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rr{-tue ror à N.1132016

PREMESSA

Cor decrelo del 0.1/07,12017 il soltoscriiio veniva nonìinaro dal Giudice dell-esccuTione Dott.\sa

I'ipilone Vitalba lvlarina consulente tecnico d ullicio nella piocsdura cseculiva n. 258/2016 deì R.C F..

per eseguire gli accertamenli tecnici e(l arnministraLivi pcr la siima dell'immobile pignor-lu \ito in

Canicùrì- !ia Cr!our rì.l0l c dininro i. caiasto al foglio n. 55 paficella ,1208 srLb 9.

^ 
seguilo del giuramenlo di rilo del 12,/07i 2017. è dalo rilìraLo il tà\cicolo della procedura ed esaùin31a

la docunrenrazione ha etlèlrurìlo il soprrlluogo per ril.verc Lutti !:li clcrnenti necessari pe. polcrc

rìÌf der. ai quesiri poni dal Sìg. OiLìdicc c pcr redigere la terizia di stima.

Dagli rtli risulta che I ìnrnrobiìe fìgnoralo.igrLa.dr ur appafi:ìmcnto adibito a civile rbìlalionc tàccnrc

pafl. di ull làl)bricalo di dLLc piani ublcato nel centro slorico delConune di Canjcatll.

Bene in Canicatti via Cavour n. 107

LOl.l O UNICO

1. IDENTIFIC,\ZTONI DET, BENìio(ì(ìETTo DELLA VENDI'TA.

A. l'ienr proprieti per la quola di 1000i 1000 rii Lrn apparlarì1ento silo ìn (lanicrllì via Cavurr
n.l0l.

L'unirà irÌìLìohiliarc. cosiiruita da LÌn appa[amcnro foslo al primo piano dì rL. iàblrric.rio di .lue piani. è

ubical. all-inlemo del ccnlro !lo codel ConrLrlre di Caìlcaitì !ìcino il corso principaìe Vialc Rcgifa

Marghcr;ra.

Ii lìÌbhric,ìlo iÌì cui vi ò lÌ!p$la ìcntu oggcllo dcll csccuTionc è realizzato in muralure Fortanic di

pieirarne ed è cosiiluiftr da LÌr piano terla- in cni vi solnr dei magarzirì, uù primo ed un sccondo piano-

inlrui \'i vrno due apparlanlenti aditriti a civile abilazione.

I--acc.sso a lxbbrlcrto av!icnc dircttamcntc dalla !ia Cavour. infatti mediante la scala curdomirialc si

raggirngc il prirno pixno ir crÌi vi ò l apfartamcnto o!gc11o dell'esecuzìone opprLre. medìdnle una poda

seconLìarin che dtì l accesro rd un iltra scaìa. si raggiunge I appaflamenlo al sccondo piano non oggello

L apparla enlo oltrelto dell-esecuzione. poslo al priDro piano. da duc lati si affaccia sLrlìa via Cavour e

suìÌa !,ia Tcncrlle Rao Ìr.nn c dagli altri lall ò confìnanle con parcti in comune con aìlre proprictà e con

Gludi.e Dr. ssa Pipito.e Vitalba Mar na
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f5,è.'oieFo, .N'5!/rtrLIT-".IIII'
i\4cdiant. Le porla d irg|csso ò po\\iLri c a.ccd.rc.ìll irigrc\roAàlolto chc conscntc di raggiungerc ìr

zona Sìonro. in cui \'ì è kì crLcinr, un ba.sno e uruì clll]ereltrì./stuJio. e h rona rìo1r.. irì !rLi !i ò rure caLrcra

da lello mxù imonirle con labina armadio. una crìmem, r n bngno cl€ da l iccesso iÌd Lfr po77o lùce ad

u)o escki5ivo dell elparlamemo.

^llo 
srato atualc il làbbricalo- anche se dl \'ecchia cosrrrìzione. risuha in oftirrrc italo di nranul!r/ orc

5ia irlernamente che esternameme grazìe a.cli inreNenii di manulerzjone slriro ìrìariir chc s(,no st:ìti

'li'l ..;p.'",1i . (<.li\',". 
"l "."'.

lntalli inlernam€nte risnlla lullo pa!irrentaro in rnarnro. con Le frreti ges5rle e linleggirle, corr i bagni

rvenri le pareti riveslite con piasllell€ in ceran]iche e foile in legno ùrassello.

l- appxrtarncrlo ò pro!!isto di irì\riarro elcllrico. rìiriscal(ìarferto rcalirati .l icgola d'ane.

Clì idissi sono di drLe rìpologie: quelli prospicienli sulla vir Cxvour e Tenen{c Rao )o,ro i,ì lcgno rli

!cc.hia ranilatrura. ad ccc./ionc di qrLello ublcaro in urÌa car.era. !ncfrrc gli xllli roro n alLurninio e

vclrocnrììeril a persiana (ìi chiusura estcma.

La s pcl.ficie Loda compl.ssiva coflprcnsiv.ì dci riurj pcrlnr.lrali è r-qLraLc a nrq. l+i.9: oltÌe a rÌe

balcoÌìi a\.nri 5(Lfcrlìcìe urlle fela conrplcJsi!a ugLLrle n mq l7.ll m.I1r. I alrc//l utilc ò Ji rn. 2.9{1.

ID ENTI ]'ICA'|'O AL'A'I AS 1'O I'ABBRIC,ITI :

i00/t000

foglio ji. Parr.11208, Sut)

P.l rcfrlil,:€ 102 8.1

E*' "El Il.. l-Il,,i orìri*a p€r 500ir000

-nara 

o/Iit I..lì-prcp.c,. f cr

9. calegorin A,/:i. cla!se5. \LLferlìcje cNrrì!ldle lll rìÌ.t coùiposlo.ìa 6,5 \,ani.

,!)

()./.rrre: Conlìna con proprictirJc propr';ctl!!

2. I)ITSCRTZIONE SONINIARIA DELLA ZON-A:
l.a /or. ììr cui è rLlricala iunità innnobiliare. t|a via Cavour è angoio di virì l-enents Rno- si 1ìova

!ll inlerno deL ccnto storico dcl (lonìLìrc di (lani.allì e rido'so d.l coÉo frinci|aLc viale lìegina

MrrgherìtarSS ll2.
L'ul)icxTionc ccrlrelc coir:,cnr. di ril!:giurìgere ìn poco Ìenìro, sja c()ll i merzì pLrbblici. !ri!rli chc r pic.li.

gli rLflìcìpubblicio pri!rìti, scuole. chiese. n€gozi. supcrmercatl. 1arì]rìcie. ecc.

La zoùa in cuì è !bicata l unilà innrobilìar€ risuLta toralm€nte uÉanizzata. con la preienza di libLrricati

di vccclria nr.Ìritallura c dì nuova cost[Lziure. prov!ì:,ta Lìi lurt€ le ope.c di rnharì]zaTionc I iÌarir e

Gludice Dr. §sa Plplon€Vltalba Marina
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c{u.ne Fonra N 2552016II-
3. STATO I}I POSSESSO

L unlrà irnmoLrillarc ò xftualrnenie utilizzaÌe come domicllio coniugale daìla sigrìora (D
r- 

--
c dri figli. ottenuì0 nredìant.

senlcnza di divorTio dcl giu.:Lice del lribunale di Agrigenlo.

4.VINCOI,I IìD O\IiRI (ìITJRIDICI :

'l.l Vin.oli rd oncri giuridici che resteranno lì carico dell'ncquirente

4.I.1 Doinande gìudiziaLi o altre llascriziori prcgiìdi7icloli: NESSUNA

Ll.2 Convenzionj malrirìoiìiaìì c provvcd.ti di assegnazionc casa coniugaLe: L urìi1à

irìnobiliarc ò artualmente utilizzata come don]iciLio coniuLlale d.rllà sicnor:r

l-inaiaa-,1-.|IID.
rlaì lgli. ottenuto medianle sentenza dì divor/io tlcl giudice del Tribunale di lI
RC "II,l.l..l Atli .li asscNimentu u$anisiico: NESSIINO

.1.1..1 AlLre lììnilazioDid uso: NIlSSU\^

,1.2 Yincoli €d oneri giuridici chc saranno cancelhtia cum e spese della procedura

- SEQL ESTRO CaINSLRVATIVO rìasccnrc da provvedimenlo dcl Prcs;dente del

TlibUnaìeCivììcdìl-c1l6,,().i/l99]atàvoledi*.r
r" lJir E. **- l-*to nlil
lf r,or".irro il ::lo+lr,r,r; ai nnI

lP()TF( A (ìlllÌlÌi/lAÌ l nascenr-- d, de.relo iÌìgìlntilo crnesso dal PresìdenÌc dcl

r ribrnate dif,tet 04/02,11 ee5 a tà!o,. dcÌr"lI].F.1-
,".|III*i^Iiriltl--

n",^ i,,ltitlJirascritlo il 08/02/l 9es ri *,I
M.', rrn I 180 000 0(10 00

- IPOTEa'A VOLONTARIA nasccnlc drì afto di mLurc .lel ll/05/1997 ."p.I
e trascritlo il:l/05,/1997 u; nnlJ" t'o,e

s"a"i[..rlE*-,.D
*rolurlfl .r
nataa]illc.r

Monlanrc .1. 240.000.000.00

:

$r§

rogrto dal Nolaio

pù ìa quota di i00/1000

G udl.e Dr. ssa PiptÒn€ Vltalba Ma.na
PeritÒ: ng. Pug s Settimo
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E!4Liòn. Fornà N ,5411116

rl-Dmh-

Capilale €.110.000.000,00

- ll'() I l,(-^ v()1,()N I 
^l{l^ 

nascente da afto dr rnulro lonLlraÙo Llel u4/uò/luu) rep.n.

Eng"tnant xntninII.t,,.crì11o il l9/08/:005 uì,ì-
lP()l'Ft( A v()t ()N t AR t^ i(,r(llNrio (ìel 0,1/08/20(15

,, i:,u,,," .ri ll-on sede alllc.
f,,atia-ir 

-c.f.

-Do"ErlID.f-ì

regìrne di coùunione legaÌe e per la quoia di l/2 ciascuno:

tvlonrsnrc (. 119.500.00

Capitalc C. 9i.000.00

4,2.) PisnoruDrcnti

l'ìgnoramenio derivanie da ntto gilrdizirìrio eme\so dall'ìgnoramenio derivanie da ntto gilrdizirìrio eme\so dal Tribrnìaìc di Alrigcnto il

2t/11/20t6. rcp. r.la ravore aiìE""n s,jdc i,ìlc.r.
].onr,o

per la quola di l/2 ciascuno. lrascrilto

I},,
4.f,. Girdizio di conlbrmità urbanistico-edilizià e càtàstnle

4.J. I Con{ùtnitù lrlrdni5tk:u ttlilirid
' DaUe mdaoini esetltLiLc. daqli acc_ertanenri el1èLluali- dall allo di vcndila e dallxt:

docurnc r1JT onc n,:quiqlrr nrc§\n uftìcìo tccnico sctiorc urbanistica e sanaloÌia ediìi7ia

deì Comune di Canicatlì. nonché dull .rrtcsr.,ziune rilus. aru dalli, -,1r.\u . u,Lcno che

per l'ilnrnobile oggefto .:li procedura esccLtivà rìsulta che è slara rilasciata conces\iunc

<Ji:.ia ..18 lo"u in 'arb.r. .ll.' .urn< iorr< ., lizu r oor .'i' \. r' ,ì

modifiche inlerne.

"Sono state riscontràte Ie segr€nti difformità:
.l

- -Suila base della plani'netrir in aiii prcsso L'ufficio tecnico del Con nc di Cani.arrì

. concessione edilizia n.28/1996. è slata riscontrara ula nnxlesla dillirrìrilà rclativa

all incsistcn^ dì una chiusura in con ìsporìdcn/a dcl balcone prospic;enie il .ortile

intemo, di dLre pareti divisorie inrerne relaii\ie all attuale saìotto e di rLna carneril c dclìa

diversa ubicazione dsìla porla d'ingresso.

Sono siale riscoilrale aìtresì le seguenli diloflnilà: L.'appanamento è spro\,\,isto

dcll artcstato dì preslazione erìergclica (^PE). RcgolariTzìbile rnediante redazione del

relativo docunenlo.

atoalltt
t-:1-

ad Agrigenlo in dala 09/01/2017 ai numeri

,p
§ '(,1

Giud ce 0r ssa Pipllone vltalba Marina

Peritor ng Puglsl Setlimo
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---r-L'nttestnto di prestazionc cncrgcticn è stato rcdrtto drl CTLr ed ilìegato ilh
presente perizia in forzà dell'inrà co ti.e\nto. L\bittqion? à risultuttt li Chlssc

enerycti«t C.

'1.3.2 Confutmitù «ttostt c

Sono statc risconiratc;e sc€tuenli ditformirà: La pìanimctrià catrstrle non risull,

.ispondente Ìllà silùazione reale in qu'anto il brlcone sul cortilc irterno e il pozzo

luc€ non sono stati ràppresentÀti, pertanto occorrc proccdere con trn atto di

aggi0rnnmcnto catastrlc DOCFA.

5. A'I"I L]ALI È PRICEDENTI PROPRIETARI

5.1 
^iluxliprop.i€tirirtlDnaoa f ,,(I ..rJp,.p.i"tl p.,

sooiìooo lIlf ,,o,, lDir lID..t
'ot. .r , l-c .(' ,trtr, ' io /. d; I ^ Ji .or ,"d\.ndir , J.

t3/{)5i leeT rcp.n]..g"r, a"t unt"in III tascriito ad Agrigcnio il

:Irosttqqr nn ..u*- ""d"f itIIF

---

zloslrqqt nn l-.unt,u rGlIitD
*{"

lEr*r,--.(ID*o
adDil-in lòrza di arto di conpralendira dcl 28/02/ì9119 rcp. n.-
rrascrirto il 2el0:l1le8e nn.J co,rr,olJ ""9"Jit

-ìn 

rcgime,:ri."pu,n,inn. a.i r.ni. lI *f "]lr-
d, D ir D i" resime dì co,nrnrionc legalc dei beni,

*tf 
" l;rf in resime .li separazione deì bcni.

-*'rolir 

lli"esime di separazione dci beri'

a

'ql

lì c{cdcnti proprictàri :

Giudice 0r ssa Pipito.è Vita ba Marlna

Perito: lns. Pusllsi 5ettimo
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Destinàzionc ParamctÌo Vilorc reale/pr)t€nràle ocfllcicntr

SLrp. reale neta 11.80 t.00 11.80

ìipostisìio SrLp. realc nctta t.l9 1.00 t.l9

S rl, rc-1. r crt:r 1.82 1.00 -ì.82

J.:10 t.00 4.:10

11.00 1.1-ll)

1.00

i1.00

2l.il )l il

uri(ì(li0 l.'15 ì.00 i.t 5

T:.il ì00 l2 4l

Sup. reale nelta t9_ll 1.00 t9.lt

ST PERfICIE RI]ALE \E I'I'A
.TOT \I,E 10q,90 109.9t)

I PURt.',t( t t,: L()RI)\ lJl,92

0.li1.10 1.i.1

0-lll1.80 u.i0

:.80 0.:r0 0_E4

0.1(l 0.E l

9.0:l 0.i0 2,11

iI IPLRFI(]IE EQI]IVALENTE
\ETT,\ TOTALE

Ì 09.90+1.5.1-0.8,1+0.81
+0.ut+2,7l I I6,6-l

'I,PF,RFI'IF 
T{FAI E NETTA

IOTAI E
109.90',1..10 1.80 Èl.lì0
+1.70+9_01 lll.r,3

]ì:,PEIìI ICIL COi\]NIItìCI]\LE | .1:1.92+ ì .5:1+0.1t4 0.lJ:t

f0.8 t+1.7 t
t50.66

6. (],\Rr\I'TI]RISI I( H E DI]\I I]NSION,\LI E I f('\I'O COSI Rt TTIVIi DIII,I,' I NI]\IoB ILE.

Appartamento per civile abitazione

Cnratteristiche strutturali :

le slruurre verlicali dell inlero fabbricalo sono n]

murarum porinnle di pict.anìc c conci di lLlfo

l. .oneltrrre rlel llhhrìcrro è cr)n lello a faLdc

G Ld.e Dr. sa Pipltone Vitalba Marina

Peato ne PLelslSettimo
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L'inlonaco eslerno è cscglrilo in alcune particur :L.alo
.:li sqLradraro dinìnlra cenreÌri/ìà. siratod; rasante e sùalo
dccorrrlvo finale nrentfe ìn aì1re coÌì pìclra naiurale a vista

Componenti edilizie e costruttiye
dell'unità immobiliarc:

Pdritìltr o:ìotk intttnd

l'ersiane in legno in discrcie condizioni. rÌl ìato cstcmo-
c infissi in legno mas\ello ìf buonc condizioni. sul lalo
'r.,,0 rc-lr 'r lier,r'prr"r'i.idr riJ r. r.,\nre.i

Terìcr1c Rao. rnentfe le nlùe sono rcaìiTzate in
allùninio/vetrocamera e persiare cstcmc in alhÌminio.

jn legno mrssello in buorc condizioni.

in marmo bollicino.

fareli bagno. doppio lervirio c cucina con nraironeìle di
cera]l1ic.r ìn buonc condizionì.

'1, . . ..(, ":(. .i< i. . rr i. .. .,r" r. d !u.
recapì1o 1ògnarìo nclla rclc pLrbblica. Impjanto di
riscaldanrento con cal.laìa à irctano e terminaìi con
r.mr.sifoni ln .ll rnr lnlo

7- DISTINAZI(,'NI URBANISTTCA

Nelpiano regolaLorc vigcnlc: i forTa di deliberadi Cl.C.n6del lltèbbraìo200Ecn.ll,:lcl l8marzo

2008 Efficacia ex aÌ1 l9 Lr.7l11978 ìa paft]cclla l20lì dcl lì-slio 55 del Comune di Caricattì che

individua in catano ìì làbbricalo ìn cuiò ubicalo I'apparlamenro oggetio disliùa ricadcell'internodeìla

Zonà A- Centro storico con la presenza di 1àbbricrti di lòm zionc scì-sctiecentesca. lnlalezonaìl

PRC prevede h salvag(tardia lisico{orfologica. attribuendo al centro slorico un ruolo di caposaldo

.l,l:, r^\:r.rt.n,,r, ,n<'r ... iJ<l ,drr,''u

Le pre!isioÌi .ìella Variantc gcncralc rlcl Prg. pcr le pa'1i non interessale drììe Prcscrì7ioni Flsecuti!e

del l']lìG. si attuano in tale zona a mezzo di pianì eseouLivi (Pìani di FldiLizia economica e popdarc.

Progran ri coslrullivì ler ì'edllizla residcrTìalc prìhblica so\venzidrala. convenzionala c agcvolata.

Pi.ni dj Recupero) ovvcro atl.avcrso Prograrnmi urbani conrplessi.

^l 
di fuori di talj pianì sono con:entiÌi soìlanlo gli intervenli di ìl]anutcnTione- rcstarÌro e risananìeÌrlo

conservalivo. i caùbi di dellirìaziorc d'rLso qualora amnrissibill e le opere dì r istrulluraziore cdjliTia che

intcrcssino singolc unila edilizie e chc non comportino altenzione del ìoro aspello ar.hirttonico nonchè

gll intcrvcnti. riguardanri le arec destinate nella Varianle genernle àd attrezzrìturc rcsidenziali o di

lnleresse gen$alc, chc non prcvcdano la demolizione, con o senza rico.truzione. dì cdifiri esistenti u

Gi!dice Dr. 5sa P pitonè Vita ba Marlna

F€rto: l.a Puslisi Settimo
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Ei€lIÒrrr.nàaN,53/1016tD."
8- VAT,I]'T'AZIONìì COIIII'I,TSSIVA DfI, T,OTTO

8.1 Critcrio di stima

lL piu trobrbiLe valore di mercalo del ben€ desrinÀro alla vendita \iene deleùrintlo con il mclodo

\inteti.t) t!r ruru!itt) pdronth'ic. iti crìi iL fararrciro è r'ostiiuuo dal prezzo unilario al ùìcir.l

qLradrrìrc.ii superlicie con]mcrciale lorda. 11 melodo adollalo ò un ÌìÌclodo diroto cleconse edj

dctcl1ninarc il prczzo di .icrcalo c qrÌindi divcndita qrardo !iè lx pojsibililù di rilc\arc un idonco

e iL llicìente campione di ìmmolrili sirÌili n !r ello oggello dì dirìÌr. f\cflc frc77o nolo. medesime

ca.allcrislicììc irìr.irìscchc e.l cstrìrìscchc. chc ÌÌÌ lì rlcssa rhi.aTiorc !. cornunque assirìilabile e chc

c stato oggctto di conrrattaziori .li cornpravcndila in ru libero meroal.r verjlìcalosi jr rln rcccnlc

La valLrtazione del bene da siirnare viene cspressa tenrÌto conlo dell andamenlo allualc d.l rrcrcaro

ì ùrbiliar.'chc r.gislrr corì1ln(t..trìrcnrc una slgfilicrti!a flcssionc artribuibile alla ,rmrai nota !Li,i

ecunomica e iinanziarir che scoraggia i polenzìali acqulenlì c ponc i \crditori in nna posiziùne

alklcnantc cd irccrla rcrdenlc aìl'abbrls.Ìrcrì1o (ìci trcTli dj \ c ìditr.

8.2 F0nti di informazionc

Calasto dl Agrigenlo. Conservarorj3 dei Reslslrì lmÌìobìlìiìri ({i Agrig.nto. tlificio tecnico di

Agrisenro. Agenzie immobiliari locali e {rssen/xlori locali del mercrlo. O!>.r!elorìo dcl Mercalo

lmrnobili.Ìrc(O\41)a1lì gcfdo i dati dcllc qrLolariorii prLbbiic.ìti Ìrcl frirno semeslre 20ì6.

8.3 Vàlutnzioni degli inmobili

a

8_,1 Adeg amenti € correzioni delìn stinra

lliduTionc dcl ì5 'x, pcr ditfcrcrTa tra orìcri trìb 1ari \n base

catastale e reale. per assenTa digaranzia per vizi e p€r rirnbor\o
lo.ièllrrio di evenluali spcse coDdominìrli ìnsolule feì hicrnio
rnteriore alla vendita e per I'irnmedialeTTa della vendjla gj'Ldiziarìa.

Idenlificlltivo Superficie

Lorda

nìq.

Lnitario

t./mq

€.

150,66 600.00 q0.1q6,00

6 ud ce Dr ssa P p tonevta ha Marina
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r5e.u,ione I.aab N 253/2016

Oneìi nolarili c prowigioni nìedìatori a carico delì acqoirente

Spese per aggion nenlo calasiale

Spc\c di canccl lazione ,:le lle ùascrizioni ed iscrÌrionr a carco
dcll acqujrcnic.

in C. T.

Crotte- 14.10.2017

NESSL]NO

€. 800.00

N F,SSI ]N A

Prczzo brse d'isra del lotio

Valorcdcglj imnrobilial netlo delle deourtazioni nL-llo slato di

fatto in cui sj trovano- con lc slcsc di regolarizzazione trbenistica

a carico della procedura.

in C. T.

Valo.e degli immobili aì nelto deìle decùrtazioni nelLostatodj

làllo ir cui si ùovano. con le spese di regolarizzazione urbÀnisiica

a carico dell acquirenie.

€.76.836.60

€.76.836.00

€.76.036,60

€.76.016,00

E

a

&

a'ui!:,''i

Giudlce Dr. ssa Pipltone Vltalba Marlna

Perilor ng. Pug slSettimo
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