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Esecuzionclmmobiliaren. lil12018 R.G.

Giudicc Dott.§sa Bcatrie RACì-IS^
LOTTO N, I

ESECUZIONE IMMOBIM

RELAZIONE INTEGRATTVA PERIZIA LOTTO N. I

AII'esi1o della Relazionc di Perizia il Giudìcc dott.ssa Beatrice Ragusa nell udicnza del

l6102/2021 disponeva la quantil'icazione dei costi per le regolarizzzioni urbansitiche e

catastali dcl Lotto n. I oggetto di Peràia-

r. VERIFICA REGOLARITÀ URBANISTICA LOTTO N. 1

In merito allo stato urbanistico dell irnrobile giova rìcordare quanlo già detto nclla

Relazione di Perizia ossia che l inrmobile. avente csclusiva destinazione ad uso auricolo,

è sralo realizzato con:

l) Conccssione Edilizia Assentita con Silenzio Assenso, ai sensi dell'art. 2 comma 7

della L.R. 17D4, sul prosetto approvato con Parcrc della Commissione Edilizia

d€l Comune di RalTadali dcl 16105/1997 e suc€essiva Determina Commissàriale

oer la _Rerìlizazione di un tabbricato da Adibire ad uso AÈricolo in C.da

Buaqhi..." sull'area censita al Catasto dei Teneni al Foetio 27 Part,9l e Part. 9tì

della susperficie di mq 2800. il proge(to prevede Ia realizzar"ione di un Piqlq

Semintcrrato. per ricolcro agricolie e deposito concimi- ed un 8!all]!!!g. per

deposilo derrate ed ahro. con accesso tramite una slradina inteflra con accesso dalla

ss 1t8.

I lavori sono iniziati in data 3010512007 a seguito di presentazione di "tterizia

ciurata" redatta ai scnsi dell'art.2 comma 7 deÌla L.R. l7194 a firma deltecnico. Iì'

stato redatto l-'Arro di Asservimento di Area'a lìrma dcl Notuio ]
lJi" dara 26'081200i Rep. 23.240 Racc. 9.478. rcei\lrata ad Agrisenro in

data l5/09/2005 al n. 2776. trascritta ad AgrigeDto in data 26109/2005 aì nn. 24.468 /

l5-862 (vcdi "Atb tli Asser|imcnkt del 26/08/2005 rep.23.210 racc.9.178 t'og.

.dLT,EGATO PERTZIA 3.3).

Per la rcalizzazione dei lavori assentiti la ditta avcva co.risposto al Cornune di

Raffadali gli Onrri ( oncessori sccondo i segucnl i accont i:

. Bollcttino del 231071200'7 di € 2.000 per aoconlo oneri Concessorì Pralica

Edìlizia n. 121I9 del 1995r

Relazionc lnte,qmlala - PcritoArch. Dino Sena
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Giudìce Dotl.ssa Bcatrice R \GUS/.

Lo1_ro N. Ì

. Bollettino del 10/01/2019 di € 1.236.3 1 a conguaglio Oneri Concessori.

I lavori, iniz;ati e condotti secondo la concessione assentita, non sono staticompletati

sccondo quando prcvisto dalla stessa e non è stala ellettuata la comunicazione di Fine

Lavori.

RjsDetto al Droeetto aDprovato ed alla concessione asselìtita, che prevedevano la

realizzazione di un Pìano Seminterato ed un Piano Terra. è stato realizzato soìo il Piano

Seminterrato in difformità risoetto al progetto à

essenziehnente riquardavano Ia modifica della saeoma e della volumetria. la pazblq

modìlica della destìn zione d'uso da "uso arricolo" ad "uso resideÌrzialc" e lc-]]ls-dj&q

della distrihuzione interna.

Pcllqlllq, l'inrmobile così realizzato, risulta dillome alProgetto Applelale !!!/!!§g!t!itq

con Silenz io Assenso p9! yia di variazioni .

'fali abusi. considerato che l'immobile ricade in ''Zqra:lltQela" secondo la destinazione

urbanistica rappresentata dal "e§!!d§!rc !i Dss tjqg" rìÌasciato dal

comune (Vedi "a'ertiJìcato di Destinazione Urbanislica del 27/l l/2019 ' ALLEGATO

PERIZLA,t.l), sono suscettibili di sanatoria a seguito di istanza di Acceftamento di

Conformità ai sensi dell'Art.36 del D.P.R.380/2001 con presentazione al comune di

Ra1ìadali di un nuovo progetto. rappresentante l'esatto stato dei luoghi, comprendente il

ripristino della destinazione d"'uso agricolo" dei locali del tjtolo assentito (con le

conseguenti opere murarìe necessarie a tal uopo), con conseqùenziale pagamento degli

oner; concessori e/o sanzionatod- Consegucntemente va presenteta Ia dichiaraTione di

varìazione delle opcre in c.a- al Genio Civile di Agrigento.

2. QUANTIFICAZIONE COSTI RI,GOLARIZZAZIONE

URBANSITICA

GIi abusi potranno essere regolarizzatì ai sensi dell'Ar1. 36 del D.P.R.380/2001

"Accefamento di Conformità" in modo che l istanle possa 'otte ere il permesso Dt

sanatoria te l'inte»enlo risult[ conJòrnle alld disciplina urbdnisticd ed ediIizio Iigeùtc

sia al mo rcnlo clella reulizzazione dello stes.\o. sia,1l tllomento della presenlo.tonc
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Esecuzione Imnrobiìia.c n. 251 / 2018 Iì..G.

Giudice Dolt.s Beatrice MGUSA
LOTTO N. I

Trattandosi di intervenlo realizzato in parziale difformirà. l'Oblazione va calcolata con

riferimento 6lla parle di opera difforme dalpelmesso.

La quantificazione dci costi di rcgolarizzazìot1c urbanistica è stata condotta

quanlificando le superficì dello stato di fano dei luoghi comprendente il solo Piano

Seminterrato realizzato. Agli oneri concessori così determinati andranno sottratti gli

acconti per oneri concessori già cofisposti per iì rilascio del titolo ad edificare.

Effettuati iconteggi. prevedendone la regolarizzazione dei locali attribuendo la sola

deslinazione ad "uso agricolo". si ottiene:

. Costo diCostruzione

. Oneri di Urbani.z.zìone

Totale Oneri Consessori Sanatoria

Per la reslzzqzia-!§_de]Llap§Ic--a§9Éilc

Raffadali i segeuenti acconti:

. Acconto del 2310712007

r Saldo del 10101/2019

Totale accontì Titolo Assentito

€ 1.404,18

É 964.44

e 2368,62

Ìa ditta aveva già corrisposto al comune di

€ 2.000.00

€ L236.31

€ 3-236,31

Pertanto. considerato che gli oneri concessori così calcolati pari ad € 2.168,62 sono

inferiori agli accontì già corrisposti pari ad € 3.236.3l. nor ci sono oneri concessori in

Diù da Dagare Der la sanatoria,

La sanzione amministralfua pet la realiz-zazione dell'intcrvento abusivo verrà calcolata ai

sensi dei comma 4 Art.37 del D.P.R.380/2001 "Interventi eseguiti in assenza o in

dilformità dalla segnalazione certificata di inizio attività e acceÉamcnto di

colformità" che prevede"Conna 1 - Ove l'iileneilo realiz:a

dis.:iplina urùatlislica ed elilizia ige4le ti!! 4L ttoltlalpJ4la reoli22.rzit)t1c

dell'intetlento. sia atl fiontnto dello presentazione della domohdu. il rasponsabile

dell ob6o o il proùieta o tlell itn lobile possono ottcnere I

rersdndo ld sommd, non,\uperiue a 5.161 euro e non inferiore d 516 euro.,llab ita

dol ,csponsabile del proce.limento iù reld:ione all'aumento .li filore dell'i lùobile

valululo daII t&t:b4el-1e#,*etie Responsabile de| Procedimento .

Il comma 5 dell'Art. 37 del D,P.R.380/2001 p.evede che. Ièrmo restando quanto

previslo dall'articolo 23. cornma 6, la denuncia di inizio di attivilà spontaneamenle
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LOT'IO N, ì

efiètluata quando I'intefvento è in cor-so di esecuzione, comporta ilpagamento, a titolo

di sanzione. della sornma di 516,00 euro.

L aumento di vaìore venale (AVV) dell'immohile conseguente alla reaiizzazione delle

opere abusive, su cuj viene calcolala la sanzione, è determinato come diffcrenza tra il

valore venale attuale delì'immobjìe (ESU[S!S_$9__3g4§S!9__E§=) a seguito cle]la

esecuzione delle opgÌg (l!!) ed il valore venale dell'immobile fu!!_aC4gglo p!!na

dell'esecuzione delle opere (!f), ed è riferito alla data diaccertamento dell"abusoj

AW:VA - VP

Pertanto, per abusi edìÌizi riconducìbiìj al comma 4 dell Art_ 37 del D.p.R. 380/2001 Ia

sanzione pecuniaria deve essere calcolata facendo riferimeùto all,aumento del valore

venale deÌl'irulobile calcolato valutato dall',4geÉra #-+er+ite+ie Responsabile del

Procedimento con la segueìlte ft)rmula:

Importo Sanzionc = (AVV = 5.000.00) x (5.164,00 + 516,00)/(50.000,00 - 5.000,00)

+ 516-00 :

VA (Edificio uso agricolo P S.) : e.60.273,10

w Gqrcl]o as!!sa]a) = €. 16.800.00

A\rV = VA VP = (€.60.273,10 - €. I6.800,00):€.43.171,10

Importo Sanzione = [(€.43.,173.10 - 5.000.00) x (5.164,00 - 516,00y(50.000.00

5.000.00)l+€.s16.00

: [(€. 38.473,t0) x (a.648.00)/(45.000.00)] + €. 5t6.00
: [€. 38.,173,10 x 0,1033] + €. 516,00

= €. 3.974.27 + €. 5I 6.00 : €. ,1.490.27 = €. 4.490 arrorondato

Diritti Sesreteria =

Oneri tecnici sanatoria edilizia:

Oneri fod€ttari tmscrizione C.E. in sanatoria :

Totale costi Sanrfori,

Il proprieta.io dcll'imrnobile, uniì volta ottenuta la Concessione Ediljzia in Sanaloria ad

uso agricolo. potrà, ai sensi dell'arr. 22 della L.R. l612016 tramite ìl lrasferimcnto di

c.250

€.3.000

e.260

€. 8.000

Rclazione Integrativa - Perito Arch. Dìno Sera
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LOITO N. I

volumetria residenziale approvata con Delibera del Consiglio Comunale del comune di

Raffadali n- 5 del 08/03/2019. potrà presentarc un progerto per ilcambio di destinazione

d u.o anche a re.i.lenzialc. in basc al limile consetito.

ln tale sede potra richiedere di scontare dal computo finale degli oneri concessori gli

aacconti già versati (€ 2.000.00+€ 1.236.31) per un totale complessiv di € 3.236,31.

3. QUANTIFICAZIONE COSTI RXGOLARIZZAZIONE

CATASTALE

l-a quantifìcazione deglioneridi regolarizzazione catastale (corne per le altre prcstazioni

professionali) viene eflettuata a titolo indicativo. in quanto suscettibile di variazione e

libeaamente contrattata con il professionista:

. Redrzione di Tipo Mappale per inserimento nella mapoa catastale; Rilievo

con strumenlo topografìco, compreso la triangolazione e Ia poligonazione, e

redazione pratica PRECEO:

. Accatastametrto Intero Immobilet Rilievo. compreso

redazione pratica DOCFA:

. Spese rrratiche catastali:

Totale costi catastali

Sidnette alle valutazioni per quanto richiesto.

Canicatli l4105/2021

ll perito
Arch. Ditro Serra

Relazione lntegratiw - Periro Arch. Dino Sema
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€ t.300.00

la triangolazione e

€ 500,00

€ 200-00

€ 2.000,00
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