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TRIBIUNALE ORDINARIO - AGRIGENTO - ESFROFRIAZIONT IMMORILIARI 23512014

LOTTO 4

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento site in Porta Empedocle in via Salve Randone ndf, frazione Ciucaffa, della
superficie commerciale di 135 00 mg per la quota di 1060/ 1066 per diritto di superfcie { ***
DATO OSCUREATO*** ),

Composto da corridoio, sala soggiorno, cucim, bagno, camere, ripostiglio, e due baleconi posti sul
lato sud e nord ddl'immobile.

Con pertinente garage ubicato al piano tara dello stesso edifico in via Salvo Randone n.38 per la

quota di proprieta di 1/4 | NG

Gli immohili sono stati costruti su lotto di terreno di mq 828 assegrato alla cooperativa in data 26

maggio 1986 con delibera n. 225 del consiglio comumale & con delega per la procecura

espropriativa , il terrreno & stata concessoin diritto di superfide per la durata di 99 anni alla
al Comune di Porto Empedocle con convenzione del 20 ottobre 1993,

ritrascritta in data 24 gennaio 1997 ai nm 1703/1552.

La procedura espropriativa si 8 conclusa con ordinanza di espropriazione del sindaco del Comune di
Porto Empedocleil 13 dicembre 1996 trasorittail 22 genmato 1997 at nn. 149171373

81 & effettuata VOLT URA catastale D'UFFICIO del 12/031997 registrato indata - RETTIFICA
INTESTAZIONE (C.CENTER N.22901779/2022) Volturan. 21734.1/2022 - Pratica n AGO083647
in atti dal 14/10/2022.

[dentificazione catastale:

» foglio 21 particella 438 suh. 28 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria Af3, classe
3, consisterza 136 mq, rendita 322,27 Earo, indirizzo catastale: wia salvo randone, piano:
terzo,

& intestatoa;

« COMUNE DI PORTO EMPEDQCLE (CF S0002320848)
Sede in PORTO EMPEDOCLE (AG)

Diritto di: ProErieta' & I'area = 1
.

Diritto di: Proprieta’ superficiaria per 1/1

s derivante da costituzione del 12/03/1997
CEOWISTORIA DATI CATASTALE,

# La parficella 438 del foglio di mappa 21 | deriva dalle particellenn. 326ex 3208, {are 07 ca 13) e
n.329ex322C are 01 ca 15, Giusto frazionamento n. 2821 approvato dall' ute Catasto terreni in
data 13 settembre 1993,

s YVOLTURA D'UFFICIO del 12/03/ 1997 registrato in
data - RETTIFICA INTESTAZIONE (C.CENTERN.
229017T9I2022) Volturan, 21734 1/2022 - Pratica n.,
AGOOB3EAT in art dal 141042022
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» Immobile costriito nel 1997 | piani 4

Box doppio in Porto Empedode via Salvo Randone 38, frazione Ciucaffa, della superficie
commerciale di 60,00 mq per 1la quota di 1/4 di piena proprieta diritto di superficie ( *** DATO
OSCURATO **#* ),

Composto da un unico vano con accesso per mezzo di due saracinesche in ferro scorrevoli.
L'immobile & in buono stato di vestust4 e conser vazione.

Identificazione catastale:

» foglio 21 particella 438 sub. 21 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria C/o, classe
2, consistenza 60 mq, rendita 285,08 Euro, indirizzo catastale: via salvo randone, mano:
terra,

* intestatoa;
« COMUNE DI PORTO EMPED OCLE (CF S30002320843)

Sedein PORTO EMPEDOCLE (AG)
Diritto di: Proprieta' per 'area per 111

Diritto di: Proprieta’ superficiaria per 1/1
o *** DAT O OSCURATO *** Dati catastali;
s derivante da costituzione del 12/03/1997,

s VOLTURA D'UFFICIO dd 12/03/197 registratoin
data - RETTIFICA TIT OLO (C.CENTEE N.22888195/2022) Voltura n 20728.1/2022 .
Pratica n. AGO030805 in atti dal 05/10/2022

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: 195,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m2
Yalore di Mercato dell'immotbile nello stato di fatto e di diritto in cui st trova; £ 104,030,61
Walore di vendita gindiziaria dell'imimobile nello stato di fatto e di diritto in cui s £ 88.426,02
trova:

Data della valutazione: 13/11/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo limmobile risulta cccupato da *** DATO OSCURATO *** in qualitd di
proprietan.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
£ 1.1, Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudirievo li; Nessuna.

4, 1.2, Convengioni mawimoniali e pravy, d'assegrnarione casa coniugale: Nessuna.

4,73, A diasservimenrg urbanisco:

atto di asservimento dell'area sita nel comume PORTO EMPEDOCLE identificata al foglio 21
particella 326-329 , stipulato il 20/10/1993 a firma di notaio R. Marsala ai nn 27244 di
repertorio, trascritto il 24/01/1997 ad Agrigento ai nn 1702/1552, a fawore di *** DATO
OSCURATO*** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da convenzione edilizia

atto di asservimento defl'area sita nel comune PORTO EMPEDQCLE identificata al foghio 21
particella 3126-329 | stipulata il 27/63/1997 a firma di notaio R. Marsala ai nn. 311858 di
repertorio, frascritte if 240111997 ad Agrigents ai nn. 17031552, a favore di *** DATO
CSCURATO **¥*  cantra *** DATO OSCUERATO *** | derivante da convenzione edilizia

04 Alrre limirazioni d'uso: Nessuna,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

A2, tecrizionis

ipoteca wolontaria attiva, registrata il 19/04/1997 in Agrigento ai nn 6274/386, iscritta il
05/05/1997 ad grigento alla conservatoria dei registri immobiliari ai nn. 70857287 ( in vith di
contratto di mutuo del 27 gennaio 1995 notaio P. saguto reg a Palermo il 14 febbraio 1995 n
1867), afavoredil *** DATO OSCURATO *** | pontro *** DATO OSCURATO ##%

Importo ipoteca: 4.303.000.000

L'ipoteca € concessa in diritto di superficie su 20 appartamenti locali tecnici e condominiali |
dipendente da atto di mutuo ai rogiti del Notaio Pierina Saguto da Palermo del 11 aprile 1997 | con
atto di mutuo dd 10 novembre annotato il 19 ottohre ai nn. 18275/543 . 11 mutuo  1'ipoteca sono
stati frazionati in venti quote gli immobili pignorati sono identificati come quota lotto 18 sulla
quala grava parte del mutuo. L Iscrizione risulta rinnovata in data 23/01/2017 ai mm. 71/1124,
Identificato come lotto 18

e B B i 25 A3, Rl CaH TP ' S [ o ety
4.2.2, Pigroramenti e senvenre di fallimento.

rignoramento  trascritto il I3/ T 2014 ad Agrigento ai nn. 14124/17929 a favore di *** DATO
CSCURATO ***  coantra **¥* DATO OSCURATO *** | derivante da verbale di pignoramento del
tribunale di Agrigents del GI/I0/201¢ n. di rep5076: Si precisa che il pignoraments
imniakiliare indica il diritto di proprieta , viceversa deve esere indicata il diritto di superficie

423, Altre trascrizioni: Nessuna.

£.2.4, Alrre limirazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £ 10,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute; £ 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £ 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
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6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

Hax DATO OSCURATO *¥#*
per la quata di 1060/ 1004, in forza di concessione edifizia {dal 24/01/1996).

Can concessione edifizia del Comune di Porto Emipedocle n. 1687 ¢ variante di concessione
edilizia con n. I .?6da realizzato gli immobili su un area di
myg 828 ubicata nel territorio comunale di Poarto Empedocle in localita Ciuceafa Iungs Ia ss
115 | contraddistinta con il Iotto tipo edilizio A Bloces edilizio 4 unitd edifizia 4/1- 4/2-4/3 del
PEEF [67. L'area ¢ in cui & stato realizzato l'immobile era identificata ol ct. af foghio 21
particella 326 {ex 3208) di are 07 ca 13 |, ¢ sul terreno censito al c.t al foglio 21 particella 329
{ex 322¢) di are 81 ca I3, tale area sono state assegnate || EKEKGEGEGEGEGEGEE: - 26
maggio 1986 con delibera 225 del consiglio comunale ¢ delega per ln procedura espropriativa é
stata concessa con diritte di superficie ad aedificanduni per la durata di 99 anni dal comune di
Porto Empedocle con convenzione del 20 ottobre 993 ai rogifi del notaio Rosario Marsala
repertorio n. 27244 trascritta il 3 novenibre 1993 ai nn I9624/16685 | rettifica con atto del 27
marza 1996 del notais Rosario Marsala trascritto 16 aprile 1996 ai nn 61141 3456 ritrascritta il
24 gennaio 1997 ai nn 1703/ 1552,

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

¥k DATO OSCURATO *#*

per la quota di 10001000, in forza di esproprio (dal 29/06/1994 fino al 2400141937, frascritto il
220119597 ad A grigento ai nn. 1491/13672, in forza di esproprio

Larea e in cwd & stato realizzato limmeoebile era identificata al ot al foglio 21 particella 326 (e 3201 di
are 07 ca 13 | e sul ferreno censito al c.tal foglio 21 particella 329 (ex 322c) di are 01 ca 15 | fale area
sono state assegnate allajj . o:t: 25 magsio 19865 con delibera 225 del
consiglio comunale e delega per 1a procedura espropriativa & stata concessa con diritto di superficie
ad aedificandum per la durata di 99 anni dal comune di Forto Empedocle con convenzione del 20
oftobre 1993 ai rogiti del notaio Rosario Marsala repertorio n. 27244 trascritta il 3 novembre 1993 ai
nn 1902416685 | rettifica con atto del 27 marzo 1996 del notaio Fosario Marsala trascritfio 16 aprile
1996 ai nn 61141 5456 ritrascritta il 24 gennaio 1997 ai nn 1703/1552. L'area su indicata era di proprietd
del la i - -: occupata d'urgenza dal comune di Forto Empedocle in
data 29 giugno 1994 e la procedura si é conclusa con ordinanza di espropriazione pronunziata dal
Sindaco del Comune di Porto Empedocle il 13 dicembre 1996 trascritfa il 22 gennaio 1597 ai

n 14911375 contro

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.L PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia N. 1687, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavorl di per lavord di
costruzione di n. 20 allogel sociale nel peep /167 in c.da ciucaffa blocco edilizio 4 uniti edilizia 4/1-
42443 presentata il 18/05/1994 con il n. prot. T8381/1490 di protocollo, rilasciata il 31/12/19%4 con il n.
1687 di concessione edilizia di protocollo,

Wisto i1l tifolo comprovante il diritto di ottenere 1a concessione edilizia ai sensi dell'art. 4 della legge
28011977 n. 10 costituito da delibera cc. n. 225 del 26/5/1986 approvata il 2506/1986 dec. 25583
convenzione n. 27244 di repettorio del 20/10/1993 Notaio Marsala B

Concessione edilizia N. 1754, infestata a *** DATO OSCURATO *** o per lavon di per la
costruzione di variante relative alla costruzione di n. 20 allogggi nel peep F167 gid autorizzati con c.e
n. 1687 del 06/12/1994, presentata il 22405/15956 con il n. prot. n. 1060872464 di protocollo, rilasciata il
1240919396 con il n. 1754 di concessione edilizia di protocaollo.

Yisto il titolo comprovante il diritto di oftenere la concessione edilizia ai sensi dell'art. 4 della legge
28001977 0. 10 costituito da delibera cooo n. 225 del 26/5/1986 approvata il 25/06/1986 dec, 25583
convenzione n. 27244 di repertorio del 20/10/19392 Notaio Marsala in Porto Empedocle,
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7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PEG - piano regolatore generale vigente l'immobile ricade in zona ¢l Zona peep per alloggl economict
sociale  Norme tecniche di attuazione ed indici: n. 42-44

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguent difformitd: & stato costruito nel box di pertinenza un muro divisorio.
L'appattamento & conforme alla planimetria catastale ed al progetto.

Le dif formitd sono regolarizeabili mediante; demolizions muro divisorio

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzahile.

Costi di regolarizzazions:

e lavor edili: €500,00

o .
CATASTO RIMLISW LSBAND =i — == - - F=]
T g

magazzino

B
-3

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'1mmeobile nsulta conforme.

B4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

titolaritd/corrispondenza att
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L'immaobile risulta non conforme, ma regolarizzahbile.

pignoramento, trascritto il 15/10/2014 ad Agrigento ai nn 14124/17929, a favore

oontro_ derivante da verbale di
pignoramento del tribunale di Agrigento del 01/10/2014 n di rep3076. 8i precisa che il
pignoramento immohiliare indica il diritto di proprieta , vicewersa deve essere indicato il diritio di
superficie. Necessita la rettifica

BENI [N PORTO EMPEDOCLE V1A SALVO RANDONE, FRAZIONE CIUCAFFA
APPARTAMENTO

DICUT AL PUNTO A

appartamento sito in Porte Empedocle in via Salve Randone ndl, frazione Ciucaffa, della
superficie commerciale di 135 00 mg per la quota di 1060 1066 per diritto di superfcie { ***
DATOOSCURATO*** ),

Composto da corridoio, sala soggiorno, cucina, bagno, camere, ripostiglio, & due balconi pesti sul
latosud e nord ddl'immobile.

Con pertinente garage ubicato al piano tara dello stesso edifico in via Salvo Randone n38 per la
quota di proprietadi 1/4

Gli immohili sono stati costruti su lotto di terreno di mq 828 assegmato alla cooperativa in data 26
maggio 1986 con delibera n. 225 del consiglio comumale & con delega per la procecura
espropriativa , il terrreno & stata concessoin diritto di superfide per la durata di 99 anni alla
cooperativa Casa Bella dal Comune di Porto Empedocle eon convenzione de 20 ottobre 1993,
ritrascritta in data 24 gennaio 1997 ai nmn. 170371552,

La procedura espropriativa si 8 conclusa con ordinanza di espropriazione del sindaco del Comune di
FPorto Empedecleil 13 dicembre 1996 trascritta il 22 gennaio 1997 ai nn 142171378

81 & effettuata VOLT URA catastale D'UFFICIO del 12/031997 registrato indata - RETTIFICA
INTESTAZIONE (C.CENTER N.22901779/2022) Volturan. 21734.1/2022 - Pratican AGO083647
inatti dal 14/10/2022.

[dentificazione catastale:
» foglio 21 particella 438 suh. 28 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria A/3, classe

3, consisterza 136 mq, rendita 322,27 Euro, indirizzo catastale: via salvo randone, piano:
terzo,

& intestatoa;

s COMUNE DI PORTO EMPEDQCLE (CF S0002890843)
Sede in PORTO EMPEDOCLE (AG)

Diritto di: ProErieta' ﬁ l'area ﬁ 1’1
.
Diritto di: Proprieta’ superficiaria per 1/1
L]

s derivante da costituzione del 12/03/1997
CEONISTORIA DATI CATASTALE,

» La parficella 438 del foglio di mappa 21 | deriva dalle particellenn. 326 ex 3208, {are 07 ca 13) e
1n.329ex322C are 01 ca 15, Giusto frazionamento n. 2821 approvato dall' ute Catasto terreni in
data 13 settembre 1993,
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e VOLTURA D'UFFICIO del 12/03/ 1997 registrato in
data - RETTIFICA INTESTAZIONE (C CENTERN.
229017T912022) Volturan, 21734 1/2022 - Pratica n.
AGDOR3647 1n atn dal 141042022

#» Immobile costruito nel 1997 | piani 4

DESCEIZIONE DELLA ZONA

[ beni sono ubicatl in Zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe s1 frovano in un'area
commerciale. I1 traffico nella zona @ scorrevole, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti 1
servizi di wbanizzazione primaria e secondaria, le seguenti atirazioni storico paesaggistiche: valle dei
templi di Agrigento- zona balneare di Porto empedocle.

SERVIZI

farmacie L B &
negozi al dettaglio & & &
campoda calcio i i W W
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palestra N

COLLEGAMENTI

autobus distante 1 km o W Wik
autostrada distante 3km 55 640 AW w
porto distante 2 km W W

QUALITA E RATING INTEEND IMMOBILE:

livello di piano: W W
esposizione: W w
luminosita; L
panoramicita; W W
impianti tecnici: '
stato di manutenzione generale: W w
servzi: AW

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Dielle Clom ponenti Edilizie:

infissi esternis doppia anta a battente realizzati in W W
alluminio

infissi internis anta battenfe realizzat in legno L
massello

pareti esterne; Ccostruite in muratura di blocchi W W
svizzer con colbentazione in assennte

pavimentarione internas realizzata in o gres waw
CEramico

portone di ingresso; doppia anta a batfente W W
realizzato in allwminio

rivesrimento interna: posto 1n bagno realizzato in W w
ceramica

sealer cenfrale con rivestimento in mamo i

Diegli Im pianti:

ascensore; pistone idraulico W
citaforica: andio %
elettrico: sottotraccia | la tensione &di 220V-380V W W
termico.. assente causa rottura

tubazione annullato

fogrnamra: la reti di smaltimento & realizzata in % L i &
rete pubblica

idrico: sottotraceia w W
Dielle 3trutiure;

fondarioni: costruitein ca. oW
solair solaio misto con travett prefabbricati e W w

completamentoin opera
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Sirutture verticalis costruitein c.a. w W
travi;costriite in c.a. S &
L& S3E ENERGETICA:

(65,600 KWhim2/ann o]
Certificazione APE M. 402203 registrata in data 294072017

COMSISTEMNZA:

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Esrerna Lorda [SEL) - Codice delle
Valurazioni {mmobiliar

Crterio di caleolo consistenza commerciale: ex UNT 107502005

descrizione consistenza indice commerciale
appartamneto 125,00 b4 100 % = 125,00
Totale: 135,00 135,00

planimetria

VALUTAZIONE:

DEFIMIZIONI:

Procedimento di stima; comparanvo ! Moraoparamerrice in base cl prerro medio.

INTEEWISTE AGLI OFEREATCRI IMMOBILIARI
immobilare.it {1%072017)

Walore minmo: 923,00

Walore massimo: 112700

casa it (19/0F2017

Walore minimo: F00,00

Walore massimo: 200,00

omi agenzia delle entrate (19/07/2017)
Walore minima: 700,00

Walore massimo: 900,00

agenzie immobiliari (19/07/2017)

fecrico incaricato: recme ia G inseppe Linewd
Pagina 10di 17

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Frmato Oe: LILZZD GIOSEPPE Bmesso Da: ARUBAPEC SP.A MG CAS Serial#: 47937 d36d6 12294030 fHc1124f1d60



ESﬁina.ml:cm irumobilian M. 235/20 14

Walore minimo: 300,00
Walore massimo: 118700

ITTTT 1T ST AT TTT A 7T
SWVILTPPO VALITTAL

Procedimento sintetico mono parametrico.

Preliminarmente | si precisa che in casodi concessione permanente il diritto del superficiario coincide
con la plena proprieti dellimmobile | infatti il superficiario puo disporre pienaments e illimitataments
del fabbricato e dell’area su cui esso insiste | pertanto il valore del diritto di superficie VDS sard pari
al valore di mercato del fabbricato VL

KRR

stima valore di mercato procedimento sinfetico mono parametrico

In tale procedimento il valore di mercato di un fabbricato viene individuato mediante comparazions
diretta e sulle quatazioni di mercato di fabbricat simili dal rapporto della sommatoria dei prezzi e le
relative superfici si ottiens il valore unitario ordinario (eurodmaq) che potrd essere utilizzato come dato
iniziale della stima.

Il walore unitario ordinario { medio) & rilevato tramite indagini di mercato e puo essere modificato
mediante coefficienti di differenziazione | per renderlo applicabile a un particolare fabbricato oggetto
di stima oftenendo cosi 1 valore unitario reale.

La stima si effetiuerd quindi secondo lo schema;

W= superficie commerciale (mq) ® walore unifario ordinario {euro/mq) = coefficienti di
differenziazione.

Le fasi della stima sono pertanto le seguenti:
A) determinazione della superficie commerciale
B} swralore unitario
Ch shma det coefficient di differenziazione

d) Caleolo del valore reale

A) surperficie commerciale,

[l parameftro uhlizzato della superficie commerciale e usato per stimare il valore di mercato
dell'appartamento.

[1 caloolo della superficie viene effettuato sommando;

la supetficie netta calpestabile

superficie dei muri interni

50% della superficie dei muri esterni in case non indipedent
la superfici di balconi e ferrazze patii | giardini

superficie lorda di arere di pertinenze

Coefficienti per il calcolo della superfeie commerciale sono; superfoie calpestabile & mun interni
100%

superfeie murl perimetrali 50% - Balconi 20% -20 % muri esterni
E ) valore unifario medio

Per 1a deferminazione del valore unifario ordinano si fa nferimento a intermedian della compravendita
e osservatorl det valori immobiliann del fermforio come Cmi dell'agenzia dell'entrate | operaton
specializzati come | immobiliare it | casa it

[ valori desunt sono i seguenti;

CMI min TOO,00 &mg  maxF00, 00 €/mq

tecrico incaricato: recme A G inseppe Linewd
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mmobire it min 923 009'mq  max 1187 0 £/mg

cas it min 70000 Smq  max F00,00 &mq

agenzie imm. min 70000 S'mq  max 1.100,00 £/mq

Walore unitario medio trovato per lmmobile oggetto di stima & di eurodmq 943,00

C Coefficient: di differenziazions

[ coefficienti che wvengono utilizzati sono applicabili al valore ordinario per differenze esistenti tra la
media dei fabbricati simili presi a confronto e 1l fabbricato oggetto di stima,

Coefficienti estrinsechi { di zona)

Tenuto conto che immobile si trova in una Zona semi periferica di nuova edificazione con dei servizi
limnitati.

zZona centrale 1.00 semi centrale 0.50 periferica 080  degradate 070

ceto sociale alto 1. 10 medio 1.00 degradato 080

arredo urbano e salubriti  buono 1.10 normale 1.00scarso 0,90 problematico 0.70

coefficientt i zona che a uhhizzerd sone (0 20= 1,00 =100

Coefficienti intrinsechi

Considerando i comodi positivi e negativi dell'immobile nella sua struttura | rifinitura | qualitd
edilizia , e piano.

Cqualitd edilizia signorile 1.20 civile buono 1,10 normale 1.00

piano piano superion con ascensore 1,00

dimensiom monolocali 1,200 bilecali «70mq  grandi dimensiont >120mq 090
manutenzione 20-40anni ottimo 1,1 normale 1 scadente 1

luminesiti  soleggiato buona parte del glormne. —coefficients 1,05
veduta esterna coefficienta 1,05
Impianto autonomo di scaldamento coefficente 1,05
Croefficient intrinsech: che s1 uhlizzeranno sono, (1, 1zl 0 09 =1, Ol 05 =l 05 =1,059)
D caleolo valore unifario reale

Il valore ordinario sard corretto per le differsnze che il fabbricato oggetto di stma presenta alle
caratteristiche medie dei fabbricati del il proprio valore ordinario

Walore unitario reale sard espresso
W U= Valore ordinario x coefficienti di differenziazione

VU =euo/mg 34300 (05921 00x1,00x11x10x090x10%1,00%1,05x105)= &mq 972865

Walore unitario reale sard di eurofmag 972,65 tenuto conto delle caratteristiche e dei comodi positivi e
negativi del fabbricato e della zona in cui lo stesso si trova.,

CALCOLO DEL WALCRE DI MERCATO

fecrico incaricato: recme ia G inseppe Linewd
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“alore superficie principale: 135,00 X 7200 = 131.220,00

RIEFILOGD YALORL CORPOC:
Valore di mercato {1000/ 1000 di piena proprieti): £ 131.220,00
WValore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): £ 98.083 64

BENI I PORTO EMPEDOCLE V1A SALVO RANDONE, FRAZIONE CIUCAFFA
BOX DOPPIO

DICUIAL PUNTO B

Box doppio in  Porto Empedocde via Salve Randone 38, frazione Ciucaffa, della superficie
commerciale di 60,00 mq per la quota di 1/4 di piena proprieta diritto di superficie ( *** DATO
OSCURATO **# ),

Composto da un unico vano con accesso per mezzo di due saracinesche in ferro scorrevoli.
L'immobile & in buono stato di vestusta e conser vazione.

Identificazione catastale:

foglio 21 particella 438 sub. 21 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria C/o, classe
2, corsistenza 60 mq, rendita 285,08 Euro, indirizzo catastale: via salvo randone, piano
terra,

intestato a ;

COMUNE DI PORTO EMPEDOCLE (CF 30002890843)

Sedein PORTO EMPEDOCLE (AG)
Diritto di: Proprieta' per 1'area per 111

Diritto di: Proprieta’ superficiaria per 1/1
**+ DAT O OSCURAT O *** Dati catastali;
derivante da costituzione del 12/03/1997,

VOLTURA D'UFFICIO del 12/03/1997 registrato in
data - RETTIFICA TITOLO (C.CENTEE N.22888195/2022) Voltura n. 20728.1.2022 -
Pratica n. AGO0S0805 in atti dal 05/10/2022

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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DESCEIZIONE DELLA ZONA

[ beni sono ubicatl in Zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe s1 frovano in un'area
commerciale. 11 traffico nella zona & scorrevole, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presentii
servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le seguenti attrazioni storico passaggistiche: valle dei
templi di Agrigento- zona balneare di Porto empedocle.

L - B

SERVIZI

farmacie o W
negozi al dettaglic oW oW W
campoda calcio L & &
palestra i i W W
COLLEGAMENTI

autobus distante 1 km B
autostrada distante 3km s5 640 i
porto distante 2 km i

QUALITA E EATING INTEEND IMMOBILE:

livello di piano: : ' B &
esposiZione: 3 - W
luminositi: Y
stato di manutenzione generale: i W 1 3 - W
SErvIZL; & v - - - W

DESCEIZIONE DETTAGLIATA:

COMNSISTENZA:
Critefio di misurazione consistenza reale. Superficie Esrerna Lorda [SEL) - Codice delle

fecrico incaricato: recme ia G inseppe Linesd
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Valurarioni Immobiliar

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNT 107502005

descrizione consistenza indice commerciale
box &a0,a0 X 100 % = &0, 00
Totale: 60,00 60,00
magazzino
Jrm—— I g
i
= = .
i
.'E\
S - o s
VALUTAZIONE:

DEFIMIZIONT:

Procedimento di stitna: comparanve : Monoparametrico in base al prezzo medio.

INTEEWVISTE AGLI OFERATCRI IMMOEILIARL
casa it (19/0F2017

Walore minima: 400,00

Walore massimo: 600,00

omi agenzia delle entrate (12/07/2017)

Walore minimo: 400,00

Walore massimo: 600,00

agenzia immobilari (19/0F2017)

Walore minimao: 400,00

Walore massimo: 650,00

SYILUPPO WALITAZIONE:

“alore di mercato del box magazzino

fecrico incaricato: recme ia G inseppe Linesd
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SVILUPPO VALUTAZIONE:

Procedimento sinteticovalore medio

Preliminarmente | si precisa che in caso di concessione permanente 1l diritto del superficianiocoincide
cotl la plena proprietd dellimmobile | infatti il superficiario puo disporre pienaments e illimitataments
del fabbricato e dell’area su cui esso insiste |, pertanto il valore del diritto di superficie VDS sard pari
al walore di mercato del fabbricato Wi,

YDE=VM

Stima valore di mercato procedimento sintetico valore medio

In tale procedimento il valore di mercato di un fabbricato viene individuato mediante comparazione
diretta e sulle quotazioni di mercato di fabbricatl simili dal rapporto della sommatoria dei prezzi e le
relative superfici si ottiens il valore unitario ordinario feuro/maq) che potrd essere utilizzato come dato
iniziale della stima.

E ) valore unifario medio

per la determinazione del valore unitario ordinario si fa riferimento a intermediari della compravendita
e osservaton del valon immobiliani del terntorio come Omi dell'agenzia dell'enfrate | o operaton
speclalizzall come immobiliare it e casa.it

[ valori desunti sono i seguenti;

DMl min Smq 400,00  max 60000 €/myq
cas it min 40000 Smy  max 60000 €'mq
agenzie imm. min 400 00 €mq max 63000 €/mqg
“Walore unitario medio Simq 575 00

ST T = TET T AT RS T R AT A Ty
CALCOLO DEL WAL CORE DI MERCATO

“alore superficie principale: a0,00 X 375,00 = 34.300,00

RIEFILOGD WATLORI CORPC:
Valore di mercato {1000/ 1000 di piena proprieta): £ 34.500,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggivstamentiy: £ 6.446,97

9. VALUTA ZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di agrigento, conservatoria dei registri immobiliar
di agrigento, ufficio tecnico di porto empedocle, agenzie: Porto empedocle

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOSD WAL UTAZIONE DI MERCATO DEL CORFL:
ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
&  appartamento 125,00 0.00 151.220,00 92 083,64
B box doppio &0, 00 0,00 24.500,00 6446, 97
165 720,00 € 104. 530,61 €
Spese di regolarizzazione delle difformitd (wedi cap 8): < 500,00
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Valore i Mereato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in o 51 trova: £ 104,030 .61

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARTA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tribufari su base catastale £ 15,604 ,59
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anterore alla wendifa e per

lmmediatezza della vendita giudiziana:

Oneri notarili e provvigioni mediator carico dell'acquirente:; £ 0,00
Spese di cancellazione delle traserizion ed iscrizioni a carico dell'acquirente; £ 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello £ 88.426,02

stato di fatto e di diritto in cul s trova:

data 1811 12022

il tecnicoincaricato
Greometra Giuseppe Livzzi
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