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Beni in Agrigento (Prov. AG)
Lotton. 1di 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA:
A, Immohile lotto 1

Piena proprieta di un appartamento sito in Agrigento, localita Villaggio Mosé,
via Madonie n. 10, al terzo piano, a destra salendo la scala condominiale,
composto da quattro vani ed accessori, catastalmente individuato al I.CE T, al
foglic 164 particella 343 sub 12

La supetficie complessiva lorda dell’immobile & pan circa 160 metri quadrati, 171
inclusii mur perimetrali edi balcont.

Liimmobile confina con wia Madonie, con proprietd Farruggia, con proprieta
soprastante propr etét_(salvo altr1)

Identificazione catastale:

Lomune i Agrigento — N CET Foglio 164, particella 843 subalterne 13, zona
censuana 3, categoria A3, classe 4, vani 6, rendita euro 495,80 indinzze contrada
Cannatello plane 3, intestata a  oooooo 0000000 MO0O0000 XXX XNONIE. X
N ———

Cfr. All. n. I —stralcio di mappa catastale

Cfr. All. n. 2 — visura catastale

Cfr. All. n. 3 —planimetria catastale

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona la wvia Madonie & situata all’interne della fascia di territorio comunale
compresa tra la via Leonardo Srciascia (artena principale del Villaggio Idoze) e la via Cavalen
Magazzeni (3P 71 che =i sviluppa anord dell’agglomerato di San Leone). 31 tratta di una zona
quast del tutte residenziale
Caratteristiche zone limitrofe; 1l Villaggio Idosé ospita in prevalenza aree residenziali e
commerciali. La frazione di San Leone ospita in prevalenza immobili residenziali utilizzat in
prevalenza nel periodo estivo.
Lazona € provvista di servizi di urbanizzazione primana e secondaria,
Principali collegament pubblict: la zona non & servita dal tezz & trasporto pubblico. Le aree
pil vicine servite sono quelle dell’itinerano della linea n. 2 della TUA (Trasporti Trbant
Agrigento) che transita lunge la via Leonardo Sciascia (& poco pit 4 un chilometro di
distanza)
Servizi offerti dalla zona: nessuno, sole immobili a destinazione residenziale. Ma nelle
vicinanze, lungo la via Cavalert Magazzeni sono present varie attivith commerciali,

3. ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (APE)
All'appartamento in esame, in relazione alle caratteristiche costruttive e di esposizione, ed agli
impdanti presentl, wiene attribuita la classe “G7 & efficienza energetica, con un indice
prestazione energetica stimato in 142,92 K'Whim® annue.
L'4& PE & stato caricato nel Catasto Energetice Fabbricati (CEFA) del Dipartimento Energia
delle Eegione Siciliana con identificative n. 256817
Cir. All. n. & — Attestato di Prestazione Energetica
Cfr. All. n. 5 —ricevuta caticamento dell” APE nel CEFA
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4. STATO DI POSSESSO:
Hell'immobile sono stat effettuati tre sopralluoghi.
Il primo in data 16/04/2015, in seguito alla comunicazione inviata ai creditor: eda debitor a
mezzo  posta  elettronica  cerfificata in data 050402015, al seguenh  indirizzi
o (indinizzo riportato nella visura
catnerale di ZEEEEERRINK).
In quella occasione nessuna delle parti era presente e non € stato possibile accedere
all'interno dell’appartamento in quanto gli inquilini &t trovavano altrove.
21 da atto che la comunicazione inviata a mezzo pec alla societh Xxxxxxx Xz non & stata
recapitata, in quanto I'indirizzo pec non nsultava pit attive,
Cfr. AlL n. 6 — copia visura camerale XXXXIXX XX
Cfr. All. n. 7 — avviso operarioni peritall 16/04/2015 inviara via pec
Cfr. Al n. 8 — awviso mancata consegna pec ol debitore

Successivamente, lo scrivente ha provato con cadenza settimanale ad accedere all'interno
dell’immobile, sine a quands in data 07/05/2015, "accesso & stato possibile in quanto gl
inquilini erano presenti.

=1 tratta di cittadini extracomunitan che occupavane Uimmobdle senza alcun contratto e che
non hanno fornite alcuna indicazione sul titele in base al gquale occupavane Mimmobile,
salve comunicare per le vie brevi, ma senza voler controfinmare alcun documento, che erane
in procinte di trasferirsi altrove.

In quella occasione, lo scrivete s e fatto consegnare una fattura relativa al consumo elettrico,
potendo accertare che utenza era intestata a ¥EExy ¥EEEEEx

Cfr. AlL n. 9 —verbale sopralluaga G7/05/201 5

Cfr. AIL n. [0 — stralcio famura servizio eletrico

Al fine di consentire la presenza det debiton alle eperaziont peritali, lo scrivente ha
provvedute ad effettuare alcune ricerche al fine di accertare Uindinzzo i residenza

-  nabo & XXERRERR

ZXREEX 1 xxfEnfannn,
Si & accetato che Uindirizzo di residenza alla data del 04/05/2015 |

Le operazioni peritali sono state nuovam ente conw ocate per il glorno 01/06/2015 a mezzo pec
al creditore in data 18/05/2015 ed amezzo raccomandata ar al debitore in data 19/05/20135.
Alle operazioni pentali del 01/06/2015 nessuna delle parti era presente.

51 da atto che la comunicazione inviata al debitore all’indinzzo di residenza & stata restituita
al mittente in data 290572015 1n quanto 1l destinatan o era “irreperibile”.

In data 01/06/2015 non & stato possibile accedere nuovamente all’interno dell’immobile ed 1
proprietari dell appartaments sottostante hanno comunicato per le vie brevi che gli ingquiling
avevano traslocato altrowe.

Pertanto alla data del 01/06/2015 I'immohile risulta lib ero, ma inaccessihile.

Cfr. Al n. 11 — Certificate stworice residenza cornn: | G
B coiiizt CITIIIEED  KIXZZXXILLILILILT X TXTLTTLT

XEXXEXE TEXXEX
Cfr. All. n. 12 — Certificato di residenza comune_
B - coiiiiin IITEETINCTININETE X XTTIEIEE
XXEXEEE EEXXEE
Cfr. AlL n. 13 — awviso operazioni peritali OI/06/2015 inviara via pec e raccomandara

Cfr. Al n. Id — raccomandata restituiia al wittenie per destinatario “irreperibile ™
Cfr. AL n. 15 —verbale sopralluaga 01/06/2015
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5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
3.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell' acquirente
5.1.1. Domande giudiriali o alire trascrizioni pregiudizievoli; -=------
512, Convenzioni matrimoniali e provv, d'assegnarione casa coniugale: --==----
303, Am di asservimento urbanisitco; ===--—-

3.14. Alvre limitazioni d'uso; =====---

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
5.2, Iscrizioni:

Ipoteca volontatia 1sctta presse 'Agenzia del Temtorio di Agrigents in data 5
dicembre 2007, al nn 3213407573, in dipendenza di un mutue A euro
152.000,00, con un montante ipotecario di eurs 304 000,00, concesse con atto a
rogite del MNotao Maria MNipote da Favara (AG), del 29 novembre 2007, Eep.
n.38358/15112, a favore

e contro la " b

zzxzzx xxxzzx’ [

Costo della cancellazione € 3500

522, Pignoramenti:

Dignoramento immobiliare eseguito dall Uificiale Giudiziano addetto all TTificio
Thicoe Esecuziont presso il Tribunale di Agrigents, con atte notificato in data 19
ottebre 2012, rep. 1. 1883, trascritto presso 1A genzia del Terntorie di Agngento

in data 19 nevembre 2012 ai n.ri 22300/19119 a favorc | |
'

Costo della cancellarione €294 .00

5.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
5.3.1. Conformitn!diffornits urbanistico edilizia

Conformith tra datl inseriti nella istanza 4 sanatoria edilizia prot n 1154 del
08/01/1987 e la consistenza dell’ imm obile all” atte del soprallusge

5.3.2. Conformita!difformita catastale
Wi & rspondenza tra lo state dei luoghi e la rappresentazione catastale
dell” appartamento .

6. ALTRE INFOEMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immebile — i stiman o pari ad € 240,00

Spese stracrdinarie di gestione umntnobkdle, gid deliberate ma non ancora
scadute al momente della perizia efo spese condominiali scadute ed
insolute alla data della perizia —————-

Giudice Dot ssa D omerd ca Spand
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7. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
7.1 Attuali proprietari e provenienza

Limmobile & pervenuto || XX

b4 ., i piena proprietd, per avetlo
aceuistato con atto arogito del Motaio Mana Mipote da Favara (AG), del 29 novembre
2007, Repetrtorio n. 3835715111, trascritto itn Agrigento il 4 dicembre 2007 a1 nn
21921721753, da potere di zxewe zxzz | G = oo, al quale
pervenne, a titole personale, in forza i decreto di trasfenimento immobili emesso dal
Tribunale di Agrigents - Sez. Fallimentare del 17 ottobre 2007, repertorio n. 46472007,
trascritto in Agngento il 22 ottobre 2007 al n.n 28110/1908%

Cfr. All. n. 16 — arto di vendita
Cfr. All, n. I7 - istanza di sanatoria edilizia

Giudice Dot ssa D omerd ca Spand
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Descrizione Immobile - Lotto 1

Limmobile serge in wia Madonie n. 10, al terzo plans di un edificio composte da cingue elevaziond
fuen terra (piano terra e quattro plani superion ).

Dal portone condominiale s accede al vano scala che conduce a plant superioti. La scala condeminiale
presenta paretl tnteggiate i banco e rivestite, al solo plano terra, per meth altezza con listelli di
laminate plastice colot rovere. L' androne condominiale & pavimentate con plastrelle di ceramica; 1
gradini della scala sono rivestitt in marmeo botticing, Internamente, lungo tutto 1l vane scala @ presente
unatnghiera i colore rosso.

L'ingresso all appartam ento & ubicato a destra salendo la scala condominiale.

All'interno dell’appartam ento, 1l primo vano che st raggiunge varcando la soglia di ingresso &1l salotto,
esteso circa mea 32,000 Dal salotto 51 accede al coridoio che disimpegna gli altn vanni
dell’ appartamento: la cucina con annesso ripostiglio, tre camere da letto ed il bagno.

sono, inoltre, presenti tre balcont accessibili nspettivaments dalla cucina, da una camera da letto e dal
Soggiorns.

La supetficie lorda, comprensiva dei balconi, & pan a circa mq. 160,00 metnt quadrat e alterza utile
interna & part amt. 2,90,

Lasuperficie interna netta & part a circama. 110,00,

Lasupetficie commerciale & part amq. 126,90 (cfr. infra)

I vani ele pertinenze dell’immobile descritti nella tabella sottostante e sono nportat nella planimetna di

cui all’allegato 3

Destinazione | Superf. Cooff Sup. Comm. | Esposizione | Cendizieni
Cucina 17,67 1,00 17,67 Sud-ovest scadenti
Ripostiglio 2.00 1,00 2,00 -— Discrete
Cameral 14,40 1,00 14,40 Sud-ovest scadenti
Camera 2 14,60 1,00 14,60 Norg-ovest Nggngegg'iiasg“
Bagno 6,10 1,00 £.,10 Mord-ovest Discrete
Camera 3 12,15 1.00 12,15 Mord-est Discrete
Salone 31,84 1.00 31,84 Mord-est Discrete
Corridaio 5,24 1,00 G ,24 -— Discrete
Balcone 1 5,80 0,25 1,45 Sud-ovest Scadenti
Balcone 2 9,30 0,23 bk Mord-owest Scadenti
Balcone 3 16,5 0,25 4,125 Mord-est Seadenti
hAuri perimetrali 22,00 0,50 11,00 -— —
Totali 161,60 126,90

Il livello delle finiture & discreto. Gli infiss esterni sono realizzati con profilat di alluminio color legnoe
e dotatt di vetro ad izolamento termo acustico. Il pawimento in tuth vani & ricoperto da listelli in
laminato plastice con effetto parquet iroko. La cucina & pavimentata con mattoni di ceramica, 1l bagno &
rivestito con plastrelle di ceramica di colore blu e bianco ed & dotato di doceia

Leparett sono integgiate con tonalitd del giallo o dell azzurre ed 1 soffitti sone tinteggiatt 4 bianco.
Hon & presente impianto di riscal damento,

In cucina e nei vani espost a sud-ovest st rilevano gli effetti di infiltrazioni dal terrazze soprastante.
L'intonaco & lesionato in comspondenza det travetts che compongono il piano di calpestio del terrazzo
soprastante.

All'esterno, 1 prospettt del fabbricate sono rifiniti con intenaco tipo Li Vigni in doppia colorazione
bianca e marrone chiara.

Giudice Dot ssa D omerd ca Spand
Perito: Ing. Francesco Faro
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Si da atto che in seguito a segnalazione effettuata in data 15/04/2015 dail | ENEEREGEGEGE
& potuto accertare che Uimmobile, di proprietd del sig. , sottostante quello
oggette della  presente  stima @ interessate da infiltraziont denivanti da una orma vetusta
impermeabilizzazione dei balconi dell’appartamento sito al plano super ore.

Liaccertamento & stato effettuate durante le operaziont peritali del 0070572015,

Precavnzionalmente, nell effettuare la stima 81 terra conto anche del costi per il ripnistine del danni
arrecati a terzi a causa dalla carente manutenzione delle porzicni esterne di pertinenza
dell’ appattarmento.

Cfr. All. n. 18 — Comunicarione a firme KGN

Cfr. All. n. 19— Documenrarione forografica

Caratteristiche descrittive:

SIFuil i SMOFIAR L -

Solai [swraiura):

Coperinra [Siruiiurg)

SoTle

Balconi

Carrcello fcompornenie edilizia):

Tifissi estewrsi

frifizsi inierni

Ascensare
Pareri interne ¢ soffiui

Pareli esierse

Pavime LT riafe (RLerfa
Siruiiure verticali

Bayg i

Eleitrice [impiahia)
fpico [impianio)
Fagraria [impiario)

Termica [impiario)

materiale: conglomerate cementizio atmato

condiziont: discrete

tipologia presumibilmente solaio misto con travett e completaments in
opera,

condiziont: discrete

prevalente a falde inclinate (v & pot una parte plana che costituisce il
terrazzo dell’ultimo pianc). Struttura: presumibilmente solaio misto con
traveth e completaments in opera, impermeabilizzata con guaina
kituminosa e sovrapposizione di tegole

rivestite con marmo botticine

stessa tipologia dei solat, necessitanoe i un radicale intervente di
manutenzione per eliminare il peticolo di distacco di intonaco e le
infiltrazioni all'interno dell’ appatrtam ento sottostante.

telaie in alluminic celor legne e serrande awwolgibili in materiale
plastice

condiziont buone

tipologia: a battente

materiale: legho tamburato

condiziont: buone

no

materiale: intonaco civile e tinteggiatura

condiziont: discrete. I wani ubicatl a sud-est mostrano nel soffith lesiont
causate dall’ossidazione delle armature dei travett per infiltrazioni dal
terrarzo soprastante

materiale: Intenaco civile

coibentazione, --—--

rivestimento; --—

materiale: ceramica e laminato plastico effetto legno

condizioni: buone

condiziont; -—-

pavimentato e nvestito con prastrelle di colore bianco e blu

autenomo

autonomo con approvvigionamento comune

autonomoe con allaccio alla rete pubklica

assente

Giudice Dot ssa D omerd ca Spand
Perito: Ing. Francesco Faro
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
Tl pit probabile valore di mercato del bene immobile di cui alla presente perizia & stato
determinato prendendo in considerazione le valutazioni di mercato ed utilizzando il
metodo cosiddetto "sintefico". Tale metodo consente di stabilive, all'interne del
mercaio, un parametro di riferimento che nel caso specifico & individuato nel metro
quadrato di superficie, per immobili simili per caratteristiche ed ubicazione rispetto a
quelli da valutare.

Per la determinazione del valore complessivo dell'immobile si & ritenuto opportuno
adottare il seguente parametro unitario:
€ 950,00 al metro quadrato di superficie commerciale;

§.2. Fonti di informazione
Banche dati in possesso del C.T.U.
Valori dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) (Al n. 4).

Cfr. All. n. 20 — Valori dell Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)

8.3. Valutazione delle superfici

Immobile Superfici Valore Valore Valore
S) unitario intero diritto
(Vu) (V.i) (v.d)
mq. €£/mq. € €
Appartamento

via Madonie n. 10, Agrigento 126,90 950,00 € 120.555,00 €120.555,00
foglio 164 p.lla 843 sub. 13

Totale € 120.555,00

8.4, Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: -€18.023,25
Oneri a carico della procedura:

Per cancellazione vincoli pregiudizievoli presso la Conservatoria € 329,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente € -
Tasse e imposte sull"acquisto A CARICO
DELI’ACQUIRENTE come da legge

Ripristino danni cagionati nell’appartamento sottostante (ONERI
A  CARICO DELI’ACQUIRENTE, da _ comispondere
direttamente al proprietario dell’immobile ubicato al piano
sottostante,  successivamente  all’aggiudicazione): STIMA
PRESUNTIVA -€ 2.500,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e catastale: L

8.5. Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto

; i ] € 100.531,75
1n cui s1 trova:
8.6. Prezzo base d'asta dell'immobile in c.t. € 100.000,00
Agrigento, 20 luglio 2015 11 Perito ‘
Ing. F:_et_g\cesco Faro 488 "'-: ;

)~ N A
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Perito: Ing. Francesco Faro
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