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I. IDEi'i]'IFICAZIONE DEI BENI INI]\IOBII,I OCG}JTTO Df,I,LA \'f,\DITA:
1. Piena prcl,iclà pcr la quola di 100011000 di ALrrtl]linlessn silo in Crolte (lgrigenlo)

Irazione ( i da Casal\ecchio Vià linnccsco Irìqrao n.19.

Composro da un'ororinress. sottostaote ai piìno ldrx- ìi cui .ccess1, è conscnrno dal
nragazzlrìo adiacenie {sub 4) . ll locale risùltn i,nonacrn) ed dmNìnoraro con pinsìrellc in
couo . nllirlelrlo è p.Èsene rn piccol,, cu(irìho re.lilzlo iù nìoralura. ricc\enlc aria e

lucc dirctlancnte dall'csrerno xaùite u ì anpla llncn|a prospicicfre sLLl!. srradella. Nslo

Beni in Grott€ (Agrigento) Via Frrnc€sco tngrào n.J9

Lotto 001

.l piano scnri rermro sviluppa ùna superlìcic lo«l cùnrde$i!a !lcirca n]q l.r
ldeot.ii.,lJ al cÀ.,.r. l,bt,r!d..: f'd,1ira :70. ,Ir..r..rd .,

-..l-

cJr<-rorir a o. .lns§c :. ,L,lì.r,ì, i !rrJ'ralL l.l Iiq. .oi.,l" n.' l.' \r i I I r'!t. p^.\ a

pidfo I-SS. - rendira: E !o 2i.l1

2. Df,SCRIZIO}ESO]IU\RI\:
CÀratieriniche ron r ceflnle rejiddrzirle (rìornìilc) a rflìco locale .on

I.ruheggisulricienrì

3.

L

naa ì,r

S TAI'O DI POSSISSO:
ilil"t"frlinqùrliràili prcprletmo del ben;

\ ITCOLI ED Oi\ERI GIt RIDICI:
.1.1. Yincoli cd oIcrì giur-i{lici (hc .csterlono n c.r'ico drlt'.c(tùircntc

1 I I l roùùtt.l. rituli:idli Ò ulh ! htt\f i.iuti p4si .li:it\ oli: \.\e lo
l1: (onrar:iouirxtttitlQttldli.pn^\'Ll' \\crnd.ìùr t.t\d tahirsle Ncs\una
I I I .ltti,li Aeslrri'ùcn,.' urhdnistì.n ie\saùo
I I ! .ll1t'? litritu:iani l't^.)

{.2. \'incoli ed oneri giuridici che sxrnntro .nncelliii a curà c spcsc dcll,ì proc«lù'2
1: I l:.1i.it,,i:

lscrizione volontnria (Altilo) dcri\anle da \,luruo I'ondinrio a farorc diI

l( r'

E

I

I,ie

1.3.

(on sede iÌ \grigctrlo Ct
ir(1ffi.-n.di Noran)rII";,,

ir)rporlo ipolecar 500 000.00
inpono c.pilale: ll 7.000.00

I : J .llttc ttasLti:iori: N6sut
!: I .|lt!!ln it!.io illtso l,Ìssu a
Giudizio di confoImità url»nislico-edilizir c ('ìtisnìlc
t I I ('olbnlilit ttbohistiro.lìli.nt.

I'isnoranr€nto dcrilarìre da ùluluo fondi.Ìrio a lilore dirttbtr, ilD"mr,"(IDnar
rìflnà di llihùn.le di

.ìnn-ihdnte{ìnn.

Oùdr!è Dr Domqr.r Spano

lùb ln! Anna { ruiC nfck}lr
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I *cu7nìc litzdr N ()0oll3rl.l
{--,*".-

Sono state risconùate lc seguènli dilfbrmi!à: Opere rcalizzaie in rssenza o irl
difi'ìmìiÈ dct rirdo abilirativo edilizio. ma confornri alle nonÌe urbanistichc e allc
prcscri/ioùi deali strumcnti urbanistici alla data di entrata in ligo.e del presente
prolv Lìimento r cgolflrizzabilj median le (b.cossione Edìlizia in Sana&.ia ( A n. I i
l- 181,85. n..17) ln rif€rimento alle ":'!orrne Tecniche di ,(uazione del
( omunc di Grotte" l'immobilc ricad€ nclla Zona "CI" tlsp{nsionc trrbanr a

densira media ( pag.26), con indice di fabbricnbililà fordiàrià di 3mc/nrq,
essendo la supedcie del terrctro su rui ricade l'immobile esteso l|lq 2100 . è

possibile Ìtalizzar€ su questo terreno ùIC. 7200 ( 2.100 mq r 3m./mq)i
Si fa not re chc all'interoo del terreno è ststo realizzato nell'ànno 1998/1999
uD'alt.o liNbbri.eto {rtrotato itr c.iasro al toglio 14 p.ll$ 791 realizzato con
con.essione .dilizia ir SetrÀtori, , costihrito da un piatro semintermlo un
piano primo c secondo di ciICà MC. 1.955:
I llrc1.955 sommaiiaiMc ll50 relizzati drl ,abbric.to oggelto di.secuzione

MC.2.805 infcrimr0 ai MC.7200 che si potrcbbcro
rclliz?are , pcr tali Ìnolivi si può sanàre l'immobile in riferimerto alla
LEGCI t7lE5 nrt .10 rommi 6 .he dispone li presentaziorc della domarda
diSan!ìtoIia crtro 120 ps del possesso rlell'immobile,
Le Tsbelle p$ il cosro desli otreri .oncessori si riferiscono àlla L[(;CE 2.r
Nov.mbre 20tt3 D.326
Lcggc.ì16,0:l IAB. C I\l\lOAll-l \O\ RESIDLIìZI^LI Él\lQ 100.00 (
Àlisura oblazìo e per abuso edjlizio)i € 1.400.00
Leccc 116,0l lAB. D \4ISLRA DELLANI ICIPAZIONL DEGLI ONIìRI
CO\CÈlSSORl €r\lQ 18.00:€ 5:ìl-00
Leggc I esSe 1261 0-'l Oneri di utba izr,azionc ZONA "( " 7. , 4 I I €rrc: € 139.94
()neri rolali: € l.l7ì.9{

1.1 2- (-anlòrnìtu tùtu't dlc: Nt\§u u dufomità

s. AI,TRE lNt"ORllAZlONl PER L'aCQtrlREN*l E:
Spcse ordinarie annue di gestionc dell'immobilei
Spese slraordimrie di -qcstionè immobilc. già deliberale ma non ancont
scadule al nromento dclla pcrizidj
S pcse .ondom iniali scadutc ed insoìrrc alla dala della periziai

€ 0,00

€ 0,00
€ 0.00

I

6. A'I'I'UÀI,I E PRICTDEN-I'I
6.1 Altùàli prop rictr ri:

PROPRIE-I'ARI:

nar a qI 

- 

il <-. c.F.:(E
EFDroprietario da dau dtecedentc il venlennio ad oe,ci Cli lmnlobili

iì oegctto . iànrìo pade di rn fablrricato costr ito sull'appczznnrenN di rm lereno ubicaio
in rerirorio diGrct!€ Conlrada Casallschio. censito in cataslo aì foglio 1.1 paniccÌla 79:

Dcuo 0ppezzamerto di Èrrcno ò per!enuto. aÌla dcbiirìcè, medianle l'ato di di\isione del

GI,ai rogiti del \oroio IIIll.hc si cra sc,:erara in pan. da un'ato di
s{ccessionc n, D,one dèl Sig. i- 

-Ill 
ed in parrc mcdiante arto di

dont ionè da porcrc della sis.raLll
{,.! I'rcccdenti DroDrietàri:r-- 

- --aìlecdenlè il ventennio aì 0110ì,1002 in lòrza di dcnuncia di successione in nàra

lliì nn. :s,vol lD dara eDai nn. 

-

Riièrio limitalanrcnle a: lale allo di successionc riguarda l'appezzanlcnro di tcneno su

cui insiste il làbbricalÒ osÈe o di vendira

tEl*u " Ò ilEroprierario ,la data anlccedcnte il \'.nrennio aì
t,l r,llr(,r ir li,/3 Lli /rr., d'oor.,/ionr d linra ci \.r.,ioa-ir Lldr,

i- lD 

- 

r-

G(drcel). D,imen'!rSpano
l'cntì inS nn!l-iurr(a.&rtrì1,
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r<.d,lotrt rrl x N rxirl]lrrrìtE*'r-r

Riferito linr,lalàmente a: lale ato didotrazionc ri-quarda l'appezzanrento dileBtN su cui
insisle il làbbricaro ogsello di verditN

7, PRATICHE EDILIZIE:

Descrizione Aùrto.imessa (li cuial punN A

Picna proprierà per la qmm di 1 000, 1 000 dj A udoriilessa silo jn G rotte ( Agrigeolo ) Iìazionc C/da
(a$lvecclrio Via rrncesco lrìg.ao n.49.
ComponÒ da unlì(llorimcssi soitosta rs al piano lera. il cùi a.cesso è consenriro dal magazzino
.diaccnle (sùb.1) . Il locale risuìta irronàcaio ed anrnìauonaro con pisrrclle in cotto . allinrcmo è

pr.'enr. un piccolo cucirino realizzato in rìrumturà. ricevente nria e lùce diret menle dall'esterno
ùàmile Lrn'anìpia finestra prospiciente lli «.adrlla. posro al piano semintemto sviluppa una
i,ftrlìcie lorda co,noles\ivd dicita mo ll
,q(n,!!t!ft: di Ld,:.ìtL.Juu,Ed. Ib, ,dat,,'.'..-. rDD'.r,, !l'

òglio l.l nrappale 79i subahearo l. caregoriÀ C/6. classe
:. superlìcie cataskle I.l mq. composro da vani l.r nrq- posb al piano I-SS. - rendita: Euro li.l.1-
L'edilìcìo è slato conruilo nel 1968.

L\rrirà ìnìmobiliare è identilìcara «n il n nrero.+9 rlì i!ìrenìo. ha un'altezza interna dì circa 1.r0.

Destinazione urbanistica:
Nel piaro rcgolatore vigentei ;! Iorza di deÌibeft Lc-uge trrbrnistica l7 Asosro ìs41. n.ll50
6/8/l%7 ù. 765 ì'imnrobile è identificalo nclla zona "C l : Espansione u$ara a densir mcdià

Ciudice Dr Dohùn cd SnNo
Pdio l.e ah.. LNmCnrNcrclr
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Norme tecniche ed indici: ART.50
ZONA CI . ESPANSIONE URAANA A DINSI'TA MEDIA

E cosriluita dalle zone di esparsionc edilizi0 del precedente st.umento u.banist;co. ove sono
lutora in fase di a(uazìone P.d.L. convenziondi c dalìe pa.ti di lenitorio deslinate ai nuovi
complessi insedialivi sià di ìniziativa privala che dì iniziativa pubblica ( programmi costrutti! i).
In essa e' consentita ì'edificazione tra ite piani di lotrizzazionì convcnronati e con singole
concessioni, nel rispetto del Regolamento Edìlìzio e dell€ prescrizioni esecutive che saranno
redatte dal Comune ex an- 2 L.R. 7ll78. con le seguenri limilazioni:
l)Le costuzioni possono esse.o del tipo i$lato o a schiera continua.
:)L'nìdice di fabbricabilitù lbdiaria non devesuperare ; 3 (I.e) mc/'mq.
3)L'indice di copenum non deve strpem.€ l,l (un lerzo).
.1)l pianì di lottizzazione convcnzionati dorranno inleressare supedÌ.i lali da consertirc la
realizzazione di stradc intern€ ad essi che non costituiscano cortìli chiusi e la largheza dei nuovi
assi viari dovriL risLrhare non inferiore a l0 ml. (comp.€si glì spazi pe. marciapiedi)i in ogni caso
la srperficie mìnima da loltizzare non poùà risuhare inferiore èmq 5.000 (cinqu€mila).
s)Sia nei piani di lonizzazione che nelle prescrizioniesecudve dovranno essere assicurale
le arèemisinre inderogab;li, presc.ine dall'an.4 puf,to I delD.M.0?.04.1 8.

6)Le alrezze mass;me deinuov; fabbricari non possono superare i nìetri I I( ùndici).
7)N€l caso di lonizzzioni convenzionatc con previsioni planivolumelriche.
aìtezze maggiori fino ad un massimo di m.li (quindici) purchè resli invariaÌa la densirà
rondiaria di I (tre) 

'nc,mq.8)Lc costruioni potranno $sere poste sul corfiDe oyvero a distrnza non irferiore a 5
(cinquc) tnt. dal confine se qùesto è iredificato.
La distanza mini|na €ssolur{ t.a parcli ,ror potrÈ essere itrfcriore, mt ,0 (dieci).
9)Le distanze dalle sedì sEadali dovranno risùllare almeDo pei ai
a)nl.5.00 (cinque) per strads di larshezza ;nferiore a m1.7.00:
b)m1.7,50 (setrevirsolacinqùank) pe. st.ade di larsheza compresa ara i m1.7,00 e i m1.15.00:
c)ml. I 0.00 per strade d i larghezza superiore ai ml. I 5.00.
Nel caso di edifici o gruppi di edificì che fomino oggctto di lorlizzazioni conlenzìonare con
previsioni plànìvolumetriche sono ammesse distanze dalle sedi viarie inf€r;ori a quelle indicaie nei
commi preccdenti, lìmitaramentc al,c stmde inteme al ?iano di lortizzazione.

D..lim,ion.

C!ìrrneristiche descriltiYe:
Cùlleristi.he s0atlùh]il

tìpologis: ravi continue rovcsce. maierialei c.a.. cofldizìonì: buone.
mr.o.ialè: mualu6. condizioni: buone.
tipolosia: solaio mislo in c.a./la&.izio in opera con ncrlalure parallele.

Prdn.r.o lrrl're (ddi(i..r.

Sup aale lo.da lJ.lXJ I.o0

Sup. (rl.lord! 1t,00

a

I

I

,i

Co'nponenti ediìizie c co$rucìle:

8. YAI,U]"ÀZIONE COMPLESSIVA DAL LOT'TO;
8.1. Crit€ o di Stimt

materiale: cofto. condizioni: buone-

Crude Dr l»m(nra §p6o
Pcnxì lnÈ Annal.aùraclr&croli
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4.2.

83.

i \.cn,on! Iorah N r)r)1)lllillrrrI,rs,,maIì

Si pmcedc com€ segue alla lalMzione del cespire in oggeuo atlrale6{ il procedi i.nto
estinrntivo d€lla compamzione diretla.
Sulla base di un'ìndagìne di nìercalo condona a mszzo di contnnì con operarori del setlore
ed agenzie immobiliaÌì e nìedìante l'approfondimento di lbnti enrerografiche è nalo
possibil€ derenninare. pe. comparazione dncua aìlattualirà. il segLrente pir) liequente
prezzo ordinario ùnirario di nì€rcato (p") con riferim€nto ad inrnrobilì similari a qucllo in
esamer Euro 800.00/ìrq:

hì rasione diùna superlìcie comnrercìale corìrplessila lorda dcl ben€ (S) pari a I1 mq . §i
slima quindi il seauenre piu prubabile valore di nrer.aro 1v):

V: p'oxS= Eùro 800,00hq s 14 nq = eum I | .100.00

Forti di informàzione
Ag€nzie innrobiliari ed osse atori delmercato. VARIE.

.ltit d sinietllr tonpatdt^u tuù iettiL'o lsenlplllicatt?/r rréo rh d.ral. I

Il calcolo del valore è cftèttuaro in base alle sLrperfici lorde equivalenti:

- Valorc conpl€ssìvo inlero:
. valore complesivo diritto e qùota:

Riepiloso:

\uDsrrÉi.

l.r.r)o { 3UÙ.0n €Ììl(x,.ò
€ I r.200,00

€ 0,00
€ I I.200,00
f I t.200,00

3

I

I

!

,fr

--r:{L._ - Pnd.rrj. _ _14 €11.100.00 ( 1t.200.00

8..1. 
^deguàm€nti 

e correzioni dclla stimà
Riduzione del valore del l5'/o per diff€renza rm one.i rribulari su

bdse ialbtale e reale ( pù a\scnà di :a'anria per rizi e ptr
rimborso forfclario di clentmli spese .ondominiali iùsolute nel

biennio anteriore alla lendjta e p€r I'ìmmediarezza deìla vendilè
giudìzinriar
Spese tecnich€ di regolÌrizzazionÈ urbanisl;ca e/o cataslale:
oneri llorarilì epro§!igiooi mediatori caricodell'acquirenre
Sp€se di can.ellaztune dellc ùascdzioni ed iscrizioni a cadco
dellacquirenler

8-5- Prù7o hà.È d',sh d.l lotto
Valore dell'imnìobile Bl nelto delle decurtsziori nello slato di lnllo in
cui sì lrova, con le spcse recnichc di regolarizznzione (rrbanisti.a e/o
calaslale a carico della p.ocedumi
valore dell'inìmobile al nc(o delle decunazioni nello slato di fàtto in
cui sitrova, con le sp.se Lecliche di regolarizzazione Ln'banisrica e/o
caÌastale a carico dell'acquirentel

(dd,eJuù,hfltrÒ: 100]l t)o173.0fi

€ 1.680,00
€ 2.171,9.1

€ 9.520.00

€ 7.1.1&06

(ìiudi.c l)r Domeric. Sparò
PÈ o lnc Anna LaumCs.(rcli
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Fm Lzrnr 1.7tu N tl(r|ll3rll
{--F-*"t-l

B€ni in Grotrc (Agrig€trt(Ù Via Francesco I[grao n..19

Lotto 002

l. tDE\T .TCAZIONE D!-.t BtNr l\t\-toRrLl oGGn l-To DLLt-A \'l]NDI IA:
lì. Piena proprieti:! pcr h quotr di 1000,ì000 di Nlagazzino sito in Grotte (^grigento)

frazione C,da Casaì\ccclrio \'in Fran..sco lrerao n..19.

airmposlo da un nìagazlirrio sollostante al pi no terrtì. il cui acccsso è consenlito dalld
nridella inreflxr della !llìa con quota infcriorc 1:ì \iabilità eslcnra . L'i greiso ù

cofseùliro da un can.elb ih tìrr.. l'ìnmobiìe ri$iha irrbnacato e piinrellaro .on
nri n.rlc renangoìari di pictola pcl7alura. pono al piano Scmirlerrrro §illPpa una

suÈricic lorda coùrplessiva dicl.ca mq l.l
ldenlitllalo al catÀsro tàbbricari: pani inresrata a E nrrrin(-it 

-ar,

foqlio 1,1 nìappale 791 subnjtenro i.

2. DUSCRIZT()\f, SOltll^.Rl\:
Carru.risrichc /orìa: centrale residenzialc (nornralc) a lraflico local§

3. ST^TO Dl

lscri/ione lolonraria (Ani!a) deri\anre da \{urltr) l'ondiario a 1à!ù. dì-

{. \ I\COLI ED O\f,RI GIT:RIDICI:
1.1. \'incoli ed onerigiulidi(iche rcster{nno a carico dcll'a(q!rirento

t Lt t)ù uhl! gitklì:n i t ) dlu ! Lat\c ri:r»ti trttliLkli:ie vlì i\e!!i u
tl.: t'Ò \rn:i.»t ttdt tiìtuùlli ! pn^a. lit$tgnd:i,,1e .dst1 t ohù1edtu' tussna
.1 1 L1lti .li u'se^ hn!htÒ ùthùiistno: !"elstÙtù
l.l I !1lrr litttitd:ìt ùti l'tlsù-

.1.2. \'incoli ed oneri giuridici che sàranno càncellatì a curà c spese dell2 procedùr:ì
t 2 I lt.f i:ìo"ì.

catcgori,Ì C,l. .lass! i. srforiì.ie catastale
piano l-SS. - r.ndila: Iruro l0-S5.

in qu!1irà di p(,prichrì.) del bene

ìiJ nrq. composto da lani l.l nkl. pono al

:

1
é

nataitr it-tcF,

lDri,'r.
CF;*rr

r _'.l

inrpo o iporcca: 500 000.00
importo.apitale: ll 7.000-00

N-lutrlo tòndiarìo n ià\ ore

t: ) tht. lt.\cù:ioùi -\'!svttrt
t:1 .lhft lì' ita.ìùÌi d\,ioi \ctsutrd

.1.3. Giudizio di conformità urbanistico-edilizi{ e cxtastale
t J I (ùtlòr|tttu urha i.tti< o t.lili:id

(i,ud'r. l)r t)om.i,ri \lìJDn

'rrùo Li! 
^niJ 

L-iL,n ( rrrri,,l

t,ossEss():
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I-.rvtrrì.I.,/ r i\ !'i'lls,ria-D.,,-IID

Sono slàre ris.o.trlre le 'egu!trti difforùiri: opcre realiz/atc iu tlsserìza o ìn
dillòrìrità dcl lltdÒ nbilirarivo cdilizio. nra corfonni allc nor ìe uòafistìche r alle
prirscrilioni dcgli sln,dìcIri urlirristi.i alla (lara di cnrrnla ir \;gor. del prcsenrc
prov\ cdinrenro .egolariTzahili nrcd i nte (oneersioù! Edilizia in S.n{ro x (,\n. ìl
t- 13.':185. n.{7) ln rilrrinìenlo xllc "No.nre 'le.nicbc di rtturzi0trr dcl
Comtrne di Crotte" l'im obile ricndc nclla Zon,r "('1" t:sp,ìnsione uftrn. r
densirà n'cdi, ( prs. 26). con indiG di rnbhricàbilità fofldinri:ì di 3rDc/m.t.
.ssendo là \ùperfirie (lel lefiero sù cui risad{ l'itrùnobik' este{o nrq 2{00 . è

po§sibile rcalirrxrc tù qursn, terreno Nl(. 7200 ( 2{00 nì(t\ Jmr/Nq)r
Si ta ootnr. (he {ll'intcrno dct terretro è shn} rtlllizz.n' nell'atrùo l99E/19r9
un'àlrro fnbb uio il'not!ìto in crlislo rl toglìo l{ p.lh 791 r(llizrxro con
con.cssiotre .(lilizir in Srnrlorix . costituin, d ùn pirno semirrtcrnìlo urr
piino prinro r seco.do di dr(r ìl(. 1.955i
I \lC I.955 sommrti ii ì1. 850 rcìizrrti dàl fibl)ricrto ossetto rli esccuzionc

reniizzxre , pcr rflli morivi si può sxnnre l'imnrobile in ritcrintcnlo ,lh
LEGCE -lrl35 r(. {0 mnrù, 6 rhe rlispone lx prcscntnzion{ dcll. domrndn
diSrnatorix cntro 120 Bg drl posses$ dcll'i n,obile-
L. Txhelle ptr il collo rl.gli otr$i conccsori si rifcris$oo ill LlìG(iE 2.1

\0r.mbÌe 200J tr.126
Icggr llor0l L\8. ( lN'll\'loBIl-l NON Rt,Sll)ENllAl.l €,NIQ I00.00 (

Nlisura ohl.Tnrìe per.hùn, edilizio): € l.+{)11.0()

Lesse l16'01 tlll D !llSLRA DFLL\\IlClP.\ZlO\Fl rltrcl.l oNERI
(1)N( ESSORI (rl\,1(J 18.00:[ 5i].00
Lcgge Leggeì16'01ì one.ì d i n$.n iza.,iotr( ZO\,\"('' 7.II I: € nr.ì€i19.91
Orìerilolali] ( I l7l.')'l

.t 3 : {i»tù nlitu tlldlt ]t N'?!\utu tlilloruitii

.\t.-t'RE tlt'oRltAZto\t PER L'1( Qt rRE\ I E:
spcse ordiiario a,ìnue di -qestnnìe dell'iùinÒLrile: ( 0,00
Sf€se srmordinxric di g.srioLre inìnxìbilr. girì dclibcral.
sr drrè 

^l 
nonre.r(. dclla fe.izìi: ( 0.00

Sfcse rorìdonririaliscidùic ed nnllùrc alla dala della pcizi0r f 0,0tr

,\T1I:TI-I E PRECft}E\TI PRoPRIEI {IìI:

\l(. 2.EUi inltrirure.,r \l('. -200 cte ir falrehl'ero

6.1 \tlualiDropriehri:

I

5

s

e

a,{t^

Mtr i 
- 

tlEL ir e c.r,.:
priehrio da dnÌa rrìrccedenrc il \entcnni(, ad oggi Cli InrnroLrili

iD oreerto . lìrtrro pdrl. di un tàbfricrto costrulto sullnpP.zznrucnk di un tc!'.no ublcalo
ir lerit()io di Gltnre C.nùada (_ sal!ccchio. censib in.xrxs() al ,irglio l-l pÙIic.ll.79l

I)eto àpFzTanrcnto Llì Iolcno ò Der!enul,.. xlla debllrice. frcdianre l'!ìt1o di divisi(nre dcl
12101,1968 .i rc!iti ael \orai rhe sier0 !eDc.a(r nr t.n( dtr ùn'.no di
5uccessùrìc ir m!1c del sig. .d in farle n,cdiirìre a{io di
do.aziùic da pore,t della Slg.'al

1.2 Prrccrlrnri nruòriÈlrri:

- 

- 
-l 

-.

ant.cedcnle il \e rcùnio al 0l'01':001 rn jòrra di dcnùn(ia di lrccesiione in data

aI'l .,.r*la) i",1",-,i 
"". 

I-
Rifcrito,inrirahmenrc a: l_alc auo di successionc rigrard ìappezzanìenk di tentùo su
rùi i.sis(e il ialrh.icah ossetto di \.ùLUta

fI nnt" 
" 
iit-proprierr lo <ìe (lata antocedcnr€ ìl lcnr.nnio aì

ryii.l,1iiiS,'n 
di, d,,nn,.,,; rì'n,.,ri \*oiorllli, dno

C,ùdr..l)r Dohrn (x S|Inò
l'tnro I're ,\nnr lrurralrrc.'ùl'
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Rilèrilo lìmitalamcnte ai lale atto di donÀzionc risuùda l'appezzamento di tcneno su cui

insiste il labbricab oggetto divendira

7, PRATICHE EDILIZIE;

hrcu/nrnc lìrzar! N 000118/li

-"---

\,n,n

sup rcalelo.la l,r.0o

StrÈ..rl.lord, I,r,00

Descrizione Magazzino di cuialpunto B

Pièna proprierà pcr la quota di 1000/1000 di Magazino sito in Crotlc (Agris€nto) liazion. Clda

Casalvecchio Via Francesco Insrao n.49.
Composlo da un magazzinio sottostante al piano tena. il cui acccsso è consentilo dalla stradella

inrema della vjlla co guota infetiorc la viabilita eslerna . L'irgrcsso è corsenliro da un cancelkr

in ferro, ì'immobiìe risulta intonacato e piaslrellalo con marmette retlangolari di piccola

p€zzatum. posto al piano S€mirlcrato sviluppa una superfrcie hllia compless;la di circa nlq-!4
identilicato al calasto fabbricali: paniu- inlestala a naain-ir

l-cF,I-, foglio 14 mappale 793 subahemo 3, càtegoria c12. clrsse

3, superficie catartale l8 mq, coniposb da vani 14 mq, posto al piano l'SS. " rendita: Euro 10,85.

Lcdificio è stato costruiro neÌ 1 8.

L'uDiri tnmobiliare è idenlificala con ilnumero49 diinlerDo. ha !n'alteza inteflra dicirca 2.110

t)6liruion.

Caratteristiche descriltive:
Ca.atc.isriche sruft untli:

rmffiri.'r. \elo{
.quFrr.nr.

l_00 1t.00

ll.00

condìzionirbuone.

ConFonenti edilire..ostùttiti

tipoloda: ravi conlirue ro\,escc, materiale: c-r.. condizioni: buo.c.
mareriale: c.a.. condiziofl i: buone.

tipologia: solaio misto in c.a.rlaierizio in opera con nervaturc paBlleìe.

a

E

nuterialc: pìastrelle con mamctte rcttangolari.
tipologiai doppia ata a baftente, materialc: tèno. alrenumr manualc.
sùdizidir sulìicienli.

t. VALUTAZIONI COMPI,f,SSIVA DEL I,O'ITO:
8.1. Criterio di Stinu

Si p.o.ede come s€guc aua valurazio.e del cespile in oggeno atmverso il Prccedimenlo
estimalivo della compa.azione diretta.
Solla base di un'indasine dimercah condona a mezzo di conhtti con operalori del sctlorc

ed asenzie imnìobiliari e mediante l'approfondimenlo di fonli enrerografiche è stalo

possibile detemlinarc, pcr co pa.azione direlta aìl'allualilà, il seguente più frequenre

prezo ordiMrio unita.io di mercaro (p") con riferinrenro ad immobili simila.; a qÙello in

csame: Euro 800.00/mq:

Ir ragjone di una superficie commercialc conlplessiva lorda del bene (S) pari a ì'1 mq , si

stima quindi ilseaùsnte più probabile valorc dimcrcalo (\'):

V = poxS= Euro E00.00/mq x l4mq=curo ll.?00,00

8.2. l;ontidiinformrziore
Agenzi. immobiì;aried osse^'atori del me.calo: Varic.

CLudiru Dr Dom.nta Spmo
P&h InB 

^nna 
Laur CaBcc'oli
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8J. Valutaziooe corpi
B. Masnzzino

Stinlasifletica Lotry)atùiu lut e»Eh icu lscitplilicatu) i l,c lbnd(hri I

Il calcoto del laìore è effcriùalo in base alle superfici lordc equìvalenri:

€ I1.200,00
f 0,00

€ I r.200,00
€ I1.200,00

- Valore coìnplessivo interol
- Valore complessivo dirirro e quom:

tsPlsc!:-
cuNrlì(i§ \'rlor.lnhn'nrHllo

Riduzion. del valorc del l5'l'o per difTerenza tm oneri tributari su

ba"e catastil( e 
'eiie 

e 0er .s\erli dr exhivrd per !ll, e per
rinrborso lbrtètario di evenluili spese coidominiali insÒluìe nel
bie io anleriore alla lendila e per l'immÈdiatezzà d.lla vcndia
giudiziana:
Spese r€cniche di.e-solarizzazione uòatristica e/o calt§ialei
Onei notarìli e provvieionì m€dìatori carico dell'acquirenle
Spese di cancellazione delle lrascrizionì ed iscrizioni a car;co
delì'a.qLrircnte;

8.S. Prezzo base d'rst{ dcl lotro
Valsre dell'immobile al netto delle decuxazioni nello srÀro di farto in
cni sì rovÀ. con le spese recniche d' regolarizzazione u.banisrica e(l
catastalè a carico della p.ocedumi
Valore dell'innnobile sl nelto ielle decurtazioni rìelìo sìato di fiuto in
cui sitrova, con ìe spese recniche di regolarizzazione urbanisrica e/o
caltslale a carico delìacquirenle:

R.laaoir rdb 0!l ask ir (L]à rJ,0Jr:0 rl

.8. _!n!glrzi[o - - 14 € ll.?00jq0 € I L200j00

8.4, Adegu{menti e corrczionidrlltr stim

C,ùdre ù D.nè01c, Spa,ln
P..ro lùC 

^trna 
L3!m Cuirccùlr

€ r.680,00
€ 2. t71.94

6 9.520,00

€ ?3,18,06

E

€

6

I

a

J

?
a
?

I
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lisecù7 od. lror$a N l)001:3/lìIE."^-r-

Beni in Crotte (Agrigerto) Vie Frsnc€co Ingrso

Lotto 003
1.49

I. IDENTII'ICAZTONE DEI BIINI TMMOBILI OCGEITO Df,LI,A VENDI'I'A:
C. Piena proprierà per la quota di 1000/1000 di Auro.imesa sito in Crotte (AsriSenro)

Iizione C/da Casalvecchio via Francesco Ingrao n.49-
Composb da un'aulorimessa sotlostante al piano tcrE, il cui acc6e è consenriro dalla
stradella inlema dclìa villa con quota infcriorc la viabiìità eslcma di accesso. Deflo
locale comuÌìica internamente con iì magazzino adiacente ( sub 2) . Iì locaìe risuka
intonacab ed ammatronaro con piasrelle in cotu ,ricevc a a e luce ùamite una finesaa
prospicìcnte la stadella. l'ingresso è consentilo attraverso un cancello in alluminìo cor
doppia anta a battentc. posto al piano semintenato svìluppa una superficie lorda
compl6sisa di circa mq 65
ldenrìficato al carÀsto làbbricatii !4!sI ì,rtesrata a Iìl' naùin

-itllrcFl
categoria C/6. class€ 4. superlìcic calastale 65
piano 1-SS.

loglio 14 mappale 79i .t.

almq. conìposto da lari 65

2- DESCRIZIONE SOMMARIÀ:
( arauerìsrìche zonar centràle

parchesgi
conrme.ciale (nomale) a tmlìico locale

J.

.t.

STATO DI POSSESSO:
OccLrparo dqllJin qualirà di proprierario dcl bene

VINCOLI ED ONf,RI GITRIDTCI:
,1.1. Vincoli ed oneri giulidici .he rèstcmDtro a carico dell'!cqrirente

1 I l. Donvtule giudiziuli a ubre tr^tt'i:ìoni pregndi:iewli: Nes§ rut
1 1.2. (ihwn:iÒni naninoniali c prctr d'8scgnÈionè cosa coniugale: Ness/da
1-l-3 /ttili 6se iùenta arhdni.$ico- Né\st o
1-l-l- Àltt! linita:id1i tl'uso:

,1.2. Vincoli ed onGri sirridici cùc samnru cancelhti a cura e spesc delh procedu.a
1-2.1. hcti:ìo,i:

ìscrizione volontaria (Attiva) derivanis da Muluo Fonrliario a làvore Cil
r. in rlt

--*- - .^--'-^^'''^' --' " 

-"'--"-: 

!- r-

Pieno.amento a tàvorc di

ff:n=iilP"-i5l'::-l
cn, Da lìma di T.ibtrnaìe-iiAerig.nto in auta 

-]
n-aata!!]1n..5 :

a

impono ipoteca: 500.000,00
importo capitale: :l 7.000.00

1.2-2- Pignannenti:

12.3 Allrc trasci:iani: NesJ/,l {
-!.2.1 /ltt? IittitÈiÒni ll\tso: Ne$tut
Giodizio di conformità urbanistico-cdilizia e catastale
.t. 3. 1. C anlbniit à ufidni§i<\ edil i.iu:

(ìiùdL*Dr Domh(rSpani'
Pento lDa 4.na ldrm(rFecÌoli

{.3.
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l\.,,/trù. i orlr,:.' \ I I I llr ìl

-Er-,,1,,-

So,ìo nale risconr.nre ic rc!uerrlì diilòmitn: Opcr. rcaLi22 c |r a*cfa o ir
dillì)nrità deL rir.lo ab llt.ri\(, edìLizio. nrr corlirmìi al!e for.re rrb.nÈlichc € alle
pr.scri/ionì degli 5r nenri ùrbanistici rlla drrr di .nù'ala nr \,gote dcl prer.nre
pl(\ledimento rc3olari/zahìLì nìcdiarte (bn.essionc F-diLizia in Srnnloril (An ll
Ì ls I8i n 17r l. 

'if(lìùrenro 
nlle "lornre 1e(nirh. di àllu./ion( del

Co ùn( di (;roltc" l inrnroDilc ricrde Dclìi Zonx "('t" Ll$xnsio . u$rnr a

de siti medir ( l)rg. 26)..o indicc di rabbritxbilità rbndi..ir di Jncrlnq.
cssendo la sop.rficie tlel lcrr€no su coi ric.dc l'inìnrobile lslen, 'rq 2100 . ù

possibilc rerlizzrìrt sx qtrtsto lÙrt o )la. 7200 ( 2.100 ùq \ S rdmq)r
Si ti notirc che ill'inlr.ro d.l terrcro ò slrto rcnlizzllo n(ll'xtrno 1998/1999

ùn'rltro labbrirìrto.nnotxto iì txhtsto trl loglio ll p,lh 19+ r.xlizzato cor
cÒtl(essionc dilizia in Sxtrxlori . rcsliluito dx ùn pi3no scrrrirlcrrxto utr
pirDo Irinro e s(ondo di cir.a N(. t.95Sr
I )lC 1.9:5 \oùtrrali xi llc 350 ru.li77rti drl ihbbri..ro osgetl,) di $ecuzide

\l(.2.805 inliriru-e ri u(. ?200 ch. sillohebberc
renlizr re, per tili nÌoti!i si può s nar. l'iflnrobil{ in ritcrinrenlo lln
1.t:CCl, l7185 iri l0 conrnÙ 6 .hc dist)oùe lA Drcsentazione deìh (lonriùd:ì
di §nxloriri etrlro 120 gq drl po*tso dtìl'irìrmohiìe.
Lt Til,clle per iì .ono {legli otrcri cotrceso si ril' riscorro rllà I.UCCE 2J

Noreùrbr€ 2001 tr- 126
Lclge :16 0l l)l\l()all I \O\ RE!ll)L\Zl.1l.l € \l(l 100.0(r r\lin,r
obla/iofre pcr al u!o ediliTi.): ( 6.:0(ì-(l(l
Lesgc 11610ì NIISI iRr\ l)t,l.l. \\l l( lP,\Z|()\E DI GL I O)LRl
Co\('l-SSOlll €r\lal18.00:{ l1?0.()0
Lcgge l.egge ll610.r Otrcri di trrbdniz/azn!rc lO\^ "( " 7.llll É nrc: (
Ì.1 l1-00
Oreri lotali € l0 081.00

t t t..n,dùt;,-.tt-.-4.. \r, t lilln ikt

 t,TRI] I]FORùIAZIoNI I'ER L'I(QI IRI]NTI.::
SFcrc o,dinari. annùe di !Ìesri( c delliurBùile: { 0.00
spcse slmo ir!,ic di Eestiore nrnk)bile. girr dclitcr.rc
scadure rl oronren«) delln perizia: ( 0.00

Spesc condo iniali scadute èd irìsolutc nlla dau dellx NriTi(: f 0,00

1r'r'r \r r I PRII( ED0N PROPRIf I \Rt:
6.1 lrtuali Dr,,rrriLtxri:

- 

- I-r rID
tl-Ffropriemrlo dr d0tr nL.t(denr! il!r r.irio rd ossi(,li lnrìrobili
ù osgcuo . linno ,a.te (li Irh labbri..r(' co(trriÌ. e,ll appezza.rcnr,r (li ùn te 'tto ùhi.!lo
in lerrior'io di Cùnre ('trìrm(ia ( sal!ecchlo. eerìsinr in .nlasro rl fo-qliLr l+ p.ìllicella 7el

dì 1en€no è pcr\cnr)ro- alh (lebilricc. nrcd ante

6.: Prr.rdtori DroDricr,ri:t-- 

- - 
t-,

inrtcedentt i1 \.ùrènnio ai 0ì 0l:001 in li,rza di dcr{ù.is di suc(essi()ne in dar

I"i ",r3"rtD in aotn E,r,,,. 

-

RìLrito linìikramenic i: Tnlc nito di nrcccssì,r]e riSu.da liìppe27an1.nlo d, reneno §u

LUi iisisrc i1 lJbtrri.ar(r oc!ehu Lll !enrliLr

e'".t,-,-.,.,1
ry;l,,lsl(' l,n"ijrelqj 

ri''a'lri Nor"i' 

-lri''r'tu(ìiuJ'cc t). Ddrtr'.r \FiD.
l)(flo Le 

^ 
iiI marxr!(nL

l).rl..'r)-/7 rÈnl ir reierr (!r-r.Jrir.l ,lr.Lehla... I..'..r'1\1.'l .L\, '_.'i
t-',. rr' :. .,r.,r.,|E,',r :, \,., :r'i!,,,,,,, r,.u,r'1, in'.,,,,'!,,'r-

d"r.z o,,e .LJ I'oro. dctld s 
= 
.D

I
?
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E§UDE Fù.z!h N 000213rìlI-.,,,,.-

Riferìro Iinl;tatamente a: l ale atlo di donazione riguarda I'appezzèmento di teffeno su cui
insis(e il làbb.icato oggetto di vcndita

7. PRA'I'ICHE f,DILIZIEI

Desrizi$e Autorimessa dicui al pùnto C

Picrìa proprietà per la quora di I000/1000 di Aulorimessa sito in Oronc (Asrìgenùo) ftazione Clda
Casalvecchio Via lirancesco Ingrao n.49.
Composto da un'auiorìnressa sortoskntc al piano leffa, ìl cui accesso è consenlito dalla stradella
intema de,la !;lla con quora infè.ìorc ]a liabili!à 6lerra d; accesso. Deno locale conrunica
inÈmamente con ìl maAazzino adiacente ( sub:) . ìl locale risulla inronacaro ed ammaÌtonato coo
piasftelle in cotto .riceve aria e lùce rranitc una tìnestrà prospiciente l{ sradeÌla. l'nrgresso é

consentiro attraverso rn cancello in alluminio con doppia ar(a o banenle. poslo al piano
,ctrri erBro s\ iluppa una sup€rficie lorda comples.ira or circa mq 65

larasrr:aboniar:. pnn,rall rn,c,ra.a a TIIII naornl,r

-cF:-ifogtro 

14 mappate 793 sLrbatrcmo 4, caresoria C/6. ctasse
.1. supc.fic;e catastaie 65 mq. compGlo da raDi 65 ftq. posto al pia,o I-SS.
I-'ed;ficio è slato codn,ìtu nel 1968
L'unirà immobilia.e è identìiìcah con il nume.o 49di inÉrno. ha utr'ahezz, inrerna dicirca:..10

a5.tx)

Carrtte.istiche descrittiv€:
( imncdsliche stunuralil
sotdt tipologia: soiella in c.a. in opera con nervature cmergenri parallele.

condiTioni: l,uonc

P.r.m..ro \''lom

Sup tdc orda 65,00 1.0{l

SuÈ r.il.lord, 6s,00

tipoiogia: doppia antÀ a battente, materiale: allulninio. ape.tula:
elettrica. condizioni: buone.
maÈriale: cofto- @ndizioni: buone.

V = po x S= Euro 800,00àlq I 65 mq = eùro 52.000.00

Crudic.Dr Domd$sp3n,
l,èri$ hg Annà I-aura( araucioli

t
3

R

I

(ìrmg)ncnri cdilizi. e cosrùnive:

8. VALUTAZIONE COMPLESS!VA DEL LO-TTO:
8.1. (lriterio di Stimà

Si procedc come scgue alla valutazione del cespjte in oggeto attraverso il proedimento
eslimaìi!o della comparazione dìrctla-
Sulla base di un'indagine di mercato condoda a mezzo di conralli con opsralori del setlore
cd agenzie immobiliari e medìante l'approfondimenlo di lonli emerografiche è staro
possibile delermìnare. p.r conrparazinle diretla aìl'allualilà. il seguente piu tiequenre
prezzo ordinarìo unirario di mera{o (p') con riferimenlo ad imnrobili sìlnilaria quello in
esame: Euro 800.00/mq:

lìr rasione di una superficie commerciale complessiva lorda del bcne (S) pari a 65 mq , si
stima quindi ilseguente più probabile lalore dinÌercato (V):

8.2- ronti di inromrzionc
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ÈscErtrk tìrznb N rrl,02l8/Ì i

8J. -"0,,,-

Agenzie imolobiliari ed osservÀlori del me.crto: varje.

Sli,l.a sinletìca coupatutivo poru !!t icà /s?rt ficala).
Il calcolo del valore è effenualo in base aìle sup€rfici lordc cquivalenlir

D.{inr.io!. supÙ'icld \',loEun({rlo lildÈ mmp&sn'o
.qunrktrrc

Adorimesd 65 00 t 80O0O ei2.O0O0O

- Va6rc corpo: € 52.000'00
- valore acc€liorir € 0,00
- Valorc complessivo inrem: € 52-000,00
- valdr€ complessivo di tto e quota: € 52.000,00

Rièoiloeo:

ID
Sup.rfici. vrlorctut..o,tudio v.b( dirtro . quori

:__-____: "::__ r,,rdn _ r!nig!'§ _ _j__: -jl
C autorimessr 65 € 52.000,00 € 52.000.00€ 52.ooor00 € !?.!q-.oo _

8.,r. Adegùimenti € correzioni della slimt
Ridùzion. d€l valore d€l l5% per dilfere za lra oneri n'ibLrtai nr
base crtasBle e rcale e pcr assoza di garanzia per \i7i e pcr
rimborso forfetario di evenluali spese condoNiniali insolute nel

biennio anteriorc alla vendita e p€r l'imm.dialez7, d€lla vendna
giudizìadar
Spes. tecnich€ di rcgolarizazione ùròanistica do catastale:
on€ri notarili e prowigioni lediatori carìco deìl'acquircnte
Spesc di cincelloTione d.lle rmscrizioni ed iscrizìoni a carico

Prezzo bns! d'rst, del lolto
Valor€ d€ll'immobile al nello delle decunazioni ocllo nalo di lhno in

cui si trova. con le sp€se tecniche di regolari-razione urbanislica e/o

cataslalE a carico della proceduÉ:
valorE delliftmobale al n€tto dellc decurlaz ioni nello stato di faiÉ in
cui si rova. con le spese tecnich. di r€golarizzazione urbanhlica è/o
calastale a ca.ico dell'acquirent€:

8.5.

R.rdùtr lotro @r de!ì! i'r d a rro5,20I1

€ 7.800,00
€ t0.084,00

€ 44.200,00

€ 34.116,00

ciudift D; Domcnica spoùò
Pernor lns Atrna L.ura Cd!.cioll
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Bcni in Grott€ (Agrigcnto) Via Fratrcesco Ingrao n.49

Lotto 004

I. ID[N'I'IFI(:ÀZIONE DEI BENI IM1{oAII,I OCCETTO Df,I,LA vEi\DIT.{:
D. PieN prcprietà per la quora di 1000,1000 di apparta reo(o silo i,r Grottc (Agrigento)

riazione ( /da Casalvecchio Vi. Frsncesco lngrao n.,19.

Composto da una lilla a du€ piani iuorÌ tcnn chc insiste su un teftno di circa nrq 1.100.
per un'ahcza compless;va di ml. 8.00. la strutlua è in c-à. irlemnìenie poegiante su .l

pilastri ed il tompagnamenlo al piano superjore (ed uhirìo) ha una lòrnra pcricuanr0nic
quadraro di ml. I2.00 x nr1.12.00.
II prosperto unico e panicolamcnre surarr, prescnm delle apefture csÈrne in stil.

Lh. pìnc del piafo teira è utilizzati conre ingrcsso per acccderc al piano sùperiore
aura!.rso una scala con rnuri circolari. i gradini sono rilèstiti ù nranno ld ringhì.ra ir
feno h nulo e passamr'no rn lrcrù rn hAiJro:
Dal.a 

"cala 
,i Ènr_r dire rdnrrrÉ ,.lld /cni !'Jrnc arrr rrer-'ur:p.trce.'rnrr..crit.rir

legno in cui si rola ufl'ampio soggiomo che cornunica con ln cucina con cappa ad
rngolo in lcgno bianco .

Dsl soggionlo si accede alìo zotra notte in cui sono prescnti due bagnì e tre slanzc dn

lùrro l';rtcro pavinrento dèl !r;no pirnoè in parquel - l. porte inÌeme sono iDtle ìr
lesno massclìo .

ll piano t€rm si componr da un ampio soggionìo da cu isi accedc dircfiamenre alla cucina
. Àl bàgno ed ad un piccolo !ano. posro al piano l c.ra e l,rinro sliluppa una s{perlìcic
lo.dè complcssì\a dì clrca mq 2.r8

od,ur-,rtc{ ,a i 

-n.,L,n

-e 
t-

cardsor;a .^r7. clrsse:. supedìcje ceraslale 251 nq. composro da vani ll !ari. posto al
piano I-1. - rendita: Euro 1050.99.

2. DLsCR lZ I ol\" F, SO M MA RIA :

Camreriniche 7-ona: c.ntrale residenzìale tdi pregio) a rramco k)cale con

nrrchc{qibuoni.

3. Sl,rTO DI POSSIjSSO:
o".,par. a"lf in qualirà di proprieÉ.io del benc

4. \lNCOLl ED O§"tlRl GIURIDI(ll:
{.1. \'incoli.d oneri giuridici cte resterrnno s crrico dell'acquircÌtc

I 1 l. Donnn.le Ei tli:iali a dlu? tt-ds.1-i:ìt»iiptegiudi:ietali: Nesst to
t.1.2. Cnnw :ionintLtttit anidli! pn|t dltsscgnu.itrlc L\tsa.oniugale: Nessut,o
t-l-i lùl di a$! it .tk) ùthdaì.{ti.r,. \:eltstto
!.1-.1 .1lh? linild:iani d\tso:

4.2. Vincoli ed oneri siulidici .hc s.ràDno cancellat' { cùm e spese della procedur{
t.2 l. lsLti:it»ji:

s

lscrizione !olonlaria (Atira) derilantc da N4ur!9 lÌldiar;o a favore djll

.-traain 
- 

rts,cF:(I-fc

- --
_-: 

1- 

-
inìpono iporcca: 500 000,00
impo(o capit.ler 2l 7.000.00

l-J.: Pirnorun.lni:

(i'udkDr Don,rnrrSprno
Penh lng Arna lÌur!( aruc(,oI,
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ù 7.n.lir/rL.i N.i\rllr i

,.,,ùe,,,rE
r- 
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l- 
-.-

, r-| \i,,r.,,.,,,r,,.,,4I-

- --

t : j llh! tltsLt t.n"ti .\'^\tD!
I : ! .llttc liùikt:t,tid'w, \t\st"o

1.3. Citrdizio rli conforntità urbxnhtiLo-cdilizi. e c.txstxle
I3I t rnlat tnlt tho i!tnt)..lili:lu

Sono5lalc.i5conl..lCl.scgÙchlidit]ònnilà:oPcìelealizzale
diltònìtà dcl titolo rl'ìlirarl\o cdili/io. n)a (onlìJrnri alle noare ùrhiIlsli.hc c aLle
prcscr zhri dcgli niùnrcnri ùrbxnìslici allll d.ta.li € tatIì in v]Sor. del prescfre
provlcdiirc.lo,cgohri2zrbili ìLdirnr. (Ònr.ssnnre [dili/ia in sanak-itì t,\n. l]
I 18,185. ,ì.17ì Ir ùfeimcnto ille "\ormc'Iccniche di atlxa.ionc dcl
(onr ne di (;rotte" l'jn obile ricade .clt)ì ZonÌ "( t" Esprrsione urbann r
densìtà nrcdiiì ( p,9.26). con in(lice di labbricrbiliià fo dinri, di Jflc/mq.
essen(lo là srperficie deì terreno \u cùi ricàde l'inìmobile csl$o mq 2100 , è

possihile re.lizzìre su questo lerreno ll(. 7200 ( 2100 mq \ J'n(/m(t)r
Si la nolxrc che.ll'infunm deltqkno ò strlo reàli2zxto DeU'rnno t998/19q9
un'xltr tibbricxto x.nolrto in (ntasto rl frìglio lr p,ll.79{ rcatirz.rro.on
coDcessione edilizirr itr S:rnarorir . costituito (ln trn piano \cmìtrtcrrnlo (tr
piano primo e secondo di cìrcn \lC- 1.95i:
I )l( l.r)55 soormrti ri llc 850 relizzili d{l lirbbricrlo oggello (li esccuziotrc

\l( . .:.80: inl'(rrrorc.ri \l(. -lrl0 rh€ .i t,,tr.l'L(ro
rcxlizzrrc 1 per uli motiti si t)ùò s.'r.rc l'inr oh'lc in .ifcrimcnlo .ll,
Lt:CCf, t7l85 art. {0 onrma 6 .he disponc l. pRsctrIàzion{ .klla donanda
di Satralorin enlrc 120 ggdil lossesso rfull'irùnobiìc.
Lè lrbelle lcr il co(o dcgli oneri conccs!,ri si rifc scono rlh LIICGE 2l
:iolcmbre 200J n.326
l.egge .il6i0-1 l\li\lotlll I NO\ Rt:SIDE\ll.\LI €'\lQ 80.00 (Illsnra
oblazionc p.r abuso cdilizìo):t 19.810.00
Lcgsc .11610l MlSlrRA DtìLL:\NTIaIPAZIONLI DLCLI ONF:Rl
('oNCESSORI €i\tO i8.00 € 9..11.1.00

l.e-gse t-egge i--6,0-ì oneri di urbanizzrìzDnc Z()\.1 (-' 7-l.1ll €h.r €
5.-r70.00
Oneri tolllÌi: € l-16i100

't 3 : t o fu,i ìtù Lnaedl.: ,\?ssunt dilo ,'i|tì

.\t_TRE TNFOR\1.\ZlO\t t'ER t. {(Qt rRl|N-t Il
Sl)cse odifarie arnlrc di gesliùrc dcll irùnii!. € 0.00
Sresc sraordinarie di gesÌiofc inìnx)bilN. sià deliherare
sc due al nronenÌo delln pe zixi € 0.00
Sfesccondonrininliscaduteedinnùteilladaladellal)crizi!: €0.00

I

,@
,d rrÀ

,\ìIIALIEPRE(EDF,\]I

Precedrnli proprietàri:

I'ROPRIt.:-TARI:

,l.,t i tD -I ir IIIf (.r.
,. , ,i. ,:. J.r J t" ,Ì- .J. ,r, rl \r't.[ . ..' . - ., w'i '.',r,' 'bi'i

in oggeno . làfno p dc di rn labbric ro eonruito sull'appez/anrenl() di ùn lereno ubierk,
i rerito|io di (ìdre ( onrada Casal\ecchio. cerìsno i eamno I liglio l-l parlicclla 791

l)eno.nrne/^nrÈD1(, di rereDù

-:hi 

roeiti del Notrio
è Der!enu1o .llx debilrice rlediànr. 1'arlo (li di!is'ìnc del

!hr !i.rr Scn.rrL' if pa«! da urr'"rro,li

1n0d,.e l)r D,rn:rl.:\prno
l'.r tì lig 

^ 
rìr lùtu Csrrc(nL

ed in fanc nredianre ano di
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antecedenÈ iì ventennio al 0l/01/2002 in

Ls.luront lÌPak \ 000ll8rl.ltEr-lt*,1.ctf

Putìnara J it-f§rcprietario da .lan
lorza di denuncia di successione in data

ll piano tera si conrpoùe da un
l,aglro .d ad un piccolo vano.
compìessivl dicirca mq 2.18

s
t
E

a

1

9

é

D.ninrrionr

Villr.ad' dùc clrvrbi fronrc d

Carattèristichè descritti!c:
Carlrltristiche slr!uulÀlir

S(p .eal.loida 2J3.r)0

SuD.r.xlrlordà ,{3.00

\3lorc

I 00 t.rs.0l
2{3.00

mater;ale: c.a.. coDdizioni: buo"e.
tipohgia: solaio trrÀto iu c.a.,'latcrizio irr opcm coo ne*ature parallele.

ripologia: a raldB- materialc: c.a.. condiziÒni: buone.
ripologià: a chiocciola. materiaìci nìarmo. ubicÀzione: interna.
servoscalai prcsùre, condizìoni: buone.

(j,ud,.( l)r a)om.nicr Strno
ljrnio ln! lnna I rtrÉ( rrr.xìlr

tr"i *..*tf in auralEDa; n". III
Riferìlo Ìi,Ditaramenre a: 

-l'alÈ 
a$o di success;one riguarda lhppezzamento dì leùeno su

ctri insiste il làbbricaro upleno di tendiu
G",",I)', alD,,.pnrun,, ùd oa,d ànu.o<

-t"l*'ì:fl*'ffj"l'firyi
Riterito Iimitalamente À: lale atlo di donazione rieuùda l'apDezzamcnto di tcreno su cui
insisre iì tàbbrirato oggc(rodi lendila

7, PRATICHI EDILIZIE:

Descrizione appartamentodi cLrì al pùnro D

Piena proprìetà per la quotr d i I 000i I 000 di appanarnento s ito in Groue (Agrigenro) frazionc ('ida
Casahecchio via Francesco Insmo n.,19.
(lomposlo da uoa lilla a duc pìani luori tsrra che insisÈ su un i€retro di circa nrq 1..100, pcr
ùrhltez, complessiva di ml. 8.00. ìa slrultura e in c.a. intcmmenlc poggianre sa { pilsstri ed il
tonìpagDamento alpiano superiore (ed ultimo) ha una lonna pcrfcltamcnrc quadmto di ml. 11.00 \
ml I2 00.
Il prospetlo unico c padicolannenic cumto prcsenla delle apcmrre encme in stile tìabcsco.
Una partc del piano terra ò utilizzata come in8resso pcr accedcre al piano superiore atmve.ro una
scala con muri circolàri. i gradini sono rilestiii in marmo la ringhìera in rero ba(uto c
passanuno in legno intarsiab:
D{lla s.?la d enrra direilrmnte nella zo.0 giomo attraverso una parere cufra riv.srira in legno itr

cui si lro\,a rm'ampio so-sgioflro chc comunica con la cucìna con cappa ad ansolo in legno biÀnco

Dal soesiorno si a.ccde alìa 7-ona noxe in cuì sono prescnti due bagnì e tru stanze da lÈtto .

Tulto l'iitero palimenro del primo piano è in parquer . le pone inteme sono lutle in lcg o

anlp;o so-qgiorno da cu È; accede direftarìrnte alla cucina, al
posto al piano Tena e l,rinro rviluppa una sspe.Ecic lorda

ldenrifi.alo al .atasb fahhricaii: s4ita- inrestak " ]t"c;nrl ir
fo-qlio 14 mappale 793 sùbahemo 5. categoria A,7. classe

'l'' I. - rendita: tluro:, sùperlìcie cataslale 251 mq. composto da vani ll !ani. posro al piano
1050.99.
L-'cdiiìcìo è slato costrLrito nel 1968.

L'unirà ìmnbbiliare è idenlitìcata cor ilnumcro 49 di interno, ha unaltezza inlerna dicirca 2,80.

Conrponcnri cdilizic . conruuilel
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Est(uzNr. [,trZ r N r]0{)llxll-rrD*'--

ripologìa: doppia anra a batte re. nral€riale: Iegno. protezione:
lapparelle. malerìale proÌczione: olanica- condizioni: brone
ripologia: a batt€nte. nrarcrial€r t€gno nìassello. condi"io.i: oltime-
materialei parquet incollalo, condizioni: buone.

8- VAI,T'IAZIONE COIIIPI,ESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stim,

Si prccede come s*ue alla val taziole del cespite in oggetlo attravcrso il pro.edimento
eslimativo della compamzione diretla.
sulla bas€ di un inda-gio. di ùercaìo condotta a nlczzo di contalli con opcra(ìr; deì sercre
ed agenzi. nnnrdhilia e nediànre l'approfondimonlo di lò i emerog.aliche è shto
possibile determinare. p€r comparazisne direttn all'alt{alilà, il seguenle piir frequente
prezzo ordinario ùnirario di mercaro (p') con riferinrenro ad nnnìobiìi similari a qucllo nì
esamei Eù.o 1.150.00hq.
ln .aeìone di unà superfìcie netla connnerciàlc complessiva del b. e (s) pari a 148.00 nq
. dèrenni.atia parle- sisliDrÀquiMiilse-{uenre piir|]rcbabile valorc di ercaro (Y):

v = p" \ S = Euro 1.150.00/nrq x 148.00 mq- cuo
285.200.00

8.2, Fonti di informxziore
Aee zie inrmobiliaried osseruatori del mcrcalo: Varie.

8.3, Valuhzione corpi
D. nppa.tamento

Stintqsifieticocorlporatitpdat,Ettic4(se tplifadtu)' r'.n'potrdeBLel

Il calcolo del valore è effettralo in base alle supertìci lorde eqLtivaleniii

V,ll do Llr dùe cler{rioir lnoii 1.j8 (r(l

- valorc accesroril
" Vàìore compless;lo intem:
- valorc complessivo dirino e quota:

Riepiloso:

€ 285.200,00
€ 0j00

€ 285,200,00
€ 285.200,00

€ 12.780,00
€.1.1.634,00

e
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\upa.fi(tr trt.,nunhnrio

rnmobir. '#ll"
- a.l!:eE. 

- 
---:--*,:-:-*---

:.18 € +s.r00r9q q?81?q0,q0, _-D app{rt mento

8..1. Àdcgurmcoli e conezioni dellà stima
Riduzione dcl valore del 15% per ditfère za aa onei tribLuari s

oa<e caLasldlè e renle c per a(sc'ze di §.rii/ia p( \ /i c p(r
finrborso forferario di evenr!àli spese corìdomiriàli ìnsolure neì

biennio anteriore alla vendila e per l'im redìatezza della verdna

siudizia.ia:
Spese r.cniche di regolarizazione ùùanktica do catastale:
oneri ootarili € prowigioni nrediatori carico dcllacquirente
Spese di canccllazione delle rrascrizioni ed iscr;zioni n carico

8.5. Prezzo brse d'rsta del lotto

Orldicè Dr Dondricn Sp{nò
Pe ro: ltrg 

^nna 
LruBCoatÙol'
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uiok Fotu N 000223/13
o'rc-I-

Valorc dell'immobile al nefro del!€ decuriazioni netlo stalo di fatto in
cui si trova, con le 3pcse tecniche di regolarizzarionc urbanistica ey'o

ealaslale a cari§o deua p§ccdllm:
vrloÉ dcll'ilnmobile al netto delle d€qrÉlzioni nello stato di fatto in
cui si tmva, con lè spese tesniche di regolari?zazion. ùùÀnistìca e/o
cstasl8le acarico dsll'Ecquirenter

&duinc lm 04{ ..@ in dù lr0J/2017
CodisÈ dehdoi Eo2-l3rxn22&00.

e242-420§

e207-7t6.j0o

il plrito
lrg, Anna lnura Ca.accioli

GiudiEDr [r@FlmSpad
Pcriro: lng. Ane t4ÉClaeioli

g
E

I
3
B

È

a
3
s

H

s

5

ò

9

È

.(É
if".Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 


ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009


