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Escouzione Baata N Q00228 §

! Beni in Grotte (Agrigento) Via Francesco Ingrao n.49
Lotto 001 ;

1. IDENTIFICAZIONE DE1 BENI TMMOBILI OGGETTO DELLLA VENDITA:
A, Piena propricta per la quota di 1000/1000 di Aurtarimessa site in Grotie (Agrigento)

Irazione C/da Casalvecchio Via Francesco Ingrao n.49,

Composio da un‘autorimessa sotlostante al piano terra, il cul accesso @ consentito dal
magazzino adiacente (sub 4) . Il locale risulta intonacato ed ammattonato con piastrelle in
couto . allinterno ¢ prescute un piccolo cucinino realizzato in muaratura. ricevente aria e
luce dircttamente dalf'esterno tramite un'apia finestra prospicicnte sulla stradelta. posio

al-piano seminterrato sviluppa una superficie lorda complessiva di civea my 14
Idendificato al catasto fabbricati: partita 3703 intestata a * na@ in

CF.—foglio 14 mappale 793 subaliermo 2,
categoria C16. classe 2. superficic catsstale 14 mq. composto da vani 14 mq, posto al
piano [-SS. - rendita: Euro 23.14,

2. DESCRIZIONE SOMNMARIA:
Caratteristiche zona: centrale  residenziale (normale) a  uathico locale con
parchegat sufficienti.

3. STATO DI POSSESSO:

Occupalo da*in qualita di proprietaria del bene

4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed overi giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
AL Donwnde giudizioli o alire trascerizioni pregindizievoli: Nessunua
4 120 Convenzioni matrimoniali ¢ provy d'aysegnazione cusa contugale Nesstona
4.3 Ani di asservimento urhanistico. Nessino
4.0 4 e limitazions d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri yiuridici che saranno cancellati a cura e spese detla procedura

.20 herizioni:

Iscrizione volontaria {Attiva) derivanie da Mutuo Fondiario a favore di
] contro

contrp la societs
di Notaio
g .
importo ipoteca: $00.000.00
importo capitale: 217.000.00
+4.2.2 Pignoranwenii.

Pignoramento derivante da Mutuo fondiarto a favore di
“Smm AU . o

CrF: firma i Tribunale di in datoA -
ai nn D do g .
423 e trascriziom: Nessuna
424 Moe limitazioni d'uso.: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
3.3.1. Conformvti urbemistico edilizia:

con sede in Agrigento CF1 lirma

in data<¢ DS " in data

Giudice Dr Domenica Spano
Perite Ing. Anna Laura Caracciol
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[xccivione Forzatd N 000228/13
- COVAIrD

Sono slate riscontrate le seguenti difformitd: Opere realizzate in assenza o in
ditformia del titolo abilitativo edilizio, ma conformi alle norme urbanistiche e alle
prescriziont degli strumenti urbanistici alla data di entrata in vigore del presente
provvedimento regolarizzabili mediante Concessione Edilizia in Sanatoria (Ar. 13
L 28/2/85. n.47) In riferimento alle "“Norme Tecniche dj atiuazione del
Comune di Grotte" l'immobile ricade nella Zona "C1" Espansione urbanu a
densita media ( pag. 26), con indice di fabbricabilita fondiaria di 3mc/mq,
essendo 12 superficie del terreno su cui ricade Vimmobile esteso mq 2400 , &
possibile realizzare su questo terreno MC. 7200 ( 2400 mq x 3mc/mg);
Si fa notare che all'interno del terreno & stato realizzato nell'anno 1998/1999
un'sltro fabbricato annotato in catasto a) foglio 14 p.lla 794 realizzato con
concessione edilizin in Samatoria , costituito da un piano seminterrato un
piano_primo ¢ secondo di circa MC. 1.955;
1 MC 1.955 sommati ai Me 850 relizzati dal fabbricato oggetto di csecuziane
danno un totale di MC. 2.805 inferirore ai MC. 7200 che si potrebbero
realizzare . per fali motivi si pud sanare l'immobile in riferimento alla
LEGGE 47/85 art. 40 comma 6 che dispone la presentazione della domanda
di Sanatoria entro 120 gg dal possesso dell'immobile.
Le Tubelle per il costo degli oneri concessori si riferiscono alla LEGGE 24
Novembre 2003 n. 326
Legge 326/03 TAB. C IMMOBILI NON RESIDENZIALI €/MQ 100,00 (
Misura oblazione per abuso edilizio): € 1.400,00
Legge 326/03 TAB. D MISURA DELLANTICIPAZIONE DEGLI ONERI
CONCESSORI  €/MQ 38.00: € 532.00
Legpe Legge 326/03 Oneri di urbanizzazione ZONA "C" 7,1412 €/mc: € 239,94
Oneri totali: € 2.171,94

4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile. gia deliberate ma non ancora

scadule &l momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0.00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

6.2

Attuali proprictari:

oE— na® <« G Gl || WS CFo
roprietario da dala antecedente il venlennio ad oggi Gli Immuobiti

in o:{éetto . fanno parte di un fabbricato costruito sull'appezzamento di un terrena ubicaio

in terriiorio di Grolte Contrada Casalvecchio, censito in catasto al foglio 14 particelia 793

ex 97.

Delto appezzamento di lerreno ¢ pervenuto, atla debitrice, mediante Vatto di divisione del
ai rogiti del Notzio (ISR c!\c si cra generata in parte da un‘anto di

successione  in morte del Sig. <K SR ¢ in pare mediante atto di

donazione da potere della Sig.ra SR

Precedenti proprietayi:

Fu G ~~0 » WD SN opriciario da dala

antecedenle il ventennio al 01/01/2002 in forza di denuncia di successione in daia
SR . 25/vo) G datn GRS nn.
Riferito limitatamente a: Tale altto di successione riguarda V'appezzamento di tcrreno su
cui insiste i} fabbricalo oggetto di vendita

nata a Qi SN opriciario da data antecedente il veniennio al
01/01/2002 in forza di atlo di donazione a firma di Notaio i NN data
-ai nn. §IRsin data NP oi nn.

Giudice Dr. Domenica Spano
Perito Ing. Anna Laura Caracciol
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fisecusrone Fotzuia N GIOZ2R/ES
“Onre

Riferito limitatamente a: ‘T'ale ano di donazione riguarda Pappezzamento di lerreno su cul
insiste il fabbricato oggetto di vendita

7. PRATICHE EDILIZIE:

Descrizione Aurtorimessa di cui al punto A

Picna proprieta per la quota di 1000/1000 di Aurtorimessa sito in Grotte ( Agrigento) lrazione C/da

Casalvecchio Via Francesco Ingrao n.49.

Composto da un'autorimessa sottostante al piano terva. il cui accesso & consentito dal magazzino

adiacente (sub 4) . [l locale risulta irtonacato cd ammaltonalo con piastretle in cotto . all'interno €

presente un piccalo cucinine realizzato in muratura, ricevente aria e luce direttamente dalf'estento

tramite un'ampia finestra prospiciente sulla stradella. posto al piane seminterrato  sviluppa una

superficie lorda complessiva di cizca mq 14

ldentificalo al catasto fabbricati: partita (I intestata & NI P -0 » W'
CE: oglio 14 mappale 793 subalterno 2. categoria (/6. classe

32, soperficie catastale 14 mq. compaosto da vani |4 mq. posto al piano 1-SS. - rendita: Euro 23.14.

L'edificio & slato costruito nel 1968.

L'unita immobiliare & identificata con 1l numero 49 di intermo. ha un'altezza imerna di cirea 2,40.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in lorza di delibera Legge Urbanistica 17 Agosto 1942, n.1130 ¢
6/871967 nn. 763 I'immobile & identificato nella zora “C17- Lspansione urbana a densit media

ANNALAURA Emeasso Da ARUBAPEC S P A NG CA 3 S¢nalff ScBIX020¢0b 127 73a658016dec0dc8638

Giudice 1r. Domenica Spano
Perito™ Tnz Anna !ea Caracctoli
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Fsecuzione Parzata N 00022874
ONIro

Norme tecniche ed indici: ART. S0
ZONA CIl - ESPANSIONE URBANA A DENSITA MEDIA

E cosutuita dalle zone di espansione edilizia del precedente strumento  urbanistico, ove sono
wtiora in fase di atluazione P.d.L. convenzionati ¢ dalle parti di territorto destinate ai nuovi
complessi insediativi sia di iniziativa privata che di iniziativa pubblica ( programmi costruttivi).
In essa e consentita l'edificazione tramite piani di lottizzazioni convenzionati e con  singole
concessioni, nel rispetto del Regolamento Edilizio e delle prescrizioni esecutive che saranno
redarte dal Comune ex art. 2 L.R. 71/78. con le seguenti limitazioni:

1)Le costruzioni possono essere del tipo isolato 0 a schiera continua.

2)L'indice di fabbricabilita fondiaria non deve superare i 3 (tre) me/mq.

3)L'indice di coperiura non deve superare 1/3 (un terzo).

I piani di Jottizzazione convenzionati dovranno interessare superfici tali da consentire la
realizzazione di suade interne ad essi che non costituiscano cortili chiusi e la larghezza dei nuovi
assi viari dovra risultare non inferiore 2 10 mi. (compresi gli spazi per marciapiedi); in ogni caso
la superficie minima da lottizzare non potra risultare inferiore a mq 5.000 (cinquemila) .

5)Sia nei piani di lottizzazione che nelle prescrizioni esecutive dovranno essere  assicurate
le areeminime inderogabili, prescritte dall'act, 4 punto 3 del D, M. 02.04.1968.

6)Lc altezze massime dei nuovi fabbricati non possono superare i metri ) 1( undici).

7)Nel caso di lottizzazioni convenzionate con previsioni planivolumetriche, sono ammesse
altezze maggiori fino ad un massimo di m.l35 (quindici) purché resti invariata la densita
fondiaria di 3 (ire) me/mq.

8)Le costruzioni pofranpo essere poste sul confine ovvero a distanza non inferiore a §
(cinque) mt, dal confine se questo ¢ inedificato,

La distanzp minima assoluta tra pareti non potra esserc inferiore 2 mt. 10 (dieci).

O)Le distanze dalle sedi soradali dovranno risultare almeno pari a:

2)m).5,00 (cingue) per strade di larghezza inferiore a m1.7.00;

b)ml.7,50 (settevirgolacinquanta) per strade di larghezza compresa fra i ml, 7,00 e i ml.15.00:
c)ml. 10,00 per strade di larghezza superiore ai mt.15.00.

Nel caso di edifici o gruppi di edifici che formino oggetto di lowizzazioni convenzionate con
previsioni planivolumetriche sono ammesse distanze dallc sedi viarie infertori a quelle indicate nei
commi precedent, limitatamente alle strade interne al piano di lottizzazione.

Destinazione [F—— Valore ) Coefficiente V‘xlo.-c
reale/potenziale equivalente
Autorimessa Sup. reale lorda 14,00 1.00 14.00
Sup. reale lorda 14,00 14,00
Caratteristiche descrittive:
Caralteristiche strutiurali:
Fondazioni. tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Sirwmnre yertieali materiale: muratura, condizioni: buone.
Soiur. tipologia: solaio misto in ¢.a./1atcrizio in opera con nervature parallele.
condizioni: buone.
Componenti edilizie ¢ costrutiive:
Pavm. interna: materiale: cotrto, condizioni: buone.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Giudice Dr. Domemica Spand
Penito; Ing. Anna Laura Caraccioli
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| s2cunone Forzata N OOO228/13
Lontra

Si procede come segue alla valuazione del cespite in oguello attraverso il procediniento
estimativo della comparazione diretla.

Sulla base di un'indagine di mercato condotia a mezzo di contaiti-con operatori del scitore
ed agenzie immobiliart ¢ mediante lapprofondimento di fona emerografiche ¢ stalo
possibile detlerminare. per comparazione dirctta all'attaalita. il seguente pid frequente
prezzo ordinario unitario di mercato (p°) con riferimento ad immobili similari a quello in
esame: Fwro 800.00/mq:

In ragione di vpna superlicie conwmerciale complessiva lorda del bene (S) pari a 14 myq . si
stimi quindi M seguente pia probabile valore di mercato (V)

V2 p* xS = Euro 800.00/mq x 14 mq=euro 11.200.00

8.2, Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: VARIE.

8.3. Valutazione corpi
A. Aurtorimessa
Stima sintetica compenativa purametrica (xemplificata). Peso poncerate [
Il caleolo del valore ¢ cliettuato in base alle supertici lorde cqaivalenti:

Destinazione c:l:nl:r;:—:(.::t Vilore uniryriv valure complessico
Auworimessa 14,00 ¢ BOLT €1 200
- Valore corpa: € 11.200,00
- Viwlore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intera: € 11.200,00
- Valore complessivo diritto e quota: €11.200,00
Riepiloga: o o o
1D Imtmobile Su::;:liltu' ) VI"'?;;{;::E:_‘;I:'L‘Sm ) Valore diritio e quota
A _aurtorimessa 4 €11.200.00 € 11.200,00

8.4. Adeguamenti ¢ corvezioni delta stimu
Riduzione del vatare del 1376 per ditferenza tra oneri tribotart su
base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e pei
rimborso forfelario di evenwali spese condomtniali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmedimezzo delta vendita

giudiziara; € 1.680,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €2.171,94
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell‘acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtaziont nello stato di fatto in
cui si trova. con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica ¢/
catastale a carico della procedura: € 9.520,00
Valore dell'immabile al netto delle decurazioni vello stato di faito in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo
calastale a carico dell'acquirente: € 7.348,06

Retarme falre 001 cveata i 138207
Codice ducumento. L&v2- 130002231

Guedree s Pomenica Npana
Perita. Ing Anim Laura Uueaceioh
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Esceuzione Forzaia N.OOD22R/13
- contro

Beni in Grotte (Agr'igemo) Via Francesco Ing_raé_nui@'
Lotto 002

1. IDENTIKICAZIONE DEL BEN! IMMOBILI OCGETTO DELLA VENDITA:

B. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di Magazzino sito in Groite (Agrigento)
frazione C/da Casalvecchio Via Francesco Ingrao n.49.
Composlo da un magazzinio softostante al piano terra, il cui accesso & consentito dalla
stradella interna della villa con quota inferiore la viabilita esterna . L'ingresso &
consentito da un cancello in ferro, I'immobile risulta intonacato e piastrellato con
marmelle rettangolari di piccola pezzatura. posto al piano Seminterralo  sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mq 14

ldentificato al catasto fabbricati; parti intestata 2 JIfERENGNE na(@ in
L Yk Ne= J foglio 14 mappale 793 subalterno 3,

-

categoria C/2, classe 3, superticie catastale 18 mg, composio da vani 14 mq, posto al
piano L-SS, - rendita: Euro 10.85.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a (raffico locale

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4 1.1, Domunde giudiziali o altre trascriziont pregivdizievoli: Nessuna
4 1.2, Convenzioni matrimoniali ¢ provv. d'assegnazione casa coningale: Nessuna
4.1.3. Ant di asservimento urbanistico: Nessuio
4.1.4. Alire limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese defla procedura
4.2.1. Iscrizions;
Iscrizione volomiaria (Aniva) derivante da Minuo Fondiario a favore di IR

contro 1a societd

di Notaio

S i - S
importo ipoteca: 500.000,00
importo capitale: 217.000,00

4.2.2. Pignoramenti:

Pianoramento deriva Mutuo fondiario a favore di
= controqala in 1

firma di Tribunale di Agrigento in data

ai nn. SR

423, Altre vuscriziont: Nessuna
A.2.4  Alrre limitazioni duso: Nessuna

4.3, Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformitia urbanistico edilizia:

Giudice Dr. Domenica Spand
Peritor Ing. Anna Lawura Caracciols
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Fseeuzione Forzit N o22&F 3
oo

Sono siate riscontrate ie seguenti difformita: Opere realizzate in assenza o in
difformita del titolo abilitativo edilizio, ma conformi alle nonne urbanistiche e atle
prescrizioni degli stumenti urbanistici alla data di entrata in vigore del presente
provvedimento regolarizzabili mediante Concessione Edilizia in Sanatoria (Art. 13
L 28/285. n4d7) In vilevimento alle "Norme Tecniche di attuazionc del
Comune di Grotte™ I'immobile ricade nella Zona "C1" Espansione urbana a
densita media ( pag. 26), con indice i fabbricabilita fondiaria di 3me/mq,
essendo 1a superficie del terrene su cui ricade {'immabile esteso mq 2400 , &
possibile realizzare su questo terreno MC, 7200 ( 2400 mq x Ime/mq);
Si fa notarce che all'interno del terreno & stato realizzato nell'anno 1998/1999
an'altro fabbricato annotato in catasto al foglio 14 plla 794 realizzato con
concessione edilizia in Sanatoria , costituito da un piano seminterrato un
piano primo ¢ secondo di cirea MC. 1.955;
I MC 1.953 sommuti ni Mc 830 relizzati dal labbrieato oggetto di esecuzione
danno un totule dj MC. 2.805 inferirore ai MC, 7200 che si potrebbero
realizzare , per tali motivi si pué sanare l'immobile in riferimento alla
LEGGE 47/83% art. 40 comma 6 the dispone Ia presentazione della domanda
di Sanatoria entro 120 gp dal possesso dell'immobile.
Le Tabelie per il costa degli oneri concessort si riferiscono abla LEGGE 24
Novembre 2003 n. 326
Legge 326/03 TAB. ¢ IMMOBILI NON RESIDENZIALI €/MQ 100.00 (
Mistra oblazione per abuso edilizio): € 1.400.00
Legge 326/03 TAB D MISURA DELLANTICIPAZIONE DEGLI ONER!
CONCESSORI  €/MQ 38.00: € 532.00
Legge Legge 326/03 Oneri di urbanizzazione ZONA “C* 71412 €'mc: € 239.94
Oneri totali: € 2.171.94

4.3.2. Conformiti catastale  Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione defl'immobile: €0.00
Spese straordinarie di gestione immobile. gia deliberate ma non ancor

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed-insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

6.1  Aftuali proprietari:
na® o R il C.F:
roprietario da data antecedente 1l ventennio ad oggi Gl immobili

in oggetto . fanno parte di un fabhricato costruito sull'appezzamento di un terreno ubieato
in territorio di Grotte Contrada Casalveechio, censito in catasto al foglio 14 particella 793
ex 97.

Detto appezzamenta di terreno & pervenulo. alla debitrice. mediante 'atto di divisione del
22/03/1968 ai rogiti del Nowai GNP <i cro venerata 0 parte da un'ato di
successione it motie del Sig._ ed in parte mediame aito di
donazione da potere della Sig.ra i NG,

Preccdenti proprietari:

Fu P vato » G| JEER, opriclario da data
antecedente il veniennio al 01'01:2002 in forza di denuncia di succedsione in data
YR @& @ in AR .
Riferito fimitatamente a: Tale atto di successione Tiguarda l'appezzamento di terreno su
cui insiste il fabbricato oggetto di vendita
R oo o GEEEDP || N o oprictario da data antecedente il ventennio al
01/01/2002 in forza di atto di donazione a firma di Notaio in data

AN G ) - . S

Giudree Dr. Domenica Spand
Perto: Ing. Anng Laura Caraccoh
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Lsecuzione Forzata N.O0N228/13
CUTRIO

Riferito limitatamente a: Tale atto di donazione riguarda I'appezzamento di terreno su cui
insiste il fabbricato oggetto di vendita

7. PRATICHE EDILIZIE:

B ) __ Descrizione Magazzino di cui al punto B o

Piena proprieta per la quola di 1000/1000 di Magazzino sio in Grotte (Agrigento) frazione C/da
Casalvecchio Via Francesco Ingrao n.49.
Composto da un magazzinio soltostante al piano lerra. il cui accesso ¢ consentito  dalla stradella
interna della villa con quota inferiore la viabilita esterna . L'ingresso & consentito da un cancello
in ferro, Yimmobile risulta intonacato ¢ piastrellalo con marmette rettangolari di piccola
pezzatura. posto al piano Seminterralo sviluppa una superficic lorda complessiva di circa mq (4
Identificato al calasto fabbricati: partitalJ0 intcstata a nag in (N i1
CF:— foglio 14 mappale 793 subaltemo 3, categoria C/2. classe
3. superficie catastale |8 mq, composto da vani 14 inq. posto al piano [-SS. - rendita: Euro 10,85.
L'edificio & stato costruito nel 1968.
L'uniti immobiliare & identificata con il numero 49 di inerno, ha un'altezza interna di circa 2.40.

Destinazione Parkinetvy realr:;ﬂ‘l‘cr:zialc Shelficionte t(|l\l.i::]::,i:’.l‘llt‘
Magazzino Sup. reale lorda 14,00 1.00 1400
Sup. reale lorda 14,00 14,00

Caratteristiche descrittive:
Curatteristiche strutturali:

Fonduzsoni: tipologia: travi continue rovesce, maleriale: c.a., condizioni: buone.
Strutture verteall materale; c.a., candizioni: buone.

Solai: tipologia: solato misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele,

condizioni: buone.

Componenti edilizie ¢ coswruttive:

Pavim Interng materiale: piastrelle con marmette rettangolari.

Lanecllo: tipologia: doppia anta a batente, mareriale: ferro, apertura: manualc,

condizioni: sufficienti.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Si procede come segue alla valutazione del cespite in oggetto attraverso il procedimento
estimativo della comparazione diretta,

Sulla base di un'indagine di mercato condotta a me2zo di contatli con operatori del seltore
ed agenzie immobiliari ¢ medianie 1approfondimento di fonli emerografiche & stato
possibile determinarc, per comparazione diretta all'alalita, il seguente pid frequente
prezzo ordinanio unitario di mercato (p°) con riferimento ad immobili similari a quello in
csame: Euro 800,00/mq;

In ragione di una superficie commerciale complessiva lorda del bene (S) paria 14 mg, si
stima quindi il seguente piu probabile valore di mercato (V):

V = p®x S = Euro 800,00/mq x 14 mq = euro 11.200,00

8.2. Fonti diinformazione
Agenzic immobilian ed osservatori del mercalo: Varie.

Giudice Dr, Damenica Spind
Pernto: Toe Anna 1 aica Casaectoh
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“cecuzione lForzats N 002280 3

8.3. Valutuzione corpi
B. Maguzzino

Stima sintetica comparativa paramieirica (semplificate); Peso ponderale. 1
Il calcolo del valore & effettuato in base alle superlici lorde equivalenti:
Destinazisue u;_urﬁcu Valorc vuitario valore conplessivo
ciuiv alese

Magarzino PR C NTeling £ 11 200 00
- Valore corpo: € 11.200,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 11.200.00
- Valore complessivo diritto e quota: € 11.200,00

Riepilogo:

D Immobile ipefisiz Mitlgrelh terti o Valore divitio ¢ guota

3 4 . lorda ponderale ) ) ]
B __magazzino 4 € 11.200.00 € 11.200,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stimn
Riduzione del valore de! 15% per differenza tra oneri Iributari su
base catastale e rcale ¢ per assenza di vavanzia per vizi € per
rimborso forfetario di eventwali spese condominiali insolute nef
hiennio anteriore alla vendita e per limmediatezza deila vendita

siudiziana: € 1.680.00
Spese tecnichie di regolarizzazione urbanistica e/o catasiale: €2.17194
Oneri notarili e provvigioni mediaton carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellaszione delie trascrizioni ed iserizioni a carico

dellacquirente: Nessuna

8.5, Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobtle al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese teeniche @i regalarizzazione urbanistica c/a
catastale a carico della procedura: € 9.520.00
Valore dell'immobiie al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico deli’acquirente: € 7.348.06

11 dars [208:204 7

~130Nn238-002

Relazione bastio QT er
Cuohier documenty, €

Gidice Ty Doamenics Spanu
Perito Ing Anna Loura Curaceiols
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Lsecuzione Forzata N 000228713
contro

" Beni in Grotte (Agrigent(}) Via Francesco l;lgrao n.49

Lotto 003

t. IDENTIFICAZIONE DE1 BENI IMMOBILI OGGETTO DELULA VENDITA:

C. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di Autortmessa sito in Grotte (Agrigenlo)
frazione C/da Casalvecchio Via Francesco [ngrao n.49.
Composlo da un'autorimessa sottostante al piano icrea, il cui accesso € consentito datla
stradella inmtema della villa con quota inferiorc la viabilita esterna di accesso. Deto
locale comunica internamente con il magazzino adiacente ( sub 2) . 1l locale risuita
intonacato ed ammatonato con piastrelle in cotto .riceve aria e luce tramite una finestra
prospicicnte la stadella. I'ingresso & consentito attraverso un cancello in alluminio con
doppia anta a battente. posto al piano seminterrato  sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 65

Jdentificalo al catasto fabbricati: partiia Wl intestata o NNy 1 '®in
. S *foglio 14 nappale 793 subalterno 4,

categoria C/6. classe 4, superficie catastale 65 mq. composto da vani 65 mq, posto al
ptano 1-SS.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caralleristiche zona: centrale commerciale (normalc) a raffico locale con
parcheggi buoni.

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato dadi NP - qualitz di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giaridici che resteranno a carico dell'acquirente
L1 1 Domande givdiziali o altre rrascrizioni pregiudizievoli: Nessunn
4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provv. d'assegnazione casa coningale: Nessuni
413 Attd di asservimento urhanistico: Nexsuno
4.1.4. Alye limhazient d'uso:
4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. B3crizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Mutuo Fondiario a favore i<\ NEN
B contro

ata in D -G CF:'
SRS o scde in-GEEE CF: a finna

in datz UG ;i nn. SIS in daa

contro Ia societa
di Nolaio
S . . SR
importo ipoteca: 300.000,00
impono capitale: 217.000,00

4.2.2. Pignoramenti:

Pignoraniento a favore ¢ GHNENESISERERERE. CF
contro (I EERNEEED 29, R Ye=
in data 4D in data Fai nn. ST

Pignoramento derivante da Muluo fondiario a favore di—
é cr: R oo nain QIR CEEEED»
CF: a firma di Tribunale di Agrigento in data SR
ai nn. in data 4YNEER: nn.
4.2.3. Altre trascrizoni: Nexsuna
424 Altre imitcciont d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformita urbanisrico ediliziu:

CGiudice Dr Domenica Spana
Perito: Ing Anna Laura Caraccialy
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Fseeiszione Forzita N GOU228/ 3
LOny

Sono stale riscontrate le seguenti difformita: Opere realizzawe in assenza o in
difformita del titolo abilitativa edilizio. ma conlormi alle norme urbanistiche ¢ alle
prescrizioni degli strumenti urbanistici alla data ¢ entrata-in vigore del presente
provvedimento regolarizzabili mediante Concessione Edilizia in Sanatoriu (An. 13
L 28:2/85. n47) In riferimento alle "Norme Tecniche di attuazione del
Comune di Grot(e™ I'immobile ricade nella Zona ""CY" Espansione urbana a
densith media ( pag. 26), con indice di fabbricabilith fondiarin di 3me/mq,
essendo la superficie del terreno su cui ricade I'immobile ¢steso ma 2400 | ¢
possibile realizzare su questo terreno MC. 7200 ( 2400 mq x 3mc/mq):
Si fa notare che all'interno del terrene ¢ stato realizzato nell’anno 1998/1999
un'altro fabbricito annotato in catasto al foglio 14 p.lta 794 realizzato con
concessione edilizia in Sanatoria . costituite da an piano searinterrato un
piano primo e secondo di cirea MC. }.9535;
1MC 1,955 sommati i Ve 850 relizzati dal fabbricato oggerto di esecuzione
danno un totale di MC. 2.80S inferirore ai MC. 7200 che si potrebbero
realizzare . per tali motivi si pud sanare I'immobile in riferimento alla
LEGGE 47/85 art. 40 comma 6 che dispone la presentazione della domanda
di Sanutorin entro 120 gg dal possesso dell'immobile.
Le Tabelle per il costo degli onert concessori si riferixcono alla LEGGE 24
Novembre 2003 n. 326
Legge 326/03  INIMOBIL NON RESIDENZIALI €/MQ 100.00 (Misura
oblazionre per abuso vdilizio): € 6.500.00
Legge 320/03 MISURA  DELLANTICIPAZIONE DRGLI  ONERI
CONCLESSORI €/MQ 38.00: € 2.470.00
Legge Legyge 326/03 Oneri di urbanizzazione ZONA "C”  7.1412 €/me: €
1.114.00
Oneri lotali: € 10.084.00

432 Conjormita catastale: Nessuna difformito

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE.:

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile. gia deliberate ma non ancora

scadute al momento deila perizia: € 0.00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia penizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

g o o R gy | A Cr.
U™ oprictario da data antecedente it ventennio ad oxgi Gli bmmobili
in vggetto . fanno parte di un fabbsicato costruito sull'appezzamento di un terreno ubicato
in territorio di Grotle Contrada Casalvecchio, censit in catasto al foglio 14 particells 793

ex 97.
Detto appezzamento di terreno & pervenuto. alla debitcice. mediante I'auo di divisione del
ﬂai rogiti del Notaio (SNSRI che i cra gonerata in pacte da un‘ano di
successione  (n morte del Siz. NGRS | n parte medimie ato di
donazione da potere della Sir__ura-

6.2 Precedenti proprietari:
Fu G nao o G i GEREP® »ropcictario da data
antecedente il ventennio al 01/01/2002 in forza di denuncia di successione in data
A » @ WP i~ data [ N L N
Riferito limitatamente a: Tale atto di successione riguarda tappezzemento di terreno su
cui insiste 1! fabbricato oggetto di vendita

Y : - U | gl opiclario da data antecedente i) ventennio al

01/01/2002 in forza di atto di donazione a {irma di Nutaio —in dala

ai nn. S da1: I . SR

Giudice Dr Domenica Spano
Perito Ing. Anna Laura Caracciol
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conlr

Riferito limitatamente a: Tale atto di donazione riguarda 'appezzamento di terreno su cui
insiste il fabbricato oggero di vendita

7. PRATICHE EDILIZIE:
Descrizigne_Autorime§sa dicui al punt; C

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di Autorimessa sito tn Gronte (Agrigento) frazione C/da

Casalvecchio Via Francesco Ingrao n.49.

Composto da un'autorimessa sottostante al piano terra, il cui accesso & consentito  dalla siradella

interna della villa con quota inferiore la viabilita esterna di accesso. Detto  locale comunica

internamente con il magazzino adiacente ( sub 2) . 1l locale risul(a intonacato ed ammattonato con

piastrelle-in cotto .riceve aria e luce tramite una finestra prospiciente la stadella, Iingresso é

consentito anttraverso un cancelfo in alluminio con doppia anta a battente. posto al piano

seminterrata sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 65

ldentificato al catasto fabbricati: _partitaQEEED intcstata 2 CENY 110 in G |
- G, (o2 )io 14 mappale 793 subalterno 4, categoria C/6. classe

4, superficie catastale 65 mq, composto da vani 65 mq. posto al piano 1-SS.

L'edificio & s1ato costruito nel 1968.

L'unitd immobiliare & identificata con il numero 49 di interno. ha un‘altezza interna di circa 2.40.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente "filore
reale/potenziale cquivalente
Autorimessa Sup. reale lorda 65,00 (R0 63,00
Sup. reale lorda 65,00 65,00
Caraltteristiche descrittive:
Caratteristiche strutiurali;
Solar tipojogia: solefia in c.a. in opera con nervature emergenti parallele,
condizioni: buone.
Strwitore verticalr: materiale: ¢.a., condizioni: buone,
Componenti edilizic ¢ costruttive:
t ancello tipotogia: doppia anta a batiente, materiale: alluminio, apertura:
eletirica, condizioni: buone.
Peavim Intcimt materiale: cofto. condizioni: buone.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Si procede come segue alla valutazione del cespite in oggetto attraverso il procedimento
estimativo della comparazione direlta.

Sulla base di un'indagine di mercato condotta a mezzo di contatti con operatori del settore
cd agenzie immobiliari ¢ mediante lapprofondimento di fonti emeragrafiche & stato
possibile delerminare, per comparazione diretta all'anualitd. il scguente pit frequente
prezzo ordinario unitario di mercato (p°) con riferimento ad immobili similari a quello in
esame: Euro 8§00,00/mq;:

Jn ragione di una superficie commerciale complessiva lorda del bene (S) pari a 65 mq , si
stima quindi il seguente pit probabile valore di mercato (V):

V = p° x S= Euro 800.00/imq » 65 mq = euro 32.000,00

8.2. Fonti di informazione

Gudice Dr. Domenica Spana
Perito: Ing Anna Laura Caraceiol
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Lsecizione borzat N Iogd I8
oniv

Agenzie immobiliari ed osservalori del mercato: Varie.

8.3. Valutazione corpi
C. Autorimessa

Stima sintetica comparativa paranetrica (semplificata) Peso ponderale’ |
1l calcolo del valore ¢ eftettnato in base alle superfict lorde equivalenti:
Destinazionc S“}‘wrlltlf Valore unilacio valore coniplessive
cquislente
AOTENessi 05 00 [SRIVVAVIY & 32 yueu
- Vilore corpo: € 52.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo inwero: € 52.000,00
- Valore complessivo diritto € quota: € 52.000,00
Riepilogo:
= y \¥ i } . o
1D Immobile L R m(er_o ViRdsh Valore diritto ¢ guota
) lorda f_‘l_(blld_t‘wlil.h’ ] ) 2 B
C autorimessa 65 __€52.000,00 ] € 32.000,00

8.4, Adeguanmenti e correzioni della stinti
Riduzione det valore del [3% per dilferenza tra oneri tributar st
base catastale ¢ reale e pur assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfewario di eventuali spese condominiali msolute nel
biennio antcriore alla vendita e per l'immediatezza della vendua

giudiziaria: € 7.800,00
Spesc tecniche di regolanzzazione arbanistica /0 catastale: € 10.084,00
Oneri notarili e provvigioni ntediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spes¢ di cancellazione dclle trascrizioni ed iscrizioni & carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al nctio delle decurtaszioni nello stato di fatto ip
cui si trova. con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico della procedura: € 44.200,00
Valore dell'immobile al neto delle decurtazioni nello stato di {ato in
cui si trova, cort le spuse teeniche di regolarizzazisne urbanistica «/o
calastale a carico dell'acquirente: € 34.116,00

Relnzne Jotn 03X creaty m data 18032017
Codice docwnento. FRRI- | 3.0002 38003

Gindice De Dorcine: Spand
Pernor [ng. Anna Laura Caraccoll
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I:secizione Forzata N 000228713
ORro

Beni in Grotte (Agrigento) Via Francesco Ingrao n.49

_ Lotto 004 i

I. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGCGETTO DELLA VENDITA:

D.

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartantento sito in Grotte (Agrigento)
frazione C/da Casalvecchio Via Francesco Ingrao n.49.

Composto da una villa a due piani fuori terra che insiste su un terreno di circa mq 2.400,
per un‘altezza complessiva di ml. 8.00. la strutwura & in c.a. intleramente poggiante su 4
pilastri ed il tompagnamento al piano superiore (ed ultimo) ha una forma perfeltamente
quadrato di ml, 12,00 x m!1.12,00.

It prospeitv unico e particolarmente curalo prescnta delle aperture csterne  in stile
fiabesco.

Una parte del piano terra & utilizzata come ingresso per accedere al piano superiore
attraverso una scala con muri circolari. i gradini sono rivestiti in marmo la ringhiera in
ferro bartuto e passamano in legno intarsiato:

Dalla scala si entra divettaminte nella zona giorno atraverso una parete curva riveslita in
legno in cui si trova un'ampio soggiomo che comunica con la cucina con cappa ad
angolo in tegno bianco .

Dal soggiorno si accede alla zona notte in cui sono presenti due bagni € (re stanze da
letto .

Tutto Iintero pavimento del primo piano ¢ in parquel . le porte interne sono tutie in
leano massello .

[l piano terra si compone da un ampio soggiorno da cu isi accede direftamente alla cucina
, al bagno ed ad un piccolo vano. posto al piano Terra e Primo  sviluppa una superficic
lorda complessiva di circa mq 248

Identificato al catasto fabbricati: _partita il intestata 2 (EENNENRERP »2® i

—i|-cpi-fbglio 14 mappale 793 subalterno 5.

categoria A/7, classe 2. superficie catastale 251 mq. composto da vani 11 vani. posto al
piano T-1, - rendita: Euro 1050.99.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: centrale residenziale (dr pregio) a traffico locale con

parcheggi buoni.

STATO DIl POSSESSO:

Qccupato da in qualitd di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC}:

4.1,

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
411 Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'asségnuzione casa coningale: Nessuna
+4.1.3. At &i asservimenty urbanistico: Nessuno
414 Alve limilazioni d'uso:
Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
.21, Iserizioni:
Iscrizione volontaria (Aftiva) derivante da Mutuo Fondiario 2 favore di (NG
contro

A @ in SR R C - R
contro la socicta (ISR con sede'CF: O i
di Notaio IININGEREEP i data ar on. (S in dna
ai nn. TS
importo ipoteca: 500.000,00
{mporto capitale: 217.000,00
4.2.2. Pignoramenn:

Giudice Dr Domenica Spand
Perito: Inz. Anna Laura Caraccioli
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Faccuzione Uorspts N OGRS

cort

Pignoramentio derivante da Mutio fondiario a favere di RN,
h CF: ST o o JERRag ¢ " USER AE.
cr: R, : (2 di Tribunale di Agrigento in data ARSI

ai nn. SN in daa -'li nn.—

4.2.3. Mure trascrizioni; Nessuna
424, Moe imitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e cainstale

.31, Conformid urbanistico edilizia.
Sono slate riscontrate le seguenti difformita: Opere realizzate in assenza o in
dilfonmitd del titolo abilitativa edilizio. ma conlormi alle norme urbanistiche e alle
preserizioni degli strumenti urbanistici alla data di entrata in vigore del presente
provvedimento regolarizzabili mediante Concessione Edilizia in Sanatoria (Art. 13
L 28722/85. n47) In riferimento alle "Norme Tecniche di attuazione dcl
Comune di Grotte™ I'immobile ricade nelia Zona “C1" Espansione urbana a
densitd media ( pag. 26), con indice di fabbricabilita fondiaria i 3Imc/mq,
essendo Ia superficie del terreno su cui ricade U'inimobile esteso mq 2400 . &
paossibile realizzare su questo terreno MC. 7200 ( 2400 mq x Ime/mq):
Si fa notare che all'interno de) terreno ¢ stato realizzato nell’anno 1998/1999
un'altro fabbricate annotato in catasto at foglio 14 p.la 794 realizzato con
concessione edilizin in Sanatoria , costituito da un piang seminterrato un
piano primo e secanda di circa MC. 1.953;
I MC §.955 sommati ai Mc 830 relizzati dal fabbricato oggelto di esecuzione
danno un totale di MC. 2.80S5 inferirore ai MC. 7200 che si potrebbero
realizzare , per tali motivi si pud xanare l'immobile in riferimento alla
LECGE 47/85 art. 40 comma 6 che dispone Ia presentazione de)la domanda
di Sanatoria entro 120 gg daj possesso dell'immobile,
Le Tabelle per il costo degli oneri concessori si riferiscono alls LEGGE 24
Novembre 2003 n. 326
Legge 326/03 IMMOBILI NON RESIDENZIAL! €MQ 80.00  (Misura
oblazione per abuso edilizio): € 19.840.00
Legoe  326/03 MISURA  DELLANTICIPAZIONE DEGLI ONERI
CONCESSORIT  €/MQ 38.00: € 9.424,00
Legge Legae 326/03 Oneri di urbanizzazione ZONA "C"  7.0412 €mc: €
5.370.00
Oneri totali: € 34.634.00

4.3.2. Conformitd catastale: Nessuna difformiri

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annuce di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberale ma non ancora

scadie al momento della perizia: € 0,00
Spesc condominiali scadute ed insolute alia data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprictari:
* na® o A GEEER | SIS CF.
O o priciario da data antecedente if ventennio ad oggi Gli lmmobiti

in oggetlo . fanno parte di un labbricato costruits sull'appezsamento di un terreno ubicato
in territorio di Grotte Contrada Casalvecchio, censito in catasta al foglio t4 particclla 793
ex 97.

Deno appezzamento di terreno & perventito, alla debitrice, medianic V'atto di divisione del

P it del Notaio che si era generata in parte da un'atto di
successione  in morte del Sig. ed in parte mediante aito di
donazione da poterc della Sig.ra iy

6.2 Precedenti proprietari:

Gondice Dr. Domenica Spano
Perito Ing, Anna Laura Caraccwoli
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Fu S, rae o e || SN oprictario da data
antecedente il ventennio al 01/01/2002 in forza di denuncia di successione in data
ai nn.@ivol G in datx D 1 i nn. DS
Riferito limitatamente a: Tale alto di successione riguarda V'appezzamento di erreno su
cui insiste il fabbricalo oggetlo di vendita
nata 2 WD i| SN ropriciario da data antecedente il ventennio al
in forza di anto di donazione a firma di Notaio 4NN, » dxe
i nn. W in data SHNEEEE 2 nn SENEENINNR
Riferito limitatamenie a: Tale aito di donazione riguarda I'appezzamento di terreno su cui
insiste il fabbricato oggetto di vendita

7. PRATICHE EDILIZIE:
Descrizione appartamento di cui al pumo_D

Piena proprieta per Ja quota di 1000/1000 di appanarmento silo in Grotte (Agrigento) frazione C/da
Casalvecchio Via Francesco Ingrao n.49.

Composio da una villa a due piani fuori terra che insiste su un terreno di circa mq 2.400, per
ur'altezza complessiva di m). 8,00, la struttura & n c.a. intcramente poggiante su 4 pilastri ed il
tompagnamento al piano superiore (ed ultimo) ha una forma perfettamente quadrato di ml. 12,00 x
m).12.,00.

1) prospetio unico e panicolarmente curato presenta delle aperure esterne in stile fiabesco.

Una parte del piano lerra ¢ utilizzata come ingresso per accedere al piano superiore attraverso una
scala con muri circolari. i gradini sono rivestiti in marmo la ringhiera in ferro battuto e
passamano in legno intarsiato:

Dalla scala si entra direttamnte nella zona giomo attraverso una parete curva rivestita in legno in
cui si trova un'ampio soggiorno che comunica con la cucina con cappa ad angolo in legno bianco
Dal soggiotno si accede alla zona notte in cui sono presenti due bagni e tre stanze da leno .

Tutto I'intero pavimento de! primo piano € in parquet | le porte interne sono tulie in legno
massello .

Il piano terra si compone da un ampio soggiorno da cu, isi accede direttamente alla cucina , al
bagno ed ad un piccolo vano. posto al piano Terra-e Primo  sviluppa una superficic lorda
complessiva di circa mq 248

Identificato al catasto fabbricati: partita € intesiata a —nm.in P i

J foglio 14 mappale 793 subalterno 3. categoria A/7, classe
2, superficie catastale 251 mq. composto da vani 11 vani, posto al piano T-1, - rendita: Euro
1050,99.

L'edificio & stato costruito nel 1968.
L'unita immobiliare & identificata con il numero 49 di interno, ha un'altezza interna di circa 2,80.

e Valore & 7 Valor
Destinazione Parametro . Coclicicnte i
reale/potenziale equivalente
Vilhine d due elevazion fuon terra Sup. reale lorda 24800 ) 248,00
Sup. reale lorda 248.M) 248,00

Caratteristiche descrittive:
Caraneristiche strulturali:

Travt. materiale: c.a., condizioni: buone,

Salat. tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervarure parallele.
condizioni: buone.

Coperture upologia: a falde, materiale: c.a.. condizioni: buone.

Seale. tipologia: a chiocciola, materiale: marmo. ubicazione: interna,

servoscala: presente, condizioni: buone.

Componenti edilizie ¢ costruntjve:
Giudree Dr, Domentea Spano
Perito: Ing Anna laura Caracciol
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O
Infissi esterm, (ipologia: doppia anta a battentc. materiale: “legno. protezione:
tapparelle. materiale protezione: plastica, condizioni: buonc.
Infisst ssterm tipologia: a batente. materiale: legna massello. condizioni: oltinte.
Povim. lwerng materiale: parquet incollato, condizioni: buone,
Accessari;

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

8.5.

Criterio di Stima
Si procede come seeue alla valutazione del cespite i gactto auraverso il procedimento
eslimativo dellx comparazione diret(a.
Sulla base di un'indagine di mercate condotta a mez2o di contatti con operatori del settore
ed agenzic immobiliari e mediante l'approfondimento di fonti emerograliche & stato
possibile determinare, per comparazione diretta all'attualia. il seguente pin frequente
prezzo otdinario unitario di imercato (p ) con riferimento ad immobili similari a quello in
esamv: Foro 1.130.00/mq.
(n ragione di una superficie netta commerciale complessiva del bene (S) pari a 248,00 mgq
. determinali a parte. si stima quindi il seguente pit probabile valore di mercato (V)

V. = p°x S = Luro 1150.00/mgq x 248.00 mq - curo
285.200,00

Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del merealo: Varie.

Valutazione corpi
D. appartamenta

Stima sintetica compurativa parametricad (semplificora) e ponderile |
Il calcolo del valore é effettuato i base alle superfici lorde equivalenti:
Dextinazione Syedic Vilore unifario valvre complessivao

eqnivalente
Villino Jdi due clevaziai Nuari

(020 238 (1 CT 8000 = 2R i

eir
- Vialore corpo: € 285.200,00
- Valore accessori’ € 0,00
- Valore complessiva intero; € 283.200,00
- Valore complesstvo diritto ¢ quota: € 285.200.00

Ricpilogo: _ e -

D limobile Superficic Valore intero medio \atore diritlo & (uota
SR lordn PO T e eeeer——

D appartamento 248 € 285.200.00 _ €285.200,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri ributan su
base catustale e reale ¢ per assenza i garanzia per vizi ¢ per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per 'mmediatezza della vendita

viudiziaria: € 42.780,00
Spese teeniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale: € 34.634,00
Oneri notarili ¢ provvigioni medialori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizionm ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d’asta del lotto

Giudies Dr Domeniea Spano
Perito: fug Arna Luurg Caracciol
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Valore dell’ymmobile al netto delle decurtazioni nello stato di faito in
cui si trova. con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico della procedura: € 242.420,00
Valore dell'immobile al netto delle decurlazioni netlo swato di fatto-in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: €207.786,00

Relagone lotto 004 creata i daga 157052017
Cuodice documento: EOD2-13-0007228-004

il perito
Ing. Anna Laura Caraccioli

Giudice Dr. Domenica Spano
Perito’ Ing. Anna Yaura Caraceiol
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