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TRIBUNALE ORDINARIO -
AGRIGENTO
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DEBITORE:
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Espropriazioni immeobiliari

TRIBUNALE ORDINARIO - AGR!GEN_’I"O - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIART -
221+252/2016 o

L o e

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

area con diritto di sopraelevazione a Favara via Margherta n 67 per la quota di 1/1 di piena
proprieta

I'immobile orginario ¢ stato demolito, perché pericolante di conseguenza alla data del
sopralluogo esiste I'area di sopraelevazione derivante dalla demolizone. Si precisa che al piano
terra esiste un altro immobile 0 magazzino di proprieta di terzi censito al catasto fabbricati al
foglio 39 particella 1206 sub 3 piano terra. Quindi la stima verra effettuato sul valore economico
del diritto di sopralevazione dell'immobile. 1l fabbricato originario era censito al catasto fabbricati
al foglio 39 particella 1206 sub 4 piano 1-2-3.0ggi demolito,

N.b. Si precisa che nella nuova o eventuale edificazione del fabbricato., per qualsiasi problematica o
non conformitd o spesa extra di adeguamento di tipo strutturale che si dovesse presentare per il
mancato rispetto delle Normative e o riconducibile ad elementifsituazioni, di fatto non
riscontrabili da un indagine “a vista” e che non derivano e che possono non essere evidenti da
un' indagine eseguita in fase di sopralluogo.

Identificazione catastale:

o foglio 39 particella 1206 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria A/4, classe 4, consistenza
136 mq, rendita 120,85 Euro, indirizzo catastale: via Regina MRGHERITA N 67, piano: 1-
2-3,

e intestato a

e derivante da impianto meccanografico 30/06/1987

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 26.700,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 22.695,00
trova:

Data della valutazione: 08/09/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero
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Espropriazioni immabiliari

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
Domancle giudiziali o altre wrascrizioni pregivdizievoli: Nessuna,

Convenzioni matrimoniafi ¢ provy, dassegnazione casu coriigale: Nessuna,

Arei di asservimento urbanistico: Nessuno.

Aftre timitazioni d'uso! Nessuno.

YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

Iserizions: Nessia,
Pignoramenti ¢ sentenze di fullimento,

pignoramento, trascritta il 12/12/2016 a Agrigento ai nn. 21094/18375, a favore di Banco poplare
Societd Cooperativa con sede in Verona, contro ferivante da pignoramento
immobiliare del Tribunale di Agrigento n 3167/2016 del 01/12/2016

4.2.3. Altre traserizioni: Nesstena.

424 Alre limiitaziom d'uso; Nessuni.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita (dal 04/10/2006), con atto stipulato il
04/10/2006 a firma del notaio Comparato Giuseppina ai nn, 24539/10419 di repertorio, trascritto
il 11/10/2006 ad Aoricenta ai nn I6L1R/17077

Da potere di

tecnico incaricato: Geomeira Giuseppe Liuzzi
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Espropriazioni immobiliari

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per la quota di 1/5, in forza di denuncia di successione.
Per successione del Sig deceduto il 25/01/1972 devoluta per legge non
trascritta.

N.B. riusulta traccritta in data 11/04/2017 ai nn 54442/4577 accetazzione di eredita in morte di
da parte dell'erede nascente da atto notaio Comparato Giuseppe del 04/10/2006.

per la quota di 1/10 ciascuno, in forza di denuncia di successione.
Per successione del Sig ( deceduto il 21/11/1974 devoluta per legge non
trascritta.

N.B. riuslta trascritta in data 11/04/2017 ai nn 5443/4578 accettazione di eredita tacita in morte

del sig. da parte degli eredi nascente da atto notaio Comparato Giuseppina del
04/10/2006

per la quota di 4/45 ciascuno, in forza di denuncia di successione, trascritto il 04/08/2022 ad
Agrigento ai nn. 7833/6930.

Successione in morte di ‘uta il 20/03/1981 den n 722 vol 521 uff.
reg.Agrigento devolutasi per legge.

tecnico incaricate: Geometra Giuseppe Liuzzi
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Espropriaziont immobiliari

N. B. risulta trascritta in data 11/04/2017 i nn 5446/4583 accetfazione di eredita tacita in morte di
della sig.ra da parte degli nascente da atto notaio Comparato Giuseppina del
04/10/2006.

per la quota di 1/30 ciscuno, in forza di denuncia di successione, trascritto il 12/01/1981 ad
Agrigento ai nn. 673/590.

Per successione di leceduta il 16/06/1980 den n 1207 vol. 510 uff reg,
Agrigento devoluta per legge .

N.B. risulta trascritta in data 11/04/2017 ai nn 6445/4580 accettazione tacita di eredita da
parte degli eredi nascente da atto del notaio Comparato Giuseppina del 04/10/2006.

per la quota di 1/15 ciascuno, in forza di denuncia di successione.
Per successione in morte di deceduto il 04/12/1984 devoluta per legge non
trascritta,

N.B. risulta trascritta in data 11/04/2017 ai nn 5446/4581 accettazione tacita di eredita da parte
degli eredi nascente d atto del notaio Comparato Giuseppina del 04/10/2006

per la quota di 1/10 ciascuno, in forza di denuncia di successione, trascritto il 13/05/1990 ad
Agrigento ai nn. 7633/6930.

Successione in morte di deceduta il 20/0371981 den. 722 vol 521 uff. reg.
Agrigento devolutasi per testamento olografo del 02/07/1980 pubblicato dal notaio Giudice reg. ad
Agrigento il 26/04/1991 al n 1232,

N.B. risulta trascritta in 11/04/2017 ainn 5446/4583 accettazione di eredita tacita nascente da
atto del notaio Comparato Giuseppina del 04/10/2006

tecnico incaricato: Geometra Giuseppe Liuzzi
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Espropriazioni immobiliari

per la quota di 1/30 ciascuno, in forza di denuncia di successione.
Per succesione di deceduta il 14/03/2004 devolutasi per legge non trascritta.

N.B. risulta trscita in data 11/04/2017 ai nn 5447/4582 accettazione tacita di erdita da parte degli eredi
nascente da atto del notaio Comparato Giuseppina del 04/10/2006

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera del P.R.G. adottato con Delibera del
Commissario ad ACTA n® 13 del 26/02/2015,

l'immobile ricade in zona zona A.
Norme tecniche di attuazione ed indici:

Art. 15 - Zone «A»: definizione, destinazioni d’usoc ammesse ¢ norme di carattere generale Le Zone
A comprendono parti del territorio interessate da agglomerati urbani c/o complessi edilizi che
rivestono carattere storico, artistico ¢ di particolare pregio ambientale o da porzioni di essi, comprese
le aree circostanti che possono considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche, degli
agglomerati stessi. Sono soggette ad interventi di restauro e di risanamento conservativo, di
manutenzione ordinaria e straordinaria e di ristrutturazione edilizia secondo quanto definito ai
successivi art. 16 e 17. 11 Prg si attua atiraverso singole autorizzazioni, concessioni o Piani urbanistici
esecutivi (Pue). In mancanza di Pue non ¢ possibile I'intervento di ristrutturazione urbanistica. Al
fine della rivalutazione delle funzioni di centralita urbana e della loro adeguata diversificazione ¢
possibile I'insediamento delle seguenti destinazioni d’uso anche in mancanza di Pue, faite salve le
limitazioni specifiche relative alle singole sottozone:s quelle esistenti con le superfici esistenti; =
residenze senza limiti di superficie; « attivita commerciali di vendita al dettaglio, massimo mq. 300;
medie strutture di vendita. Le grandi strutture di vendita si possono realizzare solo se espressamente
previste in sede di piani di recupero o programmi di riqualificazione urbana deliberati dal Consiglio
Comunale e comunque secondo quanto previsto dall’operante piano commerciale. » uffici pubblici e
servizi pubblici (Pronto Soccorso, Commissariato P.S., Stazioni C.C., Uffici P.T.), massimo mq. 400; «
uffici e servizi privati (banche, societd, istituti, agenzie turistiche), massimo mq. 400. « studi
professionali, massimo mq. 300; « alberghi e ricezione turistica, massimo posti letto 150; ¢+ botteghe
artigianali non nocive e/o moleste, massimo mq. 200; « servizi privati (scuole case di cura, palestre,
ece.), massimo mgq. 300; « attivita culturali ed associative private (musei, circoli culturali ¢ ricreativi,
sedi di partito. biblioteche, sale riunioni), massimo mq. 300; « attivita per lo spettacolo (cinema, teatri,
sale concerto), massimo 400 spettatori; eventuali accorpamenti di superficie con la stessa
destinazione d’uso non potranno eccedere i limiti sopra riportati. Ai fini della individuazione delle
zone di recupero del patrimonio edilizio esistente di cui all’art. 27 della Ln 457/78, la possibilita di
formazione dei Piani per il recupero di cui all’art. 28 della medesima legge ¢ estesa alla intera zona A
anche attraverso Piani di recupero interessanti un singolo isolato e/o complesso monumentale. In
assenza di appositi Piani di recupero, di cui al precedente comma, I’Amministrazione Comunale
procede alla redazione di un Piano urbanistico esecutivo per il centro storico o di uno specifico
strumento urbanistico ai sensi della Circolare ARTA n. 3/2000 ai fini comunque della determinazione
delle unita edilizia che dovranno essere recuperale attraverso azioni di restauro e risanamento
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Espropriazioni immobiliari

conservativo, o con interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, oppure con interventi di
ristrutturazione edilizia o urbanistica sino alla demolizione ¢ ricostruzione o la demolizione senza
ricostruzione. Essendo 1'impianto viario del centro storico gia definito, ¢ sempre possibile, per
ragioni di opportunita economiche o urgenze relative al rischio per crolli o altre forme di rischio,
previa relazione sintctica dell’Utficio tecnico comunale, operare per singoli isolati o per ambiti d
intervento anche nella redazione di Piani quadro del centro storico ai sensi della  circolare
assessoriale n. 3/2000. I perimetri degli ambiti di cui al precedente comma possono essere definiti con
apposita determinazione dell’Ufficio tecnico comunale (Ute) che tenga conto della natura
dell’impianto viario e delle tipologie storiche ricorrenti.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

- BENIINFAV ‘ARA \,;z\ Al\(u[ELRiT:\

AREA £ ON DIRITTO DI SOPRAELEV AZIONE

DICUI AL PU\’TU A

area con diritto di sopraclevazione a Favara via Margherta n 67 per la quota di 1/1 di piena
proprieta ( ).

L'immobile orginario & stato demolito, perché pericolante di conseguenza alla data del
sopralluogo esiste I'area di sopraelevazione derivante dalla demolizone. Si precisa che al piano
terra esiste un altro immobile 0 magazzino di proprietd di terzi censito al catasto fabbricati al
foglio 39 particella 1206 sub 3 piano terra. Quindi la stima verra effettuato sul valore economico
del diritto di sopralevazione dell'immobile. Il fabbricato originario era censito al catasto fabbricati
al foglio 39 particella 1206 sub 4 piano 1-2-3.0ggi demolito.

N.b. Si precisa che nella nuova o eventuale edificazione del fabbricato., per qualsiasi problematica o
non conformitd o spesa extra di adeguamento di tipo strutturale che si dovesse presentare per il
mancate rispetto delle Normative e o riconducibile ad elementifsituazioni, di fatto non
riscontrabili da un indagine “a vista” e che nan derivano e che possono non essere evidenti da
un' indagine eseguita in fase di sopralluogo.

Identificazione catastale:

o foglio 39 particella 1206 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria A/d, classe 4, consistenza
136 mq, rendita 120,85 Euro, indirizzo catastale: via Regina MRGHERITA N 67, piano: 1-
2-3,

e intestato a.

s derivante da impianto meccanografico 30/06/1987

tecnico incaricato: Geometra Giuseppe Liuzzi
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Espropriazioni immohiliari

vecchio immobile via margherita i 67

DESCRIFZIONE DELLAZONA

1 beni sono ubicati in zona centrale (centro storico) in un'area residenziale, le zone limitrofe si
trovano in un'area residenziale. Il traffico nella zona & locale, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre
presenti i servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

- e

tecnico incaricato: Geometra Giuseppe Liuzzl
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SERVIZL
negozi al dettaglio

COLLEGAMENTI
superstrada distante 5 km statale 640 T e T & 1

QUALITA E RATING INTERNO IMMORILE:
livello di piano:

esposizione;

luminosita:

impianti tecnici;

stato di manutenzione generale: N S R R

*
w
panoramicita: wette M % S B o o :
*
w

servizi: 2

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

tecnico incaricato: Geometra Giuseppe Liuzzi
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Espropriaziont immobiliar

VYALUTAZIONE:

DEFINIZION]:

Procedimento di stima: a corpo.

INTERVISTE AGLL QOPERATORI IMMOBILEARL

omi osservatorio dei valori immibiliri Agenzia delle entrate (04/08/2022)
Valore minimo: 450,00

Valore massimo: 670,00

Note: Provincia: AGRIGENTO Comune: FAVARA Fascia/zona: Centrale/V.ROMA-VITT EMANUELE-P.ZZA
CAVOUR-P.ZZA VESPRI Codice di zona: Bl Microzona catastale n.: 0 Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo
economico Destinazione: Residenziale bitazioni civili NORMALE min €7mq 450 max €/mq67¢

SVILUPPO VALUTAZIONE
Valore del diritto di sopralevazione

11 valore di dirtto di sopralevazione viene derterminato dal valore di trasformazione del fabbricato
che si potra ottenere sopraelevando meno le spese di sopraelevazione

Vds=Vm-ko =

Vaore dei fabbricati desunti dall'osservatorio dei valori immobiliri Agenzia delle entrate per la
zona & pari a €/mq min 450 - max 650 per un valore medio €/mq 550,00

Consierando il fabbricato demolito ha una consistenza di mq 138 in tre elevazioni pianono 1-2-3-
Valore area trasformata o vlaore della nuova edifcazione = mq 138 x €/mg 550,00 = € 75.000,00
1l costo per edificazione sara pari €/mq 350,00 compressivo di tutte le spese di edicazioni

Vds = € 75.000,00 - € 48.300,00=€ 26,700,00

Valore del diritto di sopraelevazioni sara pari a € 26.700,00

tecnico incaricato: Geometra Giuseppe Liuzzi
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Espropriazioni immobiliari

CALCOLO DEL ¥ALORE DI MERCATO,

Valore a corpo: 26.700,00

RIEPLLOGO VALORI CORDPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena propricta): €. 26.700,00
Valore di mereato (calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): €. 26.700,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Agrigento, conservatoria dei registri immobiliari
di Agrigento, ufficio tecnico di favara, agenzie: favara, osservatori del mercato immobiliare favara

VALORE DI MERCATO (OMY):

RICPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL

ID des.criz.iﬂtin-e- consistenza cnns.. ac;:e.;!im.r.i \alt.Jl'c.il'l.fél:l;" valore diriito.
% area con dintio
| A di 0,00 0,00 26.700,00 26.700,00
'{ sopraclevazione

26.700,00 € 26.700,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.§): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 26.700,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €. 4.005,00

¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente; €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 22.695,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 08/09/2022

il tecnico incaricato
Geometra Giuseppe Liuzzi

tecnico incaricato: Geometra Giuseppe Liuzzi
Pagina 11 di 11

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: LIUZZI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4793f7d36d6f2a94¢30Mc1124f1d60

-



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



