Beni in Ravanusa (Agrigento)
Lotto 005

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo ubicato in territorio di
Ravaniso (Agrigeni) i C/do D
Superficie complessiva di circa mg 26.150,00
1 it o Catmrc
terrenic _intestati_a

er 1/1_in regime di_comunione dei_beni ¢

propricté per 1/1 n regime di comunione dei bent
Sl oy Tl sty el gl cumaels 3| 0D
reddito agrario: €. 13,27, -redito domenicale: € 45,13
Bompentaisiin s e con partlle 194 ¢ 17, sud con la partlla 149 ad ovest
confin con le part le 54 ¢ 55 ed ad est con Ia part la 180,

(allegato n°27)
STRONENTTO (ATTO PUBBLICO) del 160772008, nota preseniate o Madelo
Unico in_afii_dal 23/07/2008 Repertorio n. 56731 Rogane

Sede? Canicati, Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n.

L0120
: cr 11 in regime i comunionedei_beni ¢

proprieta per I/ in fegime di comunione dei
el et Bt i lpse 2 mpertice etoate 010150, -
reddito € 13,11, - reddito domenicale: € 4
oerenze: confina a nord con le part lle 206 € 207, a sud con a part Il 181 ad ovest
confina con Ia part lla 57 ed ad est con la part lle 94 e 70.
Note: (allegato n°28)
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16/07/2008, nota presenata con Modello
Unico in atii dal 23/072008 Repertorio n. 56731 Rogante:
Sede: Canicattl, Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n.
13300.1/2008)
- temreni; _intestati_a
roprietd_per 1/l in_regime di comunione dei_beni &

rcprieh pec ] i coginedl comniens df bt
foglo 47 mappale U9 qualt seminativo aror, casse 3, spericie ca
reddto agrrio: € 435, - reddte domenicale. € 12.74
Gl B & nd 500 T 51 . St T i U 10 60
confina con Ia part lla 181 ed ad ovest con le part le 148 ¢ 56,
Note: (allegato n°30)
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16/07/2008, nota presentta con Modello
Unico_in ati_dal 23(072008 Repertorio n. 56731 Rogane
Sede: Canicat, Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA  (n.

13300.1/2008)
terreni; _intestati_a
er 1] in regime di comunione dei beni ¢

Propriets per 11 in regime di comunione de be
foglio 47 mappale 181 qualita seminativo,clsse 4 supefice catastale 002980, -

reddito agrario: €. 1,08, - reddito domenicale: €. 53¢
C mimanmicn i i R i CAZIC
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Note: aegata sty
ISTRUMENTO,(ATTO MUBBLICE) 6A1§0p008 e frbsntia
Unico_in_atii_dal 23/072008 Repertorio n. 56731 Rogante:

e Canicattl, Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n.

13300.1/2008)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
(vedi satel aps con il percorso)
11 Terreno Agricolo ¢ ubicato in c.da Drasi agro di Ravanusa, dista dal centro abitato della
cittadina circa 11 km. L'azienda agricola ¢ | terreni facenti parte della stessa si collegano alla
SP. 10 ¢ alla SP. 181 tramite una strada di campagna
Linsediamento di che trattasi consiste in un appezzamento di terreno di 26.150,00 m,,
P S ATt sl 8 10 oo Seacos Faaes b oot o o
sono rappresentate da erano in rotazione ad erbacee. ceci e fieno di sulla. 1 loto & accessibile
da una strada di campagna.

H

isolata agricola (impervia) a traffico locale
Caratteristiche zone limitrofe:agricole i principali centri limitrofi sono Canicatt, le
attrazioni pacsaggistiche presenti sono: monte Saraceno, le
attrazioni steriche presenti sono: centro storico di Naro.
Sollegamenti pubblici (km):  tangenziale (10 km).

3, suloulm'

del Rinnoyo di CONTRATTO di Comodato Uso Gratuito
,uPumc in data 14/06/2017 con ‘scadenza in 14106/2030. registrato a Canicatti in data
14/06/2017ai . 685 serie 3

1l contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento.

Tl Contratto di Comodato d'Uso iniziale & stato stipulato il 17/12/2013 e registrato a Canicati il
17/12/2013 al n. 2234. L'appezzamento fa parte di un'azienda agricola pit vasta, alla data del
sopralluogo del CTU Tintera azienda & condotta in economia diretta dalla fighia degli esecutati
1a quale riveste la qualifica di coltivatore diretto avvalendosi dellaiuto dei propri familiari
(allegaton. 2 ¢ 2.1)

VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1, Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o alre trascrizion pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenioni matrimoniali ¢ provv. dassegnazione casa coniugale: Nessuna
413, Att i asservimento urbanistico: Nessuno
4,14, Altre limitazioni d'uso.
Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a Garanzia di apertura di
Credito a favore di CON SEDE IN

quale DEBITORE
IPOTECARIO, a firma di notaio ia Canicatt in data
0410212000 i . ST310 7. erito ol Agenzia €l Terntorio. i Agrisento
data 05/0212009ai nn. 3528/311
importo ipoteca: €. 300.000.00
importo capitale: €. 150.000,00

Tt TQZ;Q;T@ 5 pari Zf’%'{l ‘f fv“‘%”F?C@} b‘| icazic
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B il alo L GOl W B B e L
66 putla 16; Teweno, i cds Agostino teritorio di Cupatello di Licua,

ndividuto i cotasto al g, 51 partle 308, 316 ¢ 315; Temmeno, 1 c.da Gibbesi
temitorio di Naro, individuato in catasto ol fg. 169 partlls 99; Terano, i ¢.ds
Drisi termtario di Revazouss, tdividuato in catisto 4lfe. 47 partlle 1,2,57,149,
130 ¢ 181; Termeno,in ¢ s Drasitervitorio &i Revanass, individuto 2 catasto 4l
6 ¢4 punle 210, Mocmtiz iy o Bommes v Dt it 4
g A6 1 pulh 34 eb 2, Cule Ry v

Difne, o A 1g. 23 par Ta 324 b z e Shnicatn Agicols
ek in < s Gruda i tepicel 4 Rovamis, diitaso i caues 416, 10
part e 243

Iscrizine volontaris (Attiva) dergrante da Concessions & Garansi di geror di
Credto a favore dif CON SEDE IN
anir

qule DEBITORE
IPOTECARIO,  fiona di not Canicati & data
0410122009 o run. 57311117763 & rep., iscritto allAgenzia el Terriario di
Agrigatn 1 dita 0510212000 vi v 35297312
‘wporto ipateca: € 25000000
fwporto capiale €. 125.00000

allegato & canc dleria)
Riferito linitaenants & Temreno, in ¢ s Sadifars emrdorio &i Caapobello &
Licats, individusto in catato alfg. 52 partlle 60,61 ¢ 127; Termeno, in cda
Poggio Sulanane territorio di Campobell di Licata, idfviuats 1 catasto alfg,
66 putla 16; Teweno, & ¢ d4 Agostino territorio di Caanpobello di Licats,
individusto in catasto 41 fg. 51 partlle 308, 316 ¢ 318; Temreno, in c.da Gibbesi
e
Drasi termvrio di Ravarusa, individusto in catisto 41z, 47 Jeorlh 12,51, 45,
180 ¢ 181; Terreno, n ¢ At Drasiterritorio di Favamsa,,

adne, in catasto al fg. 33 partla 324 sub 3; Fibbricato Agricolo
ubicath i ¢.da Grada n taiorio di Ravarusa, idivilto i catasto 417z, 10

 fioma di Pubblico Usficiale Tribanale di Agrigento i

data 110172018 aixm. 104 di reperterio, trascrito allAgensia del Temmtorio di
Agrigaeo i dia 3012018 xi nn, 143371206,

Siruppresensa per come gil cammicato a1 G 1 con Nota del C.T.U. del 6-maggio

2021 che Vo & Pignoramento S011 1012016 ep. 108 crito X Agerais o

Terirsd dl Agigato n dea 3101 2015 . 1453/1206,risulta emato solo per i

Variazicne tersitoriale al fg. 50 dd Comune di Ravanusa,
d.nveeumhlrnﬂh 34

Riferito linitaenerte &: Teeno, in ¢ s Sadefars temitorio di Canpobello &i
Licus, individuao in catasto a1g. 52 partlle 60,61 ¢ 127; Terrano, in cda

s i & oot S Rl c A Zi €
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Sl e R WS TR e R
ritorio di Naro, individusto in catasto 4l fe. 169 partls 99; Terrenc

D riario 1 Favamse, individuato in catisto alfg. 47 purtlle 1, P m
180 ¢ 181; Termeno, in ¢ s Drasi 1, i catsto 4l
fg. 45 partla 210; Magumino ubicato + Favamsa in via Daie, o i

catasw alfg. 23 putlh 324 sub 3 Ciwile Abfazions wbicats & Revamss i vis
Difne, in catisto al fg, 23 parta 324 sub 3; Fibbricato Agricolo
ummo tto &1 ¢ Unda i sevicio & Rewsess, udivdueo 1 causs al . 10

423 S s it Wissina
424, Abv Switmion duo: Nesnune

R i
Somo e Tocmras & seguent diforati: Now & sz risconou alawne
irvegolirici
Riferito

o Agricol, wbicato in ¢ da Drasi tarmitio i

nuusunlfg 47 patlle 57,149,180 ¢ 181;

422 Conformiiacacsale:
Sono state Tiscontrae k seguerti difformt: Now & s risconvem alcwns
irvegolrith (Viure Catastalin'2?, 28, €31)
Rifarito limittazerts o-Tarano Agricok, wicsto in ¢ da Drasi tervitaio &
R, it ctato A1 47 palle 57, 149, 160 101

5. ALTRE INFORMATIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordiuarie wunue di gestione delliammobile €000
Spese straordinurie i gestions ianwobile, gid delberate ma nan mcors

scadute ol manents dells perisit: €0,00
Spese candomuiniali scadite ed insohte alh data delh periziv €000

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:
61 Attuahi

i regine &
o puone & gale it b con|
= kot 241l Depeitat BLIGNI 20082

oggmmmm i vendia Tareno Agricolo a fimma & Nota

Canicatti in data 16/07/2008 ai xn. 56731 di 1ep. e v 17332 dirace ) Tegistrto &
i ds SANT0E v 3575 SIT, tascito all Conservatari de Regitri

igeato in dit: . 18517/13300

Riferto nititanate v Tareno Agricol, ubicato in ¢ ds Drasi teritorio di Ravarusa,
ndividuato i caasto dfg 47 pat e 57,149,180 ¢ 181;

62 Precedentiy
conmug in

comutione legale Gei der. Fromietri da dita antecederte il versanio ol

OO0 o s A st e 8 Notio] Canicatti in
den 03031971 sl 30063 i vl & Cerea] 77 i, 1079

ritt alla Canservatria dei Registr lmuobiliari di Agrigerto in data 1903/1977 4
o A6ATED (vedi allegaton®25)
Riferito lonfttoneree &~ Tereno Agricob, whicato in ¢.ds Drasi tariurio di Revanss,
ndividusto incatasto alfg 47 putle 57,149,180 ¢ 181;

Pubblicazic
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Descrizione terreno agricolo di cuial punto A
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo ubicato in teritorio di Ravanusa
00,

- temeni: intestati a
iminela per 1/1 in e di_comunione dei_beni e _

propricti per 1/l in regime di

comunione dei beni foglio 47 mappale 57 qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
01.02.80, - reddito agrario: €. 13,2 €.45.13

27, - reddito domenicale: €. 45,13
Coerenze: confina a nord con le part lle 194 ¢ 17, a sud con la partlla 149 ad ovest confina
con le part lle 54 ¢ 55 ed ad est con la part lla 150.

Note: (allegato n°27)
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 1607/2008, nota presentata con Modello Unico in
atti dal 23/07/2008 Repertorio n. 56731 Rogante: Sede:
Canicatti, Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 13300,
terreni;_intestati a

Sl g
o

comunione dei beni foglio 47 mappale 180 qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
010150, - reddito agrario: € 13,11, - reddito domenicale: €, 44,56

Coerenze: confina a nord con le part lle 206 ¢ 207. a sud con la part la 181 ad ovest confina
on la part lla 57 ed ad est con Ia part lle 94 ¢ 70,

2008)

Note: (allegato n°28)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16(07/2008, nota presentata con Modello Unico in

ati dal 23/0772008 Re 56731 Re Sede
S,

. :crci. (<1 1)) i e

comunione dei beni foglio 47 mappale 149 qualith seminativo arbor., classe 3, superficie
catastale 00.27.40, - reddito agrario: € 4,25, - eddito domenicale: €. 12,74,

o fina a nord con Ia part lla 57, 8 sud con la partla 172 ¢ 59:ad est confina con la
partla 181 ed ad ovest con le part le 148 ¢ 56

Coerenze: confina a n

Note: (alegato 1°30)
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16/07/2008, nota presentata con Modello Unico in
ati dal 23072008 Repertorio n. S6731 Rogante. (NNRE ..
Conictt, Regisrazion! Sede: COMPRA ¢

. wow meesia

oroprietd_per 1/1 in regime di comunione dei beni e

e
comunione dei beni foglio 47 mappale 181 qualita seminativo, cl
02950, redditoagrrio € 108, reddito domenicale: €. 530,
Comemy oo s s B Kot 180, s e . g i 175 i oo o
pert i 152 e d cvent con 1 part s 149,

Note: (allegato n°31)
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16/07/2008, nota presentata con Modello Unico in
ati dal 23/072008 Repertorio n. 56731 Rogante: ede:
Canicatti, Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 13300.1/2008)

Tl terreno ha una forma regolare, una orografia in pianura

1

tessitura & a ente da

Le sistemazioni agrarie presenti sono grano

T it v et aen s w2 BlICAZIC
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Eecczive Fogun00ns

Destinazione urbanistic

Nel piano regolatore vigente: in forza del Decreto 440/DRU del 30/05/1994 ¢ successiva variante

approvata con Decreto assessoriale 493/DRU del 12/12/2000,

Liimmobile ¢ identificato nella zona "E* verde agricolo con vincolo idrogeologs
e Certificto di Destinasione Usbanisticn Algatin®32 3
Norme tecniche ed indici: ART. 37

Ledif per i casi di cui al 5 ¢ seguenti,

1.-Per la costruzione degli impianti a servizio diretto del fondo, indicati allart. 27, sub 6.1, 62,63

delle presenti norme gli indici ¢ i parametri da rispettare sono i seguenti

“Indice di utlizzazione fondiaria massima meimg 0,07

“Rapporto di cubatura 02

“Distanza dai cigli stradali: non inferiori a quelli prescritt dal DM 214/1968 n. 1444 ed in ogni

casomt. 10,00

“Distacco minimo dai confini sari i mt 10,00

2.-Ledificazione di fabbricati residenziali

Indicedi wilzazione foniariamasima me. g, 003

0,

11 terreno ricade in parte in aree ﬂuvmh sottoposte a vincolo Paesaggistico e relativa fascia di
rispettoed

v e i e  fchic ‘ondozione percolasso dello Semnao o ibbesi;

Inoltre i suddett terreni sono ricompresi in area Paesaggio Locale 35-Fiume Salso- del vigente

Bz aomscien

3 v
Destimazione Paaneinn e g Coecente S

rcno sgricalo Sup. el lota__26.150,00 100 2615000
Sup.realelorda_ 26.150.00 2615000

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima
Siua Sinioioo Canpiraive Bevec (g}
Stima Sintetica a vista dellinter
P peraspive o i poubileprvess i et 1 bt pario 4 Bpromits
wilizzando due metodologie di stima, quella Sintetico-Comparativa Parametrica
(semplificata) ¢ quella a vista dell'ntero corpo. Dal risultato di queste, infine, si &
calcolata la media matematica. 11 metodo *sintetico-comparativo” consente di stabilire,
allinterno del mercato, un parametro di riferimento che nel caso specifico ¢ individuato
el mq di superficie, per immobili simili per caratteristiche ed ubicazione fispetto a quelli
da valutare. Ottenuto quest'ultimo valore si moltiplica per la superficie commerciale
ol el s el e
1l metodo di Stima Sintetica a vista dell'ntero corpo, invece, consiste nel determinare
inotaments P de valtee lveie . companaione el sttt e st
d bene immobil con esistenti
in loco e di cui si é a conoscenza del valore di mercato, verificando tali dati con le
indagini raccolte nelle consultazione effettuate.
11 procedimento di valutazione applicabile per la stima dei fondi agricoli & quello
sintetico comparativo sulla base dei prezzi praticati per fondi consimili, considerata
Finapplicabilita del procedimento basato sulla capitalizzazione del reddito in un settore
avi che nei costi

Pl “,}’L\?,iéf;i;”nﬁ.'nX’:l‘.f.”??;‘g?‘iz"f;;ﬁﬁ%| icaz |(
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Eecczive Fogun00ns

determinano annualmente il valore agricolo medio secondo i tipi di coltura effettivamente
praticata. | terreni oggetto della consulenza fanno parte della REGIONE AGRARIA
4 ot o Comit, Campobill i s, Caion, Corige,
Naro, Ravamusa. Si & tenuto conto dei Valori aricoli medi.per regione agrari ¢ tipo
coltua, it per alfano 2009 e in pubblicasione dall08-06.2008 Inolire per uando
riguarda il fondo agricolo, si & tenuto conto delle informazioni assunte sui prezzi medi di
mercato, su beni che presentavano caratteristiche analoghe ogetto di compravendita
degli ultimi anni, acquisite presso le local agenzie immobiliari e presso gl studi tecnici

Fonti di informazione

Cutmtsdl At Ciaevata t Reglie Wil i At il fochicn

di Campobello di Li

Agenzie immobiliar e

ek A Timetiire i dasans Loomdoi Vi iebasion 18, Clipibiliot
Licata;

-Immabiliare Siciliana di Montaperto Calogero via Cavour n°265, Campobello di Licata,

-Osservatorio del Mercato Immobiliare gestito dall’Agenzia del Tenritorio (Decreto

legislativo del 30 luglio 1999, n. 300 comma 3, articolo 64) che fomisce una rilevazione

indipendente, sullintero territorio nazionale, delle quotazioni dei valori immobiliari ¢

delle locazieni

“Mediatori Locali

Valutazione corpi
A Terreno agricolo
Stpenigfedcflua Gfoile Lo Peso panderles |
Per la-valutazione si ¢ tenuto conto inoltre, della disastrata viabilith per il
raggiungimento del terreno in esame, che si tratta di un terreno coltivato a frumento
(foto del terrenon°l ¢ 2)

- Valore corpo: €26.000,00

- Valore accessori

- Valore complessivo intero: €26.00000

- Valore complessivo diritto e quota €26.00000
i Peso panderle: |

(vedi foglio di mappa catastale ¢ visure allegati dalla 1°26 alla 31)
Facendo riferimento alle caratteristiche del lotto in oggetto si ritiene opportuno
applicare il seguente prezzo verificatosi negli ultimi due anni sul mercato di beni
simili in condizioni di ordinarieta e libera concorrenza "Valore dimercato” per terreni

opportuno applicare correzioni perché il prezzo & impasto dal mercato
1 calcolo del valore ¢ effettuato

Destnarione e Valore uniaro valore complessvo
areno agrieolo 2615000 €w €301500
~ Valore corpo: €26.150,00
- Valore accessori €000
- Valore complessivo intero: €26.150,00
- Valore complessivo dirito ¢ quota: €26.150,00

Ricpilogo:

» Immobie Sty Vaorelero etloVatoe iito ¢ quota

ords

T — o) 0] [To0 VAT
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84, Adeguamenti ¢ carezieni ddla stma

T

Buee catatle + Tod ¢ Dir Asonge i SewnEe et via ¢ per

rimborso forfetario di evargusli spese condominili isolie nel

Vitnis terione Al vendis ¢ por Framidatesz 4l vendia

i

pess tecniche dire golirizmazime whanistica efo ctastale:

Onerinotaril « provwigion musdistori carico de Uacquirente

Spess di canceluzions delle trascrmiond ed fcriziond 4 carico

dellacquieate:
Leopry .

s divisihilii: il ot s terez

. Prezzohase dasta dellotto

Vabre dellfmmobile alnetto delle decurtaziond nello stato difatio
cui s trow:

Bdamaoroio 05 ooma1o daa 00102
Coter oamena £ DA

ilperito
Arch, fvwa mark Ris Conmnarata

€3911,25
€0,00
Nessuno

Nessuna.

€22163,75

Pubblicazic
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