Eecoizine Fozunn o000

Beni in Naro (Agrigento)
Lotto 004

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A, Piena proprieth per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo ubicato in territerio di Naro
(Agrigento), in C./da Gibbesi Vecchio.
Superficie complessiva di circa mg 3.360,00.

Identificato al catasto terreni: intestati a
_ irﬁxﬂs ia 12 reim di comunione dei beni ¢

per la quota di 12
B meme dl conmiens dl b, Sl 169 mapeal 99 atalh semiaies, ceme,
3.43.60, - reddito agrario: €. 35,49, - reddito domenicale: € 97,60
trazzera, a sud con altro foglio di mappa ad est oo
la partTla 96 ed ad ovest con le part lle 114 ¢ 192

Note: (allegato n°22)
STRUNENTD {0 R REL IO el AT, it o Mkl U
in ati dal 15/01/2004 Repertorio n. 4360
Sede: Licata, Registrazione: Sede COMPRAVENDITA ( 51% 1/2004)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
(vedi satellitare ¢ google maps con il percorso)
1 Termo dsgcclo & phkicin i ok Ot Vishiasars di N diss el citadion i
Ravanusa che il centro abitato pid vicino circa § enda agricola ¢  terreni facenti parte
della stessa s collegano tramite una strada di campegnn alla$.S 357
Vinsediamento_di che talas consst in un appezzamento di tereno di 34.360.00 ma,
I aziendale ¢ di tipo cereal le produziont principali
sono rappresentate da grano in rotazione ad erbacee, ceci e fieno di sulla. 11 ltto & accessibile
dalla vecchia strada Gibbesi
Caratteristiche zona isolata agricola (impervia) a traffico locale
Caratteristiche zone limitrofe: agricolle i principali centri limitrofi sono Canicatti, le

attrazioni pacsaggistiche presenti sono: monte Saraceno, le
treson o presen] cno: oo s i Neca

Collegamenti pubblici (km): ~tangenziale (10
3. STATODI POSSESSO:
Ocepao d RN i 2 4l Kinovo i CONTRATIO 6 Comodio U Grtsto
14/062017 con scadenza in 14/06/2030. registrato @ Canicatti in data
14062017 685 rie
Il contratto ¢ stato stipulato in data antecedente il pignoramento.
11 Contrato di Comodato d'Uso iniziale & stato stipulato il 17/12/2013 ¢ registrato a Canicatt il
171220133l n 2234
‘appezzamento fa parte di w'azienda agricola pit vasta, alla data del sopralluogo del CTU
Vintera azienda & condotta in economia diretta dalla figlia degli esecutat la quale riveste la
qualifca di coltivatore direto avvalendesi delFaiuto dei propri familiari (allegato n. 2 ¢ 2.1)
4 L1 ED ONERI GIURIDICI:

he resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o alre trascrizion pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenioni matrimoniali ¢ provv. dassegnazione casa coniugale: Nessuna
4.L3. Att i asservimento urbanistico: Nessuno
4,14, Altre limitazioni d'uso:

42, Vincoli ed oneri giu

s T
Purrmmucazmne o ripro

20dis



ucmioza Fomsn NO0Z208

g

o VERIIGRE

IPOTECARIO, 4 fima di notao da Canicati b dat

0402109 {am, ST310cop. birtn A gk Gul Testace ol Agrigens i
05/2/2000 sizm. 3228511

nnpnmn ipateca: €.300000,00
faporto capiale €. 150.000 00

(vedi allegato & canc dleria)
Riferito linitsanats : Temwawo, in ¢ Spadsfors tamiorio di Canpobello di
i catasto alfg. 52_patlle 60,61 ¢ 127; Termano, in caa
Pogzio Sulanme tervtorio di Clupolil i1 ,nm.m incatasto alfg,
86, 0at i 16 Tintind cl Agpai it o1 el dl Loy
i catasto ol fg. 51 partlle 308,316 ¢ 318; Temweno, i c.da Gbbest
oo 6 Neoy et i cxtasto 1. 169 put e 9%, Tamns, in
Drusi terrtario di Revazouss, tividuato in catisto alfe. 47 partlle 1,2,57,149,
e 101 Ty oo Dot e i i cutat o
6y pue AW gomnoaifun « Fromss 174 D
ceafb ufg. 23 Butih 324 ab2) Culh Misgons wices  Ravensy
T ctteto a1 fe. 23 putIe 324 b 3; Fbbricato Agicols
e B . G v Ravaruasa, individuto i catasto 4l fe. 10

(Astiva) derrarte da Comcessions & Garangis di speroms di

IPOTECARIO, & fins i notsio. | 2=
040022009 o rmw. S73LVI7783 di ep. ailo allAgendia del Temiord di
Agrigato 1 dia 05032009 € o, 3529312

fmponto ipatece: €. 250000,00

fporto capiale €. 125.00000

(ved allegato & canc dlecia)

Riferito Linitaanente &: Temreno, in ¢ s adifors teritorio di Canpobello &

Licats, individusto in catao alfg. 52 partlle 60,61 ¢ 127; Termeno, in c.ds

Poggio Silanate teritorio & Cunpobell di Licata,

66 putls 16; Temeno, b cda Agosting di

individusto n catasto 41 fg. 51 partlle 308, 316 ¢ 318; Temmeno, in c.da Gibbesi

temitorio di Nuro, idividusto in catasto 4l fg. 169 partlla 99; Termeno, in c.da
L hidduiods ceusto alig 47 perlle 1., 57 149,

iterritorio di R
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i miore Foman M 000022015

I : ficn: di Pubblico Uficiale Trinale di Agrigento in

s 1IALLS sizm, 104 i eparai, tssrto AlAgms el Tewtai di
s 31012018 s 145371205

Slmpp'esrmper come gii cammicito 41 1. con Nota del C.T.U. del6-maggio

2021 che I'Atto & Pigaoranento del 11-01-2018 1ep. 104, rascritto AT Agenia del

Temriuord di Agigeto in da 31-01-2018 rn. 1453/1206, ks ermato ol per i

‘beni individusine I Uniti Negozialin |, brandbilin, 13 ¢ 0. 14,

Perchic tili
Licata al f7. 23, oggi trasferitiper Variazione temriteriale al fz. 50 del Comune

& Ravanusa, dove & ascritta Iapart Tla 324.
4 Temeno, in ¢ A4 Spadefora territorio di Capobello di

66 patls 16; Teweno, b c.da Agostin tervitorio di Cmpobello di Licaa,

individuto in catasto ol g, 51 partle 308, 316 ¢ 315; Temreno, AL e

vemtorio di Naro, individusto in catasto ol fg. 169 part Ll 99;

Drssi terrtario di Revazuss, iividuato in catisto alfg. 47 pm.].h 1,2,57,109,

180 ¢ 181; Termeno, in ¢ ds Drsiterritorio &i Revanss, indivi

fg. 45 partla 210; Magumno ubicato + Favanusa in via Dae, individusto in

catasto alfg. 23 putli 334 b 2, Ciwile Abfuzions whices & Revasa i via
Difue, in catisto al fg. 23 pastla 324 sub 3; Fibbricato Aggricolo

ubicats it s vororl i Rcasess, ditato 3 cuue . 10

patla

423 Adve mmxm, Hesana
424, Alve timitmiont & o: Nesmuna

931 Conformid wiaistioedlisia:
Sano state riscontrate k seguenti difformti: Non & ma riseconvem alawns
imegoirii
Riferito hmitstonente -Teweno Agricolo, whicato in c.ds Gbbesi Vecchio
Grtario & No, bdiiduats e alfg 16951195

422, Copomiacacsiale:

Sono stite risconwae k seguerti difformti: Non & s risconven el
irvegolrici (Visuce Catastali n'21 € 22).
Rifrito hitwonane s-Teweno Agricolo, wicato i c.ds Gbesi Vecchio
temritorio di Naro, hdividusto incatasto alfg. 169 part s 99

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE.

Spese ordiuarie avue di gestione dellimmnotile €000

e etk o On b kA, il delberat ma nan ancors
scadute sl manerto della peris €000

wm ot scadts e neodae Lk dua delh perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
61 Atruahi

e

3
G pgome & gale g b G|
gt 41 ctsmno: Bppekend il 012006 21
oggmfmmmammr Agricolo & fimn i Natai
S ChiT e die DAL 008 dlss Ao ity 4 it i TGO
Licata in dita 08012004 wi ym. 23 SIT, trascritio 4l Comservatoria dei Registri

. 7861575
Riferito lontatunerts «-Teweno Agricolo, bk o in ¢.da GRbesi Vecdio teritario di

Haro, ndividusto incatasto alfg. 169 put.Ta 99; PUbbllcaZI(

~figaklicazione o ripro
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62 Precedenti proprie

Propricar al QUL l (VU204 n for
denuncia di successione a firma di fighio in daa 0

e atto di vendits allegato n°20),
ks & Ravanis € 0110

Rifeito imittamente a:-Teteno Agrcol, uicato in oda Gibbes veschio teriori di
Naro, individuato in catasto al fz. 169 partIla O

per i diritt pari @ 1/2 di proprieta. Proprietari da data
antecedente il ventennio al 02/08/2001 in forza di denuncia di successione a firma di
moglie registrata a Canicatt in data 01/02/1978 ai nn
676 vol. 138, traserita all' Ullcio del Territorio di Agrigento in data 01021978 ai nn.
1997/1575 (vedi atto di vendita allegato n°20),

Stccessions egittia in morte del marito IR nato o Ravansa N

Riferito limitatamente. a--T errenoAgricolo, ubicato in .da Gibbesi territorio di Naro
atasto al fa. 169 part lla

laquota di 112 ciascuno
Proprictari da dataantecedente il ventennio_al 15/(4/1977 in forza di ato di
campravendita @ firma & Mot in data 20/10/1960, trascritto alla

vatoria dei Regisiri Immobiliari di Agrigento in data 05/11/1960 ai mnn
18390/15863 (vedi allegato n°20)
Riferito limitatamente a:-Terreno Agricolo, ubicato in c.da Gibbesi territorio di Naro,
individuato in catasto al 3. 169 part lla 99;

7. PRATICHE EDILIZI

Descrizione terreno agricolo di cui al punto A

a propricta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo ubicato in teritorio di Naro
( \Lngmol in C./da Gibbesi Vecchio.
Superficie complessiva di circa mq 34.360,00.

Tdentificato ol catasto terreni:  intestat
proprieti per 172 in regime di comunione dei beni
“ per

Ia quota di 172 in regime di
comunione dei bem. foglio 169 mappale 99 qualita semnativo, classe 3, superficie catastale
03.43.60, - reddita agrario: €. 35,49, - reddito domenicale: € 97.60,
Coerenze: confina a nord con trazzera, a sud con altro foglio di mappa ad est confina con Ia part lla
96 ed ad ovest con le partlle 114 ¢ 192

Note: fllegte )

\T rn PUBBLICO) del 2/ (H 2004, nota presentata con Modello Unico in atti dal
cpetrio, m._ 48509 Ry _m Fita,
Registrazione: S»dn (()\LPR&\ E\'U]T \\n 575.1/2004)

HHtereno b una forma regolare,

b o s e n e e PUDDIICAZIC
h‘lrmummmazmne 0 ripro
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Le sistemazioni agrarie presenti sono sulla ¢ incolto
sistemi irrigui presenti sono nessuno

(allegati catastali n°21 ¢ 22)

Destinazione urbanistica
Nel piano regolatore vigente: in forza della Delibera Commissariale assunta con i poteri del
Consiglio Comunale n°12 del 20/05/2004, divenuto efficace ai sensi dellart. 19 comma 1 della
LR 71/78. Limmobile ¢ identificato nella zona Agricola "E1" (vedi certificato di destinazione
Sl diguista1626)

Dotitone e per Lagricoltura;
Denalth Belis Fonchaci.assi por g
terreno diha

Densita rdillzh nmdmrm ki et st 03 iy
Distanza n a fabl

Dl milas e i ngnl i 10,00,

Distanza minima dal ciglio della strada: secondo il tipo di strada DM 01-04-1968 nr. 1404;
Rapporto di copertura: non superiore all 1% per abitazioni.

Altezza massima assoluta: mt. 7,60,

Numero massimo di piani fuori terra: 2,

il emrenoicade in 50na con vincolo TDROGEOLOGICO i seni delfart, 1 del RD.L, . 3267723
11 terren ticade allinterno della fascia di rispetto ares boscate art. 15 let e LR 78/76

007 memg con estensione minima di

Valore Valore
Destinazione P e X UL

reng aricols Supreic o 3436000 100 3436000
Sup.realelorda_31.360.00 3136000

Accessori:

& VATUTATIONE COMMISSIVADELLOTIO!
81 C Stima

Sima Sinietco Compartion B (smnplifins)
Stima Sintetica a vista dellnt
Pe perveirs s i pobabil ress i mecato dal bbecst o piss A prosdito
uilizzando due melodologie di stima, quella Sintetico-Comparativa Parametrica
(semplificats) e quella a vista dellintero corpo. Dal risultato di queste, infine, si &
calcolata la media matematica. 11 metodo *sintetico-comparativo” consente di stabilire,

il valore dellimmobi
intero corpo, invece, consiste nel determinare
dictaments Fentith del valcre tramite una comparszione delle carateisiche intrinseche
bene stima con eni esistenti
C ol A ¥ et et mercato, verificando tali dati con le
indaginisansios sl conslfions Siote
11 procedimento di valutazione applicabile per la stima dei fondi agricoli & quello
sintetico comparativo sulla base dei prezzi praticati per fondi consimili, considerata
Tinapplicabilita del procedimento basato sulla capitalizzazione del reddito in un settore
che nel pii recente passato ha registrato radicali trasformazioni sia nei ricavi che nei costi.
Uituilesifainento sone vl s med, Neltanbito dell sigole egions s
delle province le commissioni provinciali a noma della legge 22 ottobre 1971 n. 865,

dellimmobile ricavando cos

praticata. | terren oggetto. :e;;;:;:ﬁ;:‘:fxmo parte della RE(.I(;‘;P%"B I | C az | (
fipubblicazione o ripro
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‘omuni di Camastra, Campobello di Licata, Canicatti, Castrofilippo,

& tenuto conto dei Valori agricoli medi, per regione agraria ¢ tipo di
coltura, rierii per allanno 2009 ed in bblicazone al05.06.20 nce per pando
riguarda il fondo agricolo, si & tenuto conto delle informazioni assunte sui prezzi medi di
st i Do oo e i et ol g g & et adia

degli ultimi anni, acquisite presso le locali agenzie immobiliari ¢ presso gli studi tecnici

Fonti di informazione

G At Consresocs e il ool i agripry

Ufficio Teenico di N

e bt f sl il it

-Agenzia Assitour Immobiliare di Massaro Leonardo, via Umberto n. 128, Campobello di
Licata;

-Immobiliare Siciliana di Montaperto Calogero via Cavour n°265, Campobello di Licata.,
~Osservatorio del Mercato Immobiliare gestito dall’Agenzia del Territorio (Decreto
legislativo del 30 luglio 1999, n. 300 comma 3, articolo 64) che fomisce una rilevazione
indipendente, sullintero-temitorio nazionale, delle quotazioni dei valori immobiliari ¢
delle locazioni.

~Mediatori Locali

83, Yoo corl
eno agricolo
g ity g0 corpo: Pesopandarle: |
Per In valutazione si e tenuto conto inolire, della disastrata viabilta per il
raggiungimento del terreno in esante, che si trata di un terreno in parte incolto. (foto
del terreno n°l e 2)

- Valore corpo: €35.000,00
- Valore a €0,00
* Valore complessivo intero; €35.000,00
- Valore complessivo dirito e quota: €35.00000

P i Peso pandarle: |
(vedi foglio di mappa catastale ¢ visure allegati n21 ¢ 22)
Facendo riferimento alle caratteristiche del lotto in cggetto si ritiene opportun

applicare il seguente prezzo verificatosi negli ultimi due ani sul mercato di beni

immobili simili sia per caratteristiche estrinseche che intrinseche percio non si itiene
opportuno applicare correzioni perché il prezzo ¢ impasto dal mercato
1l calcolo del valore ¢ effetuato in base alle superfici

Superfcie
Destinarione e Vakreunitaro valore complesivo
areno agicolo 3436000 €iw €300
~ Valore corpo: €34.360,00
- Valore accessor €000
- Valore complessivo interc €34.360,00
B viisicsnii s N €34.360,00
Riepilogo:
oy ey T T T ——
A terrenoagricolo 34360 €34.680,00 €34.680,00

8.4, Adeguamenti ¢ correzioni della stima P u b bl I C.az I(
Fipubblicazione o ripro
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Riduziae del valore del 15% per differenss s, ma‘i mmi N
base catastale ¢ Teale ¢ per assenss A guwangis

Fomborso foftitia di Bl spest <R ot Bl
biexmio ateriors alla vendia ¢ per 'mmedistemma della vendia

i €52000
e teaniche diregohrimazime uwbanistica e/o catastale: €0,00
Onurinotaril + rovigiond wsditor carico de lscquinras Nesuno
e di cancelazione delle trasadimi ed iscriziond a carico
dillcquiens: Nesuna
(Ghudizio di comoda divisibilki: il lotto & vendibilenelk sus teresz

§5. Prezzohase d'asta dellotto
Wabre dellovomobile alnetto delle decurtaziond nello stato difatto i
i i trova: €20478 00

oo 004 a0 dna 20105
foeptp it ittt

Pubblicazic
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