Beni in Campobello Di Licata (Agrigento)
Lotto 003

- IDENTIEICATIONE DEL SENL IMMOBILL OCGETTO DELLA VENDITA
& Pl pomied g 4 s 8 10007000 o e s s b territorio di
oo i it (Aggento), nC A
i i complesivs i ics ma 2.6
Ticnificno n ate
v
et per 11 bene persor

15T mappale S8 Subatcmo Porz. AA, alh seminaiv, classe 3, supericie
catastle 02,3009 - ediosgraro: €. 23,7, - reddito domenicale €. 7130,
Cor o mord o 1 1 3123 o con b parcs 317 ¢ s fato
i mappa ad ovet confin con le arle 231, 345, 230 ed o et on e part e
am,

Notc: allegaton°15
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) dl 2802008, nota presntata con Moello
Unico i at dal 23042008 Repertoio . 23732 Rogantc: IR .
Campoly 6 st Reghrons S COPRAVENDITA (b
inime i csamivrey . 75573

il s

bene persa
e T aPea To8 upleri Pore ABLquli ascol, < asse 2, superficic

€.09:
Coerense confin & nord con 1a par1a3 123 ud con I part T 317 ¢ lro foglio
i mappa ad ovest confina con le partle 231, 345, 230 ed ad cst con le par e 318,
370

Not: (allegato n°15)
ISTRUMENTO (ATT0 PUBBLICO)del 28032005, nca precnta ool
Unico i att dal 23/04/2008 Repertorio n. 23732 Rogantef ode:
Compotello 1 Lioaa, Regiarsione: Sede CONPRYENDITAN Pt
e docominre) (753,200

Piena propricta per la quota di 1000/1000 di terreno Agricolo ubicato in teritorio di

Capatat D! e (gt o Agoe

uperfcie complessiva di circa mq 56

Identificao in catasto:

erren: _intesata

®

per 11 regime 0 comunione
PSS STMEPPRIESTE Qalh scminaivo, classe 3 s apefice catasale 00,1620, -
o & .1, - el v €,

e s ot e e 1A o per A 1 vt
o o 1 50 o e im0 o AL

Note: (allegato n°16)

ISTRUMIENTO (4£0 UBBLIC0) e 002008 oty s oo il
Unica i att dal 23/04/2008 Repertario n. 23730 Rogante:

Campobello d Licaa, Regisrsione: UR.  Sede: COMPRAVENDITA (Passa
intermedi da esaminare) (n. 7537.1/2008)

terreni;_intestti

@ per 11 i regime di comunione dei ben
mapy M alii scminativa, clase 3, superfice catastale 603990, -
et agraie € 4,12 e Sl B 115

Coerenze: confina a nord con la partJla sud con la partla 308 ad ovest
ontn conla parta 370 da st con Ss Sun et
Note: (ale

ISTRUMENTO (NTTO PUBBLICO) dl 25032008, not prsenat con Modello
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- Unio it 23042008 Repertri . 23730 Koot I
Campobello di Licata. fone: U, Sede: COMPRAVENDITA (Pasacsi
e dn ) v 755713008

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
edisatelitare ¢ gougle maps con il percors)

| Terreno Agricolo & ubicato in c.da Agostino agro di Campobello di Licata, dista dal centro

i T i o b T A ¥ ot B e e e

ollcganopur it v Tinorsch i imnte in na s di camegna sl it i

oo i et comsise i sppeczoment’ i emeno'd mq,

e dieen evpormico s asendle & i po caresliol-foragger. eadions pincipa
e € ion i sl 1

da St di pin bl st s

locale
Corsgg g R | prizipl o hrmmvﬁ sono Cant, e
attrazioni pacsagaistche presenti sono: monte Saracen, le
eim! Kk st SH o s d .
Collegamenti pubbiici (km):~ tangenziale (10 k).
3. STATO DI POSSESSO:
Oceupato forza di un contrato di affitto del ipo Rinnovo di CONTRATTO

FE O b by P s i 1406020305 gt
& Canicatin data 1410612017 i nn. 685 scic

11 Contratto i Comodato Usoinciale &tao sipulatoil 177122013 ¢ regisato a Cancat i
7122013l n. 2234, Lppezzmento f prc di e il i vis l i
sopralluogo del CTU lintera azienda & condotta d

el St 1 culen o coiae it vl detatte 65 proet b
(allegato n.2 ¢ 2.1)

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
coli d o a carico dell'acquirente
411, Domande giud: i pregindizievoli: Nessuna
4.1.2. Comvenzioni matrimonial e provr. dassegnazione casa coniugale: Nessuna
413, A di asservimento urbanisico: Nessuno
414 Al limitazioni d'uso:

42

Iseisions volontara (Ativa) deivante da Conocsione a G s &yt
Credito a favore di N SEDE IN

e
T Y A T A g

quile DEBITORE
IPOTECARIO, o firma di nots (R i» Caricati in dota
04022009 1. ST, st il Apralsde T d Agrigno indata
051022009 i nn. 35283

importo psec € 30000000

importo capitale: €. 150.000.00

(el d canlra

Rt lmigaments & Teeno, b cdo Syl el d! Campoello

L W 55 e 60 6% & 7 T n ot
i Stlamane oo 8 Campebelo & icat, indiviusto i st al

G B
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815,69 patls 16 Tren,n s Agoino it Campebello i Liows
individuato in catasio al fe. 51 part
Lembort 8 Nare, ndideso I oo a1 . 169 i 59
et el Rvamsn. diidato i caitoa . 47 ol

.da Drasi teritorio di Ravanusa, individuato in catasto al

it 8 Raamss i via Datoe, indviduato in
caasto al f. 23 partlia Civil Abaion bia o Rvanusn i i
Do, it et . 25t 320 a3 Febbrclo el
i n s Gada i eioro i R individuato in catasto al fg. 10
rlla 243
eriions volontarn (Ative) dervante da Concessone a Gaania i pertira i
Credito a favore di CON SEDE IN
ontro

perla quota di 12, quale TERZO DATORE D'IPOTECA ¢

quale DEBITORE
IPOTECARIO, a firma di notaio da Canicatt in data
04022009 i, 731 1/1783, it Age o et di Agignio
data 0510272000 931
e EH0000
importo capitale: €. 125.000.00

(vedi allegato di eancelleria)
Kt imistamente & Temeno,n cda Spadatora terioriodi Campobelo i
Viduato in catasto al fg. 52 partlle 60, 61 ¢ 127: Tarreno, i .
Posel Solamone serit & Camgobell &1 Liss, indiodusto n cotesto 3 15
6, el 16 e, 38 Adoin triorio i Campolo i Licis
individuato in catasto ol e 308,316 ¢ 318; Terreno, in c.da Gibbest
et & Naro, ndiiduso i asto 3l . 169 it 1 9% Teneno, in cdo
Drasi el di Ravanusn,odividaton catatoa f. 47 putle 1,2, 7, 143
0 ¢ 181 Teren, i oda D erioro f Raviniss, ndividusto s casoa
s 210 M ubicato a Ravanusa in via Dafhe, individuato in
catasto al f. 23 p 2 Chile Autasons wbicat s Ravanusa 1 via
Datre, mdv\mmm in catasto al fz. 23 partlla 324 sub 3; Fabbricato Agricolo
a Grada in terrtorio di Ravanusa, individuato in catasto al fe. 10

i
Eoorament
ignoramento derivante da Verbale di Pignoramento Immabil a favore di

Quota— a1

a di Pubblico U fficiale Tribunale di Agrigento in
o TOT0TS 4 104 i rpertoi, i all Agecia de Teriario di
Aurgento  dta 311012013 1453
i moprseta per come gia comunisto al G.I con Nota del C.T.U. del -maggio
2021 che Ao di Pignoramento del 11-01-2018 rep. 104, traserito al Agenzia del
Tertiono 8 Ao ndom S1-012015 . 4331206 sl et ot
beni individuati nelFUnita Negoziali n.1, Immabili n. 13 ¢ n. 14, Perché tali beni
Bl omdie rcon sl Campeele X oty
 Variazione territoriale al fg. S0 del Comune di Ravanusa,
one S ancrits i partil 324

Pignoramento derivante da Verbale di Pignoramento Immobili a favore N

per la
quotadi1/2¢|

“ Pubblicazic
ripUbeicazione 0 rjpro




a firma di Pubblico Ulicale Tribunale i Agrigento in data 11/01/2018 ai nn. 104
riorio, trasrito all Agenzia del Territorio di Agrigento in data 3110112018
ainn. 1453/1206
S e ot o s OBl Gl
2021 che !Ato di Pignoramento del 11-01-2018 rep. 104, trascrito al Agenzia del
Tenttoio i Agrigento n daia 31-01-2018 . 1453/1206, risla fato solo e §
ben it el Ui Negosial .1 Ik . 13 1, 14, Prchéll bent
SR
asfer

=t

fo.
o e 18 30l s G sy
e & serita n partia 334,

Riferito limitatamente a: Terreno, in c.da Spadafora terrtorio di Campobello di

Licata, individuato in catasto al fi. 52_partlie 60, 61 ¢ 127; Terreno, in c.da
Perls Sl ol o Gunpotal Lot it o ot o

66 partlia 16; Te o teritorio di Campobel
st s 51 el 308, 516 18 Tera o G
territorio di Naro, individuato in catasto al g 169 partlla 99; Terreno, i ¢.da
Drasi teritoro di Ravanusa, individuato in catasto al fe. 47 partle 1, 2, 57

180 ¢ 181: Termeno, in c.da Drasi tertorio di Ravanusa, individuato i catasto al

. 45 perla 210; Msgzino uicato s Ravamss i via D, ndividato in

insotl 5. 23 patTle 324 Civie Abiaione ubits 8 Revnus i via

D, Ivicime I cane o .25 paile btk Agie
B o rime, i s e o

424 e limitazioni duso: Nessuna

43, Gidiodiconformith rbanistiso-dilia ¢ catasole

Conformiarbanistico edi
Son date risconrate Ie seguent iffmit: Non & stat riscontata aleuna
irnegolaria.
Rt mimamere s (CLTerens

obello di Licat, indi
432 Conformitacustale

o sae iconte | s diomi Non & s rsconrta lonma

imegolar

Agricolo, ubicato in ¢.da Agostino territorio
it i catasto ol . 51 partle 316 ¢ 318:

(Visure Catastali 14, 15, 16 ¢ 17)
it mfament :[C- Tereno Aok, st In &8 Agosin oty
di Campobello di Licata, individuato in catasto al fz. 51 partlle 316 ¢ 315;

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spolink sl g i €og0
Spese straordin estione.immobile, gia deliberate ma non ancora

e s €000
Spese condominilhscadute e insolte all da dellapeizi €000

6 ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

61

Attuali propriet
in regime di
Comunione legale dei beni con
et cuc 0172 s
Proprictai dal 28/03/2008 ad oggi n forza di atto di ven

erreno Agricolo a firma di
otaio s Conpel & Lot i 8035008 s 33730 i
5689 01 Face~ regitrato @ Canicat in data 18/042008 1350, traserito alla
Conservatora l(e!lsm Immobiliar di Agrigento in data 23/042008 ai nn. 1048277537
(vedi allegato n°13)
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Riferito limitatamente a: [C]-Terreno Agricolo, ubicato in c.da Agostino teriorio di
Campotello di Licat. individato i caastoalf. 51 parille316 ¢ 3

e personale.
Proprictario dal 23/11/2001 ad oget in forza di atto di vendita Terreno. \y\wla afirma di
Notaiol Jda Canicatd in data 23/11/2001 i . 52: resisirato
a Canicatt n data 13/12/2001 ai nn. 1702 S. IV, trasrito alla Conservatoria dei Res
Immobiliai i Agrigento n data 19/12/2001 ai nn. 21421113965 (ved allegato n°39)
Riferito limitatamente a: [C]-Terreno Agricolo, ubicato in c.da Agosting territorio di
Campobll di Licata,individuato in cataso al 2. 5 par e 308;

5717179,

62 Precedenti proprictari

T T S e —
ventennio al 28/03/2008 in forza di ato di vendita a firma di N

0 sl Conservtoin o Rep T
Aarigeto I data 02111950 a o 13289/12744 (v allgato 1.
Riferito limitatamente a: [C}-Terreno Agricolo, ubicato in c.da Agostino territorio di
Campobelo di Licaia, individuato in catastoal fe. 1 part le 316 ¢ 318:

cata in

Proprieh 113 al confuze ed i resto a figh in part uguali. roprictar da data antecedene i
e B 2t e i deunca i swsssion 1 frma

e allUNiclo g Tertolo d
di vendita allegato n°39),

(vediatto di
Succession legittima in moriz de/l I
L ——

Riferito limitatamente a: [C.1}-Terreno Agricolo, ubicato in c.da Agostino teritorio di
Campobello di Licata,individuato in catasto al f2. 5 parle 308;

el i dia 06091954 st . 1649914642

7. PRATICHE EDILIZIE:
Deserizione terreno agricolo di cui al punto A

Piena proprieth per la quota di 1000/1000 i teren agricolo ubicato in teritorio ¢ Campobello di

Licata (Agrigento) in C./da Agostino.

S i oo & i i

Identifcato in catat

ppriry et
propied per 1/ bene pesonal
Foglio §1 AA. qual tivo, casse 3, sup
G700 e gt € 27, e domenicalr .7
Coerenze: confing a nord con Ia partla 312, a sud con l partlia 317 ¢ altro foglio di mappa
sdowstcminacon e e 148,250 o o com e par e 1830,

e: (allegato n°15)
STROMERTO (ATT0 PUBBLICO) 6l 28032008 ncta sz Modelo Unico i
ati dal 23/0472008 Repertorio . Rogante: Campobello di
Licata, Registrazione: Sede: VPRV Rl s coamoant

17.1/2008),

- Gl ntsa 8

proprietper 1/1 bene personale.

Fotio 1 mappe 308 sutalemo Porz. AB, qualia sl clase 2. supefcie caasile
01, - reddito agrarir €. 031, - reddito domernicale: €.

e o B o s s U317 e o
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- ad ovest confina con le patlle 231, 345

0 ed ad est con e partle 318, 370.
ot (allegato n°15)
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/03/2008. noia presentata con Modello Unico in

ati dal 23/0412008 Repertorio n. 23732 Rogante ede;Camporllo i
Licatn, Resistugions Sds: COMPRAVENDITA (Fssa Iiemed da ssminae)
7537112008

temenoans o g, i A i

e ioemasions erutspese son e 4 sl
1 e g preso amo s

(allegati catastall °14, 15, 16 ¢ 17)
Na ,,mm peeinies Hz:me B e G 0 i

1221, L i
(Ve Certficato @ Desinzione Urbanistcs, Allegat 19 ¢ 18)

Norme tecniche ed indiciz ART 13
AREE PER ATTIVITA AGRICOLE.
gl e I safh st s degf s, 22 ¢ 2 dell legge 21121978 . 71 ¢
sueccsive ot & conenia it estione i eife da e cclustamente alle ativi
gy
et dllifasions sai commista lls auperfie d all roquivisdelf endnsgricols
consentita su unica partiella anche pe le part dellazienda con soluzioni di continuit nei
limiti i meiimg 0,07,
E" consentit, ltresi, ediliza residenziale con  seguenti
 JAT 1 I3 TV T 7§ b
el rendere. pi di due piani furor terr, comunque non possono
st el i ml Y
)il distacco minimo dai confini sard di mt 7.

[r— Parametrn Cooticene Sl
_ retcptensinte cquialene
iomemo grls Sl 1361000 T 2361000
Sop esl lands 2361000 et
Accessori:

Descrizione terreno Agricolo i cuial punto B

P o g 10010 A i i Comptl
ek A gt i Agotno
St cmpeor o 0.
it e
.
rm Sl S5 s o, et sl 163,
P Aty
e ok o 3 paie 30, s I it 318 vt conil sm
o 36 a4t con s g .
R legsto wrd
ISTROMERTO (AT PUBBLICO) del 25032008 ntapresns con delo Unico n
S T 217 s RS ol
i, Restautons LR Sed COMPRAVENDIT (PeomE M s Samiare
et

G . B g
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- e
proprietper 1/1 in regime di comunione dei beni
FoaloS1 maprale 318 gl seminativ,csse . sperici catasl 003030, - it
B 1% i de

i e By ruud con la partla 308 ad ovest confina con la
arla 370 dad e convo ot d mapy
e: (allegato 0°17)
ISTROMENTO (A T0 PUBBLICO) del 2815 PO i st oy o3l Uk
ati dal 23/0472008 Repertorio n. 23730 Rogan Scde: Campobello di
Uiat, Regisrasione: UR. ‘Sedé: COVPRAVENDITA (Pasaggh termed! d xaminare)
(075371
et s formaregoe

@ orografa in pendio

L e agrts e s Sl
1 sstemi iigui presenti sono nesst

ica, Allegati n°19 ¢ 18)

p
ificato di Des

(ve

‘Norme teeniche ed indici; ART. 13

AREE PER ATTIVITA AGRICOLE.

3« b s A 6 3 5 i o 1 O R

Suceessive mod., Ia oo d el . adbis cclusivamente ol sivih
s dircdam I coltivazione agricola (rimesse, sall, deposit, fienil, ecc.). Len

Geledicasione s commisuia alla SupeTie d alla produtivia llaienda agreda e sar

con soluzioni limi di

me/mg 0,07
E' conseniita, altesi, ediliza residenziale con i seguentiliic:
a) Lindice di fabbricabilta fondiaria non potra superare  me/mg 0,0
£) g o0 i poem cargeeos L o ol T, 50 s
superare Faltezza massima di mt. 7,00;

T ditaceo o da o s it 7,5,

Vare

P ST Coumdee o

e s Sop o 56100 o Saion
S st s 56100

So0m

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTT(
81 CritriodiSima.
et Pt snmpitcas)

ima Statcna vt deFinicn

Fr perveniv l obabile presso m il i ALY o

wilizzando due metodologie di stima, quella Sintetico-Comparativa_Parametrica

{scmpliican) s qulla a sisa 4o emrpo. Dal risaie df quese, ine, o &
ala

calcalata Ia media matematics.
11 metodo "sintetico-comparativo’ consente di stabilire, allinterno del mercato, un
eramero i rfiments G el cas0 speifico & indiidato nl ma & superie, pr
immabilisimili per carateristiche ed ubicazione rispeto a quell da valutre,

=L Pubblicazic
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Ottenuto questultimo valare si moliplica per I superficie commerciale dellimmobile
ricavando cosi l valoce delimmobile.

I metodo di Stima Sintetica a vista dellintero corpo, invece, consiste nel determinare
tamente lentith del valoce tramite una comparazione delle caraterstiche intrinseche

beni esistenti
Jocoe i ui s ¢ & conscnza el veot df mrat, veficando i <o Ie

inagi momhe nelle consulsione et
d valunmm: wplcble per S B 3 gl

ivo sulla base dei prezzi praticati per fondi consimil, considerata
Foaptisin da rocsiments ety sulla Ropializasiont 4 eddito in w seire
sia nelricavi che e cost,

Un'utile riferimento sona i valor agricoli medi.

Nellambito delle singole regioni agrarie delle province le commissioni provinciali a

o della g 22 otbr 197 1, 65, detemivano anuente il o gricolo
1

o pare e REGIONE AGRARIA . comrenden. - somone i comante
Licata, Canicat, Castroflippo, Naro, Ravanusa. Si & tenuto conto dei
Sl et 5 rgione g s & el it p i 2009 i
Wiccme Joé foooo, o gt o v o oo
conty G ez e i ez e i e presen
e Woingiloezn & Bomegndin degh bl e aokies e s
Yol genee mmonli & prso i e

»

2. Fonti i informazione
Catasto di Agrigento,
Consgrvmors i Regind gl S g
Ufficio teenico di Campobello di Licata,
Agenie inmeblr o poialerr
ensin Aseour Inmaire i Mssaro Leonard, via Unberta . 128, Campebillo

z

Inmobire Siciana i Montaperto Caloero via Cavur °265, Campobel i Licin,
;Oseratri de Mercto Immobilae gsito dalfAgensa e Teritoo (Decrto
el o 05, 300 o 64) che fornisce una rileva

s i, e k46, s et 5

e
Meaiator Local

3. Valutazione corpi

reno agricolo
Stim e vt o corg Peso pondeae 1
a valo tenuto. conto inoltre, della_ disastrata iability per il

esame, che i tat feno

(foto del terreno "A” ¢ n°1 € 2)
Yaorecorpo, €24.000,00
- Valore aceess €000
“Valore complesiv e €24.000.00
- Valore complessivo diito ¢ quota: €24000.00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso poden |
)

Facendo riferimento alle caraterstche del lotto in oggelto si ritene. opportuno
applcare il seguente prezzo verificatosi negli ultimi due anni sul mercato di beni
similiin condizioni i ordinariet e liber concorrenza "Valre di mercato” per tereni
awicoli €. 1,00 al metro quadato.
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Le indagini di mercato sono state svolte su immobili simili sia per carateritiche
estinseche che
il pezzo & imposto dal mercato.

sl el lr st i b alle et e vl

[m— Valoreuntaro valore complessivo
o o A [
- Valore corpo: €23.610,00
- Valore accessor €y

- Valore compless 361000

Ve complesiv i ¢ quot: v

B. Terreno Agricolo
Stim it vista dellnrocorpo
I valus ot inone, dll disastta vl pr 1

i trata i
(foto del terreno "A”" ¢ 1°1 ¢2)

oo cope €6.000.00
“Valore acees: €000

" Vlare complsiv e €6.00000
- Valore complessivo diito ¢ quota: €6.00000
TEIRY B # O aie (emplificata) o ponderc |
o mapp esttale ¢ e allgatdala ne14 s 17)

Fionds n[mmev\\n sk g g c omortno

plicare
Sl conlion
agricoli €. 100 al metro quadrato.

5

ez et ng ulmm due anni sl i ben
ordinariet ¢ fibera con ek it e o v

Le indagini di mercato sono state svolte su immobili simili sia per carateristiche
estinseche che i
il prezzo ¢ imposto dal mercato.

1 caleolo del n e cquivalenti
e Ve i o complosh
i
~Valore corpo: €s61000
- Valore accessoi €000
Vo complsiv e €561000
- Valore complessivo dirito ¢ quoa €561000
Ricpilogo:
w Immobite e e Valore dirito  quota
A terrenoagricols 23610 €2380500 €3380500
B terreno agricols 5610 50500 580500
T €29610.00 €29610.00
8.4, Adeguamenti ¢ orrezioni della sima
ok s 115 0 s oy ] et
base catastale ¢ reale ¢ per assenza di garangia per vis ¢ per
rimborso forfitario di evenuali spese condominial insolute nel
bienio snierirs alla vendi ¢ pr Timmedieza della \endia
udivi €445

G . B g
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€2516850
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