Beni in Campobello Di Licata (Agrigento)
tto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Piena proprieti per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo ubicato in territorio di
Campobello Di Licata (Agrigento), C./da Spadafora.
Superficie complessiva di circa mq 11.670,00.
Identificato i catasto
- terreni: intestati
of

>

[propricta per /1 in regime di comunione dei beni
Eealo €2 marpale 6) i semin, clme . fpecici cesele 0369
- reddito agrario: € 4,02, - reddito domenicale: €.
Coerenze: confina a nord con le partlle 58 ¢ 59, a ot con partlla 127 ad est
confina con la part la 52 ed ad est con il corso dacqua

51)

Note: (allegato
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) dl 28032008, notg csensia con Jodelo
Unico in att dal 23/04/2008 Repertorion. 2:

Campotello i Luata, Regisrgsone . Sede: COMPRAVENDITA (Prsegs
inermed: dy it 7538 12008
- terrent: intestata natc
of

roprieta per 1/1 in regime di comunione dei beni.
gl el Bhtml semingivo, clse 3, suprfiie catsale 003890
- reddito agrario: €. 4,02, - reddito domenicale: € 12,
Coerenze; confina a nord con la partlla 127, a sud con la part.la 62 ad est confina
con la part lla 52 ed ad ovest con il corso d'acqua
Note: (allegato n°5.1)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/03/2008, nola resentata con Mo
Unico it dl 23042006 Reptarion. 2 ante Sede:

mpobxllo di Licata, Registrazione: UR.  Sede: COMPRAVENDITA (Pussagei
intrmed: ca esaminard) 7538 1200
terreni: intestata a

of

‘proprieta per 1/l in regime di comunione dei beni.
cglo 3 mappale117 el s, clashe . eprficis otaasls DL 380,

- reddito agrario: € 4,02, - reddito domenicale: € 1

eres Sl 4l o el o & el s B
con Ia part lla 52 ed ad ovest con il corso d'acq

Note: (allegato n°5.2)
ISTRUMENTO (ATFO PUBBLICO) el 28032006, ot presentala con aiodile
Unico in att dal 23/04/2008 Repertorion. 23732 Rog:
Campobelo d Licta, Regscisone. UR.._Sede: COMPRAVENDITA (Prsages
intermedi da esaminare) (. 7538.1/2008)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
(vedi satellitare ¢ google maps con il percorso)
1l Terreno Agricalo ¢ ubicato in c.da Spadafora agro di Campobello di Licata, dista dal centro
abitato della cittadina circa 4 km
Lazienda agricola ¢ i terreni facenti parte della stessa si cu]lc“ ano pure, alla citth di Ravanusa,
tramite Ia via Tintaria che si immefte in una strada di campeg
Linsediamento di che wttasi consisc in un appezza mu\lo o i terano i 116700 ma
It aziendale ¢ di tipo le produzioni principali
sono rappresentte da grano in rotazione ad erbacee, ceci ¢ fieno di sulla.
Tl otto & accessibile da una strada meglio praticabile da mezz agri
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Carateristidne sone nirofe:  agricale i principall cevari Mentrofi sono Canicat,
st pusgginide oo sono: mants Suvcen, &
atragion stariche presenti sone: cenaro starico & Nero.

ColligunewipihbliiGm):  tangwaile (10kw).

STATO DI POSSESSO.

Ocaupat da [N forss &1 Rimovo i CONTRATTO & Comodato Uso Griduio
stipulato h data N-Dﬁﬂl]l’i con scadenga in 14006/2030; regitrato & Conicati i data
14/06/2017 aire. 685 serie

1L Contraty & Comodato dUso inizale & stao stpulto i 1711202013 e egitatoa Caniattil

17/12/2013 sl 3234, L'sppessumento fa pirte &i wn'sziends sgricols pi vasts, alla duta del

spilig, 81 CTU it aziends § condots i economi direta dalla figls drghi esecutai
J riveste k qualfic

(allegaton. 2 €21)
RE QLTI OREELCAmILE

4 1 1 Dom-k giudisalio alve Mmmmﬂm\rkwh Nesmuna

& prow.
Vg o b Lo
424, Ave liwisgrions duso:

b e anexi gruridici

42,1 Derision:
Tscrisione volontaria (Attivs) dergrante da Concessions & Garangi di et di

Iy i 172,

quile DEBITORE
IPOTECARID, & fmu di notsio 45 Canicai 1 data
040272009 & . 57310 rep. iscrito all’Agenzia del Temriorio di Agrigato in
dsta 05022009 sivw 3528511
fponto ipateca: €. 300000,00
fmporto capiale €. 150.000 00

(vedi allegato & canc dleria)
Riferito linitaanents & Temreno, in ¢ 4 Spadifors teritorio &i Caapobello &
Licaa, individuao in citasto a1fg. 52 partlle 60,61+ 127; Terrano, in c.da
Poggio Salamane territorio di Campobell di Licata, idividusts
66 putls 16; Teweno, b ¢ d Agosting territorio di Caanp
in catasto ol fg, 51 partlle 308, 316 e 316; Temeno, & c.da Gibbesi
temitorio di Naro, individuats in cassto ol fz. 169 partll 99; Termeno, in c.b
Drasi territerio di Ravanusa, Rlidinn ot 16, pet ]2 57,149,
180 ¢ 181; Termeno, in ¢ s Drasiterritorio di mdmmmmtmmd
£g.45 patls 210; manm\mum B B A D
ctasto alfg. 23 partlh 324 sub % Caile Abitzione whices  Favansa 1 via

Dafie, individusts i catasto ol fg, 23 part.la 324 ;ub 3; Fibbricato Agricolo
bicato i c.da Crada in tewiorio di Ravansa, indrvidato in catsto 411, 10

icazic
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IPOTECARIO, R . Covicoti B
o209 o ST311r785 & rep iscito sl Agenats el Taricio di
262009 i . 3529312
ono prtsca€,25080090
importo copiae €. 125.00000
(vedi allegato & canc dlecia)
Riferito linitaonente o: Temreno, in ¢ da Spadsfors terrtorio di Cempobello i
Licua, individuto i ctato 175, 52 partlle 60,61 ¢ 127; oo 611
Poggio Salunme terrtorio di a Cengals ai Licata, idividiato n catasto alfg.
66 putla 16; Tereno, b ¢ Agostino territorio di Cuxpobello di Licats,
i catasto 4l fg. 51 partlle 308,316 ¢ 318; Temreno, b c.da Gibbesi
temtorio di Naro, mdiriduats i casto ol fg. 169 partlla 09; Tereno, h cda
rictervicrio di Ravarosa, idividuato in catisto alfe. 47 partle 1,2, 57,199,
ndividuo n catsto o
n

Civile &b a Reviusa
i catasto alfg. 23 pn’Llh i S Pteiean Agm)q
ubicato in c.da Grada in teritorio di Ravanisa, individmto in catasto al fg. 10

Pubblico Uticiale Trianale di Aggento o

dita 110122018 aixn. 104 di epertoric; trascrito all’Agensia del Terrtorio i
grigento i dua 3012018 i o, 143371206

sexta per come gii commicato 4l 6.1 con Nota del C.TU. del6-msgzio

ppre

2021 che Idtto di Pignoranento del 11-01-2016 rep. 104, wascritto 4T Agenia del

Teckeh Al Agieuss by des 01N m, 145301206, sk i ol e
eni ndividutine i Negozialin 1, lanmcbilin, 13 £ 0. 1

L
Licata al f7. 23, oggi trasferitiper Variaziene temriteriale al fz. 50 del Comune
& Ravanasa, dove ¢ ascritta la part a 324
B biianta's o, W S et d et i gt
o, ot n curdo 41, 53 pce 60,01 ¢ 137; Tarauo, m 44
poam Salumne territorio di Campobell di Licata, ndividuato 3 catasto alfg,
66 putls 16; Teweno, b ¢ d Agosting territorio i Canpobello di Licats,
i citasto al fg. 51 partlle 308, 316 ¢ 316; Tareno, in c.da Gbbesi
temitorio i Naro, ndiridusw in caasto 4l fg. 169 partlla 99; Temeno, i cds
rasi territorio di Ravanoss, ndividuato in catasto alfg. 47 partlle 1,2, 57,149,
180 ¢ 181; Tereno, in ¢ da Drasi eritario di Ravarass, Rdividuato  catisto .:
£g. 45 part Ta 210; Maguazing ubicato 4 Favarusa in via Dafne,
gt alfe. 23 pumli 324 ub 3; Chile Abbazioe bl 4 B
Ditok, nisiis ¥ cato 212 3 puih S o % Bieiar Aok
Ghicth i €. Oraa I il di Fuwse, indvidato b cante A1 7€, 10
partla 243,
Adre trascrisions: Nesnuna
Abve lmitwiond duo: Nesnne

" 431 Copamitawiwustioediisia
Sono state riscontae k seguerti difformdi: Now & mzz fisenbadl clove
irvegolrisi atistilens)

gt i bbaat b i Swt o ﬁt}?ﬁ“t‘j‘l icazic
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Lz ap e
state riscontae ¥ seguenti difformti: Now & sma risconvam alavs
Catastal

mem\m (Visura len’s)
ito linittanents o:- Temno Agricolo, ubicato & ¢.da Spadefors tarritorio di
r:mpmnnm.um individuto n catasto al fg. 52part Te 60,61 ¢ 127;

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordiurie e di gestions dellzamobile €000
Spese straordinrie di gestions fanrobile, gii delberste ma nan wmcors
scadute sl monerto della perizia: €0,00
Spese candomuiniali scadte ed insohte alh data delh periziv: €0,00
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
61 Attuliproprictu

i regine &

e pmome & gale it bera ¢

|

pec g 810 ch o rgeite Wzt NG
oggi in farze di atto di vendita Tereno Agricolo 4 fima di

mpobels & Lia i e 203008 sire, 35733 dir. o v 5690 e remav

4 Conicans in dua 189042008 3 xon 1331 trascrito alls Conservateria dei Regiowri
Agigmtoin dit 104837538

rito limitstanerte & Tereno Agricolo, wbicats i ¢34 Spadafors territio di

mepnhuln e L

i e i S - n
12/062007 aixm. 372 vol. 168 tras i liari
Agrigerto in data 04/03/2008 ai rn. 5507/0058 i atto & vendita all
e g T Y e
W v iceaina 3 26-03-2007.

Rt liniubunein| o g ligiiolo, dhicsts e Sputonsierl 4l
obello & Licas, individuto i catisto alfe 52 putlk

1 Qrti pari & 100900 & poprets

it et SN0 S5 fre 3 ity of e o
e oo R v 1. Cor s .
e Rt mumlistat
Agrigerto in data 03092005 aixm. 2184614224 i atto di vendita alle;

e e o A
Riferito lngstanerde - Teano Agncolo, ubicato i c.ds fora. territrio di

Spadate
obelle i it ndiidato b cotag s152. 5 pirtl 80,614 137

di (m\nme legali dei beni; da data antecederde il
verternio al 03/12!1006 mlurn di o ompravendits 4 fiona di Notaio
IR o s 15017006 isu 4500 diep, vscst s o RRvAIER

dei Regitri i Agriganto in dita 1 082811

& certific ato notarile allegato di canc dleria)

-
i i it e, o P LIBBlicazic
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7. PRATICHE EDILIZI
Descrizione terreno agricolo di cuial punto A

Piena proprieti per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo ubicato in territerio di Campobello di
Licata (Agrigento), in C./da Spadafors.
Superficie complessiva di circa mq 11.670,00.
Tdentificato in catasto:
terreni: intestati a
Pitpcth e el comtmbon kbt gl 8 mappelo o8l pem i
classe 3, 03890, 402,
€1205.
Coerenze: confina a nord con le part lle 58 e 59, a sud con la partlla 127 ad est confina con la
partlla 52 ed ad est con il corso dacqua

Note: allegato n°s.1)
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/03/2008; nota presentata con Modello Unica in
atti dal 23/04/2008 Repertorio n. 23732 Rogante: *Sedc Campobello di
Licata, Registrazione: UR, Sede: COMPRAVENDITA (Passagai intermedi ca esaminare) (n.
i)

- e s [
ez po By i fpime 5 comimms o g 52 el 1 i
4 THon
€.1205.

Coerenze: confina a nord ¢on la part.lla 127, a sud-con Ta part lla 62 ad est confina con la
part la 52 ed ad ovest con il corso dacqua.

e (allegato n°5.1)
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 280372008 nota st oo Al i

att dal 23/04/2008 Repertorio n. 23732 Rogante: ede: Campobello di
Lict, Regisrazicne: UR,  Sede; COMPRAVENDITA (Passaga intemedi d esaminare)
(n. 75381120

terreni: intestati a
g i s L comtnics ct bk o 2 magple 111 gt penicatn,
003890,

Coerenze: confina a nord con la partla 60, a sud con la partlla 61 ad est confina con la

partlla 52 ed ad ovest con il corso d'acqua

ote: (allegato n°5.2)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/03/2008, nota presentata con Modello Unico in
] ] 2304208 Repevein 5. 24752 Rogan Sede: Campobello di
Licata, Registrazione: UR, Sede: COMPRAVENDITA (Passagsi intermedi da esaminare) (n.
7538.1/2008)

Tl terreno ha una forma regolare, una orografia in pendio

La tessitura ¢ costituita prevalentemente da terreno argilloso ¢ sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti 50n0 grano.

sistemi irrigui presenti sono nessuno

(allegati catastali n°4, 5.0, 5.1, 5.2)

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza del Decreto Assessoriale n. 339/DRU del 6-10-2000 prot llo

51221, Limmobile & identificato nella zona e per attivith agricole (vedi Certificato di

Destinazione Urbanistica, allegati n°6 ¢

Norme ichned i, ART, 13, ARKE PER ATTIVITA AGRICOLE

In tali aree oltre le attivita assentite a sensi la legge 27/12/1978 n. 71 ¢
I

degi art. 2 dell
I T oY (o1 1[0y VAT
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Gaiss




delltedificazione sara commisurata alla superficie ed alla produttivits dellazienda agricola e sari
consentita su unica particella anche per le parti deltazienda con soluzioni di continuit nei limiti di
me./mq 0.07.

' consentita, alresi, edilizia residenziale con i seguenti limiti

a) Liindice di fabbricabilté fondiaria non potré superare i me/mg 0,03;

by g difc o pomms oespsuders i o i i e 1, oo e prsesss

superare [altezza massima di m
S o et s o 50

Valore
Destinazione Parametro | VHE Coemetente VAT
T ——— S5 S S

Sup.reslelorda 11670,00

Accessori:

& JOLUTAZIONE COMTL RSSVADEL LOTIO:
8.1, Criterio di Stim
Sthgaicico (ool barn o Gsipiiost)
Stima Sintetica a vista dellintero corpo
Per pervenire al pit probabile prezzo di mercato del fabbricato in perizia si ¢ proceduto
utilizzando due ‘metodologie di stima, quella Sintetico-Comy ametrica
(semplificata) ¢ quella a.vista, dellintero corpo. Dal risultato di queste, infine, si &
calcolata la media matematica. 1l metodo “sintetico-comparativo® consente di stabilire,
all'nterno del mercato, un parametra di riferimento che nel caso specifico ¢ individuato
‘el mq di superficie. per immobili simili per caratteristiche ed ubicaziane rispetto a quelli
da valutare, Ottenuto questultimo valore 51 moliplica per I superficie commerciale
il el lcs el s
1l metodo a Sintetica a vista dellintero corpo, invece, consiste nel determinare
dlreuxmemc Fetih &l el el s eolpereiine el ctainih it
bene on le beni esistenti
o Jaco ¢ 8 s 8 s vomcani 1 vlere < et Ve ol 4 s s
indagin acect sl Consltarions femts
1 ot & iy sptliobile per I e i fosh agiol  elle
tetico comparativo sulla base dei prezzi praticati per fondi consimili, considerata
Fisoglicbiin el rooodinses buss sl cepiissione sl sedli e seire
che nel pid recente passato ha registrato radicali trasformazioni sia nei ricavi che nei costi
Unuile riferimento sono i valori agricoli medi- Nell'ambito delle singole regioni agrarie
delle province le commissioni provinciali a noma della legge 22 oftobre 1971 n. 865,
determinano anmualmente il valore agricolo medio secondo i tpi di coltura effettivamente
praticata. 1 terreni oggetto della consulenza fanno parte della REGIONE AGRARIA
comprendente 1 comuni di Camastra, Campobello di Licata, Canicatti,
Casiroflippo, Naro, Ravanusa. Si & tenuto conto dei Valori agricoli medi, per regione
gt ¢ tpo i coltua, i per alfamno 2009 e in pblcaiene dll 505200
Tnoltre per 58
sui prezzi medi di mercato, su beni che presentavano caratteristiche a.mum oggetto di
compravendita degli ultimi anni, acquisite presso le locali agenzie immobiliari  presso
eli studi tecnici della zona

. Fonti di informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, Ufficio

it o g e “PUB’N i caz i(
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-Immobiliare Siciliana di Montaperto Calogero via Cavour n°265, Campobello di Licata,
~Osservatorio del Mercato Immobiliare gestto dall’Agenzia del Territorio (Decreto
Lol o flin 1969, 1, 00 o', sl ) she miace it cleyicns

dipendente, sullintero territorio nazicnale, delle quotazioni dei valori immobiliari
delc ocarioni “Mediators Local

8.3, Valutazione corpi
A. Terreno agricolo
Stima sintetica a vista dellintero corpo: 50 pondrale: |
Pt In yaiasine = o Ve, conto incle, dels dssirln viabi per il
raggiungimento del terreno in esame, che si trata di un terreno coltivato a frumento.
(foto del terreno n°l ¢ 2)

- Valore corpo: €12.000,00
- Valore accessori

- Valore complessivo i €12.00000
- Valore complessivo e quota €12.00000

i Pesopandarle: 1

(vedi foglio di mappa catastale ¢ visure allegati dalla n°4, 5.0, 5.1, 5.2)
Facendo riferimento alle caratteristiche del lotto in oggetto si ritiene opportuno
applicare il seguente prezzo verificatosi negli ultimi due anni sul mercato di beni

portuno applicare correzioni perché il prezzo ¢ imposto dal mercato
1l calcolo del valare ¢ effettuato in

Destnaon e, Valreuntario valore complessivo
arenn et 116700 [ Eiigm
~ Valore corpo: €11670,00
- Valore acces €0,00
- Valore complessiva intero: €11.670,00
- Valore complessivo dirito ¢ quota €1L670,00

Riepilogo:

D SO VA B e e quott

x g 11670 € 1183500 €11835,00

8.4, Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
bt e 4l Vendis & pi Msmaduiesss doi veodits

giudiziaria €177525
Spese tecniche di regolarizzazicne urbanistica e/o catastale. €000
Oui kil provigond merider i dllciens Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dellacquirente Nessuna

Giudizio di comoda divisibilita: il lotto & vendibile nella sua interezza
85 Prezzo buse d'asta del lotto
' al

di fatto in
cui si trova: €10.059,75

Pubblicazic
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sdiss

Rlssone ato 00 st
Corts st 502




