Espropriaziont immobiliart M. 216/2016
promossa dal

TRIBUNALE ORDINARIO -
AGRIGENTO

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
216/2016

Dott.ssa M.V, Pipitone

(AENELTE

avv. Flavia Di Rosa

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

el 28/08/2018

Credli cun il

B'stalegalenet

Geometra Giuseppe Linzzi
CFLZZGPPTSLOSBANIM
con stiudig i CANTCATTT (AG) via togliari n46
welefono: 09227383065

(RSN

comail: Hueei 975 e libero.it

tecnicy incaricuto; Geomelrs (Guseppe T i
Paging | di 12

i
o
ol
is}
o
]
P
w
o
o
£
o
™

]
i
o«

[
o
&
uy
gl
o™
=]
o

(=]
&
o
@
=+
=]
)

]
0]
(4]
o
5]
)
=
<
%,
o
5]
w
o
L
o]
o
o
<L

o
fa

o

w

w

o
i
w
o
o
u
@
@
i
~
=2
4
ol
o
s
o
£
E

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Espropriazioni immaebiliari N. 216/2016
promossa da:

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreni agricoli a Licata in c.da Santoliva, frazione c.da sant'Oliva. della superficie commerciale di
~18.920,00 mq per la quota di:

e 500/1000 di piena proprieta —
e 500/1000 di picna proprict i R

I terreni agricoli ubicati in c.da Porretta | [ terreni si trovano a pochi kim da Licata ed dalla s5 626
dalla strada privinciale n.6. nella zona climmatica B 80 s.L.m il clima e tipico della zona collinare
litoranea., hanno dimensione irregolare e sono delle particelle di terreno accorpate ¢ adiecenti con
giacitura collianare in leggera pendenza ., ed esposizione sud - ovest. I fondi agricoli sono iterclusi
non haimo libero acceso accesso dalla via pubblica comunale Porretta , ¢ confinano con il tratto
di ferrovia linea Licata -Canicatti e con la particella etirreno 28 al calasto lerreni comune di Licata
Coordinate di geolocalizzione terreni gis lat-long. 37,161516-13,%09879
Identificazione catastale:

o foglio 28 particella 72 (cat@sio terreni), qualita/classe seminativo 3, superficie 4920, reddito

argrio 508 £, reddito dominicale 17 C indirizzo catastale: coda sant'oliva. intestato a

derivante da lmpianto meccanografico del

21/071984
Coerenze: part. 71, part. 83

foglio 28 particella 71 (catasto lerreni), qualita/classe seminativo 2, superficie 3920, reddito
agrario 6,07 £, reddito dominicale 19,23 €. Intestato a
derivante da impianto meccanografico del 21/07/1984
e foglio 28 particella 83 (catasto terreni), qualita/classe seminativo 3, superticie 10080, reddito
agrario 1041 €, reddito domintcale 31.24 € intestato a
derivante da impianto meccanografico del 21/071984

Presenta una forma irrcgolare, un'orografia collinarae con pendenza, una tessitura prevalente medio
impasto, 1 seguentt sistemi nrigui: serre, le seguenti sistemazion agrarie: serre, sono state rilevate le
scguenti colture arboree: seminativo .

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 18.920,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercalo dell'immobile nello stato di Latle e di diritto in cul si trova: €.40.488.80
Valore di vendita giudiziaria dell'tmmobile nello stato di fatto e di diritto in cui 81 €.34.415,48

leenivy incaricaly; Geometry Gluseppe Dot
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Espropriazigni immobiliari N. 216/2016
Promossa datb—

rova: i

Data della valutazione: 28/08/2018
3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I''mmuobile risulta occupato da—

in qualita di proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

~ 4.1, VINCOLI ED ONERIT GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'AC QUIRENTE:

veli Nessuna

P s . . . — ' —
B ol BUBRVERIIGHT HIGTIIONINIT & Proyvy o GENePRATINE Cabd G0

e Nessuna,

G4 Alire b

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

.20, Tverizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 13/02/2003 a firma del uoulio- ai nn.rep. 132428

di_repertorio, iscritta il 14/02/2003 a Aerieento ai nn. 3808/240, a favore di
contro sociel
derivante da mutno.

Tmporto ipoteca: € 520.000,00.
Importo capitale: € 260.000.00

ipoteca volontaria cancellata, stipulata 11 09/0%/2017 a firma del noiaio-ai nn, .
18454/7294 di repertorio, iscritta il 17/03/2005 g Avrigento ai nn. 6016/1863. a favore d
contro socict
derivante da muluo.

[mporto ipoteca: £ 1.600.000,00.
Importo capitale: £ 800,000,00

Ipoteca volontaria attiva, stipulata 11 15/03/2005 a firma del notaio @l nn.
rep. 1843477294 i repertonio, isentta 11 13/03/2 4 Agrivento ai nn, 7474612, a favore ¢
COntro
ertvante da nutuo fondario,
Importo ipoteca: £ 1.600.000,00.

Importo capitale: ¢ §00.000.00.

In reutitica dell'iscrizione d'ipoteca del [7/03/2005 al nn. 6016/1863

TFowsZ, DIGRUPUNIERIL £ AOHICH L O (Ol THTE L

pignoramento. trascrico il 25/10/2016 a Agrigento ai un. 17776/15404, derivante da verbale di

pignoramento tribunale di Agrigento del 12/10/2016 repertorio n.2718/2016

Si ¢ altresi verificato ¢ trascrizioni nel periodo successivo al pignoramento Ispezione ipotecaria
per persona giuridica socictii.l. T271780 del 31/07/2018,

Ispezione ipotecaria per persona fisica n T 268969 del 31/07/2018.
Ispezione ipotecaria per persona fisic: 1. T 86701 del 23/08/2018.

tecnico incaricate: Geometra Giuseppe Liuze
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Espropriaziog] i
promossa da:

Si rilevano alwresi ulteriori tracrizioni; Accettazione tacita dell'eredita di trascritta il
25/11/2016 ai nn 20274/17680 in forza dell'atto notarile pubblico di compravendita del 27/03/1999 ai
rogiti del notaio . 50162 atto che risulta trascritto 11 09/06/1999 ai nn. 9724/8508

venduto [1 Zdella particella 71 del foglio 28 di Licata, che avevano ricevuto
lorza della successione ereditaria testementaria apertasi il 02/12/1990 in morte di
testamento pubblico del 02/12/1969 notaio brepermrm ultima volontd numero 87?
con vervbale del 21/05/1991 ed annotato al n. 3217 del repertorio archivio traseritto il 28/05/1991 ai nn
10041/8978 denuncia di suceessione n. 506 volume 136 trascrita 11 [1/04/1992 ai nn.
T760/6799. Accettazione tacita dell'eredita d trascritta il 25/11/2016 ai nn 20273/2016 ai
nn 20273/17679 in forza dell'atto notarile pubblico di compravendita del 27/03/1999 ai rogiti del notaio
. 50162 atto trascritto il 09/06/1999 ai 9725/8509 mediante il quale i signori
Jhanno venduto lintera particlla 83 e la
quota dr 1/2 della particella

81 dariicell: el fogloio di mappa 28 ricevuto in lorza di successione ereditaria
legittima apertasi il 10/07/1997 in morte di*

ciis Negspna,

st o e Newsung,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER I'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condomimiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

st

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:
i 1o Foo

per la quota di 1/2, in forza di auo di compravendita (dal 25/05/1999), con atto stipulato il 25/03/1999 a
firma di notaio ai nn. rep. 50162 di repertorio, trascritto il 09/06/1999 a Agrigento
ai nn. 9725 /8309, in forza di atto di compravendita.

Da putere “del signror . per la quota indivisa di 1/2 della particella 71 del foglio di mappa 28 .
lnslcmc alla parmclld 72 del foglio 28 . cosi Iiurc con tale atto di compravendita la particella 83 del

foglic diTappa 28 da potere dei signori

per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita (dal 27/05/1999), con atto stipulato il 27/05/1999 a

firma del nomiL-ai nn. rep. 50162 di repertorio. trascritto il 09/06/1999 a Agrigento

atnn. 9724/8508, mn [orza di atto di compravendita.

Per la quota indivisa della particella 71 del foglio di mappa 28. da pulere dei signm‘-

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

Leenico incaricato: Geomelra Gioseppe Liveet
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Lispropriszioni immaobiliari M. 216/2016
—

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente I'immobile ricade in zona E. - Parameui edilizi - Re: per
attrezzature ed infrastrutture produttive, max 1/10 dell'area di proprietad proposta per l'insediamento
senza alcun limite volumetrico; - Distacchi stradali non inferiori a quelli fissati dal Dlgs 285/92. -
Parcheggi in misura non inferiore ad 1/3 dell'area interessata. - Lotto da edificare, minimo 4.500 mq: -
_Tvf 0,03 mefmy per abitazioni o servizi per attivitd sportive e per il tempo libero: - He m 7,50 sul
prospetto. & valle per;gh edifici abitativi; m 11.50 per gli edifici funzionali. d) Norme speciali
dintervento. Tl rilascio della CONC o dell AUT segue le modalita e le procedure precisate da
eventuali leggi regionali. e) Tipologia consentita: Si ammettono solamente tipoligie edilizie ispirate
alla cultura rurale locale, caratterizzata da organismi unicellulari variamente accorpati in compaosizioni
semplici ¢ sullo schema delle tipologie rurali. La pendenza el tetto massimo & pari al 20% della
copertura possibilmente con wavi lignee, coppi siciliani, rivestimenti in pietrame calcarea locale o in
intonaco di malta a calce grossolana sccondo 1 tipi e le culrure locali. infissi in legno o ad effetto
legno, sccondo le morfologie locali (persiane etc.), vengono privilegiati gli interventi di
ristrutturazione o recupero dei manufatti rurali ancorché ruderali al fine di perseguire e conservare la
cultura rurale che va via via scomparendo. Sono vietati interventi di nuova costruzione o di
demolizione e ricostruzione o ristrutturazione, che abbiano caratteristiche planomorfologiche diverse
da guelle della nostra cultura rurale, ART. 47 ZONE AGRICOLE 1 - Utilizzazioni ammesse. Sono
destinate essenzialmente all'esercizio dell'agricoltura ¢ delle attivitd produttive connesse: ma
perscguone anche gli abiettivi di tutela dell'habitat e del paesaggio rurale ¢ di equilibrio ecologico e
naturale. Vi sono ammesse esclusivamentc le opere necessarie alla conduzione del fondo ¢ cioe gli
edifici rarali (quali: stalle, silos, serre, magazzini. locali per la lavorazione, conservavione e vendita del
prodotti del fondo). La parte abitativa degli edifici non potrd superare la volumetria prevista dalle
leggi vigenti, applicando 1 criteri e le modalita previsti dalle legei nazionali efo regionali ed in
particolar modo dall'art, 22 della LR 71/78 come modificato dall'art. 6 della LR 17/94. 2 - Zona E -
Agricola generica. a) Obiettivi. Tutcla ¢ potenziamenta delle attivita agricole, zooteeniche e forestali;
conservazione ¢ difesa delle caratteristiche namrali e paesaggistiche, recupero e riuso del patrimonio
edilizio esistente. b) Modalita d'intervento. - Con CONC diretta per interventi conscrvativi.
adeguativi ¢ modificativi di fabbricati rurali esistenti, salvo per le opere per le quali basta I'AUT. -
Con CONC diretra per convertire ad usi agricoli edilici esistenti adibiti ad altri usi ¢ per costruire
nuovi edilici funzionali, abitativi e di servizio, nonché l'insediamento di nuovi allevamenti induastriali
e l'ampliamento di quelli esistenti. - Cen PR, per intervent di recupero ¢ rinso del patrimonio edilizio
esistente al servizio dell'agricoltura. Le coperture a protezione delle colture - guando abbiano
carattere stagionale ¢ di provvisorictd non sono soggelle a4 concessione, autorizzazione: o
comunicazione. Sono anmmessi intervent i agriturismo disciplinati dall'act. 23 LR 71/78 nonché e
attivitd di ewi alla T.. 3.12.85 n. 730 e 9694 n. 25, Limitatamente alle zone del verde agricolo non
indicate come orto irriguo nello studio agronomico forestale e nel rispetto delle prescrizioni dello
studio geologico ¢ dagli eventuali Enti di tutela di particolari vincoli. sono ammesse destinazioni
d'aso per il gioco. o sport e il tempo libero di iniziativa privata, - Parametrt edilizi - Re: per attrezzature
ed infrastrutture produttive. max 1/10 dell'arca di proprietd proposta per l'insediamento senza alcun
limite volumetrico: - Distacchi stradali non inferiori a quelli fissati dal Dlgs 285/92. - Parchegai in
misura non inferiore ad 1/5 dell'atea interessata. - Lotle da edificare, minimo 4500 mq: - Ivf 0,03
mefmy per abitazioni o servizi per attivit sportive e per il tempo libero: - He m 7,50 sul prospetto a
valle per gli edifici abitativi: m 14,30 per gli edifici funzionali. d) Norme speciali d'intervento. Tl rilaseio
della CONC o dell'AUT segue le modalita ¢ le procedure precisate da eventuali leggi regionali. ¢)
Tipologia consentita:- Si ammettono solamente Upoligie edilizie ispirate alla cultara rurale locale,
carallerizzata da organismi unicellular variamente accorpati in composizioni semplici e sullo schema
delle tipologie rurali, Ta pendenza el tetto massimo & pari al 20% della copertura possibilmente con
travi lignee, coppi siciliani. rivestimenti in pietrame calcareo locale o in intonaco di malta a calee

wecniconcaricato: Geometra Giuseppe Tinged
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Espropriazioni immobiliari N. 2 16/2016
promassa.da

erossolana secondo i tipi ¢ le culture locali, infissi in legno o ad effetto legno, secondo le morfologie
locali {persiane etc.), vengono privilegiati gli interventi di ristrutturazione o recupero dei manufatti
rurali ancorché ruderali al fine di perseguire e conservare la cultura rurale che va via via
scomparendo. Sono vietati interventi di nuova costruzione o di demolizione e ricostruzione o
ristrutturazione, che abbiano caratteristiche planomorfologiche diverse da quelle della nostra cultura
rurale.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

"8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

ESTE R o AN R F Rl

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIEFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO:

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

L'immohile risulta conforme.

wenieo incaricato: Geomerra Giaseppe Tivze
Pagina O di 12

-
o
o
©
2
=
w0
=]
a
=]
=]
o

@
w3
o

@
(=71
&
Ty}
)
ol
o
@

3]
[
=
T
@
=
it
e

=

i
o
o
<
L]
&)
=
<
0.
(5}
L&
w
o
<L
o
)
o
=T

@
]

=

uy

uy

T

£
L
L
o
o
L
w
e
[0}
~
B~
=
o

m
a
a2

@

£
L=
i

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Espropriazioni immobiliari N, 216/2016
promossy ds

terreni agricoli a Licata in c.dg Sant'oliva, frazione c.da sant'Oliva. della superficie commerciale di
18.920,00 mq per 1a quota di:

e 500/1000 di piena pmpn'ct—

* 500/1000 di piena proprier D

[ terreni agricoli ubicati in c.da Porretta | i terreni si trovano a pochi km da Licata ed dalla ss 626 ¢
dalla strada privinciale n.6. nella zona climmatica B 80 s.l.m il clima e tipico della zona collinare
litoranea.. hanno dimensione irregolare e sono delle particelle di terreno accorpate ¢ adiecenti con
~giacitura collianare in lesgera pendenza , ed esposizione sud - ovest. 1 fonds agricoli sono iterclusi
non hanno libero aceeso accesso dalla via pubblica comunale Porretta , ¢ confinano con il tratto
di ferrovia linea Licata -Canicatti e con la particella etitreno 28 al catasto terreni comune di Licata
Coordinate di geolocalizzione terreni gis lat-long. 37.161516-13,909879
[dentificazione catastale:

e toglio 28 particella 72 (catasto terreni), qualita/classe seminativo 3, superficie 4920, reddito

> 08 € reddito dominjgs 5 €, indirizzo catastale: c.da sant'oliva, intestato a
derivante da impianto meccanografico del

a8

217071984
Coerenze: part. 71 , part. 83
e foglio 28 particella 71 (catasto terreni), qualita/classe seminativo 2, superficic 3920, reddito
agrario 6,07 €, reddito dominicale 19.23 £, intestato a

derivante da impianto meccanografico del 21/07/1984

s foglio 28 particella 83 (catasto terreni), qualita/classe seminativo 3, superficie 10080, reddito
ai'i'a:'io 1041 € reddito dominicale 31.24 ¢, intesiato 4 *

derivante da impianto meccanografico del 21/07 1984

Prescnta una forma irregolare, un'orografia collinarae con pendenza, una tessitura prevalente medio
impasto, | seguenti sistemi irigui: serre, le seguenti sistemazioni agrarie: serre, sono state rilevate le
seguenti colture arboree: seminativo .

' beni sono ubicati in zona rurale in un‘area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola, Il
taftfico nella zona & locale, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti |, le seguend allrazioni
storico paesaggistiche: zona balneare di Ticata.

teenico incaricato: Geometra Ginseppe Linze
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Espropriazioni i
promossa da

bibiari M. 216/2016

3 ———
f Mapcos wenca tilzio

EOANTNTE

superstrada distante ss 610

porto distante 4 km i

BOBTLE:

espasizione:

panoramicita:

(FSCRIZO

[LONS

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle ValutaZioni
hnmobiliari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNI 107502003

enza indice commerciale

descrizione cons

part.7 | 3.920,00 % 100 % 5 3.920.00
part. 83 1(L0R0O.00 X 10 % = 1 0L080.00
part.72 4.920.00 X 100 % = 4.920.00
1 Totale: 18.920.00 - 18.920,00

leenivo incaricato; Geometra Giuseppe Linza
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VALUTAZIONE:

TZEONT

Procedimento di stima; comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO WA

L ZI0N

Procedimento sintetico monoparametrico. Valore di mercato

In tale procedimento il valore di mercato di un fabbricato viene individuato mediante comparazione
diretta e sulle quotazioni di mercato di terreni simili dul rapporto della sommatoria dei prezz e le

- relative superfici si olticne il valore unitario ordinario (euro/mgq) che potra essere utilizzato come dato
miziale della stima.

Il valore unitario ordinario ( medio) & rilevato tramite indagini di mercato e puo essere modificato
mediante coefficient di differenziazione , per renderlo applicabile a un particolare terreni oggetto di
stima ottenendo cost il valore unitario reale.

Il fondo rustico verra stimato  considerando l'eventuale azienda agraria . che potrd operare su di
esso, la stima verra effettuata a cancello aperto considerando, riguardante solo il capitale fondario

1) 11 capitale fondiario costiuto dalla terra nuda e mighoramnt tondiar (fabbricati)
11 capitale agrario non verri considerato

I terreno e individuabili nei singoli loti con supercifie fino a 20.000 mqg (ha 2) con un valore
mversamente proporzionale alla dimensione del fondo.

In particolare il tenritorio di Licata che si ova ad una zona altimetrica di collina( me s.L.m circe 80 per
1 terrent oggetto di stima) ricade in una zona di buona produzione agricola,

1l terreno ha una fertilita buona | una forma regolare con una facilitd di lavorazione agraria , giacitura
pianeggiante | esposizione nord -cst

La stima si elfetuerd quindi secondo la schema,

VM= valore unitario ordinario (euro/mq)x superficie x coeffeienti di differenzzazione+- Agginte o
detrazioni

Valore unitario = valore medio ordinario dei prezzi pagati per immobili simili

C= coefficenti di dilferenzzazione che tengono conto delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche del terreno

VALORE UNTARIO AL MQ

Le fonti informazione;

A 3 Serial# 482f7cB1023509a35a22bbhE 70167 EF

-

Vam

GIOGNE ¢ Livata

seminativo 6700,00 €/ ha

Tali valorl verrano rivalutan moluplicandoli per un coefficiente di rivalutazione { studio dell'universita
di Salemo Pubblicato exo edizong)

per renderli inerenti ai lavori di mercato tale coetfeiente viene indivuado in 2,06 ( rivalutazione Vam
a seguito della sentenza corte costiulzionale n.181 del 11/06/2011 incostituziaonalita Yam)
Seminativo 6700 € ha x 2,06= € 13.802.00 Ha

teenico incaricato; Geometra Cnuseppe Loz
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Esproprigeiggi immobiligri N, 2162016

promossa, da:. 8 =

INEA ISTITUTO NAZIONE ECONOMIA AGRARIA

seminativo zona colina litoranea min 8500€ Ha max 21000« Ha

AGENZIE IMMOBILIARI LICATA
Min 8000,00 € max 23.000,00 €

LISTINO EDIZ. EXEO VALORI AGRICOLI PROVINCIA AGRIGENTO
2017

scminativo
min 3300 € HA max 18.000€ Ha

Coefficenti di differenzzaione

Tabella ADS9A— Seminativo asciutlo ed irriguo, prato, orto asciatto ed irriguo. chiusa — Tutl 1
Comuni

Fertilita

ortima 1,00
buona 0,90
discreta 0.80

(nacitury
planeggiante 1,00
acclive 0.95
medincre 0,90
Accesso

buono 1.00
sufficiente (.95

msulliciente  0.90

Forma

Regolare 1,00
Normale (.95
Penalizzante 0.90

Ubicazione
Eccellente 1.00

Normale 0,95

tecnico incaricato: Geometra Giuseppe [iuzed
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_Espropriazioni immobiliari N. 216/2016
promossy dad

Carttiva 0,90
Ampiezza

Medio app 1.00
Piccolo app 0.95
Grande app 0.90

Ferlilita: buona: coelf. 0.9 {in guanto livello medio di fertilita della zona}
Giacitura: piancggiante coeft, | (in quanto con pendenza infertore al 29%)

Accesso: sufficiente coeff. 0,95 (& possibile I"accesso con ogni mezzo agricolo)

Forma: regolare coeff. 1 (il terreno & accorpato ¢ di forma rettangolare
adcguata)
Ubicazione ceccllente cocft, 1 (in quanto prossimo all’abitato e servito di strada

confortevole)

Ampiezza media coeff. 1 (in quanto la superficie & di ha 2,00 quale guella degli
appezzamentl normalmente compravenduti in zona)

Applicando la suddetta formula si ha:
Valore unitario del fondo seminativo =€/ha 18000 x 0.90x1 x1 x1 x 0,95 =€ /hal5.390 ,00

Tale tabella riporta le caratteristiche tecniche pit intluenti sul valore immobiliare per quella tpologia
di terreni e quel comune, con Pindicazione del valore del parametro numerico che misura il livello di
gualitd di ogni caratteristica

Coetticenti di zona estrinschi.

Tali caratteristiche dipendono dalla zona e dalla ubicazione e sono omogene per zong geoarafiche e
tengono conto, in particolare il terreno risulia geolocalizzato all'interno dell’ aziena & con
la possibiltd di venire ad essere accorpato ad-alti terreni limitrofi, della stessa azienda |, creando
un'econormia di scala positiva di produzione agricola e sfruttamento economico dello stesso.

Le caratteristiche peculiari del tondo agricole consoderati sono:
clima

intrastutture di trasporto ¢ ¢ trasformazione

vicinza di zone e centrl d'interesse edificatorio.

Per (ali caratteristiche si utilizzara un coefficente applicativo pari ad 1,34 lenuto conto delle
caratteriste dei luogh

seminativo €/ha 15350 HA x 1.34=€ /ha 21.490
Valore medio unitario al mg =€/mq 2,14

Valore superficie principale: 18.920.00 X 2.4 = 40.488,80

i

Valore di mercato (1000/1000 i piena proprieti): €. 40.488.80

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenli): €. 40.488,80

9. VALUTAZIONE COMPILESSIVA DEL LLOTTO:

Le font di informazione consullate sono: catasto di Agrigento, conservatora dei registri immobiliar

levnive incaricate; Geametrn (museppe Lioesd
Paging 11 ¢ 12

&
I~
o
=
[
w
a
O
o
o
[
b
Ly
o

03
@
o
o
o
™
=
w

[}
i
o
fis]
bl
Bos

o
w
o]
<I
[&]
]
=
<
o
oWl
o
w
45
29
jus|
San
o
I
i
o
o
@
4]
a
E
L
Lk
o
o
LLE
w
=
(6]
-
™~
-
=

fid
o
g

o]

=
ks
(i

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Espropriazioni immobiliari N, 216/2016
promossa das

di Agrigento, ulficio teenico di Ticata, agenzie: Licata, osservatori del mercato immobiliare Licata
VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEFLOGO VALUTAZIONE

SEMERCATO DEFCORPE

ID  descrizione consistenza cons, accessori valore intero valore diritto

lerreno -
A 18.920,00 0,00 40,488 .80 40,488,80
agricolo :
40.488,80 ¢ 40.488,80 € ‘
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cul st lrova: €. 40.488.80

VALORE DI VENDITA GTUDIZIARIA (FTV):

Riduzione del valore del 15 % per differenza wa oneri twibutari su base calastale £.6.073,32
e reale € per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali

spese condomumiali insolute nel  biennio  anteriore  alla vendita ¢ per

I'immediatezza della vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: £.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscrizioni a carico dell'acquirente: £.0.00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stalo €.34.415.48

di tatto e di diritto in cui si trova:

data 28/08/2018

il teenico incaricato
Geometra Giuseppe Liuzzi

recnice incaricatn: Geometrd Giuseppe Livez
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