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I. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO T'I VENDITA:

§
Ter.eni agicoti Coryo A ( lereni destiha(o a parcheggiolencno dcstinato a stradr) con
labb.iclli costrutìin n,odo duìevole nl serviTlo Corpo B (thhbdcato ad nso agri(i,rismo \truttùrr
ricerira ) e Corpo C (Clapaonone agricolol.

TÙr..i a d.stihazionc agricola - vialctti. parcheggio- strada aLicatain C:.DA Sdnt Oliva frùore
c.d. Sanfolirx. dclla $rpcdrcic commerciale dl93.160,00 ììq per la quora di:

.500/l000di

.500/l000di

I rerreni ùbicrti in ..da Porretra nellx vicirùz. dalla srra.la conrunale Poterte si rrovano a poc}i km
,l! Iicata cd drlLr s s 626 e rhlla.sr.lda lt'vinclàle n.6. \nellà zona clinatica B iio s.l.nr il cliùìr è

ripì.o deìla 7.ùx ..lli..re liroranex.Ì fondi lx!!o drmenaione irrcgolan e soio dìve.se farricelle dr

r.rcnù accorprtc .on gjlcitùrN collirnNre ìn penden/r nrÈdia e pla.eseirùt.. .d esposizior. ford-
.sl I rcr.nì h!nno !..e\so {lJllr nrldr.oftNnrle Porena Ca!andriro

Coordiìatc g.olo.alizzazionc dci t.rr.ni gis,lÀt:Io-Lu.17J61516-13,90987,9

Si lcva:

reìrnì idctlicàri ..n la fa,Iìcella di ie,renÒ 2l e ptur.ella 52 solo di conlìnc
(^grirùrirno) d.l tbelio diùrpp^28.c t.

L. pamc.lllc dr tùrclo idclulcàrc rl C.T. qulli l12 ( coùiina cor la paìticella di terrero 52), 26 c 28

,*1

sono tereùi ldirten(i e.onlinrnli
Si riicva pcfulùo comc srl lc[cno idclli.lto alla parricella 52 s] rho 

'?xlizzate 
dell. opcrc noù

conlorini rl p,osetto e àllà rlarila concesslore ediììzia n. 85 /2002 del comùnc di licata che hr
rahrizzaro l^ rist,rtturazione dcìli vecllla ."*-i" 

- 

La sresa parricclla ò sraÌa

ri .olau a i.edili.ahilirì. è .ssevità aLl iùnobììe.Atr. dì xse(ìmento urbarislico obbligo cdilizio
dcì l0/05/:0!l n dr rcp. ll0!7 i $pcùlcic vircolar. mq 5l.02ll
Le Òpere don conf.rù àl pro8erto soùo costitÌùte da una lncira rcaliTzau su1 leì.eno della tdrticell.., \, ,,,'', .,, ,l', t,. \i i,'

c lre corpi di labbri.!Li .ostilulti d! slrutlu.e ìn legno e muìrturx

Nonchò rdìccntc rllrro srd tablrricrto (agrìru smo è srala cosl,uiira uni ixla Tona fizTerii d'ftarmc
al lrogctlo ) con una uùa sLruttù.a ìn legno che insiste in trìLe sulle pa.ricelle 52 e 22. adiaccnt. aLl

LnrnNbile deìl igdùisno è.ollegxra.lìo stesso.

Gli iùrn.bllj !Llndicarì sonÒ strli.ctrsìtidirflcì,r àise sidellelcSgen.T8/20t0iùl. l9..mnr! 10cltrÌ
r.ndira p.esnnr. .osrirùzione d.ì 2ll11/2011 porcrocollo n.AG Lri2oll.1 arLi drL 2lllll/2011
cosd(u/ionc rn l9:02.1/1011) Pubbliclziorc albo !rcr(nn, coìclusa il 02/07/2012 . prot,^G 0007762
del 20Ì2 iùnÌùtrilL re dila F.esùrra inribxn. ai sensr dellarr. ls comma L0 Ìe8ge 78/201i)ConÌe
crl.So,i. l)2lnrmolrlì rLbcrlhi cpcsrsioni ! liri di ÌÙc,

Inùnobile catsto tabbricati foglio 28 particeUa lJ2 sùb I categorlria D2 nsisre sulla pùticella
52

foglio 28 particella 132 sub 2categortria D2 iusisG sullà parti.clla 52

loglio 28 pàr(icella l32sub 3.ategoria D2 insiste sùìla particlla 52

l'rsmx I d i:
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fogìio 28 particella 132 sùb4.at.goriaD4 insiste sulla pàrticella52

Descrizionc dci tcrrcni pa rn.clla 52 -22-ll2 -26-28 toglio di nappa Z8 e.t.

La conk,maTione orografica dei tercni è pianeggianre e in pùre acclivc . Il tereno idendfi.ato con
la partirella 52 id pari. è staro tasfornnro con opcrc cdili,ic rc!\j,,ando dei parcheggi per auto.

La strada di acc.sso tu hbbrcali , c d parchetgio è ÌcahTrata in parte in calcestmzzo c in pllte in
derrilo coslipalo I lialetti e le zone adiacenri al fabbiciro agriNrjsmo sono slate lavime.iare con
bl.cchi dicsl e piastrelle di gres, si è aÌtrcsi rcaÌizz.uo un giardiùo con albctl dipalme di vdie spccic,

NeUa zona nord delÌa paficella di tcflclo (prùccÌla 52) è slaia realiTlatà ù a stalla per caaaÌli chc
_ 

rnetà dellla quale insiste sulla paflicella 52 e ir parre sùlla panicella ll2.
SùÌ lato ovcs dcl lcrcùo (par(iccìLa 52 ) è stara realizzato un mùro di cont. mcùlo in blocchi di
.al.esltuzzo |er ùnr ìùnghezzÀ dicn a 130 ùn.

Iltereno iderificaio con lapanicella22 e ùbicato ad ovcn dclla parlicella 52 e corfinate è colivaro a

sernirativo L! uùa lìnna iùeiiolare, con orografiia pialeggianre e da ùr lato coniina con r rto
fer.viàrià lineaCanicaftì Licau.

Inoltre suìle particelìe di tefteùo idemiflcate coùre panlcella l12 c sulla pa(icella 26 insiste un
fabbdcaro aglicoLo costunrocoD conecssionen 78/2004

Il tereno particeÌla 2E ( coùliriùi. con la paniQlla 26 e h lL.adr (mùnàìe po,retia) è ùn t.rcno
ag.icolo. ha orcgnfia pia,reggiante e lossibiliril di rccesso daìla suda conrunrle ponerra con .nr

Tderrifi .,7iotr..,t,sÌ,lc:

. foSlio 28 pùtic.lìa
rcddilo asrario 9,88

22 lcatasto terreni), qùalitr.lasse seminalivo 5, sùperfi.i. 23920,
€, nddito domini.ale 41.24 €, inteslalo a

dcrivantc d! impianto nrecca.osr,fic. deÌ 2l107/1984.
Co.ranzr: confina con linea fenoriaria, particella 20, part.E7. parl.52, part.23

deriraùtc da impianto hcccanogratico dei 21/07l19E{ e

lb8liu Z8 parln'clh 52 ,ral!.lu lerrcni'. {t!alila,/clr'.e ulvcro :..un.rlicir J2bjlr. rrddito

-

,{ §§

frazioÌemento deÌ 14103/1986 irr attti dal 27102/1996.
Coerenze: corlìha coh la parti.clla 22 -part- 87- part.8s -part.2l -pnrt. 25 "part.ll3-
parr. I I 2.parr.68 -parL.2.ì

lbglio 28 particclh 1I2 (cataslo lelaenil, porzioùe À\, qùaÌita./clàssc seminatiao l,

ffi ,:'i:'Ì#l:.'f *x.:dÌ:ffi ".;

Coerenze: cohlira con la pr icella26-palt.ll3-part.52-part.69-part.68.parl.70
.ronistoria dati .atastaÌi: tah.lla aariazionc dai \gei d€l 07l12l2(ll2 tlbell! va.iaziorc
collùrale d el 08/01/2007 liazionrnen lo del 14/03/1986 in àtii del23/02/1996 n 2.1.2/1986.
Fl' stato va ato il s.gùcìi. iNnobiìc foglio 28 pàrticclla 52 dati d€rivanti dàll'impianao
mc.canogràfi co dcl 2lllì7l1986.

foelio 28 pa.ticelìa 112 ((ntasto rrrrenil. porzioùe aB, qùahltu.ld+c uli\cro .r. superfi(ic,(D
Dderivaùte da iùìpiaùto nec.anogralico dèl 2ll07/1986.

Coc.cnzc: corlina.on lapa.ticella 26. pàrt.113. part.52- part.6r - pa.t.68 - pàrt,70
ronistoria dali catastali: tabellà larianone dd Agea del 07/1212012 tahella rariazione
colturrle del 08/03/2007 frazioùucnto deì l:1/03/1986 iu Àtti d.l2l/02/1996 n 24.2/1986.
E' stÀto lariato il s.gùentc nnmobile foglio 28 particella 52 dati dcriv.ìnti dall'impiaùto
mcccanografi .o dcl 2ll07l19t16
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. foslio 28 parlicelta 26 (catasto ierreni), qùatitrcrÀsse semnralivo l, superficie t,llt0,rcdditoÀ$ariol4.57€'ledditnd.miaicale4].72€.i"l..luru_
rE" anocraìco dcr.ill.i;rrar.( ncren/er.oÌfi ùa coh ta parriceuà I I2 - pxfl .2S- prrl.70 - pxrl. I t.r

. foslio 28 particetla 28 (catasro teùeni), qualitrclassc seminarivo -t, superficie 1060,

r- 

-

cnrreI/c: \trrdr comunctc porrelta-parr.26

Ire::rta uha torma iffegolare. un'orosrafia piancggimre e in penircnza (nedia e irclive), ùa
t€ssrtur pr.vrlcntc mcdio impastu.

tr
tabb cato ad ùso Agrilurisho a Licara in C.DA S.m Oliva, fi aTiorc c..la Sanfoli vn dcla i,perljcie_comer.ìale 

di5{6,21t mq pcrìa qlota dil

. 500/ I 000 di picna |n)pri.r

. 500/ LrUo di tic ri fl,,prl

. Llimùobile è ùn agrirrNno stnttura riceftìvr. risrrutturatÒ.Òn
maggio 2002. la concessione editi2i, ò smta trascri(a D.esso tr

85 del 28

nnmobilìari iì 30/05/2002 ai ni 961l/852.1 alti n)ùcr
che ha rù dispoùihìtirà del ie,obilie r lavon oi .i.t*ìii*.." "t-iìffiisùna 

""cchia mrse.i! ll-,It fabbricak) ò .t€sdùfio ad agrjrurisnrc. si ac.edc dal]a
vì a conunaÌe Por rctta per nu:o rti un r tate che giunge rtl nù;ohi uc Sùt ì1.,rr p",,,, J ;
nòi.ata ìa receprion. iÌ bar.in xnnes\i scrlizi c ta.n.n,a. Aìt inbnro .lel,imm;bite si Ìrovi ì,n
alrio ..,lrlle, da cui pcr mezzo dj una scala si giunge xt piano primo con pìospeiro do!. silr!!ùno qu rro canìe.c e servizi iEe.i.i.

Ài piaùo.refu laro es!. si rrovaùo atrìt camere, come corì at tato nor.l .on se.vizi iscnici enn.ssi
5u ir, .. ..t.t 

' 
,,,, .t,,r.. ,,^ , " : .ra,t.rprJn?,.c.,.n..

L,. 
' 
o I r,o\ ,.n..-r^ ,.o.^c,rJrn ,nrrrn/r," -(J

Iù,,r. rl ,r,,l.' o.par, Jr \.rtl'r/r .-.p,.r,,t tiù. L-rr,r
'rc1r ' 2.!n lo r' I r, /r ir .r.x at.

Estemamehle $l lato esl d.l fabbricato si trova un aùrpio
rdi.eile si lrÈva rlr" arrpio losre8giÒ auto.

eiardìro con llllcrtr riuole e rlhùl

\L.r J clrrenìL hJ u!.,[c/.,

dilcrsi piccolib,ìr alliùrerno di ùn !rande !ano, svituppa
i ron (osmì(o (o! la con.es\ìone 85/28/mrSgto 2002

=

&

Iùnrcbile ìistrlilflÌÈ(o net 2002.

ricorero ànihali (slÀlla), .omposro dr jn
unr sùf,ertrcre uonnre.cirlc di 300,00 Mq.
Idenrliìcazionc.arasLat.:

. n)llio 28 panicella 129 sùb I (caralkì t.rbhnc.ti) carcsona Ì)/7, cÒnsrstcn2a 1), rndira
I 006.00 Eùn). inrcsrL{ì I

Gìi,jnmo.lltl.$ù jnri censili dxflicio ii ,.nsi.telLa ìeg8e n 7S/20t0 an ]9 coùrma l0 cotr.endìrr
]lìeNnu {§'ùrìom dct 2ll11/t0lt floro.olt,) n..\G !l2Ult4,n at! ddt ?tl t/2011"c,i,{iruzro c,,r":i. !., pubÒr./i. r. ,r,.o.,.,*r... r, ,-rL.;p, r",n "...r_r.r..nr,br rr-,,Jfl., ,o. pn., .,.t.,,, t,..,ù,., 1n1rp. i,-6rr,; , n,,,uo.t.,,,-n

Capentrone agdcolo a Licar! Iin c.da Saùa Oliv!. frazione..da Srnrolìv!. deìta suDerfr.ic

rrsrìrd ll
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r.sproplir7 onl iiìi,!

conm.rcialedi 1.200,00 mq ler la quotadipiene proiì'pietii

5oo/tooo di piera proprierà-
500/100 di piena prcpieta

. Ctuninoìi! dpri catasrali;
lmmobile'censito al calano labbricùi àl lìslnr 28 particeìla lll $b I dati
co«iÙzion. dcl 21111/2011 proloeollo n ACì 0ll0lll in xLti dal 2l/11/2011

La conressiore edilizia n 78/2004 per layori di .Ntruione fabbricato lgricolo è stata !Ìèsqiita

Iì fàbbdcnlo à pianra rcttengolde con una alt.zzr i.te,na di mr 7 gran parte deì fabbricaro si svlLrppa

el piano tera mènùe per cìrca 240 nq si $uiluppa rl piano primo soppalcato dore soùo ubicxti i
seNizì ieenici sli sloghiatoì la Tonr ùffci accesìhile da dùe scalc una inrcna e una estenìa in

Alpìano terxèubicarala zonr depositoe larorazionc prodorti direttanren!e ac.essibile dalìesteflÌo.

ll iabbricato e tu modesto stnto dj mànùtenzione . veùstà. man.a pan. dcelì iNpiànli e il tàviùento
piano teffa è in m.$etro di calccstruzzio.

L'unnà inùùobiÌiùc og8ctto di valLrLaione è losta aL fiano Gra e ùimo. scala ùlcma c csLcma, ha

nrlk./1 ,tremr d.7 mt IdÈnriticrione cx.i xle

. loplio 2t Dxrticellx lJ1 sub. 1((alrslù fdbb,i(utir. ulclroria O,7. con.i\reua 0. rrrriìila

.Ù(iltr,ioncdel2.ì/lt?20l.ffi*..,.","*
Ì.19501.1/2011
L'immobilc è stato accàaastato con ahùotùioùe di reùdita prc ùrta attribuita ai sehsi

d.ll'art.l9 comma l0 dcl 78/2010 pùbblicaziòne aU'albo pretorio conclusa il 02107/20122
( prot. n AG0077268 del 2012).Gli jnmohili sonosiati censiti d'ùffcio ai sensi della Ìegge
n78/2010 aft 19 omma 10 con rendit, presunta co*i(uriohe dèl 23ll l/2011 porotocollo
n.AG 0320314 in atti dal 2llllll2011 .ositùzioDc ( ù.19502.1/2011) Pubblica?ioÌe ad
albo pretorio conclùsa il 02107/2012 n prot,ac 0007762 ilel 2012 immobili rendita
presunta àttribùita ài séÌsi dell afi. 19.omma 10 lelle 78/2{110 I,'imùobile è stato

iiii al Ibslio 28 aprticclla 26 e particeÌla I 12 ( catasto tcrrcni) di

o

2

Ì950 V20rÌ
Limmobile deriva pe. essere stato cdilicato sulìe panjccìla 26 del lògho 28 carasto iereùi
dad dcriraùte dallirùpianto meccaùotirfi co de! 2ll07/1984
Ed.in parte insiste sùl tereno parricella t12 dcl ioeìio di ììappa 28 cxtàsto terteni dar-
derì_ldhle da fiaTioumen() dcl l4l031198É xui dal 2l/0211996 n 24.2.9()
Dati derllanri drÌlimpianro meccanografi.odel2l/07/I9E.1

Immobile coslr'utio nel 2004.

2. DESCRIZIONE SOMX{ARIA E RIEPII,OGO VALUTAZIONE:

CoùsistenTa commcrciale comple\siva unirà principali:

Consiscnzr cornnercìale conpl.ssiva rcces$i :

Vxlore .ti MercatÒ dell'innrìobile neìlo suro di fatto c di diitloircui si (!,!r:

94.906,20 m:

300,00m!
(ì. I .107.:112,75

iffi'"1,"^,t-":j'*:ì,'il::*1i:1,,i"fJ:iljili"ì':"i1": ;;;::iiii
rflaiiGiiproprieta pe. s00/1000 "i..*n,]i-lll. diDiena urouricta uer 5rì0/l0n0.ia\ùo di-.D*..-",
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Vuloìè di leidita Èiùdiziarix dell i.rnrobile nello srato dì tutro c dì diritto in cui si

D^Ì, dcllx vàhrr,/iore:

t.941.100,8,1

3l/08/2018

3r STATO DI POSSESSO AL MOMENTO

A lJ d-' , del .oDrr,l. opo I mooilc n Jl,r u(( rp:.ru

1]," q*ii,,r' pi"p"",,i.-

ler Ìo sciogìinìenro delìa società

4. VINCOI,I ED ONERI GIURIDICI:

4.I, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CIII RESTIRANNO A CARICO DEI,I,' CQUIRENTE:

].',,).r,.!t.i !;tJt:'i.tii. ritr. lj asrri.i.ri ttr,i\);: l..ii: N.trtr..

.:,.,.,:.r.\.\-i.]ì!)Ìit;i:..i.titt ùj)-drtt.r],.-ì'...,at!,.,'.:.,:,. \.§./tu.

t: t 111i,h,r\\!ttt':t.ri, i,,4. '1,,ìi'!ì:

afto dì asscrviìrcnt. dcll'lre sita nel coÌnune Licara ìdertificata al tuelio ?E pafiiccììa 52 ,Ì12
sLipularc ìì 10/05/2002 a fima del nora,o 

-lai 

nn. Epe(odo 12007 dilpgjlIio.
;XiHiìì,ii:ì,ilìi]1, il1ili,:i,1ì:1'.ffi #; j,",::Til:'"f ::1 .ry

deriv,nte ai ,fi. ùniì,rer.l. dobblico edili7n, . Si .ifirisce

DEL SOPRALLUOGO:

all'inmobile ristrutturato con concessione cdilizia n 85/2002 fabbricato ad uso àgriturismo
compropicrarie del llllElllllltt!!'ta

lt^ 54..1070fòsl 23, paiicella 52,l12avendo Ia

-rreien{aro 

ru'nfticlo re..ico del conunc di I-icat! L1n p(rgetto &Iiìizio
porlante ìi Durnero 128/Lr+. di pialìia cdilizia.per ottemperare alle ti!'enti disposizìoni di leggc itr
mleria edili/ia i si nn,o obbligari nei conftonri del cr)mùne di Lic.tÀ à ripsettùc gli indici di
cdifi.abiliti esfre,\si nel ptulet1o € han o vìncoÌah la superfici. di nlq 51.022 Bq aÌ lincoìo di
in.dificabiliià cd la s.§,izio dcl lìbbdcato rcalì7lalo , hanno assuntu le obbligazìÒni .uj all'atto pcr sc

e pro[i arenl1 cxùsa a qùalsiasi litob . AI SENSI tr PLR GLi LllllTTI DEt LA l.ti(lcj_i 6/8/ 196] N 765.

DELLIRT 29 L.R 1.56 DEL lV5/l9ll0E DELLA LITCCE N.l0 DFI-28/Ì/Ì97?

A

r..1l.,.iìii,ffi.---.l-ìÌìffi-;sa.,,c.n..ss.,inconlodarn.orroe
, la qurle hi presentiro aìla Ègione Sicilirn! ASSESSORAT()

^tì
l_ORt.S lF, SHltVl,.lO Xll TSPì11TOi{ATO PROVI\CnL!

a i) {li assesimenh dell arcaidenriiicara aì f(rllio i8 pariceìla 27( si ritcrisce all'immobile ricettivo
isriturismo) t scit(o rl 15/11/2Lr0b trd  prpLnto ai nn. l,+04+/21909, a ta!.re di Resione Siciliana
r"".,,.-,,,,g 

l:trrL, 
d :.1,,16k ..ù,,-Il-rùìa"rè,r!

arto uDnateraìe obbliso ed'ìizb.

DELL AGRICOT-TIT{A DI AGIIÌGENTO, urirà lperlri\,a 128, una isra.za in data l6/10/2001j
Prcro.olìo N 1674 del 17ll I/2008 . per coìhndo , per I xdÈgùamento d.l fabbnca(o ,ùralc !.Ìr derto
rd uso agÉluisno P.OR sìcjÌi.2000/1006. ùisùft 4.15. hanno dì.hi!rulo ri \ensi sensi deì]an. lij
delleleggeregnìale9giùg.199.1.N.25,diobbligarsiper10an.idalìadamdcìl'.ccenaqsntolinalc
dclc.Ìlaùdo. trron dntogliùrc dalla su d.$tiruionc rl labbricrto N c.

rtro di asscrvìnrcnro d.llarca I si riferisce àll'imrobile (he non e hai stàto costùrito con

lispon i!!à del cunror€

Pàgnn 6di 3l
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ptuprierad. deì _.lts!!noiffi illE} É1.:illlff J:11ì,i"'irlffi ;|ì
portante n ,+05/58 pcr ottcmprdc allc viAenti dÈposizioni di lesEe in lrateria di edilizir hmno
di.\.,or^di \in.^ì.,ela.upaIici-Ji '\'0ì1 I Da(l,e}l,u eJ J \€,vrl,.,Lel rrbor,(J.o -l,c.dd
rcalizzato sul dctto tereno il tutto ". LE SIGNOREL

]rumro,,r.ssuNTo LE oaBLiGAZroNr Dr cur ALL'ATTo pER sE E pRopzu
AVENTICAUSA A QUALSIASI TiTOLO, AI SENS] E PER CLI EFfE-ITI DELLA LECCE6 A(:ìOS1'O
I 96] N 765 DI.,I,I, ART 29 I, R N 56 DF,I, ]I 05 ] 98ll E DF],T,A I FGGF N IO DF], 2S GF,NNATO ] 977

atro di a*erviinenro deìl'area sita neL cÒmu.e LICA1'A l,lerrili.d, rÌ lrj p.6lLellJ 26 LlellJ
Npedlcie di 14.110 mq, stipùlato il 28/05/2004 ! nrnù di ùolatio ai nn. 16:140 di

^i 
in. 15888/12284. a favore di conùne dì Licat..

dcrilant. da rtro unilat..ale dj obbliSo
_ 

sìlLi/ìo Si riferis.e al r,hri.;ì; .ostrùito.otr roncession. ediÌida n 78/2004
L" .icnu."l-comp1lprieiari. del tereno in Licata
ip::ruers",ioiiEi. lEìiiiìiiÌii 26 a,cndot asodcoaD(Eprcsenratoall,u1frcioreJlicno"t"nn.uu"alli"n."onp,
nuncro 18/04 dl pradca edilizia , pe. ouernperu.e alle vigenti dis!,)sì7n)ni dì legge fel realiTzrre la
.ostroTione , nei conlronli d.l coNuùc di Licara si sono obblieati ad rispenare Bli indici di
cdilicabiÌnà esp.essi neì rirogerrÒ e hanno linc.la(o la supcriicie di ùl l4Ì10 al rìncolo di
inediticabiLilì dì cuj ùxl 1.500 al vinlolo di parcheggnr ed rL seniznr del fabbricanì ài sensl e per
cllttri della ìe83e 06/08/1967 n 765 . de La,t 26 l-li: i6 d.l I /0a/Ì980 e de h legg. n l0 del
28/0r /r977

'., a. ,..t1tt li\1;tt:ittti .! !t. \:...:r,e.

,1.2. VINCOLI ED O\ERI GIIIRIDICI CHE SAR{NNO C-{|!CEI-LAII A CUIL{ [ SPESE DELLÀ
PROCEDURAI

ipoteca àriva. nipuÌlta il t,1/02/2003 a ilùna

Impono ipote.a: I 520 0000.00
ImtoìI,) capitalc: ( 160 Ul1l.00

ipolcc. volontaria atriva. sdl]ÙLata il

132428 di

2

n 6016/Ì116l r lìvorc (lì

lùpo.ro ipoteca: I I 600 000,00
lmporlo capit.le: I 800 000 00

lporeca loìonudà attiva. stipulatr il l5/01/200i a lì.ìa

Impo.ro (Dt€c!: C i 600 1)11{),1)l)

Impo(o capitàle: € E00.000.00
Iù rcttifica_iÌ.lla rota {l'js.rizione drl 17103/2005 nn.601f/1861

''. ) i'ia!r.ni)tutrr t \.i,r',::! 1i i!l!;,::.)r.':

d.ì..ìt'r,t't. di rnrrùn

13lO8lZOt7

I 25/10/2016 ad 
^grisc

nn. 17776115,104. a turorc di

ry#i,:ri::J
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12110/2016 releiIorìo. 2718/2016. Si è altresi lrrifi4ato le
pignorarhento jslezione ipoteiaria per pcrsona giuridica
3t/07/20r8.

trs.ririoni ncl DÙiodo succNiro al
.o.i«re*:rzn7So del

I:I;:ff ;t::::t',H"H:',T"."-,il;[ if,*ii;',#à,t^"'"

1.) 3- Altt. :t,.\.:ì1.i|: NeNnÌ..

1.2.1,.1,,t:. l.'.,t. ! ì rt, j j t * : \.t1r,r..

. 5. ALTRE INFORMAZIONI PER I,'ACQI,fiRENTE:

\pc,c .rdinale cnnue,L !e.liune .lclr iTm ,-i e

Spcsc slraordinarie dieesiore eià deliberate ùan.n àn.orascadute:

Spcsc condoìniniali scadule edin{nure alla data dellaperìzial

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

nrr r,lrrl ll'0n.onn.r.r.cLI ,. l|. mp.r.r'Jil., ''rl 0r/n7 'loo..o .,'ro
..',-

28/07/1999 ad Agflgenio ai nn. 12594/10917, in 1orz. di atto di compravendita.

ler r ie(eni ccnsiti .lla pùticclla 26 Zlj del ft)sln) di mrppa 28. i qùali
ne erano divè ùri prorpierari giusio arto dcl il/05/1989 ai

p; n 60l0taschto iI ]0/06/l9lj9.i nn llr')ltl122247 mediant. il
ha!ùo acquistato d! p.rlcr. dl

l9/0il1999 ad -Agi8ento ai nn, l?023/l!433jnlo/n' lq9qid Aglpenrodr n'. l.:u2r/lu4JJ. rnlo.&drirroJ,urnrn\enJi.r
i.rn-r.r.trr .,-,.,,,,..1D

6.2. PRECEDENTI.PROPRIETARI:

r.000,.itr turf,Ji r 1,, i08,)0ll1,tr, rl l.r/olllL)9!ì r( rr«r
rl nn .472r di reDcnoìn) rràscrirto il

t.0,00
.-. €.0,00

€. o,oo

1.1/07/i999), con atkì
rcpcnoriù. trascritnr iì

per la quotr di 500lKlU4 cinscuno, in
stipulaio il l4l07lÌ999 a lìma del nÒtaio

stbùÌÀro il ll/10/1998 a 1iÌa del dotaio
ll/10/1988 a agrlgcùto {i ntr. 1116l.l/161.+7,

lùLa di dr('r \li !!nDrJ\cndia tJ.Ll

]',"'.rp rt-rvo;,ti

I

:

§tt

6,I- ATTIIAI,E PITOT'RIETARIO:
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;"::rry%
7.T. PR{TICHE EDILTZIE:

Concessione edilizia N. E5, lnrestrta a

nrtera.nro di rìstmttùrzion. cdilizia ncu'ambito di (turn(o prelisto asglì arr 17

p.p.r,lnrerlenro di risrurù.azi,re màs*rnD.iÌasciata il 2E/05/2002

>pei lavon di di

.on il n 85/2i)i)2 di

La conccssionc cdili?ia ò sta(a rrascri(a presv) la conservat{)ria dei resist.i inìmobìlÌùi 1Ll9@002r .or.c ru r .d I /rd. .rara r. '.!rirr. pr-. i. J. i , 'r .,, i ,, , ^Ì.ì. ùi .ì ?Qllls'2002

ai nn 96ll/1152,1 .omÈ lene tùNro se.zr lolrura -,",". "r,"n.i'." "ll" -."rr-lnùDobiÌc ò di lropiclà dI
per averlo acquisto.on
12021/l(I431

Il pìogeuo oge(o pieledelx la .istirrrLùrziùre .lella vecctrle maserlaeper realizzarc un
agritunsmo l. .ealizzuione dì a.2l posri auro p.r il pruchcggio, I uca csema, i vialeG lillùminazione
csrema i1 Èrrnesgi. con (xlla

CÒncessnnìe edilizìa N. n 78. i,,tesrxta a
.osrn,Tione tìhricar. ,sricol. iì, .ì d, §,nLoliv, rìi,sci,r, iÌ 04/l)6/20{14 u,)n il n 78/2004 oiotocollo
L1ju.nr.olLoInìIn.b]leèdiprcprieridi!ts'einsistesui
tcrcùi ccnsiti al lbllio 28 puricclh 26-lÌ2 diprop.clà di qucnì ulrimi pe. rve.Li a.quìstati.o! aui di
conìnravenditira ai rosiri del notaio ( afto deì 02/07/ 1999 ù di rcp.50769)

atto di conìpnvenditi del l4107/199! rscrnto il l9l07l1999 ai nn

15782/12209.ome hcne
avùlo k dipsonib;liià del ierÈno ) in data
lururo se.za rollÙra catasrale .ùromatica

c 112 dcl tb.!:lio di mapla 28 . sùi tereri di
( 500/Ì000 qùora di prorpielil). Osgi

La colccssionc ò stata trascrtlr
22/06/2001 1n Agrigento ai nn
Limnr.hil. in{n,: ùnre,r., di

al labbricaii al foslio 28 partielhl29 sub I cat.D/7,

lìtr 500/100 ciascuno. \.catadìmcnto
d'ùfficio ai scrsi dcìla l.gge 78/2010.

concessione cdilizia N. 2912007. nrtestara,O, p. Lavori di li\ori .li cotnrzione di un
fabbrjcato da adibi.e aìl'imbotriglianìnem di viDo da rcalizzasi in Licata c..la sinloliva togLio 28
paaìcclk 26 -112, rilascjara il09/07/2{){19 con iÌ n.l9l2007 rlì prorocol o

Si precisa che il fabbri.ato indicato non è stato costruito.

7,2. SITUAZIONE URB]\NTSTICA.:

PRU p",,^r',1.'r. I n"r..l \r'.i'r../O\l' \Ùol''Ol | ."-7. ',r 'n..(
e\senzialmentè rll'ese,ai7ìo delLagricoltuìa e delle arrjvità trcdruive roùne*e: nra peseexona
anchc glj ùbi.irivi dj tùicla dclÌhàbjtar c dcl pa.srggio ualc c di cquilib,io ccoLogico c ,Niale Vi
y,n() 2mmesse escluslvlnrcnle le opere necesla.ie alla condlL/ione del ft, do scioè gli edifici n.ali
(quali: snìle, silos, seù'e. màgazzini. ìocxli per la lavomzione. ..ns.r1azio.. c v.ndira dei lrodo(ri del
lòndo) La pa(c abjlalna dceli cdjlicj troi !.11è supcr!,. Ì0 \dun,elria trevlsra .l]lle Ieggi ligenti.
appiicando i crilèri e le nrodaiità prevrsri daìle l+gr n.zionaìi e/o r.gioirlì cd in panicollr modo
daLlan 22,ìeLLaÌ.tt 7ll78 conc modliicaro dallarL 6dcllal-R Ì7l9.r ' Tona E - Ag.icola genedca
ObrerrivL Tùlela e Fore.7ìrùrertu deìle auvirà agricole. 7oore.ùi.he e foresrelii conseNazioùc c

diltsa deìle cirxtrerisr.he nàlÙali e pxesagg(ri.he, recùp.ro t riuso dcl prrrinaùio ediliTio
csisL.nr.. Modalità d'ilrcùcnto Coù CONC dirc(! p.r ìrr.ncnLi con\Èrvarivi, ade-emtivi e

modifi.arivi di fÀbbri.ati Lùrali esi«ent,. salvo pe. lÈ.feÈ It. le qùali bastr I'AUT. Con CONC
,. .a,. r '.'.. 1. , ,ù,. :.o ,lll r pJ. !u,r .,, .. .rli.i

ru,, i..nrl. ir'...'i\ .' ,,\,/i..,' .l .li .!J..',,!, '.li 'J,i ,11....,'"i .,,J,'-.'ì. p

lampliaùenn) dL rùelli esistenti. Co,, PR. fer i,tervenn di .ecupen,. riùso dcì paùimoùio cd;Li7io
esislcDtc al scnizio dcllaerìcollura L. copc(rirc r pro(crionc dcllc coltlrc - qulndo abbian.
.r.arrere stagro ale e di provlis..ie.à .on ni L iLrllrrk cutorrz,zi,,nc !
coniuùcazione. Soro ànxnessi interreru dl agrilÙrnùo disciplimti dallùt 2l LR 7ll78 nonchè le
r(ivilà di cui rll^ L 5 l-1.85 n. 710 c 9.6.9+ n 25. LiDrititamcnt. auc rone del verde ÀgricÒì. non
indl.are coDr. ort,) ìriguo n.llo stuLlio !!«nroinlco lor.!ulÈ c ncL risperro.leìle ftescrlzioni dcllo
sùdio geologico e dagli evenùali E ti d1 ùreìe di particoliri vincoli. soùo.nnùessc destiùlzion.
,J',, . J-,.' e., ' ,. 1 f.. .rr'nÈ' rh.r.Jrr.?,.,r'.t{r\r.. Pr nfl,..J, , c. 1,t.rrr,,zi,ur
ed jrtrisrrurùre prodlttive, nÙ l/10 deìi area di proprietà propo«a pcr I'insedilnlenlo senz! àìcùù o

-*r
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hnite volumeùico; Dis( acchi sradali no intèiori a qùclii lìssati drl D lls 23i/92 Parcheggi ìù nrisffn
non illèriorc ad l/5 dell ar€6 inreressata. Lotto dasdiUcde, ùitrirùo,1.500 mqi ivf 0.01 mc/mq Per
abitazioni o serrizl per àitività sportive e per iÌ tempolibero;He m 7,50 sul prospetto a vaile ler 8ìì
ediiìci rbitatìvit n 11.50 per Sli edifici funTionali. Nome speciaÌid'inteoento.ll rjlNscjo deìla CONC o

dell'AUT seeuc le modahtà e lè procedùre precisate da eventuali leggj regionali. Tipoloeid
.ùtrscùdta: Si rmrnet«'no sÒlamenre tipoli8ic cdilizic ispìute alla culhÌa nùaÌe localc, cafttteriTTata
dr organismi rrnicellllari variamenre accoeali ir composiTioni semplici e sullo schcma delle tipoìo-!ie
ìml Lr pendenzJ el reùo masrm. è ndn rl 20% delÌa copùtùra possibiln'ènte co. t.a!i lignce,
luppi \iùhdnr ri\e.rin,enri i,t prètonre olcareo locale o in inroirco di maÌta tdalce grossolinà
se.ondo iripi e lc cùliuc loclli, inlissi in legno o ad effetto legno, secondo le ùorfologie locaÌì

{pcrsiaùc ctc.), veùgotro prlviìegiati gli lnteNerti di nsmtÌuraziore o recute.o dei nrùùlatti n.a1i
rncorchè rudeìah al line di pesegùire e conservarc Ia cultuìa rurrle che va via via scomparendo.
Sono vlerari iire(enti di inova cosmriofe o d1 dèrnolìrnùe e ricostruzionc o ds(ìxrrurazìone, che

abbiano crmtlcristiche plaromoriìLogi.he dire6e di qnelle della ùos1ru cultùra rùrale.

tì. GtT]DIZI DI CONFORMITA:

8.1. coN[oR\rrrl EDIr-lzIA: ìil§§§!ù^ DII.}oIìMrI,À

8.2. CONFORNIITA CÀT-\STÀLEI

S,nro statÈ rilevete le segùenri djfformirà: L'innnobilc è slxto ogtetto di ùx .istnttùra7ioùe edrli7ir ,

crl ò utilizTaÌo come rui!i1à di agrìrùrisno lo sres«r devr essÈ.e acc.tasllto !l cntrsto fabbricali con
ù. nnovo ripo ùrappalc c linsclincùto della cùlogìaiì! carastaìe.)a snl Ìato sùd adìacente e

appocgia(o allimn)blle è starÒ cÒsmrito un lìbbricato abùsivù collegalo allimmobile ieriruisnro.
rhe ..r pellrette il nìi.vo geomeldco dclla sagomd de ixbbricar) per iì ripù nuppalc di inscriemnt,)
rn mappa del llibbìicaro. l.n sù..essiva planimetria.arastaìe dellcdilìco con la prarica docfa e la
reiatlra pìanimcnlx catasralc. Ncl capannoùe agricolo è slirto ..sttuia ù! apertura h dìllom,ità al
prcS.rr,) e nec€ssirà L! chiusura delìr lorra di 4.90x 4.30m c il ipri$no della linesù2 previstr in

rrrogeLr(), qùi,,di le reìativÈ e le seBrenti pmtic^ c^tr§ili pr.eeo per il nùvo tipo mappalc e la
!ariziore canstile con proccdùrac docli. CcrliLali cùcrgeliciape (agrinn'ismo)
Lc djrlòmìrì sorc re.lolari7llbili ùedia ter I fabbricxri deveno esserc oggel(o di un ùn.iìievo
Seomerico.elm.trico . ripo mippaÌc co. la f,rtìla calàsL!le pìÈgeÒ. e succesiv.mcnro censjto rl
crt.sto labb.ìc!ri con La prccedu.e .rtasral€ docfà. aÌia a .ensjre e classiiicare È sùccessiao
elùorao di.eùificar. enerAeticil'nùùobjlc.(r\PE) ( asnunsìo)
L nÌùiobilc isultr non (onIorne, Ba resolarizzabile.
C6ri dì regoliìizz.zionel

. riclicro !.onctri.o. proccdure preleo e doclì: € l0 000.00

o

!t§

ÈLlu r0 Lliì
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r\prcp uònitnmobLririN

Ii :ì CO\FORI\'IT  IIRBANTSTICA:

S.oo state rileaate le seSuelti ditlonùnà: adiac.nlc all imnobilc leriìurismo lato sud.è stata
coslruìt! una sal| da pranzo lizzcria nr difiìrmitii !e.chè non pre!ìsta aì progerto collegat.
fabbricàto dceftivo dell aeriùrismo
Le diffonùtà sono reeoÌùizzabili medianre: nediante la denoliTiorc dclla st.ul.u.a abusiva del rero
in lxùieì?e lo smo.uggio delle strurtura in leg o.
l.nùmobilc risnta non.onfonne, ma ÌegolarizzabiÌe
Cosi di regolarizzaznme:

. demoliTioùc c smontaseio dcl coeo di l3bLrnca: i'.li.Lr00.Lì0

§oro sratc rilcvalc lc segucùti diftrnÌirà: sull! farrìccu! 52 v)no srati cosiruni dei piccoli fàbbrì.rrl
rre plccoli febbricari e un. piscira 

'D 
ùna areù vin.olara I. con obbligo cdilizio unÌlateÌale

( incdilicùbilità assolula) a lavorc dcl comunc dì Licu({ !cì cui s,lla !!ìlicellà 52 esìste ùtr vincoì. di
inedilìcabilili pe. o(llmperare a alle nome ù nìaena edilizir ìelÀtivo aì ptuSefto n l2E/01 di pratici
edllizia con relativa.o.cessiÒre edilizia per ristruttùrazio e r 85/2002.
Lc difforùtà soro regolùizzrlili m.diùrtc: mcdiùr. h dcmoliTiorc dci iibbncall c.n h
denrolizione e Ia copertura della pisctua con un riepinrcnlo . !1(o a livcllelere . la $rperfcie e crar.
un! conrinuità conlx sùperiicic circosnntc diqu,)ra edi liv.Ll()

=
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L immobile dsùha non (onformerma regolarizzabile
Co(i di rcgoltuizzazioùc:

. demolizione lìbbricati e piscina: a 6 000.0{)

So,x) nxtÈ,ilevare le se8ùènridiffonnità ncl capannon. re,ìc.lo sullaroesr sono srarc.oi(rulLe ft
erùdi po(c di .cccsso di.1.10x.1.90 ln/ichc dilft)mìù xl l].ogetro 2 potlc di 4.301 4.90 ( per coùrt ò
p,eli(o iù p,oreuo) c ùn^ iìnesra I neccessità il rip.isrino dclìa lìresr .

lÈ d1fii!ùLiti $no reBoldizzabiìi medrrtrtc: h cìriusura di una delje pofi. di nrt.1.l0i,l.90 ùrr, e ìa
raslorm!zionc ir lìnes(ìa
Llmm.bile Li iranoncoùlbrme, ma ftgolarizzabile
Q)5Li dì regoldnz/unnre:

. .hiù m porra r{ 5.000.00

Sono srare ielare ìc \elLìeni diflhrrà:11 rirrsrinÒ deìl alt.zzr utcma !l libbnùn) c(n1 lo
inonrasS() del rerto I rbbasxùrerro delh copenù.a.l'.lrezza ìnterna a quot. 1,60 per come

tr.vìsto n.l prog.tlo. NcllN «rlla si è ril.vu(o.onrc l!lrc//a iì,rÈrna del tìhbù.ato ò di 4.60 mr

anlichè dì :r.60 mÌ rer ùnne è nrdi.aro nelh rclxrio,,c di pùgerto che rinno r ra,ìrre iL .rlcol. de'
voilui r.cnici.Lc diltònntà sono rceolùizzabrli nrcdi$t. l.o nonrag3io dellla copcnurr, e il
rjpistiù) dcll rlrc/zu dipn,gcLlr) dci lìbb.ica(,, a quola nrl3,60 mr daìpiàno dicalpcstnr ìI conlìnn]il'

L nnr(,bÌle risulta noncoùlormc! ma rcgolarizzahilc.
Costi di reeola.izz.z'one:

. laro(i di smonraggio rnont.Bsiotcuomlcgo: €.2U 1)ll(l.l)l)
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8.4. CORRISPONDXNZT\ DATr CA IASTALI/{TTO:

Conforrniti ri&nàritvcorispondÈnza rni
Sono stdr. ril.\arc lc scguenli diltìrmitaL: Si nle'a .ome oSgi nÌlle pafticella 26 e particclla I l2 del
f.81i. dì mappa 2E deì catasro rerÌ'eni è sraro edificai. ùn fabbricarc rS,ìcoÌo orsi censìrÒ al caresto

bÒ..'r c 'ogro2r!arcpl. 'Jl ,ol,,.rnbl (.,rru.Jr,.,,.. ,,"rri "^,,n...,r "ri
,lella lesse r 78/2010 d€nlanle da c.srirùznìè JeL ll/11/2011 p.otocoÌlo n AG 01203Ì2.IÌ
pignorùrento del 12110/2016 reprrtorio 2718/2016 tmscril(o il 25 /10/ 2016 ai\n 17776/15401
è sadlo eltcttulto sulle originade parti.elle di teneno su .ui iNiste il capannone agricolo, Ià
particclla 26.Ia particclla 112.
L'in nobile risùlaa notr coùIormc, ma regohrìrzabilc.

i§

C.nfonnlrà rltt .ritì/corispo denTa aftL:

Sorostaterile!^releseguertidifinrmrtàrsiriìela.omeoeeisnllapdrrì.clL!ll2c:2n*istenrastàìla
accirasro al cara(o labbriciti al Leljo lE panicella 129 $b I ai sefisi dell, ìegge ! 7E/2010 con
cùni(uzione dcivante dal 23/lll20ÌÌ pnrrocoLl! | rr 0320308.ost,rito.on cùn.essionc n78 dcL

200.1 lel Co.rune di Llcrlr. IL pignoranÌcùto dcl 12110/2016 rcprrb o 2718/2016 lrlscritto ii

Ì.1 , D,il r(.rù tìù,.tu,riLN:0iìrI'tr7/i
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L\pro[ri r fr'.bi N]lrrlor
r.^",d,.-É-

2511012016 
^i 

nn17776/15404 è stato effettualo sùl (erreùo originario censilo àl catasto teneni
al loglio 28 particella l12 -52 su cui insite oggi l'immobile.
I-'iùmobilcri$ ta non conforme, mà regolarìzzabiìe.

Teheùi aglicoli Corpo ,\ ( terreni destinato a parchesgio-tencno destinato a slr.rd!) con
tubbdcati costruriirr modo du.evole al serviTìo Corpo B (fabbricato d uso Àgriiùrismo sirutùri
ricc(tiva ) c Corpo C (Capannonc agricolol.

Terreni a destinaTiotre a$icola - aialctti - parcheggio- stlada tLicata ìn C DA Sant Oliva.liazione
r da Sint Òlirà. dc'Ìla srpcrlicic conùncrcidle d] 91.160,00 mq per là qnoi. di:

. 500/ 1000 di fiena

. 500/l000dipìena

i rrn€nì uhicaii nì c.da PorrÈfta nella vi.rnanza dalla strad! cornuulc I'ùretta si rrolano r pochj kù,
da Lrcata ed dallÀ s.s. 626 e drlli srrdr Lro\inciale n 6. N-nellx Tona cìiùalìca B 30 !.1.fr i1 .limx è

1jpìN dclìa /ona colLjùare Linfanea I f(n,di hmno dinrensionc ircgotrrc c sùn) diveNe paniccllc d

LetrÉno x.corlrre co. gii.iùr..olìi.n.re in pendenza rncdia e fiueÈgia re, ed esposjzione nod-
csr. I terreni lr nno accern) dalla stràda conùìale Po erta Celandrifo

Coordinate geoÌocalizzazion. dci tÙrcùi gis lanlong. 37,161516- l1.909879

ì tcreni idetticarì con la pa(i.ella di tere o 22 e particelia 52 soDo di conline ..n La pani.ella 27
c3 rnr.. no dFl '08l.oJr mrpp.2d..r

Ì-e tanicelìle di tereno ìdenriflcare al C.f. quali I l2 ( conlina con la lxrti.ella di teùeùo 52), 26 e 28
sono rcreni adia.cnlì c conilnanti

Si rilevi perxhro come srl iefleno id.tticalo alla parricella 52 sl sono re.lizzare delle opere non

conlìnnli al progeu() e rlla ìelaiva conces,one edilizia n. 85 /2002 del con le di Lic a.he ha
àùr..izzaro la risrrulnlmzione della v.cclir .^*.;" I r-a sressa particclla Ò srat,
vincoÌara a ìnedificabilirà. è assevità dll itunol,ile Arto di asselaimento urbrnislico ohhliS. edilizio
de 10/05/2 001 n d: ret. I 2001 ( sìpÈdlcic vircotrtx tnq 5I 021)

Le opere non.onformi aì proeerto sono costitùir. dr ùnr pìscin! rcali77àta Nl ter.eno deìla parti.elLa
i2 rvincola(o con incdiiicabilìrà1.

È rre corpi di tubbicaii .ortitriri da srrulturc ur tcglo c Ìnuìaluì a.

\on.hè x{li.ente al lrto d frbbricato (agnrurismo è srata costnriita una slla 7oùr ti72erìa dilibrne
.l p.oeerto I cod ùni ùni slllrtrùa in lcsro chc ìnsiste in prne sulle paficelle 52 e 22. adiaccnLc nlr

iùtrxìbile rl.llrsrlùìisno è c,)lL€!ara all,) rres$

Gìinnùrobili su iRlicrti sonostaticcnsilidullicioaisensidelLrlcsge. Tlt/20l0an. l9comm!Ì0.o
rendira preslrnra cosrlùrione dcì l:l/11/2011 poùrocollÒ n.AC 0ll0lt.1 in urri drl 2ll/ll/2011
cosriruziore ln.l!502.1/2011) Pubbliciziorc rlbo prcbio conclusr il 02/07/2012 n prot.Ac 0007761
de l0ll nrùnobill rendira presùnra àrtrihnirù ii sers delìtur 19 commr Ì0 c.§ge 78/2010Conrr
crLelo, ie D2 iùr.ùbìi .lberrhi e pesNnrni i tini di hr.io

Immobih rnksto talrlrricati foglio 28 particella ll2 sub I categorlria D2 iNisl€ suÌla parti.eua

I

a

*&

foslio 28 Darlicella I 32 sub 2cal.qortria D2 insislc sulla partr.ella 52

52

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Descizione dei teEeni particelh 52-22-l l2 -26-28 foglio di happa28 c.t.

La confo.mùione orografica dei tetreni è pianeggiante e in pJnc acclive . Il tereno iderriflcaro co!
Ìr pa(icella 52 in p!È è stato rasloma«r con Òpere edilizie rcaìizzmdo deì pecheggi per !uro,

La srradx dì accesso ai fabbrcati . e al pù.}eggio ò rcalìzzatn in pute in cnlceslrlzzo e in perte irr

detriro cosripato.I vialeuÌ e le zone adiacenti al fabbricalo agritùrismo sono srare pavimenrate con
blocchi di csl e piastrelle di ercs, si è dltìtrì ìtaliTTxtto un giardnìo con aìberi di palme di varie spccie,

\ella zona nord della particella di tere o {pa(icella 52) è stata.ealizzata on| staìla per calaÌli che
ùEtà deÌÌla quale insisre lla particela 52.in pd'tc srlìa panicclla It2.
Sul lato ovesr del rerreno (particella 52 ) è stata rcalizzaro nf mtr,o di conLcnimentÒ in bloccli di
calcesNzzo ler una Lùnghezza di.ncà ll0 ù1.

Tl tèneno idetificato.on la particÈllÀ 22 e ùbiùto adbvest della tarlicella 52 c confi.ate è coltivalo a

seminatiao ha una lorma ir.golùc. con orosraliir pia!.Sgìanlc c {la un latÒ c.nfina.on tatto
teroviaria linea Cdnicatlì- Licata.

Inoltre suUe pa.ticelle di rereno idenrilicarr cone parri.eLh ll2 e Nlla pùijccla 26 insisic un
làbbricato agrìcolo cosmrito con concesione n 78/2004.

Il rereno panicelìà 28 ( c,nfinante con la pdticelh 26 e la studa .onùlalc po[crta) ò u! lereno
agricolo, ha oroerafri pian.ggiante c possìLriliti dÌ accesso dall! st.adn clnùnxlt T,oretra cLrn cni

IdenÌifi.xTi.ne.xr,srilP'

foglio 28 particella 132 sub I .ategoda D2 insrste sulla parti.lla 52

foglio 28 particella 132 sùb 4 catcgoriaD4 insiste sùlla particella 52

plrlicelh 22 (.dlaslo lcrrrni), qullita/rìàssc scminativo 5, sùperficie 23920r

derilaÌte da impianto meccanografi(o del 2l107/198.r.
aocrcnzt: tunliì?ii;nlinca lerrorrariz.l'rrt(rll! 10. [ar1.87. t,arr.52. pdrl.2]

. foglio 28 particclla 52 (catast. icBcni), quaìita,/cÌassc ùUvcto 2, perlicie 12830, reddito

CoereMe: co ina con la pùticella 22 -part. A7- parl.Es -part.2l -part- 25 -part-ll3-
pà11.1 12 -p!ra.68 -part.23

. loglio 28 pirticella 112

. foglio 28

2U07t1981.

:ll.l7 €,

=

porzione AA, qunlita/classe seminativo
reddito {tominicale 13,38 €. jntesl.rto

3,

dclderivatrtc da impiauto me.caùografico

Coerenzc: confina con la particclla 26' part.11l. part.52- pari.69 - pai.68 - part.70
$oùistoria dati catashli: (abeìla iariazior€ dai AIIea del 07/1212012 tabclla rariazione
colrurale del 08/03/2007 frazionam.rto del I l/01/1 986 in atti dcl 23l{}2/1996 n 2.1.2/1986.
E' slato variato il s€gu€nte imrcbile lbglio 28 particella 52 dàli derivnnti daÌl'impiaùto
mcr.rno$afi .o del 2rl07/1986.

. Ihglio ?tl particella ll2 (catasto terreni). porzione AB, qùalita/classe ulivclo :1, superfi cie
€, r..lilito iloùrini.alc 117,40 a, nrtGtato ,(D

! derivant€ da impiarto mcc(anografi(o del2l/07/1986-
Correnze: confin, cou h particeÌh 26- para.1l3 - part.52- pà( 69 - pa(.68 - part.70
ronistoria dati catastaÌi: iabella vàriazioùe dai AEe d.l ll7l1U2l\72 tabella rnrianone
coltùralc del (18/03/2007 tuazioraùÌcrio del 14/03/1986 in atri del2l/0211996 n 21.2/1986.
E' stato varialo il segùcnte immobilc lbglio 2tl pàrtiella 5? dlti deivuDti daìl'impianto
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mcr(anùErrfi co deì 2 l/07/1986

. fogìio 28 plrricclla 26 (cltasto terreni), qualitrclasse s.mimtivq 3! sùpcrficie l:1110,

r.ddiro derarin l.l.5t l. reddilo dumioi(rle 1J.72 I, inlenaro .-

-*r,vrn,c 

nà tr,,p,àn,o m.rfà
Coerenze: confina con la pa.ti.ella l12 " part.28- part.70. part.l13

. foglio 28 pariiceua 28 (catasto terreni), qualitrclasse seminativo 3, superlìcie 1060,

rcddito asrrrio 1,09 €, r.ddito dominicale l,2E €, irtestato a

#,i::;11ill:.'ilIlT" *"*'ogranco.cr 21l071e84'

tlesentn ùa lbnna irreSolare, un'o.ogrdfia pianeggidnte e in peÌd.na {media e incuae), una
tessitum Drevalente Ìnedio impasto.

I ben sono ùbicati i! zona mrale in ùn ùea agricola. le zoùe limjtroti si lroyano in un r.er rsri.ola (il
tiir iÌrforliiiLi centn) limirr)iì è Li.atx) 11 Lrallico nella zonà è l.cile. i ptuchegei sono sutlìcierri
Sono inoltrc prcscnù.1. scgùcnti atrnzjoni srorco pacsaesistichc: /oùalr4tncarè dft.ilatu

-{r!c6ua& disLutc s" 610 2 knr

!
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r.rnul,i.(i l-n.hlliri N

ili i1ì :l \ fl lilT:\l: l\-laaNlr l:1U,i]l:i i::

DLSCRIZIO\E DLlT \CIIAT]\:

Criterlo di misùràzìone consìste.za reale: S,/,.,/r.i. Estenu Lòtula ISEL) Cadice àelk vdlutu.nÌti

Crì terìo di cal.olo consìstei 7a ..flnercixle: .! t (lNl I A7 5A:2405

\.nriùar!o Da,li.clla I l2

Ir.!/io èulÌrerrIù irella L 2

VALU'I'AZtON-L:

Procedinr.nto dì rlìmr: r.rrpr.

P.o(edjmento sinle{i(o,nonol aranetri.o.
In tale p.ocediùìedro iì lalÒre di trÌer.d. di tr lihbrica!i \ir e iidiridùiio medianre coùparizion.
dircrtr. nrlle qùorxzroni dr mù.iro di r.ùenisinril dal mppono d.lìr sonurlcxi! dej prc//i e lc
r.la(ìy. supcrIci r o{ai.nc il valor. unnoro ordin!Ìro lcuro/rnqr ch. pol! a, esteìe urili/7xtÒ co,ne drro

ll valore unirario ordinario ( nediol è rileraro tranìire rndxprni dr Bcrcato e puo esserc nÌoililicaù 2
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*"iì11"['ltffib

ncdilnre coelficìenti di dìfferenziazione . per renderÌo ap!licabile a ùn particolarc terreni olgelto di

r(iùa otleDendo cosi il valore ùnitario reale.

Il londo rustico vcm stimaro considera do l eventùale azieidr agraia. che poùàL operùc $ di
csso.la nima venì, effeltuxta ÀcanceÌIo apcrto considcrando, rieua.dànte solo il capitale landario

1) il capnalc fondiano costiùIo dalÌa teranùdae miglioramcnti fondidd (fabb.icati)

ll capirale agra.io non vcrà considerato.

lL leùe.o e indjvidnabili nci singoli lolti con supercìfice nÌedi. estensione

r.ù ùù vaìore propo.ziorale alla dìmcnsione del ftìrdo

ID px.ticolare il Èfrnorio di Licata ch. si trova ad una zoni aÌ ènica di colÌira( mt s.l.m circe 80 per

i rden i oggetto d i stima) ricade iù una zona di buon a !rcdù7ione agri.ola.

Tl lencno ha una fertilità bnÒ!a. ù!r fòrm. rcgolùc co. una facìlirà di lavonzioùc aguil!, giaciturx
planeggiaùrc e rncdia pendenza, esposiTnrne nord est .

I d 'rir a.i cllirluerà quindi .e(undu lo \.hetna:

V\I= aaÌorc ùnitario ordimlio (eùro/mq)x superlicie x coeffc.nti di diiterenzzazione+- Aggiùtc o

valore unitàrio= !àloremedio ordiùario dei prezzi pagati per immobili simili

C= cocfficuti di differenzzadonc chc tcngoro conto delle carattcristichc iùtrinseùe €d

eskinseche drl tencno

V ore unitario aì mq

Le Iiììti inturm,znme:

Van Ynlore a!rìccolo medio mgcDzia dclleentrate REGIONO6 Lì..ttà

semnra(ivo 6700€/ ha

ulivero l-1.000. €/Ha

Trlì axlorì ! erano rivalulati mo1!ipli.ùdoli per ùn .Òefilcienre di rivaìuta/ione ( \tudio delìùnive6rrà
.li S,lpnì. Prhhl i..r. Èro ..1iToneJ

per renderli ìnee.enrì àì lxrori dì ùrercato tale cocfiaienrc yiene indlllrado ìn 2,06 ( .iaalùlazione Van
a seSnitidelìa sentenza Cortc

absriutTn Ìiìe n l8l del ll/06/201I incostiluziaonali(à Vam)

Scmnìativo 6.700,00€ /ha r2,06= 11.802,00 €/Ha

ùliycto 13.000,00( /Htr r 2.06 = € 26.780,00 €/Ha

Iùca istitùo Ìanonale economia Agrùia
semiùativo zona colina litoranca nìin 850i1€ /Ha

nrin 14.0(10.01)t/Ha

mar 21000€ 
^Iamar 22.000,00(Aa

a

agetr?i. imnrobiliari I-icata

vlin8000.00€/ha màr23.000.00€/ha

Listino exeo valori agricoli provincia Agrigetrlo 2017

nìir ll00 € /H,\

nin 7.000,00 l]Àa

max 18.000€/H

max 32.000,00 €/ha

Prrn i r§ d,3l
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Coeffi centi di differeDziazzione

Trbeln 40894- SemiÌàtivo àsciutto ed iriqro, Iraro. orlo as(irrlo cd irigùo..hiu\s. Tuni i

Fcfiilià

Cattiva

1.00

0,90

0.80

1,00

0,95

0,90

Ì,00

0,95

0,90

1.00

0,95

0,90

1.00

0,95

0,90

Ì.00

0.95

Già.iùrx: pì.neggianre

liblcazionc ccccllcntc

cor r.0.q rin qurnln li!.llo m.din di t rrilira della /oria,

(in qùanto .on D.nd.nza inltriorc al2%-5)

coe1T. 0.95 (ò possibilc I rcc.sso con os.i me/1o rsri.olo)
ril rerreiÒ è,..orn,ro. di lnnrr r.lllrsol,re

coci1. I (ìn .tùaDto prossmo ill'abilato e scrvi(o di s(rada

I

ApplicrndÒ !a sùddeLta nnmub si h!:

Vàlore uni(alio del iondo seminatiro = 18.000 €Àa x 0.90xr trl xl x 0.95 = € 15.39 0 €/HA

llen r r,rdi ll
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Tabella 
^{}89H 

- - Llliveto, oando cao - Tutti i conùni

Fertilità

oulmà 1,00

ordinana 0,90

piùeggiante 1.00

acdivc 0.95

medioc.e 0,90

Buono 1,00

_ Suliiciente 0,95

buona 1,00

normale 0.95

carente 0.90

Ecceìleile 1,00

No,nule 0,95

Caniva 0,91)

.nlinaìia 1.00

irazionale 0,80

Coetticenti di difereMiariotre €/tiA 4,50, ( hlxlxlxl)= 12000,00 €/[-A

Coefficenti di zona estriNcli,

Tali ctuaterisnche dipendono daua zon! e dalla ubica/ìone e sonÒ oino8ere pcr zore ecosruliche e

lcùgono conto, in parrlc.lure chÈ i terreniislltano geolocalil/alo !Llintcn) della.zianda
agricoìa,.on lx poss Lbihà d i renire ad essere.ccorpato !d rll (eftni liflirofi. delìa stessi azicnda,
.rexndo nr'economii di scala positivr dì produ/ionc agricola e \fruttanrenro economico, Yi\ro rìiche
Ìa presenza di una strutun produtluiva iù loc,)

+nrfrastuuùre di rrspofto e di comnre.cializziizonc c txisiomrazio,e!rÈsenri
*vicinanla di 7..e e.eùni d irterese edifl.arono.pochi kùr dal ceD[ro xbitaft)

Peì lali crraueìisdche si xrilizzeràùn coeltl.ente.ppljcativo pari el 1.08 tenunto conro dcllc
cr.au.riste dciluoEhi

Stiha del!.loie al nìq

Yaloreùlileto

ùhr 12.000 x I,08=€ 14.560t/ha= €/mq I15

1.0 rra l/l e 2/3 Lìallinpianlo 0,925 ollre 2/] dallimpi.nro u )i5

è

2

,§,:t§t
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€/ha 15:150x1,3.1=€/ha 21.:190=€lnq2,14

Stima dcl valore di Dìercalo dei terr€ni agricoli. tràsfommatida opereedilizie

ll valore.lei mcrcato dei refleni tedrcontu) dcL tarr. ch. partc di cssi sonosrati raslormarj per
mlizzare opere edihie di strade, pdcheggi vial , e pavìmentaTione _ per cui hanno uù lalorc di
n,cìcllaco divcrso dalla stiùra del f,)ndo r!rìcoÌo chc non htuno sùbito mle t.asfturmaznnre ù .tère

Il valore di (iha della prrtic€lladi lcrrero 22 dcl fogìio di mnpp,ì 28 terreno toatllDete agricolo

Il t rreno ha ìe caralteristiche del londo ag colo;

ConsisteÌza ddh particella ùrq 23.920

vnlore al mq {./mq 2,1,1

valùe di nrercar. del rercno aericoh plrric.llÀ 22 = d.L 2l 920 r tTnrq 2, t,1= 4 5t.211,60

ralorc rli stiha del @rreno particella 52

|ler delemnìrrc i1 vllore di stjnra del rÈfle!. veùà denafia k povionc di r.rrcno del]a panrcetìr 5il
.he ò stata lraslorm.ra.ed ha tenluro le cr!ucrisricl€ ag.ic.le, per realì77Àre le opere necessare a

rendere fruihìle e accessibile li sù1ìrÌùra dellxgrìturis,no , e oper. rcaìizra occupanono ùna parte
del rcrcùo pcr nlq 4.611

lalore di stima della parti.ella 52

(onsistenza totale della particclla 32.830 nrq

stima del valore di m€rcato del terreno parti.ella 52 (trrrt. agricola)

pirtedcl tcrrcùo fsfohìata con oprre€diliz. ùìq;1.650

Vm= 32.560 mq. nq:1650=hq 27.910 x 3.45 = € E5.29.1,{l(l ( parte aAricola)

\ralore di stima dcl teneùo rraslorùa1o della particclla 52 ( coslruzjone dì stràde e yialerli

Il renelo particetla 52 in pùre è sl!tu rrastomin.e.lizTmdo dellè srr.delle, parchetggi viilì c

Biardiniler un k)tlLc di ùq 46ll

pcrùù consistcnza di 900 mq si è rcalizzato un par.hcJissioin lera brttutà
per consist.Dza diut 957si è realizzatà ùùa sh.ad{ dia(cesso ilsrrada iD terra battùta
p$ùùa.onsìsGnza di mq 2774 si. reaììzzalo un silrdi.o (onlialetti pavimcntati.

totale oper.realizTàte mq 4631

Valor. di co*o delparcheggio mq 900 x €/'nq15,00= € l-1.500,00

vaìort di cono dclla stradclla hq 957 r€hnq 15 = { 14.355 .00
yaìore di costo il.l Siardhio e yill€ui

27.7.1ùq x f/mq 15,00= € 41.610,00

valorc d.l huro di contenimrùto in cls-€ 3.000.000

ralorc aoralc dei 1{re c àgricoÌi .om preso t opereftalizzalc suparrc dcllapàrti.cìla 52

fi\l=€41.610.00+€11.50(1,00+€1.1.155,00++€-r.0{10.(10+C85.294-0(l=€157.559.00(stiha
{tella partirclla 52)

Il ralorc di ùrrcato del terreno ( pÀrti(elìà.-2) =€ 157.559.(X)

Vaìor. dr'sljÌra del terreno prriicclla ll2 ( terreno rgri(ol,

!

a

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Porzione AA seminturiivo mq 4312 x €/mq 2,1:10 =€ 9.262,17

porzione AB uliv.to Ìnq16923 x { /rnq 3,45=€ 55.941

Valore di snma del terreno agricolo particella l12

19.262,17 +€ 55.941=€ 65.203,?5

valùre di .rima I'arri.eìla 26 scminariro

ùat t4 ll0-mq Ì200( areadl sèdimedelf.bbiicatoagricolo)=liq t2.910

nq 12.910 ,t 2,14 €lntll 27 .627 ,4ll

val.rc di stima del teneno particella 28 semina tivo agricolo

mq l06ll x 2,14 €/Dq=( 2.268,40

V!1o,. knaLe dci tereni

valore di stima deiterrcni particellÀ 52+ partic.Ia 22 + particella 112 + particella 26 +particella

€157.559,00+€51.211,60+€65203+€27627.10+€2.268,{10=€252.675.00(valorÈdi
m€rcàtÒ dei teÙehil

: Til ì l
Vabre di me(à1o (1000/l(100 dipicna proprictà):

valorc di ùrcrato (.alcolaro ir qùota. didrtu al ncrtu dcgli aggiu\raÌìenri):

232.675,75

€. 252.675.7 5

252.675,7 5

Inbbricalo ad uso Asrilùrismo a Lìcrla jn C.DA Sant' Oliy!. narione c dù Salr\rlivr. dclla nrpcrlicìc
c.nùrerciale di5:16,20 nìq perì. qnota d':

500/1000 di picna p.opric

5(10/10t)0 di rierà p.oprieti

. I-1nìÌìohile è un agrìtusmo \tìtrrrùfu dcertna, .ist mr.ro con conccnsione n85del 28

illi:iì ::',i ìiì.,:fii,ì:;tì i iiii ,iii i, Ìiìl'.:ll}iffi i
,hc h,' L.L dr DndLbr Lrcdcll'rùmubLlic t avo di rìstnrttù?1ione ediliTix sono stati r.aìizz^n

"rr, '*.r.1. ..'*",1JIl l.Lbbricrto è dc\tinntÒ n.l àgritùrisùo. si lcccde dalLr
rii conrùnale Poreni pù nrezzo di ùn vralc chc gnnrec llllnnNobiLle Sùl pospefto $d a

ubicrta la ,ccc!(ion. il ba, .on arncssi \èrvìzi e La cucn,a All'interno tl.lllmmobilc si uova un

lnio cortille, da cui pcr ììero dì unr s.ala sl Biùnge aì plano primo coù prospello dove si

tLorano qùat1o caùìere e serviTL Lgenici

r\L piano tcrra lato est. si trovaDo alhe camerc, conle cosi aL lat(, nÒrd , .on seFìzi igcnicicnne\si

§r '.. { . . J l i n 
' 
r . ì . . r . i r r . ? 

' 
r n ' 

. Ì . . d ' . tu / ' ! L i ' .

3

Ò

rùfit tr (r'!r! 1ìùÌd,r c,ù§ùrlLùzi
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l.immotrìle si rrova in starc mednìcre di ùanÌuenTiorÌe e di consenazione

Esternemerte nn lato esr del tibbricaro si rrova un rmpio giardino con vialelti aiuolc e alberi,
adicenre si trovaun ampio posrcggio anio

Ltnità iùnnobilia.e oggetto di valutazioùc è posta a1 piano tcm c I itro- scala estrena hrùnakezza
iniema di 2.80 mt.klenliiìeaTione catastale:

. tìglio 28 parti.elìa 27 (crtrsto te(e i) qùxìlra./cìxse fxbbricaro nuile, sìpcriicic 610. pjlno:

imn)hilen§ tÙraùnel 2002

artt!a!Ìzllrli Dail,.\ 7.ri\ \
I bcnj solo ubicati nr zonr rurdc nì uùr.c. xercoÌr.l.7o!c liùirroft si troraDo n, un area asicola (ll
pii' inrpoLr.nre cenro lìùììrrcfo è I-icxmr Il n'xffi.o relLx hna è locale, 1 pircheBgÌ s)no rftrcicnrj.
Slnro ifoltrc prcscnti. Ì. scencnri arrnziofL §lrico pr.sr!!isichc zora brlncd,c dl I-icata

sùpesrxdi di{anre ss 610 2 knÌ

r.)1 lt ti 1t iil.tri litRr_ot'r1ri)ìit

ù
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stato di manuleMìorc Seneralc;

, ***
§ ***
* §ì§tt
* tilt*

, *.1*i§

DES'RI2JONI DETTA§LIA I.l:

lrÈ:r. .^lr.,,inr!!:i l:itili/ie:

irldri er/.ruir doppia an(a a bauènte Èalizzatì ìtr

,r/isri i,lrmir doppìa anta .eaìjzzati in allùminio

nanta li copeftura: realiTTàlo in coppÒsciìiano
lon soibentazione i, .ssenle

Nreti esterne: costmite in muri in pieira con
.'Jib 'nrali,r' è ,n a..e,..r .l riv'rr1,en,, "
reaìizzato in intona.o dicalce

.\r.,a-. rPJr/zi,s 'I Brc

tdNimenta.iotc lrprrar rcJìizzata ìù grcs

ptute.ioni iùlìt\i .rr.Di, Ie*ìane Èalizz,Ìrè rì
nisto allumrniole8no

rìvestinenh ine o: posro nr bagni rerlizzaro ùr

.i.r/i.dr sorto taccia , la tensione è di 220v-
380V

idri.rr totlotraccia con ahmenhzìone ln con
antoclavc - la l§tc di distribuzionc è rcalizzata rn

/./Di.o. solxre termico

. rr, r:r. r".: rnica rrrr.p. r, ru.,i in -.r
sfrnrurc verticali: cost it in mùrì in pietra

sr/,ii soìaio nisro con lraveui p.efabbicati e

cùmpìctamcnto in opcri

r ***
., ***
i ***

***

- *&it
**&

r a*t *
* *.tt *

i rt **
*à**

.. **
. *tt*
* t**

2

a-n§§

C.ite;o dìmisuazìone consistenarale: Slpzy'rri< Atema Loùtt(SEL) Cùìti.a deLLe votLLta: ioni

C.iteflo di cal.ol. .onsìsie1ì 
"a 

conner.ì^le: e\ UNI I A7 5A:2A05

2.7025n

rstrl.ùii.Intre 6mm.!a Clùleppèaitrzi
PasimllJi:ll
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s.t6,20

fo-

ACCESSORI:

ricoleÌo rninali (stanà). coùposo di tu dircrsi prccotr box alliùteù, di un grlnde vaùo, srilùppa
uni supcrlìcic comme,cìale di 300.00 Mq, I .on ..(, uir(i c,)n lx.Òn.eslione 85/18/maggio 2{102.

tdcndlicaziolc catastalc:

. h, 2o ':r..,... ,2o {r. Lr.. .r.ror. D ,. i.r.r.n'' r ,- J.r,

-

Gll imn(ibìli nnro statì censirì dÌrfficn) ai sensi delLa lesse n 71ì12010 an 19 comnn l0 con rcndila
prcsrnra cosùtùzion. dcl 2llllll0ll f.o(ocollo n.^G 0]201Ì:1 in llri dal lÌi/ll/2011 cÒstitùzione
(n195021/2011)Pùbblicrzi.reedelbopÈroioc..hsail02^1712011npror,^G0007161del 2012
inìr.hili ren,lir. nresùnr, ,iiribùLri,i s.n!i {lell,n l9..mm, Ì01g!.78/2010 I-'irìmobìle insisle

ii*ryffS 
suÌ,a paìlice,,a, r 2 . rcncrì di pìi, ieri rrerre srgnor-

VAI,UTAZIONE:

PtulednùenL(ì di srinÌa: d.?aal

i.:l l llrì \ al 1'1r7lr)\i
Stimi del valoft di mer(uto utilizzcndo il (riterio di s(ìmà rlcl y!ìorc di costo oricostruzione

lì vxì.re di ùn fàhbricxro è daio dal ralore del rereio c dalle spese da (xte ei€ per
l.diflcrzionc: nrl c.so in srirnr rieùrrd! n! libbicrto cs(cù(c, per cui il valoE di i.Ò(ruznrne è ?
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dato dalle spese necessarie da sosrenere per lediiìcazione di un fabbri.aro avcnle la sressa

1uù/ioùaliù. considerab ne! suo sraio di conservazioùe alturle.Tàli spese $no compresisle del

costo di costruTiùìe deì frbbricato, dellc spese generali alledìficazione c del valore del rereno

l.a necessità di iaìe criterio di stinu si uiiliz/a nelLa mancanza di rni ùc.calo a(ivo e .olrinùo di
alcùre tipolo8ic di tubbricati (flbbricatl rurali. tàbbricati ricettivi come nel caso in stina), tcnut.r

coùro dcl f!(to che non esiste o sono insutficenti i prezzi di merca(o di beni siùrili

Proredimento sinteti.o pcr dctcrminarc il valo.e di costo o di ri.ostruzion..

il valore di ri(oshuTione risulta dalla scguente formùh:

YK = costo ùnitanox dnnensionr del tubbricàtox cocfficiente divetustà

I Costo di ricostruione unitari di l'abbricrti ngritufismosono:

parchcesio tìorì rem sc.,petÒ 60,00€l/mq

Grardrno !ìal.tti 30,00€/dq

t,e spese senerili soho (prontto iBprcsa, direzioni lavori. concessioùe .dilizia per Progelto)
= t5%
VK =.osto ùritariox dnneDsione del fabbricàb hdùstdalex cocfiicientc di letustà

Yalo.e del costodi coshùzionc= C/ùrq75llx 660 mq=€ 415.000

Cos(o spcse gchcrali= costo di costruzione \ 15 % = € € 429.000 \ I 5 7, = C 7,1.250

VKR= Valore totale deìcosio di ri.ostùzione = €:195.{ì00,00 +€ 74.250 =€ 596.251)

d.prczzÙlcnto dcl labbrica(o lgrìluri$,i ( c.nsideran.lo lo srato vctustà e ll rÌùnùt.nzionc l
,1e.,'rr7i.n..l.l 2:q.=

Yrlorc dct costo di ri.stnzione= costo lotale x eellìenri di v.tustà= € 596.250 I 25% =(
1:19-250.00

f, mcl c !t m.n\iLmi n !l 150.00 € nq

1,11r't rrì'

rlr flL o( tì frl al l iìIìl,rr
Valorc di mercalo (1000/11)00 di piena propriclà):

Valore dell"imnobilc flrlìostnao iù cui si trova
(Ììs1(, di sislèrù,7ione estema c.n
pà mcntazionc in gres ceramico

totale mq 554 x.l0€ /hq= € 22-150

vNlore dell'agri{urismo = € 147.187,50+ € 22-150= €:191..187

rdore al ìnq € 7'14,67

\ lurt dtlla \lulla (un ,,,Jrccsii,

mq 300x 100€/mq d 10.000.,00

vn =ralor€ totale delorpo in stima agrilùrisho+ st.lla

Valorc corpo =€.191,J87 +€ 30.000,00= € 521.487,00

=t 596.250 - € 149.250=€ {17.187.50

palinìentazione inicrna coù massetto e

52t..187,00

o€.52t.487.00

L'ran I 16 dirr
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-.,iìi#fflliffl5"

Valoredi merc.rto (calcolar,)ln qu{)ta e dtrito aì n.tto d.Bli rggiuslaNelti)l e.521.487.00

Capannonc agricoto e Li.atr Ìin cd!Sùt Olila. frà7ione c.da s!ùaolivd. delìa superficie
.omme.ciale di1.200,00 rnq per la quota dìpìèna proiryietà:

5oo/l ooo.li piere proprjcrà-
:OOrtOO ai plenaprorplcta]
l.! conc.\\ionc cdili/ii n 7,vl(r(r.l prr lxruri rli (u\lru/ionc lahhricuro xcri(olu I \lrla rra..rilrà
,n oxri ::,"hjluu.',' ',1,*.,,' ",.,,,5-^2,::,," a'.'ìorr nH,:,',,."," 

-D

li--.uìle cotuito sui tcrrt"i inrriviadu,ti al lbstio 2E pa;airtilE6ir-rffiia

11 labhricar. r Fianta rerreneoìare con ùna ahczz! ì,rkma di rìr 7 8nn pàrte del hbbrica(o si s!Lùppr
aì piano r.rm mcn(rc pcr circa 240 tuq si s!ùlhppr Àl piano prjmo $tpalcat,) dt,ve ùmo ubicati ì

serviri igenicl gli spoghiat.i h zoùa ùtlti .cc.ssìLril. (la due \cnle n.. iùrenra e ula estema ir

Al pianÒ rera è ùbicam la zoni d.posrlo c la!o,azi,,,€ tn)dofti dìretraÌrenre acccssibìlc d!lle\rerno.

Tl fàbbricàro e ii modcsro rrallr di nrlnuLcnTio,iÈ c veùsrà. mxnca p.r. dcgli in]Pia.ri c il taviùre ro
piano redx è jn mNserro di.xlcesrruzzro.

l. unirai inmohiliare ÒBgetro dr yrìurazion. ò posu rl pirno rcnr c print.. suala inrernr c cstc.ìa. hx
ùnahezzainrenradiT DrL.ldcù(ìlìc!zion€ crrasule:

n*r.*hi:r#riffifii{ri
n.1950r.1/2011
L'inmobile è stato accrtasiato con annotaziohe di rendita presunta attribuit! ai §ensi

dell'art.19 comma l0 dcl 78/2010 pùbblicazionc au'albo prelorio .onclùsa il {12107/20122
( prot. n 

^G007726E 
del2012).Gli in nobìli soDosiàti .cnsiri d'ufficio ai sensi della legge

n78/2010 rrt 19 co'nrn, l{l coÌ tcùdita prcsunla costitùzione del 23/l l/2(,1I porotocollo
n.,\G 032031:l in arti dal 211/11/2011 cosiluTione ( n.19502.1/2011) Pubìrlicazionc ad
albo prctorio cohclusa il 02107/2012 n prot.a(; 0007762 del 2012 ihnohili rendita
prcsùnta attribuita ai scnsi dell a.l. 1, comna I0 ìellc 78/2010 L'innùobile è s1lto

-"*,'" -%ella ll2, ( ll.rorerreni di

. Cnnisr(ìria drtì (.trstàli:
lmùtubile censih ul .arxsù inhbricxti
.Òsriiùznme del 2ll1 1/2011 prorocollo
l9i0 l/l0lr
t-nìmobilÈ deri!à per esere stato.dltrcato stllc parricclla 26 del n)glio 28 carasto lcrrcnÌ
drri dern anrc dallinìpirnlo rìeccrrirLiìco de! 2l107/198.1.
Ed in parle ìnsisle sul tereno f.rri.ella 112 d.l toSlio di mppa 2t calr\ro tcricii drti
deriv! te dà f.aTionaùenro deì I .1/01/ I 986 ir all; drl 23/4111996 n 21 1 96
Dni deriranti.lall jnrpianro ùcccanog!1ico dci 2ll07/li)84

Immohile costrùtio ùel 2{l(1.1.

dl lbglio lE pariicclk t-ll sub I dnti d.rivant da
n 

^(ì 
01l0lll in rrri dai 2-1111/2011 cositurione,,

!

o
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a

t
:
:

I bcnisono ubìca(i in 
^inr 

ruraLe in unàrea agricol le zone ìimiuolc si (rouro in un r.ea xg.i.ola ('ì
pii iùpollxnre cenr.o limirroin è Licaral. ll trrftlco ùclla zotra è L,icrle i FrchÈggi sono $11icicn(i.
Sono jnoltr. prcscnli- 1c seguefll aurazi!ni noric,) presaggisricher z.mbalnearc di Licala.

supcrs[rdr .listatrlc ss 610 ? km

,i: ri It lli ìririi',_lli:.r):rlìlir':::

!
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slato di manùtenziore generale:

, :. * **la
*§** **
*r****
,l 1':§,& *a§
, 'r.****
, *****
**§i***

LTESCRIZlo\!i Dtit t,.rit,.i;'i.r
L'immobile mùcrin pafie dcÌgÌi inpian ti tccnok)gici e del paviemno ìnlcmopii )terà

Dèil. ( rrtlr:;, a.l,l lll
ittis\i etLemi: doppir inta bàtt.ntc rcalìzzrli in

/rj;ssi e$enir anta scorìevole realizzuti in fero

tna to dì copcrturc: ìeali?Taro in oodùìinÈ di
lamjeÈ con cojhentazionùh assente

pdrÉii .sr?,r,. cost ìte in panneìli prchbbrjcarj
ln calcesùrzzo con coibcntrTiole in assentè . iì
riv$tinento è realizato in lnNnaco le viÈne

pdvime td2ione i tttno: rcuhzata in dàssetro ci

J.dllr interna e esteha con dvc§imcn lo ìn tenl)

zl.,/r/i.r: sotrùrrac.ià. manca panel impianlq

scele ùkrne: rc^lizz te in fero
sol.r;r sdù) misto ron raveui prciabbricatj c
conÌpleramento in opeE

st ttut'e \eni.dli: cosln,il. nr Pannelli ili

: ; ''.''.§

r*t§***
at§r'- *f,
t r r ' *'*

**

***

r**|*

rtr.***!l

'..-ittt.1 ***

l92.0ll KWh/m1ànnol
Ccnìficr7orÈ APE N 524147 rcgistrata in data 2ll08/20I 8

alriterio di frisurazione consktenza reale: s,ped.l. f ste tN Lo t(SEL) C.die dell? voluto.ioai

a.irFr.dlriic.lo. .' t \t ln 'h )4n

&

:ifil:*',..
1.200,00

ì.200.00

r-200,00

req(o nErl.ro lì.otuùa Ciuflpe Lnzr
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rispr.pfldiotri LBmobirriN 2r610 6

VALUTT\ZIONE:

Hoccdimcnro disiima: d .r,po.

5r 't ..r: 1: ìr fl i :...7ilì\E
Stim, del rulore di mercato utilizzaùdo il critrrio distima dcl lalorc ili costo.

lL vnLor. di ùn fabhricato è daro dal yaloÈ del rereiÒ e drlle +rere da sosrcncrc pcr
ledilicr/i.ne: Dcl caso in stima rigùa ! un tlbbricato rsistcnrc. per nÌi il val,ft di .icostru/i(nn: e
rìalo drlÌ. spese e.es\r.ie d! sosrcncre per I'edilìcarìone di un iabbriciro.r.nre la sressa
tiùtzkrnxlid considerulo lel o stat() di con\erv!/ioùc artùal€.Talj spese so o c(trnprensilc dcl
(^ro di costruziore del fxbbìicato, dcllc spese generalì alledilic!1ione. d.l vnlorc tl.l reneDo

La necesirà di lale critcrio di sdùr. si uLilì/Tanella m.ncanza di ùr ùrercrrti a(ìv. e conlnno dl
alcune tipologie di fìbbricàri (lablrricrd rurali. iabbricari n,dùsl,irll co,ìc n.l cr$ in sriina), reruftl
f,mlo del larto chc noù esisre o sono insuffic.:nlì i prezzi di nrercanr di beni simiLi

nÒcednr.it.r sinr.ti.o per deLeminrre il vrlore di .osto o dirìcÒ\tìu/ione.

il lrlorc di ricostùzion. risulla dallaseguente IbrmuÌa:
VK =tosto unìtnriox dnDcùsioùe delfabbricato xrocfficientc dìvetuslà
n Codo di dcostrùzionc ùnitari di labbrirati indusrimU sÒÌo:

prr medie dincnsioni mq 150{) f/nq min.100,00 -mnx € 600.00

a

I ch.eglo fuorite.'a suoteìto 60.00€rnq

I-e spesc gcncraÌi sono (prolillo imprcsà, direzioni hyori. co!(essionc cdilizia Der Droseito)
t5a

VK= (osto uùitario x dimrnsione dclthlrhricÀto ind us triale x coefiici.rte di lctustà
Vdore drl cono di coslrùzioùe = €/tnq {00 x 1200 mq=€ 480.000

Closto spese Xenerali= (oso di costuzione I 157.= € €:llì0.{}(10 x 157. = € 72000

\ialorc 1olàle del costo di rico(DTione =t 48{}.000.0(l + € 74.t100 = € 552.250,00

Dimehsione del faìrbri.ato ( consìderando lo nat. rctùsià e di manutenzione scàrso ) dccùrtazioùr

Yalore del costo di ricostruzk,he= .oslo lotiale \ co.fficenti di vetuslà= € 552.?50 x 307. = €
165.600

Valoredell'inùùobil.ncuostatoincuisi(rola=(552.50-+t65.600=€:1,1?.2S0-00

Valorc alnq € 387.250 /mq 120(l= (/hq 322.00

Leùro inùr rrr ceon.m cùqrfrr r,.
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i 1r.i .r".., i.riiL \',\LoRE DI \!t:Ra i't.l,-*

FtEl)tì_arr,0 r,,.lt !tìt. o(F1l

valorr di mercato (1000/1000 dipi.na propri.rà)

Vàlore diÌnercato (.rl.oLrto in quorae di.irro el.eu. deglileeiusramclti):

lD dès..izion. consislenz, ..ns.,(tssori

387.250,00

€.187.250,00

€.387.250,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI- LOTTO:

I-e rontì dj nrfonnazionè .rìnsu ltate srx,o: catasro di AgrigrnLo conservarona deircghrl ùnùrobiliair
diAerlgèniÒ trili.io L.cnico di Licarx, agen/ie: l-icara_ osscFarori det nercato irùr.obiliàret-icara

}'r\LoRE DI NIERCA'IO (OùIV):

I r,t(a

t.l6l.ll2,75 a

Spcsc dr regdarizzarione dcllc ditL!ùtà (vedi car.8):

Yalor. di Nlercato dcll'immobile nelLo srrro di lrrro c di dirifto in ctri si rrÒvr:

V \] I IRI] DI \ f\DIT T LII UIZI \RI \ If,I\ ,:

Riduzione deìvalore del l5dl. p.. drtlèren7r rfu,)neri lnbùra.i sù b.se carÀsrele
e reale t |er rss.nza di Ba,an2ia pe, rili e pcr rjnrbo§. f.,lcrxri() di evcnrLratj
sp.se ..nd.miniali insolùte nel bienùio !nL.riore alli veidill e pe.
I immedirrczza deìla veidiri giudìzìrìr

r i,r.rIo xr l. . ^.r. .: .nr r- ,l .or .,r. ,, - t.. qr,r( rc.

Spcsc di.arceìla/nìnc dellr xascizioni ed iscìi/ioi a cruìco dcll'acqùiLe te:

Yalorc di vendita giudiziaria delì iù.obiLc alnctÌo delle decùnazioni neLlo s(aro
dr tntro e di dirill,) in dìi si rhvi

€.s1.000,00

€. 1.107 .112,7 5

€.166.r I l,rl

€.0,00

€.0,00

€.941.300,84
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,laia 3l/08,201I

il teedsoinmcato
ceomeùa Giuseppe Liuzzi
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Pc c! mùnrdo: còonòria ciùsepE Liuui
PÀgi,u 12 dL 12
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