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Espropriazioni immabiliar
promossa dis

RIGENTO - ESPROPRIAZI

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Terreni agricoli Corpo A ( terreni deslinato a parcheggio-terreno destinato a strada) con
Fabbricali costruti in modo durevole al servizio Corpo B (fabbricato ad uso agriturismo struttura
ricettiva ) e Corpo C (Capannene agricolo).

Terreni a destinazione agricola - vialetti - parcheggio- strada a Licata in C.DA Sant’' Oliva, frazione
c.da Sant'oliva, della superficic commerciale di 93.160,00 mq per la quota di:

e 3500/1000 di piena proprieta —
e 500/1000 di piena propriec: (NG

Tterreni ubicati in c.da Porretta nella vicinanza dalla strada comunale Porretta st trovano a pochi km
du Ticata ed dalla s.5. 626 e dalla strada provinciale n.6. Nnella zona climatica B 80 s.Lm il clima &
tipico della zona collinare litoranea.I'fondi hanno dimensiene irrcgolare e sono diverse particelle di
terreno accorpate con giacitura collianare in pendenza media e pianeggiante, ed esposizione nord-
est. [ terrem hanno accesso dalla strada comunale Porretta-Calandrino

Coordinate geolocalizzazione dei terreni gis lat-lopg. 37,161516-13,909879

Sirileva; i o i

| terveni idetficati con la particella di terreno 22 e particella 52 sono di confine con la particella 27
(Agriturismo) del foglio di mappa 28.¢.1.

[ particellle di terreno identificate al €. T, quali 112 ( conlina con la particella di terreno 52), 26 ¢ 28
sono terremt adiacenti e conlinanti

Si rileva peraltro come sul terreno idetficato alla particella 52 si sono realizzate delle opere non
conformi al progetto e alla relativa concessione edilizia n. 85 /2002 del comune di Licata che ha
autorizzato la ristrutturazione della vecchia masseria — La stessa particella & stata
vincolata a inedificabilith, & assevita all' immobile.Atto di asservimento urbanistico obbligo edilizio
del 30/05/2002 n. di rep. 12007 ( superticie vincolata mg 53.022)
Le opere non conformi al progetto sono costituite da una piscina realizzata sul terreno della particella
32 (vincolato con inedificabilita).
e tre corpi di fabbricati costituili da strutiure in legno & muratura.
Nonche adicente al lato sud fabbricato (agriturismo & stata costruiita una sala zona pizzeria ditfforme
al progetto ) con una una struttura in legno che insiste in parte sulle particelle 52 e 22, adiacente all'
immobile dell'agriturismo & collegata allo stesso.
Gli immobili su indicati sono stati censiti dufficio ai sensi della legge n. 78/2010 arl. 19 comma 10 con
rendita presunta costituzione del 23/11/2011 porotocollo n.AG 0320314 in awi dal 213/11/2011
costituzione (n,19502.1/2011) Pubblicazione albo pretorio conclusa il 02/07/2012 n prot, AG 0007762
del 2012 fmmobili rendita presunta attribuita ai sensi dell'art. 19 comma 10 legge 78/2010.Come
categorie D2 immaobli alberghi ¢ pesnsioni a fini di lucro. ; :
Immobile catasto fabbricati foglio 28 particella 132 sub 1 categortria D2 insiste sulla particella
52

foglio 28 particella 132 sub 2categortria D2 insiste sulla particella 52

foglio 28 particella 132 sub 3 categoria D2 insiste sulla particlla 52

tecnico incaricato: Geometra Giuseppe Livesd
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Espropriazigglimmobiliari N2 16/2010

- foglio 28 particella 132 sub 4 categoria D4  insiste sulla particella 52

Descrizione dei terreni particella 52 -22-112 -26-28 foglie di mappa 28 c.L.

La conformazione orografica dei terreni & pianeggiante e in parte acclive . Il terreno identificato con
la particella 52 in parte & stato trasformato con opere edilizie realizzando dei parcheggi per auto,
vialetti e giardini.

La strada di accesso  al fabbrrcali , ¢ al parcheggio & realizzata in parte in calcestruzzo e in parte in
detrito costipato. T vialetti e le zone adiacenti al fabbricato agriturismo sono state pavimentate con
blocchi di csl e piastrelle di gres, si & altresi realizzatto un glardino con atberi di palme di varie specic,
flori e alvole.

Nella zona nord della particella di terreno (particella 52) & stata realizzata una stalla per cavalli che

- metd dellla quale insiste sulla particella 52 e in parte sulla particella | 12.

Sul lato ovest del terreno (particella 32 ) & stata realizzato un muro di contenimento in blocchi di
calcestruzzo per una lunghezza di circa 130 ml.

Il terreno idetificato con la particella 22 ¢ ubicato ad ovest della particella 52 ¢ confinate & coltivato a
seminativo ha una forma irregolare, con orografiia pianeggiante e da un lato conlina con (ratto
ferroviaria linea Canicatti- Licata.

Inoltre sulle particelle di terreno identificate come particella [12 ¢ sulla particella 26 insiste un
fabbricato agricolo costurito con concessione n. 78/2004.

11 terreno particella 28 ( confinante con la particella 26 e la strada comunale porretta) € un terreno
agricolo, ha orografia pianeggiante e possibilita di accesso dalla strada comunale porretta con cui
confina.

Identificazione catastalc:

o foglio 28 particella 22 (catasto terreni), qualita/classe seminative 5, superficie 23920,
reddito agrario 9.88 €, reddito dominicale 43,24 €, intestato a
derivante da impianto meccanografico del 21/07/1984.
Cocrenze: confina con linea ferroviaria, particella 20, part.87, part. 32, part.23

e foglio 28 particella 52 (catasto terreni), qualita/classe uliveto 2, superficie 32830, reddito
rario 144,12 €, reddito dominicale 169,55 €, intestato :
derivante da  impianto meceanografico del 21/07/1984 e
frazionemento del 14/03/1986 in attti dal 27/02/1996.
Coerenze: confina con la particella 22 -part. 87- part.88 -part.21 -part. 25 -part.113-
part.112 -part.68 -part.23

e foglio 28 particella 112 (catasto terrenmi), porzione AA, qualita/classe seminativo 3,
superlicie 4317, reddito agrario 43,17 €, reddito dominicale 13,38 €. intestato a
derivante da impianto meccanografico del

21/07/1984,
Coerenze: confina con la particella 26- part. 113 - part. 32- part. 69 - part.68 - part. 70
cronistoria dati catastali: tabella variazione dai Agea del 07/12/2012 tabella variazione
colturale del 08/03/2007 frazionamento del 14/03/1986 in atti del 23/02/1996 n 24.2/1986.
E' stato variato il seguente immobile foglio 28 particella 52 dati derivanti dall'impianto
meccanografico del 21/07/1986.

e foglio 28 particella 112 (catasto terreni), porzione AB, qualita/classe uliveto 3, superficie

16923, reddito agrario 74,29 €, reddito dominicale 87,40 €, intestato a
derivante da impianto meccanogralico del 21/07/1986.

Coerenze: confina con la particella 26- part. 113 - part. 32- part. 69 - part.68 - part. 70
ronistoria dati catastali: tabella variazione dai Agea del 07/12/2012 tabella variazione
colturale del 08/03/2007 frazionamento del 14/03/1986 in atti del 23/02/1996 n 24.2/1986.
E' stato variato il seguente immobile foglio 28 particella 52 dati derivanti dall'impianto
meccanografico del 21/07/1986.

leenivg incaricato; Geometra (museppe Liwez
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obiliari N. 216/2

promassa da:

o foglio 28 particella 26 (catasto terreni), qualita/classe seminativo 3, superficie 14110,
reddito agrario 14,57 €, reddito dominicale 43,72 €, intestato :
derivante da impianto meccanografico del 21/07/1984.
Coerenze: confina con la particella 112 - part.28- part.70 - part.113

e foglio 28 particella 28 (catasto terreni), qualita/classe seminativo 3, superficie 1060,
reddito_agrario 1,09 €, reddito dominicale 3,28 €, intestato a
derivante da impianto meccanografico del 21/07/1984,
Coerenze: strada comunale Porretta-part.26

Presenta una forma irregolare, un'orografia pianeggiante e in pendenza (media e inclive), una
tessitura prevalente medio impasto.

Fabbricato ad uso Agriturismo 4 Licata in C.DA Sant' Oliva, frazione c.da Sant'oliva, della superficie
“commerciale di 546,20 mq per la quota di:

o 300/1000 di picha pre }p_rictﬁ-
e 300/1000 di piena pmp:‘i{:t“

e LTimmobile ¢ un agritusmo struttura ricettiva, ristrulturato con concensione n.85 del 28
maggio 2002, la concessione edilizia & stata trascritta presso la conservatoria dei registri
immuobiliari i1 30/05/2002 ai nn. 9611/8524 alla socict:
che ha la disponibilita dellimmobilie. T lavori di ristruttarazione edilizia sono stati realizzati
sulla vecehia masseris G R T fabbricato & destinato ad agriturismo, si accede dalla
via comunale Porretta per mezzo di un viale che giunge alll'immobille.Sul prospetto sud &
ubicata la reception, il bar con annessi servizi ¢ la cucina. All'intemo dell'immobile si trova un
atrio cortille, da cul per mezzo di una scala si giunge al piano primo con prospetta dove si
rovano quatlro camere e servizi igenici,

Al piano terra lato est. si trovano altre camere, come cosi al lato nord - con servizi igenici enncssi.
Sul lato ovest dell'immobile si trova una sala da pranzo ¢ cucing,
L'immobile si trova in stato mediocre di manutenzione ¢ di conservazione,
Esternamente sul lato est del fabbricato si trova un ampio giardino con vialetti aivole e alberi,
adicente si-trovan ampio posteggio auto. n
L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al plano terra e primo, scala cstrénd. ha un'alterza
interna di 2.80 mt.[dentilicazione catastale: -

e foglio 28 particella 27 (catasto terreni). qualila/classe (abbricato rurale, superficie 610, plano:

terra, Intestato RO0/100 clascunao

Immobile ristrutturato nel 2002, " Ty

A 3 Serial#: 4827 c81023599a35a22bhb6 70167 8f

ricovero animali (stalla), composto da in diversi piceoli box all'interno di un grande vano, sviluppa
uni superficie commerciale di 300,00 Mq. i con costruito con la concessione 85/28/maggio 2002,

<

Idenuficazione catastale:

e foglio 28 particella 129 sub. 1 (catasto fabhricati). catcgoriu 13/7, consistenza (), rendita
1.008,00 Euro, intestato

Gli immobili_sono stati censiti d'ufficio ai sensi della legge n 78/2010 art 19 comma 10 con rendita
presiinta costituzione del 23/11/2011 protocollo n.AG 0320314 in attj dal 213/11/201 Fedstitazione
( n.19502.1/2011) Pubblicazione ad albo pretorio conclusa il 02/07/2012 n proLAG 0007762 del 2012
Immobili rendita presunta attribuita ai sensi dell'art. 19 comma 10 fgge 78/2010: L'immobile insiste
parte sulla icclla 52 ¢ in parte sully particella 112 . terreni di proprictd delle signore

arlig

Capannone agricolo a Licata lin  c.da Sant' Oliva, frazione c.da Sant'oliva. della superficie

lecnico incaricato: Geometra Giuseppe Tiusi
Pagim 4 di 32

Firmate Da: LIUZZ| GIUSEPPE Emessa Da: ARUBAPEC S.P.A. NG

B

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni ]
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 b



Espropriszioni immohiliar N_216/2016
promossa da

commerciale di 1.200,00 my per la quota di piena proirpietd;

500/1000 di piena proprieta

500/100 di piena prorpieta
La concessione edilizia n 78/2004 per lavori di costruzione fabbricato agricolo & stata trascritta
in data 2 004 in Agrigento ai nn 15782/12209 a favore della socicta (N NNETNED

immobhile costuito sui terreni indiviaduati al foglio 28 particella 26 e particella

112, di iiena proprieta per 500/1000 ciascuno di“

ha avuto la disponibilita dei terreni e dell'immobile .
Tl fabbricato a pianta rettengolare con una altezza interna di mt 7 gran parte del fabbricato si1 syluppa
al piano terra meéntre per circa 240 mq si svulluppa al piano primo soppalcato dove sono ubicati i
servizi igenici gli spoglaiatoi la zona uffei accessibile da due scale una interna ¢ una esterna in
metallo.,
Al piano terra & ubicata la zona deposito e lavorazione prodotti direttamente accessibile dall'esterno.
Il Tabbricato e in modesto stato di manutenzione ¢ vetustd . manca parte degli impianti e il pavimento
plano terra € 1n massetto di calcestruzzio,

L'unita immobiliarc oggetto di valulazione & posta al piano terra e primo, scala interna ¢ eslerma, ha
un'altezza interna di 7 mt.Identificazione catastale:

a D/7, consistenza (), rendita
derivante da
12 in atti dal 23/11/2011 costituzione

e foglio 28 particella 131 sub. 1 (catasto Fabbricati
4.032,00 Euro, intestato a
costituzione del 23/11/2011 protocollo n. ¢
n.19501.1/2011
L'immobile & stato accatastato con annotazione di rendita presunta attribuita ai sensi
dell'art.19 comma 10 del 78/2010 pubblicazione all'albo pretorio conclusa il 02/07/20122
{ prot, n AG0077268 del 2012).Gli immobili sonostati censiti d'ufficio ai sensi della legge
n78/2010 art 19 comma 10 con rendita presunta costituzione del 23/11/2011 porotocollo
n.AG 0320314 in atti dal 213/11/2011 cosituzione ( n.19502.1/2011) Pubblicazione ad
albo pretorio conclusa il 02/07/2012 n prot,aG 0007762 del 2012 immobili rendita
presunta attribuita ai sensidell'art. 19 comma 10 lelle 78/2010 L'immobile & stato

costrutio sui terrenj cepsiti al foglio 28 aprticella 26 e particella 112 ( catasto terreni) di
e R S |

e Cronistoria dati catastali;

, tategori

Imimobile censito al catasto Tabbricati al foulio 28 particella 131 sub | dai derivante da
costituzione del 23/11/2011 protocollo n AG 0320312 in atd dal 23/11/2011 cositzione n
1950.1/2011

L'immobile deriva per essere stato edificato sulle particella 26 del foglio 28 catasto terrenl
dal derivante dall'impianto meccanografico del 21/07/1984.

Ed in parte insiste sul terreno particella 112 del foghio di mappa 28 catasto terreni dati
derivante da frazionamento del 14/03/1986.iratd dal 23/02/1996 n 24.2.96

Dati derivanti dall'impianto meccanografico del 2 1/07/1954

Dmimobile costrutio nel 2004,

2. DESCRIZIONE SOI\%MARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenva commerciale complessiva unitd principali; 94.906,20 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 300,00 m2
Valore di Mercato dell'immohbile nello stato di fatto ¢ di diritto 1n cul s1lrova: €.1.107.412,75

tecimien ncaricatn: Geomerra Giuseppe Lingzd
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Espropriazionig biliari N. 216/2016

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di tatto e di diritto in cui si €.941.300,84
lrova; . :
Data della valutazione: _ 31/08/2018

3:STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla -data’ del sopralluoge limmobile risulta occupato da
in qualila di proprietarie.

Non cheé nella dispenibility del curatore per lo scioglimento della societh

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

ir Nessuna

e frascriziont pre

e SR e i g e T s
FrORE (o IO bl A PR O Ry i gl Bossuna,
; Ak d '

atto di asservimento dell'area sita nel comune Licata identificata al foglio 28 particella 52,112
stipulato il 30/05/2002 a firma del notaio MMM =i nn. repertorio 12007 di repertorio,
traseritto il 19/06/2002 a Agrigento ai nn. 10949/9693, a favore di Comune di Licata. controb
derivante da atto unilaterale d'obbligo edilizio . 8i riferisce
all'immobile ristrutturato con concessione edilizia n 85/2002 fabbricato ad uso agriturismo

Le signore comproprictarie del terreno in Licata

<o [1A 54.40.70 foglio 28, particella 52,112 avendo laq
» presentato all'ufficio tecnico del comune di Licata un progetto edilizio

portante il numero 128/04, di pratica edilizia.per ollemperare alle vigenti disposizioni di legge in
materia edilizia | s sono obbligati nei confront del comune di Licata a ripsettare gli indici di
edificabilith espressi nel progetto e hanno vineolato la superficie di mq 33.022 mq al vincolo di
inedificabilita cd la servizio del fabbricato realizzato . hanno assunto le obblizazioni cui all'atto per s
¢ propri aventi causa a gualsiasi titolo , ATSENSIE PER GLI EFTETTI DELLA LEGGE 6/8/1967 N.765,
DELL'ART.29 L.R. N.56 DEL 31/5/1980 E DELLA LEGGE N.10 DEL 28/1/1977.

atta di asservimento dell'area identiticata al foglio 28 particella 27( si riferisce all'immobile ricettivo
agriturismo) , trascritto il 15/12/2008 ad Agrigento ai nn. 34044/23909, a tavore di Regione Siciliana
Assessorato agricoltura e foreste, contro crivante da
atto unilaterale obblieo edilizio.

L signor comproprictarie del fabbricato rurale sito in
Licata contrada Sant'Oliva [oglio 28 particella 27 che & stato concesso in comodato . alla

. la ¢quale ha presentato alla regione Siciliana - ASSESSORATO
AL - FORESTE - SERVIZIO X1l -  ISPETTORATO  PROVINCIALE
DELL'AGRICOLTURA DI AGRIGENTO, unita operativa 128, una istanza in data 16/10/2008
Protocollo N.3674 del 17/11/2008 | per collaudo . per l'adeguamento del fabbricato rurale sopra detto
ad uso agriturismo P.O.R. sicilia 2000/2000, misura 4.15, hanno dichiarato ai sensi sensi dell'art. 18
della legge regionale 9 giugno 1994, N.23, di obbligarsi per 10 anni dalla data dell’'accertamgnta finale
del collaudo . 4 non distogliere dalla sua destinazione 1l fabbricato rurale .

atto di asservimento dell'area  si riferisce all'immobile che non e mai stato costurito con
concessione edilizia 29/2007), a [avore di comune di Licala, contro

derivante da atto unilaterale obbligo edilizocon atto del notaio
- del 05/06/2007 trascritto in agrigento ai nn 15794/10235 atto unilaterale d'obbligo edilizio

teunice inearicato; (Geomelrs Giuseppe Liues
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Espropriazioni immobibart N. 216/2016
promoss: da:

proprietarie del terreno sito in Licata conrada
_di HA.1.41.10, Foglio 28, Particella 26, avendo la socield
presentato all'nfficio tecnico del comune di Ticata una pratica edilizia
portante n 405/58 per ottemprare alle vigenti disposizioni di legge in materia di edilizia hanno
dichiarato di vincolare la superficie di mq 1034 a parcheggio ed al servizio del tabbricato che sara
realizzato sul detto terreno il tutto ". LE SIGNORE
HANNO ASSUNTO LE OBBLIGAZIONI DI CUI ALL'ATTO PER SE' E PROPRI
AVENTI CAUSA A QUALSTASI TITOLO, AT SENSI E PER GLI EFFETTI DELLA LEGGE 6 AGOSTO
1967 N.765, DELL'ART.29 L.R. N.56 DEL 31.05.1980 E DELLA LEGGE N.10 DEL 28 GENNATO 1977,

atto di asservimento dell'area sita nel comune LICATA identificata al foglio 28 particella 26 della
superticie di 14.110 mq, stipulato il 28/05/2004 4 firma di notatio ai nn. 16340 di
repertonio, rascritto il 23/06/2004 a Agrigento ai nn. 13888/12284, a favore di comune di Licata.
contro derivante da atto unilatcrale di obbligo
" edilizio,Si riferisce al fabricato capangone agricolo costruito con concessione edilizia n 78/2004
Le signore comproprietarie del terreno in Lu,am
contrada Sant'Oliva esteso HA T.4T, ogho 28 particella 26 avendol asocield
presentato all'ufficio tecnico del comune di Licata un progetto portante il
numero 18/04 di pratica edilizia , per ottemperare alle vigenu disposizioni di legge nel realizzare la
costruzione , nei confronti del comune di Licata si sono obbligati ad rispettare gli indici di
cdificabilitd espressi nel progetto e hanno vincolato la superficie di mg 14110 al vincolo di
inedificabilita di cui mg [.500 al vincolo di parcheggio ed al servizio del fabbricato. al sensi e per
cffetti della legge 06/08/1967 n. 765 . dell'url. 26 1.R: 36 del 31/05/1980 ¢ della legge n 10 del
28/01/1977.

i A Altre limitaziond d'usen: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

ipoteca attiva, stipulata i1 14/02/2003 a firma del notaio . 132428 di
repertorio, iscritta il 14/02/2003 a Aerigenlo ai nn. 3808/240, a favore di
contro societa
derivante da mutuo.
Importo ipoteca: € 520.0000.00

Importo capitale: £ 260.000,00

ipoteca volontaria attiva, \[1leld.ld 1[ 23 ;’UBPUI? .a firma dl_l notaio
18454/7294 di repertorio, iscritta I 17/03/2005 a Agrig Ao, GULG/18603. a favore di
contro
derivante da mutuo tondalo.
Importo ipoteca: ¢ 1.600.000,00
Importo capitale: £ 800.000.00

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 153/03/2005 a [rma del notaio -ai nn. rep.
18454/7294 di repertorio. iscritta il 13/03/2016 a Agrigento ai nn. 7474/612. a favore di (TP
contro societi
derivante da mutuo.
[mporto ipoteca: € 1.600.000,00
Tmporto L<tpmle £ 500.000.00
In rettifica’della nota d'iscrizione del 17/03/2005 nn. 6[}16!1 863 del contratto di mutuo

pignoramento, trascritto il 23/10/2016 ad Avreeglo ai nn. 1 7776/15404, a favore di
contro

derivante da verbale di pignoramento immobiliare emesso dal Tribunale di Agrigento del

tecnico incaricato: Geometra Ginseppe Linzz
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12/10/2016 repertorio n. 2718/2016 . 8i & altresi verificato le (rascrizioni nel periodo successivo al
pignoramento ispezione ipotecaria per persona giuridica societd 611. 1271780 del

31/07/2018.

Ispezione ipotecaria per persona fisica n. T 268969 del 31/07/2018.
Ispezione ipotecaria per persona [isic: n. T 86701 del 23/08/2018.

4,23, Altre trasorizioni: Nexsuna.

424 A rion: d'uso: Nessuna,

r

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: gl : £.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: . =L 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARTI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 500/1000 ciascuno, in forza di atto di compravendita (dal 02/07/1999), con atto
stipulato il 02/07/1999 a firma del notaio ai nn. rep. 50769 di repertorio, trascritto il
28/07/1999 ad Agrigento ai nn. 12594/10917, in forza di atto di compravendita,

Da potere di per i terreni censiti alla particclla 26 28 del loglio di mappa 28, 1 quall
ne erano-divenuti prorpietari giusto atto del 31/05/1989 ai
rogiti del notajo ep: n 6010 trascritto il 30/06/198Y ai nn 10919/122247 mediante il
quale 1 coniugrf hanno acquistato da potere dj

per Ia quota di 5004000 cigscuno, in forza di atto di compravendita (dal 14/07/1999), con atto
stipulato il 14/07/1999 a firma del notaio i nn. rep. 50967 di repertorio. traseritto il
]9;’{_).7'{ 1999 ad Agrigento ai nn: 12023/10433. in forzadi atto di compravendita. 402

Per le particelle 26 -112 28 -22-52-27 del foglio di'iiappa 28, da potere d

conlugl

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

peta quota di. J000/FB00~in TorZa di atto di” divisione (dal -23/08/2017 fino al 14/07/1999); con atto
stipulato 11 13/10/1998 a firma del notaio ai nn. 4723 di repertorio. rascritto il
3U/10/1988 g agrigento ai nn. 18634/16347, in forza di atto di divisione,

Con tale atto si scioglieva la comunione con i signiori - —

7. PRATICHE EPILIZIE E SITUAZIONE-URBANISTICA: - -

techico incaricato: Geometra Giuseppe Livzzi
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7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia N. 85, Intestata a per lavori di di
intervento di ristrutturazione cdilizia nell'ambito di quanto previsto aggli art. 17 e 18 delle n.t.a del
p.p.r .intervento di ristrutturazione masseria p rilasciata il 28/05/2002 con il n. 85/2002 di
protocollo.

La concessione edilizia & stata trascrilta presso la conservatoria dei registri immobiliari i1 30/05/2002
al nn 9611/83524 come bene futuro senza voltura catastale automatica alla socicth&

- immobile & di propieta dl

per averlo acquisto con atto di compravendith del 14/07/1999 wscritto i1 19/07/1999 ai nn
12023/10433.

Il progetio vgetto prevedeva la ristrutturazione della vecchia masseria-per realizzare un
agriturismo la realizzazione di n.23 posti auto per il parcheggio, larca esterna, 1 vialelt, Illuminazione
eslerna il maneggio con slalla.

Concessione edilizia N. n 78, intestata o < I - [:vori di di
costruzione fabbricato agricola in c.da sant'oliva , rilasciata il 04/06/2004 con il n, 78/2004 protocollo
di protocollo. Immabile & di proprieta di—, ¢ insiste sui
terreni censili al foglio 28 particella 26 -112 di proprieta di questi ultimi per averli acquistati con attl di
compravenditita ai rogiu del notaio { atto del 02/07/1999 n di rep. 30769)

La concesslone ¢ stata trascritta che avuto la dipsonibilita del terreno ) in data
22/06/2004 in Agrigento ai nn 15782/12209 come bene futuro senza voltura catastale automatica
L'immobile insite come arca di sedime sulla particella 26 ¢ 112 del foglio di mappa 28 | sui terreni di
proprieta di ( S00/1000 gquota di prorpietd). Oggi
l'immobile si trova censito al catasto fabbricati al foglio 28 particellal29 sub 1 cat.D/7,
inestatari — per 500/100 ciascuno. Accatastamento
d'ufficio ai sensi della legge 78/2010.

Concessione edilizia N. 29/2007. intestala a-, per lavori di lavori di cotruzione di un
fabbricato da adibire all'imbottigliamneto di vino da realizzarsi in Licata ¢.da sant'oliva foglio 28
particells 26 -1 12, rilusciata i1 09/07/2009 con il n. 292007 di protocollo.

Si precisa che il fabbricato indicato non & stato costruito.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente. ZONE AGRICOLE - Utilizzazioni ammesse. Sono destinate
essenzialmente all'esercizio dell'agricoltura e delle attivita produttive connesse; ma perseguono
anche gli obiettivi di tutela dell'habitat ¢ del pacsageio rurale ¢ di equilibrio ecologico e narale. Vi
sono ammesse esclusivamente le opere necessarie alla conduzione del fondo e.cioe gli edifiel rurali
(quali: stalle, silos, serre. magazzini, locali per la lavorazione, conservazione ¢ vendita dei prodotu del
fondo), La parte abitativa degli edilici non polra superare la volumelria prevista dalle leggi vigenti,
applicando i criteri e le modalita previssi dalle lé‘-gg'r-naziona'ii efo regionali ed in particolar modo
dall'art. 22 della LR 71/78 come modificato dall'art. 6 della LR 17/%4. - Zona E - Agricola generica.
Obiettivi. Tutela e potenziamento delle attivita agricole, zootecniche e forestali; conservazione ¢
difesa delle caratteristiche naturali e paesaggistiche, recupero ¢ riuso del parrimonio edilizio
esislente, Modalila dlintervento, Con CONC direlta per intervenli conservativi, adeguativi e
maodificatvi di fabbricat rurali esistent. salvo per le opere per le quali basta 'AUT. Con CONC
diretta per convertire ad usi agricoll edifici cststenti adibiti ad altd usi ¢ ger costruire nuovi edifici
funzionali, abitativi e di servizio. nonche linsediamento di nuovi allevameénti industriali e
lampliamento di quelli esistenti. Con PR, per interventi di recupera ¢ riuso del patrimonio cdilizio
esistente al servizio dell'agricollura. Le coperture a protezione delle coliure - guando abbiano
carattere stagionale e di provvisorieth non sono soggette a concessionc, autorizzazione o
comunicazione. Sono ammessi intervent di agriturismo disciplinati dall'art. 23 LR 7178 nonché le
attivitd di cui alla L. 5.12.85 n. 730 ¢ 9.6.94 n. 25, Limitatamente alle zone del verde agricolo non
indicate come orto irriguo nello studio agronomice forestale ¢ nel rispetto delle prescrizioni dello
studio geologico e dagli eventuali Enti di tutela di particolari vincoli. sono ammesse destinazioni
duse per il gioco. lo sport e il empo libeto di iniziativa privata. - Parametri cdilizi - Re: per allrezzature
ed infrastrutture produttive. max [/10 dell'area di proprietd proposta per l'insediamento senza alcun

leenicy incarcato: (eametn Glusepoe Lz
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Espropriaziomimimobil
promossa da:

i.N.216/2016

limite volumetrico; Distacchi stradali non inferiori a quelli fissati dal Digs 285/92. Parcheggi in misura
non inferiore ad 1/5 dell'area interessata. Lotto da edificare, minimo 4.500 mq: Ivf 0.03 mc/mq per
abitazioni o servizi per's attivita sportive e per il tempo llbcro He m 7.50 sul prospetto a valle per gli
edifici abitativi; m 11,50 per gli edifici funzionali. Norme speciali d'intervento. It rilascio della CONC o
delllAUT segue le modalita e le procedure precisate da eventuali leggi regionali. Tipologia
consentita: Si ammettono solamente tipoligic edilizie ispirate alla cultura rurale locale, caratterizzata
da organismi unicellulari variamente accorpati in composizioni semplici e sullo schema delle tipologie
rarali. La pendenza el tetto l‘l‘ldb‘;li‘l‘m & pari al 20% della copertura possibilmente con travi lignee,
coppi Siciliani, rivestimenti in pietrame calcareo locale o in intonaco di malta a calce UI’OE)SULIH‘I
secondo i tipi e le culture locali, infissi in legno o ad effetto legno, secondo le morfologie locali
(persianc cte.), vengono privilegiati gli interventi di ristrutturazione o recupero del manufatti rurali
ancorche ruderali al fine di perseguire e conservare la cultura rurale che va via via scomparendo.
Suno vietati interventl di nuova costruzione o di demolizione e ricostruzione o ristrutturazione, che
- abbiano caratteristiche planomorfologiche diverse da quelle della nostra cultura rurale.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

UINA DIFFORMITA

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NE

§8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: L'immobile & stalo oggetlo di una ristratturazione edilizia ,
cd ¢ utilizzato come attivitad di agriturismo lo stesso deve essere accatastato al catasto fabbricati con
un nuovo tipo mappale ¢ linserimento della cartogratia catastale ma sul lato sud adiacente e
appoggiato allimmobile & stato costruito un fabbricato abusivo collegato all'tmmabile agriturismo,
che non permette il rilievo geometrico della sugoma del fabbricato per il tipo mappale di inseriemnto
in mappa del fabbricato. La successiva planimetria catastale dell'edifico con la pratica docfa e la
relativa planimetria catastale. Nel capannone agricolo & stato costruita un' apertura in difformica al
progelto e necessitid la chiusura della porta di 4.90x 4.30m ¢ il riprstino della [inestra prevista in
progetto, quindi le relative e le seguenti pratica catastali pregeo per il nuvo tipo mappale e la
varizione catastale con procedura ¢ docta. Certifcad energetici ape ( agrimrismo)
Le dilformita sono regolarizzabili mediante: T fabbricati deveno essere oggello di un un rilievo
geometrico celimetrico e tipo mappale con la pratica calastale pregeo, e successivemento censilo al
calasto labbricati con la procedure catastale docfa, atta a censire e classilicare e successivo
elaborato di certificato energetici I'immobile.(APE) ( agriturismo)
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

e riclicve geomelrico, procedure pregeo & docta: €.10.000.00

tecnivo inearicata: Geomelrs Giuseppe Baen
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8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

Sono state rilevate le seguent difformiti: adiacente all'immobile agritusmo  lato sud & stata
costruita una sala da pranzo pizzeria in difformita perché non prevista al progetto collegala
fabbricato ricettivo dell'agritarismo.

Le difformita sono regolarizzabili mediante: mediante la demolizione della struttura abusiva del tetto
in lamiera e lo smontaggio della struttura in legno.

Iimmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

e demolizione e smontaggio del corpo di fabbrica: £.13.000.00

P

b Masza seno fifsia

Sono state rilevate le seguenti difformitia: sulla particella 52 sono stati costruiti. det piceoli fabbricatl
tre piccoli fabbricati e una piscina in una area vincolata la con obbligo edilizio unilaterale
[ inedificabilita assoluta) a favore del comune di Licata per cui sulla particella 52 esiste un vincolo di
inedificabilitd per ottemperare a alle norme in materia edilizia relativo al progetto n.128/01 di pratica
edilizia con relativa concessione edilizia per ristrutturazione n 83/2002.

Le difformita sono regolarizzabili mediantc: mediante la demolizione dei labbricati con la
demolizione ¢ la copertura della piscina con un riepimento | alto a livellevare | 1a superfcie e crare
una continuitd con la superficic circostante di quorta e di livello.

recnieo incaricato: Geometra Ginseppe Tz
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L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

e demolizione tabbricati e piscina; €.6.000,00

Sono state rilevate le seguenti difformita: nel capannone agricolo sul lato est sono state costruite tre
grandi porte di accesso di 4,30x4,90 anviche difformita al progetto 2 porte di 4.30x 4,90 ( per comc &
previsto in progetto) e una finestra : neccessita il ripristino della finestra,

Le difformita sono regolarizzabili mediante: la chivsura di una delle porte di mt 4.30x4.90 mt, e la
trasformazione in finestra

Limmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

e chiusura porta : £.5.000,00

Sono state rlevare le seguenti difformiti: 11 ripristino dell'altezza interna al Labbricato con lo
smontagzio del tetto, I'abbassamento della copertara a l'altezza interna a quota 3,60 per come
previsto nel progetto. Nella stalla si & rilevato come l'altezza interna del fabbricato ¢ di 4,60 mt
anziche di 3,60 mt per come & indicato nella relazione di progetto che vanno a variare 1l caleolo del
volumi tecnici.Le difformitd sono regolarizzabili mediante: .o smontaggio dellla copertura, e il
ripistino dell alterza di progetto del fabbricato a quota mit 3,60 mt. dal piano di calpestio in conformita
al progetto.

Timmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costl di regolarizzazione:

e lavort di smontagglo e montagglo tetto 1n legno: €.20.000,00

techien incancate: Geomerra Giuseppe Livzsd
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8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Conformita titolaritd/corrispondenza atu:

Sono state rilevate le seguend difformita; Si rileva come oggi sulle particella 26 e particella 112 del
foglio di mappa 28 del catasto terreni 2 stato edificato un fabbricato agricolo oggi censito al catasto
fabbricati al foglio 28 particella 131 sub | immobile accatasto d'ufficio con rendita presunta ai sensi
della legge n. 78/2010 derivante da costituzione del 23/11/2011 protocollo n AG 0320312.11
pignoramento del 12/10/2016 repertorio 2718/2016 trascritto il 25 /10/ 2016 ai nn 17776/15404
& stato effettuato sulle originarie particelle di terreno su cui insiste il capannone agricolo, la
particella 26 e la particella 112,

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

TATE BT e P

FERL KT L BANS TS

FrToRva

s B s 1

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

Sono state rilevate le seguenti difformitd: si rileva come oggi sulla particella 112 ¢ 52 insiste una stalla
accatasto al catasto fabbricati al foglio 28 particella 129 sub 1 ai senisi della legge n 78/2010 con
costituzione derivante dal 23/11/2011 protocollo n. ag 0320308 costruito con concessione n 78 del
2004 del Comune di Licata, TL pignoramento del 12/10/2016 repertorio 2718/2016 trascritto il

lernicy incaricaty: Geometa (noseppe Linzsa
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25/10/2016 ai nn 17776/15404 & stato effetiuato sul terreno originario censito al catasto terreni
al foglio 28 particella 112 -52 su cui insite oggi l'immobile.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

VA, FRAZIONE

_Terreni agricoli Corpo A ( terreni destinato a parcheggio-terreno destinato a strada) con
fabbricati costruti in modo durevole al servizio Corpo B (fabbricato ad uso agriturismo struttura
ricettiva ) ¢ Corpo C (Capannonc agricolo).

Terreni a destinazione agricola - vialetti - parcheggio- strada a Licatain C.DA Sant' Oliva, frazione
c.da Sant'oliva, della superficic commerciale di 93.160,00 mq per la quota di:

o 500/1000 di piena proprieta

e 500/1000 di piena proprietd

T terreni ubicari in c.da Porretta nella vicinanza dalla strada comunale Porretta si trovano a pochi km
da Licata ed dalla s.s. 626 e dalla strada provinciale n.6. Nnella zona climatica B 80 s.lm 1l clima &
tipicw della zona collinare litoranea T fondi hanno dimensione irregolare ¢ sono diverse particelle di
lerrend accorpate con giacitura collianare in pendenza media e pianeggiante, ed esposizione nord-
est, [ terreni hanno accesso dalla strada comunale Porretta-Calandrino

Coordinate geolocalizzazione dei terreni gis lat-long. 37,161516-13,209879

Si rileva;

1 terreni idetficati con la particella di terreno 22 e particella 52 sono di confine con la particella 27
(Agriturismo) del foglio di mappa 28.¢.t, '

Le particellle di terreno identificate al C.T. quali 112 ( confina con la particella di terreno 52), 26 ¢ 28
sono terrent adiacenti ¢ confinanti

Si rileva peraltro come sul terreno idetficato alla particella 52 s sono realizzate delle opere non
conlormi al progeto e alla relativa concessione edilizia n, 85 /2002 del comune di Licata che ha
autorizzato la ristutturazione della vecchia masscria Ta stessa particella & slata
vincolata a inedificabilita, & assevita all' immobile. Atto di asservimento urbanistico obbligo edilizio
del 30/05/2002 n. di rep. 12007 ( superticie vincolata mq 53.022)

Le opere non conformi al progetto sono costituite da una piscina realizzata sul terreno della particella
52 (vincolato con incdificabilitd),

e tre corpi di fabbricati costituiti da strutture in legno e muratura.

Nonché adicente al lato sud fabbricato (agriturismo & stata costruiita una sala zona pizzeria difforme
al progetto ) con una una struttura in legno che insiste in parte sulle particelle 52 ¢ 22, adiacente all’
immohile dell'agriturismo & collegara allo stesso.

Gli immobili su indicati sono stati censiti d'ufficio ai sensi della legge n. 78/2010 art. 19 comma 10 con
rendira presunta costituzione del 23/11/2011 porotocolle n.AG 0320314 in a dal 213/11/2011
costituzione (n.19502.1/2011) Pubblicazione albo pretorio conclusa il 02/07/2012 n prot, AG 0007762
del 2012 immobili rendita presunta attribuita ai sensi dell'art. 19 comma 10 legge 78/2010.Come
categorie D2 immobli alberghi e pesnsioni a fini di lucro.

Immobile catasto [abbricati loglio 28 particella 132 sub 1 categortria D2 - insiste sulla particella
52

foglio 28 particella 132 sub 2categortria D2 insiste sulla particella 32

tecnicy incaricaty: Geometrs (iuseppe Linza
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Espropriazioni immobiliari N, 216/2016
promossa ds =

foglio 28 particella 132 sub 3 categoria D2  insiste sulla particlla 52

foglio 28 particella 132 sub 4 categoria D4 insiste sulla particella 52

Descrizione dei terreni particella 52 -22-112 -26-28 foglio di mappa 28 c.t.

La conformazione orografica del terreni & pianeggiante ¢ in parte acclive . Tl terreno identificato con
la particella 52 in parte & stato trasformato con opere edilizie realizzando del parcheggi per auto,
vialetti e giardini. :

La strada di accesso  ai fabbrreati , e al parcheggio & realizzata in parte in calcesiruzzo e in parte in
detrito costipato. I vialetti e le zone adiacenti al fabbricato agriturismo sono stale pavimentate con
blocehi di ¢sl e piastrelle di gres, si & altresi realizzatto un giardino con alberi di palme di varie specie,
fiori e ainole.

Nella zona nord della particella di terreno (particella 52) & stata realizzata una stalla per cavalli che
meta dellla quale insiste sulla particella 52 ¢ in parte sulla particella 112,

Sul lato ovest del terreno (particella 52 ) & stata realizzato un muro di contenimento in blocchi di
caleestruzzo per una lunghezza di circa 130 ml.

Tl terreno idetificato con la particella 22 e ubicato ad ‘ovest della particella 52 ¢ confinate & coltivalo a
seminativo ha una forma irregolare, con orografiia piancggiante ¢ da un lato confina con tratto
ferroviatda linea Canicatti- Licata.

Inoltre sulle particelle di terreno identificate come particella 112 e sulla particella 26 1nsiste un
fabbricato agricolo costurito con concessione n. 78/2004.

Tl terreno particella 28 ( confinante con la particella 26 e la swada communale porretta) & un terreno
agricolo, ha orografia piancggiante ¢ possibilita di accesso dalla strada comunale porretta con cui
confina.

[dentificazione catastale:

e loglio 28 particella 22 (calasto terreni), qualita/classe seminativo 5, superficie 23920,

reddito agrario 9,88 €, reddito dominicale 43.24 €, intestato a
*d erivante da impianto meccanografico del 21/07/1984.
Coerenze: confina con linea ferroviaria, particella 20, part.87, part. 52, part.23

e foglio 28 particella 52 (catasto terreni), qualita/classe uliveto 2, superficie 32830, reddito

agrario 144,12 €, reddito dominicale 169,55 €, intestato a q
derivante da impianto meccanografico del 21/07/1984 e

frazionemento del 14/03/1986 in attti dal 27/02/1996.
Coerenze: confina con la particella 22 -part. 87- part.88 -part.2l -part. 25 -part.113-
part.112 -part.68 -part.23

e foglio 28 particella 112 (catasto lerreni), porzione AA, qualita/classe seminativo 3,

superficie 4317, reddito agrario 43,17 €, reddito dominicale 13,38 €. intestato a
“ derivante da impianto meccanografico del
21/07/1984.

Coerenze: confina con la particella 26- part. 113 - part. 52- part. 69 - part.68 - part. 70
cronistoria dati catastali: tabella variazione dai Agea del 07/12/2012 tabella variazione
colturale del 08/03/2007 frazionamento del 14/03/1986 in atti del 23/02/1996 n 24.2/1986.
E' stato variato il seguente immobile foglio 28 particella 52 dati derivanti dall'impianto

meccanografico del 21/07/1986,

e foglio 28 particella 112 (catasto terreni), porzione AB, qualita/classe uliveio 3, superficie
16923, reddito agrario 74,29 €, reddito dominicale 87,40 €, intestato a
, derivante da impianto meccanografico del 21/07/1986.
Coerenze: confina con la particella 26- part. 113 - part. 32- part. 69 - part.68 - part. 70
ronistoria dati catastali: tabella variazione dai Agea del 07/12/2012 tabella variazione
colturale del 08/03/2007 Frazionamento del 14/03/1986 in atti del 23/02/1996 n 24.2/19806.
E' stato variato il seguente immobile foglio 28 particella 532 dati derivanti dall'impianto

recnico incaricato. Geometra Giuseppe Lingzi
Pagina 15 di 32
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Espropriazioni-immabiliapi N2 162016
promossa de

meccanografico del 21/07/1986.

o foglio 28 particella 26 (catasto terreni), qualita/classe seminativo 3, superficie 14110,
reddito agrario 14,57 €, reddito dominicale 43,72 €, intestato a

derivante da impianto meccanografico del 21/07/1984.

Coerenze: confina con la particella 112 - part.28- part.70 - part.113

e foglio 28 particella 28 (catasto terremi), qualita/classe seminativo 3, superficie 1060,
reddito agrario 1,09 €, reddito dominicale 3,28 €, intestato a *

q derivante da impianto meccanografico del 21/07/1984.

Coerenze: strada comunale Porretta-part.26

Presenta una forma irregolare, un'orografia pianeggiante e in pendenza (media e inclive), una
tessitura prevalente medio impasto.

i 3

PHISOR

L ANA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (1l
pitt importatite centro limitrofo & Licata). Tl waffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono sufficienti.
Sono inoltre presenti, le scguenti attrazioni storico pacsaggistiche: zona balneare drTicara. -

superstrada distante ss 610 2 km s o O

porto distante 3 km = ' T

ternicy incaricato: Crepmetra useppe Liozz
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Espropriazioni immobiliari M. 216/2016
promossa cla:

QUIATITA F EATING INTERNO TMMORH B

esposizione:

pAnOramiciti:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ex UNT 10750:2005

descrizione consistenza indicé . commercia_l_e
seminalivo part. 22 23.920.00 X 100 % = 23.920.00
uliveto part. 52 32.830.00 X 100 % = . 32...E;3f;1.'00' .
seminativo particella 112 4.317.00 X 100 % = 4,317.00
porgione ulivelo particella |12 16.923.00 X 106) G2 = 16.923.00
i particela 26 14 110.00 X 100 % £ 14,110,000
s particetla 28 . 1.060.00 X 100 % = 1.060.00
:

Totale: 93.160,00 93.160,00

VALUTAZIONE:

Procedimento sintetico monoparametrico.

In tale procedimento il valore di mercato di un fabbricato viene mdividuato mediante comparazione
diretta e sulle quotazioni di mercato di terreni simili dal rapporto della sommatoria dei prezzi e le
relative superfici si oltiene il valore unitario ordinario (euro/mq) che potrd essere utilizzato come dato
imiziale della sima.

11 valore unitario ordinario ( medio) & rilevato tramite indagini di mercalo e puo essere modificato

tecnico incaricat: Geometra Ginseppe Livzed
Payring 17 di 22
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Espropriaziont immabiliari N_216/2016

mediante coefficienti di differenziazione , per renderlo applicabile a un particolare terreni oggetto di
stima ottenendo cosi il valore unitario reale.

Tl fondo rustico verra stimato considerando l'eventuale azienda agraria . che potra operarc su di
¢ss0, la stima verra effettuata a cancello aperto considerando, riguardante solo il capitale [ondario

1) il capitale fondiario costiuto dalla terra nuda e miglioramenti fondiari (fabbricati)
Il capitale agrario non verra considerato .

Tl terreno e individuabili nci singoli lotti con supercifice media estensione

conun valore proporzionale alla dimensione del fondo.

In particolare il terrritorio di Licata che si trova ad una zona altmetrica di collina( mt s.l.m circe 80 per
i terreni oggetto di stima) ricade in una zona di buona produzione agricola.

Tl terreno ha una fertilith buona, una forma regolare con una facilita di lavorazione agraria, giacitura
- planeggiante emcdia pendenza, esposizione nord -est .
La stima si effettuera quindi secondo lo schema;

VM= valore unitario ordinario (euro/mq)x superficie x coeffcenti di differenzzazione+ Agginte o
detrazioni

Valore unitario = valore medio ordinario dei prezzi pagati per immobili simili

C= coefficenti di differenzzazionec che tengono conto delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche del terreno

Valore unitario al mq

Le fonti informazione;

Vam Valore agriccolo medio angenzia delle entrate REGIONE 6 Licata
seminativo 6700 €/ ha

uliveto 13.000, €/Ha

Tali valori verrano rivalutati moltiplicandoli per un coefficiente di rivalutazione ( studio dell'universita
di Salemo Pubblicato exo edizone)

per renderli ineerenti ai lavori di mercato tale coeficiente viene indivuado in 2,06 ( rivalutazione Vam
a seguitl della sentenza Corte

Costiutzionale n. 181 del 11/06/201 1 incostituziaonalita Vam)
Seminativo 6.700,00€ /ha x 2,06= 13.802,00 €/Ha
uliveto 13.000,00€/Ha x 2,06 =€ 26.780,00 €/Ha

Inea istituo nazionale economia Agraria
seminativo zona colina litoranea min 8300 € /Ha max 21000€ /Ha
uliveto min 14.000,00 €/Ha max 22.000,00€/ha

agenzie immobiliari Licata

Min 8000,00 €/ha max 23.000,00 €/ha

Listino exeo valori agricoli provincia Agrigento 2017

seminativo

min 3300 € /HA max 18.000€/ Ha
uliveto

min 7.000,00 E/ha max 32.000,00 €/ha

leenice incaricato; Geomelra Giuseppe Liza
Paping 18 ¢ 32
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Espropriazioni immobiliari N. 216/2016
promdsssdz

Coefficenti di differenziazzione

Tabella A0SY9A— Seminative asciutto ed irriguo, prato, orto asciutto ed irriguo, chiusa —~ Tutti i

Comuni

Fertilita

ottima 1,00
buona 0,90
discreta 0,80
Giaciura

-~ planeggiante 1,00

acclive 0.95
mediocre (0,90
Accesso

buono 1,00
sulliciente 0,93

nsufficiente (0,90

Forma

Regolare 1.00
Normale 0.95
Penalizzante (0,90

Ubicarziong

Eccellente L.00
Normale 0,95
Cattiva 0.90
Ampiezza

Medio app 1,00
Piccolo app 0.95
Grande app 0.50

Fertilita: buona:

(iacitura: pianeggiante
Accessor sulficiente

I'orma: regolare

adeguata)

Ubicazione ccecellente
confortevole)

Ampierza media

Applicando la suddetta formula

Valore unitario del fondo semin

Uliveto, mandorleto

coeff. 0.9 (in quanto livello medio di fertilita della zona)

caelf. 1 {in quanto con pendenza inferiore al 2%-5)
cocff. 0,95 (& possibile 'accesso con ogni mezzo agricolo)
coett. | (il terreno & accorpato ¢ di lforma rellangolare

cocll. 1 (in quanto prossimo all’abitalo ¢ servilo di strada

coelt, 1
s1 ha:

ativo = 18.000 €/ha x 0.90x1 x1 x1 x 0,95 =€ 15.390 €/HA

Pubblicazione uffi

lecmico incaricato; Geametrs Gluseppe Fiwerd
Paging 1% di 32
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Espropriazioni immobiliari N 2162016

Tabella AO89H - - Uliveto, mandorleto - Tutti i comuni

Fertilita

otima 1.00
ordinaria (0,90
Giacitura

planeggiante 1,00

acclive 0,95
mediocre 0,90
AcCcesso

Buono 1.00

- Sufficiente 0,95

Insufficicnte 0,90

Esposizione

buona 1.00

normale 0.93

carente (.50

Ubicazione

Eccellente 1,00

Normale (1,95

Cattiva 0,90

Eta

1/3 dall'impianto 10 tra 1/3 e 2/3 dall'impianto 0,923 oltre 2/3 dall'impianto 0,85

Densiti piante
ordinaria 1.00

irrazionale 0,80

Coefficenti di diferenziazione €/HA 4,50, ( IxIxIxIx1)= 32.000,00 €/1IA

Coefficenti di zona estrinschi,

Tali caratteristiche dipendono dalla zona e dalla ubicazione e sono omogene per zone geografiche e
lengono conto, in particolure che 1 terreni risultano  geolocalizzato  allinterno della azianda
agricola ,con la possibilta di venire ad essere accorpato ad altri terreni limitrofi, della stessa azienda |
creando un'economia di scala positiva di produzione agricola e sfruttamento economico | visto anche
la presenza di una strutura produtiuiva in loco.

*clima

*infrastutture di trsporto e di commercializzaizone ¢ trastformazione present

*yicimanza di zone e centri d'interesse editicatorio.pochi knm dal centro abitato

Per tali caratteristiche si utilizzeri un coefficente applicativo pari ad 1.08 renuuto. conto delle
caratteriste dei lunoghi

Stima del valore al mg

Valore uliveto

{/ha 32.000 x 1,08= € 34.560 €/ha= €/mq 343

valore seminativo

leenivg incaricalu: Geometra Giuseppe Tauzzi
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 Laprogrigeg
promossa da

2 PR 1 6/20 | 6

€/ha 15350 x 1,34=€/ha 21.490 =€ /mq 2,14
Stima del valore di mercato dei terreni agricoli e trasfornmati da opere edilizie

Il valore dei mercato dei terreni terrd conto del Fatto che parte di essi sonostati trasformati per
ralizzare opere edilzie di strade, parcheggi viali , e pavimentazione . per cui hanne un valore di
mercataco diverso dalla stima del fondo agricolo c¢he non hanno subito tale trasfrormazione o opere
di carattere edilizio

11 valore di stima della particella di terreno 22 del foglio di mappa 28 terreno toatalmente agricolo
11 terreno ha le caratteristiche del fondo agricolo :

Consistenza della particella mq 23.920

valore al mq €/mq 2,14

_ Vulore di mercato del terreno agricolo particella 22 = mq 23.920 x €/mg 2,14=€ 51.231,60

valore di stima del terreno particella 52

per determinare il valore di stima del terreno verrd detratta la porzione di terreno della particella 52
che & stata (rasformata .ed ha perduto le caralteristiche agricole, per realizzare le opere necessare a
rendere fruibile e accessibile la suurtura dell'agriturismo |, le opere realizzata occupanono una parte
del terreno per mq 4.631

valore di stima della particella 52
consistenza totale della particella 32.830 mq

stima del valore di mercato del terreno particella 52 (parte agricola)

parte del terreno trsformata con opere edilize mq 4.650
Vm= 32.560 mq - mq 4650=mq 27.910 x 3,45 = € 85.294 ,00 ( parte agricola)

Valore di stima del terreno trasformato della particella 52 ( costruzione di strade e vialetti
¢ pavimentazione)

Il terreno particella 32 in parte & stato trastormata realizzando delle stradelle | parchegggi viali e
eiardini per un totale di mq 4631

In particolare:

per un consistenza di 900 mq si & realizzato un parchegggio in terra battuta

per consistenza di mq 957 si é realizzata una strada di accesso in strada in terra battuta

per una consistenza di mq 2774 si e realizzato un giardino con vialetti pavimentati.

totale opere realizzate mq 4631

Valore di costo del parcheggio mq 900 x €/mq15,00= € 13.500,00

valore di costo della stradella mq 957 x€/mq 15 = €14.355 .00

valore di costo del giardinio e vialetti

27.74mq x C/mq 15,00=£ 41.610,00

valore del muro di contenimento in els. € 3.000,000

valore totale dei terreni ¢ agricoli compreso le opere realizzate su parte della particella 52
VM=¢€ 41.610,00 + € 13.500,00 +€ 14.1535,00 + +€ 3.000.00 +€ 85.294.00= € 157.559,00 (stima

della particella 32)

Il valore di mercato del terreno ( particella52) = € 157.559.00

Valore di stima del terreno particella 112 ( terreno agricolo)

recmeo incarcato; Greomelra Ginseppe Divzgi
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Esproprizzion immobiligri N. 216/2016
promossa di

Porzione AA semininativo mq 4312 x €/mq 2,140 =€ 9.262,17
porzione AB uliveto mg16923 x €/mq 3.45=€ 55.941

Valore di stima del terreno agricolo particella 112
€9.262,17 + € 53.941=€ 65.203,75

Valore di stima particella 26 seminativo ;
mq 14 110 -mg 1200 ( area di sedime del fabbricato agricolo) =mq 12.910
my 12,910 x 2,14 €/mq=€ 27.627 .40

valore di stima del terreno particella 28 seminaltivo agricolo
-mq 1060 x 2,14 €/mg=€ 2.268,40
Valore totale dei terrem

valore di stima dei terreni particella 52+ particella 22 + particella 112 + particella 26 + particella
28=

€ 157.559, 00+ € 51.231,60 + € 65203 + € 27627,40 + € 2.268,00= € 252.675.00 ( valore di
mercato dei terreni)

Ol COLO DEL VALGRE DI MERCATO

Valore a corpo: 252.675,75

o
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieti): €.252.675,75
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): €.252.675,75

Fabbricato ad uso Agriturismo a Licata in C.DA Sant' Olivy, frazione c.da Sant'oliva, della superficie
commerciale di 546,20 mq per la quota di:

e 500/1000 di piena propricti

e 500/1000 di piena proprieth—
e L'limmobile & un agritusmo siruttura ricettiva, ristrutturato con concensione 1n.85 del 28
maggio 2002, la concessione edilizia @ stata ascritta_presso la conservatoris |_reaistr
tmmobiliari 1l 30/05/2002 ai nn. 9611/58524 alla societi
che ha la disponibilita dell'immobilie. [ lavori di ristrutturazione edilizia sono stati realizzati
sulla vecchia massena [l fabbricato & destinato ad agriturismo, si accede dalla
via comunale Porretta per mezzo di un viale che giunge alll'immobille.Sul prospetto sud ¢
ubicata la reception, 1l bar con annessi servizi e la cucina. All'interno dell'immobile si trova un
atrio cortille, da cui per mezzo di una scala si giunge al piano primo ¢on prospetto dove si
wovano quattro camere e servizi igenicl.

Al piano terra lato est, si trovano altre camere, come cosi al lato nord | con servizi igenici ennessi.

Sul lato ovest dell'immobile s1 trova una sala da pranzo ¢ cucina.

tecrivy incancaio: Geometra Chuseppe Livzzi
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L'immobile si trova in stato mediocre di manutenzione e di conservazione.
Esternamente sul lato est del fabbricato si trova un ampio giardino con vialeiti aiuole e-alberi,
adicente si trova un ampio posteggio auto.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano lerra ¢ primo, scala estrena. ha un'altezza
interna di 2,80 mt.Identilicazione catastale:
e foglio 28 particella 27 (catasto terreni), qualita/classe fabbricato rurale, superficic 610, piano:
terra, intestato 500/100 ciascuno

Immobile nstrutturato nel 2002,

I beni sono ubicati in zona rurale in un'arca agricola, 1o zone limitrofe si trovano in un'area agricola (il
pit importante centro limitrofo & Licata). Tl waffico nella zona & locale, 1 parcheggl sono sufficient.
Sono inoltre presenti, Ie seguenti attrazioni storico pacsaggistiche: zona balneare di Licata.

amonmm :-.-;-é:;;-,-

£OLL

superstrada distante ss 610 2 km TN,

porto distante 3 km

QLA ERA

ERNG IMMGE

livello di piano: i by

tecnicy incarivaty: Geometra Gluseppe Linea
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Espropriaziggi immobiliuei N, 216/2016

YRy

csposizione:
luminosita: ok
panoramicita:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Siitivie:

infissi esrerniz doppia anta a battente realizzati in

- alluminio
infissi inferni: doppia anta realizzati in alluminio dr o
manto di copertura: realizzato in copposciliano ; i “ oy

con colbentazione in asscnte

pareti esterne: costruite in muri in pietra con
coitbhentazione in assente , il rivestimento &
realizzato 1n intonaco di calce

pavimenlazione  esierna: realizzata in gres :
ceramico

pavimentazione inrerna:  realizzata in gres &
ceramico

protezioni mfissi esterni: persiane realizzate in t & &

misto alluminio-legno

rivestimenro inferno: posto in bagni realizzato in :
cerarmica

elettrico: sotto traccia , la tensione e di 220V-
ROV

idrico: sollotraccia con alimenlazione in con
autoclave , la rete di distribuzione & rcalizzata in
coa aliemtazione

termico: salare termico s e

scale esterne; unica rampa coslruite in c.a i b g

struriure verticali: costruite in muri in pietra

splaiz solaio misto con travetti prefabbricad e : e
completamento in opera

i

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcola consistenza comumerciale: ex UNT T0730:2003

rione consistenza indice commerciale

desc

agriturismo 306,00 X 100 % = 306,00
halconi 10,80 X 25 % = 2.70

ecen incancam: Geometra Giuseppe Linza
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Esptopriaziontimobiliari N. 216/2016
rromsss

150,00 X 23 % = 37.50

; Totale: 666,80 546,20

Ch
lato sud

ACCESSORI:

ricovero animali (stalla), composto da in diversi piccoli box allinterno di un grande vano. sviluppa
una superficie commerciale di 300,00 My, 1 con costruito con la concessione 85/28/maggio 2002.

Identificazione catastale:

e foglio 28 particella 129 sub. 1 (catasto fabbricati). catcgoria DJ/7, consistenza 0, rendita
1.008.00 Euro, incestato

Gli tmmobili sono statl censiti d'ufficto ai sensd della legge n 78/2010 art 19 comma 10 con rendita
presunta costituzione del 23/1 172011 protocollo n.AG 0320314 in ati dal 213/11/2011 costituzione
{ 0.19502.1/2011) Pubblicazione ad albo pretorio conclusa i1 02/07/2012 o prot AG 0007762 del 2012
immobili rendita presunta attribuita ai sensi dell'art. 19 comma 10 lgge 78/2010; L'immobile insiste

i . - . . . . . " .
parte sl ficella 32 ¢ inparte sulla particella 112 | tervent di proprietd delle signor

VALUTAZIONE:

Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPONVATAT

TA7ZTONE:

Stima del valore di mercato utilizzando il ¢riterio di stima del valore di costo oricostruzione

1 valore di un fabbricato & dato dal valore del terreno ¢ dalle spese da sostenere per
T'edificazione: nel caso in stima riguarda un fabbricato esistente, per cul il valore di ricostruzione &

lecmicy incaricalo; GGeametra (ruseppe [z
Paping 25 di 32
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dato dalle spese necessarie da sostenere per l'edificazione di un fabbricato avente la stessa
[unvionalita, considerato nel suo stato di conservazione attuale.Tali spese sono compresisve del
costo di costruzione del fabbricato, delle spese generali all'edificazione e del valore del terreno
edificato.

[.a necessita di tale criterio di stima si utilizza nella mancanza di un mercato attivo e continuo di
alcune tipologic di fabbricati (fabbricati rurali, fabbricati ricettivi come nel caso in stima), tenuto
conto del fatto che non esiste o sono insufficenti i prezzi di mercato di beni simili.

Procedimento sintetico per determinare il valore di costo o di ricostruzione.
il valore di ricostruzione risulta dalla seguente formula:
VK = costo unitario x dimensione del fabbricato x cocfficiente di vetusti
Tl Costo di ricostruzione unitari di fabbricati agriturismo sono:
- per medie dimensioni mg 730,00 £/mgq

parchegeio fuord terra scoperto . 60,00 €/mg

Giardino vialetl 30, 00€/mq
Le spese generali sono (profitto impresa, direzioni lavori, concessione edilizia per progetto)
=15%

VK = costo unitario x dimensione del fabbricato industriale x cocfficiente di vetusta
Valore del costo di costruzione = €/mq 750 x 660 mq= € 495.000

Costo spese generali= costo di costruzione x 15%=€ € 429.000 x 15% = 74.250
VKR= Valore totale del costo di ricostuzione = € 495.000,00 + € 74.250 = € 596.250

deprezzamento del  fabbricato agriturismo ( considerando lo stato vetusta e di manutenzione )
decurtazione del 25%=

Valore del costo di ricostruzione= costo totale x coefficenti di vetusta= € 596.250 x 25% =€
149.250,00

Valore dell'immobile nello stato in cui si trova =€ 596.250 - € 149.250 = € 447.187.50

Costo  di  sislemazione esterna ., con pavimentazione interna con massetto e
pavimentazione in gres ceramico

totale mg 554 x 40 € /mq=£€ 22.150

Valore dell'agriturismo = € 447,187,504+ € 22.150=€ 491.487
valore al mq € 744,67

Valore della stalla con nmneggib

mgq 300x 100 €/mq =€ 30.000.,00

Vm = valore totale del corpo in stima agriturismo + stalla
VYalore corpo =€ 491,487 +€ 30.000,00= € 521.487,00

Valore a corpo: 521.487.00

RIEPIT. OGO VWAL {4 k

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.521.487,00

tecnico incaricato; Geomelra Giuseppe Liuzzi
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Espropriazioni immobiliari N, 2162016
promossE

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamentt): €.521.487,00

1IN LICATA

Capannone agricolo a Licata lin  c¢.da Sanl' Oliva. frazione c.da Santoliva, della superficie
eommerciale di 1.200,00 mq per la quota di piena proirpieta:

_500/1000 di piena propricti

5001100 di piena prorpict: (G-

La concessione edilizia n 78/2004 per lavori di costruzione fabbricato agricolo ¢ stata trascritta
in data 22/06/2004 in Agrigento ai nn 15782/12209 a favore della societa

-imnmbile costuito sui terreni indiviaduati al foglio 28 particella 26 e particella
112 . di piega_proprieta per 500/1000 ciascuno (Ii*
ﬂha avuto la disponibilita dei lerreni ¢ dell'immobile’,

Il fahbricato a pianta rettengolare con una altezza interna di mt 7 gran parte del fabbricato si svluppa
al piano terra mentre per circa 240 my si svulluppa al piano primo soppaleato dove sono ubicati i
servizi igenici gli spoglaiatoi la zona uffci accessibile da due scale una interna e una eslerna in
metallo..

Al piano terra & ubicata la zona deposito ¢ lavorazione prodott direttamente accessibile dall'esterno.

Tl fahbricato e in modesto stato di manulenzione e verusta . manca parte degli impiand e il pavimento
piano terra & in massetto di calcestruzzio.

['unity immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra e primo, scala Interna ¢ esterna, ha
un'altezza interna di 7 mt.Identilicazione catastale:

e foglio 28 particella 131 sub. atasto fabbricati), categoria D/7, consistenza 0, rendita
4.032,00 Euro, intestato a derivante da
costituzione del 23/11/2011 prolocollo n. AG 0320312 in atti dal 23/11/2011 costituzione
n.19501.1/2011
L'immobile & stato accatastato con annotazione di rendita presunta attribuita ai sensi
dell'art.19 comma 10 del 78/2010 pubblicazione all’albo pretorio conclusa il 02/07/20122
( prot. n AG0O077268 del 2012).Gli immobili sonostati censiti d'ufficio ai sensi della legge
n78/2010 art 19 comma 10 con rendita presunta costituzione del 23/11/2011 porotocollo
n.AG 0320314 in atti dal 213/11/2011 cosituzione ( n.19502.1/2011) Pubblicazione ad
albo pretorio conclusa il 02/07/2012 n prot,aG 0007762 del 2012 immobili rendita
presunta attribuita ai sensi dell'art. 19 comma 10 lelle 78/2010 L'immobile & stato

costrutio sui terreni censiti al foglio 28 icella 26 ¢ particella 112 (-catasto terreni) di
proprieta d

o (Cromstoria datl catastali:

Immobile censito al catasto fabbricati al foglio 28 particella 131 sub 1 dati derivante da
costituzione del 23/11/2011 protocollo n AG 0320312 in ati dal 23/11/2011 cosituzione n
1950.1/2011

L'immobile deriva per essere stato edificato sulle particella 26 del foglio 28  catasto terreni
dati derivante dall'impianto meccanografico del 21/07/1984.

Ed in parte insiste sul terreno particella 112 del foglio di mappa 28 catasto terreni dau
derivante da frazionamento del 14/03/1986 in atti dal 23/02/1996 n 24 2 96

Dari derivanti dall'impianto meccanografico del 21/07/1984

Immobile costrutio nel 2004.

tecnice ingaricato: Goometra Couseppe Tiozz
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Esproprizzioni immobiliari N. 2162016

i
g
.

&

‘«fjﬁ LN |

y :

=

. S

I beni sono ubicau in zona rurale in un'avea agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (il
pill importante centro limitrofo & Licata). [1 traffico nella zona & locale. i parcheggi sono sufficienti.
Sono inoltre present, le seguenti attraxioni storico paesaggistiche: zona balneare di Licata.

Lo

R Bl i o wh Bald o1

CabhRagan

superstrada distante ss 610 2 km . £ ey

porto distante 3 km 5 i = B T

teenice incaricato; Geometrs Giuseppe Liugri
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Esproprisziont immobiliac N2 16/2016

PSS o

livello di piano:
esposizione:
luminosita:
panoramicita:
impianti teenict;
stato di manutenzione generale: .

servizi:

DESCRIZIO:

L'immobile manca in parte delgli impianti teenologici e del paviemnto intermo paino terra

Dieile {ommpnmss

infissi esterni: doppia anta battente realizzall in P & P

ferra
infissi esterni; anta scorrevole realizzati in ferro ; E
mante di copertura: vealizzalo in onduline di iy oy 4 B oy

lamiera con cotbentazionerin assente

pareti esterne: costruite in pannelli prefabbricati E &
in calcestruzzo con coibentazione in dassente | il
rivestimento & realizzato in intonaco le vigne

pavimentazione interna. realizza in mussetto ci & oW
cemnto
scale: Interna € esterna con rivestimento i lerro i E S &

@

=

w

2

[

o

2

seale interne: realizzate in ferro . a
Z o

solai: solaio misw con travetil prefabbrican ¢ . @
= w
completamento in opera @
uy

strattire verricalis  costruite  in pannellt  di . - = R §
calcestrurzo e :
&

w

-

o iy E
192,00 KWh/m¥unno] &

3 Lo . & . . S e

Certificazione APE N, 524347 registrata in data 22/08/2018 <

(]

0

=

<

TN S Y D_'
ol

Criterio di misurazione consistenza reale: Supeificie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valurazioni <
Inumnobilicr 2
§ i ; ; as i e =
Criterio di caleolo consistenza commerciale: ex UNI TO7350:2003 £
R o

deserizione consistenza indice commgreiale %
L3

L y i)

| capannone 1.200.00 % 100 % = 1.200.00 o
: i
- Totale: 1.200,00 1.200,00 u
o)

=2

@

N

~

e |

=

leemico mcaicaro: Geametra Giuseppe Livzgi 3
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Esproprinzioni immobiliari N 216/2016
promossa da:

VALUTAZIONE:

it

NEARONT

Procedimento di stima: a corpo.

ZAONE:
Stima del valore di mercato utilizzando il criterio di stima del valore di costo.

Il valore di un fabbricato & dato dal valore del terreno e dalle spese da sostencre per
l'edificazione; nel caso in stima riguarda un fabbricato esistente. per cui il valore di ricostruzione &
dato dalle spese necessarie da sostencre per l'edificazione di un fabbricato avente la stessa
funzionalita, considerato nel suo stato di conservazione attuale. Tall spese sono comprensive del
costo di costruzione del fabbricato, delle spese generali all'edificavione ¢ del valore del terreno
edificatn.

La necessita di tale criterio di stima si utilizza nella mancanza di un mercato attivo e continuo di
alcune tipologie di fabbricati (fabbricati rurali, fabbricati industriali come nel ¢aso in stima), tenuto
conto del fatto che non esiste 0 sono insufficenti 1 prezzi di mercato di beni simili,

Procedimento sintetico per determinare il valore di costo o di ricostruzione,

il valore di ricostruzione risulta dalla seguente formula:

VK = costo unitario x dimensione del fabbricato x coefficiente di vetusta

Tl Costo di ricostruzione unitari di fabbricati industirali sono:

per medie dimensioni mg 1300 €/mq min 400,00 -max € 600,00
parchegelo fuorl terra scoperto 60.00 £€/mgq

Le spese generali sono (profitto impresa, direzioni lavori, concessione edilizia per progetto)
= 15% :
VK = costo unitario x dimensione del fabbricato industriale x coefficiente di vetusta
Valore del costo di costruzione = €/mq 400 x 1200 mg=€ 480.000

Costo spese generali= coso di costuzione x 13%=€ € 480.000 x 15% =€ 72000
Valore totale del costo di ricostuzione =€ 480.000,00 + € 74.000 = € 552.250,00

Dimensione del fabbricato ( considerando lo stato vetusta e di manulenzione scarso } decurtazione
del 30 %=

Valore del costo di ricostruzione= costo tottale x coefficenti di vetusta= € 352.250 x 30% = €
165.600

Valore dell'immobile nello stato in cui si trova =€ 552. 50 - € 165.600 = £ 387.250,00
Valore al mq € 387.250/ mq 1200 = €/mq 322,00

lecnivo incaricato: Geometra Giuseppie Fiuzzi
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CALOOH L VALORE DI MERUAT: "

§ g e

Valore a corpo: 387.250,00

RIEPILOGGO Y ALORICORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di picna propricta): €. 387.250,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.387.250,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Agrigento, conservatoria dei registri immobiliari
di Agrigento. ufficio tecnico di Licata, agenzie: Ticala. osservatorl del mercato immobiliare Licata

VALORE DIMERCATO (OMY):

RIRPH OGO VAL

NE D MERCATO DBEIC

ID  descrizione cunsistenza cons. accessori valore intero valore diritto
terren:
agncoli -
A 93 160.00 .00 267573 232,673,753
vialetti -
parchegzgio
13 Agritarismo 546,20 300,00 321.487,00 521.487.00
capannune ) | = .
1.200,00 {400 387.250,00 3XT7.250.00
agricolo
1.161.412,75 € l.1a1.412,75 ¢
Spesc di regolarizzazione delle ditformith (vedi cap.8): €.54.000,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i trova: €.1.107.412,75
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 15 % per differenza tra oneri tributari su base catastale €.166,111,91

e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria;

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'ucquirente: £.0,00
Spese di cancellazione delle traserizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: £.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.941.300,84

di tatto e di diritto 1n cul 1 ova:

leenice ingaricato: Geometra (nuseppe |zt
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Lspropriazioni immobiliari M. 216/2016°
promossa du:

data 31/08/2018

il tecnico incaricato
Geometra Giuseppe Liuzzi

wenieg incaricato: Geometra Giuseppe Linzs
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