
TRIBUNALE ORDINARIO .
AGRIGENTO

E§}'§.OPAIAZIONI IMMOBILIA&.1

21612016

CO}.{§ULENZA

DorL sse V NI Pipnùne

aw FhviaDi Rosa

F.,\ r-t-\l-\Tlv-\ GlL DlzI { RI A

del2tt/08/l0LE

§gtalrgalanrl

o

&
&§§

Geonreù-! Giùseppe Liurri

!ri,)a t.Ìr(. i-.. I :r.r..1ar.]tl ì,'.\

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

nt
tencnoagri.olo a Licau. nì c da sùaolila -Ponetra deìla Npedicj. conNcrciale di62.203,00 mq

lltereno agricol. è ùbicalÒ i c. de tt.retra sant Oliva lella ricilza d!ll, s ùeìrì coiìunll€ PÒ,rttà .

si trovi a pochi kù da Lic.ìt! cd dalla $ 626 e dilÌr st(ìda !ivinciale n.6.. rella zona climnadc. A 80
s.l m ll cllma e ripìco dcìla ron! c.lìi are lit.raner.lì iondo agri.do ha dmcùsìonc rcgohre cd è un
unici panicella direùeùo con gracitùra colliiDar' ìI tòrtc pcndenza ed aLcune lrrti pianùeggìnate .

ù larLic.La,. La ta,r. dcl tcrcno chè .oiilina veìs, co!, lx farticeìa 52 r.sù*izionc nùrd cs)1. . Cof
x.cessoan.he.dalìxviasliada.oùìnnalePo(etta Calandrino

Coordiùatc di gcolocalizzaizoù. gis latlong. -17,161516.13,909879

Ci'eeren2e e.onfiùi: sft.da.ohumnalc Ponctia_calandriùo , pÙticella 25, particelh 52,
pùti(clla 112, pàrticella 26.

I ' fr r.' r i'. - r,\r rlc

. 500/ 1000 di pìer r lropìietà

. 500/l{100 di pìena propricti

. jìslio 28 faflicella l l l (carasro rercni) qulirLl/cla$e
. r.i, l:0la C illir.J d 

' 
n rÌe 784 88 [ i, rn. o

-".,'-'".,

\ìg elo l. supcrlicic 622010. rcd,liro

".II-,
. cronistoria dati catastali :trnpian(o nreccanogtulìco del lÌ/07/1984

. Là parti(elli ll3 nas(e dal tiazioDrmento della prrai(elì! 25 di lìa 1I.92.10 $usto
haznnra'nento in atti d,l (13/09/1991 (n.2:1861

. Iùrpiùaio me..aùografi.odel 2U07l198.1

Pr.s.nu ùna iornu trapeziod ale, nnb'ogritli nì p.iLì.!zr. ùn. rcssjtrìrr pr.1,alc,1lc mcdio ìÌnprsro

3

o

2. l)FlS(IRIZIONFI SONII\'tr\RIA I.l Rll.lPILO(]O V^l,tl l'AZIONE:

air!incnTa comnlcÌci!lc coùpLcssiu unna prlnciÌr!li

Consi§cnzi connncrcialc complcssi!a acccssori:

VJlorc di \4.rcrro dcll ilnnolil. ncllo stato di iiuo. dr diriito ii cùisì tr.\'a
ValorÈ di re.dit. gìùdì7iftla dell'iùùrblle ùelLo srrto di lxiro e di drLrto in cùr si

T)iri,lèllx vrl ùiziÒnè

62.203,00 nr

€.363.887,55

€.309.30,1..12

28/08/2018

P,rgi,,, r dL r:
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEI, SOPRALLUOGO:
\lddar"Jel , rJl rop^ ,nno.,e . utri,,1ùp.r^Jl

r. quJitJ dipìnpfletr.,

4. VI\COI,I ED O\ERI GII RIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERT GruRIDICI CHERESTERANIO A CARICO DELI,,ACQUIREN'M:
.,., I l).....,,lt t a..a:.ia,, . .tt. ,t,.! rì:;.,), ,k.qia,iiri., ./i. .t..,rirr..
1 t./.1.,1 ..,.iouì:)ùi!jjtj).N;.1ìtt.:,..j,tt,.j.rnn.,.,,..t.\.i..r1nl(dlr,jt:!,r!rrr,

' | .. 1:t' .,,.\\....,..,1 t.),:,arr.)rrr.r,: ùr.\rrrr.

4.2, \1],{COI,I ED 0NERI GIURIDTCI CttE sAR{NN-o C.{NCELLATI A CUR{ E sPEsE DELLA
PROCEI)IJRA:

rporeca rolontaria altivr, stipL, ara jl t3/02/2003 a tirnìr dolnorai.)

ffs:.:.;'ffifrffi
Inìpo(o ìporec!: € 520.000.00.
lmlorro crpn.le: ( 160.000.00

'polÈ., 
roìontlria auì!a. sriputara iì r i/01/2005

Ispeionr ipotecada per pÙsohà fisi.

nn. 132428 di

268969 del 3l/07l2011r.
deÌ 21108/2018.

ffi5i:lr,r:'iH
iscnlo ainn.6016/1861. a favorc

Inrporto ipoteca: a Ì.600.000,00
Iùpo'1o capinLe: € 800 0t)0.00

a arma oeÌ noraìoJa nn

184j.1/7294 di rcpc.rono, js..i!ra il 1]/0520 t6 ! tlsrieen«, ai nn. l+t+lo-jlllffiì

Ispc?ione ipotecaria per peÌsona fisica

o

Irnpofto irrot.ci: a L 600 00{).00
In.1.. .rf,rJ.: ol]0.uuu n
ln leftilìcr elld nole dìtcrizione dct t7101/:005 ùn 60laì/lE6l pcr ermre deìle n,di(uione dctìe

6lì5.1{14. a fayorc di

ln.robiliarÈ d.l n'iburrl.

Si c dltre'i r$iliciro l€ rra\.rizjoni net perio,to ,u.ccsiro at pisnoramento t\peziole ipote(ùia"""-.",.-"(-t
nT

T 86701
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7

,:sFopnnzi.ri Lm»obrrir. N 2iar20r6
p,..**,],_

4; , .:::r ul\r;.t:t :\-eseùt,.

i.:.1. AkN, ttlin.iùli li.t.: N?ss!.rtL

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordiùdie annuc di Sesiione delllMùbile:
spese straordinane di gestione gii dcliberare m! non ancora scadure:

Spcsc cond,)miniati scadute cdinsoÌùte alh data delìa perj?ia

6. ATTUALI E PRE,CEDENTI PROPRIETARI:

6,1. ATTI]ALE PROPRIETARIO:

€.0,00

€.0,00

€.0,00

ler la quota di 500/1000 ciacuno, in foìu a di aro d, cumpLi\erd,r.ì ttJl 2B/U7lt9rrJ. Jùn arro shDuhro
n 02l\'lll999 " ri-" a"t nutatu D ai nì ,cp. 5rrrno Lti cprnor, , ùd\..iùo il
28/07/1999 ad aA8rigeùto ainn i2591/10916. in òrza diarl. {ti coìnfrave!.lita
Le snc particÈ lle ì l 2 e Llf !!)nqtperverùri

acqùistaro il benc pe. ìa propria qùota.o,nc bcùe pes.nrte

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

3l/10/1988 aAgdgcDtoairù. 18614/16347 iù
di dvisionè.lli \jsr.ri

**i,,*::,llir :hi:,[m:"" r'';mlr#####llii:r::'H ir

k;r:::L:55.
a acquntal(, I iùmobile .oùe Lrcne

3

o

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7, I. PIL{TICIIE EDILIZIE:

Nes \ un:ì jnfonnazjoDe aEEiun riva.

7.2. SITT]AZIONE LIRBANISTICA:

PRG lia ) rcgolar{r Ss.rale vigeù(c l'imù)btte Écade in 7,ù! zona E xgicl,1a. ART.47 ZONb
AGRICOLE - Urilizzaz1oni amDrese. Sonùdcstirate esicnziaÌnrenÉ al cscr.izio dcìla!icolrlrae.letLr
arti!ltà produuì!c colnesse: ma pesegùorLi aù.he ts1, ubrcrln I d, rùrc r dc I hJlr., . .r.t p,.,.1g,n
trùale c di eqùilibio ecolo,:ico e naùraìe. Vì sono rhmesse escìrsilanrùle te olere necessade ala
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conduzione del lofdo c cioè gli cdifici ru.Ji (quali: st!Ìlc, silos, scrc, nurazzini, locaÌi per la
lavo.arione. con5ervazione e vendita dei pìodotti dcl londo). La pa.te abilarivà degli edif,cl non
poftà superare lavoluùetrìr prevista dalle leggivigenti. aptlìcardo iùiterie le modalità preaisridalle
lcesi!a7io!aÌi c/orceiorali cd ù panicoltu modo dallart.2z dclaLRTUTS comcmoditlcalo ddll arL 6
delh lR 17194. - 7nna E ' Ag.icola gene ca. Obielrìvi. Tutela e lotenzìamento delle arrivnil agrìcole.
zootecri.he e lore«ali: c.nserlazione e difesa deììe caràtieristiche naturali e pacsag8(tichc,
reculcro c.irso del patrnùonio edilizio esisrente. Modalirà dintervento. Con CoNC dircl(a pd
interverd lonserlarivi, .dÈ8ùàri!i e ùÒdltìcativi di lahbricari ruràli èsisrenrì, srlvo per le opere pe.lr
quali basta l^UT. Con CONC dirertx pe.convefiire ad nsi ag.icolieditlci esisteùd adibiti !d !l(ri ùs e

per.osmne ùovi èdifici lùnTionrli, abitatjvi e dl "eìvizì!, 
non.hè I'insedìàùìento di nù.\i

rllevdmenti industliali e l'aùrplianìento di qùelìì esisrenti Con PR, Fer iiteNenri di rectrpero e riuso
dcl litrirnonio cdiìizio csìstcntc aì seNizio d.lìagricoìtnra. Le copÈitùre a protczionc dclle colrure -

qùando abbiano càràtrèr€ \osionale è dì p,olvjsorictà non soro s.sgette a concessìone,
aurorizzazìone o coDùmicu ione. Sono annnesi inre6,enri di .Brìùrisùro disciplinati dallan. 23 LR
7ll18 for.hè le ltlività di cuì aih L. 5 l:.85 ,. 130 c 9.6.9,1 n. 25. Liniraramente alle zone deL lerde
aeri.olo ron i.di.are coùe orto irrigùo elL.r srudio ag.onoÌìi.o f.restale e nel rispetto delle
prescìì/ioni d.ìlo §udio g.ologjco. drSli cr.nùali Lntj dl trr.la dr paticohri viùcoli. $no anme$.
dcstnr.zionj dlNo per il giÒco.lo stÒrl e il remp. lltre() di iniziarjva privam Pùametri edilii R.:
|rer r(ìclTrrure ed iniìaslrurlurc produtÌìyc. max l/10 dcllarca di prclrietà prupona per
I irs.diamedro senza àì.uù limire v.ìiùnerrico: Dismc.hi str a i no,i i fe.iori a qùelli fisari daì Dlgs
185/91. Plrchceei in ìni$rra non intèùore ad I/5 deli iEi nrteresara. Lotro da edilicar.. nnrino.1500
mqi Ivf 0,0:l mc/mq per xbìraTioni o serrizì pèì rtri\ìtiL slol1jle e feì iL teùI)o libeì.: He m 7,50 sul
prcspc(o a vallc pcr eli cdihci abitativi: m 11,50 pei 

-eli edilci fùnznrnilj No.mc spcciali dlùrcrrcnl,).
Il ril.s.io deLr CONC,) dellAllT \egue e modalìrà e Le procedure frecìlale dr elenLùrli le!!i
r.-qiomli. Ti.iologia .oDs€,rtitar S' rnmùtùÉ «nxnrente ripoLìs1È edil'zie ispiLate aìla.ultu.r ruml.
lo(rle, cxra(eri7lala da orlanisìi unic.lluÌad yùilDrcnrc iccorpari iÌr composizioùì senl ici c $ÌLlo
schcnra dcll. ripoloeic N'aìi. Lx ,éndenzx el reÌr. nr$si.ù è pfui Àl 20tt delli capeiÌura
possìbilmente cÒ. favi lig,,ec. c,)pti \i.lliafi, rivenimenli jn plel,lme calcareo locale ,) in inl..ro di
maltx a cxìcc grossoìala s.co.do i ripi e le cùìrùe lo.xli, infissì iù legno o ad effetro legno. sccondo
le !oLf.logie k).ali {persirne erc ), !engl,r) !nvìl.gìa(i $i lnlencùlì dì fisIurrur!7n)nc o recupcù
deì manufatti rurali ancorchò trìdcrali al file di pe6egùtre e conservare la cùlùra m.ale che a. vi. !ri
s..mpaie do Soho vietari ifterlcnti di nu,)!a c,À1iu/ionc o rli demolizione e ricostrù/ione Ò

dslrult!raztune. che abbjano carirreristiche pìaionùfolo!iche di!ese dr qùeìle deìh nostr. cùllnra
nnrlc rllsccirmen(o dell.lonc piodulti!. c d.lle principili aftÈzzatùei stnde dj conncrtìvoi son.,
le strade.he crillegrno le iìx/i{,ni rra L,ro ed al c!poluoeo. noùchi, 1e zone di re.enle c turLL,(r

\\iLufpo cor ì ruclci rnrichÌ shad.lociìÌ o di lortizzazjone: sono ìe srmde di disnnpeeno dcÌlc zonc
rcsid.n2ial', ftudùirive € fuxli (vicinrLi e ù,munaLi {li irr.resse Ll,calc): srìade ciclo - ped,nrali; sonÒ
!e s(,adc e gÌi spazi .nchc coperti o porticxti di prevaìenre ùso pedonale e/o riciclabiìe, anch. s.
ipen' al n'xffico limiratu È regoLa,nenrrlo dcl rcìcoli. ARI 59 I'AITCHECCI ED ATTTVITA
CONNI_.SS[] ,\L TR lr[CO Per l. aree d' parchess]Ò evenrLralménre edificnre. sim alla lo.o
pubbllcrzzazlone sono auo177abìLi $Lrxn«) Le ,lrfk ;,. ',. . , 

',, ',, '.",,,,". il.rl, .nri c, Llei

nurulaltì .sirtcnti. Ij cons.ntit. p.rò lx r.crnzd,e di tir leggetu e lareà pùò èssere sist.ùara a
!È è (sèn/a otrtrlìto di nrdcnnizzo dcllcvcnruale albemtù.a e piannìmazbne) oppLÌre adibiir i conìLc
od tuu di sc,!iziÒ di 1ìbhìicari licìni E auronT/rbilc con convcnTionc,1a innnrTiotre dcl parchc!!i,,
con dìscìdjna d.1le mrifti ed a rempo linnrÌro L l.1l 89 '122 È sùcc rnod. ed int. A
tùbbliciTz/i,re nrrcnrLx è .on\enLira lrlanlo la lo,mazionc dj pÙch.ggl di $periici. o r \i!
(inrer.ato o fÌ). Gli inrpixnti dì etugxri,)ne del clrburante e le srdrioni di serviTio urc rnnres\i i,,
arlLe le 

^n. lc[i{orjr]i oDroecnec ad esclùsione deìle zoùe A. .o. le caranerisrlche ìe dimensionr e lc
ilorùioni pÌi!iste drlla 5pccilica n,rna(ìva yigcnl. rn ùarcIr c plrchò ùon oslim mori!i dl ! ìne
lDrbi.ntalc o y[brlislico. I dÈir1bùrori dì GPL s.nÒ rù.resi es.lusi!.nìenre alìe disranz.
.egolauentarl dagli editici csisenrl ncuc trscc lrrcrrl rllc slmdc c lcl nsp.lto Llcllc ùonùc d.l DPli
12.1.i971 n 203.

8. GIUDIZI DI CONFOR.TIIITA: :
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8.I, COMORN{ITA EDILIZIAI §I§@NIIDTFOÈMITÀ.

E.:. CONI ORI'IITÀ Cr\T,\STALE:

Lìnn.hiìe.isulr,.ohlormr

8.]. CONTORNTITA I]RNA\TSTICT\:

=

*i

L'i,nn,obìic , ìsultr conlbrme.

8,{. CORRISPON'DENZA DATI CATAST-{LUATTo:

Conlnnnjtir titolarità/co.iisp.ndenTr aLri:

Liùm.brle rìsùlta conlorhe.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



teneno agricolo a Licaia, in c.da santOljva Pofleit! deUa sllcìficie cr)mmerciale di62.201,00 rnq

. i00/Ì 000 dipiena pn,prie

. 5U0/10U0 Lii pi.ìa r ,pncL;

Il rcrcno agncoLo è ubicrto in c dx PoreÌra sanrOli!À nelia vicnrza dalla slradd comùnale Po.retla.
si t,Ò!à À tochi kùr da LictuÀ ed dalla ss 626. daÌla nrada !ìivnrcialè n 6. leìla zona cliùmatict B 80
s.l.ù jl clima c tiprco dclÌ! Tona colhra, e lìL(mner Il t()ndo agri.olo ha dnncnsnìne resolre ed è u,
unì.a tùdcella di reneno con giaciùra colli.nare in iofic pcndenza ed al.rne p.rri pi.nrcgginate .

1n parti.olare la pan. dcl t.rr.no chc conlirr vcÀo coD la paì'iicela 52 (esPosizionc nord err (Ìn
acccsso !nche dalLa via 5rrxda conìù ale rotrertx calardrino

Coordiùatc di g.olocÀlizzaizonc gis Ìat.loù9. 17,161516.11,90r87,

Coeerenze . confini : stÀda comùmnale Porretta_calandrino . particrlla 25, particella 52 ,

particcllx l12, particella 26.

Ìde rificazione carasrale:

. lòelio 28 panicella ll3 (crtast,, teneni). !u.,L,t.rLlxse \1p!eto l. suocriì!le 612010 reddito

t-(-,.,..,,,.
. croùisloria dati (alastlli :rnlpìrnlo meccxn.grafico del 2l101/198,1

. L, pllrlic€lla 113 nas.e dal frazionaùrcnto della pàrticella 25 di ha 11.92.10 giùsto

lrnTn'n,ìnènt. iD rtri dal 0-3/09/1991 (ù- 2486)

. lnpiùato ùe.canograli(o dcl 2ll07n984

tsrcscntr ùù! llrnn! r.apc7ioddle, tLniìrorìafia in pende,,za. nna tessitÙr. prcrrleùlc medilr inpàsto

r)r.il rlit\l: lrl7r\l
I b.ni soro ubìcarì in /ou , uìale in un rrcx arrì.ÒLa Il rrxffìco nelli zona ò localc- i !aì.hcEEì \.nÒ
sca*1 S.n{) in(nr1t Drese iL , le seruerti alrrazi.ni sro.ico pa.srssistiche: 70ùa balnràre diLicàta.

n

Ò
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".","::r'::1"Hffi

autostrlda distanle ss. 626

i.ìÌ_11 tT.\ F.;ìATt\r, alfaR\o ltl:]oÌJ; .a

l)a aa lilltl rrl.:)l l:1ri: !.rl l

t **
t **.

C a.l I c e tl. I le va I al o.i.ti i

62,203,00

Cnenr, di ìnisuraziine .onsinenTa reàLc: Srpal,iiz Ettcrnu Loftld ISEL)

Crireriodi cil.oloconsisrerìzaconrnrercial. .\ UNI lA75A:21)45

a

,.riar
{

PrAù N 11 di rl
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VALTJTIZIONE:

arai_:\:l:1)\:

Pro.edinrenro di srìma: .o,qarclìro: M@Ò?d) ùht?tr-i.o i)t bdt. al ptu|..ò lnediù

-:.]'n:-|lill',.'11'']l.i]ì]

Proedimento sir(eti.o onopùamenjco. \ xloft di uerclto
liÌ tale proccdnùcnro il val,ft di mer.aro di ùn tubbricalo viene indìviduaro nìcdìanle coùparezionc
drrc(! c tullÈ qu,nrziù,i di n.rcati dr t.r.nìsìnrili daj rxppofto dclla $m.ut()riÀ dei Pr.z7r c l(
.elarive supcÉicr si ortiene 1l valor ùni rio ordnrano (cu,o/mq) chc porrà esse.c urili/Zar,, ctùìe d.to

ll valÒre unnariÒ ordinxfio ( mcdid è ìile'aù rrxnÌrre indagini di mercalo e pùo essere nodilìcato
ùcdianlc cocftcicntl dì diiilrenzixzio.e , p.r rcndcdo apflicabilc a un pù'ticohrc leìreni o8letio dr

5rì,nxotrene do cosi iìvaìore unnario reale

Il nmdo Lùstico !.r[ §imaro cons]dcrand. lrvètrtLrrìe aziendu agraria. che porrà op.ftrc su dì

esso, ìa sùnra vcrrà clle(luala a crnueLlo ryeno consd.rùdo. rìgua rùte nno il.apilde londi.io

I ) il .apitàìe tundrario co(iù(o dllla lera nuda e nìi-qlioramnti toùdiui (iibbrlcari)

llcapirale aSririo non v.tri conrlderato

ll rerÈ.. c individualriii nci sùgoli L,,rri .(Ìì supercjfi. mcdrcon un lalÒre proporz(ùllc alla
dnncrsìoie (lel kìnd,)

lù paftcolea il (cnnr,rno rll Licatl rhe si k.!i ad ùna zou allinrerrl.a di collLna( ùt s.l.ùr cnce 80 !.r
i rereni oggerto di stnùi) ricade in una Tond di huona pNdùzionc asricola.

Il terLeno h. ùix rinùn.ì buou , un! lamra ìcsohrÈ cor m.diocr. lacijìrà di làvoLazionc lgrrria .

gracirù.r ìn p!tn. pirneggl!n€ . e i f.Ì{e penden2a. esposizione noìd e«

I-a \rn,i siefièItucrà quirdi s.condo lo scheù,a:

YII= valoreùnitario ordinnrio (euro/hq)r sùperlicic r cocffci€nli didiflerenzzazione+- Agginte o

valor.ùnitario = vàlore nedio ordinario dei prczzipagati per immobilisimili

C= .ocfliccnri di diflerruzzazione .hr t.ngoùo .oùto dclle crra(tcrhtrchc inùinst(ht ed
estrinseche dcl lerreho

o

*)

Yalorc untario al ìrq
lr ft'nti inlordazion;:

Yanì Valore agriccolo medjo angenzìa dcllc cntrate RI,IGIONE 6 Licàta
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vigned 26.000 € /Ila

Tali valon verano nvalutad molri!licandoli per u coefficienre dirivaìùazione ( studio .1ell'universilà
di Salemo Iìrbb li.arÒ eroedizone)

per rc.derli ineerenti ai lavori di mercato tale coeffcienre viene nrdnùrdo iù 2,06( rivalutazjone Vam a
se8ùiti dell i sentenza cofte costiùizionale n. t 8 1 deÌ 1 1/06/201 I incostitudnonalità Van)

vigncto 26000 €/ Hax 2,06= 53. 560,00€,4h

Inea istitùo nazionale lcoDomia AArari,

CocIfi centi di differenzzaione

Tabeìla A0898 Vigreto. vi8neto D.O.C. Tufti i CoDrunì deìla prorirrcia ovc prcsenle la colùta
Fertilità

orlinr. 1,00

buoni 0.975

discrcta 0.95

rgenzìè im mobiliùri Lic.ra

min 14.000 €Y Ha Mu 22000 €7 LA

Listiro ediz. exco ralori agriroli p rolincia agrigen to 2017

vigùeti min 8000,00€ /H^ rnax 62.000€/H,

1.00 n. L/l e 2/l drllimpìanto 0,92i

Tendone . perroh 1,00lnreldato alto 1),9t)

0,lJt)

N.B.l valori tengonotonlo del soprassùolo

Sullicien!e 0,975

0,90

Erà

l/3 dall'nùpirnto

olÌrc 2/l dallùnpianro

s

o

§§

ruDilo irìn({o (icurch (iu\.0N li,7l
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' 
rJlJr-,i, 1e pu ." i otulelrÉ i .eoJPn,i:

livèllidiquìità
r.-cri lìÈ: buon a: oeff 0,97 (i,ì qnanto lirello m.dìo dj fe, ri Lì tà dèlla zoùa)

cilcjtur!: pianeggiante cocli l (ln qurnto con pendenza inleriorc al2%)

.\cccsso:§tlicicùrc cocl1. I (èlossibile ì'acccsso cÒn ognl mezzo agicolo)

Fo.nìa: regolare coc11. I (il tereno è Àccorparo e dì ioma rctlangolxt

(in qùanto Èossiùo all'abitàto è servilo dr

esposiTone coefi 1

^pplicando 
l! nrddcrla Iaìmula sì ha:

\'alorc ùnitnruodeÌ fond o = €70.000,00 r 0,97x1x 1x lx Ix0,95x1=f 64.50.-,00

aoeffi.enri di 7.ni ùlrinschi

Tali .aattcrisriche dipcndono dalla Tona e dalln ubi.à7ione è n D Òmogene pcr zonc eeoEraiiche e

rflratlutluìe di (ìtportÒ e di coNnercìelizzaìzone e trasform.zione

vicn,^ di 1onè e cen.ì d i,ieÈsse edifica(trnr.

Per tdi .ara(tcristirhe si ùiiÌizzara ùn co.fficcnt. applicaiivo pari àd 1,03 tènuùto .onto deìle
carattcristc dci lùoghi

( 6.1.500 x 1.01= | 65.790lI4. = €/m{r 6.5

Si pr€cisa che considerùdo il terreo per latro in forte petrdenza iù bùora parte rerrà aPplicaao un
coeffi.cnte di depreTzahcù(o di 0,90,pcr t.n.re coùto delk ditlicoltà lavoratire e di ulltizzo di
ùìezzi nìec.anici. ronchè {lele opere idrauliche necesurie per Ìa lavoruion. del fondo agricoloi
yalorela nq =f/tùq 6.5 x 0,90= € hnq 5,85

Valore sulerlì.ie principrle: 62.201,00

a

€.

361.' i7,55

361.887,55

363.887,5s

rìr lI (xì() !. r .:i I r)k1.,:

yàlor. di hrrcato (1000/l0i)0 dìpiena pn)lrieràll

valorc di.rercalo (ealcoLat(ì in quol! e dirìllo aLne(lodesli aggilstenìenri)l

9. VALUTAZIONE CoMPLESSIVA DT]t, I,OTTO:

Le tbDridi intomaznùc consultir. sono catasto di 
^grigcnto, 

conserlrt(ria
dl r!ù!cn«r, ul1icnì rccnic. di Ì.icara. arenTic: licara, tss€nar del nrcrcaro

dei re8Lsrri imnrobrlirìì
imobiliar. Licat.ì, cd

llal ral\ZLrlll f)la,i:.l1iR1illr r.alL!r.r,!l rli ) l\"ll(\-\/li)\i ìl itr:i.r:r. t lllal\il

. la v.rsion. dci lirti prcscnllla ùci prcscntc Ìaftor(o dì lalutrzi.ne è .on.tra al nctlio dell.
conoscenze del !alutatorci

. le analisi e l. c.ùclnsioni sono Ìimita(c utric!ùrùtc dalle ussùizioli e dallc condiTiolì

Lc!ù.o,tr.iruh (nundr 6r(0N Liù7zi
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Èventuaimenrc ripol1atc ir pcrizial

iìvahtatore nonhaalcùn iÌrteresse ncl nnmobile o neldirino in qùesrionei

il valutalore ha agito i,r accodo con gli standùd eiici c proicssionalil

il valutatore è ìn possesso dej requisitì formarivi p.evisii per 10 slolgimentÒ della

il valutatore possiede lesperiènzà e la competenza riguirdo il mcrcakr hcale ote è ùbìcxro o

colloclto l jmrobilc e la categona dcU'imnùbiìe da valùtuei

VA.LORE DI MERCATO (OMV):

a i it a)rìLi v.\t.L I.r,i.trìri: t) \l1iirat.i:ia)i;r.itlrrr'r

62103,00

363.11fi7,55t

l^

S!e\Èdi.egoLdra^r,edellediffornìirà(vedi.af.s):

Valore di M€rcato deìl'iùlmobile neìlo srato di latto e di dìritto in cuisi lrova:

VALOR]ì DI \'trNDITA GII]I)IZIARIA ([J!):

Riduzione del rilùe del l5 '/. per diffe.en; tra oner i trbù tarj su Lusc ca l! n ale
c rcale e per assenzr dì garanzil peì vj7ì È !eì ìiùìbÒrso nffer.rio di erertùali
spese condominieli inlrùte ùel blennio anrcliorc rlh vendi(a c pcr
ì iìrùredìatezza deÌla verdì1a giudiTiana:

urer..orJ,'l c pro' ,:!r. l/ll'r(1.,.rr.'
Spese dicanceÌlaziùre deìle n'asùizronied isorìzìoni d orùico Lìcll rcquircnlc:

Valorc di rcndita giùdiziaria deu ìnlrobile leno delle decùrtazioniùello stato
di tilro c di dlrittu in cùisir(Na:

dara 23/08/2018

€.0,00

€.363.8E7,55

(.5.1.581,1.1

€.0,00

€.0,00

€.309.104,12

=

'*1I

ìL tecnico ircaricato
Geonreru Giùs€pt)e I-iLrTzi

urro mtdn(o GoNr : (ìù\.00.Lù771
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