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Espropriazioni immobiliaf N. 216/2016
promossa da:

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Terrenno agricolo sito in Licata in c.da Porretta per una consistenza { corpo A+c0ri0 B'i

= comilessiva 13.830 mLi i ha (1.38.30) per la piena proprietd per la quota di 1000/1000

Corpo A

terreno agricolo a Licata. frazione c.da Por
quota di 1000/1000 di piena proprictd

retta. della superlicie commerciale di 9.985,00 mq per la

I terreni agricoli ubicati in c.da Porretla con accesso dalla strada comunale Porretta . 1 terreni si
trovano a pochi km da Licata ed dalla ss 626 non ché dalla strada privinciale n.6. [terreni si
trovano nella zona climmatica B con pendenza da 86 mt a 71 mt s.L.m terreno di media pendenza .
Con coordinate gis 37. 161006- 13.915467 e coodinate Gis 37.168561 - 13.914680 . 1l clima ¢ tipico della
zona collinare litoranea.l terreni dimensione irregolare e sono delle particelle di terreno accorpate e
adiecenti con giacitura collinare in leggera pendenza , ed esposizione nord- est.

Identificazione calastale:

o foelio 27 particella 82 (catasto terreni). qualita/classe vigneto 4, superticie 3290, reddito

acrario 13,59 €, reddito domijnicale 22.94 € indirizzo catastale: c.da porretta. intestato a..
'“dcri\fantc da impianto meccanografico del 21/07/1984
Coerenze: part. 99, part. 100, part. 76 . part 98
Cronistoria dati calastali: Dati derivanti da tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n.
AGO461827 in atti dal 13/12/2007 trasmissione dati Agea ai sensi del dl. 3.10.2006 n. 262 ( n.
117825.1) dati derivanti da tabella di variazione del 13/12/2007 protocollo n. Ag 0461827 in ali
dal 13/12/2007 trasmissionc dati Agea al sensi del dl. 3.10.2006 n. 262 ( n.117825.1/2007).
Revisione di elementi censuari in atti dal 21/09/1993 coma modelio 26 ( n. 623.1/1990) Impianto
meccanografico del 21/07/1984

e foglio 27 particella 83 (catasto terreni). porzione AB. qualita/classe viencto 4. superficie 1055,

reddito agrario 4.36 €. reddito dominicale 7.36 €, intestato a
P derivante da impianto meccanogralico del 21/07/1987

Cronistoria dati catastali: Dati derivanti da tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n.
AGOD461827 in atti dal 13/12/2007 trasmissione dati Agea ai sensi del dl. 3.10.2006 n. 262 ( n.
117825.1) dati derivanti da tabella di variazione del 13/12/2007 protocollo n. Ag 0461827 in atii
dal 13/12/2007 trasmissione dali Agea ai sensi del dl. 3.10.2006 n. 262 { n.117825.1/2007).
Revisione di elementi censuari in atti dal 21/09/1993 coma modello 26 (n. 623.1/1990) Impianto
meccanogralico del 21/07/1984

e foglio 27 particella 94 (catasto terreni), qualita/classe vieneto 4, superticie 3480, reddito
agrario 14,38 €, reddito dominicale 24.26 €. intestato a
derivante da impianto meccanogratico del 2 1/07/1984
Cronistoria dati catastali; Dati derivanti da tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n.
AGOD461827 in atli dal 13/12/2007 trasmissione dati Agea ai sensi-del dl, 3.10.2006 n. 262( n.
[17825.1) dati derivanti da tabella di variazione del 13/12/2007 protocollo n. Ag 0461827 in atti
dal 13/12/2007 wasmissione dati Agea ai sensi del dl. 3.10.2006 n. 262 { n.117825.1/2007).
Revisione di clementi censuari in atti dal 21/09/1993 come modello 26 ( n. 623.1/1990) Impianto
meccanografico del 21/07/1984

lecnicy mearicaly: Geometra Giuseppe Linza
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Espropriazioni immobiliari N. 216/2016
promossa dayg

o foglio 27 particella 99 (catasto terreni), qualita/classe vi
agrario 8,92 €. reddito dominicale 15,86 €, intestato a
derivante da impianto meccanografico del 21/07/1984
Cronistoria dati catastali; Dali derivanti da tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n.
AGO461827 in atti dal 13/12/2007 trasmissione dati Agea ai sensi del dl. 3.10.2006 n. 262 (n
117825.1) dati derivanti da tabella di variazione del 13/12/2007 protocollo n. Ag 0461827 in attl
dal 13/12/2007 trasmissione dati Agea ai sengi del dl. 3.10.2006 n. 262 ( n.117825.1/2007).
Revisione di clementi censuari in atti dal 21/09/1993 coma modello 26 ( n. 623.1/1990) Impianto
meccanografico del 21/07/1984

Presenta una forma regolare, un'orografia leggera pendenza, una tessitura prevalente media tessitura,

i seguenti sistemi frrigui: di medio sfruttamento, le seguenti sistemazioni agrarie: di medio

sfruttamento, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: seminativo .arboree: vigneto zona
_litordnea @ maturazione precoce .

=

terreno agricolo a Licata. [ravzione ¢.da Porreita, della superlicie commerciale di 3.845,00 mq per la

quota di [/1 di picna propricté

[ terreni agricoli ubicati in c.da Porretta con accesso dalla strada comunale Porrvetla . 1 terreni si
trovano a pochi km da licata ed dalla ss 626 non che dalla strada provinciale n.6 [ terreni si
trovano nella zona elimmatica B con pendenza da 86 mt 4 71 mt s.l.m lerreno di media pendenza .
Con coordinate gis 37, 161006- 13,915467 ¢ coodinate Gis 37,168561 - 13.914680. 11 clima ¢ tipico della
zona collinarc litoranca.l terreni dimensione irregolare ¢ sono delle particelle di terreno accorpate e
adiecenti con giacitura collinare in leggera pendenza . ed esposizione nord- est.

ldentificazione cataslale:

e foglio 27 particella 83 (catasto terreni), porzione AA, qualita/elasse seminativo 2. superficie
3845, reddito agrario 3.96 €. reddito dominicale 18.86 €. intestato

Cronistoria dati catastali; Dati derivanti da tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n
AGO461827 in alli dal 13/12/2007 trasmissione dati Agcea ai sensi del dlL 31002006 n. 262 (n
117825.1) dati derivanti da tabella di variazione del 13 "12"2007 protocollo n. Ag 0461827 in atti
dal 13/12/2007 trasmissione dali Agea ai sensi dn_l dl. 3.10.2006 n. 262 ( n.117823.1/ "’[J()?}
Revisione di elementi censuari inatti dal iy 99* M)‘}S»mme madello 26 ( n. 623.1/1990) Lmr.udmo
meceanogratico del 21/07/1984

e |l lerrenno agricolo ha consistenza ( corpo A+corpo B) complessiva 13830 my ( ha 01.38.30) .
in partg, ggseminativo e in parte vite nello stato decrescente della fase produttiva.Coerenze
particella 98 . parficella 78 _ particella 100 particella 114.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principalt: 13.830,00 m*
Consistenza commerciale complessiva aeeessori: 0,00 m?
Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cul si trova: €. 78.568,60
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.66.783,31
rova;

Data della valutazione: 17/10/2017

tecnico mearicato: Geometra Giuseppe Liuzz
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Espropriazioni immebiliag N. 216/2016
promossa. dag

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulla occupato da_in

qualita di proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

4.1. VINCOLI ED ONERT GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1. 1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
- 4.0.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Aui di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATT A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. fscrizioni:

Ipoteca volontaria attiva, stipulata il 13/02/2003 a firma del notaic ai nn. rep. 132428

di_tepertorio, iscritta il 14/02/2003 ad Agrigento ai nn. 3808240, a favore di*
contro derivante da mutuo fondario.

Importo 1poteca: € 520.000.00.

Importo capitale: € 260.000.00.

Grava sulla particella censita al ¢.t. al foglio 29 particella 82

[poteca volontaria attiva. stipulata il 13/03/20035 a frma del m‘!l'd[(}m] nn. rerp.
[8454/7294 di repertorio. iseritta il 17/03/2005 ad Agricento ai nn. 6016/1863, a favore di-
contro

derivante da
mutuo.

Importo ipoteca: €1.600.000.00.
Importo capitale: € 800.000,00

ipoteca volontaria attiva. stipulata il 153/03/2005 a firma del notaio al nn.
rep. 1845420 Ji repertorio. iscritla il 13052016 ad Agrigento ai . 7474/612. a favore di-
contro

derivante da mutuo,

Importo ipoteea: € 1.600.000,00.
Importo capitale: € 800.000.00,
L'iscrizione di ipoteca & stata rettificata rispetto alla nota dliscerizione del 17/03/2005 nn. 6016/1863 .

piegaramento immobiliare . trascritta il 23/10/2016 a Agrigento ai nn. 17776/15404. a favore d[-

da verbale di pignoramento del tribunale di Agrigento d el 12710/2016 repertorion. 2718/2016
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessunu.

4.2.4. Alre limitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Lleermeo meancato: Geometra Guuseppe Liuza
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Espropriazioni immobiliari N. 216/2016

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadutc: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1000/1000. in forza di atto di compravendita
(dal 08/10/2002), con atto stipulato il 08/10/2002 a firma di notaio GGG = . rep. 12706
di repertorio, traseritio il 15/10/2002 a agrigento ai nn. 18930/16647. in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per la quota di 100071000, in forza di atto di comprav a (dal 03/03/1988 fino al 13/10/2002). con
atto stipulato il 03/03/1988 a firma di notai nn. rep. L1891 di repertorio,
trascritto il 10/03/1988 a Agrigento ai nn. 4235/3714, in forza di allo di compravendita.

Immaobili acquistati dal potere dei signori '

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE;

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente Mimmobile ricade in zona L. ART. 47 ZONE AGRICOLE 1 -
Utilizzazionl ammesse. Sono destinate essenzialmente all'esercizio dell'agrieoltura ¢ delle attivita
produttive connesse; ma perseguono anche gli obiettivi di tutela dell'habitat ¢ del pacsageio rurale ¢
di eguilibrio ecologico e naturale. Vi sono ammesse esclusivamente le opere necessarie alla
conduzione del fondo ¢ cioé gli editicl rurali (qualiz stalle, silos. serre. magazzini. loculi per la
lavorazione. conservazione ¢ vendita dei prodotti del fondo). La parte abitativa degli edifici non
potrd superare la volumetria prevista dalle legpi vigenti, applicando i criteri ¢ le modalitd previsti dalle
leggi nazionali ¢/o regionali ed in particolar modo dall'art. 22 della LR 71/78 come modilicato dall'art. 6
della TR 17/94. 2 - Zona E - Apricola generica. a) Obiettivi. Tutela ¢ potenziamento delle atlivitd
agricole. vootecniche e forestali:  conservazione e difesa delle caratteristiche naturali e
paesaggistiche. recupero e riuso del patrimonio edilizio esistente. b) Modalita d'intervento. - Con
CONC dirctta per interventi conservativi, adesuativi ¢ modificativi di fabbricati rurali esistenti. salvo
per le opere per le quali basta 'AUT. - Con CONC dirctta per converlire ad usi agricoli edilici
esistenti adibiti ad altri usi e per costruire nuovi edifici lunzionali. abitativi ¢ di servizio. nonche
linsediamento di nuovi allevamenti industriali e Uampliamento di quelli esistenti, - Con PR, per
interventi di recupero e riuso del patrimonio edilizio esistente al servizio dell'agricoltura. Le coperture
a protezione delle colture - guando abbiano carattere stagionale ¢ di provvisorieta non sono
soggette @ concessione, autorizzazione o comunicazione. Sono ammessi inlerventi di agriturismo
disciplinat dall'art. 23 [LR 71/78 nonché le attivith di cui alla L. 5.12.85 n. 730 e 9.6.94 n. 23,
Limitatamente alle zone del verde agricolo non indicate come orto irriguo hello studio agronomico
forestale ¢ nel rispetto delle preserizioni dello studio geelogico ¢ dagli eventuali Enti di tulela di
particolari vincoli. sono ammesse destinazioni d'uso per il gioco. lo sport e il tempo libero di iniziativa
privata. - Parametri edilizi - Re: per attrezzature ed infrastrutture produttive, max 1/10 dell'arca di
proprieta proposta per l'insediamento senza alcun limite volumetrico; - Distacchi stradali non inferiori
a quelli fissati dal Dlgs 283/92. - Parcheppi in misura non inferiore ad 1/3 dell'arca interessata. - Lotto

teenies nearicalo: Geometra Giuseppe Liuzn
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Espropoazion immobiliari N. 216/2016
promossa da

da edificare, minimo 4.500 mgq; - Ivf 0,03 me/mq per abitazioni o scrvizi per attivita sportive ¢ per il
tempo libero; - He m 7,50 sul prospetto a valle per gli edifici abitativi; m 11,50 per gli edifici funzionali.
d) Norme speciali d'intervento. Il rilascio della CONC o dell AUT segue le medalita c le procedure
precisate da eventuali leggi regionali. e) Tipologia consentita: Si ammettono solamente tipoligie
edilizie ispirate alla cultura rurale locale, caratterizzata da organismi unicellulari variamente accorpati
in composizioni semplici e sullo schema delle tipologie rurali. La pendenza el tetto massimo € pari al
20% della copertura possibilmente con travi lignee, coppi siciliani. rivestimenti in pietrame calcareo
locale o in intonaco di malta a calee grossolana secondo i tipi e le culture locali, infissi in legno o ad
effetto legno, secondo le morfologie locali (persiane ete.), vengono privilegiati gli interventi di
ristrutturazione o recupero dei manufatti rurali ancorche ruderali al fine di perseguire e conservare la
cultura rurale che va via via scomparendo. Sono vietati interventi di nuova costruzione o di
demolizione ericostruzione o ristrulturarione, che abbiano caratteristiche planomortologiche diverse
da quelle della nostra cultura rurale.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESST

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA I

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALUVATTO:

Conlormita titolaritd/corrispondenza atti:

L'immo™ierigulia conforme™™

Terrenno agricolo sito in licata in c.da Porretta per una consistenza ( corpo A+corpo B)

leenico mearicato: Geometra Giuseppe Livge
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Espropriazioni iliari N. 216/2016
promioessa

complessiva 13.830 mq ( ha 01.38.30) per la piena proprieta per la quota di 1000/1000 -

Corpo A

terreno agricolo a Licala, [razione ¢.da Porretta, della superficie commerciale di 9.985,00 mq per la
quota di 1000/1000 di piena proprietﬁ*

I terreni agricoli ubicati in c.da Porretta con accesso dalla strada comunale Porretta | i terreni si
trovano a pochi km da Licata cd dalla ss 626 non ché dalla strada privinciale n.6. Tterreni si
rovano nella zona climmatica 3 con pendenza da 86 mt a 71 mt s.l.m terreno di media pendenza .
Con coordinate gis 37, 161006~ 13,915467 ¢ coadinate Gis 37,168361 - 13.914680 . 1l clima e tipico della
zoma collinare litoranea.l terreni dimensione irregolare e sono delle particelle di terreno accorpate e
adiecenti con giacitura collinare in leggera pendenza , ed esposizione nord- cst.

[dentilicazione catastale:

e toglio 27 particella 82 (catasto terreni). qualita/classe vigneto 4. superficie 3290. reddito

agrario 13,39 € reddito dominicale 22,94 € indirizzo catastale: c.da porretta. intestato a
derivante da impianto meccanografico del 21/07/1984

Coerenze: part. 99, part.100, part. 76 , part 98
Cronistoria dati catastali: Dati derivanti da tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n.
AGN461827 in atti dal 13/12/2007 trasmissione dati Agea al sensi del dl. 3.10.2006 n. 262 ( n.
117825.1) dati derivanti da tabella di variazione del 13/12/2007 protocollo n. Ag 0461827 in atti
dal 13/12/2007 trasmissione dati Agea ail sensi del dl. 3.10.2006 n. 262 ( n.117825.1/2007).
Revisione di clementi censuari in atli dal 21/09/1993 coma modello 26 ( n. 623.1/1990) Impianto
meccanografico del 21/07/1984

e foglio 27 particella 83 (catasto terveni). porzione AB, qualita‘classe vigncto 4. superlicie 1055,

reddito_acrario 436 €, reddito dominicale 7.36 £. intestato a
‘ derivante da impianto meccanogralico del 21/07/1987
Cronistoria dati catastali: Dati derivanti da tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n.
AGO461827 in atti dal 13/12/2007 trasmissione dati Agea ai sensi del dl. 3.10.2006 n. 262 ( n.
117823.1) dati derivanti da tabella di variazione del 13/12/2007 protocollo n. Ag 0461827 in atli
dal 13/12/2007 trasmissione dati Agea ai sensi del dl. 3.10.2006 n. 262 ( n.117825.1/2007).
Revisione di clementi censuari inatti dal 21/09/1993 coma modello 26 ( n. 623.1/1990) Impianto
meccanogralico del 21/07/1984

e loglio 27 particella 94 (cataslo terreni), qualita/classe vignegn 4. superficie 3480. reddito
agrario 14,38 €. reddito dominicale 24.26 €, intestato 4
derivante da impianto meccanografico del 21/07/1984
Cronistoria dati catastali: Dati derivanti da tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n.
AGO461827 in attd dal 13/12/2007 trasmissione dati Aged ai sensi del dl 3.10.2006 n. 262 ( n.
117825.1) dati derivanti da labella di variazione del 13/12/2007 protocollo n. Ag 0461827 in atti
dal 13/12/2007 trasmissione dati Agea al scnsi del dl. 3.10.2006 n. 262 { n | 17825.1/2007).
Revisione di elementi censuari inatti dal 21/09/1993 come modello 26 ( n. 623.1/1990) Impianto
meccanogratico del 21/07/1984

e foglio 27 particella 99 (catasto terreni). qualit/classe viencto 4.5 2160, reddito
agrario 8.92 €, reddito dominicale 13,86 €. intestato ¢
derivante da impianto meccanogralico del 21/07/1984

Cronistoria dati catastali: Dati derivanti da tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n.
AGU461827 in attd dal 13/12/2007 rasmissione dati Agea ai sensi del dlL 3.10.2006 n. 262 { n.
117825, 1) dati derivanti da tabella di variazione del 13/12/2007 protocollon. Ag 0461827 in atti
dal 13/12/2007 trasmissione dati Agea ai sensi del dl. 3.10.2006 n. 262 ( n. [17825.1/2007).
Revisione di elementi censuari in atli dal 21/09/1993 coma modello 26 (0. 623.1/1990) lmpianta
meccanogralico del 21/07/1984

Presenta una forma regolare. un'orografia legpera pendenza, una tessitura prevalente media lessitura,
i oseguenti sistemi irrigui: di medio sfrutlamento, le seguenti sistemazioni agrarie: di medio
sfruttamento, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: seminativo .arborece: vigneto zona

legmicn moaneato: Geomelra Giuseppe Luzz
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S

litoranca a maturazione precoce .

DESCRIZIONE DELLA ZONA - : -' = : =

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area sportiva, le zonce limitrote si trovano in un'area sportiva, 11
traftico nella zona ¢ locale. i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti |, le seguenti attrazioni
storico pacsaggistiche: zona balncare di Licata.

COLLEGAMENTI

superstrada distante ss n. 626 molto scarse

porto distante 4 km medipere

i i SN '
QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILL:

CSpOSiZiO]'ICZ mollo scarso

pEanI'ﬂ]']'lif_‘iIE"li mollo scarso
DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZI: ™, 15 [Looor o wosets

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Tmmohiliari

Criterio di calcolo consistenvza commerciale: ex UNS J0750:2003

descrizione consistenza indice commerciale

i

- terreng particelle 82 3.290.00 % 100 % = 3.290.00

terreno particella 83 vigneto 1.055.00 X 100 % = [.055.00
terreno particella 94 3 AR0.010 X 100 % = 3.480.00
terreno particella 99 2.160.00 N 100 % = 2.160.00

techivo ingaricalo: Geometra Giuseppe Livea
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Espropriazion immobiliari N. 216/2016
promossa. d

| Totale: 9.985.00

VALUTAZIONE:

DEFINIZTON]: -

Procedimento di stima: camparative: Monoparamerrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VAL UTAZTIONE:
Procedimento sintetico monoparametrico.

n tale procedimento il valore di mercato di un terreno viene individuato mediante comparazione
diretta ¢ sulle quotazioni di mercato di terreni simili dal rapporto della sommatoria dei prezzi e le
relative superfiel si ottiene il valore unitario ordinario (euro/mgq) che potra essere utilizzato come dato
iniziale della stima.

[l valore unitario ordinario ( medio) & rilevato tramite indagini di mercato & puo essere modificato
mediante coefficienti di differenziazione . per renderlo applicabile 4 un particolare terreni oggetto di
stima ottenendo cosi il valore unitario reale.

I fondo rustico verra stimato considerando l'eventuale azienda agraria . che potrd operarve su di
es50, la stima verrd effettuata a cancello aperto considerando. riguardante solo il capitale fondario

1) il capitale fondiario costiuto dalla terra nuda e miglioramenti fondiari ( fabbricati)

[l capitale agrario non verrd considerato |

I terreno ¢ individuabili nei singoli lotti con supercitie fino a 20,000 mq (ha 2) con un valore
inversamente proporzionale alla dimensione del fondo. o .

In particolare il terrritorio di Licata che si trova ad una zona altimetrica di collinal mt s.l.m circe 80) per
i terreni oggetto di stima) ricade in una zona di buona produzione agricola.

11 terreno ha una tertilitd buona . una forma regolare con una tacilita di lavorazione agraria . glacilura
s & r 5
piiill(.'é‘__g__iéi[]tc z CSpOSiZEOIlC nord -est .

La stima si effetiuerd quindi secondo lo schema;

VM= valore unitario ordinario (euro/mq)x superficie x coeffeienti di differenziazione +- Agginte
o detrazioni '

Valore unitario = valore medio ordinario dei prezzi pagati per immobili simili

C= cocfficenti di differenziazione che tengono conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche
del terreno

Valore untario al mq
Le fonti informazione;
Vam Valore agriceolo medio angenzia delle entrate  REGIONE 6 Licata
scminativo 6700.00 € ha
vignetl 26000.00 € Ha

Tali valori verrano rivalutati moltiplicandoli per un  coefliciente di rivalutazione { studio

tecnico mnearcato; Geomelra Gluseppe Livga
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Espropriazioni immobiliari M. 216/2016
promossa da i

dell'universita di Salemo Pubblicato exo edizione)

Per renderli incerenti ai lavori di mercato tale coeffciente viene indivuado in 2.06. Quale in media i
valori venali sono statisticamente circa ( 1,68 coeff. + coeff.2.44) =2.06 . rivalutazione Vam a
seguiti della sentenza corte costiutuzionale n.181 del 11/06/2011 incostituzionalitd Vam)

Seminativo 6700 € ha x 2,06= € 13.802,00 Ha
vigneto 26000 € Ha x 2,06= € 53.560,00 Ha

Inea istituto nazionale economia Agraria

seminativo zona collina litoranea min 8.500,00 € Ha max 21.000,00€ Ha
vigneti min 14.000,00 € Ha Max 22.000,00 € hA
agenzie immobiliari Licata
_Min 8000.00 € max 33.000.00 €
Listino exeo valori agricoli provincia Agrigento 2017
vigneti min 8000,00€ HA  max 62.000 € [Ia
seminativo
min 3300 € HA max 18.000€ Ha

Cocfticenti di ditferenziazione.

Tabella A089B — Vigneto, vigneto D.O.C. - Tutti i Comuni della provincia ove presente la coltura

Fertilita

ottima 1,00 ottima
buona 0.973
discreta .93

Densita piante

ordinaria 1,00
irrazionale (.80
Accesso

Buono 1,00 buono
SufTiciente 0,975

insufliciente 0,95

Esposizione

buona 1.00 buona

normale 0.93

carente 0.90

Fa

[/3 dall'impianto 100 wra 1/3 e 2/3 dall'impianto 0.923
oltre 2/3 dall'impianto (.83

Impianto

Tendone o pergola 1,00 Intelaiato alo 0.90
A tilari ordinari 0.80

N.B. I valori tengono conto del soprassuolo

Tale tabella riporta le caratteristiche teeniche pit inlluenti sul valore immobiliare per quella tipologia
di terreni e quel comune. con Uindicazione del valore del parametro numerico che misura il livello di
qualita di ogni caratteristica.

leenico nearteato: Geametra Giuseppe Liuzzsi
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Espropriazioni immobiliari ™. 216/2016

promossa da:
Fertilita: buona: ' coeff. 1 (in quanto livello medio di fertilita della zona)
Giacitura: pianeggiante coeff. 0.95 (in quanto con pendenza inferiore al
2%)
Accesso: sufficiente coeff. 1 (& possibile I’'accesso con ogni mezzo agricolo)
Forma: regolare coeff. 1 (forma rettangolare adeguata)
Ubicazione normale coeff. 1 (in quanto prossimo all'abitato e servito di strada
confortevole)
esposizone coeft.1 buona

Applicando la suddetia formula si ha:
- Valore unitaruo del fondo = €62.000,00 Ha x 0,95x1x 1x 1x 1x1 x1=€ 58.900.00 HA
Coefficenti di zona estrinschi,

Tali caratteristiche dipendono dalla zona e dalla ubicazione e sono omogene per zone geografiche e
tengono conto;

clima
infrastutture di trsporto e di commercializzaizone e trasformazione
vicinza di zone e centri d'interesse edificatorio.

Per tali caratteristiche si utilizzara un coefficente applicativo pari ad 1,30 tenuuto conto delle
caratteriste dei luoghi

Valore Vigneto
€ 58.9000,00 x 1,30= €/ha 70680,00 = €/mq 7.06

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficic principale: 9.985.00 N 7.06 70.494,10

RIEPILOGO VALORI CORPO;
Valore di mercato (1000/1000 di picna proprieti): €.70.494,10

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 70.494,10

terreno agricolo a l.icata. frazione c.d

ity della superficie commerciale di 3.845.00 mq per la

quota di 1/1 di piena proprieta
| terreni agricoli ubicati in c.du Porretta con accesso dalla strada comunale Porretta . i lerreni si
trovano a pochi km da Licata ed dalla ss 626 non ché dalla strade provinciale n.6 Iterceni si
trovano nella zona climmatica B con pendenza da 86 mt a 71 mt s.l.m terreno di media pendenza .
Con coordinate gis 37, 161006- 13,915467 ¢ coodinate Gis 37.1683561 - 13.914680. 1l clima ¢ tipico della
zona collinare litoranea.l terveni dimensione irregolare ¢ sono delle particelle di terreno accorpate ¢
adiecenti con giacitura collinare in leggera pendenza . ed esposizione nord- est.

[dentificazione catastale:

leenico incaricata: Geometra Ciuseppe Liuzz
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Espropriazigni immobiliari N. 216/2016
promossa daf

e foglio 27 particella 83 (catasto terreni), porzione AA, qualita/classe seminativo 2, superficie
3845I reddito agrario 5,96 €, reddito dominicale 18,86 €, intestato a—

Cronistoria dati catastali: Dati derivanti da tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n.
AGD461827 in atti dal 13/12/2007 trasmissione dati Agea ai sensi del dl. 3.10.2006 n. 262 ( n.
117825.1) dati derivanti da tabella di variazione del 13/12/2007 protocollo n. Ag 0461827 in atti
dal 13/12/2007 trasmissione dati Agea ai sensi del dl. 3.10.2006 n. 262 ( n.117825.1/2007).
Revisione di elementi censuari in atti dal 21/09/1993 come modello 26 ( n. 623.1/1990) Impianto
meceanografico del 21/07/1984

e |l terrenno agricolo ha consistenza ( corpo A+corpo B) complessiva 13.830 mq ( ha 01.38.30) .
in partc ¢ seminativo ¢ in parte vite nello stato decrescente della fase produttiva.Coerenze
particella 98 | particella 78 | particella 100 ,particella 114.

DESCRIZIONE DELLA ZONA
I beni sono ubicati in zona rurale in un'area sportiva. le zone limitrofe si trovano in un'arca sportiva. 1l
traffico nella zona & locale, I parcheggl sono sufficienti. Sono inoltre presenti . le seguenti attrazioni
storico paesaggistiche: zona balneare di Licata

.

COLLEGAMENTI

superstrada distante ssn. 626 mollo seurso

porto distante 4 km mediocre
DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Iimmobiliari

Criterio di caleolo consistenza commerciale: ex [N 10750:2005

tecnico incaricato; Geometra Giuseppe Liuea
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Espropriazi

~ descrizione consistenza indice

commerciale
: particella 83 AA 3.845.00 X 104 % = 3.845,00
Totale: 3.845.00 384500
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONTI;

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

- Procedimento sintetico monoparametrico.
[n lale procedimento il valore di mercato di un terreno viene individuato mediante comparazione
diretta e sulle quotazioni di mercato di terreni simili dal rapporto della sommatoria del prezzi ¢ lc
relative superfici si ottiene il valore unitario ordinario (curo/mq) che potra essere utilizzato come dato
iniziale della stima.

Il valore unitario ordinario ( medio) & rilevato tramite indagini di mercato ¢ puo essere modificato
mediante coefficienti di differenziazione | per renderlo applicabile a un particolare terreni oggetto di
stima ottenendo cosi il valore unitario reale.

[l fondo rustice verra stimato considerando l'eventuale asienda agraria . che potrd operare su di
¢ss0. la stima verra ctfettuata a cancello aperto considerando, riguardante solo il capitale fondario

1) il capitale fondiario costiuto dalla terra nuda e miglioramnti fondiari (fabbricati)

I1 capitale agrario non verra considerato .

Il terreno ¢ individuabili nei singoli lotti con supercifie fino a 20.000 mq (ha 2) con un valore
inversamente proporzionale alla dimensione del fondo.

In particolare il tenritorio di Licala che si trova ad una zona allimetrica di collinal mt s.l.m circe 80 per
i terreni vggetto di stima) ricade in una zona di buona produzione agricola.

II terreno ha una fertilita buona . una forma regolare con una facilita di lavorazione agraria . giacitura
pemdenza . esposizione nord -est .

La stima si effettuerd quindi secondo lo schema;

VM= valore unitario ordinario (euro/mq)x superficie x coeffcienti di differenziazione +- Agginte
o detrazioni

81023559a35a22bbbs 70167 8f

Fis!

Valore unitario -~ valore medio ordinario dei prezzi pagali per immaobili simili
C - coelficenti di dilTerenzzazione che lengono conto delle caratleristiche intrinseche ed estrinseche
del terreno

Valore untario al mg

L.e fonti informazione;

Vam Valore agriccolo medio angenzia delle entrate REGIONE 6 Licata
seminativo 6700,00 € ha

vigneti 26000.00 € Ha

Tali valori verrano rivalutati moltiplicandoli per un coefticiente di rivalutazione { studio dell'universita
di Salemo Pubblicato exo edizone)

per renderli ineerenti ai lavori di mercato tale coefticiente viene indivuado in 2,06( rivalutazione Vam
a scoulti della sentenza corte costiutzionale n.181 del 11/06/2011 incostituziaonalita Vam)

Seminativo 6700 € ha x 2,06=€ 13802,00 Ha
vigneto 26000 € Ha x 2,06= € 53560,00 Ha

Leenien inganealy: Geomelra Guseppe Lz
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~-Espropriazioni immobiliari N. 216/2016

Inea istituo nazionale economia Agraria

seminalivo zona colina litoranca min 8300 € Ha max 21000€ Ha
vigneti min 14.000 € Ha Max 22000 € hA
agenzie immobiliari Licata

Min 8000.00 € mux 53.000.00 €

Listino exeo valori agricoli provincia agrigento 2017
vigneti min 8000,00€ I1A max 62.000 € Ha
seminativo

min 3300 € HA max 18.000€ Ha

Coeltlicenti di diflerenziazione.

Tale tabella riporta le caratteristiche tecniche pit influenti sul valore immobiliare per quella lipologia
di terreni e quel comune. con l'indicazione del valore del parametro numerico che misura il livello di
qualita di ogni caratleristica.

Tabella AO89A— Seminativo asciutto ed irriguo, prate, orto asciutto ed irriguo, chiusa — Tutti i
Comuni

Fertilita

ottima .00

buona 0,90 buona condizione di prodzuione unitaria medie del 80%
discreta 0.80

Giacitura

pianeggiante  1.00

acchive 0,95 pendenza conpresa tra il 5%- 20% senza problemi di deflusso delle acque
metoriche

mediocre 0.90

Accesso

buono 1,00 con ogni mezzo agricolo

sufficiente 0.93

insulficiente  0.90

Forma

Regolare 1.00 il terreno e accorpato anche se non perfettemnete regolare come forma
Normale (.93

Penalizzante 0.90

Ubicazione

Eccellente 1.00 buona il terreno & ubicato nel raggio di 3 km da [Licata

Normale {193

Cattiva 0.90

Ampiczza

Medio app 1,00 il fondo e costituito da due particelle accortpate catastali contigue che nella

media delle
superficie di appezzamneti venditi nella zona

Piccola app 0.95

tecnico incaricatn: Geametra Giuseppe Liuza
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Grande app 0,90

Fertilita: buona: coeff. 0,9 (in quanto livello medio di fertilita della zona)

Giacitura: acclive coeff.095  (in quanto con pendenza inferiore al $%-20)
Accesso: buona coeff. 1 (& possibile 'accesso con ogni mezzo agricolo)

Forma: regolare coeff. 1 (il terreno e accorpato e di forma rettangolare
adeguata)

Ubicazione eccellente coeff. 1 (in quanto prossimo all’abitato e servito di strada
confortevole)

Ampiezza media coeff. 1 (in quanto la superficie & di ha 2,00 quale quella degli

appezzamenti normalmente compravenduti in zona)
~ Applicando la suddetta formula si ha:
Valore unitario del fondo seminativo = 18000 x 0,20x0,95x1 x1 x 1 x1 =€ 15.390 HA

CoefTicenti di zona estrinschi,

Tali caratieristiche dipendono dalla zona e dalla ubicazione e sono omogene per zone geograliche e
tengono conto;

clima
infrastutture di trsporto e di commercializzaizone e trasformazione
vicinza di zone e centri d'interesse edificatorio.

Per tali caratteristiche si utilizzara un coefficente applicativo pari ad 1,35 tenuto conto delle
caratteriste dei luoghi

seminative € 15350 x 1,35=€ 20.722 HA = €/mq 2,10 valore al mq

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superticic principale: 3.843.00 i 210 8.074,50

RIEFH.OGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di picna proprietd): €.8.074,50

Valore di mercato (calcolalo in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): €.8.074,50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultale sono: calasto di Agrigento. conservatoria dei registri immobiliari
di Agrigento, ulficio teenico di Licatd. agensie: Licata, osservatori del mercato immobiliare Licata

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DET CORPL:

tecnico incareato: Geometra Gluseppe Livza
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Espropriazioni immabiliari N_216/2016

. ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero
terreno
A 8.985,00 0,00 T0.494. 10
agricolo
lerreno
B 3.845.00 0,00 8.074.50
agricolo

78.508,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di falto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15 % per differenza tra oneri tributari su base catastale
¢ reale € per assenza di garanzia per vizi e per rimborso lorletario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle traserizioni ed iscrizioni 4 carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritlo in cui si trova:

data 17/10/2017

il teenico incaricato
Geomelra Giuseppe Liuzzi

3
:
70.494,10 :
é
8.074.50 |
78.568,60 €
€. 0,00

€. 78.568,60

€.11.785,29

€. 0,00
€. 0,00
€.66.783.31

leemico incaricatn: Geometra Ciuseppe Liugei
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