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I. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDIT,A.:

§
Terehho sgricolo sito in Licata in c.da Po,rcltd { .oroo A+corno B)

oqw.4J.r"L,-(-t-
terreno asricolo a Licata. 1ì'.zione c.da ìlofteua della lroerfi!ie Lù,rmeLLlx. di ,.r85.00 md DC. la

(-
Ì tetreni agricoLi ubicali in c.da Porrcua con acccsso d.Ua srmda comun.le Porrctt.. iterenr sr

trovlno a po.hì km da Licam ed dalls ss 626 non cha dalla strddd prilincilic n.6. I tcrcni 5i
lro\aio nell.t /!na clinmddca B con pendenza d. 86 nn a 7i nt s.l.ù tenÈnÒ di .1edix nefdenTa .

Con coordinatc gis 17. 161006, r:1.9Ì5.167 È coodira[e cis 37.l6Ei6l - l].91+680 . It clima c ripico dclla
zona collirurc litor.nc..l lrreni dlme.sione ireg.lare e sofo deLle lrxùìcell. di tc.eno accoì?àrc e

adiecentÌ cor qiacilura coLlifare ir lcggcra pcndcnzd . cd csposizionc nord- .sr.

Ide.1i 1ìcarionc caldsralc:

. tòelio 27 p.rticelle 82 (catasb leftni). qrLa ìld/classe vigricio,+. supcrijcìc 3290- rcddìlo
asraùo I 1.59 €. reddiro dornnj..ìle 21.9a t.lndi,izzo carasLalc: c.L1a poirctu. tc"rt" "Q.-
Locr.nze: pan.99- parr.ll)0. tx.t 76.Da.t9E
Cronislo.ià dù!ì c,rlasrdli: Dali dcriyanti da rab.lla di radazione del 17112i2008 protocollo n.
AC0.161817 in afti dàl ll/12/1007 ù.à§ùjssionc dari Agca .j scnsi dcl dl. 1.10.2006 n. 262 ( n.

I17825.1) datid.ri!entida tabelli dÌ\ariaTiole del ì1,/12,'2007 pratocollo n. 
^g 

0+61817 ir aLti

ddl l3/l:i201:17 lrusmission. datl Ag.a xì seisl de dl :lll)201)6n 262(n.ll7lJ2al'20117).
Rcvìsiore di elenienli censuarl lf xtLi dr IÌ,'0q'199.1comamodcllo26( n 621.1r1990)lmpiinro
nrec..iogralì.o del I Lr07r 198.1

. i.i. -l 
' 

.ii..p..u r\8.J.. ,.., '..,..,t....1'h n,:.
rcddlo asmrnr.1.:6 t. reddir, donrn,ild ! ?.rÒ t.'i,,r.,,,, a-Il,

e 1".i. 
"nr".l. 

impiinro ùe..a..!r alìco dèì I l1{17,1987
Crcnislori. d.1i .amsl,lir l)ali Je,i\anlì dd labclld dì \rri.zionc dcl I7r12l00lJ ptutu.olh n.

^lì0+61E27 
ir alri drl lì/12'2007 rfasmissione dari 

^geu 
di scnsi del al -ì.tU.2006 n :62 I n.

l l782a l ) daridcrìran(ida tabclla .li riri.Tlo.r deì ll/l2i20llrproro.olon,\!046l827iiaul
dxl 1lrll,r2l)07 rra$issìonc dlri 

^-ec!.i 
s.nsi d.l dl. I10.2(106 r. 162 ( i.ll?825.t,1007)

Rc\ isìonc dì .ìcm.rti cenmari i. rri dàl 211U9,l9ri coma ùolc lo 2a, ( n. 621.1,r1990) lmpilnto
rìeccanoc,xlì.o de I I,07r l9E.l

. tòglnr 27 pa.ll.e Ia 91 (cdtasLo rcncnì). qu|lkar.lisse
agmrio 1.1.18 €- fuddl10 domjnicdlc 24.16 €. inr.stato a

dcrì\,.nt. da impià.ro fte..xnr)!ralic! del 21,1071198.1

o

aÌlhls!o,la Jati .ausllli: Dlri dcri\inti di tabella dÌ rariiTione de] l7'11i2008 rrm..olh n
AG0461827 ir atli dal Ìir1212007 trasnri*ior. dali Age. ii sefsi del dl. :i.10.200ri n. 162 ( n.

Il7ll25.l) ditlderì\à.tida labelh d;\arìuiorc ncl l3/ì2,2007frctocolk,n.Ae0.16l827iiatti
dal ll/12/2007 ursnìis.fe Llati Ager ai sensi del d 3.102006 f.262 I n.l17825 112007)
rle\isloùc li elcmcnti censuari in aftì dal 21109/199] come ù.,delL. 161 i 6ll.lrl!90) I npirn(r
rne.cànl)ù.àlidr {iel I I r07/l 98.1
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. lòglio 27 pa'ticelìà 99 (caÈsio lereni), quallta/classe yi
agrario 8.92 €. rcddih domìnicalc 15,86€. intcslaio a

derivaìtc dà impixnto meccooeÈfi co del 2ll07/1984
Cronisroiia dàti calèstl]lir DaLi deri!anli da labellà di laiazione deì l7112/2008 prctocolìo n.
AC0461827 ìn attì dal 13/12/2007 irasnhsionc datiA-sc! ai sensì lcl dl. 1.10.?006 n. 262 ( n.
I17825.11dali de \and dalabella dì laria,.ione de L ll/12/2007 protocollo n. Ag 0461827 in atti
dt ll/12/2007 trasmisslonc dali AgÈa ai sensi del dl L10.2006..262 ( n.]17825.11007).
Rclisionc di clcmcrti ccnsud'i in atti dal 2 1/09/ 1993 coma modello 26 ( n 621 I / I 990) lnpianto
meccanog.afi co de 2 l/07/1984

Presenu una fomiaregolare, unorogratia ìeggenpendenTa. unatessÌtLù'e pre!alente media tessitura.
I seguenli slslernl lnlgui: dl .redio stÌullnhe.lo. le seguenrl sistemxzÌoni agrarìe: di mcdio
sliurtamenlo. sono stalc rilelate le sclucnii colturc crbaccc: scmìnatilo .arborcc: ligneto lona
litoraìc! a rnaturazionc precocc .

E
terreno àsricolo à LicaLa lìd/onec.daPoìreud.JellJlLoeLllLle.ùnrneriiìediJ.845.00mooerla

.-
I tcrcnì agricoli ubicati in c.dd Poflc a con dcccsso dalla slrada comundlc PorÌella. i lè,reni sl

ftÒ\ano a n..hi kii da l.i.xta ed dalla ss 616 n.n chè dalìa sfuad. prolircialc n.6 I rcùcnì sl

lro\.dno nclh zona clinrnra(ìcd Ll con pcnlenza.la 86 rnl a 7l ml s.l rr le.Éno dl hedla feÒder7a .

aon cooidinale gìs i7. l6l()06-l.l.9l5467eco!dindreCiisl7.l6856l-1.1.914680 Ìl rlim. e rlfi.. dclla
zona rolìinarc liloranc!.1 trrrcni dim.nsionc ir.-qokìrc . soio dcllc pr ccllc rli lcneno accorprLe e

ddiecenti con sidcllura !ollìnlre nr Ieeeera pcndcnrd. cd esposizlor! fo,d- en.

ldenrifi caziof e cdLasta c:

. 1òglio 27 paniceLla 8l (cataslo lereni). porTion! \4. rurlirù/Llrs5e se,,Lin.ni\!-1. {nl.flric
t-

-

CmnistorÌa dati .atistali: Dati derilanli da rabeìla di lariazio.c dcl l7/11/200E prctocollo D.

^C0461627 
irr llli dll ll/12/2007 Lr6mìssionc ilatiÀtca ai scDsi le d . 1.i0.2006 i. 162 ( f.

117825.1) datideri\ antidi ribellx diradaTnrne del lj,l212007 protocoìlo n. Ag 0161827 ìr atri
{lal ll/12,1201)7 xf,\nìissìonc arti Aqed,i sÉf\ì de dL 310200a) r 261 I r ll782i lr1007r
P."',.,eJ e'e,,- i..er,.."r rjrl" t09,ri{+.o, " Je .o t,...i,*,'
mccc.noer!1lco dcl :1,07' 1984

Ì lenerno dericolo hrcon5ìslcna( eoryo \+copo tÌ)conrpLcrl\d

1 t-'11.e '.':'"'1 i'' .l .t .' " '". -l
i 1., ìl,18.t'.'. l,_\ t, .l.ln lirl I

ll 8.10 nrr 1 rrlrl.18.-10).
hse t..duui\i.aoerenTe

o

§&

2. T)ESCRIZIoNE SONIMARIA F, RIF,PII,OGO VAI,I]TAZIoNF,:

(Ì).sislcnza conmcrcialc conipicssìu.unili pri!rciprli

Conslstenzu conimcrci!lc complcssir. dcccssorì:

\'! orc diMcrcalo dcllimmoÌrilc rcllo sr!tu dilatro c didirìito ir crisi rro\r:
\iakne di l,endita giudiT:.ria delÌ i.rmobile rello srero di titto e di dirnto if .ui si

Dàia delln !aìùrxTlof e:

11.E10.00 m'

t.78.568.60

€.66.783.3t

t1t lI|2n17
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,I. VINCOLI IID ONERI GIURIDICI:

{,1. YINCOLI ED ONERI GII]IÙDICI CIIE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUTRE:,{TE:

1-l l. Dorioùde gi di:ioli a dlne ,'dscri:ia i pregitldi:iewli: t\essunn.

I 1.2 (onven:ionì nar'itrarialie ?ru» I'assegna:ion. caxÌconit\ale: NessanL

t t 1 )t,t l, t,,tt a-nt--,th ht\1t. n \,\\unn

1.1 1.,Utre linitd:ia i d16o: Nessuno.

.1.2. yINCOLI ED ONERI GruRIDICI CHE SARANNO CANCELLÀTI A Cfi&\ E SPESE DELLA
PROCEDTiR\:

Allr- drla dcl sop.alluogo I'nnnobilc risulLa occupalo dd
qmliLà diprcprielèrio

lporeca voloDràrià atri!a- srifulala il l i/02/200:l

ìmpori6-ìFolcd: € 520 000.00.
Importo capilale: € 260 l)1)0.01)

Cmvasulla paÉicclh censita alc.t. àllòglio 29 parlicclla 82

lpoleca volontaria àlli!à. sliprlàla i] ì5/01/2005 a fim,a
I 84]4211 di rcpcrrorio. iscrina il I 7/01/2005 ad A-sri8cnto !i nn. 6016/ 1E63,ci;;;i;'ffi

3. STATO DI POSSN]SSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

l§lllqinnobiliare . t.asÙitra il 25110/2016 a 
^qriqeflo 

rìi nn. ll77611j404. a tàvo* ai(D

daverbale difignÒfuùe.lo de L lribunàle I i Agrisenlo d cl l2/ìi)/20ì6 repertorìo n 271812016

7 2 3 lltre trusLri.iori Netsuna,

I 2 L4hte 1iùitd.iaùil'ttu: Nesyt&.

5. {LTRL INFOR\4{ZIO\I PER L'ACQI IRENTE:

mutuo.
Impo'to ipot.ca: €1 600.000.00.
lfr po.to.apiulc: € 800.1)00,00

rli'r,rriifflÉiil$@
inrporlo ipotcca: € 1.600.i100.00

lmporlo capitdlc:€ 800 000.00.
lisÙizioiediltotecàèslatarclrificaLarispctLoallanoud'iscrizioncdcl I7/03120(15 ùD.6016/ì861 .

! 2 ) Pigrar.o entie s.hteh:e di./nllirt.ht.):

a

&

ded!ante da mutuo iòndario.

r,.!,,irdi16
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Spese ordinaric annue di scstionc dcll'ìmmobilc:

Spese straordinariedigestione già deìiberate ma non ancore scadutc:

Spese condominiali scadure ed ìnsolule alla data dellaperizia:

6. ATTU,A.LI E PRECEDENTI PROPRIETARÌI

€.0,00

€.0,00

€.0,00

direpcrtùio- lr.tscri(o i I 5/ l0/2002 r agrigento ai nn. I 89i 0/ I6647. Ìn tòra di alto di conrpra\ cndit!

6,2, PRECEDENTI PROPRTETARI:

,r -.,.n I lrru, lmo ' t / I tr,J ,imo. \d'Jir,rd L,,i0,l)88 : o1l i/l(,200.ìl conrD
.rscrirr. il 0/01/l9N8a^s.ilcrt(i!inn 4215/l7l,l in k,/adiaLk) dì.onorarenditi
lmnrohili rcqulslali dallole.e dei sigfù j

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

?,I. PRATICIIE EDI'-I7.IE:

Nes{'ni inloilnizlone aggiÌtnriva.

7.2, SITU:\ZIO\E URBANISTICA:

PRC - pidno iceolllorc gcncrale \ i-qcntc l'nùmobilc ricale iìr zoùa L. Alt L. 47 TONr AGnlCol.E Ì -
LriLiTTaTloni &mc\sc. Soio destlnate essenTialmente alleser.iTio delìagrÌ.ohura c dcllc attiritr
produtli\ e.o nesser .ra peseguo.o anche gli obiettivi di ruteìa dell'habir.t . dcl prcsageio trrralc c

dl caullìb.io ccoLogico c rdtLrralc. \'i cscLusi\anrefle e oF.e ùe.essÙie aìla
condfznnrc.ìrl iando c cjoò eli tdiilri Nrali Guali: st.llc- silos. scnc. magazlini. (icaipe, lu
a\oraziofc. conscrraziofc c lcndira dci proloui dcl londol. lr paì1e xhihL \a deBli edltici ùn
porrì suf.rar.li volumdLir fre\ islx dalle lcggi ! ig.nii. apfljcdndo i critcri . lc nNdalirà prc!isLi lùlÌc
lcgeìnazn,nrlicro rceionalicd in fadicolar modo d!11'!ll.2? lclld LR 7Ìl7E come ìnodilìcnLo dallurl 6
d.lla LIt 1r,9.1. I Zona E Agri.ola g.n.rice. a) Obictni. Trtcla c ptcnzilmcnto dcllc dlli\ila
ag.i.oLe /oolicfiche c lircnu i: consc,!u/lone c Jilèsà d.Lle .arùrre,istiche natumli e

pàesxgglsrl.he. rec!1pe.o e ruso Je palriftonio edilizlo e§lste,rte. b) \lodxlitìL dÌnr.À.nto. - Con
C(l\C dir.rtr po inlcr.nri conscNxtiri. adrguari\ i . modiflcath i di lìbbricdti ruuli csistcnti. salvo
pcr lc opcrc tcr lc !u!li bas1. lAlrT. - Con CoNC dircm! pcr con\cr1lrc &l usì !g,lcoiedlìci
esisl€nli xJiblti ad àlt,i usi e pe. costn,ìre.uo\l edili.i lnÒ/ionali. abitiri\l . di scsizlo. r,rncha
I'iÀcdi.nlcnnr Lli nuo\Ì allevimefti i.du§rirìì e Ixmfliinìerlo di quclli csjs(cnri. - Cor PR. pcr
inlcNenLl dirccupctu c rìuso.lclp.Lrimonio cdilìzjo csistcnlc al scr i/lo dr lagr fuo rùr u l.e cope,tu, e

i prorezìone delLe.oltu e - quaìdo abbli.o.irattere stagionrlc. fi fù\\i$rictà non $no
soegcttc a conccssiùrc..!tùizz.zionc o comunicazionc. Soùo amnrcssi inlcùcrti di ag tLfismo
discirlinaii dellart 2l Llt Tl,rlrl nonrhè le rtLìvlrà di ù,i dLL, l- i.l28i n. 710. ! 6.9-l r. 2j.
l.imitetamente alìe Tone del \,erde egicolo non Ìndlcare come oro iù'ig!o ncllo sludio agrcnomìc!
lìrcsulc c ncl rìspclto dcllc prcsc rionì dcllo stulio ,qcoloeico c (lagli e\cntuàli l,nli di lulela di
pa icolari!incoli.sonolnrmcsscdcstinlzionidusopcrilgioco.losporleilen,pollberodiiiiTiati!a
pri\ata. - I'aruelìi edìLi/l - racr per à1te7zxtuìre ed iÒliastrulture produfti\c. max lll0 dclluc. di

froprieti frotosra fer ì lnsedi.mento senza elcun Iimit. lolumcn'icol - Disllcchì stradllì .on inferìori
a.ruelli llssatl dal DlEs 285/r)2. ParchesÈi in misum non inÈrnne ad l/5 dcll arcd inlercsslta. - Lolto

,l !d

6,]- ATTIJAI,E PROPRIET\RIO:

r(ncoiLr.M.do cron'dìx cntr|},Fr L {z
Pig ri d, la
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da edificde, mtunno 4.500 frq: . Ivf0.03 mc/mq per abìtazioni o scnizi per allività sporrivc c Pcr il
tempo lìbero; - tlem 7.50 sulprospetto alallepergli edillciabitativii m 11,50 per gìi edifici iinzionali.
d) Nome speciali d'intenento. 11 rìlasc;o delìa CONC o dell'AUI segue Ìe modalira c le procedure

lrecisate da eventuali leggì regìonalì. e) Tìpolo8ia consentita: Si ammettono solamenle tipoìigie
edilizic ispirate alla cultura ruraÌe ìocalc. lam[erìzzala da orgànjsmi uniccllulad variamente accorpati

in composì7ioni semplici c sullo schema deìle tipologie rùrali. La pendenza eì Èùr massimo è pari al

20% delìa copertura possibìlmente con tavi Ìignee, coppi sicilianì. rivestimenti ìn piehme caìcareo

localc o in i.tonaco di mxìta a calce grossolana secondo i tipi e le culturc locali. inissi ìn ìe8no o ad

elIello legno, secondo lc morfologie locali (persiane etc.). lengono pri!ìlesiarì sli ìnlel\enlj di
ristrunurazionc o recupero dei manùtàtti rurali ancorchè rùderaìi al tìnc di perseguire e conseNa'c la

cultura rurale che !a via vÌa scomparcndo. Sono lielari intervcùti di nuova costruzionc o dì

demolizìone e ricostruzionc o ristrutlurallone. che abbiano caratlc stiche nlanomortòloEiche dive§e
da quelìe dclla nostrd cullu.a ì uraÌe.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.r. coNroRùrrrÀ EDrLrzrA: r\ìÈsslii*t§t§§§.tùrr,À

8.2. coNFoRrurrÀ crr{sr\LE:

T imnrohilc risulÌa conformr.

8.3. co\FoRùrrrì r.RBA\rs r ICr\: NEsslll*iglaFoi§tlr(

8.4. CORRISPONDUNzA DA II CAT^5T^LU^TTOI

Conlorn,l1:L lIo arltàlcon'ispond.nzn .tl i:

L imnnil'tiltrRu La «nìhrmrl-

Iefl.nro agricolo silo in I lcara ìn c.da Porrcth per una cohsistenTa ( .orpo 
^+corpo 

B)

3

Ò

t.lB

1ro'i!o rùr mro: CeÒm{rxciurprr Liu,
Pagnr 6 (i 16
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*i'§ffi
complessiva 11.830 mq ( ha 0l-18.30) pe.la picna prop cLà per Ia quola dì rO0OttOOO I

l(rrrtro apricolo: Lì-l-.n. iorec., l re d. oel'a .' De ' .'p . nn.1'.. J J 9,985.00 r. .r oe 'o

--
I lereni agricoli ubica!ì ìn c.da Poretta con accesso daìla sirada comunalc Poretla. ileneni sl

trolano a pochi km da Licata cn dalla ss 626 non chòdall.r srada ptilinciale n.6. I tereni s'
ùovano nella lona chrhalìca ll con pendenza da 86 mi a 7l mt s.l.m rcrr.no di mcdia pcndcrr! .

Con coordiniic 8is 37. 161006- il.9l5il67 c coodinltc Cìs l7.l68j6l - l.l.9l46lJo Il .llnr e tipico ddìa
zona collinare liLo.anea.l teìaeni d:hensiohe iregolare e sono delle parliccllc ii tcrcDo aocorpak e

ndieceill con giacilura collinare ir leggera pendenTa. ed esposlzione nord- cal.

ldenti licàllone olLàslxle:

. loglb 27 particella 82 (cxtisto lereni). .ruJliti/rltr"sr \i!n!lu 4- suocrlì!i..12r0 rtLlJito

ugùio ll.a9 (. reddilo dornìnicale 22.94 €. indl l-zn crtrstrt.: c.rl.r p , rLLLr. ,",.' "" "a-_DdcLiranter1ainlpiarLomcccanogralì.Ò.ìeì2]r07]198.l
Coere Te: parI. 'r9. pa11.100. fan. 76 . palt 98
Cronistorid dati cdtdnali: Dati dciivonrì dd ubella di \urla/ione del 17r12/2008 protocollo n.
AG0.161827 in aui dnl 1:1112,12007 tLasmìssionc dati Agca ai scnsi .lel dl. -1.10.1U06 n 262 ( ..
117825.1)diri!c v^ntid! l.bclla dì\arìrzionc llcl lli l2121:107 puocolki f. 

^g 
0461327 in ani

drl l:l/Ì2/2007 Lraiìi'snnrÈ dati r\gÈr xi \ehsl del di. I10.2006 n. 262 ( n 1171125.112007).

Rc\ìsionc diclcnrc.d censud ìn!1rlddl21()9/1991conramodello26(..621.111990)Ìmpianlo
nreccanogrxlìco dcl 21,07/l 9lj4

. l'l'." n' "elarì:.r .^rF'e l.i" '" e\B l.,J.f.'(1,''.

-

(-
Conjsrorie datj calastali: Dari dcrnanti.ìa rdbclla di \driazionc dcl l7112/2001j t,lto.olLo n.

^C0.1(j1827 
in axl dal l:/Ì2i2007 tàsrissione dali Age. ii sensl d.l dl 1.10.1006 n. 262 ( n.

I I7825.i) diri deri\a.ri da tibelìa di \.arj.zionc del 11r11i2007 prcLocollo n. 
^g 

0.161i127 in atti
da Ì1r12,12007 rra$issione dali Agcr di scr\ì dcl dL I lllll)06 n 26: ( t.ll782i Ir2007).
Rc\ isìonc di clcmcnli ccnsuari iD alti dll 21109/199i comd n]odcllo 26 ( n.62.1.1,lr)r0) lrtianù
meccanografi co dcl 21107119E.+

. lòqlir 17 litu.llcel a 9.1 lcitaslo le,refl). quxLioic xlse !i
a!ìa,io l.]..18 (. ÌcddiLo dofrlnicx e 24.26 €. inteneln
derìvurc dd impianlo mccc.nogdlìco dcl 11,07,19E.1

Cr'oiìrLoria daLi elt]slc ir Ì)ari de.i\ anLl drì 1xbel a di \ x, ialioie dei 17,12/2r)08 prctocolb n.
AC0+61E27 in ltri d.l li,'12r2007 trusnrissionc aati Aec, ai scnsì llc J . 1.10.1006 n 2ar2 ( ..
ll7Eza.l)dalidcri!an1ìd.Ldbclladl\rrldlioncdcl l.i/l2,l007 ri,o10col. 

^qlrliil82r 
ir xrri

dal ll1ilr2007 trsrissi..tr. dirl Ag...i s.nsi dcl dl. ì.102006 n. l6l 1 f. 1731. !r20r7)
l{e\ isi.ne di elenenLi .ensuùrl ìr alii dàl 2l '0911!91 c.ùe nidello 261 n. 62i.1,1990) ImDi!nt.
!r..rero-!'rlicn del ll,r07r lLl8.1

' ili§" 1l,i:'i:"'.,'ii.':"iìiiijiii'il.ii? i,ìx":li'ffi§
deìi\anlc d! in|ianLo mcccanografico d. ll,07,l9E.l
Cmris1n.ià dàri .àlaslaLi: l)all dei i\ à.ri dà labell, di \ xrì.7iofe del 1r,12,1008 frcrocoLlo n.
A(10.151817 ii rrti drl llrl2,'2007 tr'!$ission. darì Alcr !i scnsi lcL ll. -r.10.1006 n 262 ( f.
117825. L) uLjlcrj\uLilN (.bcl1a di\arìdrnùc lel llr ll,r2!07 protlico l!, f. Ag 0.161827ln ari
dal 1i112,20(17 nxnni$l.ne dari A!e..ì se sl dÈl dl. 1.10.1006 n. 16l i n 117325.112007).
Iìe\isloncliclclrcnljccrsrrriinnLliùll1{r9il!r9lco.rrùrdeLk,16(f.62lll')911)lnì,rla.ro
neccuf ogmlìc,ì dc 2 I,07/ I rr8.1

Pres.nta una taùna regola|e. ù. otug.aili ìegg.ra pendenza. un. tcsilura prc\alcnlc nrcdid rlssi!urx-
j scgucnli !jneìni inlgui: di nrc,lìo slrutlamcnlo. 1c scgucnri sl!rerhù7ionl igErie: dl ùìedio
stìlttànienro. sono slrre .i e\ale le segtrenti .ollu.e erba.ee: seùìifàtl\r) .lrlnirccr \iencto zona

!

o
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7

DFSCRtZIONt DEt.t.^ 7.)NA

I beni sono ubicati in 7.ra rur! c ìD un ar.e spo,1i\a.lc zoùc limirroiè sirlovaro in un'are! spolri!a. Ìì
lralilco nelh 4ia ò hcrlc. i farcheggl sono srfficieini. Sofo lrolrrc prescnri . te segùe.ri alLrazioni
sbrico pacsaseistlche: Tona balncuc di I-icala.

lilor'aDaa a maturazione prccoce .

DFS'IIIZIONI DEITAG IA] r\

cc)Nst\'-fDN,,t\: '

supc§tmda dinnntc ss n. 626

ou^LIl,\ F RAI rN(ì l\ ttRN{r ll\'1N1.)BtL

**
t *à

a

Criteri!ì dl nrisur.znrre consisrrz! rcel.: ,!,?or.ie ,r t.rt1 LÒ la t\ttI) (-a.tice .latb t dtttd.i.ri

(lrile, iÒ dì .alcokì co.sGLerr/! eomùlcrcialei dr l, \71r7iri.lrri

rereùo pani.clla 8l !i!nelo 10i5.00r055 00

Prs.Nd'16
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9.985,00

\"\LIÌTAZIONE:

DLI ]NIIIoNI

Procedimento di stimà: .rrtpdtdtitÒ: llokaparuùeùica in hdse dl pte::o ùedio.

!VII,UIIO VAI IITATIONE:

Proc€dimcrlo sintrlico rronopar!mrlrico.

lù rale prcccdiùìeùto iL ralore di rnercalo di un lereno !iene indiriduato medianr. comp.razionc
dircfta e sulle qùotazioni di nrercato di tcùcnisimili dll repporto dclla $rrìà(rlx dei p,e77i e Le

reldti!c $Lperfici si ortìcnc il vllorc unitario ordinario (euro/mq) che lolrn essere uriliTTiro come dato

ll lalùe unibrio ordindrio ( medio) è rilelalo 1ìàùìle lndxgìni di dercalo e fùo csserc nrodihcèlo
mcdilnlc coci_llcicnti di dilir.nziazionc . pcr iendcrlo drrplicab;c a un !.,ti..lare Leù'enioggero di
qrinf .lrefènl.ùisi i \.1.rè',nìr.rnìrc,1e

Il lordo rustlco lerrn stìmalo .onsìderando lev.ntu.ìe azi.nda eerari!. chc polrà opcrde su di
cs$.laslim!\crràctlliuataacancclloapctuconsiclcrando.riguardanlc50loìcapltalelò darìo

I ) il cepirdlc fonlid.io cosrìuro ddlla Èna nudà e miglioramenll londiar i ( tìhbrl.ati )

l1 capirlc dgrdrjo non rcùà considcrdb.

Il tcmno c irdilidùabili nrì singoìi lotti con slpcrcilìc llro ! 10.000 mq
in\ cLdmenrc propoizionalc alla dimcnsionc dcl 1ìndo

ln purLic,)la.c ilrcrritoio diI icula che silrora àd unu /ofa aLLimeL ca dicollinùl
Ìteneni oggett. Ji stlmi) rl.ade ln ùia Tona dl buonr f'.duznrne agricoh.

lhi l) ! ,f ,r,tre

g

Il r.r.no hx una lerilità buona. ùna tòrma regolaE con una ià.ilita di l.rorariorc dgrrrir . gidcilur!
piancgeirntc. csposizionc nord -cst .

La stl,r! sìeatìtruera!uindj sccondo lo schcin!:

\:lI= valore uùit.rio ordinario leuro/mq)r superfirie r coercienti di differen?ia,ione +- aggintc

Ylluc lnituio = ialùr mcdb orllirlario dei prczzi pagati pcr imùabili simili '
C= cocffccrLi di diiiìrcnziazion. che lcneono conlo dcll. crrdttcristichc inlri,rs*rc ed esLrinseche

lralore trùiario rì mq

I . f.nri inf6rm,?inn.:

Yrm V.hrr {griccolo mcdio argenTia delle .utratc RECIO\l:6 t,icatà

scminalivo 6700.00 € ha

Ii3 .ri 1600t) 00 € Ha

lali vdlorì \enano rì\aluratì !noltipliclnrlolì per un coellìcieite di ri\aluteTion. ( stùdio

Ècn,co,n(rncdo G.oùd,r cn§lpp| L(,,
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deÌl'ùùiversità di SÀìemo Pubblicato exo edizion€)

Per renderli inccrcntì ai lavori di mercato taìe coeficiente viene indivuado in 2,06. Quale in medi.ì i
vaìori venalì sono staListicmcnic circa ( 1,68 coefl + cael'1.2.44) =2.A6. rìvalutazìone Vam a
seSuiii deìla sentenza corte cosliuluzionàìe n.I 8 I dcl 1 l/06/201 1 incostituzionaìi1à Vam I

Seminativo 6700 € ha x 2,06= € 13.802,00 Hn

vigneto 26000 € IlÀ r 2.06=€ 53.560,00 Ha

lnea istituto naziotràle economii Agraria

seminatì\'o zonaollina lìtoranea nin 8.500,00€ H.ì mlx21.000.00€}Ia

ligncti min 14.000,00 € Ha Mix22.000,00€hA
agenzic in m obilia ri Lic.rt,

Min 800!.00 € mar i.1.000.00€

Listino ereo valori agricoli provnrcia ,\grigen to 2017

vìgncii min 8000,00€ HA mnx 62.000€ IIa

frin 1300€HA mir l,l rìl)rì€ H,

CocfticcntÌ dì dilièrenzirione

Tabella.40898 Vigneto, vigneto D.O.C. -TuttiiComnri della provinci, ovc presente h coltura

0.975

0.94

Fertilità

B{ono 1,00 btrono

Sùlrìcicnrc 0,975

buoùa 1,00 buona

0.90

lità

113 da l'ìmpiinro I.00 tru lrll

oltrc 2/l dall ifrpiànlo l.lli

TÈnlÌ.ne o lcrs,rla 1.00lnt.Ìaiito aho

e l'3 dalllmpianr. 0.92i

o

,§§
,!§ {l

0.80

N.Ll. I lalori tcngono conto del sopassuolo

Tale tabe la riporld le carrltc stich.lecnÌche pii, ifllrLentisul\alorc immobiliarc p.r quelìalifologia
di tcùcni e qùel connù1e. coi l i,rdìcujonc dclvalore del pxrameto nuhe,ico clre nìlsura il lì\cllo di
qualiLà di ogni caraiteristica.

Ltoiro i.ùnulo: oeo,netrr aNq,lrrì iu,i
Pàgnx l0 (, 16
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ÈsLìtuDriùionì imrob,lia.i N 2ì610t6*.*.d'll-

Fenilità:bùona:

Ciacjlura: pianeggiantc

Applicando ìa suddetu lonnula siha:

Valore ùnitirùo dcl rordo = €62.000,00 Ha r 0,95xlx lx 1ì lxl \l= € 58.900.00 HA
Coefticeùti di zon! estrinschi.

Tali caratterislichc dìpcndono dallà Tona e dalla ubicazione e sono onogeùc per zonc Bcogmtìche e

infrnstuttùredi trspo,ioedi commercializàizoneetraslbrmazione
yicirza dizoÌe e c.nt.i d'interesse edificàtorio

Per tali car.tleristiche si utilizzarà ùù .oefficenre xpplicrÌiln liri i.l l,l0 rtnuuru ionro {tett.
rarrlte.istcdciluoghi

( 5,i.r)000.00 \ I..]0- ( ha -0681r.00 - f mq 7,06

coeff 1 (in qùàùto liveuo medio di f€rtilità della zonà)

coeft 0.r5 1in quanto con pcrrlinzi interiore at

coeff. I (èpossibile I'iccesso con ogri mczzo xg.icolo)

coeft 1 (forna rettangolare sdegùài.)

coclf. I (in quaoto pro$imo àll'abitÀto e servito di strada

.,ALCOLO DFÌ, VAI ORF DI MIRCATO

Vaìore superfi cic prìncipalel 9.93i.(10

IUtPILOGO V^t_r)Rt aOtìto:

vrloredi nrer.ito (1001)/l000di picnapr.p.ierà):

valore dincr.àrÒ f.alcolaro in quora e dirìllo al neuo dcgti aggiusranrenti):

70..19.1,10

=

u, 70.49:1,10

70.,19.1,10

,iìlijl,l i,,5iì?ll,i,,li.iil"l:H(' r'l J r 8{s 00 n q'e a

I reneni agrìcoii ublcati in c.dd Porrctta coi nc.es5o dalla sh.Nda comu rle Porctu _ j tcrrcnj si
Lrolano a pochi kn dd Licata ed dalla ss 626 non chèdalla Slruda pro\inciltc n.6 Ireaeii si
trolano ncìla rc.a climmltica B con pendefza da 86 mr x 7l mr s.l ft tcìreno di mcdia pendenTr .

Concoordinatc8hI7.161006-ll.9l5467.c.odindleCisl7.168j6l tl.91,11jll0 tLclimacripicodctìa
Toha colliDarc lito'anea.l te,aeni dinìcnsione iiÌegolare e sono dcllc pafiicelle di reheno accoryarc c
!diccentÌ con slacinnr coÌlinare in leggerd pendeDza. ed esposi/ione nord- csr.

ldentifi cazìùrc catastale:

Lroi.ù inù c o a.omdtu a, 
'srpp. 

Ltrz'
r\tm ll J, L6
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*-?"'"I51'ffi%

. foglìo 27 pèr'dcella 83 (calaslo letreni). po.zione AA, qualita/clEsc seminalivo 2. supedìcie

AG046l827 ìn atli dal 13/12/2007 trdmissiorc ddtì Agea ai sensi del dì. 1.10.2006 D. 262 ( n.
I I 7825.1 ) dati derilantì da tabclla di lariazione del 13/ I 2/2007 prolocolkr n. Ag 046 1827 in alli
dal l.l/12/2007 t.asrissione dati Ageà ài sensi del dl. 3.10.2006 n. 262 | n-ll'7825.1D407\.
Re!isione dieìcmcnti censudì iù ditì dll21/09/ì991 cofte modello 26 ( n. 623.1/1990) lmpiaùlo
mcccanografi co dcL 21/07/1984

.lllerreiioagricoloha.onsÌstenz.(corpoA+corpoB)compless;lal3.8l0mq(ha01.18.10).
in partc c scminaLi\o c ìn pa e \ite nello suto decres.enre dclla 1àsc produuila.Coerenze
pafilceLla 98 . pani.ella 78 . panìcelìc l00.pidcclla I14.

DLSCRIZIO\L DLLLA IO\A
I bcnì sono ubicatiìn zona rlmle ìn un'arca storli\a- e /one linilrolè sirrcvino
taliì.o nella 7.na è lo.ale. i parcheggi sono sùfiìcicrti. Sono ìmltre presenti .

storico pa.sagginichc: zona b.ìncarc di Lic!la.

o

t§§

sùpeErada disra.le ss n. 626

L]ISCR]IIO\L DL I I]\GLII\ I'\:

CO)LI]STENZA

Crit.rio di misur.zionc consÈtcnzd rcalc: trpc,rci. 8t.t nd /,ardn 15t.t.) - ( olli.e l.ll. rdlxtd:io i

t'riterlo di calcolo consisteiTa commerciale: cr a ì/ /rii0r2UrJ

'.:, iù rl d, r6
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J.845,00

YALUTAZTONE:

Procedimenrc dì slin1a: roa?arut ito: Mohapdra»1è1ric.) ih hùsè dl?te..Ò ht.dio.

SVI],LJPPO VAI UTAZ]ONE:

Proccdimcnto sintetico monopirametrico.

ln la e p.oceJimenh il lalorc di mcrcuro di un lercno licre lndi\ldreo niediafte comparazÌone
dirett. e sùìle qùotazioni di mercato di lerrnisimili dal rapporto dell. sommatorja dci prezzi c lc
.clari\.e $pcrlìci sì otticnc il valore unitario ordina o (curo/mq) chc iotrà essc,e !(ìlll/xlo cohe dato

Ìl valorc ùnitario ordinario ( medio) è rÌìevaio tfamite indagini dì mcMlo c puo csscrc rnodificalo
Ìncdianie cocffcicnli di diftarcnziuionc . pcr rcndcrlo lpplicabìlc a un panicolarc tcrenioggeno di
stìma oltenendo cosiil vàloreùnitario reaìe.

ll foido ruslico !e a slihalo considerando L'evenllLale uiefda àgrària. che potri operlre su di
csso- ld siima vcB'àct1èfiuata a cancelìo apcdo considcmndo- riguÙdantc sok, ilcapilalc 1ònddio

I I il capitaÌe lòndiario costiulo dalle leiÌa nùda e m ig lioriuti lòndiari (iàbbricati)

ll cafitalc agrarb non lerà corsÌderaro.

Iì tcncno c indivìduabiìi nci singoli ìotli con supÙciil. 1ìno a 20.000 mll (hd 2) coù un valorc
inlesam ente proporTion ale a.lladnrehsione del lordo.

lf pàrticola.e lL lenlitoiio di L;cèLa che sì lro\ a ad ùùa zona alrimeLric.Ì dl col iìr( ù! s.l.,r cì.ce 80 pe'
i Lencnioggctio di stima) ricadc in una zon! di buona prcduzionc rericol..
U tc cno ha una itrtiìiti bxoni . une lòma regoìare con una 1àcilirà dl ìaloraziolc agraria . giacitura
pcmdcnza - csposìzionc nord -cst .

La stìmx si cltcttu.È quindi se.ondo ìo schemal

VM= valore ùnitario ordnrrrio (€ùro/mq)x superlìcie x coeffcierti di differenziazione +- Agginte

ValoE u.italo \rlore f Ìedio ordlf arìo dei p,.:/, pagarl pc, lmmo ri i slmill

C coelfi.enLi di dil_lè.en//a/ìone chc lcrgoro conto .ìcllc cdr!(c.isLichc intrinscchc ed csLrirseche

Vaìore uhtàriÒ,1m{l

l,e fonti itrtorDazione:

Yan Yaìore agriccolo medio.ùgeùzi. delìe ertrate RECIONE 6 Licita
seminatilo 6700.00 € ùa

vigneri 26i100.()0 É Ha

Tdli \akÌi v.rano rilahrtaii moltÌpli.andoli per ùn coelticienle di rilalÌrlazione ( sludio deìl'unÌleNita
li S!lcnù Pubblicatu c\o cdizone)

pcr tund.rli !reerenti ai lavori dl m ercaro mle coetl.ienle \ iene indl\ ùado ln 2.06( rn àlxtazioi e Vam
a scguiti della sentenzi corre cosliutzionale n.l8l del ll/06,2011 incostitùzÌaonalirà Vaml

ScmiùÀtilo 6700€ hà \2.06=€ 11802,00 fla

vigneto 26000 € Ha x 2,06=€ 53560,00 Ha

g

:

,-;§
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Inea istitùo razioùale €cononia Agraria

seminativo zona colinxlitonnca min 8500€Ea ùax21000€tta

vigneti nin 1.1.000 € Ha Max22000€ ltÀ

agenziè inmoùiliari Li.afa

Min 8000.110 € m§ r3.000-00 €

Listino ereo valori àgricoli pro!incia agrigetrto 2017

vigneti mtu E000,00€ llA mar 62.000 € fla

Coe liicenti dl di llè,€n/ à/ione

lalc tabclld ripotu lc odattcrisichc tccnichc piu ìntlu.nti sul valorc immobìliarc pcr quclh tipologi!
di tea'eni e quel ..mùne. con l-ihdicazione del \,àlùe del paraileho nùmerì.o che misura iì lilelìo di
qùaliLà di ogni caratlerlnica.

Tabella 4089^ Seninativo asciutto ed irrigùo, prato, ofto asciutto ed irriguo, chiusa Ttrtli r

l( ril .:l

o(ìma 1.00

buona 0,90btrona.ondizioncdiprodzuioncùnilariàm.di.dcl80%
dislrcra 0.80

aocli\.c 0,95 pendenza conpresa tra il5% 2001, scùza problemi di defluso delle a.qùe

Lruono 1.00 con ogùi ùezzo rgricolo

Rcgolarc 1.00 il terro o e ic.orpàio an ch. se non pertcrl. nei. regola.e.oD. torma

NÒonilc | ,i
Pena izTa.te 0.90

Eccellente l.0trbùoÌa il trrreno è ùbicnto nel rrggio di 5 km da ll,i(.ta

(irttr!. 0 !0

lvledio lpp 1.00 il foDdo e costitùito da dùc DÙti..lle à.corlpàle càtasiali .ontigu. ch. ,ellà

superficie di app czzaù' n di vcndi ti nru, ronr

:

Èon.o r-.imro C!.n$r c(!flr liL,r
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llbicaTionè eccelLen!e

cocfT.0,9 (in qùanro livello medio difertilità della ronà)

coeft095 (ir qùxnto coù pendenza inferiore al5ÒlF20)

coeff.1 (è possibile l'accesso con ogni mezo agricolo)

coefi I (il terreno è àccorpàlo c di fomra tettangolare

coclì. I (in qùànto prossino all'abitato e servito di stradà

coeff. I (in qùanto la suDerfici€ è di ha 2,00 quale quellà degli
ippezzàùenti ronnalmerte compra!crduti in zona)

_ 
Applicando h suddcita lùmula siha:

Vàlore unita.io d€l fondo sehinativo = 18000 r 0,9010,9511 xt r I xl = € 15.190 HA

Cocffi..nti di zona cstrins.hi,

lrli caraucrìsliche ditefdoro da la zoià e dallà ùbicxzio.e e sono onrg.n.

infr.stutture di trsporto e d i commerciilizaizone e trasform rzion e

vicinza dizoneeceùtrid'interesseedifi.atorio.

Pcr tali cnratieristiche si ùtilizàrà ùn coefficetrte applic.tivo pari ad l,3stenùto co.to d.lle
cnratteri§te dei luoghi

seninativo € 15150 x 1..15= €. 70.722H]\ = €hnq 2,10}^ìore alùq

pcr zonc gcogmfiche e

cat aol o DE vat a)tf Dt \'tfRcAta)

v^kÌc sup.ftlcic principalc: 1.81i.00 r.t0

RtF.PI U(X) VAt ORt aORPo

Yilore di mcr.ito 11000/1000 dipicnd p()|licta):
ynlore di mercito (calcoLulo lr quota e dirllLo al nclto lcg i aggirnàmen1l):

8.07{.50

,tt§

€.8.07.1,50

€- 8.07.1.50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

t c lònli Jl ìnLòinìdzìonc consùltale sono: caralto dl 
^gì 

igcDh- conser \ aLùìr dei .egisrr'Ì itrìùrobillarj
Jì .\erleefto- umcio lccnico dil.icatd. aEen/ie: l.ilnla osse,\ alo I del rerato iùìrd)iiiarc I-i.!1a

I,rLORE DI ìIERC,{TO (O]\t\I:

RIFPI],O'JIf V{I UTATI(]\F I)I MFRCATO I)EI (I)RPI

È(m.,n.anulo: ceom.M C rppr Liuzi
l'à!Da r-r !L Ì6
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9.r85,00

ì.8.ri.00 8.0?4.50

78.s68,60 €78.5n8,(0 €

Spese di rc-eolaiz-ione delle dì1tònnilà(vedi cap.8):

Valore diM€rcato dclì'immoblìe nello staio di faLlo edi di.itto in cùi sinoaa:

VALORE Dl VENDITA GIUDIZIT\RL{ (Flr):

Iìiduzionc dcl r aìorc del I 5 ol, per di iferen/a tr.r oncrì tribuiarj su b.se carastaìe
e reale e pe. assenla di edanziè pÙ vizi c per rimboLso lòrÈlario di evenLuali
spese condomìnìali insoìute neì biennio antc.iorc alìa lendita e per
I'Ìmnedialezza dclla v.ndita ghdiziarÌà:

Oneri nola.ili e pro! ! igioni mcdialori carico dell'tuquirenle:

Spesc di cdccllaznrne delle trascriziohi ed iscrizioni a caico dcll'acquircnte:

Yalore diveÌditi giudiziarià dell'ìnmobilcal ncllo dcllcdccurtazioninelìo staio
di tilto e d: dirirLo iD cuìsìtbva:

data l7l l0/2017

€. 0,00

€.78.568,60

€.11.785,29

€.0,00

€.0,00

€.66.7833r

il tccnìco incaricato
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