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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMNIOBILI OGGETTO DI \TENDITA:

&!

Ierretro agricolo ut,. .', l.-J.r'.. {... P,,(rè-.Jà<,1'... 1.1,.ùn4-. .^ai'er.'..r'

-

I rerenl agricoli ubicati in c.da I'onetra con accesso dilla stfada comunal. Porrctla. si rrovdno d
pochi km da Licàta ed d.lle ss 626 non chè d.ll. str.da pro\ incìa1c n.6. I lcneni si Lrolano ncl u,ona
climùaticè U ( pendcnz.t d! 9l nn. a 86 nrL s.L.rn) con o,1ig,alìcx in pendenTx medi. il cìima c
tipico dcllazoùa coìlìnarc ìitoranc!. Lc cordìnatcGlS sonol7.i66il0-ll.9lli9l-cord.gisi7-166289-
13-9149i6.1 tcmni diùcDsìoDc nrcedrrc c jono ,-lcllc pdrtìcellc ,ll tenefo accotrare e xdie.e.ri con

siacitura colliiar€ ii lèAsera pendenTx. ed esposlTlone nord est

l'.,<i. .i.n- lJtd,.f.,."ri. . .ii, ,'

Identi1ìcazione calastale:

. foglio 29 particclla 8;l (caksto 1cùcni). porz;1rrc AB. qualilùclassc scminati!o 3. nLpe.licie
6700. .c!d!! as,àk, 12.09 €. ,eddrt,, doininicale :O.tO e. inrcstato a-!-

#::t'l[:ìtili'lx]liil,,'""1,:l ;n,"$l;'ll 
^',ìl,g.TX.,;,.08/0312007 lrdsmissionc ddri !i sensi dcl dccrero 261 dcl i ouotrc 2006 ( f.l077l.l/ 1983). dnti

delvanti da U_aTioiamnenr del 2710ri,1.)8i lr all] dàl 16106/199i ( n.]li.l/981) si \ariata la
particella i2 deìtòglio di m.pfa jl.

Prescnia uDa lìnna irc,qolirc. !norogrtì! ìcggcr. pcndcnza. una tcssilura prc\dcnrc nredia
tcssilu medio lmllastu- i scgùcrti sistcrnl lrrlgui: di n,cdio slìultanì.fto econonric(). le seguenLi

I'
'I'erreno agricolo d5i10 nr I-ìcat!. lraliofc
7..100,00 rN Der ìa qu.ra di l,l di olera
ldcnrifi .,zion. (:r.§r,1.:

.liglio29pafiicclla8:l(catasroicrc.i).porzknrcAA.qu.Litùcl.ssc\ignctol.srpcrficjc.lE00.
rrl,li. romrnr.rr É rrì,rin, r.nriri.rt. !Rrl e. tnrcstao tlI|F-r-Cronisloia dati .alasnll: tebe l. Lìi \r,lalione dèl !8r011201)7 f. A(;1ìl0l6l8 in ini dal
08103/2007 fajùissìon. dali ri scnsi dcl d.crcm 162 Llcl I otlobrc 1006 ( n.-1(-)77.1.l,l9rl3). dali
den\àfLi da iralioram.eto dcl l7106rl9El ir rrti lal 2aì/06,rÌ(r9l ( n.Ì l5 l/rljl) !i \x,:àle la
pdrticclla 52 dcllòdio dimrppe i2.

. tl.jl, j.f .i r..l .,' .,1 , ,'r .t-.. 20 ,. LJJ .

l--
t dcl\ anre da im pianro meccanograll.o del 2I ,07r 1 9 84 -
(ionisLoria ddti caushlìr dati dcr;lanti l! ubclld di \arìaziùrc del 08/!l1lr.-r07 protoco lo n.

Ae 0l0i6l7 in aLti dll 08/031007 msmisioùc ddtì dì scnsi dcl dccreio ?62le : ollobre 2006
o

I'rlnk I l, 16
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( n. 10772.1/2007). dltì dc'nvanti imoianlo meoomosràfico del 21/07/1984

. Il lcrcno asricolo ( Corpo A +Corpo B) ha complcssivmcnte una consislenza di'rq 14.100
(Ha 01.41.00) Coeltnze parriceììa 7l . particella52. particella 4r-. parricclla 75.

.2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consi§cnza commcrcialc cornplcssiva unira principali:

Consistenzd commcrcialc conrpÌcssi!a acccssori:

Vaìore di N1ercalo deìl'ìmmobile nello nato di làuo e di dirittu in cùi si irola:

Valore d! ve.dira giudiTiaria delì'immobile nello «ato dÌ tàtto e di diritto in cui si

Dala della \.Ìluuzione:

1,1.100,00 m1

0,00 m,

€.66.314,00

€.56..)66,90

t7l tn/2017

3. STATO DI POSSESSO AL NIONIENTO DEL SOPRALLUOGO:

^lÌa 
dxla de sopmlluogo Iim,robile sulla occùparo d:

qualità dÌ tLoprierario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. vtNtOLI ED O'\_ERÌ CIURIDICI CIIE RESTER-\NNO t\ CA.RICO DEI-L'ACQUI&ENTE:

.t l.l Donahde Eiuli:iali a dltrc lruscti.iahi prcgiùL{i:ierolì: N6!tùo.

1.t 2 Co rcn:io iùtdfi-i»tanidlie prcù d'asesna:ione cua coniiugale: Nesuna

1 I ) ltti.li urrerrinentoùrhanistira Ncssanù.

1I | ,llr-c ln ih.in id' t. Nc\tu o.

é{?1

1.2. 1r§-COLI ED OI.ERI (illlRlDl(ll (lHli sAR.\\N() (lAN(]ELLd l'l .{ CIIRA E SPESE Df,LL,\
PROCEDIIR\:

lmporlo ipotccr: € 260.000.00
lmporlo .afiraìe:É -il0 000,00

jporeca v.ìoniària àr1i!à. sliprlaLa il r5/0lr20r)i a rìma de ùoulo

- 

---

Lnllito ipolccd: E00 000.00€.
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Importo capitaìer 1.600.000,00€

ipoteca volontaria Ùtiva, sripuìata il t5/03/2005 atinìadelnotaio i nn. 18454/7294

ln rc'tiitìca della nota di nascrizione del l7103/2005 nn 6016/t8tl

1.2.2. Pighorade ti e senteh:e .li.falIihenio:

S ::'rE
I6 rc?crtorio n. 2718/2016

12 3 ,.lltre ltdcti:iÒhi Nessunn.

I 2 L4ltrc linita:iahi d\tso: Nssun(

5. ALTRE INFORMAZIONI PER I,'ACQUIREN'I'E:

Spesc ordinarie annue di gcsìone delL'immobìlc:

Spcse stra,xdinarledl gestionegirdallbèfà.te ma noù ancora scedùtei

Spcse condomìnialiscaduie ed ìnsolulc alìi dara dcl a pcrizia:

6. ATTUALI E PRECEDENTI PIìOPRIETATÌI:

€.0,00

€.0,00

€.0,00

3

!

o

§
,c \À

08 l{r2002u1ìrmJde n,raiu(ts',tnn.t2706dì rctcrrodo. rasc.tllo it t5/10i2002 àdr. centu prersu x c^n\e,\rluriù dei ,e!i.r i imnrcbitiari ri nn. 1E950/16647. in lorza di àtio di

(,2. PRf, (ED[N'I'I PROPRIET,\RI:

in lòrza diarlo dl compmren.ìirr rdal29/07rt991 tj.o at 29/07/2002). con
à1ìma dcl notalol-l nn. rcpcrrorio :l:193 I - rrascritro it
. rrri l'-,1.i'lr r-i"r.J comÒr \enJir-i', ,ii,l,ii" rl i"ì:.""i ';;;r#; ;.; ;" ,.r," aar" ì;gio.u

6.I. ATf T]ÀLE PROPR]F,T,TRIO:

29/07/1991àd

rrcniro mrrrù G{rdrr Gn'rrlr. liMTr
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EsDmpnuioni imdbilrri N 216/2016

7. PR{TICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICAI

7,1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna iniormazìonc a83iunriva.

7.2. SIl'LTTZIONE I]RBA\ISTICA:

IRG pi.no re3olatorc aencrèlc liScntc I'immobilc cadc in zona L. 
^Rl. 

4? 7ONF. AaiRÌCoLE 1

Utilizzazdrì Mmcssc. Sono destiìratc esscfzìahrenle alL'ese.ciTio deìl'agticoltù'a e dcllc attivilà
produttive connesse: ma feFeguono anchc Blì ohìcttiri di iLrtch dcll'habiLdt e delpaesrygio tuale e
dÌ .quilibrio .cologico c n.ìiuralc. Yì csclLrsirÀmenre le opere iecessade aìla
condurione del iondo e .ioè gli edilìci nraìi (luaìi: §aìle. silos. sere. magaznri, locali per la
Iavorazionc, conscrlazìoùc c lcndita deì prodotLi dcl fondo). La parte rhitativa degli editlci non
pot.nsufeizre la lolumetia pre!istadaìle leggirÌgenti- applicando icritcric lc modaliLà prelisrì dalle
lceeinazìonlli crc rceionali cl in pdticol.ìr modo dall'arl. 22 de là l.ll 7ll78 conìe modÌlìcato dall'an. 6

dc Ld l.R Ì7lr4 I ',/oià ri - .\grìcola gerlericx. rl Obie i!i. Tùtela e totenziamcnlo dclle alliyila!
agricol.. zootccnichc c lòr.stalii conscNlzionc c dìLsa dcllc ca.alleristiche naturili e

paesàggistiche. recupeo e rìLrso del prhimonio ediìi7lo esistent.. b) Modalità d'inrer\ento. - aof
CoNC dl.eta per i.tesenti consenatìri. adcguativic modilìcxtiri di tatrbricati ruÉli esisteÒti. sal!o
pcr le operc per le quàli bast,r lAU l. - Coi CONC direrla per con\,edirc ad usì asricoli cdilìci
esislenti adibiri ad àlri ùsl e per conrùke iùo\ìedific: tirhTionali. abilatili c di scrlizio. nonc|c
linsedìamcÌro di nuo!ì alleramenii indus!.ialì e L'dmLr iamenlo dì qùelli eslslenri. Con lR, pcr
inte^,e.ti di recupero e riùo del patfimonio edilizio esistente al seNizio dclì'agdcoltura. I e coferLure
a prclezioùe delle co lure - qùando abbìaio carallere slagionale e di prorvisorìctà non sotro
sogg.tte a concessionc. autorizzazione o comunicazion.. Sono ammcssi inlen,enli di agritu smo
dìsciplinlli dall'dt.23 i-R 7l178 ùonchè lc !1rivi1à di cui alLa 1..5.1285 n.710.9.6-94 n.25.
Limitriamente alle zonc del !erde agricob non ìndicit. come ollo iriguo nelh sludìo-aglonornico
lorcnaÌc c Dcl rispetlo lelle prescrizioni dello siudio eedosico e dag i e\entùali Enii di tirtel. di
particolarÌ vincoli. sono ànimesse deslinaTioni dlso fer Ìl gloco. lo spoft e iltcmpo libcro di iniziadra
privira. - I'Ànmetfi ediììzi - Rc: per.lrrezatù'e ed inliastruliure produiti\.c. md\ ì1ì0 delL'aìca di
pruprìcdpropo(aper'ìnsedianrcftoscfaalcùnliìrite!olurrclricol l)ist!.chishdaìinon inlèrhi
! qucUi ljssali d.ì Dlgs 285/92. - Plrchcggi ìn mìsura non in1i.iorc ad l/5 dcLl a.ea lnteressare. - l.otlo
da cdìlìcdre. mlnimo .r.a00 mq: ' l!i 0.01 ìnc/m! pcr ubìlaliofl o ser!i/i pe. attivil:i spo'tile e per il
tcnlpo libcrc: - H. m 7.50 suì prcspctto e !.lic fcr gìi cdiljci abirati!i: m ll.i0 pei gli cdifici Iunzlo.xLi.
d) -'oùnc spcciali d'nrtcNcnlo. ll rildcìo drlh CoNC o dcll'AU I scgue le modalità e le pùcedùt
prccisai. da.\entùali ìcggi r.gionali c) TÌpologìe cons.niiia: Si lmmcuono soldnr.nle tipollgie
cliliz;c ispnatc dlli culnrra ruralc bcalc. carlttciizald d! organismi unicell!la,i va,lxmente a.coryari
ÌrcomNsiTlo.i sernplÌ.iesL,llos.hemadelleriIDlogletrmli La peidenT. cltctto m|ssimo ò pd.ièl
20% dcli! copcrtura possibiìnrcntc con nx\i lign.c. coryi siciliani. rìlcltimcnti in pielrume c.rlcareo
localc o iI intonaco li malta a cllcc Srossolana iccondo i tìtj c lc culLùe locaLi iflìssi l legfo . id
etIètro legio. secoùdo le inorlòlÒgie L.call (teNÌane etc.). \engono prnil.giali gli intcNcnli di
ristrulturziù]c o rccupcrc deÌ manulà1li Nreli rncor.hè rudcrali al tìnr dì pcrscguirc c conseNare la
cultlra rralc cho \a \ia \ia sconìparcrdo. Sono !ictari irtcNcnli di i!Ò\a cosrtrrTione o di
demoiÌ7lone e rlcostruTioie o risn'utxrazione. che ibhieno .arateristichc plenomorlìlogichc dj\ crs.-
L. ]rl - J. .r

8. GIIIDIZI DI CONTORMITA:

ll.l. CO\l.OR\ll I \ r Dll l/l \: \l:rUN \ l,ll r OllW lÀ
=

*
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8.2. CONFORÙIITA CATASTALE:

l.'immohile risùlta conform€

8.3. co)iFoRrrrrÀ uRBANrsrrca: Nr;ssUNÀ DlFFÒì§lt§{

q.4. (ORRrsPo\Dt NZA DAlt (Ala\lALtAl Ior \f§§f,fi.ADrlit§im'IÀ

,l:ffi ì,f":T:lì àtì'È.",,;i:#;, i:::",i}ffi .l:'Ì,^éitijSjiiry
Terreno agricolo ubicaro in Lica1n lixlio]e. dr Porctu'c.dd S.olira. .lclla supcrlicic commcrcillc di
6.700,00 frq per la quotd di l/l di picnd prcpricta

I lereni lgricolj ubicali in c.da Porrctl. con ec.esso daLLa sradà.onlunale PÒ.Èth. si ùovàno a
pochi km da Lìcata ed daìla ss 626.on chè dxi u slrada pro\irrcidle n.6.1lcrcnìsi tro!ano nclldzond
clirnmatica tl ( pcndcnz. dr 92 mt. a 86 mr s.l.m) con orogralìca iìr tenden4 media lL cLinra c
rificodeìlaTonacollinarclitounca.Lc.o inatc(llS soroì7,ltj6il0-ll9ll5rl-co,d gisl7.l66289-
13,914916.1tereni dìmensioie ifego arc. $no dcllc pdniccllc di tcrcno accorp.tc . adicccnti con
gidcìtra collìnarc in lcgg..a fendenTa. ed esn(»l/iorc nord- cst

llLcùeno vicnc siiuttrto p.r colti\r7i.ne di se iÒati\o.

ldenliUcazione caraslale:

. 1ò8lio 29 p.rticelìa 8,1 (.xuslo lerefll. porzilnL AB. rlùJlir rlas,r nÙi,rLU\u l. srpcùire
6700. Lcddito aemriÒ l2 l)rr É. .eLt.li!) domìnilJ ( l!.7 €. ,nr"'r,,r" ,--

--d"tiunnt".laiiaTioiamerlo.ler 
271061I9r1i irr dal251061ìr)93 (n.lì5)

Cronisloria dati caLastali: rcbclla di !ariaTiofe del 08/0.i/2007 n. Aait)l0:618 li alti dal
08/0:ì12007 lmsmissione dariajscnsidcldccrcto:62 del Ionobrc2006(r.l077l.t/l9ul).dan
dcrivanti da li-ionanineto del 27106/198.1 iÌr dtli dal ?6/06/1993 ( n.ll5.lÉ81) sì \adata la
pdticclla s2 dclfoslio dimappa 52.

È

a

a

rùr.o ircr nr. aro'nd, oiÌf.pÈr ?7

l'.€i,,a 6 il l6
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Lsprcpriauro iioob,lrùi N 216/2016

Preseria una lòma iùegol e. un'orografid lcggcra
tessilura medìo impasto- i seguerii sìstcmi i.rigùi: di
,iJrrJ',uri aBrJ i(: Ji nJJiu. r l.ld n<nru e.rnor;cu

pcndcnza, una lessilLfa prelalente media
mcdio sfru(Bmenlo econonrico. ìe seauenti

DESCRtTTTNE Utt.ì À 7()NA

I be.l soio ubicali in zona ruràle ln un'area aSricola, ìe Tone ìimitroli si trclrno ìr uD arca aericola (i

fiui poitanri ccntri limitroU sono Licata). Il nallìco ncìlazonaò localc. Sono iìrtlre prcsentÌ .le
lesuenli all.arioni slorico pàesallisriche: l,icata Tona bajneare.

coLLtc,\\ltNtl
nìpeNrmd. distanle ss 626

QLI^Lll^ | Rr\llN(; INl LRNO lltllv()lllLL

DLS(',lllllar\L DLl l^oLl^ t,\

(ì i1erlÒ di misura/ioie «rrsisrcn/a rulc: §/lP./rrn,

Crilerio di calcoìo consistenTa commercl.le: 'r Ljì/

dr\trizione (onsisicnzi

fa 8l sen'ur'!Ò 6 700.04r

Toralè: 6.700,00

t.\teùn t.ot la 151.t.) - ( r.lite d.lfu t ulùtu.t.ni

a

""f,
4É

hgi,M r d' ia
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Y,TLUTAZIONE:

frocedinenlo di slinia; cr,?(rctiro: ttuaopatoner'ico i, bese al pre..o medio.

I N IERVISTE ,\(ì LI OPER IORI ìMMOBII,IARI

iic! innuro nazionrle eoono.ria rcrln. (09/08,I2017)

valoE mlnimo:8 i00.00

Valore massimo:21 000 00

lislino Jei vakri i.ìrobil,rri de' lcrEni agricolr piovùcia asrieento ann! 20ll edlzione dxeo (09/08/2017)

ValoE nlinimo: I 100.00

Vxlore massimo: llt 000.00

nrea isnlulo nazìoùale ecotromia asraria (09i08,201r1

Valore masrmo: 22 000,00

lìsri,ì. dci ralùr i.Ìnobil,ari dU rereniagnc!lj nruv,nu,r ac.genro rnno 20!7 e!,/,!ne c\eo (09/0812017)

Valor. miùinìo: It 000,00

V.loreììassimo: 62 000.00

ag.nzja itunxrbiliarc l-i.àta (09103r2017)

valore mnìnìo::l :lù1 l!
Valuc marlnù: l8 20(r.00

vxlore nnnina,: 8 000.00

Vxloi. nì6nùro 70 000.00

5VÌÌ-L]PPO VATUTAZIONL.

Procedimcnto sìnteiico monopakmerrlco.

ln lale procedimeito ìl lalore dl ner.aro di un leneno llcfe lndirlduato hediante conparaTioie
direta e suìle quotazÌoni d! mercanr di tenenislftlli dal ri]pporlo della sommatù'ia dei pre77i e le
relative supedci si ottiene il lalore ùnitarÌo oIl]inario (eu|o/mq) che potrà essere urilizzato come dato

!
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F\o,oÒnÙonlmfiob,m N llù/2016
n,.."5§4d?-l-

Il valorc uniidrio odinario ( medio) è rilevato tramire indasini di mercato e puo essere modificlio
mcdimÈ coetlicienti di ditlèrenziazione , per rendcrlo applicabile a un particolar. rcncni oggctto di
nnra ottenendo cosi ilraìorc unitariorcalc.

ll lirndo nistìco ven'a nimàto corsidcrando l'eventuale aziendà agraria . chc polral operare su di
esso.la stimarerà cllìttualaa cùccllo aperto considerando. rigxardantc solo ilcapìlàle lòndarìo

1) il ràpità!e fondiario costiuto dilla terra ùuda e migliorahrti fondiÀri (fabbricati)

Il cÀpitrle igrario noù verrà.onsiderato.

ll 1etreno e indÌliduàbili ùci singoli loLti con supercilie fiio à 20.000 m! {ha 2) con un lalor€
iiveBamente proporzionilc alla dimcisione del Iondo.

Ir padcolùe iltenitorio di Licata chc si t.oya ad unazonà allimel.ìca dicollina( ml s.l.m circa 92 ùt-
86 mi) iìtcrcni oggctto di s!ìrnd)ricade i,1 una Tona di buona p.oduzionc agrìcola.

lì tedeno ha una Lrtilità buona, ùna Ionra regolare con una tàcììità di ldvorazìone agra.ie . gÌacituM

iDpcndcnza - esfosilione nord -est .

Ld srnna sl elleLluerà qtrindi secondo ìo schema:

YM= valore !ritario orrtinrrio (cùro/mq)x srpelficie x coeflcieùti di dilTrrcnziaziore+_ 
^ggittte 

o

Valore u.itrrio =lalore m.db ordindio dci prczn pagdli periùmobili simili

C= coetlcenti di dìlìtrcnziaziorc chc tereono conh delle caratteristich. iltrinscchc cd esrrinsÈche

Vrlorc nntario almq

I c lònti inlanì2/n)nel

Yam valore agriccolo medio .ngenzia dclle cDtnt. RE(;IONE 6 Licata

s.miiatiro 6.701r.00f /ha

lieùcti 26.000.00€r lla
Tali \ aldi vcrdno ri\alurdti molliplicand.,li per un coefuciente di rivalutazionc ( sludio del 1ùl\ e,siii
ai sal.nÙ PÌLhbllc Ò e\o edi^nel
pcr rcndcrli ìncicnli ai \aLoi di mcrcalo Làle coetl.ieite tiene indÌ!uado ii 2.06. in qunaLo i \,rlorl
lenali sono slatisric.mcni. cifca 2.06 Cocf=(. l-68- cocll 2..1.1) /l 2 06 equitale a duc !oltc.irca il
valorclclv.^\l(rì\alulalioncVumasegtritodellasetrteuacoftecorriutziondlcn.l8lde I I/06'201I
irr.in LziÒfililà !ilorl V,mi

§enrinitno 6.700,00 €/ha i 2,06= € 13.802,00 € Hr

rìgùclo 26.000!00 € HÀ r 2.06=€ 5.1.560,00 €/lla
In€, irtituto nrrionàl..conortià Agrari!

semin tivo zona colinn litornne.

rigùcti

igùzic iùmobiliaa Lic.tr
luin 8000,00 €/Ha

l,istnìÒ èxeo rxlo.i igricoli lrÒvin.ià Agrigento 2017

vigneti min 8000,00€ IIA mù 62.000€ H!

min 1.101101lf ll^ inàr 18 000.00 €Ha

ùin 8500,00€ Hx ma\ 21.000,00€ llà
Ì!in I'1.0011.{10 € Hà Nlù22.000.00€lì,\

53.000.00€/Ha

o

,{ §&

(!!nr(u ac ,ar! c<ììà'i aiùÌrìl].LLun
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Cocficcnti di dìfcrelzìùionc intriscchi.

Tale labelìa dlorla le cara(erìsliche tecniche pjù infuenti suì laìore immobiìiare per qùella tipolosia
di tereni e quel comùne, con l'indiczione del vaìore deì paramefo numcrico chc misura ìl lìvello di
qualità di oAni cùaltcristica.

superficie di appezzamenti venditi nella zona

Tàbella 40894 Seminàiivo àsciutto ed i.riguo, pràto, orto Asciùtto cd irrigùo, clù6a Tùtti i

FertilitÀ

.fiim, 100

buona 090 buona condizione di p.oduzione unitariiì medie del80%

discrell 0 ,10

acclive 0,95 pcndnza conpr.sa tra il 5ol. 2001, senza proùleni di deflusso delle acque

bu, r" 1.00 con o8ni me/zo i8ricolo

Itegoltut 1,00 ilt$r.ro c ..corpato .n.hc s. noù pcrfetteùrrete regolare coDefomr
Normaìe 0.95

l,enàliz7anle 0.90

F.ccellenLc 1.00 buon, il t€rreno è ubicato nel raggio di 5 kD ira Licatn

Nomalc 0.95

Cxttila 0.90

Mcdio app 1,00 il fondo e costitùito da dùe pàrticcll. àccorrpate.àtastali cortigù€ che nell.

Lrbicuion. ccccìl.ntc

cocli {l,r) (in qu,nto livello medio di fertiliià drlh ?otra)

*
;ts

coe{t095 (in quànto con peDdenz2 inl'eriorc .l 5"620 )

coeft I (è possibile l'accesso coù oglimezzo agricolo)

,nc[f. I lin qùanlo ìa \uperfi.ie a di h, 1.00 qùiìe qucìla deeli

(il ttrreho ò r.corpàt., c di lonrà rcttrngolare

c..€ff I (ir qùrnto prossihù rll'àhitÀto . sen . .li srnd,

appe?/smeùrinormrlmenre.a{ r{' ..' J' n " 'l

l'rgi,,r l0dL l6
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aspmpriù otri Dnobitidi N 2t6,

Applicando ld srddeitn ionnula sìha:

valorc uriiario del fotrdo seD inativo = I 8000 )( 0,90x0,95x1 xl x I x I = € 15..]90 HA.

= €/mq 2,l0valore aìmq

6.700,00 \ 2 llr

RIEPìL(XìO VAI OR] CORPO:

yàlorc di hercato (1000/1000 di piena prcprierà):

Vàìorc di mercrto (calcolalo iù quota e dlfitlo al neuo dcsìi aseiusranlenri):

Coefficcnti di 7-ona estrin s.hi-

Tali caratteristiche dipendono daìla zon. e dnlla ubicazionc e sono omo.Èene per zone eeosfulìche e

*Ìntrasrùlture di llspoto c d i com mercialil/aizone c trus1òrmazione
*i,Ìcln7a di 

^ne 
c ccntrì d'inieresse editicalorìo.

l'er tàli caratteristiche si ùiili/,aÌa utr coefficente apllicàtivo pa.i ad l,lstenùto conto dclle
caratteriste dci luoghi

seminativo € 15.150,00 x 1,35= € 20.722 HA

I Al_(OtO DLL V^I.ORF DI \'taR(AlOl

Vakve supcrfi cic pri,rcirale: 1,1.070,00

€.1'1.070.00

€.1,1.070.00

'lerreno agri.olo aslto i. I ìcula. liazìonr c.di P.rÌet!.I- s.olirr. dcllr suDcdÌcie.ommer.iàle d]
7..{00,00irqpqhquoladilil.liPjcnapropri.Ìi_
ldendfi cazione cùunàle:

. lòglio 29 parli.elh E.l lcalasto teffenil. for/lorc \^. quaìiralclasse !lgret. I {,fc,1ìcic 1E00.
rcddilo iglrrio 22.-ll €. rc!.liio do.rìlìi.alc 4E.ll €. inrcstiro a IIII-ir-
arro.isloria dlli catxsrali: rebeLlà dl \aiazion. del 08101/1007 n. 

^C0t0-lart8 
in ifti dit

0Er0l,1007n'asmis§jofelltidiscnsidelde.,cL(,t6:dcl.toxobrcjt006(..j077l.tlt()ul)ten
derìvanli aa liaznrnaùieb dcl 27,06 l98l in rfti dal 2a{l6rl99l ( n.l15.1/q8il si \adau la
pr!1i.clìi 52 del lìSljo dirlapp. j2.

asra,i. l2-09 (. reddito Llominicxle 26.13 t. inreslaù)
c. dcrn anre da ihpianto nrcccanoeralico del 2 Ì10711984
('r'onjstoria drrì calaslxli: dali dcdunri d. rabellx.li v.rriàzionc lcl 0ijr0t,2007 Finocolìo n.
A! !l03617 in dni daì 08/01,2007 uasmisionc d.ri xi sensi deì dec.eb 26: dcl I ol1obrc 2006

Ò

§l§§

Pl ii rr dr 16
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È\ioDnLon 
'mnrbrl 

N ,116l016**.;,Ht-

( n.10772.1/2007) daii derivanti imoianto mecoènografico del 2ll07/198'l

. l1 lerreno àgricolo ( Coao A + Corpo B) ha conrpìessilamenÈ um consistcnza dì mq 14'100

{Ha. 0 ì .41 .ò0) CoerenTe parliceìla 7 ì . panicel LÀ52 ' partìcclla 4i, padicclla 7i'

TJESCRÌ7IONL DEI LA ZONA

l l,enì Sono Ùbicàli in zona rurllc i. Un,drea ag cola. lc lone ìin]itlofc Si n'ovano in un'nLca agdcold li

;ì,ii,;;ii;";'.i r;i.orì tuno r.i.a1!) i! rruiLìco nclla 7on! è rocale' sono inolhe pr's$ti ' ic

scgltenti a(razìonì storico !a.saggistlchc: l'lcata /rrii hdLnearc'

sùpcrstràd. dislanre ss 1126

QLl.\t I lÀ F_ R,\ll\c IN lLRNo lMrlolJll L

D SaR!ltoNF lrLI lA(lll^lÀ

o
a'rlrcrio di ùisùmzione consistenT! rcdle: 5,?e'7i'i' ll 1'thd t'onld lSLt') 

'tLlicc 
delle t thnd:iohj

f.qrLld 16
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FsproD.izoi' imnDbil'a.i N 216/2016prcmce.da:aEtllrtrE

CriÈrio di calcolo consislenzn conrJ,etciale: ex t t Ni I 0750:2 405

4.800.00
PARTICFI,I A 84 PORZIONE

2 600.00

\..\LT TAZIONE:

t, N. NI

Proccdìrncùto di stima: .ortpdrdtiw: llo opdru tetì'ica i bose ol pk::o ùelio

SVI],I]PIO VAI ]ITATIONE:

l'ro&dimcrto sitrtrti(o n,noprràmdrico.
Ir txìe Uocedi.rento il valore di mercaio d! ùn terrc.o liene iidlliduato medianre compar.zione
liretta c sullc quorrzìoni di mcrcato di tcùcnisimilì daì rapporto dclla sommatoria deì prezzj e c
reìative sufedlci si ortiene il lalÒre tr.itario ordiiario (euro/m.t) che potrà essere ùrilizzito comc dato

ìl ralorc unir.rb ordinarn) ( medio) è rilelato tramire nrdagìni di mcrc.lo c puo csscrc modificatù
rncdianlc cocllicicnli di d;ftarcnzìazionc , pcr rcndùlo applicùbììc ! un particolarc lcncnioggello di
sriùìr ote.eido cosi il \ al.re unlra(iÒ rerle.

Ìl lbndo rustico lerm slimalo consideaido leveituale xzienda agmria. che 1)or.à oferar€ su di
c$o. l.r srima \.crÈ cllcttuat! a canccllo apcrc considcrDdo. riguddutc solo il capirale londario

l) il capitale fondiario costiuto dalla terr. nud. e migliorÀmntifondiari(fibDri.ati)
llcapilalc derarù nor \crrà considcr!lo.

ll lcncno c indi\idu.bili nci sireolì hlti con supcrcifle 1ìno.10.000 mq (irx l) cur un \aiorc
I r\er'sàdef lepropo,/iora e ;rlladiìÌcnsi.,nc dcl lòndo.

ln pa|licolarc il tcnilorio di Licata.he si tNva ad una zona aìtimerica di collin!( rnt s.L.nr circc 72-rib
.rr)feriterenioggerodistlrnarlcadeinun,rzofa llj buona praduriore agicola

ll terefo ha und Ièrljll1à bLLond . una lorDa regoldrc con una lscilita.ii la\ oraztunc agraì la - giàclnra
piii.ggi.nre.esposizkine.oid-e( .

l.a stifix sl eiiètLuer ì quindi scco.do !o schcma:

VNI= vtrk're ùritàrio or'liÌxrio (euro/mq)r s!perficie x coeffcienti di diferrnzirzn,nc+- Aggintc o

Vaiore ù. nario . \ alore ùedio o.dji àrnr del prnzzi pagarl per inrmobill s ift I Li

C= cocIlìccnii ii difttrcnziizionc che icn8ono conto delle camtteristichc intrinscchc cd cstrinscchc

ò

É{§

ùù .i trr,Lmr.: iìrofl.m ciÌ!+lì:r ù,
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Esùopri.zorl immobrli. N 2l6P0l6

Valore untario al mq

I-e forti infotmàzione:

Yam vilore ryricolo medio angenzia delle entrÀte REGIONE 6 Licàta

scminativo 6700,00 € ha

vigneti 26000.00€Ha

'lnli valori verràno fivàlùlàti holtipli.andoli pèr ùn coeffi.iente di rivalutaziore ( stùdio
dell'uriv€rsità di Salemo Ptrbblicato exo edizioùe).

per reùderli iùerenti ai valori di n€rcato tale coelfici€nte vieDe nrdi!ù.do ih 2,06 equiYale
statiticamente ad circa due yolte il lalorre del YAM ( rival'rtazione Vam a seguiti dellà senitùzr
corte costiutzionale n.l8l del I l/06/2011 incostituzinonàlità Vam)

Semiaativo 6700,00 € ha x2,06= € 13802,00It,

vigneto 26000,00 € IIa x 2,06=€ 5J560,00 Ha

Inea istitùto n.zionale economii Àqrarii
scnrinatiro zona colìina ìitoranca

vigncli

aeeùzie immobiliari Licata

nrin 8i0000€Ha nrN 21000 00fIIa
min l4 (100 00 4 H, lvla{22000004h^

Min 8000,00 €

Listino eaeo r{lori agricoli provircia 
^grigento 

2017

vignctinin 8000,00€ HA màr 62.000€ Hr

min J300,00 € HA m2x i8.ll{10.1}0 € Ha

Coeffi centi.li difle.enziazione intrisechi

Taje tàbelìa iporla le camiterlsliche lecriche piiL lflluefli sul \akie imniohiliare per quelìa ritologia
dìtereni e quel comùne- con l indl.àzione del laìore deì paramet$ nu erico.he misura il livello di
qualità di o.cnì cardttcristica.

Talrella 
^0898 

Vign eto, vigneto D.O. C. Tùtti i Comùni drllx prorir.ia ovr prcs.nte la.oltùra

ortima 1.00 oitiùr.

huona 0.t7i
li,! ..

Bùono 1.00 bùono

sùI1ìcicnrc 0.975

buona 1,00 bùoìi

3

a

r-
É,t !À

È. .ontranùto ce.ìd'i c ùn .l iuTl
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Esptupnùiori nrùnobdiùi N 21612016

Eta

olt e 2/3 &llimpianlo

1.00 rà lÉ
0,85

0.80

Tendon. o pergola I .00 Inrclaiato allo

e 2/3 dall'impiùto 0.925

0.90

(in quanto prossimù àll'atitato c scnito di str.da

N.B.l valorìtcngono conto dcl soprassuolo

laLe labelìa dpoda le caEtteristi.he recniche piri in uenti sul valorc imnobilide per quella rlpoloeià
di iereni c queÌ comunc. coD f indicuione del ralo.c dcl paramet.o nu.rerico che ùisura il livcllo di
qùdlilà di ogni carallerisllca.

valutazionc possùo compelerc i seguenli ceotllcentir

coeJf. I (in quanro livello medio di fcrtilità della zona)

coefl 0.95 (in quanto con pendenz, irrfcriorc al2%)

.oeff. | (è lossibile I'a.cesso con ognihczzo àgricolo)

coclt I ril rerreno e accorlrxru F 'li turm rtlrncolare

aA t.rrcno oggctto di

liv.lli di qualilà

(liaciiura: piancgSi!Dtc

.oeft I

^ppìicindo 
la suddettÀ formù1. siha:

Vàlor. ùnitarùo delfoùdo = €62.000,00 x 0,95xlx h lx lxl xl= € 58.900.00 ha

aoefii.enti di 7on, estrins.hi.

Tali canfter:stiche dipendono dallx Tona e d.ìli ùbicazione . $no omoeenc pcr ron! geog.alìche e

:'lù1ìastutluE di tFpono e di.onrmer.irìizz.izone etksfòmazionc
*!icinanza di zonecc.ntfi d'intcr.ss..dillcxtorio.

Ìcr iili .aratteristiclc si ùIiliz2am ùr coctficcnt. Àppli.ativo pari nd l,S0tenuuto conto dellè
càrrtleristÉ d€i lùoghi

€ 58.9000,00 x 1,30= €/hi 70680.00 = €/mq 7.06 valore al mq deìterretro

CALCOI-O DIL VALORL I)L Mt R( 
^ 

lOr

§§

v!lorc supcdìcic princ;pilc: 7.100.0t1 7.06

RtEPILO(;O VALORT CORPO:

Vrlorc di hèr.àto (l0l)0/1000 di fieid fiof, ierà):

valore dimercato lcalcoldto in qùotd c diritto !lnctto dcglìaggiusranlentil

s2.21:t,00

€.52.2'14,00

€.52.2:l:1,00

l'rgnk lj dL 16
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tioropd.Lzioni imII!tr![ùi N. 216 :016
promo,sdrllE-l

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le lonli di inlomazione consultaE sonor calasio di Agrigento. consenatoria dei registri immobiiiùì
diAgrigenlo. ufiìcio tecnico diLicata. agenzier l-icata, ossenatorìdel mer@to immobilìdc Licata

YALORI Dì ùTERCATO (O}ry):

RIE?II.OGOVAI-tJTAZIONEDI \,IFRCATODEl C()RPl:

B

§0nrislcnTi

i2144,00

14.0?0.00

52.2,1,1,00

66.3r.t.00 €

000

Spese di regoìariTrazioie delle diltòrmÌtà (vedi cap.8 )l

Yalore diMercato dcll'inxnobìlc ncllo stlto di Idtlo e di diritto ìr cui si ùo\a:

VdI,ORE DI \'I]NDTTA GIT]DIZIARIA IFJ\'):

Riduzione del valore deì 15% per diiìèren7a tn oneritributafi su base.atastale
e reale e per asscn/a di garl]n/ìà per !i/: e ler rimboòo lò.rèLarìo di evenlùali
spese condominiali insoh'te nel biennio anteriore all. vendìia e p.r
I'immediltezzd della \.endita eiudizì!rid:

',. (,ii.'d..| (rr, .'diu,.' ,!(llJLq 'JrlL:

Spcsc di canccllazionc dcllc ruscriz ni cd iscrizìoni a c,rico dcllacquircnlc:

Valore diveùditr giùdiziarii dell'im mobile .l n.no deìle decùrtazioni !.llo sraio
dilìtLo cdidirilto in cuìsi tu.!:

dal! I7r l0/2017

€.0,00

€.66.3r4,00

f.9.917,t0

€.0,00

€.0,00

€.56.366,90

iL1e.ni.o i11ca.i.à(,
(l..nen'a aiiùsenpe l.iu77i

!

o
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