
T R I B U N A L E  DI  AG R I G EN TO

SEZ ION E  EE. I I .

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Parisi Ignazio, nell'Esecuzione Immobiliare 184/2019 del R.G.E.

promossa da

     BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

     Codice fiscale: 01461980524

     Par�ta IVA: 01461980524

     Piazza Salimbeni, 3

     53100 - Siena (SI)

contro

     Pagano Salvatore

     Codice fiscale: PGNSVT68A25A089P

     Via Misuraca, 9

     92014 - Porto Empedocle (AG)

     Nato a Agrigento il 25/01/1968

     Frenna Liliana

     Codice fiscale: FRNLLN75B44A089N

     Via Randone, 114

     92014 - Porto Empedocle (AG)

     Nata a Agrigento il 04/02/1975
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INCARICO
All'udienza del 04/06/2021, il sottoscritto Arch. Parisi Ignazio, con studio in Via Giorgio Morandi, 20 - 92100 -
Agrigento (AG),  email ignaparis@hotmail.it,  PEC ignazio.parisi@archiworldpec.it, Tel. 380 4206549, Fax 0922
416524,  veniva  nominato  Esperto  ex  art.  568  c.p.c.  e  in  data  09/06/2021  accettava  l'incarico  e  prestava
giuramento di rito.

PREMESSA
Il bene oggetto di pignoramento è costituito dal seguente immobile:

� Bene	N°	1 - Appartamento ubicato a Porto Empedocle (AG) - Via Salvo Randone, piano terzo (Coord. 
Geogra:iche: 37°17'36.0"N 13°30'48.7"E)

DESCRIZIONE

BENE	N°	1 - APPARTAMENTO UBICATO A PORTO EMPEDOCLE (AG) - VIA SALVO 
RANDONE, PIANO TERZO
L'immobile oggetto di pignoramento, consiste in un appartamento posto al piano terzo e facente parte di un
condominio di 5 piani fuori terra.

Tale condominio fa parte, a sua volta, di un più ampio corpo di fabbrica disposto in linea.

Sono presenti, nelle vicinanze, una Chiesa ed una farmacia, per ulteriori servizi, occorre recarsi verso Porto
Empedocle distante pochi chilometri.

La vendita del bene non è soggetta IVA.

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO 1 BIS
Il lotto è formato dal seguente immobile: 

� Bene	N°	1 - Appartamento ubicato a Porto Empedocle (AG) - Via Salvo Randone, piano terzo

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITAD
L'immobile 	 oggetto 	 dell'esecuzione, 	 appartiene 	 ai 	 seguenti 	 esecutati 		 	in 	 qualità 	 di 	 proprietari	 	

super�iciari:
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� Pagano Salvatore (Proprietà 1/2)
Codice :iscale: PGNSVT68A25A089P
Via Misuraca, 9
92014 - Porto Empedocle (AG)
Nato a Agrigento il 25/01/1968

� Frenna Liliana (Proprietà 1/2)
Codice :iscale: FRNLLN75B44A089N
Via Randone, 114
92014 - Porto Empedocle (AG)
Nata a Agrigento il 04/02/1975

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni.

CONFINI
L'appartamento di cui trattasi è posto al piano terzo di un condominio facente parte di un edi:icio in linea.

Tale appartamento è  posto nella parte terminale del  corpo di  fabbrica e dunque con:ina a ovest su strada
vicinale di accesso, a sud sulla via Randone ove è presente l'ingresso allo stabile, a nord con la via Marinuzzi ed
a est con vano scala condominiale. 

CONSISTENZA
Destinazione Super�icie

Netta

Super�icie

Lorda

Coef�iciente Super�icie

Convenzionale

Altezza Piano

Abitazione 115,00 mq 128,00 mq 1,00 128,00 mq 2,90 m terzo
Totale	super�icie	convenzionale: 128,00	mq

Incidenza	condominiale: 0,00 	%
Super�icie	convenzionale	complessiva: 128,00	mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI
Catasto	fabbricati	(CF)

Dati	identi�icativi Dati	di	classamento 	

Sezione Foglio Part. Sub. Zona

Cens.

Categori

a

Classe Consiste

nza

Super�ic

ie

catastal

e

Rendita Piano Graffato

21 465 12 1 A3 3 7,5 totale
137

escluse
aree

scoperte
130 mq

371,85 € terzo

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO
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L'appartamento di cui trattasi, al momento del sopralluogo, si trova in buono stato conservativo.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
Esposizione sud, altezza utile interna m 2,90, la struttura portante è del tipo intelaiato con tompagnature in
laterizio.

STATO DI OCCUPAZIONE
L'immobile risulta occupato dagli esecutati

REGOLARITAD  EDILIZIA
L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. 

Concessione edilizia n° 1808/97 del 16/01/1997 e successiva variante n° 1979 del 12/01/1998

Cer ficazioni energe che e dichiarazioni di conformità

� Non esiste il certi:icato energetico dell'immobile / APE

STIMA / FORMAZIONE LOTTI
Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO	1	BIS

� Bene	N°	1 - Appartamento ubicato a Porto Empedocle (AG) - Via Salvo Randone, piano terzo

L'immobile oggetto di pignoramento, consiste in un appartamento posto al piano terzo e facente parte
di un condominio di 5 piani fuori terra. Tale condominio fa parte, a sua volta, di un più ampio corpo di
fabbrica disposto in linea.  Sono presenti,  nelle  vicinanze,  una Chiesa ed una farmacia,  per ulteriori
servizi, occorre recarsi verso Porto Empedocle distante pochi chilometri.  

Identi:icato al catasto Fabbricati - Fg. 21, Part. 465, Sub. 12, Zc. 1, Categoria A3Valore di stima del bene:
€ 89.600,00

      la  stima dell'unità  immobiliare in  oggetto,  è  stata  sviluppata sulla  base di  un criterio  di  tipo
comparativo,  adottando  come  parametro  tecnico  la  super:icie  netta  vendibile,  essendo  questo  il
parametro in uso per la compravendita dei fabbricati.

      A detta super:icie, viene applicato il più probabile valore unitario desunto dalla serie storica dei
prezzi noti nelle compravendite di beni analoghi e, a loro volta, acquisiti attraverso ricerche di mercato
dirette ed indirette con ulteriore ausilio delle agenzie di compravendita locali.

      In relazione a quanto esposto,  la  valutazione del bene è  eseguita in base alla  “stima sintetica
comparativa desunta dal valore di mercato”, comparando il bene da stimare con quelli simili nella zona
di cui si conosce il recente valore di compravendita, ciò nella considerazione che:
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO	1	BIS

� Bene	N°	1 - Appartamento ubicato a Porto Empedocle (AG) - Via Salvo Randone, piano terzo

L'immobile oggetto di pignoramento, consiste in un appartamento posto al piano terzo e facente parte

di un condominio di 5 piani fuori terra. Tale condominio fa parte, a sua volta, di un più ampio corpo di

fabbrica disposto in linea.  Sono presenti,  nelle  vicinanze,  una Chiesa ed una farmacia,  per ulteriori

servizi,  occorre  recarsi  verso  Porto  Empedocle  distante  pochi  chilometri.   

Identi:icato al catasto Fabbricati - Fg. 21, Part. 465, Sub. 12, Zc. 1, Categoria A3
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 184/2019 DEL R.G.E.

LOTTO	1	BIS
Bene	N°	1	-	Appartamento

Ubicazione:	 Porto Empedocle (AG) - Via Salvo Randone, piano terzo

Diritto	reale: Proprietà super:iciaria Quota 1/2 + 1/2
Tipologia	immobile: Appartamento

Identi:icato al catasto Fabbricati 

- Fg. 21, Part. 465, Sub. 12, Zc. 1, 

Categoria A3

Super�icie 128,00 mq

Stato	conservativo: L'appartamento di cui trattasi, al momento del sopralluogo, si trova in buono stato conservativo.

Descrizione: L'immobile oggetto di pignoramento, consiste in un appartamento posto al piano terzo e facente parte di

un condominio di 5 piani  fuori  terra. Tale condominio fa  parte,  a sua volta,  di un più  ampio corpo di

fabbrica disposto in linea. Sono presenti, nelle vicinanze, una Chiesa ed una farmacia, per ulteriori servizi,

occorre recarsi verso Porto Empedocle distante pochi chilometri.  

Vendita	soggetta	a	IVA: NO

Stato	di	occupazione: L'immobile risulta occupato dagli esecutati
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