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TRIBUNALE I AGRIGENTO
Procedura Bseeutiva B GO DI/ 2001 - CREDITO EMULIAMG S PA. TF
Giudice Esecuzione: Dottssa V. M. Pipitone

LOTTO 1- RELAZIONE

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

Al Catasto Edilizio del comune di Canicatti {AG):

INTESTATI:
n, | DATI ANAGRAFIC CODICE HSCALE | DIRITTI EONERI REALL
3
g Proprieta per 1.000,1.000
comn sede in

DATTIDENTIFICATIV AT DEL CLASSAMENTO
. | Foglio | Particells Sub Zona | Micro | Cat. | Classe | Consi | Superficte Catastale | Rendita
| sl
1 435 1483 3 C/6 2 84 m? Totale: 96 m? Euro 455,52
Indirizzo: - VIA SAN GIUSEPPE n. 5 N, piana:T |
Variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura dei dati di superficie. §‘

DAT] DUERIVANTIDA | ISTRUMENTO (ATTO FUBBLICO) del 27/02/2002 protocollon, 78463 Trascrizione in aiti

| dal 17/04/2002 Repertorio n.:53266 Rogante: PECORARO ANTONING Sede: Canicatri

Registrazione: Sede COMPRAVENDITA (passaggi intermedi da esaminarc) ( n.:3691.1/2002)

- e ——— e e e————

MNote: 1 dati del titolo di provenienza riportati in visura attuale risultano errati, poiché sono riferibili
ad altri soggetti e beni non interessati nella presente procedura esecutiva. Pertanto alla voce
DATI DERIVANTI DA sopra citati, si sono riportati i dabi corretti del titolo di provenienza
del garage, riferibili alla visura storica per immobile.
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TRIBUMNALL DI ACRICEMTO
Procedura Esecutiva B GO B L18/2001 - CREDITO EMILIAMO ST AL CF A
Cindice Bsecugione: Dottssa ¥, M. Dipitone

LOTTO1 - RELAZIONE

2. INQUADRAMENTO TERRITORIALE:

L'immaobile ricade nel Comune di Camicatti (AG), nella Via San Giuseppe n. 5. N.C.

Figura 1 - Toto satellitare - Google Farth

vapr Fil W "m
af %a
] re,,%
2
(]
e amikLsie
L ol e
-
L] L
Anmredby Gl pney “',: .5.:,.'_
‘% St
i * o
Lo Figeonde DRI
v P L Fovis it e
] [T 4 r4_”
?_5| oy
'y FAkrerla Rl R o et o . _;.'}. o=
Hivgaks Mormsin 0 3
Fa & i i
Y lhn"" ';.
'.. R "
x{;\ 4 w Hotel Crilenn : £
= ] % dFl Fai SR L T
W = % & i
¢ o % )
- 5. T =
= T T "
3 ; % = i ;
. & W b o] 5
= T i = 4
w.""'"\ o ﬁ .I Uk
S 3 i o i
HF =
Google ""‘i-.f.,. f LEE 2
B T e e T ey mer ey At
Fipura2 - F'eponomastica della zona
Esperto stimatore: Arch, Antonino Rizeo pag, &
i

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE I AGRIGER O
Procedura Esecaliva B0, B L IE/2MT - CREDITOEMILIANGO S P A, Cf
Gindice Esecuzione: [allssa V. M. Pipilone

LOTTO T - RELALIONL

VERIFICA DOCUMENTAZIONE ex art.. 567 ¢, 2 e.p.c., ex art. 5% ¢, 2 c.p.c. , ex art, 498 c.p.c.

3.1

3.2

3.3

34

3.6

3.7

PROCEDIMENTO ESECUTIVO

il Credito Emiliana Sp A, corrente in Reggrio Emilia, vanta un credito in forza di Atto di Motuo
Fandiaric, in notain Antonino Pecoraro di Canicatti del 27,/702/2002, Rep. 53267, Race. 174603, munito di
formula esecutiva in data 20,03 /2002

CONTRATTO DI MUTUO FONDIARIO
stipulato del 27 /02/2002, Rep. 33267, Racc, 17463 in notaio Antonino Fecoraro di Canicatll, trascritto
inAgrigento il 06/03/2002 ai NN. 4105/297.

GARANZIA

A garanzia delle obbligazieni assunte con Atto di Mutue Fondiario, in notaio Antoning Pecoraro di
Canicatti del 2770272002, Rep. 53267, Racc, 17463, T'escculata, costituiva ipoteca velonlaria in favore
del Credito Emiliano 5FA. per un capitale di € 10200000 e un montante di € 160,100,00, sugli
immobili distinti al C.T. al

# foyrlio 45, particella 1483, sub 3;

+ foglio 45, particella 1483, sub 4
# foglio 45, particella 1483, sub 5.

Poiché la mutuataria si & resa inadempiente alle obbligacioni assunte, i1 Credite Emiliano 514,
corrente in Reggio Emilia, con atto di precetto notificato in data 18,/11/2010 ha intimato alla esecutata
di pagare, entro e non oltre giorni dalla notifica dell’atto predetto, la somma  complessiva di €
50.551,31 oltre interessi sulla somuma di € 48,901,526 dal 31 /102010 al soddisio al tasso del 3,687 % ¢
cormmungue nei limiti previsti dalla L. 108/19%6, il costo di notifica del presenle atlo, le spese ed |
compensi successivi, in favore dell'islanle, e con avviso che, in caso di mancalo pagamento, si procedera
ad esecuzione forzata.
con scde ind

NOTTFICA

Latto di precetto del 08711 /2010, veniva notificato alla esecutata a mezeo raccomandata AR n
7l FRFETIOF del 18/11/2010 e con lavviso che, in caso di mancate pagamento, si procedera ad
eseruzione forzata. L'atto di precetto € rimasto senza aleun riscontro quanto al pagamento delle somume
dovute.

PIGNORAMENTO

Atto di pignoramento immobiliare del 29/01/2011, repertorio n, 150, trascritto presso  'Agenzia
del Territorio di  Agrigento - Servizio di Pubblicitd  [mmobiliare  in data 17/02/2017 ai NN,
326772612 a favore del Credito Emiliano 5P A e contro

|'atto di pignoramento immobiliare & stato depositate in Cancelleria il 24/01 /2011,

ISTANZA DI VENDITA
del 18/04/ 2011 ¢ slata depositata presso la Cancelleria Fseruzioni i 20,/04,/2011,

DOCUMENTAZIONE IPOTECARIA E CATASTAE

la certificazione notarile, redatta ai sensi dell’art. 567, 2° comuma , c. po oo dall’ avv. Alfonso Conti
notaio in Prizel, scritte nel Ruelo del Distretlo Motarile di Palermo, atlestante Ie risultante della storia
del dominio ventennale degli immobili sottoposti ad esecuzione immobiliare, del 20/7/2011 & stata
depositata in Cancelleria Esecuzioni i 10/08,/2011,

La documentazione depositata dal precedente & nel rispelio e nei termini dell’ex arl. 567, comma 2 . p. ¢
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TRIBUNALE D1 AGRICENTO
Procedura Bseeutiva B G T L1E/2001 - CREDITOEMILIANO ST A COf 7
Cindice Esecuzione: Thoftssa V', M. Pipitane

LOTTO 1 - RELAZIONE

3.8 COMPROPRIETARI: - Data di notifica avvisoex art. 599 ¢. 2 ¢. p.¢.:
Note : Nella presenle proceduva esecution Uinmmiobile visulta 8t esclusion propricla dell“esecidali, perlanto,
MR of st comprapriehin,

3.9 CREDITORI IPOTECARI - Data di notifica avviso ex art. 498 ¢ p.c.
Avviso del 257072011, notificato il 28,/07 /2011, a mani dellimpiegato addetto alla ricezione
degli atti sig,

1} Montepaschi SERTT, sede di Agrigento,

= Ipoteca legale iscritta il 20,/10/2005 TN, 27283 /7347,
2) Montepaschi SERIT, sede di Agrigento,

- Tpoteca legale iscritta il 22,/08,/ 2006 NN, 22006 /5436,
3) Montepaschi SERIT, sede di Agrigento,

- Ipoteca legale iscritta i1 06,/03,/2008 NN, 6156,/119%.

Avviso depositato in Cancelleria Esecuzioni il 10/08/ 2011,

4, STATO DI POSSESS( ALLE DATE DE] SOPRALLUOGO
- LIBERO
Note: Alle date dei soprallvoghi 1l garage risultava utilizzato e nella disponibilita dell” esecutala, che

ne ha permesso Faccesso allo stesso atfraverso VitnmoDbile sito in Canicathi via San Ginseppe
s distinte C.E. al foglio 45 part. 1483 sub 2, anclh’esso di sua proprietd, guest' uliimo estraneo
alla presente pracedura esecutiva,

. ATTESTATO DI PRESTAZIONE FERGETICA
Classe energetica globale dell’edificico: Edificio di Classe:

Note: non si é redatta ' AP.L. poiché non occorre per le categorvie catastali G/ (garage)

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICIT
6.1, VINCOLL ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTL

Mote: Nessuno

6.1.1. DOMANDE GIUTMZIALI O ALTRE TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
Mote: Messuno

612 CONVENZIONI MATRIMONIALI E PROVVEDIMENTI D' ASSEGNAZIONLE CASA
COMNIUGALE
MNote: Nessuno

6.1.3.  ATTIDI ASSERVIMENTO URBANISTICO

5i rileva, che ispezione dei registri Iimmobiliari ha evidenziato inoltre le sepuenti formalita

confrc

6.1.3.1, CONVENZIONE EDILTZTA
del 250771985 af rogiti del notaio A, Pecorare da Canicatti trascritta ad Agrigento if 31081985 ai
NN. 152383700, in favore del Comune di Canicatli e contro
Lper Vattuazione del piano di lottizzazione su parte dei torvend vicadenti nel tevritorio i
Canicatfi, catastati al foglio 45, particella 674, aventi una estensione di mg. 2150 lottizzazione che
ricade sulla parte della superficie complessiva i mg. 8.582;
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TRIBUNALE DI ACRESENTO
Provedura Esecutiva B GOE L 1S/2000 - CREDITOEMILIANO ST A, CF |
Gindice Bsecuaione: Dottssa V. M. Dipitone

LOTTO T - RELAZIONE

6.1.3.2.

6.1.3.3

£.1.3.4,

a.1.3.5

6.l

£.21.1

ATTO DI MODIFICA DI CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE
del 05101990 ai rogiti del notaio A, Pecoraro da Canicatti, vepertorio n 19035, frascritto ad
Agrigento i 2310/19H), ai NN.18104/16230, o favore del Comune di Cunicatlti ¢ contro

i, mata ad if consistente nellaumento delln volwnetrin, nella
redistribuzione ed awnento dei lott edificabili e nell'awmento delfa superficie del terreno in
Canicalli, ricadente sulla parlicella 674 del foglio 45, posto in lotHzzazione, da mag. 8.582 a 9.150;

ATTO DI CESS5T0ONE IMI AREE
del U501990 ai vogiti del notaio A. Pecorare da Canicalli, repertorio i 19035, trascritto ad
Agrigento 41 23101990, @i NN 1510416230, a favore del Conmme di Canicatti ¢ contro

nata ad i mediante il quale : ha trasferito a titolo
gratuite al Comune di Cawicatti Ia propricta dell’area estesa mg. 2446, necessaria per la
realizzazivne delle opere di wrbanizzazione primaria, slicata nel Comune di Canicalli, contrada
Casino Cuba, in Catasto allapartita 3555/18549, foglio 45, particelle frazionate 674 (ex 674/a) di are
846, ¢ 1204 (ex 674/ z) diarc 16,00,

Si rileva, che I'i Ispemmle dei registri Immobiliari ha evidenziato inoltre le seguenti formaliti a
caricodi !

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO ERMLIZIO
del 23022000 ai rogiti del notaio Awtoninag Terraro da Casticatti, reperforio n 47219, trascritto
ad Agrigento 11 /032000, ai NN, 3968/3388, a favore del Comtine di Canicatti ¢ contro

mato a il col gaale in qualita di proprietario
del lolle di terrene edificabile sito in Canicatli, contrada Cnba Casing, in Catasto al foglio 45,
particella 1185, ha dichiarale che ne uf stesso né altri danti cawsa avevano utilizzato 11 detio
ferveno a servizio di altre costruzioni, secondo  Uindice di edificabilita delle vigenti leggi e sin
dall'entrata in vigore della legge wrbanistica 0640871967 n. 765,
Inoltre ha vincolate la superficie di me.378 a servizio della costruzione ai sensi dell’art, 17 comma
terzo della legge wbanistica del 06/08 /1967 n. 765, di cui my. 118,42 a parcheggio coperto e mg.
81,22 a parcheggio scoperto, per una superficie complessiva di parcheggio di ma, 199,64,

CONCESSIONE EDILIZIA

del 1062000, repertorio n. 73, trascritta ad Agrigento 11 30/06/2000, ai NN, 11140449569, in favore
i e & e contro 11 Connis . riguardante il
ferreno sito in tevvitorio di Canicatti, nella via Casella in Calaslo al fogliv 45, particella 1185,

ALTRE LIMITAZION] D'USO
Mote: Messunoe

VINCOLIED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE

Ipoleca volonlaria (alliva) derivanle da Atto di Mutuo del 27/02/2002, Rep. 33267,
in notaio AntoninoPecoraro da Canicatli, iscritta ad Agrigento il 06/30/2002 ai NN, 4105/297 a
favore del Credito Emiliano S.p.A., con sede in Reggio Emilia, elettivamente domiciliata in
Canicatti contro:
, . na debilore non  datore
di

importo ipoleca: € 160.000,00

importo capitale: € 102.000,00

pagamento: in 20 rate semestrali;

gravante sugli immobili cosi descrit nella relativa nota di iscrizione ipotecaria;
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TEIBUNALE DI AGRICERTO
Frocedura Fsecutiva B, G B L 18/2001 - CREDITO EMILIARNO S PA. O

Gindice Esernsione: Dottssa ¥, M. Dipitone

LOTTO1 - RELAZIONE

# unitd immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Giuseppe, piano terra, al C.F. fog. 45, part.
1483, sub. 3, Cat. Cf6, mq. 84;

"

# unita immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Angela Merici, piano terra, al C. F. fog. 45,
part. 1483, sub. 4, Cat. (/3, mq. 81;

= unita immaoebiliare urbana sita in Canicatti, via 5. f\ngela Merici, piano terra, al C F fug. 45,
part. 1483, sub 5, Cat. /3, mq. 61

{seguono altri immoebili non perlinenti)

6.2,1.2, Tpoteca legale ai sensi dell’art. 77, D.P.R. 602/73, come sostituito dall'art, 16 Tn Lgs, 26/02,/199%
n. 46, iscritta ad Agrigento il 20/10/2005 ai NN, 27283/7347, in favore della Montepaschi 5e R T, ,
sede di Agrigento,
contro:

gravante sugli immobili cosi descritti nella relativa nota di iscrizione ipotecaria;

¥ unitd immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Giuseppe, piano terra, al C.F. ft}E. 45, part.
1483, sub. 3, Cat. Gf6, myq. 84;

¥ unith immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Angela Merici, piano terra, al C.I. fog. 45
part. 1483, sub. 4, Cat. (3, mq. 81;

# unitd immaobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Angela Merici, piano terra, al C. F. fog, 45,
part. 1483, sub 5, Cat. /3, mq. 61.

(seguono altri immebili non pertinenti)

6.21.3. Ipoteca legale ai sensi dell’art. 77, [LPE. 602773, iscritta ad Agrigento il 2270872006 ai
NN. 22006/5436, in [avore della Montepaschi Se. Ri. T, S.p A, sede di Agrigento,
contro

gravante sugli immabili cosi descritti nella relativa nota di iscrizione ipotecaria:

# unith immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Giuseppe, piano terra, al C.I. fog. 45, part.
1483, sub. 3, Catl, C/6, mq. 84;

# unitd immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Angela Merici, piano terra, al C.F. fog, 45
part. 1483, sub. 4, Cat. (3, mq. 81;

¥ unitd immaobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Angela Merici, piano terra, al C. E. fog, 45,
part. 1483, sub 5, Cat. Cf3, mq. 61.

(seguone altri immobili non pertinenti)

£.21.4. Ipotecalepale ai sensi dell’arl. 77, DR 602/73, iscritta ad Agrigento {106,103/ 2008 ai NN,
6156,/119%, in favare della Montepaschi Se. RiT. Sicilia 5. pAL, sede di Agrigento,
contro:

gravante sugli immobili cosi descrilli nella relativa nota di iscrizione ipotecaria:
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TRIBUNALE I AGRIGENTC
Procedura Esecutiva B, G B L 1BS2001 - CEEDRITOEMILIANGESPA, Cf
Gindice Fsecuzione: Thafl ssa V. M, Pipitane

LOTTO 1 - RELAZIONE

# unitd immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Giuseppe, piano terra, al C.F. fog, 45, part.
1483, sub. 3, Cat. G/, mq. 84

# unitd immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Angela Merici, piano terra, al C.F. fog. 45
part. 1483, sub. 4, Cat. (3, mq. 81;

» unitd immobiliare urbana sita in Caniecatti, via 5. Angela Merici, piano terra, al C. F. fog, 45,
part. 1483, sub 5, Cat. G/3, mq. 61.

{seguono altri immaobili non pertinenti)

6.2.1.5. Pignoramenti

7.1.

Atto di pignoramente immebiliare del 29/01/2011 Rep. n. 150,  trascritto presso "Agenzia delle
Entratc Conservatoria dei RR, 11 di Agrigento, I 11/02/2011 ai NMN3257/ 2612, in favare del Credito
Fmiliana S5.p. A

contro:

) ;
gravante sugli immobili cosi descritti nella relativa nota di trascrizione:

+ unitd immobiliare urbana sita in Canieatti, via 5. Giuseppe, piano terra, al C.F. fog. 45, part,
1483, sub. 3, Cat. C/f, mq. 84

# unitd immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Angela Merici, piano terra, al C.F. fog, 45,
part. 1483, sub. 4, Cat. (3, mq. 81;

# unitd immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Angela Merici, piano terra, al C. F. fog, 45,
part. 1483, sub 5, Cal. Cf3, mq. 61.

CONFORMITA URBANISTICA - EDILIZIA E CATASTALE
Conformita wrbanistica - edilizia: RILEVATA DIFFORMITA'

11 fabbricato, nel cui plano terra & posto il garage prospiciente su via San Giuseppe, & stato
realizzato a seguite del rilascio al sig. da parte del Comune di Canicatti della
Concessione Edilizia per la costruzione di un fabbricato, n. 73 del 09/06/2000, {pratica edilizia n.
78 del 1998).

Dai sopralluoghi effettuati & emerso che il garage oggetto di esecuzione immobiliare non
presenta porta carrabile d'ingresso su via San Giuseppe, ma al suo posto & stata realizzata una
fincstra in difformila al progetio approvato,

[Pertanto, l’tn;_';rr.-e-:ssu al garage  avviene ogel attraverso un altrov magazzing adiacente distinlo al
C.Ial foglio 45, particella 1483, sub 2, di proprieta . (ma
estranea alla presente procedura eseculiva) atlraverso apertura ricavata dalla demolizione di un
tratto di ramezzo divisorio tra e due unita immaobiliari.

Al fine di creare Uingresso al garage nel rispetto della planimetria catastale, che rimane  invariata,
pocorre esejpuite dei lavori edili, che comportano su via San Giuseppe la maodifica del - prospetlo,
trasformandoe la finestra esistente in porta per consenlire accesso carrabile al garage, |

lavori possomo essere assentiti dal Dirigente dell’ULT.C. del comune di Canicalti, per come si
evince dalla Attestarione Prot. 32367 del 22 /07 /2016 rilasciata.

Le somumna i € B.000, necessaria per lesecuzione dei lavori per la realizzazione dell'ingresso
carrabile, le s pese tecniche ed oneri dovuti al comune, saranno detratte dal valore dell’ immobile.

I tali spese rientrano anche quelle relative alla richiesta di agibilita, { Mod. SCA, - sepnalazione
cerbificata di agibilita (SCA) ex art, 24 del DPR n. 380/ 2001, recepito dinamicamente dall’art. 1 della
L. E.n, 16/ 2006, sosttoito dall‘articolo 3, comma 1, lettera 1) del DL 25/11 /2006, n, 222,
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TRIBUNALE D ACRICTENTC
Procedura Bseeutiva B GO E L 162001 - CREDITOEMILIANCGSD A, CF
Cinglice Bsecueione: Dottssa Vo ML Pipitone

LOTTO1 - RELAZIONE

7.1.1. VERIFICA DELLE DIFFORMITA’ RISCONTRATE NELL'TMMOEILE

7.1.1.1.PIANTA DI PROGETTO DELLA CONCESSIONE EDILIZIA N. 73 DEL 09/06/2000
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TRIBUNALE D] AGRIGERTD
Procedura Bsecutiva B GOE L18/720110 - CREDITOEMILIANOS A, CF 0
Givdice Dsecnsione: Dottssa V.o M Pipitone

LOTTO1 - RELAZIONL

7112 PIANTA DELLO STATO ATTUALE DEL GARAGE
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TRIBLINALL T AGRIGERTO
Procedura Esecutiva B GO E L 18720011 - CREDITOEMILIANMOS A O
Ginthice Eseowzions: Dol ssa ¥, M, Pipilone

LOTTO1- RELAZIONL

7.1.1.3, PTIANTA STATO FUTURO DEL GARAGE
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TRIBUNALL T ACRIGEN 1O
Provedura Dscoutiva B G B L18/2011 - CRETHTOEMILIANO S A, OF
Giudice Esecuzione Duttssa V. M. Fipitone

LOTTOT - RELAZIONL

7.2 CONTFORMITA" CATASTALFE

7.21. DATI DELLA VISURA CATASTALE DEL GARAGE

7.21.1. Catasto fabbricati del comune di Canicatti (AG): - Visura attuale;

INTESTATL B

n DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE | DIRITT! F.ONERI REALL
| 1 con sede in Proprieta per 1.000/1.000

DATI IDENTIFICATIVI  DATIDEL CLASSAMENTO
no| Fog Part. | Sub | Zon | Micr | Cat, | Classe | Consistenza Superficie Rewdita
a o - ) Catastile
1| 45 | 1483 | 3 ' Ge | 2 84m* | Totale: %6 m? | Euro 455,52
: |
Indirizzo: | VIA SAN GIUSEPPEn. S, N. piano : |

Variarione del 09/11/2015 - inserimento in visura dei dati di superficie,

7.21.2 Catasto fabbricati del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 26/08/2002;

!“;N'E'FI?:TA Tl

| ATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONER! REALL

1 5 b i : Proprieta per 1.000/1.000
DATUDENTIFICATIVI _ DATIDEL CLASSAMENTO

no Fog Part. Sub | Zon [ Micr | Cat. | Classe | Consistenza Superficie Rendiin

L I I Catastale
| |

1 45 | 1483 | 3 | ‘ I c/e 2 84 m* Furo 455,52

Indirizzo: | VIASANGIUSEPPEn. S, N, plana: T A

Variazione del 26/ 0872002 - protocollo n. 182862 in atti dal 26/ 0872002 CONFERMA RENDITA

PROPOSTA (n. §523.1/2002.

Leperto stimatore: Arch, Antonino Kizzn pag. 14

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & yietat_a‘ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TEIBUNALE DI AGRICERNTO
Procedura Bseentiva [, G B L 1R/2N1 - CREDITOEMILIANCE P A Of
Giudice Esecnaione: Dattssa ¥, M. Pipitone

1OTTO1 - RELAZIONE

7.2.1.3. Catasto fabbricati del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 25/04/2001;

INTESTATE: ==
n| DATIANAGRANICT CODICE FISCALL DIRITTI I ONCRIREALL |
1 Proprieta per 1.000/1.000

natiy i
“DATTIDENTIFICATIVI _ DATIDELCLASSAMENTO
n | Fog. | Part. | Sub Zona | Micre | Cat. Clesse | Consistenza | Superficie Kendita
—t Catastale
- [ . Euro 455,52
1 45 1483 3 i ] 2 84 m? Lire 882,000
Indirizzo: ~  VIASANGIUSEPPEn.S. N, piano:T

| COSTITUZIONE del 250972001 protocollo o, 218565 in atti dal 25/09/2001 COSTITUZIONE (n. 2357.1/2041).

722 DATIDELLE VISURE CATASTALI DEL TERRENO NEL VENTENNIO

7.2.2.1. Catasto terreni del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 26/06/2001;

N [ DATI IDENTIFICATIVI | " DATI CLASSAMENTO REDDITO
| Foglio | Particella Sub | Porz| Qualita Classe | Superficie | Deduz | Domenic. Agrario
oy gmp— Ha arcca
1| 45 1483 "ENTE URBANO | 03 78 Luro Euro

DATE DERIVANTI DA ! TIPO MAPPALE del 26/06/2001 protoc., n. 145553 dal 26/06/2001 (n. 145553.1/2001)

7.2.2.2, Catasto Terreni del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 14/01/1999;

INTESTATL
n DATI ANAGRATFIC] COMMCE RSCALE RN EONERD BEALT
Propri 00071
|1 e o roprieta per 1.000/1.000
S
"N [ DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO REDDITO
Foglic | Particella Sub | Porz | Qualita Classe | Superficie | Deduz | Domenic. Agrario |
___________ | Haaregd N IMNIZLA I+
1| 45 1185 MANDORLETO 2 03 78 Tire Lire

| 5.202 2.457
- I I

DATI DERIVANTI DDA | FRAZIONAMENTO del 05/05/1990 in atti dal 14/01/1999 {n. 627.1/1990)
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THIBUMNALE D ACRIGENTC
Procedura Esecutiva B, G, B L 18/ 2011 - CREDITOEMILIANG S A, O 1

Cindice Esecuriane: Dotbsse V. M. Fipitane

LOT TG 1 - RELAZIONE

4223 Catasto Terreni del comune di Canicatti {AG): - Visura storica al 23/03/2001;

| I IYATI ANAGEAFIC CONNCE FISCALE LHRITT D ONER! REAL)
1] Proprieta per 1.000/1.000
N | DATI IDENTIFICATIVI "DATI CLASSAMENTO REDDITO

Foglin Parlicella [ Sub | Porz | Quai.'j-[a Classe -Supm'l'irin Deduz | Domenic, Agra{ﬁ;}

Ha are ca

1| 45 1185 | MANDORLETO 2| (3 78 Lire Lire
| 2492 2457

DATI DERTVANTI DA FRAZIONAMENTO del 057051990 inarti dal 14017199 {n. 627.1/1900)

7.2.2.4. Catasto Terreni del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 14/01/1999:

| N | DATI IDENTIFICATIVI | DATI CLASSAMENTO | REDDITO

! Foplio | Partivella Sub | Pore | Qualita Classe Superficie _! Deduz | Domenic, Agrario
' [ Haarcca ]

1| 45 674 R ~  MANDORIETO 2| 91 50 | Lire | Lire

| ' 125,100 | 59475

N | DATI IDENTIFICATIVI ~ DATI CLASSAMLNTO | REDDITO J
i_“._."ii';jglm Particella | Sub | Porz Cualita C'_[a,r,_:,-{-:- | Superficie [ Deduz | -_L_}Dm-enig;_ ﬁ-,E‘r:_]'l]Q '
[ Ha areca o
1 15 a1 MANI:L()RI.ETDE; 0121 9 | Lire Lire
‘ ' | 170660 | 79.235

DATL DERIVANTL DA | Impianto meccanografico del 21/07/1984
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8.1.

8.2

8.3

8.4,

TRIEUMALE D ACRICENTO
Fracedura bsecutiva G, E L 1872011 - CREDITO EMILIANOS T A Of
Cindice Dsvcueione: Dottssa Vo M Pipitane

LOTT(O1- RELAZIONE

ALTRE INFORMAZIONI] PER L'ACQUIRENTL:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00

Spese straordinarie di gestione immobile:
ia deliberate ma non ancora scadute al memento della perizia: € 0,00

Spese condominiali scadute ed insolule alla data della perizia: € 0,00

Dotazioni condominiali;

Note: E compresa nella vendita la quota di compropricta in misura praporzionale di tutti gli - enti,
spazi, servizi, condominiali ai sensi dell'art. 1117 ce. ed in genere di tutto gquanto per  legge,
uso, consuctudine s presume in condominio fra i diversi proprietari di uno stessa edificio,  ad
eccezione del sottotetto dell’edificio, ma con il parcheggic pesto nel piano canlinato. | per come si
legyre mell’atto di compravendila di fabbricato del notaio Antonino Pecoraro di Canicatti del
27,02/ 2002 Repertorio 53266 Raccolta 17462, registrato a Candeattl i 15/03,/2002 al n, 347, Trascrillo
in Agrigento i 06/03/2002 ai NIN. 4104/ 3691).

Vincoli condominiali: NESSUNO

9, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

9.1. Attuali proprietari del parage:

E‘.M"I'ESTATI: _

. n. i DATT ANAGREAFIC CONCE RS CALE MR EONERD REALL

e R ot} e i N T |
1 | Proprieta 1000 / 1.000

| COM Se0e 1N Ll

Note: Atto di Compravendita fabbricato del 27 /0272002, Rep. 53266, Raccolla 17462 notaio Antoning

Pecoraro, sede: Canicatli ; registrato a Canicatti i 15/03,/2002 al N. 347, ‘Trascritto in Apgrigento il

0a/03/2002, Registro Generale 4104, Registro Particolare 3691,

Proprietaria dal 27/02/2002 ad oggi.

DATIHIDENTIEICATIVI DELL IMMORBILE ACQUISTATO ‘

Ha { o e Catastale

1| 45 ‘14_-83

il 'E'oglip. Partice | Suh | Zona | Micr | Cat. | Classe | Consistenza Superficie ‘ Eeodita

w

Cia 2 B m? Totale: 96 m* | Euro 455,52 ‘

Indirizzo: |

CWIA 5AN GIUSEPPE n. "_-'i.__]_\_.'_._[.r-i:':uy: 1
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TRIBUMALL DI AGRIGEN T2
Frocedura Esecutiva B G E L 182001 - CREDITOEMILIAKO S A, COF
Caindire Fsecwsione: Dot ssa Vo M. Pipitone

LOTTO 1 - RELAZIONL

9.2, Precedenti proprictari del garage:

| INTESTATI:
| a DATI ANAGRAFICE CODICE FISCALE DIRITTI ¥ OWER] REAL]

! con I Proprietd 1000 / 1.000

DATHIDENTHICA TV DELL IMMOBILE ACQUISTATCO

n. Fogliv | Part, . SHEJE Zong | Micr | Cal. | Classe | Consi | Superficie ‘  Rendita
| il = sl Citastale
| 1 45 1483 | 3 C/h 2 | 84 m? Totale: 96 m? Lurn 455,52
e | VIASAN ISR SN panoT
Mate: I sig strntsce 1 fabbricate ooe insiste  Garage, con regolare concessione edilizia w.

F32000 pratica edilizia 78/1998, su lotto i terreno edificabile distinto al C. T, del Comume di - Canicalti al
Joglic 45, particella 1185 di are 3,78,
Proprielario dal 25/09/2001 al 27/02/2002

9.3. Precedenti proprietari del terreno ove insiste il fabbricato:

5.3.1.

———— : 2

| INTESTATL: —— o
n DATIANAGRAFIL) COINCE FISCALE IMEITTH EOWER! REALT
L con sede Fropricta — 1.000 /1.000

| N[ DATI IDENTIFICATVI | DATI CLASSAMENTO | DATI
! DERIVANTI DA
Foglio Particella | Sub | Porz Quahﬂ{_"];“[a_ _"ﬂffr_h_de Dedug |  Reddito
. o la are ca. PDomenicale
1| 45 1185 MANDORLETO 2 | 03 78 - Luro | Euro
| 0,87 0,35
Muote: aska il lotto dt terreno ediffcabile distinto al O 7. del Comrnne 81 Cinicatti al foglio

45, particelia 1185 di are 3,78, con Atto di Compravendite Verrene del 18012000, Rep, 47032, Roceolin 13470
nntam Aptosing Ferraro, sede: Canteatti ; registeato o Canicabti 80 28012000 ol N. 118, Trscritto in Agrigento 1l
OLANZA2000, ai WL 197240620,

Propriefario dal 18012000 fino al 25049/2001.
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TRIBLINALE T AGRIGENTO
Procedura Eseentiva G E L1201 - CREDITOEMILIANCS P AL Y

Cindice Esecuzione; Dot ssa V.

LOTTO 1 - RELAZ]

M. Fipitome

ONE

932,
INTESTATI:
N DATI ANAGRAFICT CODICT FISCALE DIRITT E ONERTREAL
B o ! Proprieta 1000 / 1,000
Note:  Atto di Vendita Terreno del 29/10/1998, Rep. 41064, Raccolta 14039 notaio Antonino Pecoraro,
sede; Canicatli ; registrato a Canicatti 11 18,/11/1998 al N.1458. Trascritto in Agrigento 25/11,/1998
Fegistro Generale 19769, Registro Particolare 17847,
Proprietaria dal 29/10/1998 al 18/01/2000.
N | DATI IDENTIFICATVI | DATI CLASSAMENTO DATI
DERIVANTI DA
Foglio | Particella | Sub | Porz | Qualita Classe Supetticie | Deduz | Reddito
agklocs | | Haareca | | Domenicale
1 45 1185 MANDORLETO 2 03 78 Euro Euro
| 0,87 | 0,35
9.3.3 i L
INTESTATI: Y . Y .
M DATI ANAGEAFICT CONMOE FISCALL [NRITT EONERD REAL!
1] mata | Usufrutto  1.000/1.000
I AT ey
2| naa Proprieta  1.000/1.000

Note: Pervenulo a:
>

on Atto di Donazione del 14/12/1995, Rep, 31000, Raccolta 11450 ai
rogiti del notaio Antonine Pecoraro,

Canicatti

il 25/12/1995 al N. 1710,

sede: Canicatli; registralo a
Trascritto in Agrigento il

08,/ /1596, Registro Generale 302, Registro Particolare 259,

Proprietario dal 14/12/1995 al 29/10/1998,

DATI CLASSAMENTO

Farz "fjﬁ-a-mé-[flas;qn

N | DATI IDENTIFICATVI
: Foglio | Particella | Sub
| ke st

1 45 1185

| MANDORLETO 2

DATI DERIV. DA |
 Superficie | Deduz | Reddito
Ha are ca Domenicale
03 78 Luro Eurn
087 0,35
pag. 19
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TRIBUNALL DI AGEIGENIT
Procedura Bscoutva B G E L TE/20T - CREDITOEMILIAND S A, O
Grindice Fsecueione: Dottssa V. M. Pipilone

LOTTO1 - RELAZIONL

934 N )1
INTESTATL N - - \=ZILIL N/ AXIC .
(Nl PATIANAGRARICT _CODICE FISCALE DIRITIT EONERI REALI
o nata a Usufrutto  1.000/ 1.000
2 nato !

Nuda Proprietda  1.000,/ 1.000

Note:  Pervenufo a
F con Atto di Donazicne del 14/12/1995, Rep. 31011, Raccolta
11451 ai rogiti del notaio Antonino Peroraro, sede: Canicatti; registrato a Canicatti il
29/12/1995 al N. 1711 Trascritto in Agrigento il 10/00/199, ai NN. 517/455,
Proprietario dal 14/12/1995 al 29/10/1995.

"N | DATI IDENTIFICATVI | DATI CLASSAMENTO " DATI DERIV. DA |
Foplio Particella | Sub | Porz | Qua[i{:& Classe Sgperl'l{']o Dedoe |  Reddito
I | Haareca | Domenicale |
1 45 1185 | MANDORLETO 2 03 78 Eure Eurg
| 087 0,35
) I NP N SR =
BHD 4 £ )
| INTESTATL . GILIDIZIA 2 o
[ I DATEANAGRA H{.' COMNCE J'-'J._‘-._'l'._'_;.‘lj'.f.', | INEITT EQNERI REALT
nala a 17 ; Propricta  1.000/1.000
Note:  Successione in morte di nato @ weduto a

Jenuncia: numero M, volume 489, Trascritta ad Agrigento il 23 /07 /1985
ai MM, 13066/ 11728
Proprietaria dal 05/07/1984 al 14/12/1995.

N | DATI IDENTIFICATIVI |  DATI CLASSAMENTO | DATI DERIV. DA |
| Foglio | Particella Sub | Porz _ Qualita Classe Superticie Deduz | R-:*dg;t{r
o | o Ha arcca - Domenicale
674 MANDORLETO 2 | 95 80 Lire | Lire
134120 62.270

Note:  Annotato in Catasto alla partita 20916, foglio 45 particella 674 giusta tipo di frazionamenta
in atti dal 02,/09/1991 {r. 5480}
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TRIBUMALE T AGREIGEMN I
Procedura Esecutiva B S B L18/2001 - CREDITOEMITIANOS FA, O
Cilice Esecueione: Dottssa ¥, M. Pipilone

LOTTO 1- RELAZIONE

Il garage & costituito da un unico vano, che allo stato attuale non presenta ingressa carrabile, poiché al suo
posto esiste una finestra.
Fisulta pavimentato con piastrelle in gres, e rifinito nella pareti.

Confini:

est | Via Sant” An eela Merici,
situef Altra UL 1 UL (Part. 1483 5ub 2),
avest ‘-?l;?-é::"!-i'-; -ﬁ!-.ﬂﬁl’!?]r?{:'_,

nard Vig Sant’ Angeln Merid,

1l magazzing ha un'altezza interna utile di 2,40 mt, tale altezza risulta difforme da quella indicata nella
planimetria catastale di mt. 2,50 impulabile a un innalzamento del pavimento di cm. 10.

Destinazione urbanistica:
PRG - Zone Territoriali Omogenee PRG - Zone Territoriali Omogenee Comune,
= Zona B3 - Arca urbana da completare (If =4 me/mq)

Caratteristiche descrittive del fabbricato:
Caratteristiche strotturali:

Solai (strutture dei) lipologia: Tipos mistoe in ca. con travett prefabbricati e lateriai: BUONA,
Note: le informaziond s basano sulle visione divetia del solai effethuata
in sede det soprallioghi effatiuati,
Opere verticali (strutture delle):  materiale: Muratura porlante in travi e pilastri in ca, condizioni:
BUCMNE.
Neote: le informaziont st asano sulln wisione divetfi def pilastri e delle
frawi effettuala in sede dei soprallunghi,
Copertura (struttura della): tipologia: Tetto a falde e terrazeo: BUONL,
Note: e informazioni si basino sulle wistone divetta della coperhira
effettuata in sede det sopralluoghi.
Scale {struttura delle): Hpologia: & RAMPE in CLS armate, rifinitura: MARMO, ubicazione:
Note: le mformaziont st basane selle wisione divettn delln
scala effetiuvata tn sede del sopralliagli,
Componenti edilizie:

Infissi esterni: tipologia: tripla anta a battente, materiale: acciaio, condizioni; BUOMNE.
Infissi interni; lipologia: Assente
Manto di copertura: materiale: Terrazzo, tegole marsiglicsi.
Pareti esterne: materiale: muratura in conci di tufo arenario, coibentazione: assente,
rivestimento: squadrato di cemenle, condizioni: BLUONE,

Pavimentazione Interna: materiale; pavimenti in gres, condizion: MEDIOCRL
Portone di ingresso: tipologia; ogel mancante
Tmpianti:
Elettrico: tipologia:  a vista, tensione 220W, condizioni: BUONE,

Note: Limpianto non & dorate df centifcazione,
Tdrico: tipologia:

Note: Assente
Fognatura: tipologia:

Note: Assente
Accessori del magaezino: Nessuno
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FRIMUMNALE T AGRIGENTCY
Procedura Bsecutiva B G R LIS/ - CREDITOEMILIAMOS. 1A CF
Gindice Fsecuzione: Duttssa V. M. Fipitane

LOTTO 1 - RELAZIONL

10, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;

10.1. Fonti di informazione
- Catasto Edilizio di Agrigento,
- Comservatoria dei Repgistri Immaobiliart di Agrigento,
- Ufficio Tecnico di Canicatti,
- Ageneic immohiliar ed osservatorio del mereato immobiliare - OM1; CANTCATTI'.

10.2, Criteri di Stima:

A Mﬂ{rdu Sintetico — (‘umpnmfﬁ o - Parameirico “per puati di merito™;

HJ Metodo Analitico per Cap:.[u]u.mﬂune dei 'Redtl:tl,

A) Metodo Simietico — Comparativo - Pacametrico “pey ponti df merito",

Risulta nello stabilie per un immobile medio, analogo a quelle oggetto di stima di cui & noto il Prezzo,
attribuendo il punto 1,00 convenzionale come base di caleolo per immobile da valutare e diminuirlo o
aumentarlo sulla base delle caratteristiche sostanziali predeterminate nella valutazione, al fine di ricavare un
valore finale espressione del punteggio da rapportare con quello convenzionale (1,000
Da quanto rilevalo dalle fonti consultate, si ¢ dedotio i seguente intervallo di valore unitario per umiti dalle
simnilari caratteristiche & pari a 500 €/mq considerate le condizioni interne del garage.

SRR L - ket i S AL
STADOTTA IL YVALORE € 500,00 €/ ml:]

Tale valore adottato, viene corretto attraverso ’applicazione di coefficienti di
merito che tengono conto di caratieristiche estrinseche ed ambientali, di seguito

riporiati;

----- é;rﬁ;%ﬁﬁ?i_ﬂmblfﬂﬂh - Par.i.ml:tn_ - Cén-;:ﬁ;iuente applicato |
Alng, L |
Medie 0,95 1,00 |
| Seadenti. o3 |

Caratteristiche ambientali Parametri | Coefficiente applicalo

- Es‘tmch'e SR A — L ———— W s

__ K L
Buoae i S . 1.05 |
Medioeri i 0,95 ’ i
Sc:adcnh’_ 0.9 Jl
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TRIBLUMALE TH AGRIGENTCY
Procedura Bsecutiva B GO0 L1E2000 - CREDTTOEMILIANO S AL O
Cindice Esecuzione: Dolbssa V. M. Pipitome

LOTTOL - RELAZIONE

. COEFFICIENTE GLOBALE |

DI ZONA l
Coefficiente di ubicazione Paramebi " Coefficiente appﬂnam i
Zona periferica --. ------------------- l o . o
7o r prtra et
Zona centrale 1,4 |
Zona degradata b _ _ -
| Cartteristiche tipologiche | Parametri Coefficiente applicato
! Villa 2 , |
i"‘“ B Fﬂbb+ Ciﬁle__________________ R ...}.{gls.______-: lj']s |
Fabb. Economico R 1 ,_i}S
______________ Fabb, Popolare 0,8
" Caratteristiche di vetusta Parametri Coefficiente applicato
 Fabbricato > ad anni5 | 1 i
Fawricato i a20ani | 035
Fabbricato da 21 a 50 anni | 0,74 :
Fabbricato > di50 anni | 0,77

COEFFICIENTE GLOBALE =
DEL FABBRICATO !

 Caratteristiche tecniche VR S o
Rnicrai _ Pd:r.m:wlri Cocfficiente applicato
Ottime sl |
0,9
 Buone : -
~ Mediocri 0,8
Seadenti 07
Dot/ S5 OIS EEFREAONE ¢ Parametri Coefficiente applicato
s i OO S
" COEFFICIENTE GLOBALE
DEL GARAGE

" COEFFICIENTE GLOBALE
DI ZONA

| COEFFICIENTEGLOBALE |
DEL FABBRICATO
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TRIBUMALLE T ACRICERTC
TPracedura Bseeutiva B G E L 1872001 - CREDITOEMILIANOS A, OF

Crindice Esecuzione: Dottssa ¥, M. Pipitone

LOTTO 1 - RELAZIONE

COEFFICIENTE GLOBALE

' Moltiplicandoli tra loro, si

ricava il coefficiente - 1,26
correttivo:
-_Jf'_u_]in” AIRIE.L coeﬁicie.nrc --------- € 630.00
_auo00 - 1.26 '

Norme tecniche ed indici:

Parametro Valore reale/ potenziale Coefficiente "lrtalure
equivalente
Superfice residenziale (vani) 96,0000 100%, 96,0000

Superfice non residenziale

balconi e terrazze scoperic fH00 il L
Superfice non residenziale ‘

halconi e terrazze coperte 0,0000 i o
Patii e porticati 0,0000 35%, 0, 0000
Yerande 0,0000 B0% 0,0000
Giardino di appartamento 00,0000 [ 5% 0,0000

Giardino di ville e villino 0,0000 (0%

0,0000

Mote: Per il calcolo della superfice commerciale si fa riferimento alla Norma Uni Iso 10750

Valutazione dell’ Appartamento
Stima sintetica comparativa parametrica: Peso ponderale: 1
Calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

i . Valore
. Sup., ralent Val

Destinazione op ewivalente | Yol Bl - complessivo |
100 %, del garage 96,0000 € 630,00 € 60,480,00
S e e (=l ) N/ HE=1]
residenziale, balconi e terrazze 0,0000 € 630,00 € 0,00
scoperti | N | S
35%, Superficie non e
residenziale, balconi ¢ terrazze 0,0000 € 630,00 € 0,00
coperti e | IR - S el
35% Patii e porticati {,0000 € 630,00 { € 0,00
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IRIBUMNALE T AGREIGEMNTO
Procedura Bsecutiva R, G E L 1SE/2011 - CREDITO EMILIANO S PA O

Giudice Faecurione: Potlasa V. M. Fipitone

LOTTO 1 - RELAZIONE

60% Verande 0,0000 £ 630,00 | € 0,00
15% Giardino di appartamento -------- [I ,III[IE!' € BSU,U{IJ 17 € I],_l’.]ﬁ
10% Gmrdmﬂ ;ili ville & villino 40,0000 £ 630,00 ] Eﬂ,ﬂﬂ .
Valore complessivo inre; vl 1000/ ‘lﬂ(lﬁ Sl

) Metodo Analitico per Capitalizzazione dei Redditi;

Nell'applicare tale metodo occorre inizialmente determinare i reddito annuo lordo (R, 1) che si ricaverebbe
dall'abitazione ogpetto di stima. All'uopo 1o scrivente ha provveduto a contattare le apenzie immehbiliari del luogo
che si interessano di affitti nella zona ave $i trova Pabitazione pignorata, oltre le informaziond assunte presso
'O ML dell’ Agenezia delle Lnirate,

Dalle informazioni assunte sl evidenziano un valore medio di € 21 100 mensili. pertante ove s cansidering 1o caratteristiche intrinscche
cd catrinseche del garage si ritene opportuno adottare il cenone mensile di € 20100 Dl canene mensile si perviene al reddito larda:
canors mensile per iomest dell'anmo, ricavando il reddita larde,

Alla somima rovata dovranno essere detratte Ie impaste, quote © speae

S - o Yalore min, €/mag x Valore max.
i mese £/mq x mese
96,0000 ‘ 2,2 2,2
. | ol | Y AW S S S
inc.t. € 211,2000 €211,2 000
) Valore affitto mensile ezi,o0 |
,_ - anmsalitd ( x 12 mesi) €2.532,00
Dove sono stati indicati con:
| I = imposte = TMI + TASI
) = quote di sfitto, inesigibilita, manutenzione e ammortamento;
§ = spese per condominio, amministrazione, assicurazione.
Nello specifico avremo:
I == e ;
Imposte L 1 = imposie = IMU € 502,26
Note:
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TRIBLNALE DF AGRIG
Procedura Bsecutiva B GO B L 1272001 - CREDITOEMELIAMN

Cimilwse Bscouzwme: Dott.ssa V.

ESTC
ODEPA O
K. Fipilane

LOTTO1 - RELAZIONE

? = quote di sfitto,
inesigibilita, [
Quote s n, B 1,50% | €37,9800
ammortamento, OVvery
- e Sfitto: 1,5% RL .
Imesigibilita. _ 1,5RL - 1,50% € 37,9800
Mamutenzione +
7,5% RL 7,50%
i il i A 7 €189,9000
 Sommando le spese. g o e - €768,1200
RN. o )  €1763,8800 |
~ Spese | 0 € 1763,8800
...... Va E
Valoremedio | Vm=(Vs+Va/2  incr [EEgina 00607

11. ADEGUAMENTI E CORREZZIONI DELLA STIMA

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di garanria
per vizi ¢ per timborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria

Riduzione del valore del 5% per immobile occupato da terzo;

Spese tecniche di regolarizearione urbanistica e/ o catastale
e/ o per agibilita del garage:

Omneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell’acquirente:

Spese per ripristino stato dell'appartamento alla situarione
catastale:

Altre S5pese: A.P.E. (aftestato prestazionc energetica)

15,00%:

0,00%

100,00%

€ 9.150,00

€0,00

£ 8.000,00

==t
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TEIBUMNALE M AGRIGENTO

Procedurs Feecutiva TG FC L IR/2001 - CREINTO EMILIANOSTA, CF 1

Gaindice Fseruzione: Dottssa V. M. Dipitone

LOTTO 1 - RELAFIONE

12. Prezzo a base d'asta del lotto,

L_ 44.000,00

Si producono i documenti in allegato per costituirne della presente relazione parte integrante e sostanziale.

ALLEGATI {elenco degli):

Allepato
Allegato
Allegato
Allegato
Allegalo
Allegato
Allegato
Allegalo
Allegato
Allegato

=R S R A SR

INDIVIDU AZIONE RESIDEMZE;

COAALIMICAZTONT D SOPRALLLIOGO,

VERBALI DY SQOPREALLUOG:

TITOL DI PROPRIETA;

DOCUMENTASIONE LTEBANISTICA;

DOCUMENTALIONE CATASTALE;

CERTIFICAZIONTE ENFREGETICA - (Nor redalla poiche non necessarta)
ELABQRATI GRAFICI.

FIHAEVO FOVDGREARTCO,

DOCUMENTI: TRIBUNALE TH AG, AGENAVA DELLE ENTRATE -
LIFF, FROV. M ACG, CONRERVATORIA DEI BRI,

1" ESPERTO STIMATORE
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