Esecuzione Forzata N.0039/05

TIEPOLO FINANCE 2 sl
oo va o4l
{ Beni in Canicatti' -Agrigento- Via Vittorio Emanuele, 403
Lotto 002

1, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

B. Piena Proprietd per la quota di 1000/1000 relativamente a magazzino sito in comune di
Canicatti' -Agrigento- ,Via Vittorio Emanuele, 403,
Composto da unico vano posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda complessiva
di circa mq 56,2
Identificalo in catasto: intestata a
foglio 45 mappale 598 subalterno 2, categoria C/2, classe 3, della superficie catastale di
mq 47,00, posto al piano Terra, - rendita: € 218,46,
Note: L'immobile in esame risultava inserito in catasto in Via D. Bramante menme invero
¢ ubicato in Vittorio Emanuele. Pertanto o scrivente, in data 12/1172006, ha richiesto 1a
correzzione dell' ubicazione dell'immobile, e, dopo varie sollecitazioni verbali, veniva
comunieato che la suddetta pratica era di complessa soluzione.
Successivamente lo scrivente, nell'espletamento della pratica, si accorgeva dell'erroneo
inscrimento di un altro immohile nel fabbricato in questione (I''mmobile indicato al sub.
5 foglio n. 45 part. 1173 in realth & ubicato al foglio 45 part. 598).
Contemporaneamente lo scrivente si & accorto dell'erronea indicazione dei sub e del fatio
cbe i piani secondo e terzo non erano censiti in catasto,
Soltanto di recente ¢ stata data soluzione ai problemi suddetti e la pratica & stata evasa.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
L'mitd immobiliare ¢ orientata a est; ¢ composta da un unieo ambiente; 'accesso avviene
tramite una seracinesca avvolgibile in ferro sulla Via Vittorio Emanuele, 401.
Caratteristiche zona: semicentro (normale) a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.
Caratteristiche zone limitrofe: aree residenziali.
La zona & provyista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Principali eollegamenti pubblici (Km): ferrovia (1), 8.8. 123 (1,50}
Servizi offerti dalla zona: cinema (buono), farmacie (buono), municipio (buono), negozio al
dettaglio (buono), scuola elementare (buono), supermercato (buono),

3. STATO DI POSSESSO:
Libero.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vineoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande grudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Converzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Aitre limitazioni d'uso: Nessuna
4.2, Vincoli ed oneri ginridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attive) derivante da Contratto di finanziamento del
29/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANQ S.P.A - con atto
trascritto a Canieattl in date 30/07/1987 ai nn. 850
Iscrizione volontaria (Artiva) derivante da Contrato di finanziamento del
29/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITQ SICILIANO S.P.A - con atto
trascritto a Canicatii in data 03/08/1987 ai nn. 856
Iscrizione ipotecaria in ripetizione dell'iscrizione del 20/07/1987 n. 850.

g per superficie lorda si intende comnprensiva delle muraturc, balconi, logge, taverne... ovvero l'ingombro
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Iscrizione volonteria (Attiva) derivante da Contratte di mutuo del 15/07/1992 a
fevore di BANCO DI CREDTO SICILIANO - con atto trascritto a Canicatt! in
data ]18/07/1992 ai nn. 868
Iscrizione volontaria {(Aitiva) derivante da Contratto di mutuo del 02/07/1997 &
favore di BANCO DI CREDITO SICILIANQ S.P.A. - con atto trascritto a
Canicattl in daia 11/07/1997 ai nn. 675
Iscrizione volontaria {Attiva) - con atto
Iscrizione volontaria {Attive) derivante da Contratto di finanziamento del
29/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A - con atto
trascritto & Canicatti in data 03/08/1987 ai nn_ 856 "
Iscrizione ipotecaria in ripetizione delliscrizione del 20/07/1987 n, 850,

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di TIPOLO FINANCE 2 S,RL. CON SEDE A
MILANO - con atto trascritto a Canicatt] in data 29/06/2005 ai nn. 10377
Pignoramento a favore di BANCO DI SICILIA S.P.A. - con atto trascritto a
Canicattl in data 01/08/1994 ai nn, 10407

4.2.3. Altri oneri: Nessuno

4.3, Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformiia
4.3.2. Conformitd catastale: Nessuna difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €0,00
Speso straordinaric di pestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuall j
acquistava la piena proprieta con atto di donazione.
proprietario dal 12/09/2003 ad oggi con atto a firma di Antonio Pecorero in data
12/09/2003 ai nn. Rep. n. 58362 - Racc. n. 19011 registrato & Canicattl in data
01/10/2003 ainn. 1344 trascritto a Agrigento in data 03/10/2003 ai nn. 19139/16689

6.2 Precedenti proprietar
w acquistava la piena proprieta dell'area su
coi & stato cosiruifo lunmobile oggetto del pignoramento. proprietario da data

antecedente il ventennio al 01/08/2004 con atto a firma di Notaio Zalapt in daia
07/08/1961 trascritto a Agrigento in data 19/08/1961 ai nn. 11110/10053

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 449/1968 per lavori di costruzione di un fabbricato di tre elevazioni oltre il piano terra

Nulla Osta per Opere Edilizie presentata in data 20/08/1968
nlasciata in data 30/08/1968- n. prot. 165
Difforme rispetto al progetio autorizzato,

] Descrizione Magazzine dicuial punto B |

Piena Proprieta per Ia quota di 1000/1000 relativamente a un magazzino sito in comune di
Canicatti’ -Agrigento- ,Via Vittorio Emanuele, 403,

Composio da unico vano posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
mq 56,2

4 per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taveme... ovvero I'ingombro
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Identificato in catasto: intestats a

mappale 598 subalterno 2, categoria C/2, classe 3, della superficie catastale di mq 47,00, posto al
piano Terrs, - rendita: € 218,46.

Note: L'immobile in esamne risultava inserito in catasto in Via D. Bramante mentre invero & ubicato
in Vittorio Emanuele, Pertanto Io scrivente, in data 12/1172006, ha richiesto la correzzione dell
ubicazione dell'immobile, e, dopo verie sollecitazioni verbali, veniva comunicato che la suddetta
pratica era di complessa soluzione.

Successivamente lo scrivente, nell'espletamento della pratica, si accorgeva dell'erroneo
inserimento di un altro immobile nel fabbricato in questione (l'immobile indicato al sub. 5 foglio
n. 45 part. 1173 in realth & ubicato al foglio 45 pari. 598).

Contemporaneamente lo scrivente si & accorto dell'erronea indicazione dei sub e del fatto che i
piani secondo e terzo non erano censiti in catasto.

Soltanto di recente ¢ stata dafa soluzione ai problemi suddetti e la pratica & stata evasa.

L'edificio & stato costruito nel 1968,

Costituito da 4 piani complessivi, 5 piani fuori terra.

L'unitd immobiliare & identificata con il numero 2 di interno, ha un'altezza interna di ¢irca 4,00,
Dotazioni condominiali: millesimi di comproprietd 1000 000

Destinazione ~ Sup, Lorda Coeff, Sup. Comm. ___esposizione condizion

Carutteristiche descrittlve:

Fondazwoni (struttura): tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Strutiure verticali (sfruitura): materiale: ¢.a., condizioni: buonc.

Travi (struthura): materiale: ¢.a,, condizioni: huone.

Solgi (struttura); tipologia: solaio misto con travetti prefahbricali ¢ completamento in
opera, condizioni: buonc.

Capertura (struftura); tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buonc.

Seale (sirutturg): tipologia: .a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni: buone.

!rg“;'{;g‘;ﬂemi (componente tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizieni: buone.

é '

Pareti esterne {componente materiale: muratura di mattoni pietrame, coibentazione: inesistente,

edilizia). rivestimento: intonaco di cemepito, condizioni: buone.

Balconi (smrulburg): materiale: c.a., condizioni: buone.

Pda:in)-‘wm (componente materiale: batmto di cemento, condizioni: buone.

edifizia).

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criteri di Stima " »

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito; Arch. Calogero Giglia

8dize

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Forzala N.OGGAS
TIEPOLO FINANCE 2 st comb

La stima delle unitd immobiliari f"oggetto & stata sviluppata sulla base di un criterio di
tipo comparativo, adottando come parametro tecnico la superficie vendibile, essendo il
parametro in uso per la compravendita dei fabbricati, alla quale viene applicato il pit
probabile valore unjtario, desunto dalla serie storica dei prezzi noti nelle compravendite di
beni analoghi, a loro volta acquisiti attraverso ricerche di mercato dirette ed indirette, con
ulteriore ausilio delle agenzie di compravendita locali. In relazione a quanto esposto, la
valutazione del bene ¢ eseguita in base alla stima sintetica comparativa desunta dal valore
di mercato, comparando il bene da stimare con quelli simili nella zone, di cui si conosce i
recente valore di comprevendita, cioé nella considerazione che:

-5i conoscono i prezzi di mercato di fabbricati simili per caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, a quelle da stimare;

-1 beni presi in esame per la comparazione € quello da stimare sono ubicati nella stessa
Zona;

-I prezzi di mercato dei beni praticali recenternente nella zone sono congrui; valore di
riferimento da un minimo di € 400,00/Mq ad un massimo di €. 600,00/Mq. quindi si
assume un valore unitario medio pari ad 560,04 €/mq.

8.2. Fontl dl informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Canicatti, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Canicattl,

8.3, Valutazion) delle superficl

Lmmoblle Supert. Yalore lntero Yalore dirlito
B. Magazzine 56,2 € 28.100,00 € 28.100,00

8.4, Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributani su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborse forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: €4.215,00
Per mancanza delle finiture interne € 1.967,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuoo
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

8.5, Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cuj sitrova: €21.918,00

Gidice Dr. SIMONA SANSA
Perito; Arch, Calogero Giglin
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Esccuzione Forzaig N,0039/05
TIEPOLO FINANCE 2 sl control

KD wol

Beni in Canicatti' -Agrigento- Via Vittorio Emanuele, 403
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VYENDITA:

A. Piena Proprieta per 1a quota di 1000/1000 relativamente & un magazzino sito in comune
di Canicatti' -Agrigento- ,Via Vittorio Emanuele, 403.
Composto da un unico vano posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 49,7'
Identificato in catasto: intestata a (NN i o
45 mappaile 598 subehtemo 1, categoria C/2, classe 3, della superficie catastale di mq
47,00, posto al piano Terra, - rendita: € 218,46.

Note: L'intestazione catastale risulta erronea in quanto il deceduto e
il bene & di proprieta deghi eredi:
e

L'immobile in esame risultava insgrito in catasto in Via D. Bramante mentre invero &
ubicato in Vittorio Emanuele, Pertanto 1o scrivente, in data 12/1172006, ha richiesto la
carrezzione dell' ubicazione dell'inftdbbile, e, dopo varie sollecitazioni verbali, veniva
comunicato che la suddetta pratica ega di complessa soluzione,

Successivamente lo scrivente, nell'esplelamento della praxict si accorgeva delferroneo
inserimento di un altro immobile nel fabbricato in questione (I'immobile indicato al sub.
5 foglio n. 45 part. 1173 in realtd & ubicato al foglio 45 part. 598).

Contemporaneamente lo scrivente si ¢ accorto dell’erronea indicazione dei sub e del faito
che i piani secondo e terzo non erano censiti in catasto.

Soltanto di recente ¢ state data soluzione ai problemi suddetti ¢ ia pratica ¢ stata evasa.

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:
L'unith immobiliare & orientata a est; ¢ composta da un unico ambiente comprese di un bagno
di piccole dimensioni, il futto & privo di intonaco intemo e di pavimentazione, I'accesso
avviene (ramite una saracinesca avvolgibile in ferro sulle Via Vittorio Emanuele, 399.
Caratleristiche zona: semicentro (normale) a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.
Caratteristiche zope limitrofe: aree residenziali.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Principali collegamenti pubblici (Km): ferrovia (1), 5.8. 123 (1,50).
Servizi offerti dalla zona: cinema {buono), farmacie (buono), municipio (buono), negozio al
dettaglio (buono), scuola elementare (buono), supermercato (buono),

3. STATO DI POSSESSO:
Libero.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:
4.1, Vincoli ed oneri gluridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'essegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Aui dl asservimenio vurbanistico: Nessano
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.2. Vincoll ed onerl giuridlcl che saranno cancellatl a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Atliva) dcrivante da Contratto di finanziamento del
25/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A - con atlo
trascritto a Canicattl in data 30/07/1987 ai nn. 850

! per superficie lorda si intende comprensiva delle muratyre, balconi, logge, taverne... ovvero lingombro

Perito: Arch, Celogere Giglia

24i28

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzinne Formata N.0039/05
TIEPOLO FINANCE 2 srl contro -

Iscrizione volontaria (Attive) derivante da Contratto di finanziamento del
29/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A - con atto
trascritto a Canicatti in dats 03/08/1987 ai nn. 856
Iscrizione Ipoteceria in ripetizione delliscrizione del 20/07/1987 n. 850.
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di mutuo del 15/07/1992 a
favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO - con atto trascritto & Canicattl in
data 18/07/1992 ai on, 868
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di mutuo del 02/07/1997 a
favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A. - con stto trascritto a
Canicattl in data 11/07/199%4i . 675 - # meom o
Iscrizione volontaria (Attiva) - con atto

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCO DI SICTLIAAS.P.A. - con afto trascritto a
Canicatti in data 01/08/1994ai nn. 10407 v e

*"" Pignoramento a faviffe di TIPOLO FINANCE 2 SR.L. CON SEDE A
MILANGQ - con atto trascritto a Canicatt] in dsta 29/06/2005 ai nn. 10377

4.2.3. Aliri oneri: Nessuno

4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformitd
4.3.2. Conformitd catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione delt'immobile; € 0,00
Spese struordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia- € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari

acquistavano per la quota indivisa
ciascuno pari a 250/1000 la piena proprietd degl'immobile per successione non trascritta

in morte di deceduto @ ENGGEGGNGEG_ND
pmprietario
nata 2 [ || oo i don R ha

La sigra QEumnStms
rinunciato all'eredita relitta di @y, perianto, le quote vengono determinate
nel modo di seguito riportate:
T
. ]

6.2 Precedenti proprietari
acquistava la piena proprietd dell'area su
cui & stato costruito l'immobile oggetto del pignoramento. proprietario da data
antecedente il ventennio al 01/08/2004 con atto a firma di Notaio Zalapl in data
07/08/1961 trascritto a Agrigento in data 19/08/1961 ai nn, 11110/10053

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 449/1968 per lavari di costruzione di un fabbricato di tre elevazioni oltre il piano terra
intestata (GGGt Nulla Osta per Opere Edilizie
presentata in data 20/08/1968 rilasciata in data 30/08/1968- n. prot. 9165
Difforme rispetto al progetto autorizzato,

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch. Calogero Giglia
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Piena Proprietd per la quota di 1000/1000 relativamente a magazzino sito in comune di Canjcatti* -
Agrigento- ,Via Vittorio Emanuele, 403,

Composto da un unico vano posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mq 49,7

Identificato in catasto: intestata a
mappele 598 subalterno 1, cetegoria C/2, classe 3, della superficie catastale di mq 47,00, posto al
piano Terra, - rendita; € 218,46,

Note: L'intestazione catastale risulta erranea in quanto Sl NEEUNEREEEENRS | bone
di proprietd degli eredi: “
o=y

L'immobile in esame risultava inserito in catasto in Via D. Bramante mentre invero & ubieato in
Vittorio Emanuele. Pertante lo scrivente, in data 12/1172006, ha richiesto la correzzione dell’
ubicaziane dell'immobile, €, dopo varie sollecitazioni verbali, veniva comunicato che lz suddetta
pratica era di complessa soluzione.

Successivamente lo scrivente, nell'espletamento della pratica, si accorgeva dell'erroneo
inserimento di un altro immobile nel fabbricato in questione ('immobile indicato al sub. 5 foglio
n. 45 part. 1173 in realta & ubicato al foglio 45 part. 598).

Contemporancamente lo scrivente si & accorto dell'etronea indicazione dei sub e del fatto che |
piani secondo e terzo non eranc censiti in catasto.

Solfanto di recente & stata data soluzione ai problemi suddetti e la pratica & stata evasa.

L'edificio & stato costruito nel 1968.

Costituito da 4 piani complessivi, 5 piani fuori terra.

L'unitd immobiliare & identificata con il numero A di interno, ha un'altezza intema di circa 4,00.
Dotazioni condominiali: millesimi di comproprieta 1000 000

Y

Destinazione - Sup, Londs Coefl. Sup. Comm, _sposizione condizinnl

Carntteristiche descrittive:

Scale (siruttura): » tipologia: & rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
» condiziomi; buone. )
:‘gg’m '_q;ntem feomponenie matedh.E: battuto di cemento, gondizioni: buone. -
izta): )
Fared esterne (componenie materiale: muratura di mattoni pietrame, coibenta®ione: inesistente,
edilizia): rivestimenio; intonaco di cemento, condizioni: sufficienti.
Infissi esterni {companente tipotogia: doppia anta a batlente, materiale: legno, protezione:
ediliria). persiane, materiale protezione: legno, condizioni: sufficienti.
Fondazioni (struttura): tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Strwitllre verticoht (seruttura): materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Travi fsruttura): materiale: c.a., condiziqgj: sufficienti.
Solat (3trutturg): tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati ¢ completamento in
opera, condizioni; sufficienti.
Copertura (struliurg): tipologia: a terrazzo, materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.
-—

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: _
B.1. Criterio di Stima )

? per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, 1averne... ovvero l'ingombro
complessivo dell'immobile

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch, Calogero Giglia
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Esccnzrione Forzata N,0039/05

___ TIEPOLO FINANCE 2 - (i —

La stima delle unity immobiliari in oggetto ¢ stata sviluppata sulla base di un criterio di
tipo comparativo, adottendo come parametro tecrico la superficie vendibile, essendo il
parametro in uso per la compravendita dei fabbriceti, alla quale viene epplicato il pin
probabile valore unitario, desunto dalla serie storica dei prezzi nod nelle compravendite di
beni analoghi, a toro volta acquisiti attraverso ricerche di mercato dirette ed indirette, con
ulteriore ausilio delle agenzie di campravendita locali, In relazione a quanto esposto, la
valutazione del bene ¢ eseguita in base alla stima sintetica comparativa desunta dat valore
di mercato, comparando il bene da stimare con quelli simili nella zona, di cui si conosce il
recente valore di conmvendita, cioé nella considerazjone che:

.-5i conoscono i prezzi di*mercato. di fabbricati simili per carattenstlchc intrinsecha ed
esu'mseche, d qufﬂle da stimare;

-I beni presi in esame per la comparazione e quello da stimare sono ubicati nella stessa
zona,

-1 prezzi di mercato dei beni praticati recentemente nella zona sono congrui; valore di
riferimento da un minimo di € 400,00/Mq ad un massimo di €. 600,00/Mq. quindi si
assume un valore unitario medio pari ad 500,00 €/mq.

8.2. Fontidf informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Canicattl, Agenzie immobiliari ed esservatori del mercato: Canicattl.

83. Valutazioni delle superfici

Tmmoblle Saperf. Yalore lntere Yelore diritto
A. Magazzino 49,7 € 24,350,000 € 24.850,00

8.4. Adeguamentl e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per sssenza di garanzia per vizi e per
rimborse forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: €3.727,50
Per mancanza delie finiture interne € 2.485,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessono
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

8.5, Prezzo base d'asta dell'immoblle
valare dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui 51 rova: € 18.637.50

il perito
Asch. Calogero Giglia

" Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch, Calogero Giglia
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Beni in Canicatti' -Agrigento- Via Vittorio Emanuele, 403
Lotto 003

1. IDENTIFICAZIONE DEI RENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
C. Piena Proprieth per la quota di 1000/1000 relativamente a appartamento sito in comune di
Canicatti' -Agrigento- ,Via Vittorio Emanuele, 403,
Composto da ofto vani. Si accede da un igresso principale posto sulla Via Vittorio
Emanuele, 403 ubicato al piano primo.

Posto al piano Primo sviluppe una superficie lorda complessiva di circa mq 193,6°
Identificato in catasto; intestats a GGG ———
SN, fozlic 45 mappale 598 subalterno 4, categoria A2, classe 2,
composto da vani 8, posto al piano Primo, - rendita: € 495,80.

Note: L'immobile in esame risultava inserito in catasto in Vig D, Bramante mentre invero
¢ ubjcato in Vittorio Emanuele. Pertanto lo scrivente, in data 12/1172006, ha richiesto la
comezzione dell' ubicazione dellimmobile, e, dopo varie sollecitazioni verbali, veniva
comunicato che 1a suddetta pratica era di complessa soluzione.

Successivemente 1o scrivente, nell'espletamento della pratica, si accorgeva dell'erroneo
inserimento di un altro immobile nel fabbricato in questionc ('immobile indicato al sub.
5 foglio n. 45 part. 1173 in realtd ¢ ubicato al foglio 45 part. 598).

Contemporaneamente 1o scrivente si & accorto dell'erronea indicazione dei sub e del fatio
che i piani secondo e terzo non eranc censiti in eatasto.

Soltanto di recente & stats data soluzione ai problemi suddetti ¢ la pratica ¢ stata evasa.

C.1. Softotetto nop intestata 8 quota indivisa pari & un terzo spettante ai sig.fi
abitabile:

Note: 1 sottotetto non & censito in catasto,
C2. Magazzlun: intestata &

foglio 45 mappele
598 subalterno 3, categoria C/2, classe 3, della superficie
catastale di mq 34,00, posto al piano Terra, - rendita:
158,04.
Note: L'accesso non avviene nella Via Vittorio Emanuele
moa nella parte retrostante del fabbricato, inoltre, & stata
inserita erroneamente il bene comune non censibile ciod
'androne scala

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Composto da: ingresso, cucing, cucinino, salone, soggiomo, doppio servizio, ripostiglio, due
camere, camera da letto, bagno;
due balconi: uno prospiciente sulla Via Vittorio Emanuele ¢ l'altro nella partc posteriore
dell'cdificio e da un pozzo luce;
Caratteristiche zona; semicentro (normale) a traffico sostenuto can parcheggi sufficienti.
Caratteristiche zone limitrofe: avee residenziali.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Principali collegamenti pubblici (Km): ferrovia (1), S.8. 123 (1,50).
Servizi offerti dalla zona: cinema (buono), farmacie (buono), municipio (buono), nregozio al
dettaglio (buono), scuola elementare (buono), supermercato (buono).

: per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balcoti, logge, taverne... ovvero Iingombro
complessivo dell'immobile

Perito: Arch. Calogearo Giglia
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3. STATO DI POSSESSO:
Libero,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridicl che resteranno a carico dell'acquireute
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessung
4.1.3. Ani di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.2. Vincoli ed onerl gluridlel che saranno cancellatl a cara e spese della procedurs
4.2.1. Iscrizioni:
~Iscrizione volontarin (Attiva) derivante da Contratto di finanziamento del
29/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A - con atto
trascritto a Canicatt] in data 30/07/1987 ai nn. 850
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di finanziamento del
29/07/1987 & favore di BANCO M CREDITO SICILIANO S.P.A - com atto
trascrifto a Canicatti in data 03/08/1987 ai nn. 856
Iscrizione ipotecaria in ripetizione delliscrizione del 20/07/1987 n, 850.
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di mutuo del 15/07/1992 a
favore di BANCO DI CREIMTO SICILIANO - con atto trascritto a Canicattl in
data 18/07/1992 ai nn, 868
Iscrizione volontarie (Attiva) derivante da Contratto di mutuo del 02/07/1997 a
favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A. - con aifto trascritto a
Canicett] in data 11/07/1997 ai nn. 675
Iscrizione volontaria (Aftiva) - con atto
Iscrizione volontaria (Attiva) derivanie da Contratto di finanziamento del
29/0'7/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A - con atto
trascritto 8 Canicatti in data 03/08/1987 ai nn. 856
Iscrizione ipotewi&in ripetizione dell'iscrizionc del 20/07/1987 n. 850.
4.2.2. Pignoramenti: "
Pignoramemo a favore di TIPOLO FINANCE 2 S.RL. CON SEDE A
MILANO - con atto trascritto a Canicatti in data 29/06/2005 ai nn. 10377
Pignoramento & favore di BANCO DI SICILIA S.P.A. - con atto trascritto a
Canjcatt] in data 01/08/1994 gi nn. 10407
4.2.3. Altri oneri: Nessuno )
4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale *
4.3.1. Conformiti urbanistico edilizia: Nessuna difformitd
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformitd

5, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute at momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attoall proprietarl
sig.re gt i con atto di donazione a
finna di Notaio Antonino Pecoraro in data 12/09/72003 ai nn. Rep. n, 58362 - Racc. n.
19011 registrato a Canicatti in data 01/10/2003 ai nn. 1344 trascritto & Agrigento in data
03/10/2003 ai nn, 19139/16689
6.2 Precedenti proprietari

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch. Calogero Giglia
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(N ;s ta v La piena proprieta dell'area su
cut & stato eostruito l'immobile oggetto del pignorsmento. Proprietario da data
antecedente il ventennio al 01/08/2004 con atto a firma di Notaio Zalapi in data
07/08/1961 trascritto a Agrigento in data 19/08/1961 ai nn. 11110/10053

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. 0. 449/1968 per lavori di costruzione di un fabbricato di tre elevazioni oltre il piano terra

M . - - cxf e y——
Nulla Osta per Cpere Edilizie presentata in data 20/08/1968

rilasciata in data 30/08/1968- n, prol. 5165.

I1 softotetto non abitabile & stato realizzato abusivamente pell'anno 1968. In base all'art. 39
della legge. 23/12/1994 n. 724 al comma 1 "Le disposizioni di cui ai capi IV e V della legpe
28/02/1585 1. 47, e successive modificazioni ¢ integrazioni, come ulteriormente modificate
dal presente articolo, si applicano alle opere abusive che risultano ultimate entro il 31/12/1993
-.", eanseguentemente torna in vigore per le opere abusive realizzate entro il 31/12/1993 ¢
trasferite con procedure esecutive il predetto 5° comma dell'art. 40 della Legge 47/85. Pertanto
le opere sarebbero sanahili in quanto realizzate prima del 31/12/1993, purché le ragioni del
credito per cui interviene siano di data aenteriore all'entrata in vigore della legge, ¢ cioé il
01/01/1995. Dalla relazione del Notaio Antonino Pecoraro del 12/07/2005 si rileva che sui
beni interessati risulta iscritta ipoteca in data  30/07/1987 ¢ trascritto un pignoramento in data
03/08/1987, quindi in data antecedente l'entrata in vigore della legge. Di conseguenza, il
sottotetto succitato risulta sanabile.

!, Descrizione appartamento di cui al punto C |

Piena Proprietd per 1a quota di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Canicatti’ -
Aprigento- ,Via Vittorio Emanuele, 403,
Composto da otto vani, Si accede da un igresso principale posto sulla Via Vittorio Emanuele, 403
ubicato al piane primn. posto al piano Primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
mq 193,6°
Identificato in catasto: intestata &

glio 45 mappale 598 subalterno 4, categoriz A/2, classe 2, composto
da vani 8, posto al piano Primo, - rendita: € 495,80,
Note; L' immobile in esame risultava inserito in catasto in Via D. Bramante mentre invero ¢ ubicato
in Vittorio Emanuele. Pertanto lo scrivente, in data 12/1172006, ha richiesto la correzzione dell’
ubicazione dell'immohile, e, dopo varie sollecitazioni verbali, veniva comunicato che la suddetta
pratics era di complessa soluzione.
Successivamente lo scrivente, nell'espletamento della pratica, si accorgeva dell'erroneo
inserimento di un aliro immobile nel fabbricato in questione (I'immobile indicato ai sub. 5 foglio
n. 45 part. 1173 in realtd & ubicato al foglio 45 part. 598).
Contemporaneamente lo scrivente si & accorio dell'erronea indicazione dei sub e del fatio che i
piani secondo € terzo non erano censiti in catasto.
Soltanto di reeente & stata data scluzinne ai problemi suddetti e ja pratica & stata evasa,

L'edificio & stato costruito nel 1968,

Costituito da 4 piani complessivi, 5 piani fuori terms.

L'unitd immobiliare & identificata con il numero D di intemno, ba un‘altezza interna di circa mt.
3,00,

Dotazioni condominiali: millesimi di comproprietd 1000 000

g per superficie lorda si inlende comprensiva delle murmature, balconi, logge, taveme... ovvero ingombro
complessive dell'immaobile

Perito: Arch. Calogern Giglia
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Sup. Lorda Caell, Sup, Gomm. esposizione condizionl

Caratteristiche descrittive:

Fondazioni (struttura):

Struiture verticall (struthura):
Travi {struttira):

Copertwra (struthera):

Seole (rrumra);

Baicont (struttura);

Fryfizsi exrermi {romponente
edilizta);

Infessi inrermi (romponente
ediliriq):

Pareti esterne {componente
edilirial

Pavim. interna (romponenic
edilizia);

Pavim. interna {componente
edilizia):

Plgfani {componente edilizia):

FPortorne di Ingresso (companenie

ediilzia):

Scale (compomente edillzia):
Citgfanico (implanto):
Condiziongmento (ingpianto):

' Elettrico (implanta);
Fagnatura (implanio):

Idrico (impianio);

Rregsiimento (compenenie
edilizia):

Rivestimento {componenie
edifizial.

Accessori:
C.1. Sottotetto
abitabile:

tipologia: travi continue rovesce, materiale: c¢.a, condizioni:
sufficient.

materiale: ¢.a., condirioni: sufficienti.

materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

tipologia: a terrazzo, materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti,

tipologia: & rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna
condizioni: sufficienti.

materiale; ¢.a., condizioni: sufficienti.

tipologin: doppia anta a batlente, materiale: legno, protezione:
persiane, condizioni: sufficienti.

tipologia: a battente, materiale: legno tambursto, condizioni:
sufficienti.

materiale: muratura di mationi pietrame, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento.

materiale: marmo, condizioni: buone.

materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone,

materiale; stabilitura, condizioni: sufficienti.

tipologia: anta singola @ battente, materiale: legno tamburato,
condizioni: sufficienti.

posizione: interng, rivestimento: marmo, condiziont: sufficienti.
tipologia: video, condizioni: sufficienti.

tipologia: autonomo, alimentazione: gasolio, rete di distribuzione: tubi
in rame, diffusori: convettori, condizioni: sufficienti.

tipologia: sottotraccia, tensione; 220V, condizioni: sufficienti.
tipologia; mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: colletiore
o rete comunale, ispezionabilitd: sufficiente, condizioni: sufficienti.
tipologia: sotlotreccia, alimentazione: con autoclave, rete di
distribuzione: tybi in ferro zincato, ¢ondizioni: sufficienti.

~ubicazione: cucina, materiale: klinker, condiziomi; sufficienti, altezza

rivestimento: mt. 2,75,
ubicazione: bagno, materiale: klinker, condizioni: sufficienti, altezza
rivestimento: 2,50,

noo intestata 8 quota indivisa pari a un terzo spettante ai sig.riN

Note: 1l sottotetto non ¢ censito in catasto,

composio da: Unico vano allo stato grezzo con estensione di mq.
63,50 (altezza mt. 2,70 al lordo) comprese di due terrazze di mq.
115,55 una prospiciente sulla Via Vittorio Emanuele ed I'altra sulla
parte posteriore., posto at piane: Quarte piano.

Note: 11 bene non risulta censito in Catasto.

1l valore del sottotetto & pari a € 30.000,00; tale valore va diviso per

i tre appartamenti (e, di conseguenza gisuEEE—G__—_—_—__—G—G—

€ 30.000,00/3= € 10.000,00,

Periwy: Arch. Calogere Giglia
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Fondazioni (struttura): tipologia: travi continue rovesce, materiale:
¢.a, condizioni: sufficienti.
Strutture verticali (strufturg): materiale: ¢.a, condizioni: sufficienti.
Travi {soruttura): materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Copertura (struttura): tipologie: & terrazzo, materiale: c¢.a.,
condizioni: sufficienti.
Scale (sirutturg); tipologia: 8 rampe paratlele, materiale: c.a.,
ubicaziene: interna, condizioni: sufficienti.
Balconi (strutturg): materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Infissi esterni (componente edilizig): tipologia: doppia anta &
battente, materiale: alluminio, protezione: tapparelle, materiale
protezione: plastica, eondizioni: sufficient.
Pareti esterne (componente edilisia): meteriale: muraturs di mattoni
pietrame, coibentazione: inesistente, rivestimento: intonaco di
cemento, condizioni: sufficienti.
Pavim. interna (componente edilizia): materiale: battuto di cetnento,
condizioni: sufficienti,
Plgfoni (componente edilizig): meteriale: al rustico, condizioni:
sufficienti.
Portone di ingresso {componente edilizia): tipologia: anta singola a
battente, materiale; legno tamburato, condizioni: sufficienti.
Scale (componente edilizig): posizione: interna, rivestimento:
marmo, condizippi: sufficienti
€3 Magazzino: intestata a

foglic 45 mappale 598 subalterno 3,
categoria C/2, classe 3, delia superficie catastale di mq 34,00, posto
al piano Terra, - rendita; 158,04,

Note: L'accesso non avviene nella Via Vittorio Emanuele ma pella
parte retrostante del fabbriceto, inoltre, & stata inserita erroneamente
il bene comune non censibile cioé l'androne scala.

identificato col numero: 3, posto al piano: Terra.

Note: L'unita in questione ¢ composto da un locale di estensione di
mq. 37,95 allo stato grezzo privo di intonaco ¢ pavimentazione (
altezza mt 4,00 } compreso di un piccolo locale caldaia con
sovrastante ammezzato utilizzato per l'alloggio dei recipienti
d'acqua.

i

Perito: Arch. Calogero Giglie

14di28

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Forzata N.0035/05
TIEPOLO FINANCE 2 sri

. -

Fondazioni (strutturg): tipologia: travi continue rovesce, materiale:
€.a, condizioni: sufficienti.

Strutture verticall (struttura): materiale; c.a., condizioni: sufficient.
Travi (strusturo); materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.

Solal (strutturg): tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e
completamento in opera, condizioni: sufficienti.

Scale (strutturg): tipologia: & rampe perallele, materiale: c.a.,
ubicazione: interna, condizioni; sufficienti.

Balconi (struttura): materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.

Infissi esterni (componente ed:fma) tipologia: doppia anta a
battente, materiale: ferro, condizioni: sufficienti.

Infissi interni (componerte edilizia): tipologia: a battente, materiale:
legno tamburato, condizioni: sufficienti.

Pareti esterne (componerte edilizia): materiale; muratura di mattoni
pietrame, coibentazione: inesistente, rivestimento: intonaco di
cemento, condizioni: sufficienti.

Pavim. interna (componente ediliziq): matetigle: battuto di cemento,
condizioni: sufficienti.

Plafoni (componerte edillzig): materiale: al rustico, condizioni:
sufficienti.

Idrico (impianto); tipologia: con tubazioni a vista, alimentazione:
con autoclave, rete di distribuzione: tubi in polipropilene,
condizioni: sufficienti.

Termico (impianic): tipologia: autonomo, alimentazione: gesolio,
rete di distribuzione: canali coibentati, diffusori: termoconvettori,
condizioni: sufficienti.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterlo di Stlma

La stima delle unitd immobiliari in oggetto ¢ stata sviluppata sulla base di un criterio di
tipo comparativo, adottando come parametro tecnico la superficie vendibile, essendo il
parametro in uso per la compravendita dei fabbricati, alla quale viene applicato il pid
probabile valore unitario, desunto dalla serie storica dei prezzi uoti nelle compravendite di
beni analoghi, a loro volta acquisiti attraverso ricerche di mercato dirette ed indirette, con
ulteriore ausilio delle agenzie di compravendita locali. In relazione a quanto esposto, la
valutaziane de! bene & eseguita i base alla stima sintetica comparativa desunta dal valore
di mercato, comparando il bene da stimare con quelli simili nella zona, di cui si conosce il
recente valore di compravendita, cioé nella considerazione che:
-8i conoscono i prezzi di mercato di fabbricati simili per caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, a quelle da stimare;
-I beni presi in esame per la comparazione ¢ quello da stimare sono ubicati nella stessa
zona;
-] prezzi di mercato dei beni praticati recentemente nella zona sono congrui; valore di
riferimento da un minimo di € 400,00/Mq ad un massimo di €. 600,00/Mq. quindi si
assume un valore unitario medio pari ad 650,00 €/mq.

8.2, Fonti di informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Canicattl, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Canicatti,

8.3, Valutazioni delle superfici
Immoblle Superf, ¥Yalore intera Yalore diritio
C. appartamento 1936 € 141.548,00 € 141.548,00

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Penito: Arch. Calogero Giglia
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8.4. Adeguamentl e correzioni della stima
Riduzione del valare del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale € per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: €121.232,20
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico deli'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni & carico

dell'scquirente: Nessuna

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: pari a €.
14.000,00/3= € 4.666,66

€ 4.666,66
8.5, Prezzo base d'asta dell'immeobile
Valore dell'immobile al netio delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €115.649,14

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch. Celogero Giglia
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Lotto 004

‘ Beni in Canicatti’ -Agrigento- Via Vittorio Emanuele, 403 J

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
D. Pienz Proprietd per la quota di 1000/1000 relativamente a appartamento sito in comune di
Canicatti' -Agrigento- ,Via Vittorio Emanuele, 403,
Composto da otto vani. Si acceds de un igresso principale posto sulla Via Vitiorio
Emanuele, 403 ubicato al piano secondo.
Posto a piano Primo sviluppa una superficie lorda complessivs di circa mq 193,6

Identificato in catasto: intestata aw
I 0 45 mappale 598 subaltemo 6, categona A2, classe 2,

composto da vani §, posto al piano Secondo, - rendita: € 495,80,

Note; L'immobile in esame risultava inserito in catasto in Via D. Bramante meotre invero
¢ ubicato in Vittorio Emanuele. Pertanto lo scrivente, in data 12/1172006, ha richiesto la
correzzione dell’ ubicazione dell'immobile, ¢, dopo varie sollecitazioni verbali, veniva
comunicato che la suddette pratica era di complessa soluzione.

Successivamente lo scrivente, nell'espletamento della pratice, si accorgeva dell'erroneo
inserimento di un altro immobilc nel fabbricato in questione (I'immobile indicato al sub.
5 foglio n. 45 part. 1173 in realt & ubicato &l foglio 45 part. §98).

Contemporaneamente lo scrivente si ¢ accorto dell'errones indicazione dei sub e del fatto
che i piani secondo e terzo non erano censiti in catasto.

Soltanto di recente & stata data soluzione ai problemi suddetti e [a pratica & stata evasa.

Intestazione erreta in quanto if lotto & bene indiviso AN GGG

D.1. Sottotetto non
abhitabile: non censito in
catasto.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
L'sppartamento in questione & privo degli infissi interni; dei rivestimento ¢ pavimentazione del
bagno.
Composto da: ingresso, cucine, cucinino, salone, soggiorno, doppio servizio, ripostiglio,
camere, camera da letto, bagno; due balconi: uno prospiciente sulla Via Vittorio Emanuele ¢
I'altro nellz pante posteriore dell'edificio; da un pozzo luce

Caratteristiche zona: scmicentro (normale) a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.
Caratteristiche zone limitrofe: aree residenziali,

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Principali collegamenti pubblici (Km): ferrovia (1), 8.8, 123 (1,50).

Servizi offerti dalla zona: cinema (buono), farmacie (buono), municipio (buono), negozio al
dettaglio (buono), scuola elemnentare (buono), supermercato (buono).

3. STATO DI POSSESSO:
Libero, L'appartamento & attualmente disabitato.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4,1, Vincoli ed oneri giuridicl che resteranno a carico dell'acquirente

% per superficie orda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovvero l'ingombro
complessivo dell'immobile

Giudice Dr. SIMONA SANSA

Perito: Arch. Calogero Giglia
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4.1.1. Domande giudiziali o alfre frascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugole: Nessuna

4.1.3. Anti di asservimento urbanistico; Nessuno

4.1.4. Altre limitaioni d'uso; Nessuna

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno canceilati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscririope volontaria (Attiva) derivante da Contratto di finanziamento del
29/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANQ S.P.A - con atto
trascritto a Canicattl in data 30/07/1987 ai nn. B50
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contraito di finanziamento del
29/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A - con atto
trascritto a Canicatti in data 03/08/1987 ai nn. 856
Iscrizione ipotecaria in ripetizione dell'iscrizione del 20/07/1987 n. 850.
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di mutuc del 15/07/1992 a
favore di BANCO DI CREDITO SICILIANQ - con atto trascritto a Canicatti in
data 18/07/1992 ai nn. 868
Iscrizione volontaria (Attiva) derivente da Contratto di mutuo del 02/07/1997 a
favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A. - con afto trascritto a
Canicatil in data 11/07/1997 ai nn. 675
Iscrizione volontaria (Attiva) - con alto

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento & favore di TIPOLO FINANCE 2 S.R.L. CON SEDE A
MILANQ - con atto traseritto a Canicatti in data 29/06/2005 ai on. 10377
Pignoramento a favore di BANCO DI SICILIA S.P.A. - con afto trascritto 8
Canicartl in data 01/08/1994 ai nn. 10407

4.2.3. Altri oneri: Nessuno

4.3. Oneri di regolarizzarione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Difformitd
4.3.2. Conformitd catastale: Difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Afttuali pro
Sig.yi

cquistavano per la quota indivisa
ciascuno pari a 250/1000 la piena proprietd deglimmobile per successione non trascrilta
in wmorte di i

proprietario dal 01/08/2004 ad oggi con atto di donazione.

La si.gra
pertento, le quote vengono determinate
nel modo di seguito riportate:

—

6.2 Precedentl proprietari

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch. Calogero Giglia
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acquistava la piena proprieta dellarea su
cui & stato costruitc l'immobile oggetio del pignorsmento. proprietario da data
antecedente il ventennio al 01/08/2004 con atto a fime di Notaio Zalapl in data
07/08/1961 trascritto a Agrigento in data 19/08/1961 ai nn. 11110/10053

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 449/196 lavori di jone di un fabbricato di tre elevazioni oltre il piano terra

intestats a Nulla Osta per Opere Edilizie
presentata in data 20/08/1968 rilasciata in data 30/08/1968- n. prot. 9165

11 softotetto non abitabile & stato realizzato abusivamente nell'anno 1968, in base all'art. 39
della legge. 23/12/1994 n. 724 &l cormma 1 "Le disposizioni di cui ai capi IV e V della legge
28/02/1985 n. 47, e successive modificazioni e integrazioni, come ulteriormente modificate
dal presente articolo, si applicano alle opere abusive che risultano ultimate entro il 31/12/1993
..", conseguentemente loma in vigore per le opere abusive realizzate entro il 31/12/1993 e
trasferite con procedure esecutive il predetto 5° comma dell'art. 40 della Legge 47/85. Pertanto
le opere sarebbero sanabili in quanto realizzate prima del 31/12/1993, purché le ragioni del
credito per cui interviene siano di data anteriore all'entrata in vigore della legge, e ciod il
01/01/1995. Dalla relazione del Notsio Antonino Pecoraro del 12/07/2005 si rileva che sui
beni interessati risulta iscritta ipoteca in data  30/07/1987 e trascritto un pignoramento in data
03/08/1987, quindi in data antecedente l'entrata in vigore della legge. Di conseguenza, il
sottotelto succitato risulta sanabile.

\ Descrizione appartamento di cui al punto D ]

Piena Proprietd per 1a quota di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Canicatti’ -
Agrigento- ,Via Vittorio Emanuele, 403.

Composto da otto vani. Si accede da un igresso principale posto sulla Via Vittorio Emanuele, 403
ubicato al piano secondo. posto al piano Primo sviluppe una superficie lorda complessiva di circa
mq 193,6"

Identificato _in catasto: intestata a

oglio 45 mappale 598 suhalterno 6, categoria A/2, classe 2, composto
da vani 8, posto al piano Secondo, - rendita‘ €495,80.

Note; L'immobile in esame risultava inserito in catasto in Via D. Bramante mentre invero & ubicato
in Vitsorio Emanuele. Pertanto lo scrivente, in data 12/1172006, ha richiesto 1a correzzionc dell'
ubicazione deil'immobile, e, dopo varie sollecitazioni verbali, veniva comunicato che la suddetta
pratica era di complessa soluzione,

Successivamente lo scrivente, nelfespletamento della pratica, si accorgeva dell'erroneo
inserimento di un altro imrobile nel fabbricato in questione (I'immobile indicato al sub. 5 foglio
n, 45 part. 1173 in realta & ubicato al foglio 45 part. 598).

Contcmporaneamente lo scrivente si & accorto dell'erronea indicazione dei sub e del fatto che i
piani secondo e terzo non erano censiti in catasto.

Soltanto di recente & stara data soluzione ai problemi suddetti e la pratica ¢ stata evasa,

Intestazione errata in quanto il lofto & bene indiviso: G EEG—|—————
Sinesyntisi—

L'edificio & stale costruito nel 1968.

Costituito de 4 piani complessivi, 5 piani fuori terra.

L'unitd immobiliare & identificata con il numero D dj intemo, ba un'eliezza interna di circa mt.
3,00

8 per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, avemne... ovvero I'ingombro
complessivo dell'immobile

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch. Calogere Giglia

19di28

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecurione Farzata N.0039/05

TIEPOLO FINANCE 2 ol o

Dotazioni condominiali: millesimi di comproprietd 1000 000

Dentinazlone Sup. Lorda Coefl. __Sup. Comm, _esposizione __condlzlon]
Caratteristiche descrittive:
Fondazioni (sirutters)” tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a, condizioni:
sufficienti.
Strufture verticali (sinahra).  materiale; ¢.a., condizioni: sufficient.
Travi (strutmra): materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti,
Copertura (struttira); tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condiziont: sufficienti.

Scale fstruttura).

Baicon! (struftura):

Infissi esterni {componenie
edilizia):

Tnfissi indernd fcompanenie
edilizia);

Pareti esterne fcompanente
edHizia):

Pavim. interna (componenie
ediliria):
Pavim interna (componerde
edifiria):

Plgfort feomponente edilizia).

Scole fromponente adiizia):
Chiafomico (impianto).
Eletirico (impianto}:
Fognatura (impianto).

ldrico (impianio).

Rivestimenio {componente
edilizia).

Rortone di ingresso (componente

ediliria):

Accessori:
1. Sottotetio
abitablle:

tipologia: a rampe parallele, materjale: c.a., ubicezione: interna,
condizioni: sufficienti.

materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

tipologia; doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiang, condizioni: sufficienti.

tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
sufficienti.

materiale: muratura di mattoni pietrame, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento.

materiale: marmo, condizoni: buone.

materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: bucne.

materiale; stabilitura, condizioni: sufficienti.

posizione: interna, rivestimento: marmo, condizioni: sufficienti,
tipologia: video, condizioni: sufficienti.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti.
tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore
o rete comunale, ispezionabilita: sufficiente, condizioni: sufficienti,
tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincalo, condizioni: sufficienti.

ubicazione: bagno, materiale: al rustico, condizioni: sufficienti.

tipologia: anta singola a battente, materiale: legno tamburato,
condizioni: sufficienti.

non

composto da: Unico vano allo stato grezzo con estensione di mq.

63,50 ( altezza mt. 2,70 al lordo) comprese di due terrazze di mq.

115,55 una prospiciente sulla Via Vittorio Emanuele e l'alira sulia

parte posteriore.,

Posto al piano: Quarto.

Note: Il bene non risulta censito in Calasto.

11 valore del sottotetto & pari a € 30.000,00; tale valore va diviso per

i tre appartamenti (e, di consgguenza, i tre comproprietari GiESNEN

€ 30.000,00/3=¢€ 10.000,00.

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch. Celogero Giglia
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Fondazioni (struttura); tipologia: travi continue rovesce, materiale:
¢.a, condizioni: sufficienti.

Strutrure verticali (struttura). materiale; c.a., condizioni: sufficienti.
Travi {strutiura); materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Coperswra (sirutturg): tipologia: a terrazzo, materiale: c.a,
condizioni: sufficienti.

Scale (struttura): tipologia: a rempe parallele, materiale: ¢.a.,
ubicazione: interma, condizioni: sufficienti.

Balconi (struttura); materiale; c.a., condizioni; sufficienti.

infissi esterni {componente edilizia): tipologia: doppia anta a
battente, materiale: allaminio, protezione; tapparelle, materiale
protezione: plastica, condizioni: sufficienti.

Pareti esterne (componente edilizia): materiale: muratura di mattoni
pictrame, coibeptazione: inesistente, rivestimento: intonaco di
cemento, condizioni: sufficienti.

Pavim. interna (componente edilizia); materiale: battuto di cemento,
condizioni: sufficienti.

Plafoni {componenie edilizia): materiale: al rustico, condiziomni:
sufficienti.

Parione di ingresso {componente edilizia); tipologia: anta singola a
battente, materiale: legno tamburato, condizioni: sufficienti.

Scale (componente edillzia): posizione: interma, rivestimento:
marmo, condizioni: sufficienti.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

La stima delle unitd immobiliari in oggetto & stata sviluppata sulla base di un criterio di
tipo comperativo, adottando come parametro tecnico la superficie vendibile, essendo it
paremetro in uso per la compravendita dei fabbricati, alla quale viene applicato il piy
probabile valore unitario, desunto dalla serie storica dei prezzi noti nelle compravendite di
beni analoghi, a loro volta acquisiti attraverso ricerche di mercato dirette ed indirette, con
ulteriore ausilio delle agenzie di compravendita locali. In relazione a quanto esposto, la
valutazione del bene ¢ eseguita in base alla stima sintetica comparativa desunta dal valore
di mercato, comparando il bene da stimare con quelli simili nella zona, di cui si conosce il
recente valare di compravendita, cio¢ nella considerazione che:
-8i conoscono i prezzi di mercato di fabhricati simili per caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, a quelle da stimare;
-1 beni presi in esame per la comparazione e queilo da stimare sono ubicati nella stessa
zoha;
-] prezzi di mercato dei beni praticati recentemente nella zona sono congrui; valore di
riferimento da un minimo di € 400,00/Mq ad un massimo di €. 600,00/Mq. quindi si
assume un valore unitario medio pari ad 650,00 €/mq.

B.2. Fonil di informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Canicatti, Agenzie immobiliari ed nsservatori del mercato: Canicattl,

B.3. Valutazioni delle superfici

Immabile Superf. Yalore inlero ¥Yalore difltio
D, appartamento 193,6 € 135.840,00 € 135.840,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch. Calogero Giglia
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Riduzione del velore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di evenmtuali spese condominiali insclute nel

biennio anteriore alla vendita: € 20.376,00
Per mancanza infissi interni, rivestimenti e pavimentazione del
bagno. € 12.584,00
Oneri notarili e provvigioni medigori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale : pari a €.
14.000,00/3= € 4.666,66

€ 4.666,66
8.5. Prexzo base d'asta dell'immobile
Valore dellimmabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €97.213,34

Gindice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch, Calogero Giglia
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- Beni in Canicatti' -Agrigento- Via Vittorio Emanuele, 403 °
l L - Lotto 005 -

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN] IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
E. Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a appartamento sito in comune di
Canicatti’ - Agrigento- ,Via Vittorio Emanuele, 403.
Composto da ottc vani. Si accede da un igresso principale posto sulla Via Vittorio
Emanuele, 403 ubicato al piano terzo.
Posto al piano Primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 193,6°

Identificato in catasto: intestata a
?gﬁo 45 mappale 598 subalterno 7, categoria A/2, classe 2,
composto da vani 8, posto al piano Terzo, - rendita: € 495,80

Note: L'immobile in esame risultava inserito in catasto in Via D. Bramante mentre invero
2 ubicatp in Vittorio Emanuele. Pertanto lo scrivente, in data 12/1172006, ba richiesto la
carrezzione dell' ubicaziene dell'immobile, e, dopo varie sollecitazioni verbali, veniva
comunicato che la suddetta pratica era di complessa soluzione.

Successivamente lo scrivente, nell'espletemento della pratica, si accorgeva dell'erronco
inserimento di un altro immobile nel fabbricato in questione ('immobile indicato al sub.
§ foglio n. 45 part. 1173 in realtd ¢ ubicato al foglio 45 part. 598).

Contemporaneamente lo scrivente si ¢ accorto dell'erronea indicazione dei sub e del fatto
che i piani secondo e ferzo non erano censiti in catasto.

Soltanto di recente @ stata data soluzione ai problemi suddetti e Ja pratica & stata evasa.

il bene & di propriet3 degli ereds i
r

El. Sottotetto onn
abitabile:
non & censito in catasto.

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:
Composto da un unico ambiente ingresso-soggiomo, cucing, cucinino, studio, doppio servizio,
ripostiglio, bagno, camera e camera da letio; due balconi: uno prospiciente sulia Via Vittorio
Emanuele e l'aliro nella parte posteriore dell'edificio e un pozzo luce.

Caratteristiche zona: semicentro (normale) a traffico sostenuto con parcheggi sufficienti.
Caratteristiche zone limitrofe: aree residenziali.

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria secondaria.

Principali collegamenti pubblici (Km): ferrovia (1), $.8. 123 {1,50).

Servizi offerti dalla zona: cineme (buono), farmacie (buono), municipio (buono), negozio al
dettaglio (buono), scuola elementare (buono), supermercato {buonc).

3. STATO DI POSSESSO:
Libero. Attualmente V'appertamento ¢ abitato daleiaimmemhismwuumg

4. VINCOLI ED ONER1 GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri gluridici che resteranno a carico deli'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

* per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovvero l'ingombro
complessivo dell'immobile

QGiudice Dr. SIMONA SANSA
Perito; Arch. Calogero Giglia
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4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'ossegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. A#ti di asservimenio urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessung

4.2. Vincoli ed oneri gluridic che saranno cancellatf a cura e spese della procedura

421 Iscrizioni:
Iscrizione wolontaria (Attiva) derivante da Contratto di finenziemento del
29/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A - con aito
trascritto a Canicattl in data 30/07/1987 ai nn. 850
Iscrizione volonteria (Attiva) derivente da Contratto di finanziamento del
29/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A - con atto
trascritto a Canicatti in data 03/08/1987 ai nn, 856
Iscrizione ipotecaria in ripetizione dell'iscrizione del 20/07/1987 n. 850,
Iscrizione volontaria {Attive) derivante da Contratto di mutuo del 15/07/1992 a
favore di BANCO DI CREDITO SICILLANO - con atto traseritto a Canicaft] in
data 18/07/1992 ai nn. 868
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di mutuo del 02/07/1997 a
favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A. - con atto trascritto a
Canicett} in data 11/07/1997 ai nn. 675
Iscrizione volontariz {Attiva) - con atto

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di TIPOLO FINANCE 2 S.RL. CON SEDE A
MILANO - con atto trascritto a Canicatti in data 29/06/2005 ai nn. 10377
Pignoramento a favore di BANCO DI SICILIA S.P.A. - con affo trascrifto a
Canicattl in data 01/08/1994 ai nn. 10407

4.2.3. Altri oneri: Nessano

4.3. Onerl di regolarizzarione urbanlstico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformiti wrbanistico edilizia: Difformitd -
4.3.2. Conformita catastale: Difformitd -

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spesc ordinarie annue di gestione dell'immohile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari
Sigri

acquistavano per la quota indivisa
ciascuno pari 8 250/1000 la piens proprietd degl'immobile per successione non trascritta
in morte di
proprietario dal 01/08/2004 ad oggi con atto di donazione.
Le sigra ARSI i . S ha

rinunciato all'eredita relitta diqNIMNNNRg) Pertanto, le quote vengono determinate
nel modo di seguito riportate:

<l
)
-G

6.2 Precedenti proprietari

Perito; Arch, Calogera Giglia
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acquistava la piena proprietd dell'area su
cui & stato costruite limmobile oggetto del pignoramento. proprietario da date
antecedente il veniennio al 01/08/2604 con atto a firms di Notaio Zalapl in data
07/08/1961 trascritto a Agrigento in data 19/08/1961 ai nn. 11110710053

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 449/1968 per lavori di costruzione di un fabbricato di tre elevazioni oltre il piano terra
intestatn 2 SERESENC———————N /12 Osta per Opere Edilizie
presentata in data 20/08/1968 rilasciata in data 30/08/]968- n. prot. 9165.

11 sottotetto non abitabile & stato realizzato abusivamente nell'anno 1968. In base all'art. 39
della legge. 23/12/1954 n. 724 al comma 1 "Le disposizioni di cuj ai capi [V e V deila legge
28/02/1985 n. 47, e successive modificazioni e integrazioni, come ulteriormente modificate
dal presente articolo, si applicano alle opere abusive che risultano ultimate entro il 31/12/1993
..", conseguentemente torna in vigore per le opere abusive realizzate entro il 31/12/1993 e
trasferite con procedure esecutive il predetio 5° comma dell'art. 40 della Legge 47/85. Pertanto
le opere sarebbero sanabili in quanto realizzate prima del 31/12/1993, purché le ragioni del
credito per cui interviene siano di data anteriore all'entrata in vigore della legge, e ciod il
01/01/1995. Dalla relazione del Notaio Antonino Pccoraro del 12/07/2005 si rileva che sui
beni interessati risulta iscritin ipoteca in data  30/07/1987 e trascritto un pignoramento in data
03/08/1587, quindi in data antecedente I'entrata in vigore della legge. Di conseguenza, il
sottotetto succitato risulta sanabile.

Descrizione appartamento di cui al punto E ]

Piena Propriet per 1a quota di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Canicatti’ -
Agrigento- ,Via Vittorio Emanuele, 403.

Composto da otto vapi. Si accede da un igresso principale posto sulla Via Vittorio Emanuele, 403
ubicaug 8l piano terzo. posto al piano Primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
193,86

Identificato in catasto: intestata a <IN

categoria A/2, classe 2, composto
da vani 8, posto 2] piano Tefzo, - rendita: € 495,80.

Note: L'immobile in esame risultava inserito in catasto in Via D, Bramante mentre invero & ubicato

in Vittorio Emanuele, Pertanto lo scrivente, in data 12/1172006, ha richiesto la correzzione dell’
vbicazione dell'immobile, e, dopo varie sollecitazioni verbali, veniva comunicato che la suddetta
pratica era di complessa soluzione. ’

Successivamente lo scrivente, nell'espletamento della pratica, si accorgeva dell'erroneo
inserimento di un altro immobile nel fabbricato in questione (l'immebile indicato al sub. 5 foglio &
n. 45 part. 1173 in realtd ¢ ubicato al foglio 45 part. 598).

Contemporaneamente lo scrivente si & accorto dell'erronea indicazione dei sub e del faito che i

piani secondo e terzo non erano censiti in catasto.

Soltanto di recente & stata data soluzione ai problemi suddenti € la pratica & stata evasa.

L'intestazione catastale risulta erronea in quanto il NN deceduto pertanto il bene ¢
= __ 31§ ]

di propriett degli eredi: NN
Snll

L'edificio & stato costruito nel 1968,

10 per superficie lorda si intende comprensiva delle murarure, balconi, logge, taverne... ovvero l'ingombro
complessivo dell'immobile

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Peritp: Arch, Calogero Giglia
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Costituito da 4 piani complessivi, 5 piani fuori terra,
L'unitd immobiliare & identificata con il numero D di interno, ha un'altezza interna di circa mt.

3,00,

Dotazioni condominiali: millesimi di comproprietd 1000 000

Destinazione Sup. Lorda Coefl. Snp. Comm. caposizone eondkzionl
Caratteristiche descrittive:
Fondariont (yruttura). tipologia: travi comtinue rovesce, materinle; c¢.a, condizioni:

Struthure verticali (strutisrn):
Travi (strumerg):

Capertura (struttura):

Scale (struttera);

Balcani (smuttira):

Infisst esterni (companenie
edilizia);

Infissl interni {componense
edilizia):

Pareti extcrne fcomponente
edilizta)

Pavim. interna (componente
ediiixiq):
Plafoni (componente edilizia):

sufficienti.

materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti,

materiale; ¢.a., condizioni: sufficienti.

tipologie: a terrazzo, materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.

tipologia: a rampe parallcle, meteriale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni: sufficienti.

materiale; c.a., condizioni: sufficienti.

tipologia: doppia anta a battente, meteriale: legno, protezione:
persiane, condizioni: sufficienti.

tipologia: a battente, msteriale: legno tamburato, condizioni:
sufficienti,

materiale; muratura di mattoni pietrame, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento.

materiale: piastrelle di ceramiea, condizioni: buone.

materiale: stabilitum, condizioni: sufficienti.

Portone df ingresso (componente  tipologia: anta singola & battente, materiale: legno tamburato,

edilitka):

Scale (companente ediltzia):
Citofomico (impianto}:
Condizionamenia (implanio}.

Elettrico (impianta).
Fogratwra (impianto).

Idrico (implania):

Pavim. internd (componenie
ediliziq}:

Pavim_ interna (comporente
ediftzia}:

Condizionamento (implanto):

Rivestimento (comporente
edifizia):

Accessori:
El. Softotetto
abitabile:

condizioni; sufficienti.

posizione: interna, rivestimento: marmo, condizioni: sufficienti.
tipologia: video, condizioni; sufficienti.

tipologja: autonomo, alimentazione: gasolio, rete di distribuzione: tubi
in rame, diffuseri: convettari, condizioni: sufficienti,

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti.
tipologia; mista, rete di smaltimente: tubi in PVC, recapito: collettore
o rete comunale, ispezionabilitd: sufficiente, condizioni: sufficienti.
tipologia: sottotraccia, elimentszione: con autoclave, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti.

meteriale: parquet incollato, condizioni: buone.

meteriale: piastrelle di ceramica, condiziani: buone.

tipologia: autonomo, alimentazione: eletirico, rete di distribuzione:
tubi in rame, diffusori: ventilatori, condizioni: buone.

ubicazione: bagno, materiale: klinker, condizioni: buaone, altezza
rivestimento: 1,00 mt..

non

Perito: Arch. Calogero Giglia
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composto da: Unico vano allo stato grezzo con estensione di .
63,50 comprese di due terrazze di mq. 115,55 una prospiciente sulla
Via Vittorio Emanuele e I'altra sulla parte posteriore., posto al piano:
Quarto.

Note: 1l bene non risulta censito in Catasto,

1l valore del sotioteito & pari a € 30.000,00; tale valore va diviso per

i tre appartamenti (e, di conseguenz, (GG —_—— i
€ 30.000,00/3= € 10.000,00.

Fondazioni (struttura): tipologia: travi continue rovesce, materiale:
c.a., condirioni: sufficienti.

Struture verticali (struttura): materiale; ¢.a., condizioni: sufficienti.
Travi (struttura); materiale; c.a., condizioni: sufficienti.

Copertwra (struttura): tipologia: a (errazzo, materiale: c.a.
condizioni: sufficienti.

Scale (struttura): tipologia: a rampe parzllele, materjale: c.a.,
ubicazionc: interna, condizioni: sufficienti,

Balconi (struttura); materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Infissi esterni (componente edilizia): tipologia: doppia anta a
battente, materiale: alluminio, protezione: tapparelie, materiale
protezione: plastica, condizioni: sufficienti.

Paret! esterne {componenie edilizia): materiale: muratura di mattoni
pictrame, coibentazione: inesistente, rivestimento: intonaco di
cemento, condizioni: sufficienti.

Pavim. interna {componente edilizio): materiale: battuto di cemento,
condizioni: sufficienti.

Plafani (componente edilizia): materiale; al rustico, condizioni:
sufficienti.

Portone di ingresso (componente edilizig): tipologia: anta singola a
battente, materiale: legno tamburato, condizioni: sufficienti.

Scale (componente edilizig): posizione: interna, rivestimento:
marmo, condizieni: sufficienti.

8. YALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio dl Stima

La stima delle unitd immobiliari in oggetto & stata sviluppata sulla base di un criterio di
fipo comparativo, edottando come parametro tecnico la superficie vendibile, essendo il
parametro in uso per la compravendita dei fabbricati, alla quale viene applicato il pil
probabile valore unitario, desunto dalla serie storica dei prezzi noti nelle compravendite di
beni analoghi, a loro volta acquisiti attraverso ricerche di mercato dirette ed indirette, con
ulteriore ausilio delle agenzie di compravendita locali. In relazionc a quento esposto, la
velutazione del bene & eseguita in base alla stima sintetica comparstive desunta dal valore
di mercato, comparando il bene da stimare con quelli simili nella zona, di cui si conosce il
recente valore di compravendita, ciod nella considerazione cbe:
-Si conoscono i prezzi di mercato di fabbricati simili per caratieristiche mtrinseche ed
estrinseche, a quelle da stimare;
-1 beni presi in esame per la comparazione e quello da stimare sono ubicati nella stessa
70ma;
-1 prezzi di mercato dei beni praticati recentemente nella zona sono congrui; valore di
riferimento da un minimo di € 600,00/Mq &d un massimo di €. 700,00/Mq. quindi si
assume un valore unitario medio pari ad 650,00 €/mq.

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch. Calogere Giglia
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8.2, Fouti di informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Canicatt], Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato; Canicattl,

8.3. Valutazloni delle superficl

Jmmgblle Soperf. VYalore intere ¥ulare diritto
E. appartamento 193.6 € 135.840,00 € 135840,60
»

8.4. Adeguamenti ¢ cofrezionl delln stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale e per mssenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendila: € 20.376,00

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cencellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico ]
dell'acquirente: Nessuna

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale: pari a €.

14,000,00/3= € 4.666,66 € 4.666,66

8.5. Prezzo base d'asta dell'lmmobile
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
eui Bi trova: €110.797.34

€. 158.637,00 megazzino piano Terra
€. 18.637,00 magnzzino piano Terra :
€.115.649,14 appartamento plano Primn i;
€.97.21394  appertamento plano Secnndo '
€ 110,797,00 appartamento plano Terzo

HOAWT»

IL VALORE COMPLESSIVO DEI BENI A+B+C+D+E  tot

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch. Calogero Giglia
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BANCO DI SICILIA S.

Heimdall Studio - www.hestudio. #

Beni in Canicatti' -Agrigento- via Vittorio Emanuele 401 _

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. DPiena Proprietd per la quots di 1000/1000 relativamente a rustico sito in comune di
Canicatti' -Agrigento- ,via Vittorio Emanuele 401.
Composto da Unico vano posto a piano terra ed ancora allo stato grezzo. posto al piano
terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 332,8'
Identificato in catasto: intestata a (RN o foglio
45 mappaie 1173 (ex 598/b) della superficie catastale di mq 460.
Coerenze: [l fabbricate ricadente sulla particella 1173 pon risulta censito al data base
informatizzato del catasto.
La particella 1173 (ex 598/b) deriva dal frazionamento della particella originaria 589,
Frazionamento 0”103 del 1949,
Note: 11 fabbricato insistente sul mappale 1173 non @ stato opgetio di meccanizzazione,
infatti si ritiene che la dichiarazione di parte  stata presentata con mod.1 n°587/83 (per
come risults dal mod.57) ma non & stata in seguito meccanizzata,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristicbe zona: semicentro (normale) a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Caratteristiche zone limitrofe; aree residenziali.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.
Nen esistono importanti collegamenti pubblici nella immediate vicinanze,
Servizi offerti dalla zona: scuola elementare (sufficiente), spazi verdi (sufficiente).

3, STATO DI POSSESSO:
Libero.

4, VINCOLIED ONERI GIURIDICI:
4,1. Vincoli ed onen gluridiel che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione caso coniugale: Nessuna
4.1.3. Anti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Alire limitazioni d'uso: Nessuna
42. Vincoll ed onerl giuridicl ehe saranno encellat! n eurs ¢ spese della procedurs
4.2.1. Iscrizioni: Messuna
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCO DI SICILIA S.P.A. - con atto trascritio a
Conservatoria dei RRIL di Agrigento in data 01/08/1994 ai nn. 12126/10407
4.2.3. Altri oneri: Nessuno
4.3, Onerl di regolarizzazione urbanlistico-edilizia ¢ catagtale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastole: Nessuna difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dcll'immobile: €0,00
Spese stracrdinarie di gestione immobile, gi2 deliberate ma non ancora scadute

al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

! per superficie lorda si intende comprensive delle murature, balconi, logpe, taverne... avvero l'ingombro
complessivodellimmeobile .

.................................... TR -
Curatore/Custode:
Perite: Ing. ALINA BURGIO
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

6.1 Autuali proprictari

L —- ) HFUpﬁem'io dal 07/08/1961 ed oggi con
uto & firma di Notar Giorpio Zalapl in data 07/08/1961 ai o Rep 2670 - Racc. 959

registrato a Cenicatd in data 18/08/1961 al m. N.250 trascrito a Agrigento in data
19/08/1961 &i nn. 11105/10048 11 titolo si riferisce all'area di sedime del fabbricato. I
fabbricato ¢ smto realizzato con regolare nulla osta 1.449/1968 protn.916$ rilasciato a

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. 0. condono edilizlo n°3338/6 per lavori di reslizzazione magazzino intestata o [
B Condono Edilizio Pende richiesta condono edilizio,

L Descrizione rustieo di cui al punto A _ |

Piepa Proprietd per 1a quota di 1000/1000 relstivameme a Immobilc sito in comune di Canicatti'
-Agrigento- ,viz Vittorio Emannele 401,

Composto da Unico vano posto z plano terra ed ancora allo stato grezzo. posto al piapo terra
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 332,8°

Identificato in catesto; intestats o (UGS r=o - U (o2l 45
mappale 1173 (¢ex 598/b) della superficie catastale di mq 460.

Coeronze: [l fabbricato ricadente subla particzlla 1173 non risulta censito al deta base informatizzato
de] catasto.

La pardeella 1173 (ex 598%) deriva dal fraziomamento dells particella originaria $89.
Frazionamento n°) 03 del 1989,

Note: Il fabbricato insistente su] mappale 1173 non @ stato oggetto di meccanizzazione, infatti si
ritiene che la dichiarazione di parte ¢ stata presentats con mod.! n°587/83 (per come risulta dal
mod 57) ma aon & stata in seguito meccanirzata.

L'edificio & stato costruito gel 1980, ristrutturato nel -

Costitnito da | piani complessivi, 1 piani fuori terre, 0 piani interrati.

L'unitd immobiliare ba un'altzzza interna di circa 4,00m.

Destinarfone Sup. Netix CorfL Sup. Comum. espodizione eondizion)
Caratteristiche descrittive:
Seranare verticali (rtrutsun): materiale: c.a, condizioni: sufficienti,
Travi (yrumwra): materisle; ca.,
infiss! esserni (compomence tipologia: doppla aom a bemente, materjale: ferro, condizioni:
ediliria): sufficienti.
Fareti externe (comporente materiale; muratre di matton] pieni, rivestimento: 8l rustico,
edifiria): condizioni: sufficlenti,
Pavim. inrerma (componens materinle: al rustico, condiziom: sufficienty,

ediizia):

& VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterto dt Stima
Metodo sintetico-comparstivo

§.1. Footi di informazione

’ pet supcrficie Jorda si intende comprensiva delle mmurature, balconi, logge, tiveme... ovvero l'ingombro
complessivo dell'immobile

Giudice Dr. L. Massarslll
Cuvalore/Cusiode:
Perito: Ing ALINA BURGHO

344

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficic tecnico
di Canicattl, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Canicattl, operatori
economici del settore,

8.3. Valutazioni delle saperficl
Immobile Superf. Valore lntero Valare dirtto
A. rasiico 3328 € 59.216,03 € 59.216,03

8.4, Adeguament| e correzioni della stima
Riduzione del valore del 1 5% per differenza tre oneri tributari su base
catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biemnio

anterigre alla vendita: € 8.892,40
canguaglio sanatoria per oneri e sanzioni €1.088,21
regolarizzazjone catastale € 700,00
Oneri notarili e provvigioni mediateri carico dell'acquirente Nessano
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a cerico

dell'acquirente: Nessuua
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

8.5, Prezzo base d'asta dell'immoblle
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova; € 48.54541

venerdi, 05 mar, 2004
il perito
Ing. ALINA BURGIC

Giudice Dr. L.Massarelli
Curatore/Custode:
Perito: Ing. ALTNA BURGIO
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Ezecuzione Forzatn N.0039/05
TIEFOLO FINANCE 2 s contro

Lo o3

Beni in Canicatti' -Agrigento- Contrada Taverna
Lotto 006

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a Terreno agricolo sito in comune
di Canicatti' -Agrigento- ,Contrada Taverna.
Superficie complessiva di ¢circa mq 33500,
1dentificato in catasto:

- pertita 25664 intestata a gD SR nuto
USRS : ic 32 mappele 96 classe Vigneto I, della superficie
catastale di mq ha 03 are 18 ca 70, - rendita: Dominicale € 559,62 - Agrario €
156,37,

- partita 25664 intestata a “mm*
%foglio 32 mappale 360 classe VIGNETO 1, della superficie

catastale di mq are 16 ca 30, - rendita: Dominicale € 28,62 Agrario € 8,00.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
L'appezzamento di terreno, coltivato a vigneto irriguo, il fondo in questione ha la forma
assimilabile a un trapezio irregolare , con una media pendenza da ovest verso est; confina (da
nord in senso orario secondo l'estraito di mappa catastale): a nord con le particelle 345- 225-
289-290, 226, & est con la particelle 490 e con la strada interpodera, a sud strada interpodera
ad ovest con la particella 298..

Caratteristiche zona: periferia (normale) a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Caratteristiche zope limitrofe; aree agricole.

Principali coliegamenti pubblici (Km): ferrovia (3), superstrada (1).

La zona non offre alcun servizio.

3. STATO DI POSSESSO:
Libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1, Vincoli ed onerl giuridici che resteranno a carico dell'acquireate

4.1.1. Domande giudiziali o oltre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Converzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessumq

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessumno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.2, Vincoli ed onerl gluridlc] che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di finanziamento del
29/017/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S,P.A - con atio
trascritto & Canicatt] in data 30/07/1987 ai nn. 850
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di finanziamento del
29/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A - con atio
trascritto a Canicatti in data 03/08/1987 ai nn. 856
Iscrizione ipotecaria in ripetizione dell'iscrizione del 20/)7/1987 n. 850.
Iscrizione volontaria (Attiva) derivanie da Contratto di mutuo del 15/07/1992 a
favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO - con atto trascriito a Cenicattl in
data 18/07/1992 ai rm. BGB
Iscrizione volontaria (Aitiva) derivante da Contratio di mutmo del 02/07/1997 a
favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A. - con afto trascriito a
Canicaitl in data 11/07/1997 ai nn. 675
Iserizione volontaria {Aftiva) - con atto

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch. Calogero Giglia
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Iscrizione volontaria {Attiva) a favore di MONTE DEI PASCHI SE.RLT. S.P.A
SERVIZIO DI RISCOSSIONE TRIBUTI DI AGRIGENTO. - con atto
trascritto a Canicattl in data 23/07/2004 ai nn. 3557

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento & favore di TIPOLO FINANCE 2 SRIL. CON SEDE A
MILANO - con atto trascritto a Canicattl in data 25/06/2005 ai nn. 10377
Pignoramento a favore di BANCO DI SICILIA S.P.A. - con atto trascritto a
Canicattl in data 01/08/1994 ai nn, 10407

4.2.3. Altri oneri: Nessuno

4.3. Oneri di regolarizzazione urbgnistico-edillzia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformité
4.3.2. Conformita cotastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese streordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuall proprietari
proprietario dal 23/07/1987 ad oggi con atto a firma di Notajo
Antonino Pecoraro in data 29/07/1987 ai nn. Rep, 14536 Racc. 5687 registrato a
Ceanicattl in data 11/08/1987 ai nn. 304 trascritto a Agrigento in data 31/07/1987 ai nn.
13706 - 12109 - 13707 - 12110
6.2 Precedent] proprietari
' nate. oIS - DTSy : o
prietario da data antecedente il ventennio al 22/07/1987 con
atto a firma di Notaio Antonino Pecoraro in data 11/06/1981 trascritto a Agrigento in
data 13/07/1981 ai on. 11625/10355

7. PRATICHE EDILIZIE:

Lr_ ~ Descrizione Terreno agricolo di cui al punto A ]

Piena Propricta per la quota di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Canicatti' -
Agrigento- ,Contrada Taverna.
Superficie complessiva di circa mq 33500.
Identificato in catasto:
- partita 25664 intestata o GENGINARISINES nao YR NIy
(ORI foclic 32 mappale 96 classe Vigncto I, della superficie catastale di
mq ha 03 are 18 ca 70, - rendita: Dominicale € 559,62 - Agrario € 156,37,
- partita 25664 intestata &  (aERUINEERANID nat >
oplio 32 mappale 360 classe VIGNETO I, della superficie catastale di
mq are 16 ca 30, - rendita: Dominicale € 28,62 Agrario € 8,00.

Caratteristicbe urbapistiche:
PRG vigente approvato con delibera 5-6 luglio 2002 n. 4] ricade in zona "E1" area agricola

normale.
Pestinazione SEEI’"C’C Sup. EdIL Volumetria
{emreno 33500

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito; Arch. Celogero Giglia
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criteric Qi Stima

La stima delle unitd immobiliari in oggetto & stata sviluppata sulla base di un criterio di
tipo comparativo, edottando come parametro tecnico la superficie vendibile,la classe e la
zona di appartenenza,(P.R.G) essendo il parametro in uso per la compravendita dei terreni
alla quale, viene applicato il pid probabile valore unitario desunto delle serie storica dei
prezzi noti nelle compravendite di beni analoghi, a loro volta acquisiti attraverso ricerche
di mercato dirette ed indirette con ulteriore ausilio delle agenzie di compravendita locali.
In relazione a quanto esposto, la valutazione del bene & eseguits i base alla stima
sintetica comparativa desunta dal valore di mercato, comparando il bene da stimare, con
quelli simili nella zona, di cui si conosce il recente valore di compravendita cio¢ nella
considerazione che:
* 8i conoscono i prezzi di mercato dei terreni simili per caratteristiche intrinseche ed
cstrinseche, a quello da stimare;
- I beni presi in ¢seme per la comparazione e quello da stimare sono ubicati nella stessa
0n4,
- I prezzi di mercato dei beni praticati recenternente nelle zona sono congrui;valore di
riferimento varia da un Min. €mq 3,00 a Max. €/mq 6,00
Considerata la consistenza ¢ la forma ( mt. 10 x mt, 169 circa) delle particella 360 sj
ritiene opportuna l'eventusle vendite in un unico lotto con la particeila 96 i quanio,

_nell'ipotesi di singola vendita, si avrebbe certamente sia una contrazione del valore
complessivo del terreno sia un'vlteriore difficolta della vendita

8.2. Fonti Qi informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Canicatt), Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Canicattl,

8.3. Valutazionl delle saperfiel

Immobile Superf, Valore lntero Vrlore diritto
A, Terreno 33500 € 150,750,00 € 150,750,00

8.4. Adeguament] ¢ correzionl delln stima
Riduzione de] valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
basz catastale ¢ realc ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per
rimborso forfetario di evenmali spesc condominiali insolute nel

biennio anteriore alle vendita; €22.612,50
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuns
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

8.5. Prezzo base d'asta dell'immoblle
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €128.137,50

it perito
Arch. Calogero Giglia

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Periwa: Arch. Calogero Giglia
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Esecurione Forzata N.0039/405

TIEPOLO FINANCE 2 s contro diyuipmig G0N SMsteteiuiwus saties

\ - Beni in Canicatti' -Agrigento- Contrada Taverna
: . - Lotto 001 -

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;
A. Piena Proprieth per la quota di 1000/1000 relativamente a Terreno agricolo sito in comune
di Canicatti' -Agrigento- ,Contrada Taverna.
Superficie complessiva di circa mq 5720.

Identificato in catasto: partita 25664 intestata a (gl Mnntc*
“*fuglio 32 mappale 16 classe Vigneto I, de

superficie camstale di mq are 57 ca 20, - rendita: Dominicale € 100,44 - Agrario € 28,06,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
L'appezzamento di terreno ¢ coltivato a vigneto irriguo; ha la forma assimilzbile a un trapezio
irregolare , con una lieve pendenza da ovest verso est; confina (da nord in senso orario
secondo l'estratto di mappa catastale): a nord con strada interpoderale , a cst con la perticelie
97, a sud con particelle 115, 435 ad ovest con strada interpoderale..

Caratteristiche zona: periferia (narmale) a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Caratteristiche zone limitrofe: aree agricole.

Principali collegamenti pubblici (Kim): ferrovia (3), S.8. 123 (1).

La zona non offre alcun servizio.

3. STATO DI POSSESSO;
Libero.

4, YINCOLI! ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vineoli ed onerl giurldicl che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3 Anti di asservimenfo urbanistico: Nessuno

d.14. Altrelimitazioni d'uso: Nessuna

4.2, Vincoli ed oner] giuridict che saranno cancellati a cura e spese della procednra

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di finanziamento del
29/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A - con atto
trascritic a8 Canicatt] in data 30/07/1987 ai nn. 850
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratio di finanziamento del
29/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A - con atto
trascritio a Canicatti in data 03/08/1987 ai nn_ 856
Iscrizione ipotecaria in ripetizione dell'iscrizione del 20/07/1987 n. 850,
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di mutuo del 15/07/1992 a
favore di BANCO DI CREDITO SICILIANQ - con atto trascritto a Canicatt] in
data 18/07/1992 ai nn, 868
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratio di mutuo del 02/07/1997 a
favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A. - con atio traseritto a
Canicattl in data 11/07/1997 ai nn. 675
Iscrizione volontaria {Attive) - con atio
Iscrizione volontaria (Attiva) a favore di MONTE DEI PASCHI SERLT. S.P.A
SERVIZIO DI RISCOSSIONE TRIBUTI DI AGRIGENTO. - con atto
trascritto a Canicatt] in date 23/07/2004 ai nn, 3557

422 Pignoramenti:
Pignoramento a favore di TIPOLO FINANCE 2 S.R.L. CON SEDE A
MILANO - con atto trascritto a Canicatti in data 29/06/2005 ai nn. 10377

Perito: Arch. Calogero Giglia
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Esecuziane Farzala N.0039/05
TIEPOLO FINANCE 2 sl mmM

Pignoramento & favore di BANCO DI SICILIA S.P.A. - con atto trascritto a
Canicattl in data 01/08/1994 &i nn. 10407
4.2.3. Altri oneri: Nessuno
4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformit
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER ['ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberale ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuall proprietari
proprictario dal ¢MMME® ad oggi con atto a firma di Notaio

Antonino Pecoraro in dats 29/07/1987 ai nn. Rep. 14536 Racc. 5687 registrato a
Canicattl in data 11/08/1987 ai nn. 304 trascritto a Agrigento in data 31/07/1987 ai an.
13706 - 12109 - 13707 - 12110

6.2 Precedenti proprietari
Sigre e CRRYURIIBERSP nats o
Palermo il proprietario da data antecedente il ventennio a] 22/07/1987 con
atto a fimna di Notaio Antonino Pecoraro in data 11/06/1981 trascritto a Agrigento in
data 13/07/1981 ai nn. 11625/10355

7. PRATICHE EDILIZIE:

Descrizione Terreno agricolo dicvislpmtoA N

Piena Propriet4 per la quota di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Canicatt’ -
Agrigento- ,Contrada Taverna.
Superficie complessiva di circa mq 5720.

Identificato in catesto: partita 25664 inlestata a
foglio 32 mappeale 16 classe Vigneto I, della superficie catastale di mq

are 57 ca 20, - rendita: Dominicalc € 100,44 - Agrario € 28,06.

Carafteristiche urbauistiche: )
PRG vigente approvato con delibera 5-6 luglio 2002 n. 41 ricade in zona "E1* area agricola
normals,

Destinazrione Superficle Sup. EdIf Yolometria
femeno 5720

8. YALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL, LOTTO:
8.1. Criterlo di Stima

Perito: Arch, Calogem Giglin
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La stima delle unitd immobiliari in oggetio & stata sviluppata sullz base di un criterio di
tipo comparativo, edottando come parametro tecnico la superficie vendibile,la classe e Ia
zona di appartenenza,(P.R.G) essendo il parametro in uso per la compravendita dei terreni
alls gunale, viene applicato il pid probabile valore unitario desunto delle serie storica dei
prezzi noti nelle compravendite di beni analoghi, a loro volta acquisiti attraverso ricerche
di mercato dirette ed indirette con ulteriore ausilio delle agenzie di compravendita locali.
In relazione a quanto esposto, la velutazione del bene & eseguita in base alla stima
sintetica comparativa desunta dal valore di mercato, comparando il bene da stimare, con
quelli simili nella zone, di cui si conosce il recente valare di compravendita cioé nella
considerazione che:

- Si conoscono i prezzi di mercato dei terreni simili per caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, a quello da stimare;

+ I beni presi in esame per la comparazione ¢ quello da stimare sono ubicati pella stessa
Zong;

- I prezzi di mercato dei beni praticati recentemente nella zona sono congrui;valore di
riferimento veria da Min. €/mq 3,00 a Max. €/mq 6,00 quindi si assume un valore
unitario medio pari ad 4,50 €/mq.

8.2. Foad di informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecpico
di Canicattl, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Cenicatt],

8.3. Valutazioni delle superfici

Immobile Superf. Yalore Intero Valore diritto
A. Terreno 5720 €25.740,00 € 25.740,00

8.4. Adeguamenti e correziopi della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio enteriore alia vendita: €3.861,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

8.5. Prezzo base d'asta dell'lmmobile
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €21.879,00

lunedl, 12 feb. 2007
il perito
Arch. Calogero Giglia

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch. Calogero Giglia
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TIEPOLO FINANCE 2 s conro dipgtuMAMMMAMIMMIAAMASMEIMN,.

Beni in Canicatti' -Agrigento- Contrada Taverns
: Lotto 001 \Z1\J.

1. IDENTIFICAZIONE DE] BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A.  Piena Proprietd per la quota di 1000/1000 relativamente a Terreno agricolo sito in comune
di Canicatti' -Agrigento- ,Contrada Taverna.
Superficie complessiva di circa mq 3030,
Identificato in catasto. partita 25664 intestata a  SuaSigdiRARNS:
UMD (USSR (oclic 32 meppale 97 classe Vigneto I, dela
superficie catastale di mq are 30 ca 30, - rendita: Dominicale € 53,21 - Agrario € 14,87.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
L'eppezzamento di terreno & coltivato a vigneto irriguo; ha una forma irregolare , con una lieve
pendenza da ovest verso est; confina (da nord in senso orario secondo l'estratto di mappa

calastale): a nord con strada interpoderale , a est can la particella 369, a sud con particella 115,
ad ovest con la particella 16..

Caratteristiche zona: periferia (normale) a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Carstteristiche zone limitrofe: aree agricole.

Principali collegamenti pubblici (Km); ferrovia (3), 8.8. 123 (1).

La zona non offre alcun servizio.

3. STATO DI POSSESSO:
Libero.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4,1. Vineoll ed oneri giaridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o gltre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Comverzioni matrimoniali e prow, d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Afti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.2, Vincoli ed onerl gluridicl che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di finanziamento del
29/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A - con atlo
trascritto a Canicatti in data 30/07/1987 ai nn. 850
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contraito di finanziamento del
29/07/1987 a favore di BANCO DI CREDITO SICILIANQG S.P.A - con alto
traseritto a Canicatti in data 03/08/1987 ai nn. 856
Iscrizione ipotecaris in ripetizione dell'iscrizione del 20/07/1987 n. 350.
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di mutuo del 15/07/1992 a
favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO - con atto trascritto a Canicatti in
data 18/07/1992 ai nn. 868
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di mutuo del 02/07/1997 a
favore di BANCO DI CREDITO SICILIANO S.P.A. - con atlo trascritto a
Canicattl in data 11/07/1997 ai un. 675
Iscrizione volontaria (Attiva) - con atto
Iscrizione volomteria (Attiva) a favore di MONTE DEI PASCHI SE.RLT. S.P.A
SERVIZIO DI RISCOSSIONE TRIBUTI DI AGRIGENTQ. - con atto
traseritto a Canicatti in data 23/07/2004 ai nn. 3557

4.2.2. Pignoramenii:
Pignoramento & favore di TIPOLO FINANCE 2 S.R.L. CON SEDE A
MILANO - con atto trascritto a Canicattl in data 29/06/2005 ai nn. 10377

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Periio: Arch. Calogero Giglia
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TIEPOLO FINANCE 2 sl comtrd JiNGEBOMAID:

Pignoramento & favore di BANCO DI SICILIA SP.A. - con aito trascritto a
Ceaicattl in data 01/08/1994 ai nn. 10407
4.2.3. Altri oneri: Nessuno
4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizla ¢ catastale
4.1.1. Conformits whbanistico edilizia: Nessuna difformitd
4.12. Conformita catastale: Nessuna difformird

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese stmondinarie di gestionz immobile, gid de)iberste ma non ancora

scadute 2l momento della perizia: €0,00
Spese copdominiali scadute ed insolute alia data delia perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attesll proprietari
*pwpﬁcmﬁo dal 23/07/1987 ad oggi con ato a firma di Notalo

Antonino Pecoraro In data 29/07/1987 ai no. Rep. 14536 Racc. S687 registrato a

Canicatri in data 11/08/1987 ai on. 304 trascritto a Agrigento in data 31/07/1987 ai nn.

13706 - 12103 - 13707 - 12110

6.2 Precedenti proprietari

Sig.re ngta a
proprietario da data antecedente il venteanio al 22/07/1987 con

atto a firma di Notaio Antonino Pecoraro in data 11/06/1981 trascritta B Agrigento in

data 13/07/1981 ai nn. 11625/10355

7. PRATICHE EDILIZIE;

[ N Descrizione Terreno azgrico_lp di cul al purto A B ]

Piena Proprietd per la quota di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Canicatti' -
Agrigento- Contrada Taverna.
Superfici¢ coplessiva di circa mq 3030.

Identificato in catnsto: partita 25664 intestata a mmm
( foglio 32 mappale 97 classe Vigneto [, della superficie e di mq

are 30 ca 30, - rendita: Dominicale € 53,21 - Agrario € 14,87,

Caratteristiche urbanistiehe:
PRG vigente approvato con delibera 5-6 luglio 2002 n. 41 ricade in zona “E1" area agricola
normale.

Destinazione Superficie Swp, EdIf. Volametria
Lo 34

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: :
81. Criterio di Stima

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch. Calogero Qiglia
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Esecuzione Forzata N.0039/05%

TIEPOLO FINANCE 2 s1i contro Syt GoRyfip syl i

La stima delle upitd immobiliari in oggetto & stata sviluppata sulla base di un criterdo di
tipo comparativo, edottando come parametro tecnico la superficie vendibile,la classe e 1n
zona di appartenenza,(P.R_G) essendo il parametro in uso per la compravendita dej terreni
alla quale, viene applicato il pid probabile valore upitario desunto delle serie storica dei
prezzi noti nelle compravendite di beni analoghi, a loro volta acquisiti attraverso ricerche
di mercato dirette ed indirette con ulteriore ausilio delle agenzie di compravendita locali.
In relazione a quanto esposto, la valutazione del bene & eseguita in base alla stima
sintetica comparativa desunta dal valore di mercato, comparando il bene da stimare, con
quelli simili nella zona, di cui si conosce il recente valore di compravendita cioé nella
considerazione che:

- Si conoscono i prezzi di mercato dei terreni simili per caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, a quello da stimare;

- I beni presi in esame per la comparazione e quello da stimare sono ubicati nella stessa
zons;

* I prezzi di mercato dei beni praticati recentemente nella zona sono congrui;valore di
riferimento varia da Min. €/mq 3,00 a Max. €mq 6,00 6,00 quindi si assurne un valore
unitario medio pari ad 4,50 €/mq.

8.2, Fonti dl informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri [Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Canicatti, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Canicatti.

8.3, Valutazioni delle superfici
Immoblle Supert. ¥alore lntero ¥alore dirjtto
A. Terreno 3030 € 13.635,00 € 13,635,00

8.4. Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Riduzione de! valore del 15% per differenza tra oneri trimnari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: € 2.045,25
Omeri notarili e provvigioni inediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

delfacquirente: . Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €000

8.5, Prezzo hase d'asta dell'immobile '
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui 3i trova: € 11.589,75

il perito
Arch, Calogero Giglia

Giudice Dr. SIMONA SANSA
Perito: Arch. Calogemo Giglia
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Esccizione Immobiliare N.03 7234
BANCO DI SICILIA Sp.A. ; e

Heimdall Studie - www, besrudio.it

I ' Beni in Canicatti' -Agrigento- C.da Acci
g Lotto 016 =

1. IDENTTFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relstivamente a Tetreno agricolo sito in comune
di Canicatti’ -Agrigento- ,C.da Acci.
Superficie complessiva di circa mq 14410.
Identificato in catasto:

- intestata « GGG R 1 o 30
mappale 4 (ex 4/a) categoria Mandorleto, classe IV, della superficie catastale di mq
13490, - rendita: R.D. € 97,54 - R.A. €45,29.

Coerenze: IRSRAMORAMIANNENRAIIAD int:statario della particells, ha
acquistato la proprietd con atta di vendita Notaio A. Ferraro del 09/07/1996
Rep.39130 Racc. 10342 da potere di (RAMMNIMARAR (csccuteto). Detto atto di
vendita ¢ stato trascritto ad Agrigento il 24/07/1996 ai nn.13656/12210 BEN.DUE
ANNI DOPO la trascrizione del pignoramento che ha dato origine alla presente
procedurs di esecuzione immobiliare.

Note: Nell'atto di acquisto della proprieta da parte del Sig, ARy
particella indicata con 4/a risultava estesa Ha 1.32.50.

- intestats »_QEMANAIAMEMMARMES © foglio 30

mappale 96 (ex 96 ed ex76/b) categoria- Mandorleto, classe II, della superficie
catastale di mq 920, - rendita: R.D. € 6,65 - R.A. € 3,09,
Coerenze: 11 Siz. (i) GRS QI intestatario della particells, ha
acquistato la proprietd con atto di vendita Notaio A. Ferraro del 09/07/1996
Rep.39130 Racc. 10342 da potere di (i (csecutato). Detlo atto di
vendita & stato trescritlo ad Agrigento il 24/07/1996 ai nn.13656/12210 BEN DUE
ANNI DOPO la trascrizione del pignoramento che ha dato origine alla presente
procedura di esecurione immobiliare, -

Note: Nell'atto di acquisto della proprietd da parte del Sig.

particella indicata con 76/b risultava estesa are 9,15. Con successivo stato di
cambiamento del 01/06/1964 la particella 76/b & stata rinominata con il numero %6
cstesa are 9,20,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

1l presente lotto & stato acquistato dal Sig, ato AR : o1

atto di vendita Notaio Giorgio Zalapi del 24/10/1962 trascrito ad Agrigento alla CC.RR.IL il

03/11/1962 ai nn.17610/16348,

In data 01/08/1994 & stato trascritto presso la CC.RR.II. il pignoramento che ha dato origine alla

presente procedura esecutiva, che ha ad oggetto anche i beni individuati nel presente lotto.

Con atto di vendita del 09/07/1996 Notaio A. Ferraro Rep.39130 Racc.10342 il Sig. (iliagp
X i

qﬂ venduto al nipote
presemnte lotto,

Pertanto si ritiene procedere alla valutazione dei beni contenuti nel presente loto atteso che l'atto
di vendita & stato trascritto circa due anni dopo la trascrizione del pignoramento degli stessi beni.
Caratteristiche zona: periferia a traffico locale

Caratteristiche zone limitrofe: aree agricole.

Non esistono importanti collegamenti pubblici nella immediate vicinanze.

La zona non offre alcun servizio.

3. STATO DI POSSESSO:

Curatore/Custode:
Perito. Ing. ALINA BURGIO
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Esecurivne Immobjlisre N.01 7294

Tl ]otti In trattazione costituisce unico fondo com terreni limitrofi del Sig._

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1. Vincoll ed onerl glurldici che resteranno a carico dellacquirente
4.1.1. Domande giudiziali o dltre trascrizion{ pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Corvenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento wbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d’uso: Nessuna
42. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a curn e spese dells procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessung
4.2.2. Pignoramenti: .
Pignoramento a favore di BANCO DI SICILIA S.P.A. - con afto trascritto a
Conservataria dei RR.IL. di Agrigento in data 01/08/1994 ai nn. 12126/10407
4.2.3. Altri oneri”Nessuno
4.3. Oneri di regolarizzazinne urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformisd
4.3.2. Conformitd catastale: Nessuna difformitd

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancore scadu

al momento della perizia: : €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARTI:
6.1 Attuall proprietari

AR Wpﬁemﬁo dal 24/10/1962 ad oggi con
atto a firma di Notar Giorgio m 0/1962 ai nn. Rep. 4834 - Racc. 1853
registrato a Canicatt! in data 09/11/1962 ai nm. N.1120 - Vol. 181 trascritto a Agrigento in
data 03/11/1962 ai nn. 17610/16348

7. PRATICHE EDILIZIE:

I Descrizione Terreno agricolo di cui al punto A

Piena Proprietd per la quota di 1000/1000 celativamente a Immobile sito in comune di Canicatti'
-Agrigento- ,C.da Acci.

Superficie camplessiva di circa mq 14410,

Identificata in carasto:

- Intestars o QRRAIMBEREAARGARIR ratod RN o lio 30 mappale 4 (ex
4/a) cetegoria Mandorleto, classe 1V, della superficie catastale di mq 13499, - readita: R.D. €
97.54 - RLA.€45,29.

Coerenze: 11 Sig. CUNRMEMRMANIAMRIRP intestaterio dells particells, ha muﬁm a
proprietd con atto di vendita Notaio A. Ferrero del 09/07/1996 Rep39130 Race. {0342 da
potere di (URgAIMMBARAMMEIARS. Detto aito di vendita & suts trascritto ad Agrigento il
24/07/1996 1 nn.13656/12210 REN DUE ANNI DOPO la trescrizione del pignoramento che
na dato origine alla presente procedura di esecuzione immobiliare.

Note: Nellatto di acquisto della proprieth da parte dei Sig. QN RARASRBANNG 12 perticella
indicata con 4/a risuitava estesa Ha 1.32.50.

Qjudice Dr. L. Massarelli
Curatore/Cunode:
Perite: 1ng. ALINA BURGIO
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Esecuzione Immobiliare N.0172/94

| E:;e sait:meg 76/b) n; n Mand 1 I 11. B ek
ex categoria orieto, classe 1, della superficie catastale di -
rendita: R.D. € 6,65 - R.A. € 3,09, per TSR
Coerenze: 1l Sig. SNSRI, irtestatario della particella, ha scquistato Lo
proprieta con atto dj vendita Notaio A. Ferraro del 09/07/1996 Rep.39130 Racc. 10342 da
potere AR < 1o atto di vendita & stato trascritro ad Agrigento il
24/07/ ]9955 ai pn.13656/12210 BEN DUE ANNI DOPO la trascrizione del pignoramento che
ha dato origine alla presente procedura di esecuzione immobiliare.

Plofe: Nell'atto di acquisto della proprietd da parte del S 2 particella
indicala con 76/b risultava estesa are 9,15, Con successivo stato di cambigmento del
01/06/1964 1a particella 76/b & stata rinominata con il numero 96 estesa are 9,20,

Caratteristiche urbanisticbe:
PRG vigente approvato con delibera N.43 DEL 15/03/1977

Destinazione Soperfiele Sup. Edif, Yolumetrin
zona "E" (produttivo agricolo) 14410

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterlo di Stima
Metodo sintetico-comparativo

8.2. Fontl di informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Canicattl, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Canicatti, operatori
economici del settore,

8.3, Valutazionl delle superfici

Immobile Buperd, Vaiore Intero Valore diritto
A, Terreno 14410 € 43.230,00 € 43.230,00

8.4. Adegnamcnti e correzinnl della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita: € 5.484,50
Oneri notarili & provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessunn
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
Spese tecniche di regolerizzazione urbanistice e/o catastale: €0,00

8.5. Prezzo hase d’asta dell'lmmeobile
Velore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatlo in
eui si rova: € 36.745,50

Tunedi, 23 feb, 2004
il perito
Ing. ALINA BURGIO

Giudice Dr. L.Massarelli
Curalore/Cusiode;
Perito: Ing, ALINA BURGIO
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Esecuzione Immabiliare N.0 | 7294

BANCO DI SICILIA S p.A. « S sy SV

Heimdall Studio - www bestudio, it

'L Beni in Camcattl' -Agrigento- C.da Stretto Giuliana
_Lotto 014

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a Terreno agricolo sito in comune
di Canicatti’ -Agrigento- ,C.da Stretto Giuliana.
Superficie complessiva di circa mq 8670,
Identificato in catasto:

- intestata a Cumasnses, nogl IR SERNSMES foglic 55 mappale 3
categoria Seminativo Arb., classe II, della superficie catastale di mq 8820, - Ecpndlm
R.D.€63,77-R.A. €15, 94

- intestata a w nato “ﬂgho 85 mappale 4
categoria Incolto Prod., della superficie catastale di mq 2780, - rendita: R.D, € 0,57 -
R A €029,

- intestata « Q——-UNTEE: qeumg :-c'ic &5 mappsle 77
categoria Seminativo, classe III, della superficie catastale di mq 4260, - rendite: R.D.
€12,10-R.A. €3,96.

- intestata a mnm_l QMg foglio 35 mappale 78
categoria Seminsativo, ¢ 111, della superficie catastale di mq 14120, - rendita: R.D.
€40,11-R.A.€13,13.

- intestata a “an : Qeah GRQEPoglio 85 mappate 79
categoria Semnativo, classe IT1, della superficie catastale di mq 8690, - rendita: R.D.
€ 24,68 -R.A.€8,08.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferia a traffico locale
Caratteristiche zone limitrofe: aree agricole,
Non esistono importanti collegamenti pubblici nella immediate vicinanze.
La zona non offre alcun servizio,

3. STATO DI POSSESSO:
Libero,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoll ed oneri gluridici che resteranno a carieo dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievaoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniall e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. At di asservimento wrbanistico: Nessuno
4.1.4. Alre limitazioni d'uso: Nessuna
4.2. Vincoli ed oner{ giuridici che saranno cancellati a cora ¢ spese della procednra
4.2.1. Iserizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCO DI SICILIA S.P.A. - con atto trascritto a
Conservatoria dei RR.IL di Agrigento in data 01/08/1994 ai nn. 12126/10407
4.2.3. Altri oneri: Nessuno
4.3. Onerl di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformind
4.3.2. Conformiti catasiale: Nessuna difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00

Giudice Dr. L Massarelli
Curglore/Custode:
Perito: Ing, ALINA BURGIO
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_Esecuziom Irmmobiliare N.0172/94

BANCODISICILIA S.pA.

Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora scadute
al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Atftuali proprietari
ato o I OO roprietario dat 13/11/1992 ad oggi con
atto a firma di Notar Antoniino Pecoraro in data 13/11/1992 ai nn. Rep. 22658 trascritto a
Agrigento in data 10/12/1992 ai nn. 22936/19948

7. PRATICHE EDILIZIE:

B Descrizione Terreno agricolo di cui al punto A B
Piena Proprietd per la quota di 1000/1000 relativemente a Immobile sito in comune di Canicatt?
-Agrigento- ,C.da Stretto Giuliana,

Superficie complessiva di circa mq 38670.

Identificato in catasto;

- inlestats a m, nato foglio 85 mappale 3 categoria

Scminative Arb., classe 11, della superficie catastalc di mq 8820, - rendita: R.D. € 63,77 - R.A.

€ 15,94,

- intcstata a ()pipgggNMENM rsto %‘fogh’n 85 mappale 4 categoria
Incolto Prod., della superficie catastale di m , - rendita: R.D. € 0,57 - R.A. € 0,29,

- intestata a nato a$} @UNB fozlio 85 mappale 77 categoria
Seminativo, classe IT1, della superficie ¢ e di mq 4260, - rendita: R.D, € 12,10 - RA. €
3,96.

- intestata 2 (uiMMNNINS. nsto @RI o lio 85 mappale 78 categoria

Seminativo, classe [11, dslla superficie catastale di mq 14120, - rendita: R.D. €40,11 - R.A. €
13,13.

- intestata @ Mnam il glio 85 mappale 79 categoria
Seminativo, classe 11T, della superficie catastale di mq 8690, - rendita; B.D. € 24,68 -R.A. €
8,08,

Caratterisiiche urbanistiche:
PRG vigente approvato con delibera N.43 DEL 15/03/1977

Dextlnazione Superflcle Sup, Edif, Volumetria
20n8 "E” {produttivo sgricolo) IBLT0

8, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterlo di Stima
Metodo sintatico-comparativo

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Canicattl, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Canicatti, operatori
economici del settore.

8.3. Valutazioni delle superfici

Immoblle Superf Valore [ntero Valore dirltto
A- Terreno 38670 € 96.675,00 € 96.675,00

Giudice Dr. L Massarelli
Cumiore’Cyuslode;
Perito: Ing. ALINA BURGIO
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Esccurione Immobiliare M.
RANCODISICILIA S.p.A con

B.4. Adeguamentl e correzloni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita; € 14.501,25
Omeri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessunn
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziomi a carico

dell'acquirente: Nessura
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

8.5. Prezzo base d'asta dell'lmmohile
Yalore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fetto in
cuj 8i trova: €82.173,7%

sabato, 21 feb. 2004
il perito
[ng. ALINA BURGIO

Giudige Dr. L.Massarelli
Curglore/Custode:
Perilo: Ing. ALINA BURGIO
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Heimdall Studio ~ wane. hestudio it

Beni in Canicatti' -Agrigento- C.da Barco Pirreri
Lotto 015

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTQ DELLA VENDITA:
A. Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relstivamente a Terreno agricolo sito in comune
di Canicatti’ -Agrigento- ,C.da Barco Pirreri.
Superficie complessiva di circa mq 4890.
Identificato in catasto:

- intestats o @UNAAEPIENS n:to AJINENEERINND fozlic 34 mappale 142
categoria Mandorleto, classe IV, della superficie catastale di mq 1649, - rendita: R.D.
€35,93-RA €423

- intestata s «RuSUEPIERMRIN nato » IR QBN {oslic 34 mappale 350
categoria Mandorleto, classe IV, della superficie catastale di mq 1580, - rendita: R.D.
€571 -RA. €4,08.

- intestats a WSNSREINRSNY, r2to o YD SweQEPozlic 34 mappele 351
categoria Mandorleto, classe IV, della superficie catestale di mq 1670, - rendita; RD,
€6,04 -RA. €4,31.

1. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Carafteristiche zona: periferia a traffico locale
Caratieristiche zone limitrofe: aree agricole.
Non esistono importanti collegamenti pubblici nella immediate vicinanze.
La zona non offre alcun servizio.

3, STATO DI POSSESSO;
Libero.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoll ed onerl giuridici che resteranno a carico dell'scquirente
4.1.1. Domande giudiziali o dlire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d’assegnazione caso conlugale: Nessuna
4.1.3. Ani di asservimenio urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazion! d'uso: Nessung
4.2. Vincoli ed oneri giuridicl che saranno cancellatl a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Plgnoramenti:
Pignoramento a favore di BANCO DI SICILIA S.P.A. - con atto trascritto a
Conservatoria dei RR.11, di Agrigento in dats 01/08/1994 ai nn, 12126/10407
4.2.3. Altri oneri: Nessuno
4.3. Oneri dl regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformith wrbanistico edilizia: Nessuna difformiia
4.3.2. Conformit catastale: Nessuna difformita

5, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestions immobile, gia deliberate ma non ancora scadute

al momento deila perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute ella data delia perizia; €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Aftuali proprietari

Giudice Dr. L Massarelli
Curatore/Cugsiode:
Perito: Ing. ALINA BURGIO
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Esecuzione Immobiligre N,0172/04

BANCO DI SICILIA S.p.A_ contro

: . roprietario dal 13/11/1992 ad oggi con
atto a firma di Notar Antonino Pecoraro in data 13/11/1992 gi nn, Rep. 22698 trascritio a
Agrigento in data 10/12/1992 ai nn, 22936/19948

7. PRATICHE EDILIZIE:

-
i

Descrizione Terreno agricole di cuial punto A j
Piena Proprictd per la quota di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Canicatti'
-Agrigento- ,C.da Barco Pirreri.
Superficie complessiva di circa mq 4890,
Identificato in catasto:

- intestata a m“_m = (R, A foplio 34 mappale 142 categoria
Mandorleto, classe [V, della superficie catastale di mg 1640, - rendita: RD. € 593 - RA. €
4,23,

- intestata 2 CRUINAMEVSRIIY. nato INNIINED NRBEINE fogiio 34 mappale 350 categoria
Mandorieto, classe 1V, della superficie catastale di mg (580, - rendita: R.D. € 5,71 - RA. €

4,08,

- intestata a AERPEAYYEISED natnwfogjjo 34 mappale 351 categoria
Mandorleto, classe IV, della superficie catastale di mq 1670, - rendita: R.D. € 6,04 - RA. €
4,31.

Caratteristiche urbanlstiche:
PR vigente approvato con delibera N.43 DEL 15/03/1977

Destinazione Superficle Sup. EdIf. Volumeiris
ona "E* (produttivo agricolo) 4890

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterlo di Stima
Metodo sintetico-comparativo

8.12. Fontidi informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobilieri di Agrigento, ufficio tecrico
di Canicsitl, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Canicattl, operatari
economici del settore.

8.3. Valutazion] delle superfici

[mmobile Superd. Valore latero Valore diritto
A. Terreno 4890 € 1222500 €12.225,00

8.4. Adeguament| e corvezionl della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catasiale ¢ reale e per assenza di garanzie per vizi e per rimborso
forferario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita; €1.833,75
Oneri notarili e provvigioni mediator carico dell'acquirente Nesguno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziomi a carico

dell'acquirente: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

8.5. Prezzo base d'asta dell'immaobile

Giudics Dr. L. Massareili
Curatore/Custode;
Perito: Ing. ALINA BURGIO

3di4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Immobiliare N.01 7244

BﬁCO DISICILIA S.p.A. conmro

Valore dell'immobile sl netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €10.391,25%

sabato, 21 feb, 2004
il perito
Ing. ALINA BURGIO

Curanore/Custode:
Perite: Ing. ALINA BURGIO
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Esecurione Immobiliarg N.0172/94
BANCO DI SICTLLA S.p.A. contro
il Sy,

- Lo AL

Heumdall Studin - weww heshdio.il

Beni in Canicatti' -Agrigento- C.da Madonna dell’ Aiuto
Lotto 001 -

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena Proprieta per la quota di 500/1000 relativamente a Terreno agricolo sito in comune di
Canicatti’' -Agrigento- ,C.da Madonna dell"Aiuto,
Superficie complessiva di circa mq 18503.
Identificato in catasto;

intestata 8 nato MR - proprictario per 1/2;

i nato YA - proprictaric per 1/2. foglio 33

mappale 49 categoria F.R., della superficie catastale di mq 26.

intestata a nato il A - proprictario per 172;

nato il - proprietario per 172, foglio 33
mappale 52 categoria F.R., della superficie catastale di mq 47.

- inteststa o SNEMASED- livellario foglio 33 mappale 65 (65/a) categoria Serninativo
Arb,, classe I, della superficie cainstale di mg 4760.

Coerenze: Al N.C.T. la particella risulta ancora per la maggiore estensione (are 82 ca
60) - A seguito di frazionamento la particella 65 viene 8 costituire la particella 65/a
{are 47 ca 60) e 1a particella 65/b (are 35 ca 00).

L'intestarione risulta non aggiomata.

- intestats o @UERENED- livellario foglio 33 mappale 615 (ex 284/b) categoria
Vigneto, classe I, dells superficie catastale di mq 3720, - rendita: R.D. € 65,32 - R.A.
€ 18,25,

Coerenze: L'intestazione non ¢ rispondente alla proprietd.

- intestatz a (RGP - livellario foglio 33 mappale 448 (ex 66/b) categoria
Vignelo, classe I, della superficie catastale di mq 300, - rendita: R.D. € 5,27 - RA.€
1,47
Coerenze: L'intestazione non & rispondente della proprieta.

- foglio 67 mappale 67 della superficic catastale di mq 2970

- intestata a OEENIEEED- livcllario foglio 33 mappale 616 (ex 284/b) categoria
Vigneto, classe I, della superficic catastale di mq 260, - rendita: RD. €4,57 - RA. €
1,28.

Coerenze: L'intestuzione non risulta rispondente alla proprieta.

- inteststa o (NPENSIGA- livellario foglio 33 mappale 618 (ex 2B4/b) categoria
Vigneto, classe I, della superficie catastalc di mq 40, - rendita: R A, €0,70-RA. €
0,20.

Coerenze: L'intestazione non risultz rispondente alla proprietd.

- intestatn o WRGNNPEINED- livellario foglio 33 mappale 617 (ex 284/b) categoria
Vigneto, classe 1, della superficie catastale di mq 40, - rendita; RD. €0,70-R.A. €
0,20,

Coerenze: L'intestazione non risulta rispondente alla proprietd.

- intestata » (MENEYEMN - livellario foglio 33 mappale 619 (ex 66/b) categoria
Vigneto, classe [, della superficie catastale dimq 6110, - rendita: R.D. € 107,29 - R.A.
€2998.

Coerenze: L'intestazione non risulta rispondente della proprieta.

- intcstata o "Ny - livcllario foglio 33 mappale 620 {ex 66/b) categoria
Vigneto, classe [, della superficic catastale di mq 230, - rendita: RD.€404-RA.€
1,13.

Coerenze: L'intestazionc non risulta rispondente alla proprieta.

Giudice Dr. L Massarelli
Curatore/Custode:
Perito; [ng. ALINA BURGIO
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Esccuzione Emmobiliare N.0172/94

- intestatn & Eguamiilige nato a@NNENL] QUMSEER- proprictario per 1/2;
YRR o:to » WS QPN - proprietario per 172, foglio 33
mappale 613 (ex 67) categoria Seminativo Arb., classe 3, della superficie catastale di
mq 1612, - rendita: R.D, € 7,49 - R.A. €2,91.

- intestata 8 nato AR QPGS - proprictario per i/2;

- proprietario per 1/2. foglio 33
mappale 614 categoria Seminativo Arb., classe 3, della superficie catastale di mq
1358, - rendita: R.D. € 6,31 - R.A. € 2,45.
B.  Piena Proprietd per la quota di 500/1000 relativamente a Terreno agricolo sito in comune di
Canicatti’ -Agrigento- ,C.da Madonna dell'Aiuto,
Superficie complessiva di circa mq 4219,
Identificato in catasto;

- foglio 33 mappale 444 (ex 65/b) della superficie catastale di mq 3500.

Coerenze: La particella 444 non ¢ stata ancors meccanizzata al database censuario,
Alla datz attuale la particella 65 risulta ancora nella maggiore estensione (are 82 ca
60). In reaitd la particella 65 & state oggetto di frazionamento ¢ precisamente la
parﬁc)ella 65 ha gnerato le seguenti particelle 65/a 0ggi 65 (are 47 ca 60) e 65/b (are 35
ca 00).

- intestats a SN - livellario foglio 33 mappale 284 (ex 284/a) categoria
Vigneto, classe 1, della superficie catastale di mq 320, - rendita: RD. € 5,62 -R.A. €
1,57
Coerenze: L'intestazjone non & rispondente alla proprieta.

- intestats o (NN livellario foglio 33 mappale 66 (ex 66/a) categoria Vigneto,
classe I, delia superficie catastale di mq 390, - rendita; R.D, € 6,85 - R.A, € 1,91,
Coerenze: L'ntestazione non ¢ rispondente alla proprieta.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferia a traffico locale
Caratteristiche zone limitrofe: aree agricole.
Non esistono importanti collegamenti pubblici nella immediate vicinanze,
La zona non offre alcun servizio.

3. STATO DI POSSESSO:
Libero,

4, YINCOLIED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed onerl giuridlei ehe resteranno a carico dell'ucquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Converzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento wrbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessana
4.2. Vincoli ed onerl gluridicl che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCO DI SICILIA S.P.A. - con atto trascritio a
Conservatoria dei RR.IL di Agrigento in data 01/08/1994 ai nn. 12126/10407
4.2.3. Altri oneri: Nessuno
4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistlco-edilizia ¢ cainstale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizio: Nessuna difformits
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformitd

5, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute
al momento defla perizia: € 0,00
: " Giudice Dr. I..Massarcili
Curelom/Custode;

Perito: Ing. ALINA BURGIO
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Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attusli proprietari

proprietario dal 10/02/1983 ad oggi con

atto a firma di Notar Antonine Pecoraro in data 10/02/1983 ai nn, Rep.9411 - Racc. 3338
registrato a Canicattl in data 22/02/1983 ai nn. N.697 - Vol. 241 trascritto a Agrigento in
data 26/02/1983 ai nn. 3771/3424
nato
ato

proprietario dal 25/03/1982 ad oggi con atto a firma di Notar Antonine Pecoraro in data
25/03/1982 ainn. Rep, 8176 - Race. 2738 registrato a Canicatti in data 14/04/1982 ai nn. N.
1660 - Vol, 237 trascritto a Agrigento in data 21/04/1982 ai nn. 6917/6100

7. PRATICHE EDILIZIE:

H

Descrizione Terreno agricolo di cuial punto A ]

Piena Proprieth per la quota di 500/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Canicatd’
-Agrigento- ,C.da Madonna dell'Aiuto.

Superficie complessiva di circa mq 18503,

Identificato in catasto:

- intestata a W - proprietario per 172, RN
L LE proprietatio per 1/2. foglio 33 mappale 49 categoria
F.R,, della superficie catastale di mq 26,

- intestata a GAGPED G nato MENES SREINP - proprictario per 12, G
Qg :tc NEENENVNEEENY - proprictario per 1/2, foglio 33 mappale 52 categoria
F.R., della superficie catastale di mq 47.

- intesteta 2 (NWEIIRID- livellario foglio 33 mappale 65 (65/a) categoria Seminativo Arb.,
classe I, della superficie catastale di mq 4760.

Coerenze: Al N.C.T. la particella risulta ancora per la maggiore estensione (are 82 ea 60) - A
seguito di frazionamento la particella 65 viene a costituire la particella 65/a (are 47 ca 60) ¢ la
particella 65/b {are 35 ca 00).

L'intestaziope risulta non aggiomnata,
~ intestata g b- livellario foglio 33 mappale 615 (ex 284/b) categoria Vigneto, classe
1, della superficie catastale di mq 3720, - rendita: R.D. € 65,32 - R.A. € 18,25.

Coerenze: L'intestazione non ¢ rispondente alla proprieta.

- intestata a (EINGEND livellario foglio 33 mappale 448 (ex 66/b) categoria Vigneto, classe ],
della superficie catastale di mq 300, - rendita: R.D, € 5,27 - RA. € 1,47.
Coerenze: L'intestazione non & rispondente della proprietd.

- foglio 67 mappale 67 della superficie catastale di mq 2970.

- intestats a G- livellario foglio 33 mappale 616 (ex 284/b) celegoria Vigneto, classe
I, della superficie catastale di mq 260, - rendita: R.D. € 4,57 - R A. € 1,28,
Coerenze; L'intestazione non risulta rispondente alla propriethy

- intestata a “ livellario foglio 33 mappale 618 (ex 284/b) categorie Vigneto, classe
I, della superficie catastale di mq 40, - rendita: R.A. € 0,70 - R.A. €0,20.
Coerenze: L'intestazione non risulta rispondente alla proprietd.

- imtestata a QSRR livellario foglio 33 mappale 617 (ex 284/b) categoria Vigneto, classe
I, della superficie catastale di mq 40, - rendita: R.D. €0,70 - R.A, €0,20.
Coerenze; L'intestazione non risulta rispondente alla proprietd.

- intestata a (NNGIgP- livellario foglio 33 mappale 619 (ex 66/b) categoria Vigneto, classe T,
della superficie catastale di mq 6110, - rendita: R.D. € 107,29 - RA. € 25,98,
Coerenze: L'intestazione non risulta rispondente delle proprieta.

Giudice Dr. L. Massarelli
Curatore/Custode:
Peritn: Ing. ALINA BURGIO
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Esccuzione Immobiliare N.0172/4

BANCO DI SICILLA S p.A_ contro
il

- intestate 2 UGN livellerio foglio 33 mappale 620 (ex 66/b) categoria Vigneto, classe L,
della superficic catastale di mq 230, - rendita: R.D. € 4,04 - R.A, €1,13.
Coerenze: L'intestazione non risulta rispondente alla proprietd.

Ogile r:xto proprietario per 1/2. foglio 33 mappale 613 (ex 67)

categoria Seminativo Arb., classe 3, della superficie catastale di mq 1612, - rendita: R.D, €
749-R.A.€291.

e SRR St S
S 10 = proprietario per 172, foglio 33 mappale 614
categoria Seminativo Arb,, classe 3, della superficie catastale di ing 1358, - rendits: R.D. €
6,31 -R.A €245,

Caratteristiche orbaunistiche:
PRG vigenie approvato con delibera N.43 DEL 15/03/1977

Destinazione _Superficie Sup. EdIL Volumetria
zoma "E* (produtiivo agricalo) 18503
1 Descrizione Terreno agricolo di cuj al punto B i

Piena Proprietd per la quota di 500/1000 relativamente a Immeobile sito in comune di Canicati'
-Agrigento- ,C.da Madonna dell'Aiuto.
Superficie complessiva di circa mq 4210.
Identificato in catasto:
. foglio 33 mappale 444 {ex 65/b) della superficie catastale di mq 3500.
Coerenze: La particella 444 non & stata ancora meccanizzata sl database ccnsuario, Alla data
ettuale la particella 65 risulta ancora nella maggiore estensione (are 82 ca 60). In realtd la
particella 65 & stata oggetto di frazionamento ¢ precisamente la particclla 65 ha gnerato lc
seguenti particelle 65/a oggi 65 (are 47 ca 60) ¢ 65/b (are 35 ca 00).
- intestata e {UIMINR- Livellario foglio 33 mappale 284 (cx 284/a) calegoria Vigneto, classe
I, della superficie catastale di mq 320, - rendita: R.D. € 5,62 - R.A. € 1,57.
Coerenze: L'intestazione non @ rispondenie alla proprieta.
- intestatn o YHJWEMINGD- livellario foglio 33 mappale 66 (ex 66/a) categoria Vigneto, classe I,
della superficie catastale di mq 394, - rendita: R.D. € 6,85 - R.A. €1,91.
Coerenze: L'ntestazione non & rispondente alla proprietd.

Caratteristiche urbanlstlcbe:
PRG vigente approvato con delibera N.43 DEL 15/403/1977

Destinazione Swperficie Sup. EdIL Yolumeiris
zoma "E" (produttivo agricolo) 4210 1]

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico-comparativo

8.2. Fonti di Informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri [mmobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Canicattl, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Canicatti, operatori
cconomici del settore,

Giudice Dr. L. Magsarelli
Curatore/Cusiode:
Perito: Ing. ALINA BURGIO
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Esecuzione Immohbiliare N.0172/94

BANCODISICILIA S p
il

ok 42

Heimdall Srudio - www beatudio. it

Beni in Canicatti' -Agrigento- via Vittorio Emannele n°399
____Lotto 010

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena Proprieth per la quota di 1000/1000 relstivamente a deposito commerciale sito in
comune di Canicatti' -Agrigento- ,via Vittorio Emanuele n°399,
Comlposto da posto al pieno terra sviluppa une superficie lorda complessiva di circa mq
54,
Identificato in catasto;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: semicentro (normale) a traffico locale con parcheggi sufficienti,
Caratteristiche zone limitrofe: aree residenziali.
La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Non esistono importanti collegamenti pubblici nella immediate vicinanze,
Servizi offerti dalla zona: scuola elementare (sufficiente), spazi verdi (sufficiente).

3. STATO DI POSSESSO:
Libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC]:
4.1. Vincoll ed oneri giuridiel che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o alire irascrizioni pregiudizievoli: Nexsuna
4.1.2, Convenzioni mairimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nexsuna
4.1.3. Auti di asservimento urbanistico.; Nessumo
4.1.4. Altre limitazion] d'uso: Nessuna
4.2, Vincoll ed oneri glurldicl che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2 1. Iscrizioni; Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCO DI SICILIA S.P.A. - con atlo trascritto a
Conservatoria dej RRUIL di Agrigento in data 01/08/1994 ai nn. 12126/10407
4.2.3. Alri oneri: Nessuno
43. Oneridi regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessunq difformitd
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid detiberate ma non ancora scadute

al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuall proprietarl

! per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovvere I'ingombro
complessivo dell'immobile

Giudice Dr. L.Massarelli )
Curalore/Custode:
Perite: Ing. ALINA BURGIO
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N—Wem dal 07/08/1961 8d oggi con .
afto a firma di Notar Giorglo Zalapi in data 07/08/1961 ai mn. Rep 2670 - Racc. 859 :
registrato a Canicattl in data 18/08/19G1 ai nn, N250 trascritto a Agrigento in data
19/0B/1961 ai nn. 11105/10048 T titolo si riferisce all'area di sedime del fabbricato. 1

fabbricato & stato realrzato con regolare nulla osta n.449/1968 proin.916S rilasciato a

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 449/1968 per lavori di costruzione di un fabbricato di n°3 elevazioni oltre il piano term.
(ntestata 8 * Nulla Osta per Opere Edilizie rilasciata in data 30/08/1968- n.
prot. 9165

| Descriziane deposito commerciale di cui a) pusto A ]

Piena Proprietd per la quota di 1000/1000 relativamente a Immablle sito in comune di Canicast' |
-Agrigento- via Vitiorio Emanuele 0°399.

Composto da posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva dj circa mq $4,5%
Identificato In catasto:

L'edificio & stato costruito nel 1968, ristrutturato nel -

Costituito da 4 piani complessivi, 4 piani fuori terra, 0 pianl interrati.

L'‘unith immobiliere ha un'alterza interna di circa 4,00m.

il vano termano pon risults censito in catasto.

Desiimarione Sup. Netta Coefl Sup, Comm. eopotizione eondizjonl
Caratteristiche descrittive: |
Sindwre verficali (@natry):  materiale: c.a., condizioni: sufficient. !
Travi (sinitner): materiale: ¢.4..
Infisst exrmi componenie tipologia: doppla anta a battente, materiale: ferro, condizionk: |
edliza): sufficienti,
Parzil esterne (componeste materiale: muratura di matton! piemi, rivestimento: al rustico,
edllizia): condizioni: sufficienti.
Pm uterna (compuonenke materiale: al rmstico, condizioni: sufficienti.
& N

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio d{ Stima
Metodo sintetico~comparativo

8.2. Fontl di informazione
Camasto di Agrigento, Conservatorie dci Registri Immobilier] di Agrigento, ufficio tecnico
di Canicat, Agenzie immobiliari ed osservatori de} mercato: Canicaiti, operstori
economici del settore.

8.3. Valutazionl delie superfici
omoblle Superf, Valore Intero Valore dinito

A. deposito commercisje 54,5 € 35.676,00 € 35.676,00

8.4, Adeguamenti e correzioni della stima

! per superficie Jorda si intende comgprensiva delle murature, balconi, logge, \averne.., ovvero l'ingombro
complessivo dedf immaobile

Giodice Dr. L Massarelli
Curatore/Cusdade’
Perito: Ing. ALINA BURGIO
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Esecuzione [mmobiliare N.0172/94

BANCOQ DI SICILIA 5.p.A. contro
il

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anterijore alla vendita: €5351,40
accatastamento € 800,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessono
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
Spese teeniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

B.5. Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dell'immobile el netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 29.524.60

sabato, 21 fcb. 2004
il perito
Ing. ALINA BURGIO

7 Giudice Dr. L Massarelli
Curarore/Custode:
Perilo: Ing. ALINA BURGIO
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