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Esecuzione Forzata N. 1 71/0023
Cantro

FERIZIA DI STIMA - Lotie 1
Esaminata la relazione notarile ¢ verificata la completezza della storia del dominio nel ventennio
antecedente la data del pignoramento lo scrivente arch. Francesco Alongi rassegna la propria
relazone di stima:
Proprieta Superficiaria per anni 80 (degli originari 99)
di Appartamento con Autorimessa ed Accessori,
siti in Porto Empedocle (AG), C.da Cinecafa, Via Leonardo Sciascia n. 2,

I, | dificio™B™

1 IMVIDUAZIONE DEI BENI OGGETTO DEL PIGNORAMENTO:

A Oggetto: Propricta Superficiaria per la gquota di 100001000 per anni 80 (degli
originari 99) di Appartamento
Ubicazione: Porto Empedocle (AG), C_da Cinccafa, Via Leonardo Sciascian l_‘-

Edificio“B”, Piano Secondo.

Consistenza: composto da ingresso / soggiomo, eucina, corridoio, re camere da letto,
due bagni, npostiglo, oltre a quattro balcon. Sviluppa una superficie lorda complessiva
di errcamg 151,33 ed 1 locali hanno un'altezza interna di circa 2,80 m.
Dati Catastali: Comune di Porto Empedocle (AG), NCEU, Foglio 21 Particella 673
Sub. 31, Zona: 1, Cav: A2, CL: 2, Consistenza: 6,5 vani, Superficie Catastale: Totale
137mg Totale escluso aree scoperte 129mg, Rendita: € 402,84, Indinzo: VIA
LEONARDO SCIASCIA n. 2 Piano 2, in ditta:
COMUNE DI PORTCO EMPEDOCLE (CF S0002890848) per il Dintto di: Proprieta’
per 'area

sprieta’ superficiaria per 10002000
in regime di comunione der bem

mntto di: Propricta’ superficiana  per
10002000 1n regime dh comunione dea bem co

B Oggetto: Proprictid Superficiaria per la quota di 1000/1000 per anni 80 (deghi
originari 99) di Autorimessa
Ubicazione: Porto Empedocle (AG), C.da Cinccafa, Via Leonardo Sciascia n 15,—
I iano Tierma .
Consistenza: composto da unico vano.
Sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 24,31 ed i locali hanno un'altezza
interna di circa 3 80 m.
Dati Catastali: Comune di Porto Empedocle (AG), NCEL, Foglio 21 Particella 673
Sub. 2é.
Categoria C/6 Classe 2 Consistenza 24 my Superficie catastale 28 mg. Rendita € 114,03,
Indinzzo VIA LEONARDO SCIASCIA N 2 Plano T | in ditta a:
COMUNE DI PORTO EMPEDOCLE (CF S000289%0848) per 1l Dintto di: Propreta’
per l'area

I = priciaria. per 100012000

in regime di comunione det benl NG

mntto di: Propricta’ superficiana  per

100020007 1n regme di comunione der bem ¢
Accessor:
C  Ogpgetto: (CORTE) Bene Comune non Censibile (B.C.MN.C.) a tutt 1 subalterni.
Dati Catastali: Comune di Porto Empedocle (AG), Foglio 21 Particella 56 Sub. 1.

D Oggetto: (ANDRONE, SCALA, ASCENSORE, VANO MOTORE ASCENSORE,
LOCALE CONTATORI, LOCALE CONDOMINIALE ESOTTOTETTO) DAL SUB 20
AL SUB 35,3
Dati Catastali: Comune di Porto Empedocle (AG), Foglio 21 Particella 673 Sub. 19,

{Cfr. All. — Elaborat Grafici)
{CHr. All. — Documentazione Catastale)

Cimidioe Dott Matieo De Nes
Perito: Arch. Framcesoo Alongi
2di 12
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Cantro

FERIZIA DI STIMA - Lotie 1

1 DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE:
Contesto: peniferia,
Caratteristiche zona: residennale.
Caratteristiche zone limitrofe: centro - zona balneare.

3 STATO DI POSSESSO DEL BENE:
A Occupato da: L'appartamento m sede di sopralluogo ¢ nsultato libero ¢ sgombro, le
utenze idriche e d eletinche sono disattivate.

B Titolo in base al guale la piena propricta ¢ pervenuta agli esecutati:
+ Agli esecutati, per 1 diritti pari a VOO0 000 di Eirnn pmpritld 'iuﬂu.rtir.iari in
regime di comunione legale dei beni, gli immohili nportat al NCEL a Foglio 21
Particella 673 Subalterno 31, ¢ quello nportato al MCEL a Foglio 21 Particella
673 '*"ruhultLrnc: "‘I.‘r sono pervenuti: Con gite di assepnazione a socio di
i del Notmo Cutaia Fabio del 19 gagno 2012 repertonio n.
| 7641427386 ¢ trascritto presso IUfficio Provinciale di Pubblicita immobiliare
di Agrigento in data 25 giugno 2002 al numero di registro generale 13224 e
numero di registro p.mlL'ularL 11231

I i diritti pari a 171 di superficie gli immobili nportato
MCT a Fogho 21 Particella 611, ¢ Foglio 21 Particella 620, soppressi ed uniti
costitmiscono l'ente urbano nportato i NCT a Foglio 21 Particella 673 (area di
sedime del pii ampio Fahl'.lnLutn- che LlJl'IlIL ne E__ll |1'nmnh|]:| oggello dLIIu

el 14 aprile 2005 repertonio n. ]5?‘?&& e trascritto
presso 'Ufficio Provinciale di Pubblicita Immobiliare di Agrigento in data 19
aprile 2005 al numero di registro generale 8688 ¢ numero di registro particolare
5863

da Comune [ Porto Empedocle con sede in Porto Empedocle (AG) CF
ROOO2E90848. A pag. 4 della convenzione si nporta: © la concessione ... viene
convenuta in anni novantanove a partire da oggi ( 14 aprile 2005 )"

+ Al Comune Di Porto Empedocle con sede in Porto Empedocle (AG) CE
R0002Z90848 per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta gl immobili nportato
al NCT a Foglio 21 Particella 611, e Foglio 21 Particella 620, soppressi ed uniti
costituiscono l'ente urbano riportato in NCT a Foglio 21 Particella 673 su cui
sono stah costituiti gl Jmm.uhlh d] cul ulla pru:.-:dum r:d alln |1'nmn]'.||h SOM0
pervenuti per

129 digembre 1997 repertorio n. 1879 e trascritto
pn:t.w I'Uthews Provineiale di Pubblicitda Immobiliare di Agrigento in data 15
gennain- 1998 al numero di registro generale 639 e numero di registro particolare
&2,

(Cfr. All. — Titoli di Proprieti)

4  FORMALITA', VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4 A Omeri e vineoli a carico dell* acguirente.
Al Domande givdiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessung
A2 Avii di asservimento urbanistico: Nessuno

Cimidioe Dott Matieo De Nes
Perito: Arch. Framcesoo Alongi
di 12
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Esecuxione Forzata N. 17170023
Cantro
FERIZIA DI STIMA - Lotin 1
A3 Convenzioni matrimoniali e prowe. d'assegnazione casa coningale: Nessuna

A4 Aleri pesi o limitazioni d'use (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, serviti,
wso, abitazione, ecc.), anche di mnatura condominiale:

gdilizia del el 14 apnle 2005 repertorno oo 157986 e
traseritto presso I'Ufficio Provinciale di Pubblicita Immobiliare di Agripento in
data 19 apnle 2005 al numero di registro generale 8688 ¢ numero di registro
particolare 5863 ha cos F
aallfares o AN 3 :
concessione del diritto di superficie per anni novantanowve a partire dal 14 aprile
2005,

A3 Vincoli storico-artistici e di aliro tipo : Nessuno

4 B Omneri ¢ vineoli cancellati o comungue regolarizeati nel contesto della procedura

B Iserizioni:
+ Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di motuo atto| | T !
6 dicembre 2006 repertonio n. 167161 ed sernitta presso gh Ufficr di Pubblicia
Immeobiliare di Agngento in data 12 dicembre 2006 al numero generale 32730 ¢
al numero particolare

per capitale dir€ 2.231.000,00 oltre ad interessi e spese
per una somma complessiva di 4.462 000,00,

per 1 dimtti pan a 11 di piena proprieta superficiana su nportato i NCT a
Foglio 21 Particella 611, riportato in NCT a Foglio 21 Particella 620 siti nel
comune di Porto Empedocle (AG) di ew alla procedura
A margine della suddetta iscrizione sussistono 1 seguentl annotamenti:

- In data 25 novembre 2011 ai nn. 2457272163 di framionamento in

uota: Annotarione Ad Iscrizione frazionamento in gquota st

ﬁdul 13 setternbre 2011 repertonio n. 175224/26693 ¢ trascritta presso gh
Uffici di Pubblicita Immobiliare di Agngento in data 25 novembre 2011 al
numero generale 24572 e al numero particolare 2163

L e e e emen ]
D -« i i alin gl immobili oggetto della presente in

guota parte:

Frazione € 194.000.00 (€ 97T 000.00)

Foglo 21 Particella 673 Subalterno 31

Foglio 21 Particella 673 Subalterno 26

- In data 25 novembre 2011 al n. 2162 di erogazone a saldo

- In data 25 nowembre 2011 al n. 2164 di restrizione di bem

+ Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo atto || N RGN -
24 maggio 2011 repertone n 174547/26325 ed sentta presso gh Ufha di
Pubblicita Immobiliare di Agrnigento m data 31 maggmoe 2011 al numero generale
11829 e al numero particolare 1502 a favore

capitale di € 70,922 92 oltre ad mnteressi e
spese per una somma complessiva di € 141.845,84,
durata 20 anni,

Cimidioe Dott Matieo De Nes
Perito: Arch. Framcesoo Alongi
ddi 12
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Esecuzione Forzata N. 171730023
Cantro

FERIZIA DI STIMA - Lotie 1

per 1 dintti pan a 1/1 di superficie tra gli altri gli immobili oggetto della presente
NCEU- a Foglhio 21 Particella 673 Subalterno 26, in NCEU a Fogho 21
Particella 673 Subalterno 31

A margine della suddetta 1scnizione sussistono 1 seguenti annotamenti:

--In'data 2 novembre 2011 a1 nn. 2282871942 di frarionamento in guota:
Annotazione Ad Iscrizione frazionamento in gquota attof GG -
13 settembre 2011 repertorio n. 175225/ 266%4 ¢ trascntta presso gh Uffie: di
Pubblicita Immobiliare di Agrigento in data 2 novembre 2011 al numero
generale 22828 ¢ al numero particolare 1942

u tra gh altn gh mmobbili oggetto della presente
quota parte

Frazione € 6.167,20 (€ 3.083 60)

Fogho 21 Particella 673 Subalterno 31

Fogho 21 Particella 673 Subalterno 26

In data 2 novembre 2011 al n. 1941 di erogazione a saldo -
In data 2 novembre 2011 al n. 1943 di restrizione di bemi
In data 3 febbraio 2023 al n. 223 di restrizione di beni

In data | mareo 2023 al n. 359 di restrizione di beni

In data | marzo 2023 al n. 363 di resinzione di bem

In data12 giveno 2023 al n. 937 di restrizione di beni
In-data 20/ givgno 2023 al n. 995 di restrizione di beni

B2 ' Pignoramenii:

. Pignoramento Immobili atto del Tnbunale Dh Agngento del 30 novembre 2023
repertorio n. 24472023 e trascritto presso gli Uffict di Pubblicitd Immobiliare di
Agrigento in data 21 dicembre 2023 al numero generale 25697 e al numero
particolare 21150

—

entrambi per 1 dinith

pari a 50/10{ ciascuno di piena propreta superficiana di:
MNCEU a Fogho 21 Particella 673 Svbalierno 31, ¢ su NCEU a Foglio 21
Particella 673 Subalterno 26 st nel comune di Porto Empedocle (AG)

B3 Difformita Urbanistico-Edilizie:

Rispetto alla planimetria di progetto di cwm alla concessione edilizia del 17
agosto 26 repertonio 0. 3514, & stato nscontrato 'abbattimento di un muro che
divide 1l soggiomo con il comdomo; per la regolanzzazione dello stato dei luoghi
& mecessario presentare presso il comune di Porto Empedocle una CILA in
sanatoria, disciplinata  dallarticole 6-bis del DPR. 380701 (Testo Unico
dell' Edilizia), mirodotto nel 2010 e successivamente modificato dall'articolo 3
del D Lgs o, 222201 6.

B4 Difformita Catastali:
Messuna
La plammetria catastale agh atti presso l'agenma del terntonio, allegata alla
presente, ¢ difforme nispetto allo stato dei luoghi. E' necessario presentare la
corretta rappresentazione grafica con vanazions mediante DOCEA.
[ costi da sostenere ai fimi della regolanzzazione catastale sono pan a € 500,00

5 VERIFICA DELLA REGOLARITA® DEI BENI SOTTO IL PROFILO EMLIZIO ED

Cimidioe Dott Matieo De Nes
Perito: Arch. Framcesoo Alongi
5di 12
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Esecuzione Forzata N. 1 71/0023
Cantro

FERIZIA DI STIMA - Lotie 1
URBANISTICO:
A Epoca di realizeazione dell'immaobile

2006

B Estremi del provvedimento antorizeativo:
Concessione edilizia, per la realizzazione di 24 alloggi, nlasciata dal comune di Porto
Empedocle il 17 agosto 2006 repertorio n. 3514

C  Difformita tra la situazione reale dei luoghi e la situazione nportata nella planimetria di
progetto agli atti della Concessione Edilizia: & stato niscontrato 1'abbattimento di un
muro che divide il soggiomo con il comdoio; per la regolanzzazione dello stato dei
luoghi & necessano presentare presso il comune di Porto Empedocle una CILA in
sanatora
I costi da sostenere per la regolanzzazione sono paria € L0004

(Cfr. All. - Documentazione Urbanistico - Edilizia)

6 ESISTENZA DI CENSO, LIVELLO O USO CIVICO GRAVANTE SUL BENE
PIGNORATO:

Il bene prgnorato non ¢ gravato da Censo, hivello o uso civico, 1l dintto del debitore
sullo stesso ¢ di piena proprieta superficiaria, per anmi 80 degli onginar 99, per la gquota
di 1000/ 1000,

7 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell'immobile: € 000

Spese straordinane di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della periza: £ 000

Spese condominiah scadute ed insolute alla data della perizia: € 000
Drescrizione di

Proprieta Superficiaria per anni 80 (degli originari 99)
di Appartamento con Autorimessa ed Accessori,

siti in Porto Em AG), C.da Ciuccafa, Via Leonardo Sciascia n. 2,
R ——————

A Oggetto: Propricta Superficiaria per la quota di 1000/1000 per anni 80 (degli originari
99y di Appartamento
Ubicazione: Porto Empedocle (AG), C.da Cioccafa, Via Leonardo Sciascia n. 15, Coop.

Piano Secondo.

Consistenza: composto da ingresso [ soggomo, cocina, cormdoio, tre camere da letto, due
bagni, npostiglio, olive a quattro balconi. Sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
mq 151,33 ed 1 locali hanno un'altezza interna di circa 2,80 m.
Dati Catastali: Comune di Porto Empedocle (AG), NCEU, Foglio 21 Particella 673 Sub.
31, Zona: 1, Cat: A2, Cl: 2, Consistenza: 6,5 vani, Superficie Catastale: Totale 137mg
Totale escluso aree scoperte 129mg, Rendita: € 40284, Indimeo: VIA LEONARDO
SCIASCIA n. 2 Piano 2, in ditta:
COMUNE DI PORTO EMPEDCO(CLE (CF 80002890848) per il Diritto di: Propricta’ per
l'area

wpricta’ superficiaria per 10002000 in
regime di comumone der bem
Dintto di: Prc:uﬁ':la' superficiaria  per

100020000 1 regime di comumone der ben

Cimidioe Dott Matieo De Nes
Perito: Arch. Framcesoo Alongi
Gdi 12
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Esecuzione Forzata N. 1 71/0023
Cantro

FERIZIA DI STIMA - Lotie 1

B Oggetto: Propricta Superficiaria per la quota di 1000/1000 per anni 80 (degli originari

99) di Autorimessa

Ubscazione: Porto Empedocle (AG), Cda Cruccafa, Via Leonardo Sciascia n Iﬁ,-
I iiicio"B" Piano Tera.

Consistenza: composto da umico vano.
Sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 24,31 ed i locali hanno un'altezza
interna di circa 3,80 m.
Dati Catastali: Comune di Porto Empedocle (AG), NMCEU, Foglio 21 Particella 673 Sub.
26.
Categona C/6 Classe 2 Consistenza 24 mqg Superficie catastale 28 mq. Rendita € 114,03,
Indirzzo VIA LEONARDO SCIASClA . 2 Puano T | in ditta a:
COMUNE DI PORTO EMPEDCLE (CF 80002890848) per il Dintto di: Propricta’ per
l'area
A i1 superficiaria per 1000/2000  in
regime di comunione dei beni cod N

Dantto di:

Pruy

ieta’ superficiaria  per

10002000 1n regime di comunione del ben

Accessori:
C  Oggetio: (CORTE) Bene Comune non Censibile (B.C N.C.) a tutti 1 subalterni.
Dati Catastali: Comune di Porto Empedocle (AG), Foglio 21 Particella 56 Sub. 1.

D Oggetio: (ANDRONE, SCALA, ASCENSORE, VANO MOTORE ASCENSORE,
LOCALE CONTATORL LOCALE CONDOMINIALE ESOTTOTETTO) DAL SUB 20 AL
SUB 35,)

Dati Catastali: Comune di Porto Empedocle (AG), Foglio 21 Particella 673 Sub. 19,

(Cir. All. — Elaborat Grafici)
{Cir. All. — Documentazione Catastale)

dettaglio delle superfici dell’ Appartamento

N.C.EL. Foglio 21 Particella 673 sub 31
Dhescrizione Superficie Cocfficiente {':E::f::l.r Condizioni
Saperficie Lorda
calpestabile, pareh esterme 126,65 100,005 126,65 Buone
e paret divisore inlerne
Balcome | 491 30,00 1.47 Buone
Balcome I 298 30,00 ﬂ._E"} Buone
Balcome 1 1 E,ll Jlﬂl._ﬂﬂr!'n 366 Buone
Balcome 4 4,58 3000 1.37 Buone
Saperbeic Lorda 151,33 . 134.05
TOTALE mq TOTALE myg
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazion tipologia: travi continue rovesce, matenale: ca, condemon:
buone.
Strudture veritcall miateriale: ¢.a. |, condiziom: buone.
Travi materale: ¢a. | condizioni: buone.

Cimidioe Dott Matieo De Nes
Perito: Arch. Framcesoo Alongi
Tdil2
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Esecuzione Forzata N. 1 71/0023

Cantro

FERIZIA DI STIMA - Lotie 1

Seale tipologia: a rampe parallele, mateniale c.a., ubicarione: vano
scala esterno all'vmita’ immobiliare, condizioni: buone.

Solm tipologia: misto laterizio e c.a., condizion: buone

Capertura tipologia: a falde, materiale: c.a., condizioni: boone.

Balcani materiale: c.a. , condiziom: buone.

Componenti edilizie ¢ costruttive:

Fareti externe miateriale: muratura & mattomn  forati, colbentarione:
inesistente, condizioni: buone.

Seale rivestimento: marmao, condiziom: buone.

FPortone df ingresso tipologia: anta singola a battente, condizioni: buone.

Infisi extermi tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio con

Tnfixer imierng

Poamenta=tone. fmierma
Soffirio
Pareri

Rivestimento cwcing

protezione:  tapparelle, materiale  protezione:
condizioni: buone.

tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizom:
buone.

materiale: piastrelle di grés, condizioni: buone.

materiale: intonaco di gesso, condizioni: boone.

materiale: intonaco di gesso, condizioni: buone.

matenale: mattone paramano, condizioni: buone.

plastica,

Rrvestimenio bagra materiale: mattone paramanao, condizioni: buone.
Impianti:
Elettrico tipologia:  sottotraccia,  tensione: 220V,  condizioni: da
collaudare in quanto disattivato.
Fognatura tipologia; separata, recapito: colletiors o refe comunale.
idrico tipologia:  sottotraccia, alimentazione: con  autoclave,
condrzioni: disattivato.
Telegfamicn tipalogia: sottotraceia, condizioni: disattivato
Ascensone tipologia: oleodinamico , condizioni: disattivato,
Cuafenico tipologia: audio, condizion: disattvato.
dettaglio delle superfici dell’ Autorimessa
N.C.E.L. Foglio 21 Particella 673 sub 26
Deserisioue Superficie Coclficieute P~ Clanclizioni
Superficie Lorda 2431 100,00%% 243 Buone
Superficic Lorda 3431 Totule Superficie 7331
TOTALE may Commercisle ma
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali: Caratteristiche strutturali:
Fondazioni

Strriture verifcali

Tiravi

Solmi

Capertura

Componenti edilizie e costruttive:
Pareii externe

Povtone di ingresso

Pavimewntazione. fmierra

tipologia: travi conmtinue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
bucme.

materiale: ca. , condizioni: buone.

materiale: c.a. , condizioni: buone.

tipologia: misto laterizio e c.a., condizioni: buone

tipologia: a falde, materiale: accialo, condizioni: buone.

mateniale: muratura di mation:  forab, cobentazione:
mesistente, condiziont: buone.

tipologia: Serramento metallico di lamiera ondulata a elementi
snodatt “saracinesca”, condiziom: buone.

matenale: monocotiura, condizioni: buone.

Soiffitic matenale: intonaco di gesso, conduzion: buone.
Pareti materiale: intonaco di gesso, condizioni: buone.
Impianti:
Elettrico (imypianiaf: tipologia:  sottotraccia, - tensione; 220V, O condizioni:  da
collaudare.
Cirdice Dot Matteo De MNes
Perito: Arch. Framcesoo Alongi
Bdil2
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Cantro

FERIZIA DI STIMA - Lotie 1

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
81. Criterio di Stima

I criterio di stima adottato ¢ il “valore di mercato”.

Il concetto di “valore di mereato™ inteso in senso estimativo richiama fedelmente guello
economico corrspondente al prezzo di mercato che nel caso specifico di compravendita
immobhiliare rappresenta il pio probabile prezzo in contanti, ovvero in altre definite
condizioni di finanziamento ¢ di pagamento, al netto delle spese di transazione ¢ di
intermediazione, per il quale un immobile & iberamente venduto in un mercato reale,
nel guale il compratore e il venditore sono bene informati e agiscono con prudenza, nel
proprio interesse ¢ senza indebite costriziont, e 'immolile & stato esposto per la
negoziazione per un normale periodo”.

il “valore di mercato™ & quindi otienuto atiraverso la formula; Valore di mercato =
Superficie commerciale x Quotazione al mg x Coefficient merito.

La “Superficie commerciale” dell’immobile oggetto di stima & stata determinata grazie
all’ausilio, delle planimetrie catastali ¢ dalle planimetrie tecniche redatte dallo scrivente,
e I"applicazone dei cnten di computo stabihiti dal DPR. n. 13898, allegato C.

La “Quotarione al mg™ da attribuire all'immobile oggetto di stima, ¢ stata estratta da
valor forniti semestralmente dall’Osservatonio del Mercato Immobaliare dell” Agenzia
del Territorio che individua, per ogni delimitata zona territonale omogenea (zona OMI)
di ciascun comune, un miervallo mimnimo/massimo, per unita di superficie in euro al mg,
dei wvalon di mercato, per tipologia immobiliare e stato di manutenzione e
CONSETVARINNE:

Per quanto mfine concerne 1 “Coefficienti merito”™ sono statl presi in considerazione: il
piano, lo stato di conservazione, la luminosita, 'esposizions e la vista, la vetusta
dell'edificio e la presenza di nscaldamento.

(Cfr. All. - OMI - Anno 2024 — semesire 2)

8.2,  Fonti di informazione:
Conservatona dei Registn  Immobilan di  Agngento, wofficio tecmico di Porto
Empedocle, Osservatorio dei valon immobilian dell'Agenza del Terntorio, Conoscenza
Personale.

83, Valutazioni delle superfici

Saperfic Valere inters Vabore di diritto € gquota

Immabile . e 10 100 T
el {99 mnmi s 99 anmni) | Bl anmi su %9 ammi)

A Apparamentoal piano2e  TIIMOSE g 197 240,00 € 85.792,00

B Autorimessa mig 24,31 € 17.746,30 € 14.197.04

TOTALE valore di diritto e quota £ 99.989,04

84. Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Riduzione del valore del 10%6 per differenza tra oneni tributan
su base catastale e reale e per assenza di garaneia per vizi e per
nmborso forfetario di eventuali spese condomimiali insolute nel

bienmio anfenore alla vendita: -€9.993.90
COmen notarili ¢ provvigioni mediaton canco dell"acquirentes: Nessumo
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed scrizioni a canico
dell'acquirente: MNessuna
Cirdice Dot Matteo De MNes
Perito: Arch. Framcesoo Alongi
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Esecuzione Forzata N. 171/3023
Cantro

FERIZIA DI STIMA - Lotie 1
Spese per regolarzzazione :
Urhanistica -€ 1 (000
Catastale =€ 500,00

85, Prezzo base d'asta dell' immobile
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cwi si trova, con le spese tecniche di regolarizzarione
urbanistica e catastale a carico della procedura: € §9.990.14
Valore dell''mmobile al netto delle decurtaemom nello stato di
fatto in cwi si trova, con le spese tecniche di regolarizzaerions
urbanistica e catastale a carico dell’acquirente: € B5.490,14

Mercoledi, (4 Giugno 2025

il perito
Arch. Francesco Along

segue elenco allegati.

Cimidioe Dott Matieo De Nes
Perito: Arch. Framcesoo Alongi
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