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Esecuzione Forzata N.160/2018 R.G.ES.

Immobile in Canicatti via Cherubini/via Gazzara

Lotto n.5
F. 71 part.15 sub 3 appartamento sito al piano primo Via Cherubini n.10
part. 15 sub 28 magazzino a piano terra Via Gazzara n. 4

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DEL PIGNORAMENTO:

A)

Proprieta per la quota di 1000/1000 di un appartamento destinato a civile abitazione posto al
piano primo di un fabbricato sito in Canicatti con accesso dalla Via Cherubini n. 10 ¢ di un
magazzino a piano terra con accesso dalla via Gazzara n. 4 facente parte dello stesso fabbricato.

L*appartamento al piano primo confina a Nord-Ovest con altro fabbricato ditta diversa, a Nord-
Est con vano scala ed appartamento stesso fabbricato proprieta xxxxxxxx, a Sud-Est con la via
Cherubini ed a Sud-Ovest con la via Gazzara.

Il magazzino a piano terra confina a Nord-Ovest con altro fabbricato proprie_ Nord-
Est con

via Gazzara.

Gli immobili sono identificati, oggi, al catasto fabbricati del Comune di Canicatti:

A-1) - al foglio n. 71 part. 15 sub 3, Categoria A/2, classe 3, Consistenza 6,5 vani, superf. catast.
totale mq152 Rendita € 486,76 piano 1 via Cherubini n.5 con dati derivanti da costituzione in atti
del 30/06/1987 (vedi visura catastale storica in ALL.1 i

L immobile nsulta intestato dal 06/02/1981 in proprieta
per 1000/1000 a seguito di atto pubblico del 06/02/1981 — Pubblico Ufficial |GG

Repertorio n. 6116 — Registrazione n. 233 registrato in data 06/02/1981 — Divisione
Voltura n. 26820.1/2000 pratica n. 79417 in atti dal 22/03/2001.

A-2) - al foglio m. 71 part. 15 sub 28, Categoria C/2, classe 4, Consistenza 46 mgq, superf. catast. mq52
Rendita € 249,45 via Gazzara n.2 piano terra con dati derivanti da variazione della destinazione del
17/11/2009 pratica n. AGO0350178 in ath dal 17/11/2009 Magazzino-Attivita artigianale
(n.20871.1/2009) (vedi visura catastale storica in ALL.2).

L’ immobile risulta intestato dal 17/11/200< GG o oivicia per
1000/1000 a seguito di variazione della destinazione del 17/11/2009 pratica n. AG0350178 in atti dal
17/11/2009 Magazzino-Attivita artigianale (n.20871.1/2009).

SI PRECISA CHE LA DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE FORNITA NEL PIGNORAMENTO, E’
ESATTA ED IDONEA ALL’INEQUIVOCA INDIVIDUAZIONE DEI BENI, A MENO DELLA
INDICAZIONE DELLA VIA CHE DOVRA’ RIPORTARE “VIA CHERUBINI N. 10 » INVECE DI
LOCALITA” MARRONE ROVITELLI PER L’APPARTAMENTO A PRIMO PIANO (SUB 3) E VIA
GAZZARA N. 4 INVECE DI VIA GAZZARA N. 2 PER IL MAGAZZINO A PIANO TERRA (SUB
28).

SI PRECISA, INOLTRE, L’ESATTA RISPONDENZA FORMALE DEI DATI INDICATI NEL
PIGNORAMENTO CON LE RISULTANZE CATASTALI A MENO DELLA INDICAZIONE DEL
NUMERO CIVICO CHE DOVRA® RIPORTARE “N.10” INVECE DI “N.5” PER
L’APPARTAMENTO A PRIMO PIANO (SUB 3) E “N.4” INVECE DI “N.2” PER IL. MAGAZZINO
A PIANO TERRA (SUB 28).

SI PRECISA, ANCORA IN RELAZIONE AL CESPITI DI CUI:

-AL PUNTO A-1) CHE ESISTONO DIFFORMITA® SOSTANZIALI INTERNE TRA LA
SITUAZIONE DI FATTO DEI LUOGHI E LA PLANIMETRIA CATASTALE DEL BENE
PIGNORATO (V. ALL. 3), COME E’VISIBILE DALLE PLANIMETRIE RIPORTATE AL
QUESITO 3) IN FORMATO RIDOTTO AL PUNTO A-1.

Giudice Dr.ssa Domenica SPANO’
Perito: Ing. Saverio MONCADO
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AL PUNTO A2y NON S0ONO PRESENTI DIFFORMITA® TEA LA SITUAZIONE DI FATTO
DEILUOGHIE LA PLANIMETRIA CATASTALE DEL BEWE FIGHORATC (V. ALL. £ COME E°

VIZIBILE DALLE PLANIMETRIE RIFORTATE AL QUESITO M3 IN FORMATO RIDDTTO AL
PUNTO &-2)

31 FILEV A INOLTEE, LA NOW RISFONDEWZA TRA LO 3TATO DI FATTO (FOTO AEREA

RAFPREZENTAMNTE IL FARBRICATO [N ALL. 5 CON LO STRALCIO DI MAPPA CATARTALE
(IM ALL. &3 COME VISIBILE DAL RAFFRONTO 30TTO RIPORTATO.
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Gmdice D ssa Darrenra SPANGT
Perito: Ing. 5 avero MONCADO
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Esemzmone Forzata M 18002018 BOG ES .

2, INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE DEI BENI FACENTI PARTE DEL LOTTO
Immobili 4 oui o peto A

A1) L appartam ento in questione é posto al piano peim o di un dmmobile a gquattro elevaziond fuod
terra e moansarda (v, foto nn 1) sito in Zona semi-centrale della cittd di Candcatt,

Fu:utu:u fl

Dal portone sito nella via Luigi Chergbind 00 10 8 accede al vano scala (v, foto n ) a mezzo del
gqudle s ragsiunge, al plano gritmo, a destra salendo le scale, 1 appartaim ento in oggetto destinato a
civile abitazione (v foto 1,35

FotonZ ' FotonZ

Gmdice D ssa Dorrenra SPANGT
Perito: Ing. 5 avero MONCADO
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E’costituito da wn ampio ingresso (v.foto nd), vano salone (v foto 0.5, tre wand letto (v foto né-7-
27, un vano soggiorto (v, foto 0 ) con cucinino (v, foto o 10

Foton 4 - Fotor 3

Foton @ Foton 7

Biton:5 Fotemill

Gmdice D ssa Dorrenra SPANGT
Perito: Ing. 5 avero MONCADO
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Esemzone Forzata M 182012 BOG ES
EE NFLs 2019 2 r] cortra soooonoo:

chae bagri (v foton 11 e 12), ripostiglio e disimpeg.

Foton 11 Fotonl2

L unitd immobiliare & dotata di rifinitire di ipo buono con pavimento in grandto, soffito con shacchd e
dizegni in pittara (v. foto 0. 13 e 140 e paredl rivestite con carte da parati.

Foton 13 Foton.14

Gli infiss esternd sono in allaminio anodizzato e dopplo vetro mentre gquelli interrd sono inlegno di baona
fattiwra.

Relativam ente agli impianti s rileva un impdanto elettrico & tipo ordinario con quadro generale posto nel
watio i ingresso, unimpiardo idrico & Hipo ordinario, #npdanto & riscaldamento con radiatont in allumindo
alimentato da caldaia a gas metano,

Gmdice D ssa Dorrenra SPANGT
Perito: Ing. 5 avero MONCADO
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Esconmone Forzata M 1800018 BAG ES .

La superficie vtile netta é pari amg. 127 50, Ualtezza netta & pard aml 300 e la superficie ded balcond é &
mo 2455

La superficie coperta lorda venditile (calcolata ai sens del D.P R, 23 marzo 1992 n. 139 ed alle istruzion
per la determinarione della consisterz a degli inmobili whard per la tilevazione ded dati dell” osservatorio
del mercato immobiliare) é pari amg 144,12,

Fer una wisione pia completa vedasi la planimetria redatta dallo scrivente in &1l 7 e sotto tiportata in
form ato ridotto.

UNITA' IMMOBILIARE A PIANO PRIMO ( SUB 3)

YiA CHERUBINI
//\ - -
- = 1 ay
Letto 1 WwC Soggiomo L

o I _LRip. || Cucina [0
= Ingresso
h=3.00 mi. f-'
= n <
5 Salone L §
pit
} =
g
-
Bagno I -
Letto 2 AN
Letto 3
=1 B
o Luce
-+

Fabbricalo in aderenza

Sup. coperta mq.144,12
Sup. balconi mg. 24,85
Sup. utile e 127,50

Il sottoscritto, cosi come previsto nell’incarico ricevuato, ha redatto per Manitd immobiliare destinata a
civile abitazicne cetisita al sub 3, il relativo dtestato & peestazione enetgetica (APE), itviato al catasto
Energetico Fabbricati Regione Bicilia in data 08/03/2024, dal quale s evince che Fimmobde ricade nella
classe energetica F.lw ALl &)

Gmdice D ssa Dorrenra SPANGT
Perito: Ing. 5 avero MONCADO
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- A DIl magazzino, wilizzabile come pertinenza dell’appartamento di ol al punto A-1) e come box a
servizio dello stesso censito in catasto al sub n, 28 ¢ ubicato al piano terra ed ha accesso da aperbara sita
gulla Wa Gazzara nd (wioto n15). E'costituito da un widco vano & forma retfangolare largo ml 4,50 e
lungo ml 10,10 (v foto fin 16-17) ed &, in atto adibito a box e magazzinoSdeposito. Hell®angolo H-E &
presette wi piocolo we (v, foto 0l %) mentre nella parete 3ud-E st @ presente una apertura che, sttraverso
un disimpegno comune, conduce ditettamente all”androne condominale Mella parte terminae del locale
&" preserte un piccolo soppaleo alla quota di ml 1,80 dal pavimento accesaibile a mezzo botola

Fotonls Fotonl9

Il magazzmino é dotato i inpianto ideico ed elettrico. La superficie utile netta & pari a mg 44,50 e 1altezza
netta & pari aml 3,25, La superficie coperta lorda vendibile (calcolata ai sensl del D PR 23 marzo 1998 n.
139 ed dle istrmiond per la determinazione della consistenza deghi imum obili wrband per la rilevazione ded
dati dell’osservatorio del moercato imm obiliare) & pati a myg 49,700 La superficie del soppaleo é di mg
13,00. Per una Wisione pit completa vedasi 1a planim etria redatta dallo serivente sotto riportats in form ato
ridotto edinall 5.

Gmdice D ssa Dorrenra SPANGT
Perito: Ing. 5 avero MONCADO
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Esconmone Forzata M 1800018 BAG ES .

UNITA' IMM. A P. TERRA ( SUB 28)

» soppalco{mag.13,00) W.C.:
O b
magazzino R

=0 h=325 h=1.80

<]

Sup. coperta mq. 49,70
Sup. utile mg. 44,50

VIA GAZZARA
B
1

CARATTERISTICHE IMMOBILI
APPARTAMENTO SUB 3

Fondamiovd tipologia in operain coa, cobdiziond sufficienti
Mote: dato presumibile per quanto é stato possibile accertare
materiale: in operain ca., condiziond sufficients
Hote: per quanto é stato possibile accertare
Solat tipologia in latero cemento condiziond: sufficierti.
Hote: per quanto & stato possibile accertare

Shuture verticdls

Copenre: tipologia: parte a lastrico solare e parte a tetto, condiziond sufficient

Beale: tipologia a due rampe moateriale: coa, ubicazione interna a fabbricato, servoscala: assente, condiziond:
medie.

Corponenti edilizie & costruttne:
Ifisst ester®. tipologia: materiale: alluminio anodizzato, protezione: avwolgibili in plastica --, tipologia wetro doppio
cotuchz o sufficientd

Mssimemd  §o0logia: anta singpla materiale: legno buona fattura. C ondizioni: sufficienti

FPaorefiesterne:  materiale: laterizio, tivestim ento: intonaco civile, condiziond: sfficienti.
Fovim Ftema materiale: moarm o grarito. condiziont: tuone
Paefiiintana:  materiale: conei di tufo arenario, rivestimento: intonaco in gesso & carta da parati, condizioni: sufficienti.

Implant:
Citafbrco: tipologia: video eitofono
Elatwrice: tipologia: del tipo sottotraccia, condiziond: sofficient, conformita: ----
Fognanra: Allacdiato alla rete comunale
Tdvico: Allacciato alla tete comunale. condizion: sufficient, conformitd: ----
Termgioo: Fiscaldamerto conradiatori — dimentazione caldaia a gas metano - condizion: sufficient
Allarme: ——
Ainid ingrann -—-
Corateristiche
della zoma ! Semicentrale qualificata con edilizia varia,
Serviz zona Sono presenti tutti 1 tipd di servizi nelle vicinarze

Gmdice D ssa Dorrenra SPANGT
Perito: Ing. 5 avero MONCADO
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Eaunooc Fonmo i 1 G0ANLE R ok E5

MACATIING 3TE 26

Fandacion: tpokgial booperm oo a., oordiziord aoficienti

Hote; dato presmm ibik per qamto é stato possbik ac certare
Diruriure Fenlcoh Iaterinle: doopera i c.ag cmdimond oo icieti

Hote: per quarto & stato possbik accertrs

Dol - tipologi: i later o cemetdn copdimian; axficieti
Hote: per quendo é stato possibile accertare

Copenura- tipolkozia: parte o heirico solare e parte a tetto copdimioed aoffic et

Leale: -

s miem: fipolozh: samacirescamateriak: fermn - condimiand: aofickrdi

ffiaaniem: porte a batterite —materialk ; legno - allm ivdo

Poreh aene: @ aterinde ; ool dibao arenario rivestmetdo; Fbaaco cirde | codiiond: aaficienti
Foure fiemo: materile : marm o, corvdimord: medis. —

Margh i m aterile : Bt Time simeerito | Bbaaco b gesso, cordiiond me de.

Tmyp ismtic idrico ed ektirico - Corformith: ---

Comienanche Semicerirak  Qmli cata coroe dilizn maria.
Io'locom -

Samz mon: 0D Preserd Do it Qi serrimivee e wic ks

thiudics [v 330 Domomco AFAMD!
Fano:Tog Sovaio M OHCADO
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Eaunooc Fovmo i 1 G0ANE R ok ES

N IDENTIFICATIONE CATASTALE DEL BENE FIGNORATO

A-1)y- al fozlion. Tl part. 15 sub F, Categoria &0, chese 3, Coreiterm 6,5 ward, axpert. catact.
botake m gl52 Benditn £ 43576 pirn 1 va Chendbivd 15 con dati erirati da -:u:nst_i:lmcm math
del 30061937 (redivioms catastak sorica i ALL.1). L ilmo aggiomamentn & per TR Rmice
bopotomadtica de 13 108200 pratica b AGOOTALE0 I it dal 3 20,

L'inmabile risika ditectatn dﬂﬂﬁﬂﬁl%w
er 10001000 & segimio 4 atto pobblico del 060271% 1 — Pibblio TEfiiak
Bepertario n. 6116 — Begisrumione n. 233 megkmto b dam 600191 - Dodaae
Wolima b X650 A0 pratica 1o TR41T i ath dal 2030001,
I data ardecedente, dal F006° 19087 @ fiwo all “peerimerto & atti della mobraper atto di dirisiae
risikara kitestato 33000000000 B POOPTELA per 39 ciasomo condati deriranti da costihimiane in
aid dad 0060937 LEEASTE-

A-Tyal foglio n. 71 part. 15 sub B, Categaria CA2, clusse 4, Coveisterem 40 mo, superf. catast.
w353 Berdia € 24945 ma Cazmrn nld pmwtan cop dat deriranti da Triamiore della
destinamione del 177112009 pratica no AGIES0ITE @ ath dal 177110009 Magamxivo- it
artiiavale (n 20271 109 redivinmm cic ke storica i ATL.2).
Limmchile riqika itestato dal 1771 L0002 prn:pneﬁp
10001000 & segmto divariamore dellh destvamiane del 1711000 pratica v AGIZS01TE o a
dal 17/1 12003 Iz mrive- St artigianade (020871 L2009,
I precederma Iimmobie da ol edirrn adbakemo drim vak a dire il ath 24 s Stedato a
n pomists per 1000/1000 dal 20°L0VA007 3 sagimto di
ramziote del 25102007 pratica n. A0 1004 i e dal 2000002007 -Pasdane oo cambio di
destiamioe (114116 12007 )

SIFRECIS & TH BELAZIOHE 4T CESFITITI CTIT

-AL PURTO A1) CHE ESISTOHD DEFORMITA' SOSTAMEITALY INTERNE TEA LA
SITTTAZIOHE DI FATTO DE LUDGHI E Lo FLAMWIGIETELS CATASTALE DEL EEME
PIGHORATO (W, ALL. 3), COME EVIEIBILE DALLE PL AHINMETEIE I ALL. 10 ESOTTO
REIPORTATE M FORLIAT O EID OTTO AL PURITO A-1.

AL FUONTO A-1) NON SONO FRESENTI DIFF ORMITA® TE.A La STTOASIOHE DI
FATT 0 DE LUOGHI E LA PLAMIMETELA CATASTALEDEL BEHME PIGHOEATO (W, ALL,
4) COME EVISIEILE DALLE PLAMMETEIE I ALLESATO 11, SOTTO EIPORT ATE IH
FOERLLATO BIDOTT O AL PUTHT O A-2)

thiudics [v 330 Domomco AFAMD!
Fano:Tog Sovaio M OHCADO
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innie Forzata ML 1a0Y

A-1) APPARTAMENTO P. 1° PER CIVILE ABITAZIONE FPART. 15 SUB 3

FLANIMETRIA STATO DI FATTO CON INDICATE IN ROB5C LE DIFFOEMITA’
EISPETTO ALLA PLANIMETEIA CATARTALE

VIA CHERUBINI
——— = T
Letto 1 wcC 9 I
= -‘_*‘1
I L VA I'_ _____
f 1 i
a Inl i -
B Ingresso L
-2 e : Salone 1 g
: H §
. : <
A .___.r.::: ——————————————— >
— r‘; i
= Letto 2 il
Letto 3
— H
ozzo Luce

Fabbncalo in agderenza

N.B. Inrosso linea continua 1 tramezzi presenti e non indicati nella planimetria catastale
In rosso linea tratteggiata 1 tramezzi indicati nella planimetria catastale e non presentt

AN MAGAZZINGP.T. PART. 15 SUB 28

FLANIMETEIA STATC DI FATTO CON INDICATE IN REOBE0 LE EVENTUALI
DIFFOEMITA’ RISPETTO ALLA FLAMIMETEIA CATASTALE

UNITA" IMM. A P. TERRA ( SUB 28)

H soppalco(ma. 13,00) Wi
| ELx :
magazzino | '
w0 h=3.25 |  h=180,
i I
g Il m: :
NIl I S A
o T
< o B
= H e
— NESSUNA DIFFOEMITA’ RISCONTRATA
Giudice Dy sz Domenica SPAND

Perito: Ing. Saverio MONCADO
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4. STATO DIFOSSESSO:

I cecpiti di o af potd £-1 ¢ A2 minatavn nella pista dipabilit e el possesc || I TR
ﬂesen.tam:l. Mellospectico Iappartm erdo { aih 3)é & residensm privcipale dell’ssecitato .

5 FREDE FOSTET0ONE DI S CHEWA SINTETICO-DES CRITTIVO DEL LOTT

RULIONZ

Proprista e b qaota i I000I00D dive appantanerso dentinato 2 daile sbhitarione posto al pimo
mino 4w fakbricato sto i Cardcattd conaccesso dalla Wia Chermabidn, 10 e divm magazsine a
piareo terma ooy accesso dalla i Garmra w4 facerde parte dello desso fablricatn.

Lappartamerto composto da i ampio ivgresao, sl oo mand leto, sogziono, oxmio, bagnd
rpostizhio e dEmpegro corfig a Hord Crest coralmo fabbricato dida dimersa, a Hard-Eat conmiz
scala ed appartam erdo stesso fabbricato propriet soocooos & Sud-Et conlavh Chenbid ed a Sud-
Crrect oot larh Carmrs. B cereito i cadneto alfoghion. 71 part. 15 sib 3, Categpria 202, clusse 3,
Caekterm 65 mard, supert . cataet totale mg 152 Benditn € 486,70 pirw 1 wa Chentbardn 5.

Lo stato dei hogdhd é diffome rigetto alla plmdnetrh catastale rebtirsmerde all dimersa
distribamiore Fteoa, E' opto realimmbo oo corcessiore edilima . 212 rdpeto alb qoak ron
mesrdn diffam 3. La sperfick mendbde é pard arwg 15157,

I mamzzne o plao teom, ailmwmbik cone o @ DamTmioddposdio, pertkehom
dellwppartamerto, ha ac cesso dlcirikon 4 divia Gazmr ed é costinito daimokdco mae difama
rettamenlre hrgo ml 4 50 e bogo ml 10010, conom piccolo wr re]l‘argn:nll:- HE. Coxfiha a Hord-
Orest. con akro fabbricato propristh oooooc, @ Hard Bt oo propriets soocooc, 3 Sod-Eet con
moprktizooooo: ed a Sud- Orest con b Tia GaTmra.

E censito i catasto al foglio n, 71 part. 15 sub 2, Catemaria CF2 chese 4, Corelsteron 46 mig,
ampert . catact Tilg. 52 Beruditn €249 45 v Gazmrs 1 2 paro eI,

Lo stato deibogi é carforme ripetto alla phtimetria catstale . B stato Tea oo cop cotes ssiore
edilida 1 17552010 ripetto alla qmle preserta dffamis megpbrimbii (dimersa destiramiore
d"xo). La amperficie mendibik é paria mg 4370,

FREZZO0 BASE LOTTO UNICO € 150.866,22.

thiudics [v 330 Domomco AFAMD!
Fano:Tog Sovaio M OHCADO
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Eaounooc Foomo i |GANE R & E5

6. RICOSTRUTIONE DEIFASSAGCIDI FROFRIETA '
Tl certificato rotarile redatto dal Hotaio Sibeio Scayzlia i Aoyizato o legze:
Al Lmmobile oezeto di pigoramento, censito al F. T particella 15 a1b 3 =i appartiere, nela

quota & 10001000 i piera propriets o

- La predetta 1hith i era perrerata, per arerh adottta, alkr rodotta i catacto conscheda Iiod.
In' 163 del (3A0GA975, mediarde Natho di dimisiore del 21A001%5 1 airogid del Hotaio
B it 112021981 adre? 277E52542, o 4 qmk o sciogliera la commdicre il
medeto
xooocor, e flemn Zerwratn per arer cosnaio i fabboiato 3 oaifa parte Drom mm on
trattas, a1 appesmmeerto diterretn cersito caa 1fofio dimappa 71 particella 15 (e 15b) & are
500 che i apparterera oo per la gaotn di 15,
Dwtto appe mom evito i terretun era permerattn a1 predett coradimiderd ivielh m avders ¢ ey

1) For I quota di 6,9 dndiv i Comrero 2. | |

& [eT 1a quota &1 3% pdirko (omrero 105
medprte 1o notrik pobblico di compramrsrdim del
Pertario 26180 trmeitto 4 03001974 airm®

21T airogid del Hotado
15422/517 1, da potere de

- ]
hymmmwmhmw_
‘ LTI Bico del G4/0A%7T ai rogti del notaio [

pertario 237 traemiibo i 13109 FT aired 19953014762
Pertarto al momento delle dirisiord isigrori ecooer, emnn compropritari degli mmobili codmnt
a1l pre Jetto appezzam erta G termetw per Ly quota di 13 clasom,

AT Lmmobile oggetto di pigoramerdo, censito al F. 71 particell 15 s 38 <1 appartine, nell
qacta G 100071000 it plera proprita

Limia immobilire d&rim dalla raramiae della destinamiore del 171 L2009 n, AGIZS01TS Zista
soppressize dellhmith ceveita con ilfoghio dimappa TL partic dla 15 suh 24 ex aih 13,

L’ migmarh with mmobitiare F 71 pact. 15 sub 13 2li eca permerodta per arerh adotiata inform
el atto di dirkioee del 1O0RL005 aire’ 263050 ¢ alccesiro ato & rettiica del 25092007 ai

TogEi del Hmme;mm TO33T mccoln 25500, traeitte i 19102007 ai
T ATETLEST can . husegimn ad e pil estta minrasire ¢ diras dsrdumiore di
Tt terrand, il predetto sub 13 dimg 44 é sato soppresso ¢ sostbako da nuh M avvchesso sappresso
g soetiinitn da ok 24,

I predetto atto di drkione & axcesqdm tmecrimoe o oetficn, sciogleran la commime tm i
medto siz. :mooooot ¢ i igg ooooooor che clem ZErerata per arer costmaio il fabbricato di o
fareo parte lewmith imm bl & che b, o1 appe Tmm erto $temeno censito con il foglio di
mappa 71 particell 15 fer 150 ) diare 5.0, che o sppartetiem ai predetti digpnord, per la quata di L3
CRenmo.

comprarendim del 20197 A ozl del
OEAR1974 airm® 159428015171, dh poters del

b frice a1 QXA Tan s 20 mdmia
Hﬁna de]l %t rotrile prbhlico del u-murmﬁ ai Tt del ruotin
Tepertorio 837, mmeaito il A0 T airm® L9053 14762.

Pertarto 3] momerdn dell dimidand i cigpord :oooooopor emrn conpropietsri degli mmobili
cosnit sl predett o appemmm evitn diterreo per oquota di 1053 clasomo.
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7. FORMALITA' VINCO LI ED ONERT CAURIDICT:

A Vinook el omed s dicl cherenterarmo a o el aoprirande
J) Dommande gadiiali o alve troseiEiond pre B adsievoli Mess pe
S A 1 o sevivemly ppdoad tee o ces Bone cudata ;) ---
) Clavenmiond pohimordal @ proviedinents i ossemnmoye ca s fopie ke Wemups
A Resi g Bpdinmiond 3 uso . Mesm po
) Brovwediparmtl 01 pupesiEiowe & vinco [ srid-arisiicd o Ji alfro Hpe - Nesang

B, Vincok el oneri che sarame cadelladi o repoaizzati aoma e gefe ddla procedma

Lhils documetorions agl ati ¢ daf cepiifiraly notarile allepaho apl alt 5 rileva che:

1) Fericioni pamosyie:

Ipotecawolortari vaacerte do contratta i moaban fordiarks el 200152011 ad regmid de 1rwtnin
Pocoraro da Camc afty, io TAOVG raccoln 26002, Baidn i data 26010011 ad m®

15825159 a farare della

detta
O Eniiny COFdr

I TuEL
d'poteca, per mmmontante potecario dE G00.000,00 ed 1 capimle muhwte i€ 400 000,00
che gram ol mmobik del preserte Iotto cercito I catasto Al F. 7] particell 15 aib 3 e ah
& di proprieth dizecooo: ed alin fmmobili.

A Traserigont
Iignmumtn
- Ao hi mwwehiiare dd NAOGN1E repertode 1ET601E dtrasomho 3

lgmmmmtn
06AT20LE & o WODBT 2 favare 1

che grava sulle umiti cennlarie oppatto &

A Difformih wdanistico edilime:

oo meserti, i melazione al ob 23 dffamit whamdctico edilide rEpetto a quanto
atorimmbo (medi b esteso adlpoio 10 dellapreserte )

Cort prear it per rezolarizmeion e € 200,00

Tale costo & sato debratto rodla deterrdnaricone ddprerzo hare d'agta

&l Dhffomsis cotesildi:

Irelamione al sb 3 s presendi diffomm 13 catstali corekterdi koma dirersa distrinrmiane
Tiberra (Come esprescaymerte frdicato al pawda 3). Mecescin, dwobre, effethisre la rettdica
toporamastica cotmadfica deln. cimico rebtiramerde al aib 3 che dowrd mpatare 1,10
areiché 1. 5 ed effethmre B rett¥ica cartogmfica (di o al paxdo 1) con Nesatta rdicamione
mappa delrvomm evo partic e lhre

Costi premwist per regolarizmzion: € 1.700,00

Tale costo stato daratio ella daterminarione ddprerzo abased 'ata
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£ ESBTENTIA DIFEST 0D ONERIDI ALTRO TIF O:

I Teerd pigrorati nuom sone fravati da cenee, vdlo o wso cRGo

?. VERIFICA DITBICATI0OME ST ST0 LD DEMANIATLE

Theri pizruart sumn micadono s nueke denardake

10y VERIFICA DELLA REGOLARITA' DEI BEMI 30TTO IL FROFILO EDILIZID E
TRBANISTICO

Cimfmudt wpdasd too edilizao

Slfive & accertare la corfom i whardstico ediliza b soirerte ha effetinato tote k ricerche
recessarke presso il competerdi presentanido i data 200120005 Al TIT C. di Cavdcattl
apposita Tchdestamol aric ostmaie b repnlarktaombandetica (7. all.n 12 )

51 recantrato che dfabbricato di oud i terd pisporati fae parte & stato realizmto i asseran di
cawessiae edifizh e per esso iproprietari delk wdth mmobiliar harvo presardato Bemm 4
sirabaria ottererdo krebtire covcessiord edilme I spatoria.

Hello speckico:

A1) Lappartam erdo @ gaestione é stato Tealizmto i asseran diconcessione ediliza e per esso
1o, pressrdam i dan 0001986 rcddeds & Corcescae Edilinn  amatoria di ool alla
pratica o Z160085 (relatim anche ad vha ndth al piaro Quurto ) otterendo idata 0082010 b
Cowcessiae Ediltma in 5 aabada n. 2182000 (7 all13)

£:2) I magazmng o questiore é sato Tealfzmto i assenm & cacesdane edilizia e per esso 17
MPS&M m datn 0198 richiestn di
Cixuwes e Tsahators di ol allapratica t, 3 171-280 hodiata cale PEIIT]-1086,
17130586, 3171-4.86) ottererdo # data 206010 Ta Coxcessiove Editien @ Sanatoria n.
ITE0L0 idectatn 2Tl sthm b propriserio :oeoecer (mall 14).

Tuhic b oreiderato sulla scomta degl elaborati srafic allegati alla © o essiome
edifiria in sanaborda n. 210000 rdafiva all' appartamnende cernsibe in atasbe al
Foglio 71, partivella 15 sub 3 (nall 15) ed alla comcessiine efilizia n sanatoria n
178010 relativa al Tuagar ing (ensito i ¢ atasbo al Foglio 71, pari dla 15 sub 18
{ed abir o Tnagar rimoe 0 ol al Al 2 (neall 16) edin dscomdre oon Lo state di fabbo
siTlevache:
- In relarione all' appartanenbe a piano prine Cengibe in ataste al subo 3 non s
mlevane differmita core € evindhbie nella planineiria & raffconte inoall. 17 sobbo
dportata in fomuade midobbo.
- In relariome al Tnagazring a piane terra Cenibe I Cataste al subone 2R oum s
rilevane Efomadta come ¢ evindhile ndla plandruaria & raffronte i all. 18 sobto
riportata i forn ate ridebbo . 35 rlleva, comoumgue dhe 1'immwehile, urbamilic aremnte
ha desimarione: dwoe arbpianale - G033 moedre 4 fahbe e cataebabnoentde (dal
01 0620107 ha deriimariome dwso & voagar fine 'deposibo - L2
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Esconmone Forzata M 1800018 BAG ES .

Pertanto, al fine della regolarizzazione urbanistica, per 'immmobile di cui al sub 28 dovra
essere presentata una pratica 8 CIA in sanatoria per il cambio di d estinazione d’uso.

Tenuto conto degli onen da wersare a titolo di onen concessori, ohlazione ed onert
atmtnimistrativ e delle spese tecniche o1 stima un imnporto complessivo per la regolanizrarione
pari ad €2.500,00

A-1) AFPARTAMENTO F.1° PER CIVILE ABITAZIONE PART. 15 SUB 3
PLANIMETRIA STATO DI FATTO CON INDICATE IN ROB20 LE DIFFORMITA® RISFETTO
ALLACE M. 21272010

ViA CHERUBINI
/\T‘—'
I == - -
Letto 1 WG Soggiamna
| &
I
| | ]
= - : J1 I__Rip. Cucina I
Ttz Ingresso
W Salone _:_ L g
=
4 =
: 4
Ba J -
o Letto 2 11
Letto 3
P L

Fabbncalo in aderenza
—  HMEZ3UHA DIFFORMITA' RIGCONTRATA

Gmdice D ssa Dorrenra SPANGT
Perito: Ing. 5 avero MONCADO
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Fsecuzione Forzata N 1602018 RGES

ANMAGAFZINCGPT. PART. 15 SUB 28
PLANDIMETELA BTATO DI FATTO CON INDICATE INM ROE50 LE DIFFORMITA’ RISPETTO
ALLA CE I 1782010

UNITA" IMM. A P. TERRA ( SUB 28)

T
- ]
Iaoppabcntrm.ﬂ.i]ﬂ] Ww.C
. | 0.
magazzing | '
4= h=3.25 ) h=1.80 ,
S i
C Voo DA
o | et =
R i
< 0o
- b

— NEEUUNA DIFFORMITA’ REISCONTEATA
11y INFORMAZIONI UTILI SULLE SFESE DI GESTIONE DELL'IMMOEILE E SU
EVENTUALI PROCEDIMENTI IN CORSO
Altre infarmazioni wili per acquirerte
- Bpese ordinarie annue di gestione dell'immebile: € 250,00
- Bpese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute: —-—
- Bpese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia: ---
Eventuali cause in corso; --------—-

Esistenza di regolamento condomumiale trascritto; -----

Giudice Dr.ssa Domenica SPANO
Perito: Ing. Saverio MONCADO
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Esecuzione Forzata N.160/2018 R.G.ES.

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

12.1. Criterio di Stima

11 criterio di stima adoperato ¢ stato quello sintetico basato sul piu probabile valore di mercato
che I"immobile avrebbe in una libera contrattazione di compravendita. I1 procedimento
estimativo scelto ¢ quello della "stima sinfetica comparativa parametrica semplificata”, in
quanto se ne sono accertate le condizioni reali di applicabilita; a riguardo, & stata condotta una
ricerca dei prezzi di mercato di immobili di simili caratteristiche (metodeo del confronto) ¢ si
sono poi valutate le caratteristiche estrinseche ed intrinseche dell'immobile oggetto di stima al
fine di riferirlo agli stessi.

N.B. Ai fini della ricerca del valore di mercato si & preferito utilizzare il metodo del confronto
ritenuto 1l pit attendibile rispetto al criterio di capitalizzazione del reddito (per la difficolta di
reperire un saggio di capitalizzazione congruo) ed il metodo del costo (per la difficoltosa
individuazione delle caratteristiche non apparenti e la determinazione dei costi relativi).

12.2. Fonti di informazione
Catasto di Agrigento (Osservatorio del mercato immobiliare), Agenzie immobiliari ed
osservatori del mercato: Acquisizione di informazioni sul mercato delle compravendite per
immobili simili.

12.3 Determinazione superfici commerciali vendibili
Al fine di definire un criteric univoco per il calcolo della superficie commerciale
vendibile si ¢ fatto riferimento a quanto stabilito in materia dal D.P.R. 23 marzo 1998
n. 139. In particolare si ¢ applicato quanto disposto dall’allegato 2 del manuale di
istruzioni per la determinazione della consistenza degli immobili urbani disposto
dall’ Agenzia del Territorio

A-1) Appartamento a piano primo F.71 part 15 sub 3
Destinazione Parametro Superf. Lordarsale Coefficiente Superf. commerciale
Appartamento mq 144,12 1 144,12
Balconi mq 24,85 0,30 745
Superficie vendibile 151,57
A-2) Magazzino a piano terra F.71 part 15 sub 28
Destinazione Parametro Superf. Lorda reale  Coefficientz  Superf. Commerciale
Magazzino mq 49,70 1 49,70
Superficie vendibile 49,70

Giudice Dr.ssa Domenica SPANO’
Perito: Ing. Saverio MONCADO
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ﬂiiiione FotzataN.lGO/ZOlﬁ i ﬁ

124 Valutazione immobile A Lotto N°S
Stima sintetica comparativa (metodo del confronto) parametrica (semplificaia)

A-1) Appartamento a piano primo F.71 part 15 sub 3
A-2) Magazzino a piano terra F.71 part 15 sub 28

11 valore unitario applicato ¢ riferito ad immobili di destinazione d'uso ¢ posizione urbana
similari a quello in oggetto nelle condizioni d'use normali in cui si trovano. Esso & stato
estrapolato mediando i dati acquisiti presso le agenzie immobiliari locali ed in particolar modo
dagli ultimi dati riportati dall' Osservatorio del mercato immobiliare fornito dall’Agenzia
delle Entrate, (Anno 2023 — semestre 1) ritenuto attendibile (v. allegato n. 19). Lo stesso
propone per la zona indicata con codice D1 con tipologia edilizia prevalente “abitazioni di
tipo economico” a destinazione residenziale:

- per tipologie edilizie “abitazioni civili” in stato conservativo normale valori oscillanti tra
€/mq 600,00 e 800,00. Tenuto conto delle ottime rifiniture, dello stato conservativo buono e
delle dimensioni ottimali si ritiene congruo attribuire allo stesso un valore parametrico poco
superiore a quello massimo pari ad €/mgq 940,00.

- per tipologie edilizie “box” in stato conservativo normale valori oscillanti tra €/mq 350,00 ¢
510,00. Tenuto conto delle buone rifiniture, dello stato conservative buono e delle dimansioni
che rendono il bene utilizzabile come magazzino/deposito si ritiene congruo attribuire allo
stesso 1l valore parametrico poco superiore al massimo tra quelli indicati e cio¢ pari ad €/mq

600,00.

Destinazione Superficie Vendibile Valore unitario Valore Complessivo
Appartamento part 1Ssub 3 mq 151,57 €/mq 940,00 € 142.475,80
Magazzino part. 15 sub 28 mq 49,70 €/mq 600,00 € 29.820,00
Valore complessivo LOTTO: € 17229580

- Riduzione del valore
Per assenza di garanzia da vizi occulti
Differenze tra vendita al libero mercato e vendita forzata

Valutati in una percentuale pari al 10% del valore stimato € 17 229,58
- Spese per oneri tecnici ed amministrativi per regolarizzazione urbanistica € 2.500,00
- Spese per oneri tecnici ed amministrativi di regolarizzazione catastale € 1.700,00

- Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

TOTALE RIDUZIONI € 21.42958

Valore della quota di piena proprieta al netto delle decurtaziom
nello stato di fatto in cui si trova € 150.866,22

Giudice Dr.ssa Domenica SPANO’
Perito: Ing. Saverio MONCADO
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Esecuzione Forzata N.160/2018 R.G.ES.

12.5 Prezrzo base d'asta del lotto

Valore della quota di piena proprieta al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:
€ 150.866,22

L’esperto stimatore

Ing. Saverio MONCADO

Si Allega:

1) Visura catastale storica appartamento F. 71 part 15 sub 3;

2) Visura catastale storica magazzino F. 71 part 15 sub 28;

3) Planimetria catastale appartamento piano primo F. 71 part 15 sub 3;

4) Planimetria catastale magazzino piano terra F. 71 part 15 sub 28;

5) Ortofoto satellitare;

6) Mappa catastale;

7) Planimetria stato di fatto appartamento sub 3 redatta dal sottoscritto;

8) Aftestato di prestazione energetica sub 3 del 08/03/2024;

9) Planimetria stato di fatto magazzino sub 28 redatta dal sottoscritto;

10) Planimetria appartamento con indicate difformita rispetto alla plammetria catastale;
11) Planimetria magazzino con indicate difformita rispetto alla planimetria catastale;
12) Richiesta atti al Comune di Canicatti,

13) Concessione Edilizia in sanatoria n. 212-2010;

14) Concessione Edilizia in sanatoria n. 178-2010;

15)Elaborati grafici allegati alla Concessione Edilizia in sanatoria n. 212-2010;
16)Elaborati grafici allegati alla Concessione Edilizia in sanatoria n. 178-2010;

17) Planimetria appartamento conindicate le difformita rispetto al progetto autorizzato,
18) Plamimetria magazzino con indicate le difformita rispetto al progetto autorizzato;
19) Agenzia Entrate - Banca dati delle quotaziom immobiliari;

20) Documentazione fotografica;

21) Verbale di sopralluogo.

Giudice Dr.ssa Domenica SPANO’
Perito: Ing. Saverio MONCADO
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