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Beni in Palma Di Montechiaro (Agrigento) Vin Di Vincenzo n. 76

Lotto 002

1. IDENTIT'ICAZIOIIE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA.:
A, Piena proprietà per la quota di 1000n000 di appartamento sito in Palma Di Montechiaro

(Agrigento) Via Dì Yincenzo n. 76.
Composto da Corridoio/disimpegno, Servizio, n. 2 Camere. Vi si accede da pianerottolo
posto alla fine della soala condominiale.
Relativamente alle prestezioni energetiche I'edificio è di classe G; la qualità dell'involucro
fV; le emissioni di CO2 risultano pari a 15,2 kg CO2lmq*anno; Ia prestazione energetica
globale è pari a 197,1 kwhL/mqtanno. posto al piano 2o sviluppa una supaficie lorda
complessiva di circa mq 92
Identificato ql nq+""+^ .^bbricati: partita 10502 intestata a

oglio 27 mappale 592 subalterno 3, categoria A,/4, classe 3,
composto da vani 2,5 vani, posto al piano 2, - rendita: e. 116,20.
Coerenze: Via Di Vincenzo, Via Cangiamila (cortile), Casùonovo

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: in centro storìco residenziale (normale) a traffico locale con

parcheggi inesistenti.
asilo nido (sufflrciente), negozio al dettaglio (sufliciente),
farmacie (sufficiente), municipio (buono), scuola
elementare (sufficiente), scuola media inferiore
(sufficiente).
la zona è prowista dei servrzi di urbanizzazione prrmaria e
secondaria
residenziali
autobus (a circa Km. l).

Servizi della zona:

3. STATO DI POSSf,'s§.|.
Occupato da ,,-.-- - -- ---,-rito senza alcun atto.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che rester.anno a carico dell'acquh.ent€

4.1.1. Domande giudiziali o alfi.e trasciàoni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matri oniali e prow. d,assegnazione casa coniugqle: Nessuna
4.1.3. Atti di assernimento arbqnistico: Nessuno
4.1.4. Altrc limit.lzioni d'uso:

4.2. Yincoli ed oneri giuridici che sarsnno crncellati a cura e spese della proc€dura
4.2.1. Iscizioni:

Iscrizione volonlaria (Attival derivante da Concessione e oqr.--:. rr -..r..^
iDoteoario a favore .li

Notaio Comparato Angelo in data OSIO2/2008 ai tn. 99675/1484, ,.lrffi t
Agrigento in data 05 /O2/2OO8 ai m. 35451802
importo ipoteca: 200.000,00
importo capitale: 100.000,00

4.2.2. Pignoramenti:
Pionoramento de'i'onrÀ ';^ ^__-_ 

r' _+"^ in^+4qr;^ o for,^ra.li

ma di Tribunale di Agigento in data 2610112012 ai nn.
14812012 Ln data 1010212012 aì nn. F*P. 2922 RG. 3435

4, 2, 3, Allre trascrizioni : Nessana
4.2.4. ,Afur'e limitazioni d'uso: Nessuna

Ciùdice Dr. Dott.ssa Spanò
Peritoì Ing. Robelto Di Cam

Caratteristiche zone limitrofe
Collegamenti pubblici (km):
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4,3. Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale
4. 3. l. Conlorrnità urbanistico edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti difformitrà: Non sono risconfabili irregolarirà
ubasnistiche e/o edilizie.
L'immobile non è assistito da certificazione di conformità e di abitabilita
regolarizzabili mediante
verifie conformirèr idraulie ed olettric.a e rilascio certifrcazione: € t O00,00
Oneri totali: € 1.000,00

4. 3. 2. C onformi tà cat as tale :
Sono state risconbate l€ seguenti difformità: L'immobile risulta accatastato € non
sono riscontrabili inegolarità. regolarìzzabili mediante

5. ALTRE INTORMAZIOM PER L'ACQUIRINTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell,immobile:
Spese straordinarie di gestione immobile, già deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Cirdice Dr. Dott.ssa Spanò
Perito: lng. Roberto Di Cara

€ 0,00

€ 0,00
€ 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;
6,1 ^*,.-ri ^r^n -ra .

forza di atto di compravendita a firma di notaio é;"J'r:T1r#lJ,tJ',*yl3i,t*;tt;';
nn. 99674/14840 trascritto a Agrigento in dxa 06/02/2008 ai nn R.p. 2332 R.G. 3544

6.2 piò^à,r-n+t -,^-,i-+.,i.
I - deceduta il
04 O3.l993proprietario da data antecedente il ventennio ar o4lo3t1gg3 in forza di
denuncia di successione con atto trascritto a conservatoria dei Registri immobiliari di
Aqriqento in data 17i09/1988 ai nn. R P ìj69t RG 1§sAt

^ oprietario da data
antecedente il ventennio al 0610212008 in forza di denuncia di iuccessione con atto
trascritto a conservstoria dei registri immobiriari di Agrigento it dara 28/o4ngg4 ai nn.
RP. 5823 RG. 6808

7, PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Il fabbricato è staro costruito prima del l settembre 1967 e non sono reperibili titoli
abilitativi. Dall'atto di compravendita redatto dal notaio Angelo comparato in data o5.o2.2oog
a favore d Jarte venditrice Castroiovo Rosa diohiara che i lavori di
costruzione dell'immobile sono stati iniziati in data anteriore al 01.09.1967 e che
successivamente non sono state apponate modifiche per le quali sa.rebbe stato necessario
richiedere licenza, concessione o altra attotizzazione.

I . le-scriziglq 4pp4rt€mento di cui al punto A 
I

Piena proprielà per la quota di looo/looo di appartamento sito in palma Di Montechiaro(Agrigento) Via Di Vincenza n. 76.
composto da co'idoio/disimpegno, servizio, n. 2 Camere. vi si accede da pianerottoro posto allafine della scala condominiale.

ljh,l""-:1,::l]" prestazion i 
. 

energetiche I'edificio e di ctasse G; Ia qualità dell,invotucro IV; le
emrssront dt LUz flsultano pari a 15,2 kg CO2/mq*anro, la prestazione energetica globale é pari a

-197,1 
ftwh,/mq*anno. posto al piano 2o. wiluppa una superfi 

', - ,^.,r. 
"omoleisiva dlcirca mq'ù

Identificaro al catasto fabbricati: partita IOSòZ intestaL a

. ;lio 27 mappale 592 subaltemo 3, categoria A/4, classe 3, composto da venr 2,)
vani, posto al piano 2, - rendita; e. \6,20.
Coerenze: Via Di Vinc€nzo, Via Cangiamila (conile), Casrronovo
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I1<..n,i^né ['^aqrr N 6nnnr </], + (o</11

tipologia: sottotraccia, alimentazionet con autoclave, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformitrà:
non a norma.

8. VAII]TAZIONE COMPLESSTVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Stima sintetica

8.3. Valutazione corpi
A. appartamenio

Stimq sin etica a vista dell'intero corp:
- Valore corpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

10,54

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Agrigento. Agenzia delle Entrate - Osservatorio Mercato Immobiliare (O.M.I.),
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Immobiliare.it.

Stima sintetica comqratiw parametrica (semplifrwm): pcao pondem.le I
Il cslcolo del valore è effethJato in bsse alle suDerfici nette eouivalenti:

Derrtl.tlotre .Ì|ff:lli vslorp uùu.rto vilo.! mnplo.dvo

9g!99i"-B8l.t-"- . - - - _,1,[-- € 750,00 €5.e2j,00

Peso pondemle: I

€ 70.000,00
€ 0,00

€ 70.000,00
€ 70.000,00

€ 60.015,00
€ 0,00

€ 60.015,00
€ 60,015,00

_€ 
7 ?9:,09

e 17.160,00

€ 750,00

9*:.1-

balcoIe

- Valore corpo:
- Valore accassori:
- Valore complessivo intero:
- Valore mmplessivo diritto e quota;

23,10 € 750,00 enns,oo
15,00 €7J0,00 € 250,00

80,02 € 60.015,ò0

Riepiloqo:

ID Immobil€ Supe lcle
lorda

Valorc inlero medlo
ponderale Valor€ dlrltlo e quota

epportamento 92 € 65.007,50 € 65.007,50

8.4. Adegusmenti e correzioni detla saima
Riduzione del valore del 15% per differenza ùa oneri tributari su
base catastale e reale e per sssenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita
giudiziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica ey'o catastale:
Oneri notarili e prowigioni mediatori carico dell,acquirente
§pese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

€9.751,t2
€ r.000,00

Nessuno
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Giudice Dr. Dott.ssa Spanò
Perilo: Ing. Robcno Di Cala

.4.ccessori;

22,t8 e750,00

Nessuna
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P.anzio.e F6,ir, N 
^^

8,5. Prezzo base d'ista del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico della proc€dura;
Valore dell'immobile al neuo delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecoìche di rcgolarizaazione urbanistica e/o
catastalo a carico dell'acquirente i

Rolaziono lotto 002 croarÀ in dara27ll1l20t3
Codi., documcnto: E002-I2-000015.002

il perito
lng. Roberto Di

€ ss.256,37

e 54,256,3',t

' ? 15,? F 3 li'JlX'o"li EE'..?E'-,- 
o

i ],r. tng. Dt CARA ROIERtO
I . ,no tl n.987d!t ,1988/9s
ì. ono l
S! rioro Ingognerta Clv e ed A,nbtsntato

Giudice Dr. Dott.ssa Spanò
Perito: Ing. Roberto
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