TRIBUNALE DI AGRIGENTO

ESECUZIONE IMMOBILIARE

Esecuzione Forzata
MPS Gestione Crediti Banca S.P.A,

contro

N. Gen. Rep. 000136/12

Giudice Dr. Domeniea Maria Spand

Lotto 003

FLABORATO PERITALE

Tevinca ncarcate: Areli Giovanni Intorve
ssorato S e defa provmcws dr dgrigente Gl N 267
pecvitse ol b del Fribunade di dgrigento al A3

SFOWIRGA N e e e Pl e n e s

com stindionin Campobello [N Licara (Agrigento) vid Edison e 123
telefonn, N922-875188
cellidare 339-8064223
favs D922-57948%
enai{ giovemsdintorve-a virgitin it

Hermlall S - wawow hesiudio g

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Lsecusione Farzata N 0001 36/12
MPS Gestione Crediti Banca 5 P comin

" Beni in Licata (Agrigentn)-

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A, Piena proprietd per la guota di 1000/ 1000 di terreno agricolo ubicato in teeritorio di Licata
{Agricento), contrada Sottalari,
Superficie complessiva di ¢irca mg 50430
[dentificato in catasto:
terreni: intestail a

roprieta per 1000/1000.

ogho [ mappale 293 qualita vignelo, classe 3, superiicie catastale 01.38.60,

- reddito agrario: €. 73,72, - reddito domenicale: €. 159.72.

Coerense: i lotie di terveno conling a nord con la purtlla 225, ad ovest con la
part.11a 296, a sud contina con e part.lle 297 e 38 ad vst con la part.lla 294,

Note: Istrumento (A1 10 PURBBLICO) del 42/04:1990 Voltura n. 213290 in atu dal
037091991, Repertorio n. 30011, Rogante INCARDONA GIOVANNI Sede:
PALMA DI MONTECHIARO. Registrazione:UR  Sede: LICATA n. 376 dul
05041990 (aliegato n°40).

- terrent: wlestati a

proprieta per 10001004,
foglio T mappale 296 qualita vigneto .. classe UL superficie catastale 00.99.30.

- reddito agrario: €.148.72, - reddito domenicaler €. 256,42,

Coerenze: il lotto di (ereno confina a nord con le partdle 63, 298, 225, ad gvest con
le partlle 135 ¢ 138, a sud confina con le partlle 224 e 243, 297 ad est con la
part.lla 293,

Note: istrumento (ATTO PUBRBLICO) del 02/041990 Volura n. 2152090 i art dal
03708:1991, Repertorio n. 30011, Rogante INCARDONA GIOVANNDL Sede:
PALMA DI MONTECIHIARQ. Registraziong;UR  Seder LICATA wn. 376 del
£35:04:1990 {allegato n°46) .

- errent:_investori o [
roprieta per 1060/1000.

foglio | mappale 208 qualisa vigneto i, classe U. superficic catastale 00.37.30,

- reddito agrario: £.36.16, - reddito domenicale: €. 96,84

Coerenze: i} lotto di terreno confina a nord con la part.)la 62 e 37, ad ovest con le
part.lle 37 ¢ 63, a sud ed ad est confina con la part.lia 296

Note: Istrumento (ATTO PUBBLICO) del 02/04: 1990 Voltura n. 2153290 in atti dal
03/09:1991, Repertorio n. 30011, Rogante INCARDONA GIOVANNIL Sede:
PALMA DI MONTECHIARQ. Registrazione:JR - Sede: LICATA n. 376 del
03:04:1990) (allegato n°46) .

roprieta per 1000/1000.
foglic 1 mappale 243 qualita uliveto, classe 3, supetficie catastale 00.03.60).

- redduo agrario: €. 1.12. - reddite domenicale: €. 1,30.

Coerenze: il lotto di terreno confina a nord con Ia pariila 296, ad ovest con la
part.lla 136, « sud confina con la part.ila 170 ad est con la part.lla 224,

Note: Istrumento (ATTO PUBBLICO} del 2:0:4/1990 Volura n. 213290 i atii dal
030971991, Repertorio n. 30011, Roganie [NCARDONA GIOVANNL Sede:
PALMA DI MONTUCHIARQ. Registrazione:UUR - Sede: LICATA n. 376 del
(15:04/1990 {allegato n°46) .

Cuiediee D Domenies Muand Spano
Perstn Arch Giovanw Interre
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-oprietd per 1000/1000.

toghio T mappale 63 qualita vigneto irr., ¢lasse U, superlicie catastale 01.07 30,
- reddito agrarvio: €.161.01, - reddito demenicale: €. 277.60.

Coerenre: il fotto di terreno confina a nord con la parella 108, ad ovest con la
part.Ila 135, a sud confina con la part.)ia 296 ad est con le part.lle 100 e 62.

Note: Istrumento (ATTO PUBBLICO) del 05022002 Voltura n. 4617.1:2013
arti dal 07'03:2013 (protocolle n. AG(O036339). Repertorio n. 99917, Roganlc
ANTONING PUSATER]: Sude: AGRIGENTO, Registrazione: UL,
Sede! AGRIGLENTO Volame: 1 n. 537 del 22:02°2002 ATTOQ DI RETTIFICA
{allegato n®52).

proprieta per 10001000,
foelio | mappale 108 gqualita vignero irr., classe U, superficie catastale 00,97 .80,

- reddito agrario: €.146,48, - reddito domenicale: €. 252,53,

Coerenze: ii lotto di terreno confina a sud con le partdle 1335 ¢ 63, ad ovest von la
part.lla 107, a nord confina con fe part.lle 115 e 116 ad est con la part.lla 109,

Note: Istrumento (ATTO PUBBLICO) del 05:02:2002 Volwis n. 461712013 in
atti dal 072032013 (protocollo n. AGE036339). Repertoria n. 99917, Rogante
ANTONINO PUSATERI; Sede: AGRIGENTO, Registrazione: UL
Sede: AGRIGENTO Volume: 1 n. 3537 del 22/02:2002 AUTO DI RETTIFICA
{atlcgato n®52)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

{satellitare}
La zona, ove & ubicato il bene oguetn del presente procedimento. si trova n collina tale zona &
collegata da una strada vicinale alla S.P. 63 in direzione Palma di Montechiaro. Spostandosi
verso Nord, come s evinee dal satelfitare con U'individuacsione del percorso. troviamo fa cittd di
Camastra ed i) suo intorno, nei pressi del terreno agricolo insistono dei fabbricati ruradi tacenti
parte ad antichi feudi e delle aziende agricole di vario genere.
Quanto sopra risulta meslio evidenziato dalle forogralic allegate alla presente relazione.
Trattasi di un appezzamente Ji terreno, ubicato nel territorio di Licata in contrada Sottafari.
I1 bene ricade in zona [0 agricola, dell'atiuale Piano Regolatore del Comune di Licata. a cirea
230 menri s.hm. 1 Lerend in guesta zona sono tendenzialmente argitlosi, ati per i vigneti ¢ per
Je collure da semina. Le coltivazioni al suo imerno sono in prevalenza vignetl: | terreni
interessati dalla presente procedura esecutiva fanno parle integrante di una azienda agricola
gestita dalla Tamighia dell'esecutata e sono sufficienti per la realizzazione di una coltura ai fini
economici. del resto l'estensione dell'intera proprictd temiera € sufficiente per fa creazione di
una agdenda agricola. 1 terrent presentano collegamenti viari di non facile fruizione visto che
hanno accesso da una reggia razzera aon factimente praticabile durante la stagione invernale.

Curatteristiche zona: agricola (nurmale) a waffico scorrevole con parcheggi
inesistenti.
Caratteristiche zone limiwote: agricole 1 principali centri fimimofi sono Licata. fe atradoni

paesaggistiche presenti sonor Lungoemare  licatese,  le
attrazioni storiche presenti sono: Liberry dei palazrt defla
citta di Licata.

Collegamenti pubblict (hmx: tangenziale (4 K.

3. STATO DI POSSESSO:

Cindiee L wcried Marm Speny
Perno Arch Guovamn Fatorre
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Occupato <f_'ﬁ qualia di proprietaria del bene.
Il terreno agnicolo. alla data del sopralivoge de] C.1.U., risulta esscre wiilizzato dall'esecutata

quale parte integrante della azienda agricola condotta dalla famiglia delta stessa e 31 presentava
coltivato a vigneto con ateuni ulivi

4. VINCOLIED ONERI GTURIDICT:
4.1, Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dell'acguirente
S Domande givdiziedi o aftre traserizions pregiudcievoli: Nessuna
4120 Comvenzionr mutrimoniadi ¢ provy, dussegnazione casa confugale: Nessunu
L 30 At asservimenio urhanistico. Nessuno
S e limifraziond d'wse: .
4.2, Vincoli ed operi giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
£ 200 fserizioni
lserizione volunlaria (Ativa) derivente da Contranro di Mutuoe def 30-01-2006 a
favore di BANCA MONTE DLl PASCHI DI SIENA, BANCA PER
L'IMPRESA S.P.A. CON SEDE IN FIRENZE (C.F. 00816350482}, contro

o

a hirma i notato Paolo
1607373249
registrato a Canteand in data 3170172006 a1 nn. 203
iseritto all” Agenzia def erritorio di Agrigento in data 031:/02:2006 a1 nn. 30117709
importe ipeteea: €.1.400.000,00 importo capiale: €. 700.000,00
(vedi allegato di cancelleria certificato notarile ¢ contratto di muiun)
L'ipoteca gravante sui ¢espitt tutti oggetie della presente procedura esecutiva pey |
rispeltivi beni di proprietd di ognuno dei suddetti debitori.
Riferito limitatamente ai: Terreni ubicati nel territorio di Nuro i ¢/da La Grazia,
distinti in catasto a) toglio 182 parille n. 114, 115, 127 ¢ 128 (ex }18). 120, §24.
116, 60, 39, 121 (oggi 129 ¢ 130); toglio 177 part.dle 39, 111, 23 {oggi 288. 280 ¢
303), 113 {ogg 305 sub 1. 2, 3 ¢ 4). 115 {oggi 306). 116 (oggi 300). 117 {oggi
305440, 22 (ogei 286), 187, 4, 140:
Terren) ubicati nel territoria di Licata in ¢/da Sotafari. distinti in carsto al foglio |
part.le n. 63, 108, 243,295,296 ¢ 298:
I'erreny ubicati nel territorio di Naro in ¢/da Gambacorta San Franceseo, distinti in
catasto al foglio 103 part.tlen. 91, 92,63 ¢ 109
4220 Pignoramenti

renie da Campobello di Licara in data 3070172006 g on,

G!!{&i r_?):;_m;n:,d Maria S.p'._mb T
Perne: Arch. Glovamm Imorre
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Pignorameno derivanie da Verbale di Pignoramente Immobili a favore di MPS
Capital Services Spa, con sede Jegale a Siena in p.cza Salimbeni 1. 3: gia MPS
Banca per I'impresa con sede a Firenze, via Mazzini n°d6 ¢ f. 00816350482 contro

a hrina di Uit Giodiziano addetto all'Uf Lnico presso il ‘Tribunale di Agrigento
indata 310572011 ai nn. 104572012 di rep.
rascritto alla Conservatoria dei RR.IL di Agrigento in dara 28/06.2012 ai nn.
13006711368
Riferito limitatamente ai: Terreni ubicau nel territorio di Naro in c/da La Graziu.
distinti in eatasto al foglio 182 partlle n.114. 115, 127 e 128 {ex 18), 120. 124,
L1660, 39, 121 (ogei 129 ¢ 130} foglio 177 part.)ie 39, 111, 23 (ogui 288, 289 ¢
303), LT3 (oggi 305 sub 1. 2,3 « 4). 115 (oggi 306), 116 (oggi 300). 117 (oggi
305). 40,022 (oggei 286). 187 4, 140; Terreni ubicati nel territorio 3 Ticam in ¢/da
Sottalari, distinti in catasto al foglio 1 partJle n. 63. 108, 243, 295 296 ¢ 29§:
Terreni ubicati nel territorio di Naro in ¢/da Gambacorta San Franecesco, distinti in
catasto at fogho 103 part.dle n. 91,92, 93 ¢ 109,
423 Altre traserizionl: Nessuna
L2400 Altve limitaziond d'wsor Nessunu
4.3. Giuodizio di conformiti urbanistico-edilizia ¢ catastale
L300 Conjormit wrbanistico edilizia: Nesswena difformita
4.3.2. Conformite catasiale:
Sono state riscontrate le seguenti difforniita: nessuna irregolaritd
Riferite limitatamente al: Terreno agricolo ubicato in agro di Ticata contrada
"Sottalari”. distinto m Catasto al fg. 1 part.lla 243 ¢ 295.

Sono state riscontrate o seguenti difformitd: La coltura presente nel terreno
agricolo nen corrisponde a quanto dichiarato in Catasto.

Regolarizzabile mediante Presentazione "Pratica Docte” presso I'Agenzia del
Territorio di Agrigento. :

Per ta stesura della Perizia di Stima si €& reso necessario procedere alla
Regolarizzaztone deila qualitd di celtura relativa Fappezeamento di terreno in
contrada Soltatari, territorio di Licata, mdividuato in Calasto al foglio 1, part.lle
63, 108, 296 e 298,

[3i fairo le operaziont di regolarizzazione catastale espletare dal souoscring CT{
sono consistite el Cambio defla caltura presenie nei terreni agricoti con
reduzione de Pratica Docte,

La redazione della suddetta procedura per la Variazione Catastale si & resa
necessaria, in quanto la coltura in atto nei suddetti terreni non corrispondeva
con quanto agli atti del Catasto Terreni

L'Agenzia del Territorio di Agrigento a seguito della presentazione di "Pratica
Docte" effetiuata dal C.'F.LL in data 18-02-2013 prot. n. AG0027053/2013, avente
Cod. di riscontro 1466, nlasciava giusta -Ricevita di avvenuta Richiesta di
Variazione di QUALITA’ det terreno suddetto nel quale si varia la qualita da
seminativo-vignelo a vigneto per la part.lla 108 ¢ 63 ¢ da seminativo-uliveto a
vigneto per la part.lla 298: da seminativo-vignete-uliveto a vigneto per fa partila
296: ha modificato la coltura nella visura Catastaie il 22-02-2013. (allegato n®43,
44 e 45, 46)

Riferito limitatamente a: Terreno agricolo.ubicato in agre di Licatn conrrada
"Sottatari”. distinto in Catasto al fg. 1 part.!la 63, 108, 296, 298,

Perite Acch Graovanni Tnlorre
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Sono  state  riscontrate  le seguenti  difformita; Errata inleswarione
delf'immobileregolarizzabili mediante Presentazione  del “modelln Unico
Istanza/Autotutela” presso I'URP dell’ Agenzia del Territorio di Agrigento
{allegato n°47)

Relativanmiente la siesura della Perizig di Stima si @ reso necessario procederc
all'altineamento della Banca Dati per ghi immobili, ubicati in terriborie di Li(“][’l

¢.da Sottafari, individuati in Catasio al fg. 1 part.lla 63 e 108,

Di fatto te operazioni di regolarizzazione catastale espletate dal sottoserine CTU
sono consistite nel richiedere con Istanza di Aggiornamemso all'URP dell'Agenczia
del lerritorio di Agrigento. Ja retifica dellintestazione, civé la correzione dol
giarno di nascita d'eseculata per come annotato nellATTO di RETTIFICA ai rogiti
del nowio A. PUSATERI da Agrigento del 05-02-2002 rep. 99.917. race, 18.811.
Netle visure per imimobilj 'esecutata risultava essere nata il go. || | | T »
vero la stessa énata il gg

L'Agenzia del Territorio di Agrigento a segunite di prescntazione di
"ISTANZA di RETTIFICA INTESTAZIONE" effettuata dal C.T.U. in data
18-02-2013 prot. n. AG0027060/2013 cod. di riscontro 8006, faceva cvincere di
aver modificato in data 26-02-2013 la data di nascita dell'esecutata, in vero
avendo verifieato con visura Catastale dell’01-03-2013 che ia (allegato n°38,
47, 48, 49) rettifica non era stata evasa, lo scrivente si & recato presso 'Agenzia del
Terrvtori di Agrigento per ulteriori chiacimenti. il tecnico incartcato (Zivietta} della
modifica, rappresentava che il suddetto At di Retrifica non & stato mai Volturato.

Riferito limitatamicnte al: Temreno agricolo ubicate in agro di Licata contrada
"Sottatari”. distinte in Catasto al fg.1 partllz 63, 108,

Sono state riscontrate le seguenti dilformita: Mancata Volturazione dell' Atto di
Rettifica a favore della sig.ra

Regolarizzubile mediante Presentazione della "Domanda di Voliure” presso
I'Agenzia del Territorio db Agrigento (allegato n°®30)

Retativamente la stestra della Perizia di Stima <1 & reso necessario procedere atla
Volturazione dell’atto di Rellifica a fsvore dell'esecutaty

La presentazione della Domanda di Voltura al Catasto. si & resa necessaria per la
errata  indicazione  del  giorno  di nascita dell'esecutata,  relarivamente
Pappezzamento di terreno agricolo individuaie al foo 1 pavtlle 63 ¢ 108, m
tervitorio Licala.

D1 fatto le operazioni di regolarizzazione catastale espietae dal soroseritto CTU
sono consistite nel presentare all'Agenzia del Territoriv di Agrigento. la Domanda
di Valtura.

(allegato n°50, 51 ¢ 52)
L'Agenzia del lerritorio di  Ayrigento & seguilo di presentazione  della
"DOMANDA DI VOLTURA" effettuata dal C.T.U. in data 07-03-2013 prot. n.
AGRO36339 cod. di riscontre O00GOAGX, rilasciava giusta -Ricevara (i
Registrazione di Domanda di Volture- Causale: ISTRUMENTO {Aito Pubblico)
Efficacia dell'atio: 05:02/2002. Rep. 99917, Genere del documento: ATTO 1N
RETTIFICA, Data det documento: 22/02/2002, Estremi del Rogante: notaio
ANTONINO PUSATERI del comune di AGRIGENTO.
Riferito limitatamente al: Terreno agricolo ubtcato in agro-di Licata contrada
"Sotraiari”. distinte in Catasto al fe. 1 part.lla 63. 108,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; € 0,00
Spese straordinaric di gostione nmmobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute cd insolute atla data della perizia: €0.00

Grudiee Dr Dmmnsua Man.: Spano
Perite Arch, Giovanng [ntorre
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6. ATTUALIE PRECEDENT] PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

propricta per 10001000,
Proprietaria dul 18/01/2001 ad opgi in fors di atio di compravendita a frma di notaio
Amtonino Pusateri da Agrigento in data 1870172001 ai na. 93.871 di rep. e n. 17.909 di
racc. Regisirato ad Agrigento in data 07/02:2001 at nn. J48. serie 1V
raseritto alla Conservatoria dei RRUIT. di Agrigento in data 08:02:2001 a1 nin. 2294:2033
(allegato n®37 Atto di Compravendita)
Riferito limitatamente al: -Terreno agricolo ubicato in agro di Licata contrada
"Sottafart”. distinto in Catasto at tg. | part.lia 63, 08.

— et
proprietd per 10001000,

Proprietaria dal 18/01:2001 ad oggei m forza di atto di rettitica a firma di notaio Antonino

Pusateri da Agigento in data 03022002 ai nn. 99917 di yep. = n. 18.811 di race

registrato ad Agrigento in data 22:02:2002 ai nn. 357, serie |

traseritto alla Conservatoria del RRUIL di Agrigento im data 28/0272002 ai nn. 3684/3320
{allegato n®36 Atto di Compravendita)

Riferito limitatamente al: -Terreno agricole ubicato in agro di Ticata centrada

"Sottafart”. distinto in Catasto al fg. | part.lla 63,108.,

oprietd per 10001000,
Proprietaria da data antecedenie il ventennio ad ogel in forza di atte di compravendila a
firma di notaio Giovanni Incardona da Palma di Montechiare in data 02:04/1990 ai nn.
30010 &1 rep. Registrato a Licata in data 05/04/1990 ai nn. 376 mrascritto alla
Conservatoria dei RR.IL di Agrigento s data 17:04/1900 ai nn. 69496218

(vedi Certificazione noturile ¢ visura stortca per immobile aliegato di cancelleria)

Riferito limitatamente al: -Terreno agricolo ubicato in agro di Licata contrada
"Souafart”. distinto in Catasto al Iz, part.lla 243, 295, 296 ¢ 298
6.2

Precedenti proprictari:

e.f

‘proprieta per 100071000,
roprietano da data anlecedente if ventennio al 18012001 in forza &1 oano i
compravendita a firna di notaio Giuseppina Comparato da Agrigento in data (80541990
ai m. 3638 di rep. registrato all Ufficio del Registro di Agrigento in data 24:03/1990 ui
na. 2163 traseritto alla Conservatoria dei RRIL di Agrigento in data 28/03/1990 ai nn.
9328/8364 (allegnto n®37 Atto di Compravendita del notaio Pusateri)

Riferito limitatamente al: -Terreno agricolo ubicalo in agro i Licata contrada
“Sottatari”, distinto i Catasto al fe. | part.ila 108, '

e.f.
proprieta per 1000/1000.proprietaric da data antecedente i}
“entennio al 18/0173001 in forza di aito di compravendita a finma di notaio CGiuseppina
Comparato da Agrigento in data 08/03/ 1990 ai mn. 4638 direp.
registrato all’Ufficio del Registro di Agrigento in data 24/05/ 1990 ai nn. 2165
traseritio alla Conservatoria de1 RRL di Agrigento in data 28/05/ 1990 ai nn. 93278363
(allegato n°37 Atto di Compravendita del notaio Pusateri)

Riferita limitatamente al: -Terreno agricolo wbicato in wgro & Licata contrada
“Sattafari”. distinto in Carasto al (.| part.ila 63

Peziler Arch Giovamm Interre
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7. PRATICHE EDILTZIE:

Descrizione terreno agricolo di coi al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000:1000 di terreno agricolo ubicato in territorio di Licat
{Agrigento). contrada Sottafari.

Superficie complessiva di circa mg 50,430,

ldentificato in carasto:
terreni:  inteslati a

proprietd per 1000/ 1000, f

ogho | mappale 295 qualitd vigneto, classc 3. superficic catastale 01,58.60.

-redditoagrarior €. 73,72, - reddito domenicale: €. 159,72,

Coerenze: it Totn di terreno confina a nord con fa part.lla 225, ad ovest con la part.lla 296, a
sud confina con le part.lle 297 e 38 ad est con la part.lia 294,

Nate: Istrumento (AT1TO PUBBLICOY del 02/04/1990 Voltura n. 215290 in ani dal
030921991, Repertorio n. 30011, Rogane INCARDONA GIOVANNE Sede: PALMA D}
MONTECHIARQ. Registrazione:UR Sede: VICATA n, 376 del 03/04/1990

(allegato n°40) .

WOPTIRE per .

Toglie T mappale 296 qualita vigneto irr., classe U, superticie catastale 00.99.30,

- reddito agrario: € 148.72, - reddito domenicale: € 23642,

Coerenze: il lotto di terreno contina a nord con le part.ile 63. 298, 225, ad ovest con le part Ile
}35 e [38. a sud contina con [e part.lle 224 e 243. 297 ad est con fa part.lla 293,

Nate: lsrrumento (ATTO PUBRBLICO)Y del 02/04/1990 Vohura n. 213290 in ati <al
(3/09/1991, Repertorio n. 300110 Rogante INCARDONA GICVANNIL Sede: PALMA DI
MON I'ECHIARQ, Registraziong:UR Sede: LICATA n. 376 del 05/04/1990 (allegata n°46).

rerreni.  intestat a y c.f

propricta per 1000/ 1004,

ogho T mappale 298 qualita vignelo ir., classe U, superficie catastate 00.37 .34,

- reddito agrario: €.36,16. - reddite domenicale: €, 96.84.

Coerenze: 1] lotto di terreno confina a nord con la part.lia 62 ¢ 37, ad ovest con le part lle 37 ¢
63. a sud ed ad est confina con la part.lla 296

Note: [strumento {ATTO PUBBLICO) dei 02/04/1990 Voltura n. 215290 in atti dal
03/09/1991, Repertorio n. 30011, Rogante INCARDONA GIOVANNIL Sede: PALMA DI
MONTECINARO, Registrazione:UR Sede: TICATA n. 376 del 05/04/1990 {allezato n®46).

terreni:  itestati a

roprieta per

foglio | mappaie 243 quaiita uliveto. classe 3. superficie catastale 00.03.60.

- reddito agrario. €. 1,12, - reddito domenicale: €. 1.30.

Coerenze: il lotte di terreno conting a nord con la part.Ha 296, ad ovest con la part.lla 136, a
sud confina con la part.lla 170 ad est con la part.lla 224,

Note: lsttumento (ATTO PUBBLICO) del 02/04/1990 Voltura n. 213290 i atti dal
(13091991, Repertorio n, 30011, Rogante INCARDONA GIOVANNIL Scde: PALMA DI
MONTECHIARO, Regisirazione:\ TR Sede: LICATA n. 376 del 05/04.1990 (allegato n®46}.

Grdice D Domenes Maria Spang
Pergn Agch Crosann fnlome
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo com#relrtiale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



tsecuzione Forvan NOMI136:12

- ferrem:  intestatl a

roprieta per 10001000
foglio | mappale 63 qualita vigneto irr.. classce ). superficie catasiale 01.07.50,

- reddito agrario: €.161.01. - reddito domenicale: € 277.60.

Coerenze: it lotio di terreno confina a nord con la part.lia 108, ad vvest con la part.lla 135, a
sud contina con la part.tta 296 ad est con le partile 109 e 62.

Note: Istrumento (ATTQ PUBBLICO) det 65/02/2002 Voluura n. 4617120013 in awti dal
07032005 (protocollo n. AG0036339), Repertorio n. 99917, Rogante ANTONINO
PUSATERL Sede: AGRIGENTO. Registrazione:UU Sede AGRIGENTO Volume: 1 n. 337
del 22:02/2002 ATTQ DI RETTIFIC ; o2
terreni; intestati d

€ ‘ .

foglio 1 muppale H08 qualitd vigneto wrr.. classe U, superticie calastale 00.97.80.
- reddito wmavio: €. 146.18. - reddito domenicale: € 25235,
Coercnzet il lotto di terreno confina o sud con e part.dle 135 ¢ 63, ad ovest con la partlla 107.
anord confina con le part.lle 115 ¢ 116 ad est con la part.lia 109.
Note: Istrumento (ATTO PUBBLICO) del 05:02/2002 Volwura n. 4617172013 w aui dal
07/03/2013 (protocollo n. AGO036339). Repertorio n. 99917, Rogante ANTONINO
PUSATERI: Sede: AGRIGENTO, Registrazione: UL Sede:AGRIGENTO Volume: 1 n. 557
del 22:02220602 ATTO DLRETTIFICA (ullegato n°52)

Tl terreno ha una forma irregolare, una orografia in pianura

La tessitura ¢ costituita prevalentemente da terreno argilloso-limo

Le sistemazioni agrarie presenti sono 1 maglia fieta

I sistemi irrigui presenti suno impianto a goccia

Le colture in atto sono: arborce: vigneto ¢ uliveto.

(allegati prima delle regolarizzazioni catastali n°39, 40, 41, 42, 49 dopo le vegolarizzazioni

catastali allegati n°46, 32) .

Destinazione urbanisticu:

Nel piane regolatore vigente, m lorza della Dehbera DA n”[3/DRU del 27-06-2000. con le

modifiche ivi ntrodotte, ¢ successive variantl, L'immobile é identificato nella zona "E" agricola

generica (vedi Certificato di Destinazione Urbanistica allegato n®33 ¢ 54)

Notime tecniche ed indici: ZONE AGRICOLLE

a) Ohiettivi.

Tutela ¢ potenziamento delle attivitg agnicule, zootecniche ¢ forestalt, conservazione e ditesa detle

curatteristiche naturali e paesaggistiche, recupero e riuse del parrimonio edilizio esistente,

PARAMETRI EDILIZL

Re: per attrerzature ed mirasguttuee produttive, max 1710 delf'arca di proprietd proposta per

l'insediamentu senza atcun Jimite volumetrico;

Distacchi stradali: non mferiori a quellt fissati dal Digs. 285/92;

Parcheggi: in misura non mieriore ad 13 dell'area interessata;

Lotto da edificare: mmimo 4.300 mg.;

Ivf: .03 mcimq per abitazioni ¢ servizi per attivita sportive ¢ per il tempo libero;

He: mt. 7.30 sul prospetio a valie per ofi edifici abitativi; mt, 11.50 per gli edifici funziovali.

diNorme speciali d'intervento.

Il rilaseie della Concessione o dell'Autorizzaszume segue le modalita e Je procedure precisate da

eventuali leggi regionali.

e¥lipologia consentita

Si ammettono solamente tipologie edilizie ispirate alla cultura rurale locale. caranterizzale da

orgamsmi wnicellulari variamente accorpati in composizioni semplict e sullo schema deife

tipologie rurali. .

VINCOLL 1a partlls 108 € 63 ricadong nel Vinewlo ldrogeclogico at senst del R.D.L. 073267 de!

30-12-1923.

. Valore = Volor
Destinazione Parametry . i Coefficiente . are
realeipotenviale vyuivalente
iermeni agrienlo Sup reale lovda 143000 1400 RERRIY
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Sup.veale lorda 3043000 5043000

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stimu

Stima Sintetico-Comparativa Paramelrica (semplificata)
Stima Sintetica u vista deil'intero corpo
Per pervenire al pit probabile prezzo di mercato de! Tabbricato i perizia & ¢ proceduto
utilizzando due metodologie di stima, quella Sintetico-Comparativa Parametrica
{semplificata) e quella a vista dell'intero carpo. Dal risultato di queste. infine, si @
caleolata la media matematica. Il metodo "sintelico-comparative” consente di stabilire,
alfmterno del mercato, un parametro di riferimento che nel caso specifico & individuato
nelmq di superficie. per inumobili simili per cavatteristiche ed ubicazione rispetio a quelli
da valutare. Ottenuto quest'ultimo valore si moltiplica per la supertficie commerciale
dell'timmobile ricavando cosi il valore dell'inimobile,
[l metodo di Stima Sintetica a vista dell'mtero corpo. inveee. consiste nel determinare
direttamente 'entita del valore ramite una compararione delle caratterisuche intrinseche
ed estrinseche del bene immobile oggetto delia stima con le analoghe di alwri beni esistent
in loco o di cul si & a conoscenza del valore di mercato. veriticande tali dati con le
indagini raccalic nelie consultazione etfettuate.

I procedimento i valuazione applicabile per la stima dei fondi agriceli utilizzato &
quello sintetico comparativo suila base dei prezzi praticati per fond consimili.
considerata 'inapplicabilitd del procedimento basato sulla capitalizzazione del reddito in
n settore che nel pill recente passaio ha registrato radicali rasformazioni sia nel ricavi
che nei costi. Un'mile riferimento sono i valori agricoli medi. Nell'ambito delle singole
regionj agrarie delle province le commissioni provinciali a norma della legge 22 ottobre
1971 n. 863, determimnane annualmente i1 valore agricolo medio secondo i 1ipi di coltura
effettivamuente praticata. | tesrent oggetto della consulenza fanno parte della regione
agraria N. 6, comprendente i comuni di Comuni di: Comuni di: LICATA. PALMA O
MONTECHIARO. Si & tenuto conto dei Valori agricoli medi. per regione agravia e tipo <
coltura. niferiti per all'anno 2010 od in pubblicazione dall'05-08-2010. Inelwe per quundo
riguarda il fondo agricola, si ¢ tenuto conto delle informazioni assunte sui presz meds di
mercato. su beni che presentavano caratteristiche analoghe ogpetio di compravendita
degli ultimi anni, acquisite presso le locall agenzie immobiliari e presso ghi studi teenici
della zona.

8.2, Fonti di informazione
Catasto di Agrigento. Conservatoria dei Registri Tmunoebiliart di Agrigento. Utlicio
Tecnico di Naro,
Aagenzie immaobiliari ed osservalor]

Osservatorio del Mercato Immobiliare gestito dall'Agensa del Territorio (Decreto
legislative del 30 lughio 1999, n. 300 comma 3. articolo 64) ¢he fornisce una rilevazione
indipendente. sull'intero termvitorio nazionale, delle quotazioni del valori inunohiliari e
delle locazioni.

NMediatori Locali..

8.3, Valuwazione corpi
A. Terreno agricalo
Srama sintetiva a vista detllimere corpo. Pesy ponderale. |

IPenito, Arch. Glovanni fntorse
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Per Ja valulazione si € enuto conto inohre. della viabilitd per il raggiungimento del
fotto in csame, che si watta di un terreno atto alla colwura di vigneto a tendone. che il
terreno e di sutticiente fertilivh ¢ si presta per le colture diffuse in quesia zona.

{foto del terreno agricolo n®1,2,3, 4e 5)

- Valare corpe: € 250.000,00
- Valore accessori; € 0,00
- Valore complessive intero: C 250.040,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 250,000,000
Stina sinfetica comparativu parametrica (semplificdra). Paso porderale, |

(vedi foglio di mappa e visure allegato n°39, 40, 46, 52)
Facendo rilerimento alle caratteristiche del lotwo in oggetto si ritiene opportunc
applicare il seguente prezzo verificatosi negh uitimi due anni su! mercato di beni
simili in condizioni di ordinaria e Hbera concorrenza "Valore di mercato” per terreni
agricoll € 500 al mewo quadrato. Le indiagini di mercate sono state svolte su
imnobili simili sia per cacatteristiche estrinseche che intrinseche percié non si ritiene
opportung applicare corvezioni perché il prezzo € inposte dal mercato,

Il calcolo del valore & effettuato in hase alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione e;l:l?f;::::t Viulore unitario valore complessivo

terrenn agricobs S0 130 € 3,00 R ME F32 LA

- Valore corpa, € 252,150,000

- Valore accessori: € 0,00

- Valore compiessive intero: € 252.150,00

- Valore compicssivo diritto e quota: € 252.150,00
Riepitogn: 0 —
i Immyhile bll::i:::fle \'HIUI;;]:I(;Lr.::l:lcdln Valore diricts ¢ guota
A terrenoagricolo 50430 €23107500 _ €251.075,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra onert tributari su
base catastale ¢ veale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forivtavio di eventuali spese condominiali insolute nel
biconio anteriore alla vendita e per Uimmediatezza della vendita

giudiziaria: € 37.661,25
Spese tecniche i regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Onert noarili ¢ provvigioni mediatori carico deli'acquirente Nessuno
Spese i cancelfazione delle wrascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudizio di comoda divisibthita: 'immobile risulta vendibile in un unico lotto.

& |
th

Prezro bhase d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato b [atto in
cui i 1rova: € 213,413,758

Bolasane Lot M ceatm dara 13 03 23
Crduee documenio EGI2- 122001 ] 3ke0 3

il perito
Arch. Giovanni Intorre

Periten Arch (novanm lontorre
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