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[. IDENTIFICAZIONE DE] BENTIMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Plena proprietd per la quota di 10001000 di terreno agricolo ubicato in werritorio di Naro
(Agrigento), contrada La Grazia.
Superiicic complessiva di circa mg 43.340.
Identificato in catasio:
LITCAL. intesiali

a c.l.

propricta per 1/1 bene personaie, )
loglio 182 mappale 124 qualita seminativo, classe |, superfivie catastale 02.10.60, -
reddito agrario; €. 32.63, - reddito domenicale: €. 146,83,

Coerenze: 1l loto di wrreno conlina a nord con strada vicinale, ad ovest con la
part.lla 116. a sud confina con le partlic 61 ¢ 1253 ad est con le pat.lle 66 ¢ 73.

Note: Istrumento (A 1'TO PUBRLICO)Y del 307012006 Nota preseniata con Modello
Unico n. 2106, 12006 in att dal 02/02:2006. Repertorio n. 16972, Rogame PAOLO
TRENTO:, Sede:  CAMPOBELLO DU LICATA.  Registrazione:  Sede:
COMPRAVENDITA (allegate n°22).

- terreni: incestati 2 [ A -
roprieta per 1/1 bene personaie,
toglio 182 mappale 116 qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 00.38.10. -
reddito agrario: €. 5.90, - reddito domenicale: €. 26,56,
Cocrense: 1 lotto di terreno confina a nord con strada vicinale. ad ovesl con ta
part.lla 61, a sud confina con la part.lla 01 ad est con la part.ila 124

Note: VOLTURA DUFFICIO de! 30:01:2006 Voltura n. 20538172006 in atti dai
PAT122006, (protocollo n. AGU136954) Repertorio n. 16972, Registruzione Sede:
CONVALIDA (allegato n°22).

- terreni:  intestati a

m proprietd per 141 bene personale,
foglio 182 mappale 60 qualita seminativo, classe 1. superficie catastale 00.69.10, -

reddito agrario: €. 10,71, - reddito domenicafe: €. 48,18,
Coerenze: 1l lotto di terreno conting a nord con stradda vicinale. ad ovest con lu
part.Ila 93. a sud confina con 1a strada vicinale ad est con la part.lla 105,

Note: VOLTURA D'UFFICIO del 30/01:2006 Volura . 2033812006 in att dal
1171122006, (protocolie n. AGO136954) Repertorio n. 16972, Registrazione, Sede;
CONVALIDA (allegato n®22),

roprietd per 171 bene personale.
foglio 182 mappale 39 qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 00.50.00. -
reddito agrario: €. 7,75, - reddito domenicake: €. 34,86,
Cocrense: ] lotte di terreno confina a nord con strada vicinale, ad ovest con la
partla 115, a sud confina con la strada vicinale ad est con la part lla 93,

Note: VOLTURA D'UFFICIO del 30/01:2006 Voltura n. 20538.1/20006 in alti dal
VAL E2006, (pratocollo n. AGG156934) Repertorio n. 16972, Registrazione: Sede:
CONVALIDA (allegato n°22).

CGiudice L Domentea Maria Spana
oo Arch Giovanni Tudasre
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- lerTenic intestati a

proprieta per [/1 bene personale.
foglio 182 mappale 1135 qualita seminauvo. classe 1. superlicie catastale 00.65.60.
- reddito agrario: £, 10,16, - reddito dowenicale: €. 45.74,
Coerenze: U lotto di terreno contina a nord, a ovest ed a sud con strada vicinale. ad
est con la part.lla 39,

Note: Tstrumento (ATTO PUBBLICO}Y del 36:/01:2000 Nota preseniata con Modello
Unico . 2106.1/20006 in atti dal 02/02/2006, Reperorio n. 16972, Rogante PAOLO
TRENTO.,  Sede: CAMPOBCLLO di LICATA.  Registrazione:  Sede:
COMPRAVENDITA (allegato n°22).

B. ' Piena proprict per Ta quota di 1000/ 1000 di terrene agricolo ubicato in territorio di Naro
(Agrigeno), contrada Ly Grazia
Superficie complessiva di circa mg 49.910,
Identificato in catasto:
- terrenic  intestati

a

propricta per 1/ bene personale.

{oglic 182 wappale 127 qualita vignewo, elasse 1. superlicie catastale ¢1.36.00.

- reddito agrario: €. 70,24, - reddito domenicale: €.217,74.

Coerenze: il lotio di terreno confina a nord con strada vicinale, ad ovest con le
part.lle 73 ¢ 66. 1 sud confina con le part.le 128 ¢ 150 ad ¢st con la partta 91,

Note: (allegato n®22).

teyreni: intestati a c.f.
proprietd per 1/1 bene personale.

foglio 182 mappale 128 qualitd vigneto, clusse |, superficic catastale 00.17.20,

- reddifo agrario: €. 8,88, - reddito domenicale: €, 2754,

Coerenze: il lotto di terreno confina a nord con fa part.lls 127, ad ovest con la

part.lia 66, a sud confina con altro toglio di mappa ad est con la part.lla 129,
Note: {aliegato n°212).

proprieta per 1/1 bene personale,
foglio 182 mappale 129 qualita seminative, classe 3. superficie catastale 00.23.00.
- reddite agrario: €. 2.38. - reddiio domenicale: €, 6,33,
Cocrenze: il Howo di terreno confinag a nord con e part.lle 128 ¢ 130, ad ovest con la
part.fla 128, a sud con aliro fogho di mappa ad est con la pat.la 122,

Note; (allegato n®22)

I o ricia per |/] bene personale,
foghio 182 mappale 130 qualita vigneto ir.. classe U, superficie catastale 00.03.20.
- reddito agrario: €. 3.64. - reddito domenicale: €. 8.26.
Coerenze: il lotto di terrenc confing a nord con Ja partlia 127, ad ovest con Ia
partdla 127, a sud confina con la part.ila 129 ad cst con Ja part.ila 122

Noie: {atlegato n®22).

Grodive D Domenea Mana Spany
Perte Arch Giovanng Intorre
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- terrent  Intestatl a

Mmpriem per [l bene personale,
ogho 182 mappale qualita vigneto, classe U, superficie catastale 01.46.70.

- reddito agrario: €. 166,68, - reddito domenicale: €. 378,82,
Coerenze. i lotto di terreno contina a nord ed ad est con sirada victnale, ad ovest
con la pirt.ila 36 ed a sud con la part.lia 120,

Note: Istrumento (ATTO PUBBLICO) del 30:/01:/2006 Nota presentata con Modello
Uinico n. 2106.1°2006 i atti dal 02/02/2006, Repertorio n. 16972, Rogante PAOLQ
FRENTO;  Sede:  CAMPORBELLO  di  LICATA, Regisirazione:  Sede:
COMPRAVENDITA (allegato n°22).

1eITertic

miestati

2

roprieta per 171 benc personate,
toglio 182 mappale 120 subalterno AA, qualitk mandorleto, classe 4. superficie
catastale 00.38.50,

- reddito agrano; €. 16.62, - reddito domenicale: €. 22,66,

Coerenze: il lotio di terreno coniing 2 nord con strada vicimale e part. lal 14, ad
ovest con la part.lla 51, a sud con le part.le 107 & 123 ed a est con {e partile 95, 86 ¢
63,

Note: Isttumento (ATTO PURBLICO) del 30/01/2006 Nota presentata con Modello
Unico n. 2106.1/2006 in ani dal 02/02/2006, Reperiorio n. 16972, Rogante PAOLO
TRENTO:  Sede:  CAMPOBELLO Dl LICATA. Registrazione:  Sede:
COMPRAVENDIT A (allegato n®22).

terrend.  Intestat a c.l.

roprieta per 1/1 bene personale.
foglio 182 mappale 120 subalterno AR, qualitd seminativo arbor., classe 3.
superficie catastale 00.48.73,

- reddito agrario: €.7.33, - reddito domenicale: €. 22 66.

Coerenze: il lotw (i terreno conlima a nord con strada victnale e part.ila 114, ad
ovest con la partila 51, a sud con le part.lle 107 e 123 ed a est con le partlle 95, 86 ¢
63.

Note: Isirumento (ATTO PUBBLICG) del 36/012006 Nota presentata con Modello
Unico n. 2106172006 i atn dal 02/02/20006, Repertorie n. 16972, Rogante PAQLO
TRENT(O;  Sede;  CAMPORBELLO DI LICATA,  Registrazione:  Sede;
COMPRAVENDITA (allegato n®22).

lerreni:  anteslall a

roprieta per 171 bene personale.
foghio 182 mappale 120 subalternc AC, gualita vigneto irm., classe U superficie
calastale 00.63.75.

- reddito agrario: €. 74.71, - reddito domenicale: €. 169.79.
Cogrenve: 1 fote di terreno confima g nord cun strada vicinale ¢ partla 114, ad
ovestcon la parella 51 a sud con e part.le 107 ¢ 125 ed 4 est con Te parllie 93, 86 ¢

63.

Noie: Istrumento (ATTO PURBLICO) def 30/01:2006 Not presentata con Modello
Unico i, 2106.1/2006 in awi dal 02/02/2006. Repertorio i, 16572, Rogante PAQLO
TRENTO: Sede: CAMPORELLO DI LICATA, Registraziong:  Sede:
COMPRAVENDITA (allegato n®22).

Peritw Arch Giovann ot
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commérciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Fsecuzivne boreata N B0i36:12

C. Picna proprietd per la quota di 1000/1000 i werreno agricole ubicato in lerritorio di Navo
{Agrigento). contrada Lua Grazia .

Superficie complessiva di ¢irea mg 27.690.

Identificato in catasto:

- 2

proprica per 171 bene personale.

togho mappate [87 qualita vigneto. classe 3. superficie catmstale 01.45.00. -
reddito agrario; €, 59,91, - reddito domenicale; €, 149.77.

Coerenge: il Jowto di terrene confina & nord altro foglio di mappa. ad ovest con la
part.lla 186, a sud confina con la part.lla 106 ad est con la parl.lia 4.

Note: VOLTURA D'UFFICIO de!l 30/01/2006 Voltura n. 19300.1:2006 in ani dal
234102006, (protocollo n. AGD145641) Repertorio n. 16972, Registrazione: Sede:
CONVALIDA {allegato n®21}).

preprieta per 1/1 bene personale.
foglio 177 mappale 4 qualifa vigneto. classe 3. superficie catastale 01 31.96,
~reddite agravie: €. 34,50, - reddito domenicale; €. 136,24,
Coerenze: il lotto di terrene confina a nord con aliro foglio di mappa. ad ovest con la
part.la 187, a sud confina con la part.)a 106 ad est con Ja part ila 3.

Note: VOLTURA D'UFFICIO del 30/01/2006 Volwra n, 19300, 12006 in a dal
2341072006, (protocollo n. AGO14364 1) Repertorio n. 16972, Registrazione: Sede:
CONVALIDA {allegato n®22).

D.  Piena proprietd per b quota di 100021000 di terreno agricolo ubicato in territorio di Naro
{Agrigento). contrada 1.z Grazia .
Superficie complessiva di circa mq 34,431

1 bene personale.
foelio 177 mappale 39 qualitd vignewo, classe 3, superficle catastale 003330, -
reddito agrarie: €. 13.84, - reddito domenicale: € 34,60,
Coerenze: il lotto di terrene confina a nord fe partdle 303 ¢ 147, ad ovest con la
part.lla 111, a sud conlina con la part.l1a 48 ad est con la part.Ha 40.

Note: istrumento (ATTQ PUBBLICOY del 30/01/2006 Nota presentata con Modello
Uhice n. 2106,1/2006 in aui dal 02/02:2006, Repertorio 1. 16972, Rogante PAOLO
TRENTO:  Sede: CAMPOBFELLO D} LICATA. Registraviong:  Sede:
COMPRAVENDITA (allegato n®22).

ferreni: inlestati ou c.f.
€Nne personale.
togho 177 mappale 40 qualita vigneto, classe 3. superficie catastale 00.39.70.

- reddito agrario: €. 16,40, - veddito domenicale: €. 41.01.

Coerenze: il lotto di termene conting a nord la part.1la 303, ad ovest con la partla 39,
a sud confina con la part.lia 48 ad est con fa part.lla 41,

Note: Istnumento (ATTO PUBRILICO) del 30/01:2006 Nota presentata con Modello
Unico n. 2106.12006 in aiti dal 02/02/2006. Repertorio n. 16972, Roganie PAQY O
TRENTO:  Scede: CAMPOBELLO DI LICATA.  Regisirazione:  Sede: -
COMPRAVENDITA {allegato n°22).

Chedeee Tir. Bxomenica Mana Spana
Pertor Aech Guovan Intorre
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[
proprietd per 1/1 bene personale,

foglio 177 mappale 111 qualith vigneto, classe 3. superficie catastale 00.49.60. -
reddito agraric: €. 20,49, - reddito domenicale: €. 51.23.

Cocrenze: it louo di terreno conlina a nord le parille 145 ¢ 147, ad ovest con la
part.lla 112, a sud confina con la part.lla 48 ad est con la part.lla 39.

intestati

- terrcni:

a

Note: Istrumento {ATTO PUBBLICO) del 30:01/°2006 Nota presentata con Modetho
Unico n. 2106.1/2006 in atti dal 02/02/2006, Repertorio n. 16972, Rogante PAQLO
TRLENTO:  Seder CAMPOBLLIGO DI . LICATA, Registrazione:  Sede:
COMPRAVIENDITA (allegato n°22).

- terreni intestati oa

roprieta per 171 bene personale.
foglio 177 mappale 140 qualita vigneto, classe 3, superficie catastale 00.36.20. -
reddito ugravio: €. 23,22, - reddito domenicale: €. 58.05.
Cocrenze: il lotto di terveno conlina a novd la part.!la 21. ad ovest con la parnlia 31,
a sad confina con la part.lla 38 ad est con la part.lla 286.

Note: VOLTURA D'UFFICIO del 30:01:2006 Voltura n. 19300.1°22006 in an dal
23110/20006, (protocollo n. AGO143641) Repertorio n. 16972, Regisrazione: Sede:;
CONVALIDA (atlegato n°22),

L]
bacrl

- terrent:  imeslatt

a

woprietd per /1 bene personale.
foglio 177 mappale 286 qualitd vigneto, classe 3. superficie catastale 00.34.95. -
reddito agrario: €. 22,70, - reddito domenicale: €. 56.76.

Coerenze: il lotio di terreno confina a nord a part.ila 21, ad ovest con la part.la 140.
a sud confina con le partlle 32. 4,66, 63, 85 ¢ 305 ad est con la part.!a 288,

Note: (allegato n®22).

lerreni:  intestati a I ¢ f
roprietd per 11 bene personale,
foglio 177 mappale 288 qualita vigneto, classe 3. superficie catastaic 00.91.50. -
reddito agrario; €. 37.80. - reddito domenicale: €. 94,51,

Coerenze: i} lotte di terreno confing a nord la pari.lla 21. ad ovest con fa part.lla 286,
a sud confina con le part.lle 303. 305 ad est con la part.ila 21,

Note: (allegato n°22).

lerreni: intestatl a

proprieta per 1/ bene personale,

foglhio 177 mappale 303 qualitd vigneto, classe 3. superficie catastale §0.16.04, -
reddito agrario; €, 6,63, - reddito domenicale: €, 16,37,

Coerenze: 1l lotte di terreno confina a nord la pari.lla 288, ad ovest con le parlike
294,295 e 147 a sud confina con le part.lle 40 ¢ 39 ad ¢st con la partlla 2t

Note: {allegato n“22).

- teyreni: intestati o -
proprietd per /1 bene personale.
foglioc 177 mappale 306 qualitd uliveto. classe [. superficie catastale 00.02.82. -
reddito agrario: €. }.17. - reddito domenicale: €. 2.33.
Coerenze: 1] lotte di terreno confina & nord la part.lla 303, ad ovest con la part.ila
305 a sud confina con la part.lla 145 ad est con Ja part.lla 147,
Note: (allegato n®22)

Chndice P Domemea Mana Spana
Perter Arch, Cnovimny [nterre
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L. Piena proprietd per la quota di 100071000 di deposito rurale ubicato in territorio di Naro
{Agrigentod. contrada La Grazia .
Composto da diverst fabbricat che sl articolano intorno ad un cortile, il cui ingresso
avvicne aitraverso un cancello in ferro con apertura manuale. Tutti i fabbricati si
presentane ulilizzatl a deposite di atirezzature e materiali per Vagricoltura e presentano
delle altezze variabili in base al loro utilizzo. A causa delle forti piogge e per la scarsa
staticitd il magazzino individuato con fa part.lla 305 sub | si presenta con la copertura
croltata internamente. posto al piano terra sviluppa una superticie lorda complessiva.
esclusi gli accessori. di civca mq 343,08
Identificato in catasto;

- fabbricat: _intestati 2 N .

I oo per 14) bene personale. B

foglio 177 mappale 300 categoria €72, ¢lasse 3, composta da vani 30 mq,

- rendita: €. 49,38, - registrata allUTE con ls scheda zona cens. 2

Coerenze: il fabbricato confing a nord con ta partJia 305, ad ovest con la partdly

286. a sud confina con la part.Ha 84 ad est con la part.1la 305,

Note: COSTITUZIONE del 08/082011 n. 8359.1/2011 in aui da! 08/08/2011.
{protocollo n. AGO2278%0) Repertorio: COSTITUZIONE (allegato n®19).

- _fabbricat: _inestai o [ NN
—proprielé per E1 bene personale.
foglio 177 mappale 303 subalierno | ¢ 2 graffate, categoria C/2, classe 2. composto
da vani 55 ing,
- rendita: €. 76,69, - regisirata all'UT con la scheda cona cens. 2
Coerenze: il fubbricato contina a nord con la part.lla 288, ad ovest con la part.lla
286, a sud conting con la part e 145 ad o5t con e partdic 294, 295, 306 ¢ 303,

Note: COSTITUZIONE del 25/08/2011 n. 8843.1/2011 in ani dal 250872011,

{pratocolto n. AGO237373) Repertorio: COSTITUZIONE {allegate n°19).
- fabbricati: intestaii o I

proprieta per 1/1 bene persenale.

foulio 177 mappale 303 subalterno 3 e 4, categoria C/2, classe 2. composto da vani

160 mq..

- rendita; € 223,11, - regisirata all'UTFE con Ta scheds zona vens. 2

Coerenze: il fabbricato confina a nord con la part.iz 288, ad ovest con la part.ila

286, a sud confina con la part.lia 143 ad est con e part.He 204, 293, 306 ¢ 303.

Note: COSTITUZIONE  del 230820011 n. 8843122011 in ami dal 25/08:2011.
(protocollo n. AGO237373) Repertorio: COSTITUZIONE (allegato n°19).

L1 Cortile:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
(satellitari Corpo A, Corpo B, Corpo C, Corpo D ¢ Corpo E)

La zona. ove & ubicato il bene oggetio del presente procedimento, si trova in collina tale zona ¢
collegata a mezzo di una strada vicinale alia S.P. 12 che collega Campobello di Licata a Naro..
Spostandos verso Ovest, come si evince dal satellitare con l'individuazione del percorso,
troviame la citta di Naro ed il suo intorno, nei pressi del terreno agricolo insistono agriturismi,
arignde agricole di vario genere ¢ due oleilict.

Quanto sopra risulta meglio cvidenziato dalle fotografie allzgate alla prezente relacione.

Crndece D Domeniea Matin Spand
Penitee Arch. Glovenm Interre
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Trauwasi di un appezzamento di terreno, ubicato nel territorio di Naro in contrada La Grazia.

11 bene ricade in zona E1 agricola, dell'atiuale Piano Regolatore del Comune di Naro.

[} terreno si trova a circa 300 metri slm., i terreni jn questa zona sono tendenziaimente
argillosi. arti per la collura a vigneti e per le colture da semina. Le coltivazioni al suo interno
seno in prevalenza vigneti € seminativis i terreni interessati dalla presente procedura esecutiva
o parte integrante di una azienda agricola gestita dalla famiglia dell'esecutata e sono
sutlicienti per Ia realizzazione di una colra ai fini economici, del resto I'estensione dell'intera
proprietd terriera ¢ sufficiente per 1a creazione di una azienda agricola.

I terreni presentano collegamenti viari di facile fruizione visto che prospeilano lungo una
reggia trazzera por wulla 13 loro estensione lacilmente raggiungibile dalla Strada Provinciale 12
in direszione Naro,

Caratteristiche zona; agricola (normale) a waffico scoirevole con parcheggi
inesistenti.
Cararteristiche zone limitrofe; agricele 1 principali cenri limitroft sono Navo, le attrazioni

pagsaggistiche presenti sono: Lago Diga San Gilovani-
Naro, le atrrazioni sioriche presenti sono: Barocco della
cinta di Naro.

Collegamenii pubblici (km): tangenziale (100 mt.).

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da | NNGNGEEE - 21 di proprictaria det bene
I terreno agricolo, alla data deb sopralluogo del C.T.U.. risuha essere wiilizzato dall’esecutata
quale parte integrante deila asienda agricola da lei condotta ¢ si presentava coltivato. parte a
vigheto e parte a seminativa,

4. VINCOL] ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vinceoli ed aneri giuridiei che resteranno a carico deli’acquirente
404 Domande gindizioli o alire traserizioni pregindizievoli.
Servitl Perpetua a favore di Demanio della Regione Siciliana Ramo Agricoliura e
Foresle contro c.f.
Con atto trascrito ad Agrigento w dala an nn.
9157790 - vedi Atto di Compravendita noetaio Trento aliegaio n®11.
Riferito limitatamente al: Terreno agricolo in territorio di Nare comrada la
Grazia, individuato in catasto al foglio 177 patticella 110, per una estensione
complessiva di mg. 820
4.1.2. Convenzioni matrimonieli ¢ provw. d'ussegnazione casa coningule: Nessuna
L 1.30 And di asservimenia wrbanistico: Nessuno
L1 Aiee lmiraciont d'uso:
4.2, Vineoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
L2210 Iserizioni:
Iscrizione volontaria {Alliva) derivante da Conwratto di Mutuo del 28:02/2001 a
favore di BANCA POPOLARE SANT'ANGELO S.C.P.A. CON SEDE IN
C.SO VITTORIO EMANUELE N°10. A LICATA (C.F. 00089160840), contro
- nate a

gn regime i comunionc fegale dei beni, a firma i notaw
Maria Concetta Tredict da Naro in data 28/02/200) qi an. 69335 di rep.

Iscritto all” Agenzia del Territorio di Agrigento in data 01/03/2001 ai nn. 37547251
importo ipoteca: £. 400,000,000

importe capitale: £, 200,000,000

(vedi allegato di cancelleria certificato notarile ¢ atto di compravendita notaio
Trento allegato n®171).

Riferito limitatamente ai: Terreni ubicati nel territorio di Naro in ¢/da La Grazia,
distinti in catasto al foglio 177 part.lle 22,23, 59, 111,40 ¢ [40.

Gudree D Domentea Maria Spanc
Pentod Arch Ghonanai Intorre
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Iscrizione volontaria (Aniva) derivante da Contratto di Mutuo del 30-01-2006 a
favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA, BANCA PER
L'IMPT_(F.SA S.P.A. CON SEDE IN FIRENZE (C.F. 90816350482), contro

v a firma di notalo Pacle Trento da
Canipobello di Licata in data 30/01/2006 ai nn. 16973/3249
Registrato a Canicatti in data 31/01/2006 ai nn. 203 lscritto all’Agenczia dul
Territorio di Agrigento in data 01/02/2006 ai nn. 3011:709
importo ipoteca: €.1.900.000,00
importo capitale; €, 700.000,00
(vedi allegato di cancelleria certificato notarile e eontratto di mutua)
L'ipoteca gravante sui cespiti titth oggeuo della presente procedura esecutiva per i
rispeitivi beni di proprietd di ognuno dei suddetni debitori,

Riferito limitatamente ai: Terreni ubicati nel lerritorio di Navo in ¢/da La Grazia,
distinti in catasto al foglio 182 part.le n.114, 113, 127 ¢ 128 (ex 118). 120, 124.
116, 60, 39, 121 {ogel 129 ¢ 130): foglio 177 part.llc 39, 11, 23 ¢ogwi 288, 280 ¢
303), H13 (oggi 303 sub 1, 2.3 ¢ 4), 113 {ogyi 306). 116 (ogei 300), 117 {oggi
3035y, 40, 22 (ooei 286). 187, 4, 140; Terreni ubicati nel territorio di Licata in ¢ida
Sottatari, distinti in catasto al foglio ! partlle n. 63, 108, 243, 293, 296 ¢ 298:
Verreni ubicati nel terriloriv di Naro in ¢/da Gambacorta San Francesco, distinti in
catasto al foglio 103 purtlle n. 91,92, 93 ¢ 109

4220 Pignoramenti:

Pignoramento derivante da Verbale di Pignorumento Immobili a favore di MPS

Capital Scrvices Spa. con sede legale a Siena in p.zzs Salimbeni n. 30 gid MPS

Banca per Pimpresa con sede a Cirense. viale Mazzini n®46 c.f. 00816330482,

contry

a firma &t UL
Gindiziario del Tribunale di Agrigento in data 31052011 ai nn. 1045/2012 di vep.
trascritto a Conservaioria dei RRU. di Agrnigento in data 28/06:2012 ai nn.
13406/11368 - (vedi allegato di cancelleria).

Riferito limitatamente ai: Terrent ubicati nel territorio di Naro in ¢/da La Grazia,
distinty in catasto al foglio 182 partlle .14, 113, 127 ¢ 128 fox 118) 120, 124,
116. 60, 59. 121 (oggi 129 ¢ 130): foglio 177 part.Jic 39, 111, 23 {oggi 288, 289 ¢
303). 115 (oggi 3058 sub 1, 2, 3 ¢ 4), 115 (ogei 306), 116 (vugi 300). 117 (oggi
305). 40, 22 (ogei 286), 187. 4, 140: Terreni ubicati nel rerritorio di Licata in cida
Sollalard, distinti in cutasto al foglio 1 partMe n. 63, 108, 245, 293, 296 ¢ 298:
Terreni ubicali nel territorio di Naro in c/da Gambacorla San Francesco, distinti in
catasto al foglio 103 part.ile n, 91,92, 93 ¢ 109,

.23 Alre praserizioni: Nessuna

L2400 Afee limitazion d'uso: Nessinrd

4.3, Giudizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3 Conformits wbarmstico edifizia:
Sono state riscontrale fe seguenti difformiti: nessuna irregolarita.
ubicalo in territorio di Naro (Agrigento). contrada 1a Gravii.

Riferito limitatamente al: CORPO E- Fapbricatt ubicati nel territorio di Naro
cida La Grazia. individuati m catasto al foglio 177 part ila 300.

Giudice Dr Domenica Mara Spand
Perito. Arch Giovann intorre
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Sono slate riscontrate le seguentd difformitd: nessuna irregolarith

Riferito limitatamente al: CORPO E- Fablricati ubicati nel territorie di Naro in

c/da La Grazia, individuati in catasto ai toglio 177 part.lle 305 sub 1,2, 3 ¢ 4.
4.3.2. Conformiri cargsiale:

Sone state riscontrate {2 seguenti ditformitd: nessuna irrcgolarita

Riferito limitatamente al: CORPO A- Terreni ubicati nel territerio di Naro in
c/da La Grazia, distinti in catasto al toglio 182 part.lle n,124. 116, 113, 60. 39,
Sono state riscontrate ke seguenti difformitd: nessuna irregolarita

Riferite Himitatamente al: CORPO B- Terreni ubicati nel tervitorio di Naro in
¢/da La Grazia, distint in catasto al foglio 182 partlle n. 127-¢ 128, 129,

Sone state riscontrate le seguenti difformitd: La eoltura presente nel terreno
agricolo non corrispende a quanto dichiarato in Catasto.

Regoelarizzabile mediante Presentazione "Pratica Docte” presso I'Agenzia del
Territorto di Agrigento,

Per la stesura della Perizia di Stima st @ reso necessario procedere aila
Regolarizzazione della qualita di colira relativa lappezzamento di terreno in
contrady La Grazia, territorio di Naro, individuato in Catasto al Toglio 182, parl.lle
130, 114 ¢ 120,

Di faito le operazioni di regolarizzazione catastale espletate dal sottoscritto CTU
sona consistite nel Camibio della coltura prexente nef terrenr agricoli con Pratica
Docte.

La redazione della suddeta Procedura per la Variazione Catastale della coliora ded
suddetli terreni i ¢ resa necessariy, in quante la colturas in atto non corrisponde
con guanto agli atti del Catasto Terreni (allegato n°19).
L'Agenzia del Tormitwrio di Agrigento 2 seguito della presentazione di "Pratica
Docte” elfettuata dal €T UL inodata 18-02-2013 proi. n AGOOO2TOST:2013,
avente Cod. di viscontro 1145 rilasciava giusta -Ricevata di avvenuta Richiesta di
Varjasione di QUALITA' del terreno suddetio nel guale siyaria la guahia da
seminativo a vigneto per le part.lle [30 e 114; da seminativo a vigneto, mandorleto
¢ 3eminativo arbor. per la part.lla 120 (allegato n®20, 21 ¢ 22)

Riferito limitatamente al: CORPO B- Terrent ubicati nel temitorio di Naro in
ci/da La Grazia. distinti in catasto al foglio 182 part.ilan. 130, )14 ¢ 120,
Sono state riscontrate le seguentt difformita: nessuna irregolarita

Riferito limitatamente al: CORPO C- Terreni ubicati nel territorio di Naro
cfda La Grazia, individuatl in catasto al fogfio 177 part.lle 187 ¢ 4.
Sono state riscontrate le seguenti difformita: nessuna irregolarita

Riferito limitatamente al: CORPO D- Terreni ubicati nel territorio di Navo in
clda La Grazia, individuati in catasio al foglio 177 partile 36, 111, 288, 303, 300,
44, 286. 140.

Sono state riscontrate e seguenti difformita: nessuna irregolarita

Riferito limitatamente al: CORPO (- Fabbricati ubicati nel territorio di Naro in
cida La Graria, individuati in catasw al foglio 177 partlle 305 sub 1. 2. 3 e d e
partlia 300,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinaric annue di gestione deflimmaobile: €0,00
Spese straovdinarie di gestione immobile. gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia:

Coudece D Domientca hMacia Spans
Penitw, Arch. Govanni interre
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Trattandosi di magaszind e depositi, non esistono spese fisse 2 di
gestione € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

6.1 Anuali proprietari:
[ ..

1000/1000. Proprietaria dal 30/01/2006 ad oggi in forza di atto di compravendita a firma
di notaio Paolo Ivento da Campobello di Licata in data 30/01/20006 ai rn. 16972 direp. ¢
n. 3248 di race  Registrato a Canicatd in data 30012006 ai nu. 202 wraserivto ad
Agrigento in data 01/02/2006 ai nn. 3008/2106 (allegato n°11 Atte di Compravendita)
Riferito limitatamente ai: Torreni ubicatt nel territorio di Naro in ¢/da La Grazia. distinti
in catasto al foglio 182 partlie n. 127 ¢ 128 (ex L18), 129, 130, 124, 116, 60, 59, 115
114, 1200 foglio 177 partlle 187, 4, [40. 286, 288, 289, 303. 40, 39, 111, 306, 303 sub |,
2. 3040300

Proprietd per
[00010G0. Proprietaria dal 50/0172006 ad oggi in lorza di ate di compravendita a firma
di notaio Paole Trento da Campobelle di Licata in data 3070172006 ai nn. 16972 direp. ¢
n. 3248 di racc. registrato a Canicatti tn data 30/01/2006 ai nn. 202 rrascritto ad
Agrigento in data 01/02/2006 ai nn. 3009:2107 (allegato n°11 Atto di Compravendita)

Riferito limitatamente ai: Terreni ubicati nel territorio di Naro in ¢/da La Grazia, distinu
in catasto al toglio 177 part.lle 187, 4.

proprietd per

roprictarta AT ad Ogenan forza 1 COI‘I‘]DF’I\EEIdI[’l a firma

i arno

d} notaio Paolﬂ Trento da Cdmpobello di Licata in data 30/01/2006 ai nn. 16972 direp. e

3248 di race. registraio @ Camcatti in data 30/01/2006 ai nn. 202 traserute ad
Agﬂgemo n data 01/02/2006 a1 nn. 30092107 (allegato n°11 Atto di Compravendita)
Riferito limitatamente ai: Terrent ubicati nel territorio di Naro in ¢/da La Grazia. distinti
in cutasto al foulio 177 pari.lie 140 e foelio 182 part.lie 39 e 60.

propricti per

. Proprietaria ; ad oggi n torza di atto di compravendila a lirma

di notaio Paolo Trento da Campobe]]o di Licata in data 160171928 ai nn. 16972 di rep. ¢

. 3248 di race. registrato a Canicatti in data 300172006 ai nn. 202 wrascrillo ad

Agrigenlo in data 01/02/2006 wion. 30102108 (allegato n°f1 Atto di Compravendita)
Riferito limitatamente ai: Terreni ubicati nel territorio di Naro in ¢/da La Grazia. distinti
in cutusto al foghio 182 part.llan. 121, oggi part.He 129 ¢ 130,

6.2 DPreccdenti proprietari:

proprieta per - . Proprietario da data antecedente 1l ventennio al 50/01/2006 In
forza di atto di donazione a firma di notaio Glorgio Zaiapi da Canicattl in data 24/09/1962
registrato o Canicatti in data 24/09/1962 1trascrifto ad Agrigento in data 20/10/1962 ai nn.
16676715464

(allegato n°11 Atto di Compravendita notaio Trento storia del dominio)
Riferito limitatamente ai: Terreni ubicari nel tarritorio di Naro in c/da La Grazia, distintl
in catasto al foglio 182 partile n. 37, 38, 40. 51/b. 90. 63, 67: foglio 177 partlle 39 111,
116,117, 25 113, 113,

Jin regime di
comunione legale dei beni, Proprietario da data antecedente i} ventennio al 30/01/2006 in
forza di atto di compravendita a finna di notaio Maria Armanno da Canicatti in data
(392977 af nn, 3771 di rep. registrato a Canicarti in data 22/12/1977 ai nn. 4299
rascritio ad Agrigento in data 21/12/1977 ar nn. 19719718042

{allcgato n°11 Atto di Compravendita notaio Trento- Storia del dominio)
Riferito limitatamente a: Terreni ubicati nel territorio di Naro in ¢ida La Grazia, distnti
in catasto al foglic 177 part.lle 187, 4,

Giudice Dr Domenica Maria Spano
Penty Arch Chovannt Intonte
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proprieta per [000/1000. Proprietario da data antecedente il ventennio al 30/01/2006 in
forza di atto di compravendita a firma di cotaio Antonino Pecorars da Canicatti in data
090171991 ai nn. 19440 di rep. e n. 7872 di racc. registrato a Canicatti in data
284011991 ai nn. 438 vol. Siv frascritte ad Agrigento in daia 070271991 ai nn,
3325/3221 (allegate n?12 Atte di Vendita notaio Pecoraro)
Riferito limitatamente ai: Terreni ubicati nel territorio di Naro in ¢/da La Grazia, distinti
in catasto al foglio 177 part.lle 140 e foelio 82 part.lle 39 ¢ 60).

yropricta per 230/1000,

sroprietd per 230/1000

roprietd per 34/1000

roprietd per 250/1000

proprictd per 834000 proprietario dal 037092003 sl 30012006 in forza di
cnuncia &i successione a firma di Marchese Ragona Calogero n data 03:09:2003
registrato @ Cunieatli in datg 26/02/2004 a1 on. 124 vol, 165 raseritto ad Agrigenio in

data 11/0172005 ai nn. 668429

(vedi atto notaio Trente n®11 parte terza ¢ Cértificazione notarile)

in morte di
Riferito limitatamente ai: Terreni ubicati nel territorio di Naro in o/da La Grazia, distinli
in catasto al loglio 177 partlle 140 ¢ foglio 182 part.llg 59 ¢ 60.

proprieta per 10001000, Proprietario da data antecedente i ventennio al 03/0922003 in
forza di atto di compravendita a firma di notaio Giorgio Zalapt da Canicani in data
LGO89 trascritto ad Agrigento in data B4/094196% ai nn. 16203/{4909

. {vedi Certificazione notarile)
Riferito limitatamenie ai: Terreni ubicati nel territorio di Nare in ¢/da La Grazia. distinti
in catasto al fogho 177 part.lle 140 ¢ Toglio 182 part.lle 39 ¢ 60,

7. PRATICHE EDIILAZIE:
Fahbricata costruito anteriormente 1967,
Per lavori di costruzione di un fabbricato a plano erra edificato anteriormente ali'Gl seuembre
1967, imteslato a Costruzione
anteriore al 1967,
Si fa presente che 1 fabbricato distinto in catasto al foglie 177 particella n™300, ubicato
allinterno della corte di cda La Gragzia in territorio di Naro, non & tornito di alcuna
Concessione Edilizia in quanto ai sensi dell'art. 40 comma 2 detla Legge o, 47 del 28-02-1985
& stato cdificato anteriormente al 01-09-1967.
Riferito limitatamente al: CORPO E- Fabbricati uhicat ned werritorio di Naro i c/da La
Grazia. individuati in catasto al toglio 177 part.lla 300.
Fabbricato costruito anteriormenie 1967,
Per lavori di cosguz i sbbricato a pi
1967, indast
Costruziong anteriore | SERRIEF - - vatsto al fogho 177
particetla n°305 sub 1 ¢ 2, sub 3 ¢ 4, ubicato all'imerno della conte di ¢.da La Grazia in
territorie di Naro. non & fornito di alcuna Concessione Edilizia in quanto al sensi dellart. 40
comma 2 della Legpe n. 47 del 28-02-1985 ¢ stato edificato anteriermente al 01-09-1967.
Riferito limitatamente al: CORPO E- Fabbricati ubicati nel territorio di Naro in cida La
Grazia. individuad in catasto al foglio [77 part.lie 303 sub 1,2, 3 e 4.

) Lerra edificato anlertormente all'0l settembre

Oitdice D Domenica Mara Spano
Perite Arch, Giovanny Intorre
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~_ Descrizione terreno agricolo di cuial puno A

Piena proprietd per fa quota di [000/1000 di terreno agricolo ubicalo in tervitorio di Naro
{Agrigento), contrada Lu Graria |

Superficie complessiva di cirea mag 43340,

[dentificato in calasto:

loghio 182 mappale 124 qualita seminative, classe 1. superficie catastale 02.10.60.

- reddite agrarios €. 32.63, - reddite domenicale: €. 146,83,

Coerenze: il lotto di terreno confina a nord con strade vicinale, ad ovest con la part.lla 116, a
sud contina con le part.lle 61 e 123 ad est con le part.lle 66 & 73,

Note: Istrumento (ATTO PUBBLICO) del 30/071/2006 Nota presentata con Modeljo Unico n.
2106. 12006 in atti dal 02/02/2006. Repertorio n. 16972, Rogante PAOLO IREN'O: Sede:
CAMPODBLCLLO DI LICA'L A, Registrazione: Sede: COMPRAVENDIIA  (allegato n°22).

- ferrent intestati - a
proprieta per 1/1 bene personale.
tuglio 182 mappale 116 qualita seminativo, classe |, superlicie catasiale 00.38.10.
- reddito agrario: €. 3.90, - reddito domenicale: €. 26,36.
Coerenze: 1! lotto di terreno conling 4 nord con strada vicinale, ad ovest con ta part.lla 61,
sud contina con la part.lla 61 ad est con 13 part.lla 124,

[l

Note: VOILTURA DYUFFICIO dei 30:/01/2006 Volwura n. 20538.1:2006 in atti dal
PLAL2006, (protocollo n. AGOI56954) Reperlorio n. 16972, Registrazione:  Sede
CONVALIDA {allegato n®22) .

foglio 182 mappale 60 qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 00.69.10.

- reddito agrario: €. 10.71. - reddito domenicale: €. 48.18,

Coerenze: il lotto di terreno confina a nord con strada vicinale. ad ovest con la pant.lla 93. a
sud confina con la strada vicinale ad est con la part.ila 1035,

Note: VOLIURA D'UFFICIO del 30/61/2006 Voltura n 20538.1/2006 in ati dal
PIA12006,0 (protocoliv oo AGO156954) Repertorio n. 16972, Registrazione:,  Sede:
CONVALIDA (allegato n®22) .

—ereni:imestai o [ -
roprietd per 1/1 bene personale,
- fogto 182 mappale 39 qualita seminativo, classe 1, superficie catustale 00.30.00,
- reddite agrarto: €..7.73, - reddite domenicale: €. 34,86,
Coerenze: 11 lotty di terreno conling 4 nord con strada vicinale, ad ovest con la part]lla 115, a
sud confing con la strada vicinale ud est con la part.lla 93,

Note. VOLTURA D'UFFICIO del 30/01/2006 Votiura . 20538.172006  in atti dal
VIATL2006. (protocollo n. AGO136934) Repertorio n. 169720 Registrazione: Sede:
CONVALIDA (allegato n°22).

Giudieé Dr. [iwaumca.ﬂ.-i.i;lrhi.a Spana
Peritar Argh Criovanni lntoree
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foglio 182 mappale ! 13 qualita seminativo, classe 1, superficie catastale 00.65,60,

- reddito agrurio: € 10,106, - reddito domenicale: €. 45.74.

Coerenze: it lotto di terreno confina a nord, a ovest ed a sud con strada vicinale, ad est con la
part.lla 59

Now Istrumento (ATTO PUBBLICO) def 30/01/2006 Nota presentata con Modello Unico n.
2106.1/2006 in atti dal 02/02/2000. Repertorio n. 16972, Rogante PAOLQ TRENTO; Sede:
CAMPOBELLO DI LICATA, Regisirazione: Sede: COMPRAVENDITA  (allegato n®22),

Il ferreno hu una forma regolare, una orografia in pianura
La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argilloso-limo
Le sistemazioni agrarie presenti sono a maglia fitta
I sistemi irrigui presenti sono assenti
Le colture in atio sono: erbacee: semina stagionale cipolie e frumento.
{(allegati catastali n®13, 14, 19)

Destinazione urbanistica:

N2l piano regolatore vigente: in forza della Delibera Commissariale assunta con i poteri dei
Consiglio Comunale 0”12 del 20005:2004, divenuto efficace a1 sensi dell'art, 19 comma 1 della
L.R. 71:78. limmobile ¢ identilicato nella zona "E 1" agricola

(vedi Certificato di Destinazione Urbanistica allegato n23 ¢ 24)

Norme tecmiche ed indici: U bene ricade in zona "E " agricoja
Zona "EL”
Definizione: aree per lagricoluira;
Densitd Edilizia Fondiaria massima per magazzini: 0,07 mc/mq con estensione minima di
terreno di ha 1.00.00 '
Denrsith edilizia fondiaria massima per le abitazioni: 0.03 mc/mg;
Distanza minima tra fabbricati: mt. 20,00,
Distanza minima dal confine su ogni lato: me. 10,00
Distanza minima dal ciglio della strada: secondo il tpo di strada DM 01-04-1968 . 1404,
Rappaorto di copertura: non superiore all'l%s per abitazioni:
Altezza massima assoeluta: it 7.6,
Numero massime di piani fuori terra: 2,00

Destinazione Parzmeiro b alore_ . Coefficiente N ."IDIT
) ) . reale/potenziale o cgmivalenic
werteie agneole Sup reate lordy 43 340,00 1,06 43 340400
Sup. reale lorda 43,340,008 43.340.00

Accessori:
Descrizione terreno agricolo di cui al punto B

Picna propricta per la gquota i 10001000 di tervena agricolo ubicato in territorio di Naro
{Agrigento). conlrada La Grazia .

Superficic complessiva di cires my 49.9 UL

ldentificato in catasty:

Ciiudiee Dr, Domenca Maria Spane
Preritee Arch Cwwanm Intorre
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Mbropnera per 1/1 pene personale.

foglio 182 mappale 127 qualita vigneto, classe 1, superficie catastale 01.36.00.

- reddite agrario: €. 70,24, - reddito domenicale: €. 217,74,

Coerenze: il lotte di terreno confina a nerd con stracla vicinale, ad ovest con le partlle 73 ¢
06. a sud confina con le part.lle 128 ¢ 130 ad est con ta part lla 91,

Note: (allegato n°22) .

¢.f
propricla per ] bene personale.

logho 182 mappale 128 qualita vigneto. classe 1, superficie catastale 00.17.20,

- reddito agrario: €. 8,88, - reddito domenicale: €. 27 34,

Coerenze: il lotto di terreno confinag a nord con Ia part.)la 127, ad ovest con la part.Jia 66, a
sud contina con aloo foglio di mappa ad est con la part.Ha 129,

Note: {allegato n922) .

mpmpﬁem per 171 bene personale.
ogho Tal mappalc 1.9 qualith seminativo. classe 3, superficie catastale 00.23.00,

- reddito agrario: € 2,38, - reddito domenicale: €. 6,33,

Coerenze: il lotto di terveno confing a nord con le part.lte 128 ¢ 130, ad ovest con 1a partIly
128, & sud con alivo foglio di mappa ad est con la part.lla 122

Naotz: ) (allcgato n°22) .

C.t

- erreni: intestati  a

m;}ropriela per /1 bene personale.
ogho T8I mappale T50 qualita vigneto i, ¢lasse U, superficie catastale 00,0320,

- reddito agrario: €, 3,64, - reddito domenicale: €. 8.26.

Coerenze: il lotto di terreno conting a nord con la part.ila 127, ad ovest con la part.ila 127, a
-sud contina con la part.lla 129 ad est con fa part la 122,
Note: {allegato n®22)

- terrent; intestati  a ¢t

proprietd per I/ bene personale.
foglio 182 mappale 114 gualita vigneto, classe U, superficie catastale 01.46.70,
- reddito agrario: €. 166.68, - reddito domenicale: €. 378,82
Cocrenze: il lotto di terreno conting a nord ed ad est con strada vicinale. ad owvest con la
part.la 36 ed a sud con la part.lla 120,

Note: Istrumenta (ATTO PUBBLICO) del 30/01/2006 Nota presentata con Modelio Unico n.
2106.1/2006 in at dal 02/02/2006. Repertorio n. 16972, Rogante PAOLO TRENTO; Sede:
CAMPOBELLO DI LICATA, Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (altegato n®22) .

- rerreni intestati a =t

mm'oprieté per 1/1 bene personale.
oglw 182 mappale 120 subalierno AA, qualith mandorleto. classe 4. superficie catastale

00.38.530, - reddito agrario: €. 16,02, - reddito domenicale: €. 22,66.
Coerenze: il lotto di terreno confina a nord con strada vicinale e part. lalld, ad ovest con la
part.Ha 51, a sud con le part.lle 107 e 125 ed a est con le part.He 95, 86 ¢ 63,

Note: Istrumento (A TTO PUBBLICO} det 30/01/2006 Nota presentata con Modello Lhiico n.
2106.1/2006 in atti dal 92/02/2006. Reperlorie n. 16972, Rogante PAQLO TRENTO; Sede:
CAMPOBELLO DI LICATA, Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (allegato n®22) .

Giudhiee Dr, Dumenica Maria Spand
Penter Arch Giovat latorse
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Lsecuzione Forzata N N00136:42
MPS Cresbione Creditn Baoen 5.P.A, contr

opreta per 1/] bene personale.
foglio 182 mappale 120 subalterno AB. qualita seminative arbor, classe 3. superticie
cutastale 00.48.75. - reddito agrano: €, 7.35, - reddito domenicaler €. 22.66.
Coervenze: i totto di terreno confina a nord con strada vicinate e part.lla 14, ad ovest con 1a
part.lla 51, a sud con le part.lie 107 e 125 ed a est con le part.lle 95, 86 ¢ 63,

Note: strumente (ATTO PUBBLICO) del 30:01/2006 Nota presentata con Modetlo Unico n.
210612006 in afti dal 02/02 2006, Repertorjo 0. 16972, Rogante PAOLO TRENTO, Sede:
CAMPOBELLO DI LECAT AL Registrazione: Sede: COMPRAVENDIUA (allegato n®22) .

roprietd per 1/1 bene personale.
fuglio 182 mappale 120 subaltermo AC. qualitd vigneto irr., classe U, superlicie catasiale
(6.65.73, - reddito agrario: €. 74,71, - reddito domenicale: €. 169.79.
Cuerenye: il lorto di terrene confing a pord con strada vicinale e part.lla 114, ad evest con la
partila 31, a sud con le partble 107 e 123 ed a est con le part.ite 95, 86 ¢ 63.

Note: Istrunsento (A 70O PUBBLICO) del 30012006 Nota presentata con Modello Unieo n.
2106, 172006 in aili dal 02/0272006, Repertorio n. 16972, Rogante PAOLO TRENTO: Sede:
CAMPOBLLLO DI LICATA. Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (allegato n°22

I terreno ha una forma irregolare. una orografia in piunura ed in parte in pendio

La tessitura ¢ costituita prevalentemente da terreno argilloso-lime

Le sistemazioni agrarie presenti sono del tipo a maglia fitta ¢ in parte a maglia media

I sistemi irrigui presenti sono del tipo impianto a goccia

Le coltire in atto sono: erbacee: seminativo, arboree: vigneto e mandorleto.

(allegati prima delle regolarizzazioni catastali n®14, 1% depo le regelarizzazioni catastali
allegati n°20, 21, 22

Destinazione urbanistica:
Wel piano regolatore wigente: in lorza della Delibera Cammissariale assunta con i poteri del
Consiglio Comuonale n*12 del 20052004, divenuto efficace ai sensi dell'art. 19 comma | della
L.R. 71478, Timmobile ¢ identificato nella zona "E1" agricola

{vedi Certificato di Destinazione Lirbanistica allegalo n°23 ¢ 24)

Norme tecniche ed indici: 1} bene ricade in zotia "1™ agricola
Zona "EI"
Definizione: aree per l'ugricoltua:
Densita Cdilizia Fondiaria massima per magazzini: 0,07 meimg con estensione minima i
terreno di ha 1.00.00 -
Deupsita edilizia fondiaria massima per le abitazieni: 0.03 mc/ng:
Distanza minima tra fabbricati: mt. 20,00,
Distanzy minima dal confine su ogni lata: mt, 10,00;
Distanza minima dal ciglio della strada: secondo il tipo di strada D.M. 01-04-1968 nr. 1404
Rapporto di copertura: non superiore all'1% per abitazioni:
Altezza massima assoluta: mt. 7,00,
Numern massimo di piani fueri terra: 2,00

- Valore - . Valore
ssHtZiOne arame . “aclficienie '
Nestnszione Parametre realelpotenziale Coe _cquivalente
terren 3g;‘icn‘n Sup reale lorda J9.10.00 | .1 BLRVTSRITY]
Snp.reale lorda 49.910.00 45.910.00

Avcessori:

Cidree D Domentes Mara Spand
Perite Arch Giros 2ot Inteere
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Isecurione Forzata N 00013612
MPS Geslione Credid Banca 5.2 AL centra

Descrizione terreno agricolo di cui al punto €

Piena proprictd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo ubicato in territorio di Naro

(Agrigento), contrada La Grazia .

Superficie complessiva di circa img 27.690,

Identificato in catasto:
- terreni intestati  a el

mjropricla per 11 bene personale.
Qa0 mappate qualith vignelo, classe 3, superticie catastale 01 4360,

- reddito agrario: €..39.91. - reddito domenicale: €. 149,77,
Coerenze il lotto di terreno confina a nord altro {oglio di mappa, ad ovest con la part.lla 186,
a sud conlina con la part.lla 106 ad est con la part.Ila 4.

Note: VOLTURA D'UTFICTO del 307012006 Volwra n. 1930012006 in aui dal
3402006, (protocotlo n. AGO143641) Repertorio n. 16972, Registraziona:  Sede:
CONVALIDA (allezalo 35922)

cecen e o [,
—p!'opriet'& per 141 bone personale.

foglio 177 mappale 4 qualitd vigneto, classe 3. superficie catastale 01.31.90,

- reddito agrario: €. 34,50, - reddito domenicale: €, 136,24,

Coerenze: il lotto di tevreno conling a nord con alwo foglie di mappa, ad ovest con la part.1la
187. a sud confina con la part.lla 106 ad est con Ja part.ila 3.

Note: VOLTURA DUFFICIO del 30/01:2006 Volura no 19300 12006 in aui dal
2351002006, (protwcollo o AGOI43641Y Repertorio n, 16972, Registrazione:  Sede:
CONVALIDA {allegato n°22) .

Il terreno ha una forma regolare, tna orografia in pendio
La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argilloso-limo
Le sistemazioni agrarie presenti sono a maglia media del tipe a tendone
I sistemi irrigui presenti sono del tipo impianto 4 goceia
Le colture in atto sono: arboree: vigneto,
(allegati n®15,19¢22)

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in {orza della Delibers Commissariale assunta con i poteri del
Consiglio Comunale n"12 del 20/05:2004, divenuto etficace ai sensi dell'art. 19 comma 1 della
L.R. 71478, Finunebile & identilicato nella zona "E1" agricola

¢(vedi Centificato di Destinazione Urbanistica allegato n®23 ¢ 24)

Norme tecniche ed incici: 11hene ricade in zona "E 1" agricola
Zona "EI"
Definizione: aree per agricoltia:
Densita Edilizia Fondiaria massima per magazzini: 0,07 me/mg con estensione minima di
terreno di ha 1.00.00
Densita edilizia fondiaria massima per le ahitazioni: 0.03 me/mag:
Distanza minima tra fabbricati: mt. 20.00;
Distanza minima dal confine su ogni lato: ou. 10.00;
Distanza minima dal ciglio della strada: secondo i tipo di strada DML 01-04-1968 nr. 1404
Rapporto di copertura: non superiore all' 1% per abilazioni;
Allezza massima assohita: mt. 7.60.
Numero massime di piani fuori terra: 2.00

Grutiee D1 Domenica Maria Spano
Perite Arch Chovanal Intorte
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Caecuzione Forsata NLODE36R2

Valore

Lrestinarione Parametrs . Coefficiente \'ﬂlurr
o o reale/polenziale equivalenie
tetreno azriculu ) Sup reale lorda 27 90,00 100 27 Gk
Sup. reale lordn  27.690.08 27 690,00

Accessori:
Descrizione terreno agricolo di cui al punto D

Piena propricti per la guota di 1000/1000 di terreno agricolo ubicato in territorio di Navo
tAgrigento). contrada g Grazia .

Superficie complessiva di cirea mg 34,431

ldentilicato in catasto:

- tereni intestati o [ .

mmpriela per 11 bene personale.
QEiI0 mappaie 39 qualith vigneto, classe 3. superficie catastale 0.33.30,

- reddito agrario: € 13,84, - reddito domenicate: €, 33,60,
Coerenzer il lotto di terreno confina a nord fe part.lle 303 e 147, ad ovest con lapartlla 111, a
sud confina con la part. s 48 ad est con la part.ila 40,

Note: Istrumento (ATTO PUBBLICO) del 30/01/2006 Nota presentata con Modelio Unico n.
210612006 1 at dal 02/02/2006. Repertorio n. 16972, Rogante PAOLO TRENTQ; Sede:
CAMPOBELLO DI LICATA, Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (allegato n®22) .

- terTeni: intestan a oL

H)mp:’;em per 111 bene personale,
toglio 177 mappale 40 qualita vigneto. classe 3. superficie catastale H0.39.70.

- reddito agrario: €. 10.40. - reddito domenicale: € 41,01,

Coerenze: il lotto di terreno confina a nord la part.la 303, ad ovest con la partlla 39, a sud
confina con la pan.tla 48 ad-est con la part.lladl.

Note: istrumento (A1TTO PUBRLICO) del 36/01:2046 Nota presentata con Modello Linico n.
2106.1:2006 in ath dal 62/02/2006. Repertorio n. 16972, Rogante PAOQLO TRENTQO; Seder
CAMPOBELLO 1 LICATA, Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA  (allegato n®22) .

-_cereni: _intesizi o [
_roprieté per 171 bene personale.
foglio 177 mappale 111 qualiia vigneto, ¢classe 3, superficie caiastale 00.49.60,
- reddito agrario: €. 2049, - reddito domenicale: €. 51.23.
Coerenze: il lotto di terreno contma a nord e part.le 145 e 147, ad ovest conla partlla 112, a
sud confiva con fa part.lta 48 ad est con la part.lla 39,
Note: Istrumento (AT 1CG PUBBLICO) del 33¢01:2006 Nota presentata con Modello Unico n.
2106.1:2006 in atti dal 02/02:2006, Repertorio n. 16972, Rogante PAOLO TRENTO: Sede:
CAMPOBELLO DI LICATA, Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA  (allegato n®22

- terveni: incestata 2 [ -1
roprietd per 141 bene personale.

foglio 177 mappate 140 qualita vignero, ¢lasse 3, superiicie catastale (0.56.20,
- reddito agravio: €, 23.22, - reddito domenicale: €. 38,05,
Coerenze: il lotto di terreno confina a nord la part.lla 21. ad ovest con la part.Jla 31. a sud
confina con la part.tla 38 ad est con la part.lla 286,
Note: VOLTURA D'UFFICIO del 300172006 Voltura a. 19300.1/2006 in ati dal
23102006, (protocolle n. AGOT43641) Repertorio n. 16972, Registrazione:  Sede:
CONVALIDA : {allegato n°22).

Chudiee Dr. Domenica Mauria Spang
Pertte Arch Guvanan intoree
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Facetrmg Fomata N0 T2

reprieta per /1 bene personale.
togho 177 mappale 2506 qualua vigneto, classe 3. superficie catastale 00.54.95.
- reddito agrario: €. 22.70, - reddito domenicale: €. 36,76, ’

Coerenze: il lowe di terreno confing a nord la part.ila 21, ad ovest con la part.tla 130, a sud
-confina con le part.lle 32, 4. 66, 65. 83 € 305 ad est con la part.lla 288.
Note: {allegato n°22).

proprietd per 141 bene personale.
foglic 177 mappale 288 qualitd vigneto, classe 3, superficic catastale (0.91.50,
- reddito agrario: €. 37.80. - reddito domenicale: €. 94,51,

Coerenze: il Jouro di terrens contina a nord la part.ita 21, ad ovest con la partlla 286, a sud
confina con le part. e 303, 3035 ad est con la part.lia 21.
Note: (allepato n°22),

gz o I, -
_roprielé per 171 bene personale.

foghio 177 mappale 303 qualitd vigneto, classe 3. superficie catastale 00.16.04.

- reddito agrario: €. 6.63, - redilito domenicale: €. 16,37,

Coerenze: il lotto di terreno confina a nord Ja part.lla 288, ad ovest con le part.lle 294 205 ¢
147 a sud contina con le part.lie 40 e 39 ad st con la part.lla 21.
Note: (allegato n®22) .

- et i |

ropricta per /1 bene personale.
_foulio 177 mappale 306 qualitd uliveto, classe 1. superficie catastale 00.02.82.
- reddito agrario. € 1,17, - reddito domenicale: €. 2,33,

Coerense: il lotto di terreno confina a nord la part.lk 303, ad ovest con la partdla 305 a sud
conlina con la part.!la 145 ad est con la part.ila 147
Note: (allegato n°22).

Il terreno ha una forma irregelare, una orografia in lieve pendio
La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argilloso-limo
Le sislemazioni agrarie presenti sono a maglia media del tipo a tendone
[ sistemi irrigui presenti sono del tipo impianto a goccia
Le colture in atto sone: arborec: vigneto e ulivi
{allegati n®15, 19 ¢ 22)

Destinazione urbanistica:
Net piano regolatore vigemte: in forza deila Delibera Commissaviale assunta con | poteri de)
Consiglio Comunale n°12 del 20:05/2004. divenuto efficace at sensi dell'ast. 19 commma 1 della
L.R. 71'78. 'mmobile & tdentificato nella zona "Ci* agricela

(vedi Certificato di Destinazione Urbanistica allegate n™23 ¢ 24}

Ciadice v Domenics Marka Spano
Perity Areh, Guovanne hmore
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Esecuzime Forzata M OUGT 36! fl
WPS Gestione Credit: Banca S P A cuntre

Norme tecniche ed indict: 1f bene ricade in zona "E1" agricola
Zona "E1"
Definizione: uree per Pagricoltira,
Densitad Edilizia Fondiaria massima per magazzini: 0,07 me/mg con estensione minima di
terreno di ha 1.00.00
Densita edilizia fondiaria massima per le abitazioni: 0.03 me/ma;
Distanza minima tra fabbricati: mt. 20.00:
Distanza minima dal conline su ogni late: mt. 10,00;
Distanza minima dal ciglio della strada: seconde il tipo di strada D.M. 01-04- 1968 nr. 1304:
Rapporto di copertura: non superiore all'l% per abitazioni;
Allezza massima assoluta: mt. 7,60.
Numero massimo di piani fuori terra: 2,00

o “alore N Valore
Destinnzinne Paramémna N alm‘\_ . Cucfliciente .Ell(]l't
) N . reale/potenziale ] cyuivalente
errene agriceln Sup. reale Jurda 443000 190 REIERY RET
Sup, reale lorda 3443100 34.431.00

Accessori:

Descrizione deposito rurale di cui al punto E

Piena proprietd per la quota di 10021000 di deposite rurale ubicato in territorio di Naro
{Agngento). contrada La Grazia .

Composto da diversi Tabbricati che st articolano intornoe ad un cortile. 1 cui ingresso avviene
atraverse un cancello i forro con apertwa manuale. Tuni i fabbrical si presentano utilizzatl a
deposito di attrezzature e matertali per lagricaltura e presentano delle alicsze variabili in base al
Jorowilizzo.

A causa delle fortt piogge e per la scarsa staticita il maguzzino individuato con la part.1la 305 sub |
si presenta con la copertura crotlata internamente. postoral piano terra sviluppa una superficie
lorda complessiva, esclusi gli accessori. di ¢ivea imq 343,08

Identificato in catasto:

I > o7 it per 15 1 hene personale,

foglie 177 mappale 300 categoria C:2, classe 3. composto da vani 30 my. - rendita: €. 49.38. -
regisiratg 21l't! 'k con la scheda zona cens. 2

Coerenve: il fabbricato confina a nord con a part.la 305, ad ovest con la part.lia 286. a sud
confina con la part.la 84 ad est con la part.lla 305,

Note: COSTITUZIONE del 080872011 n. 8339, 172011 in ai dal 08:08:201 1. tprotocollo n.
AGO227890) Repertorior COSTITLZIONE (allegato n®19) .

_mpnem PET 1/ 1 DCRC Personale,

fogho 177 mappale 303 subalterno 1 2 2 gralfate, caregoria C/2. classe 2, composto da vani
"33 mg. - rendita: €. 76,69, - regisirata all'UTE con fa scheda zona vens. 2

Coerenze: il fabbricato confina a nord con la parl.la 288. ad ovest con la part.la 286. a sud
confina con la part.lia 145 ad est con le partle 294, 293, 306 ¢ 303.

Note: COSTITUZIONE del 250872011 n. 884312011 in atti dal 25/08/ 2011, (protocotlo n.
AGO2373753) Repertorio: COSTHIUZIONE (allegato n°19}

Gisdice Dr Domenica Maria Spani
Peniton Arch. Guovannt Intoree
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Fieeuzione Forzoty N UHii36:12

s e et s o [

aee L [N
FE‘O]JI'IGM per 1/ CNC PLrsonaie.
0O

2ho mappale 305 subalterno 3 e 4. calegoria C2. classe 2, composto da vant 160 mq.
- rendita; €. 223,11, - registrata al'UTFE con Ja scheda zong cens. 2
Coerenze: 1 fabbricata confina a nord con ta part.lla 288, ad ovest con la part.lla 286. a sud
confina con la part lin 145 ad est con le part.lle 294, 295, 306 ¢ 303,

Note: COSTITUZIONLE del 250872011 n. 8843.1:201 1 in ali dal 25:08:201 L. (protocotio n,
AGO237373) Repertoria: COSTITUZIONE (allegato n°19) .

L'edificio &stato costruito in data antecedente al 1967,
L'unitd immobiliare ha un'altezza interna dei magazzini variabile in funzione all'utilizzo
originario dei fabbricati.

(allegati dal n®15,16,17. 18,19)

Destinazione urbanistica:
Nel piane regolatore vigente: in forza della delibera Commissariale assunta con 1 poteri del
Consighio Comumale n®12 del 20/05/2004, divenuto efficace al sensi dell'at. 19 comma | della
L.R. 71478, Fimmaobile ¢ identificato nella zona "E1" agricola

{vedi Certificato di Destinazione Urbanistica allegato n?23 ¢ 24)
Norme tecniche ¢d indici: 11 bene ricade in zona "BV agricola

Zona "E1"

Definizione: wree per lagricoltura,
Densita Rdilizia Fondiaria massima per magazeini: 0,07 niesmg con estensione niinima di
terreno di ha 1.00.00
Densita edilizia londiaria massima per le abitazioni: 0.03 m¢'mg;
Distanza minima tra fabbricati: ou. 20,00,
Distanza minima dal confine su ogni lato: mu. 10,00,
Distanza minima dal ciglio della strada: secondo il tipe di strada DML 31-04- 1968 nr. 1404:
Rapporto di copertura: non superiore all' | % per abitazioni:
Altezza massima assoluta: mr. 7,60,
Numero massimo di piani fuori terra: 2,00

Destinazione Parametro Yalore . Cocfficiente \"ﬂlurc
. reale/potenziale . equivatente
depesito p Ik 3060 Sup reale netta 30 1.0 m
Sup reale lotda 1404 100 AhMD
Valume reale 23063 HSI] 2ULGE
depasilo plla 305 sub | 2 Sup reale netta Th83 L. Th 83
Sup, reaie lorda t 35 1.0 ny 33
Volume reale 324 96 1. ERS R
depositap la 303 yob 3¢ 4 Sup resle netta La0bl Lo 1600 0)
Sup reale Torda RUSNR] 1.0 A3
Volue tesle FRERR 1 72575
Sup. reale lorda 34308 RER N1
Sup. reale neta 2HLGG 270,66
Volume reale 1.251.34 1.281.34
Caratteristiche descrittive:
Carateristiche strutturali;
fondaziont tipologia: (rincea in pictrame, nwteriale:  mwatura, condiziont
sufficient,
Strutnire verticali materiale: muratura. condizioni: sufficienti e da consolidare.
Copartir, tipologia: a falde. materiale: legno, condizioni: sufficient e da
consalidare.

Gurdice 1r Domemica Maria Spann
Perita Acch Chevanm latoire
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Faecuzione Forzata W o0il3a/0 2
MPS Gestione Crediti Banca 5P A contre

Componenti odilizie ¢ costnuttive:
Carn el tipelogia: doppia anta a battente,
materiale; terro,
apertura: mantale,
condizioni: sufficienti.
Infiss esterns, tipologia: doppia anta a batente,
maleriale: fegno,
profesione: inferriate, maleriale prowezione: fervo,
condiziont: sufficienti.
Mantowh coperiurd materiale: tegole in cotto.
cothentazione: incsisiente,
. condizioni: sufficienti ¢ in afcuni casi scarse.
Fowett exierne materiale; muratura di pletrame,
cotbentazione: mesistenes,
rivestimena: intonaco di cemento,
condizioni: scarse.
Puvene Lsterniy, materiale: batuto di termra,
condizioni: scarse,
Favin rteri materiale: battuto di cemento e scaglic di marmo,
condizioni: scarse,
rles e mpresso. tipologia: doppia anta a batiente e anta singo'a.
materiale: tavolame di legno e metalto,
accussori: senza maniglione antipanico,
condizienm: sufficienti.

!'1

Accessori:

F.1. Cortile:
& posto al piano terra. & composto da una corte che é parte inlegrante
det fabbricati individuati ai sub 1, 2. 3 e 4 della part.tla 303,

Sviluppa una superficic complessiva di 353,34

Destinazione urbanistica: "F1" agricola

fuvim Exierna materiale: calcesiruzen,
condizionk: scarse.
Riferito limitatamente alla: Corte antistante
fabbricaii ubicatl nel tevritorio di Naro in c/da La
Grazia, distinti in catasto al fogho 177 part.le 305
sitb 1.2, 3ed.,

Caneelia tipologia: doppia ania a battente.
matetiale: ferro,
aperiura: manale,
condizioni: suificienti.
Riferito limitatamente alla: Corte antistante i
fabbricati ubicati nel ferritorio di Nare in ¢/da La
Grazia. distinti in catasto al foglio 177 partlle 303
sub 1. 2. 3¢ 4.

Grudice 1 Domwmica Marka Spane
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Stima Sintetico-Comparativa Parametrica (semplificala)
Stima Sintetrca a visla dell'inters carpo
Per pervenire al pid probabile prezzo di mercato del fibbricato in perizia si ¢ proceduto
wilizzando duc metodologie di stima, quella Sintetico-Comparativa Parametrica
fsemplificata) ¢ quella a visia dell'intero corpo. Dal risultato di gueste. infine, s @
calcolata la media matematica. 11 metodo "sintetico-comparativo™ consente di siabilire.
al¥interno del mercato, un parametro di riferimento che nel caso specifico & individuato
nel mq di superficic, per immobili simili per caranteristiche ed ubicazione rispetto a quelli
da valutare. Otenuto quest’uliime valore si moltiplica per la superficie commerciale
dellimmobile ricavando cosi il valore dell'immobile.
H merodo di Stima Sintetica a vista dell'intero corpo, invece, consiste ned determimue
dirertantente 'entita del valore tramite una comparazione delle carattevistiche intrinseche
ed estrinseche del bene innnobile oegetto della stima con le analoghe di alri bent existenti
in toco ¢ di cui si € a conoscenza del valore di mercato, verificando twli datt con le
indagini raccolte nelle consullazione effettuate,

I procedimento di valutazione applicabile per la stima dei fondi agriceli utilizzato &
quelfo sintetico comparativo sulla base dei prezzi praticati per fondi consimili,
considerata Vinapplicabilita dei procedimento hasato sulla capitalizzazione del reddito in
un settore che nel piu recente passato ha registrato radicali rrasformazioni sia nei vicavi
che nei costt. Un'utile riferimento sono i valori sgriceli medi. Nellambito delle sineole
regioni agrarie delle provinee ke commissioni provinciall a norma della legge 22 onobre
1971 n. 863, determinane annualmente if valore azricolo medio secondo 1 tipi di coltura
effettivamente praticata. 1 terreni oggento della consulenza funno parte della regione
agrarta N, 4, comprendente i comuni di Comuni di: CAMASTRA, CAMPORLELT O i
LICATA, CANICATTI, CASTROFILIPPO, NARO, RAVANLUSA. Si ¢ wiuto conto det
Valori agricoli medi, per vegione agraria e tipo di coltova, riferiti per all'anno 2010 ed in
pubblicasione dall'05-08-2010. Inoltre per quande riguarda i fendo agricolo. si & tenuto
conto delle informazioni assunte sui prezzi medi di mercato, su beni che presentavano
caratteristiche analoghc oggetto di compravendila degli ultim anni, acquisite presso le
locali agensie immobitliari e presso gh studi tecnict della zona.

8.2. Foatidi informazione
Catasto di Agrigento. Conservatoria dei Registri Immobiliari d Agrigento.
UfTicio tecnico di Naro,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercalo;
Osservatorio det Mercato tmmebiliare gestito dall'Agenzia del Tamitorio {Decreto
legistativo del 30 luglio 1999, n, 300 comma 3, articolo 64) che fornisce wna rifevazione
indipendente, sull'intero territorio nazionale, delle quotazioni dei valori immobiliari ¢
delie locazioni,
Mediatori Loeali.,

8.3. Valutazione corpi

A, Terreno agricolo
Stima sintetica a vista dellintero corpe Pesu ponderale, |
Per la valutazione si € tenuto conto inolire, defla buona viabilita per [} raggiimgimento
del lotio in esame, che sitratta di un terreno atto alla semina. che il tereno ¢ di
sutficiente ferttlitd ¢ si presta per le colwre diffuse 1n questa zona.

(foto del terreno agricolo dalla A alla E)

- Valore corpo: € 130,000,00
- Valore aceessor: € 0.00
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- Valore complessivo intero; € 130.000,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 130.000.00
Stimg sintetlcn comparativg parametrica (semplificuny: Peso punderale 1

(vedi foglio di mappa e visure allegata n°13, 14, 19 ¢ 22)
Facendo riterimento alle caraneristiche del lotto in oggetto si ritiene apportuno
applicare il seguente prezzo verificatosi negli ultimi due anni sul mercato di beni
simili in condizioni di ordinaria ¢ libera concorrenza "Valore di mercato” per terreni
agricoli €. 3.00 al metro quadrato. Le indagini di mercaio sono state svolte su
immobili simili sia per caratieristiche estrinseche che intrinseche percio non si ritiene
opportuno applicare coreziont perché il prezzo &€ imposio dal mercato,
11 calcolo del valore ¢ efferruato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione hlt[lgrﬁcie Valore unitarin vitlore eomplessive
equivalente
tereeno aericulo 43 340 ES00 £ 130 020,00
- Valore como: ' € 130.020.00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore compiessiva intero; : € 130.620.00
- Valore complessivo diritto e quota: €130,020,00

B. Terreno agricolo
Stém sintetica a vista dell'intero corpo: . Pest puitderithe, 1
Per [a valutazione si ¢ tenuto conto inolire, della buona viabilita per il ragginngimento
dei lotto in esame, che siiratta di un terreno atto alla semina, a vigneto nonché a
mandorleto che il terreno e di sufficiente fertilitd ¢ si presta per le collure diffuse in

questa zona. (foto del terreno agricolo A, B, C, D, E)
- Valore corpo: € 300.000,00
- Valore accessort: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 300.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 300.000,00
Stimu sinteticd comparativa paramerrica (semplificata): Peso pornderabe |

(vedi foglio di mappa e visure allegato n®14, 19e 22
Facendo riferimento alle caratteristiche del lonoe in oggetto si ritiens opportune
applicare il seguente prezzo verilicalosi negh uliimi due anni sul mercato di beni
simifi in condizioni di ordinaria ¢ Ibera concorrenza "Valore di mercato” per terreni
agricolt €. 6,00 al metro quadrato avente una prevalenza nella coltura a vignero,
Le indagini di mercato sono state svolte su immobili simill sia per caraneristiche
estrinseche che intrinseche percid non si ritiene oppovtuno applicare correzioni perche
i prezzo & imposto dal mercato.
Il caleolo del valove & effetiuato in base alle superfici lovde equivalenti:

Superficie

Destinaziane . NValore unitario yalire complessive
equiralente . R
{eTremn agscaln 4991000 [SXIl] £ 2098 160 10
- Valore corpo: € 299.460.00
- Valore accessori: ) € 0,00
- Valore complessivo imero: € 299.460,00
- Valore complessivo dirttto e quota: € 209.460,00

. Terreno agricolo
Stima sintetica a vista defl'intero corpo: Mes punderaite ]
Per la valutaziane si € tenuto conto inoltre, della buona viabilita per il raggiungimento
del fotto in esame. che si traga di un terrene aito alla coltura a vigneto. che il temeno ¢
di sutticiente fertilitd e si presta per le colure ditfuse in questa zona.
{foto del terreno agricolo C)
- ¥alore corpo: € 180.000,00
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.

- Valore accessori: € 0.00
- Valore complessivo intero; € 180.000.00
- Valore complessivo dirito ¢ quota: € 180.000,00
St simetica comparativa parameirica (semplificata). Peso ponderale. ]

{vedi foglio di mappa ¢ visure allegato n°13, 19 ¢ 22
Facendo riferbmento alle caratteristiche del lotto in oggetto 51 riticne opportuno
applicare il seguente preszo verificatosi negli ultimi due anmi sul mercaro di beni
simili in condizioni di ordinaria e libera concorrenza "Valore di mercato” per terreni
agricoli €. 6,50 al merro quadraio. coltivato a vigneto irviguo.
Le indagini di mercato sono state svolte su immobili simili sia per caratteristiche
estrinseche ¢he intrinseche percid non si ritiene opportuno applicare correzioni perché
il prezzo ¢ imposto dal mereato,

ii calvolo del valore ¢ effettuato in base alle supertici Jorde equivalenti:
Superficie

Destitazione . Vilore unitario - aalore complessivo
i tquivalenie
tereens agnculo 27 whi.0y € 6.5 £ 170 WRE D
- Vatore compo: € 179.985,00
- Valore accessori; € 0,00
- Valore complessivo intero: € 179.985.00
- Valore complessive diritto e quota: € 179.985.00

. Terrena agricolo
Stina simtetion a visia defl'intero corpo: Pese punderale |
i*er la valutazione si ¢ tenata conto inoltre, della buona viabilith per il raggiungimento
delotto in esame, che si tratta di un terreno atto alla coltura a vigneto, che il terreno ¢
di sufticiente fertilita ¢ si presia per le colture diffuse in questa zona.
{foto del terrene agricolo A ¢ B}

- Valere corpi: € 223.000,00
- Valore aceessori; € 0,00
- Valore complessivo intero: € 225.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 223.000,00
Stimet sintetica compurariva parameirica (semplificatar. Pesa panderale

{vedi foglie di mappa e visure allegato n®15. 19 ¢ 22)
Facendo nferimento alle caratteristiche del lofto in oggetio s1 ritiene opportuno
applicare il seguente prezzo verificatosi negli vltimi due anni sul mercato di bend
simtli in condizioni di ordinaria e libera concorrenza "Valore di mercate” per terrend
agricoli €. 6,50 al metro quadrato coltivate a vigneto irriguo.
Le indagini di mercato sono state svole su immobili similt sia per cavauenstiche
cstrinseche che intrinseche percid non si ritiene opportuno applicare correzioni perché
H preszo & imposte dal mercato.

N caleolo del valore ¢ effetinato in base alle superfict lorde equivalenti:
Superfivic

Pestinaziong equivalente Valore ||:|imri0 vadore complessivo
wrrene agrcnin 14 43100 Et';‘(i : € 2210 S0
- Valore corpo: €223.801,50
- Valore accessori. € 04,00
- Valore complessiva interp: €223.801,50
- Valore complessiva diritto e guota: €223.800,50
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E. deposito rurale
Stimu simtenica a vista defintero corpo, Yeso ponderale L
{foto dei fabhricati dalia n®1 alla 19)
Nella stima degli immobile si ¢ tenurto conto della posizione dei fabbricati (che
ricadono in zona L1 del werritorio del Comune di Naro), della richicsta di fmmobili di
questa tipo nella zona. dello stato di manulenzione in cui versa Pimmobile ¢ della
condizione strutturale dell'edificio. '

- Vaiore corpo: € 100.000,00
- Valore aceessor: € 10.000,00
- Valore coniplessivo intero: € 116.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 116.000,00
Stima sinretiva compuarativa parametrica (semplificata): Posa ponderale [

(vedi planimetria redatta dal c.t.u. allegato 1°23)
Per quando riguarda i iocali uso deposito in seguito ad opportuneg informazioni assunte
sui preza medi di mercato, su beni chie presentavano caratieristiche analoghe oggetto
di compravendita degh uloimi anni, acquisite presso le locali agenzie immaobiliar ¢
presso gli operator] del mercato della vona. si ¢ gluntt ad un valore medio di mercato
individuato di €. 300,00 al mg s superficie lorda.

W calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde cquivalenti:

Deslinazione sll|:1tl'fll2i(‘ Valore unitario valore complessive
X equivalente .
depustto p la 300 36,90 £ 30000 E 110704
Jepusitg p g 305 suly § o 2 114,55 £ 3000 £ 3pdnian
deposito plka 305 suh 3 el .63 [T Eal 35U
34308 ¢ 102.924.00
- Valore corpo: : € 102.924,00
- Valore aceessort: € 10.040,00
- Valore complessivo intero: € 112.924,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 11292400
Riepilogo: S
11 [mmabile Superficie Valore intero medio Valore diriite ¢ quota
T —— ——. | Lgunderaly _
A terrenoagricolo 43340 € 153001000 €130.010,60
B terremoagricolo 49910 (29973000  €299.730,00
C.__ terrenu agricolo 27690 __€179.992.50 €179.992,50
D terrenoagricolo 34431 €I2440075 0 €22440075
p o depositoruralecon gy o € 111.462,00 €111.162,00
annesso cortile, T
| €045 393 23 € 945,595,253

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduziene del valore del 153% per differenza wa oneri tributari su
base calastale ¢ veale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario dji evenwali spese condominiali insolute nel
hignnio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria;
C141.839.2%
Spese tecuiche di regolanzzazione wrbanistica e/'o catastale: € 0,00
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Onert notarili ¢ provvigioni mediaton cavico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a ¢arico

dell'acquirente: Nessuna
Giudizio di comoda divisibilita: Pimmobile risulta avere una comoda divisibilitd cosi
come individusto nel corpi iacemi capo al presente lotto.

8.5. Prezzo bhase d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni rello stato Ji fimto in
cll sitrova; € R(3.755,96

Felamans botte BT e L dhasa 09 03 2003
Conlive lewinerre Tk 120007 346-001

il perito
Arch. Giovannt Intotre
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