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Esecuzmione Forzata N.000134/17

Beni in Casteltermini (Agrigento) via Jan Palach n.72
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A, Piena proprieti per la quota ¢i 50041000 di Esposizione dell'Attivitd Commerciale ubicata
a Casteltermini (Agrigento) via Jan Falach n.72.
Composto da un secondo piane adibito ad Esposizione dell'Attiviti Commerciale. 1
locale che doveva alloggiare 'ascensore risulta chiuso perché l'impianto di sollevamento &
mancante (foto dalla n®1 alla n*7). Posto al piano secondo sviluppa wma superficie
lorda complessiva di circa mg 324,29

ropriefario per la quofa di 1/2 bene personale e

proprietario per la quota ¥ bene personale.

Foglio 35 mappale 220 subaltemno 5, categoria DY2, postoal piano Secondo,

- rendifa; £ 1.065 60, - registrata allUTE con la scheda zona cens. 2

Coerenze: la sala esposizione a nord confina con la part.lla 923, a sud con la wia Jan
Falach, ad ovest con area di perfinenza ad esf con altra ditta

Hote: TESTAMENTO QOLOGEAFOD del 06/10/2009 protllo n. AGOL03494 Voltura in
atti dal 14005/2014 Repertorio n.:35941, Eogante; Notaio Fizzuto Sede; CAMMARATA,
Registrazione: UU, Sede: AGERIGENTO, Volume: 9990 n67l del 18042014
SUCCESSIONE TESTAMENTARIA (n. 7119.2/2014) allegato n°5

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

(satellitare e foto A, B)
Limmobile ricade all'interno della zona "B, di completamento del nucleo abifato del Comune
di Casteltermini, la Zona & attraversata dalla 3P 21 che & unimportante arteria del centro
cittadino, nonché via molto commerciale. La zona, & servita da servizi pubblici quali: rete
elettrica, rete idrica, rete fognaria, rete stradale etc. Le strade sono larghe e di nuova
realizzazione con sufficienti parcheggi per gli autoveicoli. Le strutiure murarie dei fabbricat
sono in prevalenza in c.a. e di ipo residenziale.
Il fabbricato, di cui fa parte l'immobile oggetto della presente procedura esecutiva, prospetta
sulla wia Jan Palach da cui ha l'accesso principale. L'Esposizione dell'attivitd comimerciale in
perizia fa parte di un fabbricato a pit elevazioni libero da tre lati, adibito sia a civile abitazione
che ad attivitd commerciale.

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico scorrevole con
parcheggi buoni.
Servizi della zona: farmacie {buono), negozio al dettaglio (buono), spazi verdi

(zufficiente), supermercato (buono), scucla elementare
(sufficiente), scuola media inferiore (buono), municipic
(bucno), campo da calcio (buona).
la Zona & provvista del servizi di uwrbanizzazione primaria €
gecondaria

Caratteristiche zone limitrofe; residenziali i principali centri limitrofi sono Cittd di
Cammarata, le atfrazioni paesaggistiche presenti sono;
monte Cammarata, le atfrazioni storiche presenti sono:
“alle det Templi.

Collegamenti pubblici (km?: superstrada (8 km).

3. STATO DI POSSESSO:;
Occupato da signor [ Dabaeaed qvaliti [l proprietario del bend alla data del
sopralluogo del CT.U., limmobile & utlizzato dall'esecutatc quale locali per latiwvitd
commerciale in egsere
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Esecuzmione Forzata N.000134/17

4. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell' acquirente
£.1.1. Domande givdiziali a alire wrascricioni pregiudizievali: Nessuna
£.1.2. Convenrioni matrimoriali e provy, d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
413 Awmi di asservimento urbanistico : Nessuno
444 Alre limirarioni 3'uso.!

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
£.2.1. Iscrizioni: Nessuna
422, Pignoramenti:

Pignoramento derivante da Verbale di Fignoramento Immobili a favore di
sede in via Monte Hanco n.4 a Melissano (LE), c.

=

contro r
optietario per la quota di 142 di nuda proprietd per il primo
immobile & proprietario per la quota ¥ di muda proprietd per il secondo immobile.
a firma di Ufficiale Giudiziario presso il Tribunale di Agrigento in data 200062017
al nn. 16752017 di rep., trascritto all’Agenzia del Termritorio di Agrigento in data
13072017 ainn, 11113/9377 (allegato di Cancelleria).
Riferito limitatamente a: Attiviti Commerciale ubicata a Casteltermini in via Jan
Palach, posta nel piano seminterrato, terra, primo e secondo, individuato in catasto
al foglio 25 partlla 2203ub 5 e sub graffati 4 e &,
.23, Altre trascrizioni: Nessuna
424, Alrre liriirarioni d'usa: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
£.3.1, Conformitd urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformitd: Completaments Pratica in Sanataria
ai Sensi della Legge 47, del 28-02-85 avente protocolls n. Q37970801011 e
G3I7G708G1 2 ¢ GITGTO8GIN 3 del 30-09-1986, Posizione n°525/86
Fegolarizzabili mediante: Concessione Edilizia in Sanatoria (L 28/2/85 n.47).
=i fa presente che il calcolo del conguaglio dell'oblazione e degli oneri concessori
& gtato effettuato dall'll T.C. del comune di Casteltermini utilizzando le superfici
riportate nelle domande di sanatoria e nella relazione tecnica giurata allegata alla
stessa domanda di sanatoria. Pertanto a titolo di oblazicne dovrd essere corrisposto
un importo di £ 6643 50 compreso gli infteressi legali maturat negli ultimi 5 anni
ed per oneri concessori € 1.803 68 tanto & dichiarato nella Nota del Comune di
Casteltermini avente prot. 7450 del 15-04-20192 rilaaciata allo scrivente CT U
(allegato n°10)
Spese fecniche, versamento per dirth esame pratica in Sanatoria, valori bollat,
oneri concessori e tagsa di traserizione; £1% 500 00
Chneri totali: £13 500,00
Riferito limitatamente a: Attiviti Commerciale ubicata a Casteltermini in via Jan
Palach, posta nel piano seminterrato, terra, primo e secondo, individuato in catasto
al foglio 35 partlla 220 3ub 5 e sub graffati 4 e 6.
4.3.2. Confarmin catestale!
Sono state risconfrate le seguenti difformitd: Nom € srama riscontrata alcuna
frregalarita
{planimetria redatta dal C.T.U. allegato n°13 e Planimetria Catastale allegato
noe)
Per quanto riguarda lallestimento di stand espositivi presenti nel secondo piano
non g possono congiderare, diversa distribuzions degli spazi interm perché le
vanazioni sono da intendersi quali ambient momentanel realizzati solo a supporto
per 1'eaposizione del mobili.
Riferito limitatamente a; Attivitd Commerciale ubicata a Casteltertnini in wia Jan
Palach, posta nel piano secondo, individuato in catasto al foglio 35 partlla 220 sub
5
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell immobile: £500,00
Spese stracrdinarie di gestione immobile gid deliberate ma non ancora
acadute al momento della perizia;
pur trattandosi di edilizia pluri-familiare e commerciale non esistono
speze condominiali insclute £0,00
spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia <0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

proprietar per Y% ciascuno in piena proprieti quale bene personale. Proprietari dal
0&f0/2009 ad oggl in forza della Demincia di Successione Testamentaria a firma di
notaio Adriana Fizzuto da Cammarata in data 06/10/2009; registrato ad Agrigento in data
11042014 ai nm. 671, volume 9990, trazcritta all’ Agenzia del Territorio di Agrigento ex
Congervatoria dei EE.II. di Agrigento in data 22/12/2014 ai nn. 23273/17329

(allegato di cancelleria)
In morte di
Il testamento olografo & stato pubblicato con verbale in notar Adriana Plzzuto da
Cammarata del 12 agosto 2010 rep. 25941/2100 trascritto in Agrigento il 10-09-2010 aj
n.ri 20794158353,
Riferito limitatamente a; Attiviti Commerciale ubicata a Casteltermini in via Jan Palach,
posta al plano secondo, individuato in catasto al foglio 35 partlla 220 sub5.

6.2 Precedenti proprietari:

propriefar
per la quota ¥ ciascunc. Proprietari da data antecedente il ventennio al 08/10/2002 in
forza del Verbale di Conciliazione Costitutivo di Dirith Feali a firma di Pretore di
Casteltermini in data 10/1 11975, registrato ad Agrigento in data 03/12/1975 ai nn. 853
trageritio all”Agenzia del Territorio di Agrigento ex Conservatoria dei EE 11 di Agrigento
in dafta 29/12/1975 ai nn. 17453/15588 {(allegato di cancelleria)
Riferito limitatamente a; Attivitdi Commerciale ubicata a Casteltermini in via Jan Palach,
posta nel piano seminterrato, terra, primo e secondo, individuato in catasto al foglio 35
part lla 220 sub5 e sub graffati 4e &

7. PRATICHE EDILIZIE:
PE. n. 7735 per i lavorl di realizeazione di un fabbricato per civile abitazione, in localitd
Grazia di Casteltermini.

Intestataa: ™
Licenza Edilizia; presentata in data 09/04/1574 n. prot. 2680, rilasciata in data 150341975-
avente L.E n®27 (allegato n*7, 8)

Eelativamente al suddetfo immobile, i1 sottogcritto C.T.U con isfanza, del 21 febbraio 2012
prot. 3688, indinzzata al signor Sindaco del Comune di Casteltermini, ha chiesto copie della
auddetta L E; il Responaabile dell Ufficio LL.E ne fornisce, copia che ai allega alla presente
perizia di stima.

Riferito limitatamente a; Fabbricato ubicato a Casteltermini in wia Jan Palach, composto da un
piano terra, un primo ed un secondo piano, individuato in cafasto al foglio 35 partlla 220 sub 4
graffato con il sub 6 e sub 5.

Istanza di Condono Edilizio L. 47/85, POS n°525/86 per aver reso utilizzabile il piano
seminferrato, per aver cambiato la destinazione duso del primo e del secondo piano del
fabbricato uso civile abitazione di wia Jan Palach e di aver costruito abusivamente il ferzo piano
adibendolo a civile abitazione.

12510+ s OO0 O OO T OO T TO OO T OO TOTOTOTOTOT
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Esecuzmione Forzata N.000134/17

Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85, presentata in data 30/0971986- n. prot. 10274, avente
1 seguenti prog vi 0379702910/1, 0379708910/2 e 03797033103 {allegato n"07, 09, 10)
Eelativamente al suddetto immobile, 1l sottoscritto C.T.U. ha richiesto con nota del 21
Febbraio 2019 prot. 26838 all'Ufficio Tecnico del Comune di Casteltermini, copie della
suddetta Istanza di Condono Edilizio avente Pratica n®525/26, il Responsabile dell'Ufficio
Condono rispondeva con nota del 15-04-2019 protllo 7450 che per la procedibilitd della
domanda di sanatoria di che trattasi risulta necessario che sia inftegrata la Pratica avente poa
525/86 dalla riportata documentazione gid richiesta alla ditta f nota avents
prot. 21668 del 21-12-2007" 3 allegano le copie conformi dellistanza di condono n. 525 a
nome di

Fiferito limitatamente a; Fabbricato ubicato a Casteltermini in via Jan Palach, individuato in
catasto al foglio 35 part 1la 220 sub 4 graffato con il sub & esub 5

Descrizione Esposizione dell'Attiviti Commercialedi cui al punto A

Fiena proprieti per la quota di 500/1000 di Esposizione dell'Attiviti Commerciale ubicata a
Casteltermini (Agtigento) via Tan Palach n.72.
Composto da un secondo piano adibito ad Esposizions dell'Atfiviti Commerciale. 11 locale che
doveva alloggiare 1'agcensore risulta chiuso perché l'impianto di sollevamento & mancante.

{foto dalla n®°1 alla n°7)
Posto al piano secondo sviluppa una supetficie lorda complessiva di circa mq 324,29

Identificato al catasto fabbricati: intestata a
oprietario per la quota di 1/2 bene personale
fario per la quota 1%

bene peraonale.

Foglio 35 mappale 220 subalterno 5, categoria D/E, posto al piano Secondo,

- rendita; € 1.065,60, - regiztrata all'UTE con la scheda zona ceng. 2

Coerenze: la sala esposizione a nord confina con la partlla 923, a sud con la via Jan Falach, ad
ovest con area di pertinenza ad est con altra ditta

Note: TESTAMENTO OLOGEAFD del 08102009 protllo n AGO103494 Voltura in atti dal
140542014  Fepertorio  n.35941, Eogante: HNotio Fzzuto  Seder  CAMMARATA,
Eegistrazione. UU, Sede: AGRIGENTO, Volume 9990 n&7l del 18/042014 SUCCESSICOHNE
TESTAMENTAERIA (n. 7119 2/2014) allegato n°3

L'edificio & stato costruito nel 1976.

L'unitid immobiliare & identificata con il numero civico 72, ha un'altezza interna di circa ml
3,00,

(allegati catastali n°4, 5, 6)

Destinaz ione urbanistica:
Nel piano di fabbricazione wigente: in forza della Delibera n®91 del 26114977 adottata dal
Consiglio Comunale ed approvata con DA TT AA . n®1/1982 del T/1/1982.
Limmobile & identificato nella zona B “sostituzions e completamento”
(vedi Certificato di Destinazione Urbanistica, allegato n®11 e 12)

Norme tecniche ed indici: zona "B" (sostituzione e completamento)

Parametri urbanistici:

1 Indice di edificabilitd: 5,00 mecing o il 70% della densiti preesistente;

2. Lotto minimo; non definito;

3 Altezza massima assoluta; da determinare in relazione all'edilizia esistente ed in ogni caso nel
rispetto del D M. 324975, in materia di costruzione antisismica.

4 Distanza minima tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti: ml 10,00 con le eccezioni
previste dall'art, 28 della 11 n®21/1973

5. Diastanza minima dal confine: non inferiors a mt. 5,00,
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Esecuzmione Forzata N.000134/17

Destinazione Parametro mah‘;{’pau‘:::zhle Coefficiente eq\’.a.ln]re t
Esposizione ativiti Commerciale Sup reale lorda 324,29 1,00 324,29
Sup. reale netim 304,59 1.00 304,59
Volume reals 1.070,15 1,00 107015
Sup. reale lorda 324,20 724,29
Sup.teake metta 304,59 304,50
Volume reale 1.070,15 1.070,15
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fasdazioni: tipologia: pali, materiale: c.a., condizioni: buone.
Strutiure vertcali: materiale: c.a., condizion: buone.
Sotai: tipologia: solaic misto con fraveti prefabbricall e completamento in
opera, condizioni: buone.
Seate: fipologia: a rampe parallele, matenale: ca., ubicazions: inferna,
servoscala; assente, condizioni: buone.
Coperus: tipologia; a falde, materiale: c.a., condizioni: buone.
Balvosti: materiale; c.a., condizion: buone,
Fravi: materiale; c.a., condizion: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
frfissl asiersi. tipologia: doppia anta a battente, maferiale: legno pino pece,
condizioni: buone.
Pareri esierie! materiale: muratura in blocchi di tufo, coitbentazicone: inesistente,
rivestimento: intonaco Flastico, condizioni: buone.
Pavin. friema: materiale; marmo, condizioni: buone.
Portore di ingresso: tipologia: anfa singola a battente, materiale: legno massello, accezsori:
senza maniglions antipanico, condizioni: buone.
Scate: posizZione: a rampe parallele, rnivestimento: marmo, condizioni: buone.
[mpianti:
Eleurico. tipologia: sottotraccia, tensione: 220W, condizioni: buone, conformiti:
rispettoso delle vigent normative.
Termico: tipologia: autonomo, alimentazions: gasolio, rete di distribuzione: fubi

in rame, diffuson: termosifoni in o alluminio, condizioni: scarse,
conformitd: non a norma.
Note: ATTESTATO di PRESTAZIONE ENERGETICA (APE)
(Allegato n"14)
La metodologia di caloolo adottata per 1a redazione dell'Attestato di
Prestazione Energetica, & conforme alla revisions 2014 delle norme
UNITS 11366 (port {-2-3-4} (UNLITS 11300-1:2014, UNLITS
11300-2; 2014, UNLTS 11300-3:2010, UNITS 11300-4:2012, al
Decreto Legge n®63/201%, che ha introdotto una serie di modifiche al
D. Legwo 192/05, alle Faccomandazioni CTI B14:2013 e delle nonme
EN richiamate dalle UNITS 11300, Legge 10/91), in materia di
rendimento energetico nell'edilizia, &i rappresenta che i1 Certificato
APE & un documento nel quale sono riportatl i consumi energetici
dell'edificio e gli interventi da realizzare per migliorame le prestazioni
energetiche.
Il certificato APE atfesta la quantiti annua di energia primaria
effettivamente consumata o che s preveda possa essere necessaria per
soddisfare, 1 wvarl bisogni energetici dell'edificio; climatizzazione
invemnale ed estiva, produzione dell'acqua calda per usi igienici
sanifari, la ventilazione e, per il settore ferziario, anche l'illuminazions.
Tale quantitd viens espressa da uno o pil descrittor (o meglio indici)
che tengono anche conto del livello di isolamento dell'edificio e delle
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Esecuzmione Forzata N.000134/17

Termico: caratteristiche tecniche e di installazione degli impianti tecnici. 11
documento redatto per limmobile in esame, viste le carafteristiche
cogtruttive, dimensionali, espositive ed impiantistiche, attribuisce ad
ezzo la classe "F" di efficienza energetica ed una Prestazione di
Energia Globale pari a PEG= 119,06 kWh/m2 *anns. Trasmesso al
Catasto Energetico Fabbricati del Diparimento Energia della Regione
Siciliana in data 17 aprile 2019, tipologia: passaggio di proprietd, che
ha atfribuito un codice 1D: 590491,

Accessori:

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Stima Sintetico-Comparativa Parametrica (semplificata)
Stima Sintefica a vista dellintero corpo
Per pervenire al pit probabile prezzo di mercato dell'immeobile in oggetto 51 & proceduto
utilizzando due metodologie di stima, quella Sintetico- Comparativa Parametrica
(semplificata) ¢ quella a vista dellintero corpo. Dal risultato di quests, infine, si &
calcolata la media matematica. Il metodo "sinfetico-comparativo" consente di stabilire,
allinterno del mercato, un parametro di riferimento che nel caso specifico & individuato
nel mq di superficie, per immobili simili per caratterisfiche ed ubicazione rispetto a quelli
da walutare Oittenuto quest'ultimo wvalore s1 moltiplica per la superficie commerciale
dellimmobile ricavando cosl il valore dellimmobile.
Il metodo di Stima Sintetica a vista dell'intero corpo, invece, consiste nel detenminare
direttamente l'entiti del valore tramite una comparazione delle caratteristiche infrinseche
ed estrinseche del bene immobile oggetto della stima con le analoghe di altn bemn esistenti
in loco e di cui 81 & a conoscenza del valore di mercato, verificando tali dati con le
indagini raccolte nelle consultazione effettuate,

8.2, Fonti di informazione
Catasto di Agrigento,
Congervatoria dei Fegistri Immobilian di Agrigento,
Ufficio Tecnico di Casteltermini,
Agenzie immobiliari ed czsservator del mercato: Immobiliare Nicola Cali
Caza Wed di P. La Corte, wia Dionisi Aleasi San Giovanni Gemini,
-Osservatorio del Mercato Immobiliare gestito dall'Agenzia del Territono (Decreto
legislativo del 30 luglio 1999, n. 300 comma 3, articolo 64) che fornisce una rilevazione
indipendente, sull'intero territorio nazionale, delle quotazioni dei valori immobilian e
delle locazioni.
-Mediatori Locali

3.3. Valutazione corpi
A, Esposizione dell' Attivita Commerciale

Srima sintetica a vista dell'inters corpo: Peso ponderale: 1
{foto della Sala Espositiva dalla n®1 alla n®7)

Mella stima dellimmobile ai & tenuto conto della posizione del fabbricato di cui

limmobile fa parte (che ricade in zona B dell'abitato del Comune di Casteltermini),

della richiesta di immobili di questo ipo nella zona, dello stato di manutenzione in cu

versa l'immobile e della condizione strutturale dell'=dificio.

- Valore corpo: £195.000,00
- Walore accessori: £0,00
- Walore complessivo intero: £195.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: £97.500,00
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Esecuzmione Forzata N.000134/17

Srima sintetica comparativa parametrica [semplificata}: Peso ponderale: 1
(vedi planimetria redatta dal C.T.U. allegato n"13)

Per quando riguarda 1'Esposizions dell'attivitd Commerciale in seguito ad opporune

informazioni assunte sui prezzi medi di mercato, su beni che presentavano

caratteristiche analoghe oggetto di compravendita degli ultimi anni, acquisite presso le

locali agenzie immobilian e presso gli operatori del mercato della zona, ai & giunti ad

un valore medio di mercato individuato di € 600,00 al maq & superficie lorda.

11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Superficie

Destinarione arjursalents Valore unitario valore complessive
2sposiziane Aita 9 99 £600,00 219457401
Commerciale
- Walore corpo: £194.574.01
- Walore accessori; £0,00
- Valore complessivo intero: £194.574,01
- Valore complessivo diritto e quota: £97.287,00

Riepilogo:

D Timiiligle S“ll’o‘:rdﬁa“ V“‘“;fﬂi‘;:ﬂ;“"’” Valore diritto e quota

a Soposizione dellattivita g €194.757.00 £97.393,50
commerciale

3.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Fiduzione del valore del 15% per differenza tra oneri fributani su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anferiore alla vendita e per limmediatezza della vendifa

giudiziana; £14.609,03
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: £13.500,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirents Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudizio di comoda divisibilitd: l'immobile risulta vendibile nella sua interezza.

8.5, Prezzo base d'asta del lotto
Walore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui & trova, con le apese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo
catastale a carnco della procedura: £82.784 48
“Walore dell'immobile al netto delle decurtazion nello stato di fatto in
cui st trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo
catastale a carico dell acquirente:; £69.284,43

Eelezione loto 01 creatain data 12/04/201%
C odice docimento: FO02-17-0001%4-001
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Beni in Casteltermini (Agrigento) via Jan Palach n.72
Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A Nuda proprietd per la quota ¢i 3004000 (usufrutto a favore di o1
di Attivitd Commerciale ubicata a Casteltermini (Agrigento) via Jan Palach n.72.
Composto da un pianc seminterrato, costtuifo da un ambiente con svariati stand
egpoaitivi ed un vano momentaneamente utilizzato come deposito, Dallarea di corte su
cui prospetta il piano seminterrato si pud acceders ad un ripostiglio, dalle acale
condominiali 81 accede ad un piano terra dove troviamo una zona uffici, un piccolo we ed
il restante locale presenta stand esposifivi. Salendo le scale condominiali 81 accede anche
al primo plano adibito a sala espositiva. 1l locale che doveva alloggiare 'ascensore nsulta
chiugo perché limpianto di sollevamento & mancarnte {foto dalla n°1 alla n°11)
Posto al piano seminterrato, terra e primo sviluppa una superficie lorda
complessiva, esclusi gli accessord, di circa mq 1.060,65
Identificato al catasto fabbricai. intestata 3

aro per la quota di nuda proprietd per

122 bene perscnale e

Cprietario per la quota 12 bene personale e
per la quota

15 bene personale. Foglio 35 mappale 220 subalternc 4 graffato al sub 6, categoria DV/E,
posto al plano Seminterrato, Terma e Pnmo, - rendifa; £ 5162 50, - registrata all'UTE con
la acheda zona cens. 2

Coerenze: immobile uso attivitd commerciale a nord confina con la partlla 923, a sud
con la via Jan Palach, ad ovest con area di pertinenza ad est con altra difta

Hote: TESTAMENTO QOLOGEAFO del 06/10/2009 protllo n. AGO103494 Voltura in
atti dal 1405/2014 Feperforio n.:35941, Eogante: Motaio Fizzuto Sede: CAMMAEATA,
Fegistrazione: U, Sede: AGEIGENTO, Volume: 59900671 del 18042014
SUCCESSIONE TESTAMENTARIA (n. 7119 2/2014) allegato n“18
Al Area di Pertinenza:

2. DEACRIZIONE 50MMARIA:

{satellitare e foto A, B)
Limmobile ricade all'interno della zona "B", di completamento del nucleo abitato del Comune
di Casteltermini, la zona & attraversata dalla S.P. 21 che & unimportante arteria del centro
cittading, nonché wia molto commerciale. La zona, & servita da servizi pubblici quali; rete
elettrica, rete idrica, rete fognaria, rete stradale efc le strade asono larghe e di nuova
realizzazione con sufficienti parcheggi per gli autoveicoli. Le strutture murarie dei fabbricati
sono in prevalenza in c.a. e di tipo residenziale.
Il fabbricato, di cui fa parfe l'immobile oggetto della presente procedura esecutiva, prospetta
sulla wvia Jan Falach da cw ha l'accesso principale, mentre 1l piano seminferrato prospetta su
un'area di pertinenza. L'attivitd commerciale in perizia fa parte di un fabbricato a pil elevazioni
libero da tre 1at, adibito sia a civile abitazione che ad attivitd commerciale,

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico scorrevole con
parcheggi buoni.
Servizl della zona: farmacie (buono), negozio al dettaglio (buono), spazi verdi

(sufficiente), supermercato (bucno), scucla elementars
(zufficiente), scucla media inferiore (buono), municipio
(buonoy, campo da calcio (buono).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primatia e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe; residenziali i principali centr limitrofi sono Cittd di
Cammarata, le attrazioni paesaggistiche presenti sono:
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Esecuzmione Forzata N.000134/17

monte Cammarata, le attrazioni storiche presenti sono
Walle dei Templi.
Collegamenti pubblici (km): superstrada (8 km).

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da signor TR 1Ualiti di proprietario del bene; alla data del
sopralluogo del CT1I., limmobile & utlizzato dall'esecutatc quale locali per lathvitd
commerciale in essare

4. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell' acquirente
£.1.1. Danande givdiziali a altre rascricioni pregiudizievali: Nessuna
£.1.2. Convengioni matrimoniali e provv. d'assegnarione casa conivgale: Nessuna
£.1.3, At di asservimenta urbanistico ; Nessuno
£.14. Alre limirarioni 3'ura:
4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
£.2.1, lecririoni:
[scrizione volontatia (Attiva) derivante da Concessions a garanzia i mutuo
fondiatio a favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO di SAN
BIAGIO PLATANI SQC. COQP., con sede in Corgo Umberfo I n°103 a San
Biagic Platani (CF 00098180347 contro

quota di 1/2 di nuda proprietd
roprietario per la quota Y2 di piena proprietd
edi 1/2 in usufrutto, a firma di notaio Giuseppe Fanara da Porto Empedocle in data
14042014 ai nn. 40286/18450; iscritto alla Conservatoria dei RRIL di Agrigento
in dafa 28/04/2014 ai nn. 6360/357

importo ipoteca: € 290.000 00

impotto capitale: € 145 000,00

(vedi allegato di cancelleria)
Riferito limitatamente ad: Attivitd Commerciale ubicata a Casteltermini in wia Jan
Palach, posta nel pianc seminterrafo, terra e primo, individuato in catasto al foglio
35 partlla 220 sub 4 graffato al sub &.
422, Pignoramenti:
Bignoramento derivante da Verbale di Fignoramento Immobili a favore di
n sede in via Monte Bianco nd a Melissano (LE), cf

roprietario per la quota di 12 di nuda propretd per il primo
immobile e proprietario per la quota ¥ di nuda proprietd per il secondo immobile.
a firma di Ufficiale Giudiziario presao il Tribunale di Agrigento in data 20/06/2017
al nn. 16752017 di rep.; trascritto all’ Agenzia del Territorio di Agrigento in data
13072017 ainn. 1111379377 {allegato di Cancelleria)
Riferito limitatamente ad: Attivitd Commerciale ubicata a Casteltermini in wia Tan
Falach, posta nel piano seminterrato, ferra, primo e secondo, individuato in cafasto
al foglio 35 partlla 2203ub S e sub graffati 4 e &
4.2.3. Altre frascrigioni: Nessuna
424, Alrre liriragzioni d'uso: Nessuna
4.3, Giudizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale
431, Conformitd urbanistico ediliziar
Sono state riscontrate le seguenti difformitd: Completamente Pratica in Sanatoria
ai Sensi dellz Legge 47, del 28-02-85 avente protocolls n. Q37970801011 e
O379708%16/2 ¢ 03770891013 del 30-09-1986. Posizione n°515/86
Fegolarizzabili mediante: Concessione Edilizia in Sanatora { L 28/2/85 n 47).
=i fa presente che il calcolo del conguaglio dell'oblazione e degli oneri concessorn
& stato effettuato dall'lU. T.C. del comune di Casteltermini whlizzando le superfic
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Esecuzmione Forzata N.000134/17

riportate nelle domande di sanatoria e nella relazions tecnica giurata allegata alla
stessa domanda di sanatoria. Pertanto a titolo di oblazione doved essere corrisposto
un importo di € 6643 50 compreso gli interessi legali maturatl negli ultimi 5 anni
ed per oneri concessori € 1.803 .68 tanto & dichiarato nella Nota del Comune di
Casteltermini avente prot. 7430 del 15-04-2019 rilasciata allo scrivente CT U,
(allegato n~10)

=i fa presente che gli onerl concessori, il conguaglio dell'oblazione, le spese
tecriche per ulimare la praftica in Condono, il versamento per diritti di esame
pratica in Sanatoria, 1 valori bollati e la tassa di trascrizione per il completamento
della pratica in Condono Edilizio suddetto, wisto che si tratta di un'unica pratica
per lintero fabbricato, avente posizione n®525/6, le somme dovute non possono
esgere ripartite per le singole unitd immobiliari, perfanto sono sfati calcolati 2
detratti per intero dal Lotto 001
Riferito limitatamente ad: Attivitd Comrerciale ubicata a Casteltermini in via Tan
Falach, posta nel piano seminterrato, terra, primo e secondo, individuato in catasto
al foglio 25 partlla 2203ub 5 e sub graffati 4 e &,

4.3.2. Confarmin camstale!
Sono state riscontrate le seguent difformitd: Diversa distribuzione degli spazi
intermni.
Fegolarizzabili mediante Presentazione di " Pratica Docfa" presso dell'Agenzia del
Territorio di Agrigento (planimetria delle difformita redatta dal C.T.U. allegato
n-11 e Planimetria Catastale allegato n=19)
La  Regolarizzazione Catastale da  effettuarsi  sullimmobile uso  Attivita
Commerciale, ubicato a Casteltermini in wia Jan Falach, posto a piano
geminterrata, tera e primo, distnts in Catasto al fe. 35 parrlla 220 sub 4 graffara
alla sub ¢, scaturisce dalla wverifica dei documenti in atfi alla procedura ed ai
confrolli ed esami eseguit sulla documentazione acquisita all'Agenzia delle
Entrate Ufficio del Territorio di Agrigento, ed in seguito al sopralluogo presso il
bene all'attivo della procedura, per l'analisi della consistenza e la verifica dello
stato di costmizione, in quanto 1unitd immobiliare presenta una  diversa
distribuzione degli spazi interni della zona posta a pians terra uso Ufficio e del
Iocale uso deposito posto nel seminterrate, regolarizzabile medianfe presentazions
di una "Pratica Docfa in Variazione" .
Per quanto rignarda le zone poste a piano ferra, al piano seminterrato ed al piano
primo utilizzate come sala esposizione non ai possono congiderare avere una
diversa distibuzione degli spazi interni perché le variazioni sono da intendersi
allestimenti di stand espositivi quindi ambient momentanei realizzat sclo a
supporto per l'esposizione dei mobili.
Presentazione Pratica Docfa: 800,00
Omeri totali: =300,00
Riferito limitatamente ad: Attivitd Comimerciale ubicata a Casteltermini in via Tan
Falach, posta nel piano seminterrato, terra e primo piano, individuato in catagto al
foglio 35 partlla 220 sub 4 graffato al sub &.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER I'/ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell immobile:; £500,00
Spese stracrdinarie di gestione immobile gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia:
pur trattandosi di edilizia plun-familiare e commerciale non esistono
spese condominiali insolute £0,00
spege condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; £0,00

0. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
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Esecuzmione Forzata N.000134/17

proprietario per la quota di 142 di nuda proprieti e

ietario per la quota & di piena
proprietd e di 1/2 in usufrutto. Proprietan dal 06/10/2009 ad oggi in forza della Denuncia
di Successione Testamentaria a firma di notaio Adriana Plzzuto da Cammarata in data
C&0/2009, registrato ad Agrigento in data 11/04/2014 ai nn. £71, volume 9990 trascritto
all’ Agenzia del Territorio di Agrigento ex Conservatoria dei REIL di Agrigento in data
221242014 ai nn. 23273/17329 {allegato di cancelleria).
In morte di Spote Antonina, nata in Casteltermiing il 9 dicembre 1944, 1l testamenta
odlografo ¢ swato pubblicate con verbale in nowr Adricna Pizruto da Cammarai del 12
agosto 2000 rep. 3504119100 wascrivto in Agripenro i 10-09-2010 af nri 20704/ 15833,
Riferito limitatamente ad: Attivitd Commerciale ubicata a Casteltermini in via Jan Palach,
posta nel piano seminterrato, terra, primo, individuato in catasto al foglio 35 part lla 220
sub 4 graffato al sub &

6.2 Precedenti proprietari:

propriefar
per la quota % ciascuno. Proprietari da data antecedents il ventennio al 06/10/2009 in
forza di Verbale di Conciliazione Costitutive di Dirith Eeali a firma di Pretore di
Casteltermini in data 10/11/19735; registrato ad Agrigento in data 03/12/1975 ai nn. 853
trageritio all”Agenzia del Territorio di Agrigento ex Conservatoria dei EE 1L di Agrigento
in data 29/12/1975 ai nn. 17453/15558 (allegato di cancelleria)
Riferito limitatatnents ad: Attivitd Commerciale ubicata a Casteltermini in via Jan Palach,
posta nel piano seminterrato, terra, primo e aecondo, individuato in catasto al foglio 35
part lla 220 sub5 e sub graffati 4e 6.

7. PRATICHE EDILIZIE:

PE. n. 7735 per i lavorl di realizeazione di un fabbricato per civile abitazione, in localitd
Grazia di Casteltermini.

Intestata a:
Licenza Edilizia; presentata in data 09/04/1974 n. prot. 2680, rilasciafa in data 1503/1975-
avente L.E n®27 (allegato n*7, 8)

Eelativamente al suddetfio immobile, i1 sottogcritto CT.1. con isfanza, del 21 febbraio 2019
prot. 3688, indirizzata al signor Sindaco del Comune di Casteltermini, ha chieasto copie della
auddetta L. E; il Responaabile dell Ufficio LL.E ne fornisce, copia che ai allega alla presente
perizia di stima.

Fiferito limitatamente al: Fabbricato ubicato a Casteltermini in via Jan Palach, composto da un
piano terra, un primo ed un secondo piano, individuato in cafasto al foglio 35 partlla 220 sub 4
graffato con il sub 6 e sub 5.

Istanza di Condono Edilizio L. 47/85, POS n°525/86 per aver reso ufilizzabile il piano
seminferrato, per aver cambiato la destinazione dwuso del primo e del secondo piano del
fabbricato uso civile abitazione di wia Jan Falach e di aver costruito abusivamente il ferzo piano
adibendolo a civile abitazione.

Intestata a

‘E

il
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Esecuzmione Forzata N.000134/17
Mecflex srl. con

catasto al foglio 35 part 1la 220 sub 4 graffato con il sub & esub 5

Descrizione Attivitd Commercialedi cui al punto A
Muda proprietd per la quota di 500/1000 (usufrutto a favore di | ' Vi t:
Commetciale ubicata a Casteltermini (Agrigento) wia Jan Palach n 72
Composto da un piano seminterrato, costituito da un ambiente con svariatl stand espositivi ed un
vano momentaneaments utilizzato come deposito. Dall'area di corte su cul prospetta il piano
seminferrato si pud accedere ad un ripostiglio, dalle scale condominiali si accede ad un plano terra
dove troviamo una zona uffici, un piccolo we ed il restante locale presenta stand esposifivi.
Salendo le scale condominiali 81 accede anche al primo piano adibito a sala espositiva. 11 locale che
doveva alloggiare l'ascensore risulta chiuse perche l'impianto di sollevamento & mancante (foto
dalla n°1 alla n°11). Posto al piano seminterrato, terra e primo sviluppa una superficie lorda
complessiva, esclusi gli accessori, di circa mq 1.060,65
Identificato al catasto fabbricati: intestatoa

proprietatio

per 1la quota % bene personale e
UFEUTTO per 1a quota 1% bene peraonale.

Foglio 35 mappale 220 subalterno 4 graffato al sub 6, categoria DV8, posto al piano Seminterrato,
Terra e Primo, - rendita; € 5.162,50, - registrata all'UTE con la acheda zona cens. 2
Coerenze: 1'immobile uso attivitid commerciale a nord confing con la partlla 923, a sud con la via
Jan Palach, ad ovest con area di pertinenza ad est con altra ditta
MNote: TESTAMENTO CLOGEAFCO del 06/10/2009 protllo no AGOL03494 Voltura in atti dal
140542014 Fepertorio 135941, Eogante:  Notaio  Fizzuto  Seder CAMMARATA,
Eegistrazione. UU, Sede; AGEIGENTO, Volume: 9990n 671 del 18/04/2014 SUCCESSICHE
TESTAMENTARIA (n. T112.2/2014) allegato n"18
L'edificio & stato costruito nel 1976,
L'unita immobiliare & identificata con il mmmero civico 72/74, ha un'altezza interna di circa
ml 3,00

fallegati n°15, 16, 17, 18, 19)

Destinazione urbanistica:
Hel piano di fabbricazione wigente: in forza della Delibera n®91 del 2615977 adottata dal
Consiglio Comunale ed approvatacon DA TT AA n®1/1982 del T/1/1982.
Limmobile & identificato nella zona B sostituzione e completamento

(vedi Certificato di Destinazione Urbanistica, allegaton®ll e 12)
Morme tecniche ed indici: zona "B" (sostituzione e completamento)
Parametri urbanistici:
1. Indice di edificabiliti; 500 mcimg o1l 70% della densiti preesiatents;
2. Lotto minimo; non definito;
3. Altezza massima assolufa; da determinare in relazione all'edilizia esistente ed in ogni caso nel
rispetto del LML 3/2/1975, in maferia di costruzione antisismica.
4 Distanza minima tra pareti finestrate e paretl di edifici antistanti: ml. 1000 con le eccezioni
previste dall'art. 28 della 1r n®21/1973
5. Distanza minima dal confine: non inferiore a mt. 5,00,

Destinazione Parametro mah‘;{’pau‘:;:zhle Coefficiente eq\’.a.ln]re i
Attivita Commernciale 3up. reals lorda 1.060,65 1.00 1.060,65
Sup. reale netia 987,71 1,00 937,71
Volume reale 4335,33 1,00 433933
Sup. realelorda  1.060,63 1.060,65
Sup. reale netta g7, 71 0g§7,71
Volume reale  4.330.33 437933
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Esecuzmione Forzata N.000134/17

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche shutturali:
Fondagioni:
SIMUITHRS vertioa i
Sorleri:

Sedle:

Baleoni

Travi

tipologia: pali, maferiale: c.a., condizioni: buone,

materiale; c.a., condizion: buone.

tipologia: solaio misto con travett prefabbricati e completamento in
opera, condizioni: buone.

tipologia:; a rampe parallele, maferiale; c.a., ubicazione: interna,
servoscala; agsente, condizioni: buone.

materiale; c.a., condizion: buone.

materiale: c.a., condizion: buone.

Coroponenti edilizie e costruttive:

Rivestifienio:
frifissi esterni:
Prapali es1erie.
Pravist. filema
Parwone & ingresso:
Seale:

feifissi egterni:

Pavist. frzerma
frifissi esterni:

Partone i ingresse:
Irapianti:
Elonrico.

fdrico:

Tarmiico

ubicazione: bagno, matenale: piastrelle di ceramica, condizioni:
sufficienti.

tipologia: doppia anta a batfente, materiale: legho pino pece,
condizioni: buone.

materiale; muratura in blocchi di tufo, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco iipo Plastico, condizioni: buone.

materiale: marmo, condizioni: buone.

tipologia: anta singola a battente solo per il plano primo, materiale:
legno massello, accessori senza maniglione antipanico, condizioni:
buone.

posiZione: a rampe parallele, nvestimento: marmo, condizioni: buone.
fipologia: doppia anfa a battente, materiale: alluminio anodizzato,
condizioni: buone.

materiale: grees solo nel seminterrato, condizioni; buone.

tipologia: doppia anfa a battente, materiale: alluminio, protezione:
saracineache, materiale protezione: metallo, condizioni: buone,
fipologia: anfa singola a battente, matenale: metallo, accessori: con
maniglione antipanico, condizioni: bucne.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220%, condizioni: buone, conformitd:
rispettoso delle vigent normative.
tipologia:  softotraccia,  alimenfazione:  con  autoclave, rete  di
distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone, conformitd:
rispettoso delle vigenti normative,
tipologia; autonomo, alimentazione: gasolio, rete di distribuzione: tubi
in rame, diffuson: termosifoni in allumimo, condizioni: scarse,
conformiti: non a norma.
Notee ATTESTATO di PRESTAZIONE ENERGETICA (APE)
(Allegato n"22)
La metodologia di calcolo adottata per la redazione dell'Attestato di
Prestazione Energetica, @ conforme alla revisione 2014 delle norme
UNLTS 11366 {parti I-2-3-¢} (UNITS 11300-1:2014, UMNITS
11300-2; 2014, UNLTS 11300-3:2010, UNITS 11300-4:2012, al
Decreto Legge n®63/201%, che ha introdotto una serie di modifiche al
D Legwo 192/05, alle Faccomandazioni CTI E14.2013 e delle nonme
EN richiamate dalle UNITS 11300, Legge 10/91), in materia di
rendimento energetico nell'edilizia, 8i rappregenta che il Certificato
AFE & un documento nel quale sono riportati i consumi energetic
dell'edificio e gli interventi da realizzare per migliorame le prestazioni
energetiche. [l certificato APE attesta la quantiti annua di energia
primaria effetiivamente consumata o che si preveda possa essers
necegsaria per goddisfare, 1 vari bisogni energetici dell'sdificio:
climatizzazione invernale ed estiva, produzione dell'acqua calda per
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usi igienici sanitari, la venfilazione e per il gettore terziario, anche
lilluminazione. Tale quantiti viene espressa da uno o pill descrittori (o
meglio indici) che tengono anche conto del livello di isolamento
dell'sdificio e delle caratteristiche tecniche e di installazione degli
impianti tecnici.
[l documento redatto per limmobile in esame, viste le carafteristiche
cogtruttive, dimensionali, espositive ed impiantistiche, attribuisce ad
2330 la classe "F" di efficienza energetica ed una Prestazione di
Energia Globale pati a PEG= 134,19 kWh/m2 *anns.
Trasmesso al Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia
della Regione Siciliana in data 17 aprile 2019, tipologia: passaggio di
proprietd, che ha attibuito un codice 1D: 590493,

Accessort:

Al Aren di Pertinenza:
& poata al piano sotto atrada, & compoata da un terreno poato nel retro
dello atabile che risulta recintato con palett in ferro e rete metallica
Zincata.
Sviluppa una superficie complessiva di 23500 circa  (allegato n°16)
Degtinazione urbanistica: B - sostituzione e completamento

3. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
3.1 Criterio di Stima

Stima Sintetico-Comparativa Parametrica (semplificata)
Stima Sinftetica a vista dellintero corpo
Per pervenire al pit probabile prezzo di mercato dell'immeobile in oggetto s1 & proceduto
utlizzando due mefodologie di stima, quella Sintetico- Comparativa Parametrica
(semplificata) = quella a vista dellintero corpo. Dal risultato di quests, infine, si &
calcolata la media matematica. Il metodo "sinfetico-comparativo" consente di stabilire,
allinterno del mercato, un parametro di riferimento che nel caso specifico & individuato
nel mq di superficie, per immobili simili per caratteristiche ed ubicazione rispetto a quelli
da wvalutare. Ottenuto quest'ultimo wvalore si molfiplica per la superficie commerciale
dellimmobile ricavando cost il valore dell'immobile.
Il metodo di Stima Sintetica a vista dell intero corpo, invece, consiste nel determinare
direttamente l'entiti del valore tramite una comparazione delle caratteristiche infrinseche
ed estrinseche del bene immobile oggetto della stima con le analoghe di altri berd esistenti
in loco e di cul 51 & a conoscenza del valore di mercato, verificando tali dati con le
indagin raccolte nelle consultazione effettuate.

3.2. Fonti di informazione
Catasto di Agrigento, Ufficio Tecnico di Casteltermini,
Congervatoria dei Fegistri Immobilian di Agrigento,
Agenzie immobiliari ed csservaton del mercato: Immobiliare Nicola Cali
Casa Med di P. La Corte, via Dionisi Alessi San Giovanni Gemini,
Osservatorio del Mercato Immobiliare gestito dall'Agenzia del Territorio (Decreto
legizlativo del 20 luglio 1999, n. 300 comma 3, articolo &4 che fornisce una rilevazione
indipendente, sull'intero territorio nazionale, delle quotazioni del valori immobilian e
delle locazioni.
Mediatori Locali.

2.3, Valutazione corpi
A, Attivita Commerciale
Srima sintetica a visw dell'intera corpo: Peso ponderale: 1
{foto dei locali uso attiviti cammerciale dalla n”1 alla n°11)
Mella stima dellimmobile 51 & tenuto conto della posizione del fabbricato di cui la
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attiviti commerciale fa parte (che ricade in zona B dell'abitato del Comune di
Casteltermini), della richiesta di immobili di questo tipo nella zona, dello stato di
manutenzione in cul versa l'immobile & della condizione strutturale dell'adificio.

- Valore corpo: £635.000,00
- Valore accesson £1.000,00
- Walore complessivo intero: £636.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: £222.600,00
Stima sintefica comparativa parametrica (semplificatal): Peso ponderale: 1

(vedi planimetria redatta dal C.T.U. allegato n=20)
Per quando riguarda i locali ad uso commerciale in seguito ad opportune informazioni
assunte sui prezzi medi di mercato, su beni che pregentavanco caratteristiche analoghe
oggetto di compravendita degli ultimi anni, acquisite presso le locali agenzie
immobiliari e presso gli operatori del mercato della zona, ai & giunti ad un valore
medio di mercato individuato di € 600,00 al mq ai superficie lorda.
11 calcolo del valore & effettiato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione eSqu]ferﬁx:] i:e Valbre unitario valore complessivo

Attivita Commeniale 1.060,65 £600.00 £636.390.01
- Valore corpo: £636.390,01
- Walore accesson £1.000,00
- Valore complessivo intero: £637.390,01
- Walore complessivo diritto e quota: £223.086,51

Riepilogo:

D Inonohile Fip B V“h;fuir’l‘;:g;““dj” Vabore diritto e quota
attivith commerciale con

A annesso area di 1.060,65 £636.69501 £222.843,25

pertinenza.

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base cafastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria; £33.426.49
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: £800,00
Cinern notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente:; Nessuna

Giudizio di comoda divisibilitd: limmobile risulta vendibile nella sua interezza.

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Walore dell'immobile al nefto delle decurtazion nello stato di fatto in
cui a8t trova, con le spese tecniche di regolarizzazionse urbanistica efo
catastale a carico della procedura: £189.416,76
Walore dellimmobile al netto delle decurtazion nello stato di fatto in
cui 8 frova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo

catastale a carico dell acquirente:; £]188.616,76
R elazione lotto 002 creata in data 18/0412012
C odice doownetto: BO02-17-0001 34-002

il perito
Arch. Giovanni Intorre
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