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Esecumione Forzata H.000120,20

Beni in Campobello Di Licata (Agrigento)
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI EENI IMMORILI OGGETT O DELLA VENDIT A:

A, Pienaproprietd per la quota & 100071000 di Deposito ubicato in ternitorio & Campobello
Di Licata (Agrigento), contrada Milici-Grotte-Cucummarelli.
Composte da un plano terra che st presenta non rifinito, mancante delle porte anche dei
we, daun ambiente centrale uso deposito, daun vano che da accesso alla veranda e da un
ripostiglio, dal vano principale tramite un disimpegno st accede a due wo con annesso
anti-wc. Dauna scala a giorno con ripostiglio s1 accede al prim o plano.

(foto dalla n"1 alla n"5)

Posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circamq 131,43
Identificate al catasto fabbricatl: intestato a

Foglio 21 mappale 518 subalterno 4, categona CF2, dasse 4, superfice catastale totale:
145 me., composto da vani 124 ma., posto al piane Terra, - rendita; € 160,10, -registrata
all U'TE con la scheda zona cens. 1
Coerenze: il fabbricato confina anord, a sud ad est ed ad ovest con la partlla 589
Hote: (allegato n”13)
Vanarione del 23/12/2015, in ath dal 2312/2015 ALIINEAMENTO MATPPE
in.25.1/2015)

B. Piena proprieta per la quota di 10001000 di Appartamento ubicate in terntorio &
Campobello Di Licata (Agrigento), contrada Milici-Grotte-Cucummarelli.
Composto da un ingresso cotridoio, quattro camere da letto, due we e due verande di cwt
una con balcone che croonda tutto il prospetto ovest. (foto dalla n?6 alla n°9)
Posto al piano primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 181,43
Identificate al catasto fabbrnicat: intestato a _

proprieta.

Foglio 21 mappale 518 subalternoe 3, categonia AF3, cdasse 2, superficie catastale totale
159 moq, Totale escluze aree scoperte: 130 mq., composte da vani 5,5 wvani, posto al plano
Primo, - rendita € 238,60, - registrata all T'TE conla scheda zona cens. 1
Ceerenze: il fabbricato confina anord, a sud ad est ed ad ovest con la partlla 589
Hote: (allegato n”13)
Vanarione del 23/12/2015, in ath dal 2312/2015 ALLINEAMENTO MAFPE
(n.25 12015}

C. DPiena proprietd per la cquota di 100071000 i Appartamento ubicato in terntorio di
Campobello Di Licata (Agrigento), contrada Iilici-Grotte-Cocummarelli,
Composto da; tramite la stesza rampa di scale s1 accede al secondo pianc mansardato
costituite da un soggiomo, con terrazza e due locali ripostiglio esternt, due camere da
letto, una cucina-pranzo con annesso ripostiglio e weo. (foto dalla n®10 alla n"13).
Posto al piano secondo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 152,56
Identificate al cataste fabbricati intestato a

Foglio 21 mappale 518 subalterne 5, categonia AF3, cdasse 3, superficie catastale totale
127 moq, Totale escluze aree scoperte: 119 me., composto da vani 5,5 vani, posto al piano
Secondo, - rendita: € 278,57, -registrata allTITE con la scheda zona cens 1
Ceerenze; il fabbricato confina anord, a sud ad est ed ad ovest con la partlla 589
Hote: {allegaton®17)
Vanarione del 23/12/2015, in ath dal 2312/2015 ALIINEAMENTCO MATPPE
(n.25 1/2015)

D. Fienaproprietd perla quota di 10001000 di Deposito ubicato in territorio i Campobello
i Licata (Agrigento), contrada Milici-Grotte-Cucummarelli.
Composto da due ambienti uso deposito attrezzi agricoli{foto dalla n®1 alla n4).
Posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessori,
di circa mq 54,63

Gindice Dy, Matteo De Hes
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Esecumione Forzata H.000120,20

Identificate al cataste fabbricatl: intestate a

Foglio 21 mappale 518 subaltern o b, categoria OF2, classe 1, supetficie catastale totale: 52
e, composto da vani 50 moq, posto al plano Terra, - rendita; € 3873, - registrata
all TTE con la scheda zona cens 1
Ceerenze: il fabbricato confina anord, a sud adest ed ad ovest con la part.lla 389
Hote: (allegato n®19)
Variazione del  23/12/2015, in ath dal 2312/2015 ALLINEAMENTO MAFPPE
in.25 1/2015)
D1. Area di pertinenza:
E. DPiena proprietd per la quota di 100071000 & Terreno Agricolo ubicate in territorio di
Campobello Di Licata CAgrigento), contrada Ifili ci-Grotte-Cucummarelli.
Superficie complessiva di circa mea 10.807,00.
Tdentificato in catastor
- terreni: intestati a Ex Baronia di Eavanusa Diritto del Concedente; _
livellario,
Foglio 21 mappale 989 qualith mandotlete, classe 2, superficie catastale 00.34.00, -
reddite agrario: € 13,17, - reddito domenicale: € 27, 22
Coerenze 1l terreno confina a nord con la part lla 1117, a sud con la partila 1113,
ad est con le part e 890 e 518, ad ovest con le partlle 65 & 68
Mote: (allegato n®22)
Frazionaments del 01-02-2011, Pratica n. AGO07354E in ath dal 01/03/2011
prezentato il 28/0272011 (o 73548.1/2011).

Foglio 21 mappale 1117 qualitd mandotleto, classe 2, superficie catastale 00,58 &7, -
reddite agrario: € 22,80, - reddito domenicale: € 47,13,
Coerenze: il terreno confina a nord con le partlle 1116, 1111 e 1113, a sud con le
partlle 989 e 518, ad est con la part lla 992, ad ovest con le part lle 26, 2% & 207,
Note: {allegato n®23)
WVariazione del 14-01-2014, Pratica n. AGO03882 in atti dal 15/01/2014 presentato il
14/017/2014 (n. 2882.1/2014)

- terreni: intestatt a

Foglio 21 mappale 207 qualita seminative, classe 2, superficie catastale 00.14.50), -
reddito agrario: € 2,23, - reddito domenicale € 7,11,

Coerenze: il terreno confina a nord con le partile 54 e 208, asud con lapartlla 58,
ad est con lapartlla 1117, ad ovest con altro foglic d mappa.

Hote: (allegato n”24)

Impiante meccanografice del 21-07-1984.

- terremi:

Foglio 21 mappale 208 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 00.00.70, -
reddite agrario: € 0,11, - reddito domenicale: € 0,34,

Coerenze: il terreno confina a nord con la partlla 55, a sud con la part.lla 207, ad
estoon la partlla 1117, ad ovest con la part lla 207,

Note: {(allegato n®25)

Impiante Meccanografico del 21-07-1984,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
(satellitare e foto A e B)
Dal punte di vista urbanistico limmobile ricade in zona "E" del wigente P.E.G. del Comune &
Campobello di Licata ed & ubicate in una zona limitrofa alla periferia ovest del paese. La zona
non & fornita di opere di urbanizzazione primaria e secondaria, presenta perd collegamenti wiari

Giudice Dy, Matteo De Nes
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Esecumione Forzata H.000120,20

i facile fruizione viste che il fabbricato si trova nelle immediate wicinanze della Strada Statale
557 che collegat paest di Eavanusa e Campobello di Licata Il fabbricato presenta un terreno di
pertinenza che prospetta su di una strada 4 campagna

Tl kene interessate dalla presente procedura esecutiva & costituito da un fabbricate libero da
gquattro lati, costituito da tre elevazioni fuon terra, adibito a deposito e civile abitarione e di un
terreno agricole. L'unico accesso all'imim obile avviene da una strada asfaltata

Le strutture murarie dei fabbricati della zona sono in prevalenza in ca di buona fattura e di
tipo residenziale La zona, non & fornita da servizi pubblici quali: rete elettrica, rete idrica, rete
fognaria, rete stradale etc.

Il fabbricato & circondato da un terreno agricolo a servizio del fabbricato stesso con piante
ernamentali che alla data del sepralluoge del CTU & presentavano in parte infestanti.

Caratteristiche zona: izolata agricola (hormale) a traffico locale con parcheggi
sufficienti.
Servizi della zona farmacie (insufficiente), negorio al dettaglio (insufficiente),

spari verdi (insuffimente), supermercate (insufficiente),
cinema (nsufficiente), scucla elementare (insufficients),
scuclamediainferiore (insufficiente).
la zona & prowvista del servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone imitrofe: agncole 1 principali centri limitrofi sone centro citth i
Campobello di Licata, le attrazioni passaggistiche presenti
sono Wonte Baraceno, le attramoni storiche presentt oo
la Valle det Templi.

Collegam enti pubblict km ) superstrada (6 km ).

3. STATO DI POSSESSO:
Occupate dalle P L . cualith di comproprietarie del bene
Alla data del sepralluogoe del C T, lintero fabbricate risultava non abitato da parecchi anni,
ma nell'ntilizze dell R 1o stesse riferiscone che il bene sepra generalizzato
dowrebbe costituire la loro residenza estiva all'ultimazione i alcuni lavort edili di ripristine
degli ambienti e di manutenzione ordinana che nsultano all attualitd sospest damolto tempo.

4, YVINCOLIED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4,10, Domands giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli : Nessuna
4.1.2. Convenzioni mairimoniali e provw. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atfi i asservimenio urbanistico: Nessino

4.1.4. Altre lingiaziont d'uso:
4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Fignoramenti:
Pignoramento denvante da Verbale di Pignoramento Immobili afavore di Comune

di Eavanusa, con sede in Ravanusa, cf 32001630345 contro

oprietan per la quota
di 14 ciascuno della piena proprieta a firma dell’ Ufficiale Giudiziario in data
14112020 a1 nn. 130442020 &1 rep.; trascritto all’Agenzia del Territorio di
Agrigentoin data 2/ 112020 a nn. 18325/135934 - (Allegato di cancelleria).

Eiferito limitatamente a: Immobili censiti nel Catasto Fabbricati di Campobello di
Licata al fz. 21 part 518 sub 3, sub 4, sub 5 & sub &, nel Catasto Terreni di
Campobello di Ticata al fz. 21 partlle 1117, 207, 208, 389, nel Catasto Fabbricat
di Bavanusa al fg. 49 part. 1228 sub 2 e sub 3; nel Catasto Terreni i Eavanusa al
fz 4% part.lle 1428, 1429, 1431, 1432, 2368 e 409,

Giudice Dr. IMatteo De Nes

CuratoreCustode: Avvv, Alessandra Baligrer
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4.2.3.
4.2.4.

Esecumione Forzata H.000120,20

Altre trascrizioni: Nessuna
Altre Bngiaziont d'uso: Nessurna

4.3. Giudizio di conformita urhanistic o-edilizia e catastale

4.3.1.

4.3.2.

Canfarmita urbanictica edilizia:

mono state riscontrate le seguenti difformity Newm & stasa risconiraty alcunc
irregalaritd.

{(planimetrie redatte dal C.T.U. allegati n°265, 27 e 28 e planimetrie catastali
allegati n"14, 16 e 18)

Eifento imitatamente as CORPO A +CORPO B + CORPO C:-Fabbrcate, ubicato
nel territorio del comune & Campobells di Licata, in cda Milicd -Cucummarelli,
posto al Flano Terra, Primo e Seconde, identificato in Catasto al fg. 21 part.lla 518
sub 4, sub 3 g sub 5, COEPO E -Terreno Agricolo, ubicato nel territonio del
Comune di Campobelloe di Licata, in cda Milicn-Cocummarelli, identificato in
Catasto al fz. 21 part1le 989, 207 & 208,

Sono state niscontrate le seguentt dfformith; Cossruzione di un depasite aftrers:
agricali pasto a picne terne e di un piccola fabhricato uso canilz,

Eegolarizzabili mediants: Presentazione & una 3CTA in Sanatoria ai sensi
dell'art 14 della LE n. 16/16 di recepimento dell'art. 36 del DFE n 380001 (ex art.
13 della L. 47/85)

La presentamione i una 3CTA in Sanatoria Amministrativa, & necessaria per le
opere costruite in difformitd al Titole abilitative nlasciate dal Comune
Campobello di Licata, che consistono nella costruziene di una struttura in blocchi
di tufo uso deposito attrezzd agricoli costituite da due vani e un piccolo fabbricato
uso cucoia per cani posto a piano terra; edificati nella partlla 1117,

Zulla scorta del sopralluoge effettuato dal sottoscritte © T 1T, &1 & riscontrata una
incongruenza relativamente le costruzioni a servizie del fabbricate e ricadenti
dell'athiguo terreno agricolo, non conformi alla CE. in Sanatoria n. 4711 del 24-
02-2000, come appresso meglio specificato:

Deposite Attrezzm Agricoli avente una Superficie Lorda di mqg. 24,63, una
cuperficie Metta di me. 45,01, una Alterza di ml. 1,25 ed un Velume Eeale di mc
122,91,

Locale uso cuccia per Cani avente una Superficie Lorda & meg. 15,51, una
superficie Metta dimq. 11,63 edun VolumeReale di me. 32,57,

talt edificaziont, daun confronte fra la C.E in Zanatenian. 4711 del 24-03-2000 e
le risultanze delle misurazioni dame effettuate durante il sopralluege allimm obile
in oggetto, rsultano presentare un ampliamento in verticale ed in orizzontale per
un volume abusive complessive di me. 155,48

{vedi planimetria delle difformita urbanistiche, redatta dal C.T.U. allegato
n"30 e 31).

=pese tecniche, quota contribute afferente gli oneri & urbanizzazione ed 1l costo di
costruzione comprensivo i interessi calcolat all’attualitd,Versamento per diritt di
esatne prafica in sanatoria, valon bollati, Conguaglic oneri Concessori e Tassa di
Trasenziene.; € 3.000,00

Crert totali: € 200000

Eiferito imitatamente a2 CORPO D +CORPO E: -Deposito, ubicate nel territono
del comune di Campobello di Licata, in c.da Milici-Cucummarelli, posto al Piano
Terra, identificato in Catasto al fz. 21 partlla 518 sub &, Terreno Agncoloe,
ubicato nel temtorie del comune & Campobello di Licata, in c.da Milici-
Cucummarells, identificate in Catasto al fg. 21 part.1la 1117

Conformita catasiale:

Sono  state rscontrate le seguentt difformita Mancata Dichiarazione di
Successione, in morte di

BN : Domande di Voltur del Titolo acquisite dagli Ered.

Giudice Dy, Matteo De Nes
CuratoreCustode: Avvv, Alessandra Baligrer
Perito: Arch Arma maria Rita Cammarata
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Esecumione Forzata H.000120,20

Eegolarizzabili mediante: Presentazione della *Dichiarazione di Successiong”
presso 'S genzia delle Entrate di Canicatti & Presentazione di due "Domande i
Woltura" presse l'Agensia del Temtorio di Agrigento

Per poter procedere all'allineamento della banca dati, ciofé per ascrivere l'esatta
ditta agli atti del Catasto bisogna presentare, una Dichiaramione di Successione, in
morte i PR ©adre degli esecutati deceduto 1'11-08-2014 a Ravanusa,
perché tutti gli immobili pignoratt i che trattasi, all'attualitd nella WVisura
Catastale, ripottano quale proprietario il de cuiu
Gli eredi legittimi hanno accettato 'ereditd con Beneficio dTnventario a mezzo i
Dichiarazione ricevuta dal cancelliere del Tribunale di Agrigento in data 05-02-
2015 rep. 185, tragcritte il 09-02-2015 al nn. 1762713935

D conseguencza & necessario presentare le "Domande di Voltura" presso Agensia
del Terntorio i Agrigento, per poter ascrivere agli eredi legittimi 1 beni di che
trattasi. Solo a seguito di cid s potrd procedere alla vendita dei beni pignorati,
perché all'attualita, gli eredi del de cuius non sono subentratt come proprietan di
gquanto possedute dal defunto che non risulta patte esecutata.

(allegaton. 2,3 ed)
Nan & passibile procedere alle vendita dei suddetd immobili saftopasfi ad
Esecuzione Farpte se prime non si procede clla preseniagzione della

Dichiarazione di Successione in mortz del signor [N

Successivamente non venga valiunato i Titolo acquisitp.

Imposte dowute per la Denuncia di Successione, Cnert Woltura Catastale Fabbrcati
e Voltura Catastale Terreni e Spese tecniche: € 5.000,00

Chner totali: € 5.000.00

Eiferito limitatamente a: CORPO A, CORPO B, CORPO C, CORPO D e CORPO
E: -Fabbricato, ubicato nel territorio del comune di Campobello di Licata, in cda
Milici-Cucummarelli, posto al Piano Terra, Primo e Secondo, identificate in
Catasto al fg. 21 partlla 518 sub 3, sub 4 e zub 5;-Deposito, ubicato nel territotio
del comune 4 Campobello di Licata, in o da Milici-Cucummarelli, poste al Piane
Terra, identificate in Catasto al fg. 21 partlla 513 sub &; -Terreno Agricolo,
ubicate nel territorio del comune 4 Campobelle di Licata, in c.da Milici-

Cucummarelli, identificato in Catasto al fg. 21 part 1le 989, 1117, 207 & 208

Sono state riscontrate le seguenti difformithy Nem @ stasa risconirata alcunc
Trregalariti Planimefrica

{(planimetrie redatte dal C.T.U. allegato n"26, 27, 28 e planimetrie catastali
allegati n°13, 14 e 15).

Eifento limitatamente a: COEPO A+ CORPO B+ COEFPO C:-Immobile, ubicato
nel territorio del comune & Campobelle di Licata, in coda Milic -Cucummarelli,
posto al Flane Terra, Primo e Secondo, identificato in Catasto al fg. 21 partlla 213
sub 4, zub Zesub 5

Sono state riscontrate le seguenti difformitd Nem & siede risconfrata alcune
irregolaritg Planimenmica.

{(planimetria redatta dal C.T.U. allegato n“29 e planimetria catastale allegato
n°16)

Riferito limitatamente a2 CORPO Dn-Deposito, ubicate nel territorio del comune di
Campobelle & Ticata, in cda Milici-Cucummarelli, posto al Piance Terra,
identificato in Catasto al fg. 21 part.lla 318 sub &

sono state rscontrate le zeguenti difformita Nem é stara riscomirata clcuna
Trregalariti

Riferito limitatamente a2 CORPO E -Terreno Agricolo, ubicate nel territorio del
comune di Campobello di Licata, in coda Wilict-Cucummarelli, identificato in

Catasto al fg. 21 partlle 207 e 208,

Giudice Dy, Matteo De Nes
CuratoreCustode: Avvv, Alessandra Baligrer
Perito: Arch Arma maria Rita Cammarata
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Escumione Forzata H.000120,20

Son o state nzcontrate le seguenti difformith: La colturg in atio nell'appe rramento
di terrena non carvisponde a quanta dichicrato in Catasia.

Eegolarizzabili mediante: Presentamione Pratica docte all'Agenzia delle Entrate
TTfficio del Catasto di Agrigento.

TPer le Begolarizzazioni Castali richieste in fase di stesura della Perizia di Stima é
consigliabile procedere alla Vatiazione della qualith di coltura dell'appezzamento
di terreno in contrada Milici-Cucummarelli, territono i Campobello di Licata,
indinduate in Catasto al foglio 21, partlle 989 e 1117.

Ti fatte le operazioni & regelarizzazione catastale consisterebbers in un
aggiornam ento degli archivi catastali a tezzo di procedura informatica Docte per
la variazione della coltura presente nei terreni che affvalmante & incolto arborato
mpnire in Calasio risnlia mandorieto classe 2.

La procedura consente di attribuire alle patticelle vanate una nuova cqualith i
coltura, dichiarata dalla parte, e fornisce in automatico la Classe Preval ente goduta
per quel foglio di mappa. {(vedi visure catastali allegato n®22 e 23).

Prezsentasione Pratica decte: € 300,00

Onert totali: € 500,00

Riferito limitatamente a2 CORPO E -Terreno Agricolo, ubicate nel territorio del
comune di Campobello i Licata, in coda Wilict-Cucummearelli, 1dentificato in

Catasto al fg. 21 partlle 989 e 1117,

sofio state riscontrate le seguent difformith: frserimento in mappa della sagama

del fahhricata isa canile mai censito wll' Ufficie del Catasta.

Regolarizzabili mediante: Presentazione della "Pratica Pregeo" presse 'Agenzia

delle Entrate di Agrigento Ufficio Territorio del Territorio- Servizi Catastali.

FPer la stesura della Perizia di Stima & necessario procedere alla Eegolanizzazione

Catastale del Fabhhricato uso canile ubicato in temitorio di Campobello di Licata

in c.da Milici-Cucummarelll posto a plane terra, disfinte in Catasto al fo. 21

part.fie 1117,

Ty fatto le operazioni i regolarizzazione catastale da espletarsi consistersbbero

nella presentazione di una "Pratica Pregeo" necessaria per la regelarizzagione del

Fahbricate presente nei lnaghi che nan risulta Censito (Accaiastate) in Catasio.
(vedi visur e catastali allegato n"21 e 23).

Prezsentazione Pratica Preges: € 800,00

Oner totali: € 300,00

Eiferito limitatamente a; CORPO E -Terreno Agricolo, ubicate nel termtorio del

comune di Campobelle di Licata, in c.da Milici-Cucummarelli, identificato in

Catasto al fg. 21 partlla 1117,

=Sono state nscontrate le seguentt difformita; Marncanza delle schede planimetrice
necessaric per P'Accatastanento del fabbricaie nen censite presse lAgengia del
Territorio di Agrigenio.

Eegolanizzabiali mediante: Presentazione della "Pratica Docfa' presso 'Agenzia
delle Entrate i Agrigento Ufficio Temitono del Teritone- Servizi Catastall
{planimetria redatta dal . T.U. allegato n"32)

Per la stesura della Perizia di Stima e necessario procedere alla Eegolarizzazione
Catastale dell'immobile uso canile, ubicate 1n coda Milici-Cucummarelll in
territorio di Campobelle di Licata, posto a plano terra, distinto in Catasto al fg. 21
part.la 1117

i fatto le operazioni di regolanizzazione catastale da espletarsi consistono nella
preceniazione i "Pratica Docfa" per linsermento della scheda planimetrica
necessaria all'Accatastamento del fabbricato, non censito presso l'Agenzia del
Temtorio di Agrigento- per la Dichiarazione di Muova Costruzione. {vedi visura
catastale e foglio di mappa allegato n"21 e 23).

Giudice Dy, Matteo De Nes
CuratoreCustode: Avvv, Alessandra Baligrer
Perito: Arch Arma maria Rita Cammarata
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Esecumione Forzata H.000120,20

Presentasione Pratica D ocfa € 800,00

Cnen totali: € 800,00

Eiferito limitatamente a2 CORPO E: -Terreno Agricols, ubicato nel tertorio del
comune di Campobello i Licata, in coda Milict-Cucummarelli, identificato in

Catasto al fg. 21 partlla 1117

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'imm obile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma nen ancora

scadute al momento della perizia; € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; € 0,00

6. ATTUALTE PRECEDENTI PROPRIET ART:
6.2 Precedenti proprietari:
31/01/1%26, «cof

Proprietario da data antecedente il wentennic al 11/08/2014 in forza i atte di
compravendita a firma del notaie Salwatore DM Prima, da Licata in data 04/04/1951 ai nn.
24513859, registrato all’Ufficio Registro di Licata in data 20/04/1%51 a nn. 1763,
wolume 141, trascntto alla Conservatoria i Agrigento in data 30041951 a1 nn
SFIEI5T32 (vedi atto n. 5 e certificazione notarile allegato di cancelleria)

Eiferito limitatamente a: Immobili censiti nel Catasto Fabbricati di Campobello di Licata
al fg. 21 part. 518 sub 3, sub 4, sub 3 e sub &, sono statl costruitl su appezzamente di
terrenc i aree 351, censito in Catasto al foglio 21 partlla 518 (originate dalla
soppressione e fusione delle partlle 520 ex 56 e 522 ex 232), Terreno Agricolo
individuato al Catasto Terreni di Camnpobello di Licata al fg. 21 partlla 989

livellario. Proprietant da data antecedente 1l ventennio al 25/02/1880 in forza di denuncia
di successione a firma di egistrata all’ Tfficio Eegistro
di Canicatti in data 047071980 ai nn. 393, vol. 141, trascritta all’ Agenzia del Territorio di
Agrigentoin data 03/03/1981 at nn. 3994/3634

(vedi certificazione notarile allegato di cancelleria),

Eiferito limitatamente a: Immobili censiti nel Catasto Fabbricatt di Campobello di Licata
al fz. 21 part. 518 sub 3, sub 4, sub 5 e sub &, sono stabl costruitt su appezzamento di
terrenc i aree 351, censito in Catasto al foglio 21 partlla 518 (originate dalla
soppressione e fusione delle partlle 520 ex 56 e 522 ex 2323, Terreno Agricolo
indiwduate al Cataste Terrent & Campobello di Licata al £z 21 partlle 232 oniginaria,
208 e 207

Proprietant da data antecedente 1] ventennio al 01/12/1999 in forza i denuncia i
successione a firm
scritto all " Agenzia del Territorio di
Agrigentoin data 03/03/1981 ai nn. 3996/3636

(vedi certificazione notarile allegato di cancelleria)

Giudice Dy, Matteo De Nes
CuratoreCustode: Avvv, Alessandra Baligrer
Perito: Arch Arma maria Rita Cammarata
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Riferito limitatamente a Immobili censiti nel Catasto Fabbricati di Campobello di Licata
al fg. 21 part. 518 sub 3, sub 4, sub 3 e sub &, sono statl costruit su appezzamento di
terrenc di aree 351, censito in Catasto al foglio 21 partlla 518 (eriginate dalla
soppressione e fusione delle partlle 520 ex 56 e 522 ex 232), Terreno Agricolo
individuate al Catasto Terreni d Campobelle di Licata al fo. 21 partlle 232 originaria,
208 e 207

Proprietario da data antecedente il ventennio al 11/082014 in forza i atto i
Compravendita a firma del notaio Mario Marine, da Eavanusa in data 24/05/198% a nn.
11.599/2177, registrate all’ TTfficie Eegistro di Canicatti in data 24/05/198% ai nn. 1194
trascritto all’ &genzia del Territorio di Agrigento in data 13/06/198% a nn. 11155/9971

(vedi certificazione notarile allegato di cancelleria)
Eiferito limitatamente a Tmmobili censitt nel Catasto Fabbricati di Campobello di Licata
al fz. 21 part. 518 sub 32, sub 4, sub 5 e sub &, sono statl costruiti su appezzamento i
terrence i aree 351, censito in Catasto al foglie 21 partlla 313 (eniginate dalla
soppressione & fusione delle partlle 520 ex 56 e 522 ex 232), Terreno Agncolo
individuate al Catasto Terrent & Campobello di Ticata al f2. 21 partlle 232 eniginaria,
208 e 207

o di Agrigente in data 26/0F2006 ai nn.
2233615244, {vedi certificazione notarile allegato di cancelleria)
in marte ds
Eiferito limitatamente a Tmmobili censitt nel Catasto Fabbricati di Campobello di Licata
al fz. 21 part. 518 sub 3, sub 4, sub 5 e sub &, sono stabl costruiti su appezzamento i
terrenc i aree 3.51, censito in Catasto al foglio 21 partlla 518 (originate dalla
soppressione & fusione delle partlle 520 ex 56 e 522 ex 232), Tetreno Agncolo
indiwduate al Cataste Terrent di Campobelle di Licata al £z 21 partlle 232 originana,
208 e 207

Proprietario da data antecedente il wentennice al 11/082014 in forza 4 atte di
Compravendita a firma del notaio Salvatore Abbruscate, da Licata in data 19/0%/2001 a
nn. 45180, trascritto all’ Agenzia del Territorio di Agrigento in data OB/10/2001 & nn.
17108/15235 {vedi certificazione notarile allegato di cancelleria)
Eiferito limitatamente a Immobili censiti nel Catasto Fabbricati di Campobello di Licata
al fz. 21 part. 518 sub 3, sub 4, sub 5 e sub &, sono stabl costruiti su appezzamento i
terrenc i aree 351, censito in Catasto al foglie 21 partlla 318 (enginate dalla
soppressione & fusione delle partlle 520 ex 26 e 522 ex 232), Tetreno Agncolo
individuato al Catasto Terreni & Campobello di Licata al fz. 21 partlle 232 onginana,
521, 208 e 207

Frmato Da: CANWVARLTA ANM A MARIA RITA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED B ECTRONIC S1GN ATURE CA Serial #: 25 bad

Proprietario dal 06/08/2014 al 11/08/2014 in forza & atto di individuazione Catastale a
firma del notaio Salvatore Abbruscate, da Canicatti in data 08082014 a1 nn
62801721727, trascritto all’Agenzia del Terntorio d Agngento in data 11/08/2014 a1 nn.
14624711211,

(vedi certificazione notarile allegato di cancelleria)
"In zeguito allo scieglimento della divisione disposto dal Tribunale di Agrigento con

Giudice Dy, Matteo De Nes
CuratoreCustode: Avvv, Alessandra Baligrer
Perito: Arch Arma maria Rita Cammarata
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Sentenza per divisione in data 10 givgne 2004, depositata il 17 giugne 2004, repn.
9572004, Sentenza n. & TE2004, cron. 34072004, registrata ad Agrigento il 06 dicembre
2006 al n 1814 ed 1w trascritta i1 02 aprile 2007 a1 nn 881906074, 51 procedeva

all'assegnazmione del terreno che era in comproprietd dei predetti comparenti e -
eso catastalmente are settantacincgque e centiare 59 (7559), composto dalla
particelle: 521fa di are 60 39, 207 di are 1430 e 208 di ca 70, alla d_
_ gsteso catastalmente are cquattro e cenbiare quarantatre (0443,
composte dalla particella: 5210 & are 04.43; alla signora_otto )
esteso catastalmente are ventl e centiare settantotto (20.78), composto dalla particella
S2lc & are 2078 sulla quale insiste un fabbrcato rurale. Successivamente il Comune i
Campobello di Licata ha procedute all'espropriazione Ji una striscia di terreno di ma. 130
(centotrenta) da destinare a strade, dando cosi ongine alle particella 992 di are 01.50 &
patticella 991 di are 83 70, che derivano dal frazienamento della particella 521
Eiferito limitatamente a Tmmobili censitt nel Catasto Fabbricati di Campobello di Ticata
al fg. 21 part. 518 sub 2, sub 4, sub 5 e sub &, sono statl costruiti su appezzamento i
terrenc di aree 351, censite in Cataste al foglio 21 partlla 518 (originate dalla
soppressione & fiusione delle partlle 520 ex 56 e 522 ex 232), Tetreno Agncolo
individuate al Catasto Terrent & Campobello di Ticata al f2. 21 partlle 232 eriginaria,
5921, 991 (frazionata nelle part1le 115, 116, 11173 208 e 207

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 105/35 per lavor di costruzione di un fabbricate rurale composto da un plano terra e
primo della superficie & maq 266,16 a piano terra & mo. 182,16 a primo plane in cda Nilici
Cucummarelli zena E del Vigente P.di F del Comune di Campobello di Licata
Intestata a
Concezsione Edilizia presentata in data 27/08/1983- n. prot. 6687 e rilasciata in data
14/01/1986- avente C.E. n. 1061
L'ufficio Tecnico del Comune di Campobelle di Licata, Ufficie Edilizia Privata, vista l'istanza
effettuata dal CT 1T a merzo pec in data 02-04-2023 prot n 6080, rilasciawva, in data 02-05-
2023, le copie della CTE. n. 1061 del 14-01-1986, in loro possesso.

(allegato n"6 e 7
Eiferite limitatamente a; -Appezzaments di Terreno, ubicato nel territono del comune i
Campobello di Licata, in o.da Miliot Cucummarelli, identificato in Catasto al £g. 21 part lle 56,
207, 208, 232 367
P.E. n. 43-44-45/95 per lavori di plano terra e primo piano realizzatt in difformita alla CE. o
106185, mentre il secondo piano & totalmente abusive, nel fabbricato sito in coda Milici-
Cucummarelli zona E del Vigente P.di F. del Comune di Campobelle di Licata censito al fg. 21
part. 518
Intestata a

presentatain data 31/01/1995- n. prot. 361-962-963

rlasciata in data 24/03/2000- avente C.E. in Sanatorian.4711.
L'uificio Tecnico del Comune di Campobelle i Licata, Tfficio Condono Edilizo, wista
l'izstanza effettuata dal C.T U amezzo pec in data 02-04-2023 prot. 06080, nlazciava, in data
02-05-2023, le copie della CE. in Condonon. 4711 del 14-05-1924 in lore possesso.

(allegato n"6 e 8)
Fiferite limitatamente a: Fabbrnicate ubicato in coda Milicg-Cucummarelli in temntonio di

Campobello di Licata, censitoin Catasto al fg. 21 part. 518 sub 3, sub 4, sub S e sub &,

Descriziene Deposito di cui al punto &

Piena proprieta per la quota di 100071000 &1 Dep osito ubicato in territorio di Campobello Dn Licata
(Agrigento), contrada hfilici-Grotte-Cucummarelli.

Giudice Dy, Matteo De Nes
CuratoreCustode: Avvv, Alessandra Baligrer
Perito: Arch Arma maria Rita Cammarata
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Composto da un plane terra che & presenta non rifinito, mancante delle porte anche dei we, da un
ambiente centrale uso deposito, da un wano che da accesso alla veranda e da un ripostiglio, dal
vano principale tramite un disimpegno 51 accede a dus we con annesso anti-we. Dia una scala a
giorno con tipostiglio si accede al primo planao.
(foto dalla n®1 alla n®5)
Posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circamq 181,43
Identificate al catasto fabbricat: intestato a
proprieta

Foglio 21 mappale 518 subalterno 4, categoria C/2, classe 4, superficie catastale totale: 145 mo,
composto da vani 124 ma., posto al piane Terra, - renditar € 160,10, - registrata allTUTE con la
scheda zona cens. 1
Coerenze: il fabbricato confina a nord, a sud ad est ed ad ovest con la part1la 989
Mate: (allegato n"13)
WVanazone del 23/12/2015, 1n atti dal 23/12/2015 ALLINEAMENTO MAPTE (n 25 1/2015).
L'edificio & state costruitonel 12586, nstrutturato nel 1385
Lunita immobiliare ha un'altezza interna i circaml. 3,00,

(allegato n"11, 12, 13 e 14)

Destinazione urhanistica:
Ml piano regolatere wigente: in forza del Decreto Assessonale n. 339D ET del 6-10-2000 protllo
51221
Limmobile & identificato nella zona "E" Verde Agricelo
(vedi Certificato di Destinazione Urhanistica allegato n”9 e 10)

Morme tecniche ed indict: ART. 13
AFEE PER ATTIVITA AGEICOLE
In tali aree oltre le attivith assentite a sensi degli artt. 22 e 23 della legge 27712/1978 n. 71 &
successive mod., & consentita la costruzione di edific da adibire esclusivamente alle attivith
connesse direttamente con la coltivazione agricola (rimesse, stalle, deposity, flenili, ecc). L'entita
dell'edificazione sara commisurata alla superficie ed alla produttivita dell'arienda agricola e sara
consentita su unica particella anche per le parti dell'azienda con soluzioni di continuwitd nel limiti ok
meime 0,07,
E'conzentita, altresi, edilizia residenziale con i seguenti limiti:
a) Iindice di fabbricabilith fondiana non potra superare 1 momog 0,03,
b) gli edifici non possono comprendere pitt di due piani fureri terra, comundue non possono
superare 1" alterza massima di mt. 7,00,
oy il distacco minimo dai confini sara di mt 7,50,

Destinazione Parametio mh‘;ﬁ;hh Coefficiente eqv“ir“]:;;l .
DepoatoPiano Terra Sup. reale netta 154,50 1,00 154,50
Sup. reale lords 181 43 1,00 181 43
Sup. reale bnla 181 43 181 43
Sup.realemetta 154,50 154 50
C aratteristiche descrittive:
Carattenstiche strutturali:
Struffure verticali: materiale: coa, condizioni: buone.
Traw: materniale: c.a., condizioni: buone.
Sola tipologia: solaio misto con travett prefabbricati in ca e pignatte in
latenizi foratl, condizioni: buone,
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: ca, ubicazione: interna,
servoscala assente, condizioni: buone.
Fomdazoni: tipologia traw continue rovesce, materiale: ca , condiziont: buone.

Giudice Dy, Matteo De Nes
CuratoreCustode: Avvv, Alessandra Baligrer
Perito: Arch Arma maria Rita Cammarata
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Esecumione Forzata H.000120,20

Componenti edilizie e costruttive:

Tfissi esferni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
persiane, materiale protezione: ferro, condizioni buone.

Feprefi esterne: mateniale; muratura di bleocchi di tufo, cothentazione: 1nesistente,
rivestiments: intonaco tipo Livigni, condizioni: buone.

FPayim. Ifarna: materiale: cotto, klinker ceramico, ceramica, condiziont: buche

Trfissi nfervi: tipologia: a battente, materiale: legn o tamburato, condiziont: buone

Rivestimento: ubicazione: bagno, matenale: pilastrelle in ceramica, condizioni:
buone.

Stale: posizicne:  a rampe parallele, nvestimente  klinker ceramice,
condiziont: buone.

Frvim. Esterna: materiale: calcestruzzo, condizioni: buone.

[rnpiarnti:

Eletfrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220%, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle mgenti normative.

Idrico: tipologia:  sottotraccia, alimentazione  con  autoclave, rete i

distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone, confonmita:
rispettoso delle vigenti normative,

Accessori:
Descrizione Appartamento di cui al punto B

Piena proprieta per la quota di 10001000 di Appartamento ubicato in territorio di Campobello Di
Licata (Agrigento), contrada Milici-Grotte-Cucummarelli.

Composto da un ingresso corridoio, quattro camere da letto, due we e due verande & cui una con
balcone che circonda tutto il prospetto ovest. {foto dalla n?6 alla n"9)

Posto al piano primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circamq 131,43

Lientficato al catasto fabbricats _intestaro - NS

Foglio 21 mappale 518 subalterno 3, categoria A73, classe 2, superficie catastale totale: 15% mq.,
Totale escluse aree scoperte: 150 maq., composte da vant 5,3 vani, posto al piano Prime, - rendita:
£ 238,60, -registrata all TTE con la scheda zona cens. 1
Coerenze: 1l fabbricato confina a nord, a sud ad est ed ad ovest con la part1la 989
Hate: (allegato n"15)
WVanazone del 23/12/2015, 1n atti dal 23/12/2015 ALTLINEAMENTO MAPTE (n.25.1/2015).
L'edificio & stato costruitonel 19586, nstrutturato nel 1985
Lunita immobiliare ha un'altezza interna di circaml. 2,90
(allegato n”11, 12, 15, 16)

Destinazione urhanistica:
Hel prano regolatore wigente: in forza del Decreto Assessonale n. 339DET del 6-10-2000 protllo
51221
Limmobile & identificato nella zona "E" Verde Agricelo

{vedi Certificato di Destinazione Urhanistica allegato n”9 e 10)
MNorme tecniche ed indici: ART. 13
AREE PEE ATTIVITA AGRICOLE
In tali aree oltre le attivitd assentite a sensi degli artt. 22 e 23 della legge 27/12/1978 n. 7l e
successive mod., & consentita la costruzione di edifia da adibire esclusivamente alle athvita
connesse direttamente con la coltivazione agricola (rimesse, stalle, depositt, fienili, ecc). L'entita
dell'edificazione sara commisurata alla superficie ed alla produttivita dell'azienda agricola e sara
consentita su unica patticella anche per le partt dell'azienda con soluzioni di continuita net limit di
meime 0,07,
E'consentita, altresi, edilizia residenziale con 1 seguents limiti:
a) Iindice di fabbricabilita fondiaria non potrd superare i mofmq 0,03;
by gli edifici non possono comprendere pit di due piani furort terra, comungue non posson o

Gindice Dy, Matteo De Hes
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Esecumione Forzata H.000120,20

superatre 1" altezza massima di mt. 7,00,
o)l distacco minimo dal confin sara di mt 7,50

Destinario ne

Appartam ento Piano Primo

Valore . Valore

Parameiro B oY Coefficiernte i u.l.ra]ente
Sup. reale netta 136,44 1,00 136,44
Swp. reale lorda 181,43 1,00 181,43
Sup. reale bxda 181 A3 181 A3
Sup . reale neita 13644 136 44

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:
Struffure verticali:

Traw:
Solea:

Scale:

Ealcovi:

mateniale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone,

tipologia solale misto con trawett prefabbricabl in ca. e pignatte in
latenizi forati, condizioni: buone.

tipologia: a rampe parallele, matenale: coa, ubicazione: interna,
servoscala assente, condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone,

C ompotient edilizie & costruttive:

Twfissi esferni:
Frorefi estarne:

Favim. Infarna:
Forfome di mgresso:

Twfissi nfervd:
Rivesfimento:

Fivesfimento

Seale:
.Impianti :
Eleffrico:

Tdrico:

Condizionamerto:

tipologia: doppia anta a battents, materiale: alluminio, protezione:
persiane, materiale protezione ferro, condizioni: buone.

materiale: muratura i blocchi di tufo, cotbentarione i1nesistente,
rivestiments: intonaco tipo Livigni, condiziont: buone.

materiale: gres porcellanato, condizioni: buone.

tipologia: anta singola a battente, materale: legne tamburato,
accessori: senzamaniglione antipanico, condizioni: buone.

tipologia: a battente, materiale: legn o tamburate, condizioni: buone.
ubicazione: cucina, tmateriale: piastrelle in ceramica, condizioni:
buone.

ubicazione: bagno, materiale: piastrelle in ceramica, condizioni:
kuone,

posizicne: a rampe parallele, rnvestimento:  klinker ceramico,
condiziont: buone.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita;

rispettoso delle vigenti normative.

tipologia:  sottotraccia, alimentazione: con  autoclave, rete i

distribuzione: tubi in polipropilene, condizoni: buone, confonmita:

rispettoso delle ngent normative.

tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, rete di distribuzicne:

tubi in rame, diffusori: conwvettor, condizioni: pessime, conformita

110N anorma.

Note: ATTESTATO di PRESTAZIONE ENERGETICA (APE)
(Allegato n"33)

La metodologia di calcolo adottata per la redazione dell'Attestato di

5

Prestazmone Energetica, & conforme alla revisione 2014 delle norme
UNETS 11300 (parsi 1-2-3-4) (UNLTE 11300-1:2014, TTNLKT:
11300-2; 2014, THITS 11300-3:2010, THNIT:S 1130042012, al
Decreto Legge n®6372013, che ha introdotto una serie di modifiche al
D Legwvo 192/05, alle Faccomandazioni CTIE 142013 e delle norme
EMN richiamate dalle TTHITS 11300, Legge 10/91), in tmateria di
rendimento energetico nell'edilizia, st rappresenta che il Certificato
APE & un documento nel quale sono riportati 1 consumi energetici
dell'edificio e gli interventi darealizzare per migliorarne le prestazioni
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Esecumione Forzata H.000120,20

Condizonanerto: energetiche. I certificato APE attesta la quantith annua i energia
primaria effettivamente consumata o che st preveda possa essere
necessaria per soddisfare, 1 wari bisogni energetici dell'sdificie:
climatizzarione invernale ed estiva, produzione dell'acoua calda per
usi igienici sanitari, la ventilazione e, per il zettore terziario, anche
l'illuminarione. Tale quantith viene espresza dauno o pih descrittor (o
meglio indici) che tengono anche conto del livello di isolamento
dell'edificio e delle caratteristiche tecniche & i installazmone degli
impianti tecnici. Il documento redatto per l'immobile in esame, vistele
caratteristiche costruttive, dimensionali, espositive ed impiantistiche,
attribuisce ad esso la classe "G" di efficienza energetica ed una
Prestazmone di Energia Globale part a PEG= 13041 AHAm2 *anno.
Trasmesso al Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimente Energia
della Eegione Siciliana in data 06 gennaio 2024, tipologia passaggio
di proprieta, che ha attribuito un codice TD: 20240106-084010-90096,
valids fine al 06-01-2034,

Accessori:

Descrizione Appartamento di cui al punto C

Diena proprieta per la quota & 1000/1000 i Appartamento ubicato in terntorio & Campobello Di
Licata (Agrigento), contrada Wilici-Grotte-Cucummarelli.

Composto da tramite la stessa rampa di scale 51 accede al secondo plane mansardato costituito da
un soggiomo, con terrazza e due locali ripostiglio esterni, due camere da letto, una cucina-pranzo
con annesso rpostiglio ewe. (foto dalla n?10 alla n®13).

Posto al piano secondo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 152,56
Tdentificato al catasto fabbricati: intestato a

Foglio 21 mappale 518 subalterno 5, categoria 443, classe 3, superficie catastale totale: 127 mq,
Totale escluse aree scoperter 119 moq., composto da want 5.5 vani, posto al plane Secondo, -
rendita £ 278,37, - registrata allTITE con la scheda zona cens. 1
Coerenze: il fabbricate confina a nord, a sud ad est ed ad ovest con la partlla 982
Mate: (allegato n"17)
Waniazone del 23/12/2015, in atti dal 23/12/2015 ALLTNEAMENTO MAPPE (n 25 1/2015).
L'edificio & state costruito nel 1986, nstrutturato nel 1995
Lunita immobiliare, ha un'altezza interna di cirea 2,00 ml. in media
(allegato n”11, 12, 17 e 18)

Destinazione urhanistica:
el prano regolatore wigente: in forza del Decreto Assessonale no 339 DET del 6-10-2000 protllo
51221
Limmobile & identificate nella zona "E" Verde Agricelo

(vedi Certificato di Destinazione Urhanistica allegato n°9 e 10)
Motme tecniche ed indici: ART. 13
ABEE PER ATTIVITA A GRICOLE
In tali aree oltre le attivita assentite a senst degh artt 22 e 23 della legge 27/12/1978 n 71 &
successive mod., & consentita la costruzione & edifia da adibire esclusivamente alle attivita
connesse direttamente con la coltivazione agricola (fimesse, stalle, depositi, fienili, ecc). L'entitd
dell'edificazione sard commisurata alla superficie ed alla produttivith dell'azienda agricola e sard
congsentita su unica particella anche per le partt dell'arienda con soluzioni di continuita nel limit di
mcitma 0,07,
E'consentita, altresi, edilizia residenziale con 1 seguenti limiti:
a) Iindice di fabbricabilita fondiatia non potrd superare i mofmq 0,03,
B) gli edifici non possone comprendere pit di due piani fureri terra, comungue non possons
superare 1" altezza massima di mt. 7,00,
o)l distacco minimo dal confini sara di mt 7,50
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Destinazio ne

Appattam ento Plano Secondo

Esecumione Forzata H.000120,20

Parametro mh‘s‘;a:tn:ﬁhh Coefficiere - Lahﬂz -
Sup. reale netta 116,29 1,00 116,29
Sw.realelorda 152,56 1,00 152,56
Sup.reale brda 152,56 152,56
Sup.realenetta 116,29 116,29

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:
Shruffure verficali:

Travi:
Sola:

Ceperfira:
Seale:

Ealcowi:

materiale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a, condizioni: buone.

tipologia: solaio misto con travett prefabbricali in c.a e pignatte in
latenzi forat1, condiziont: buone,

tipologia: a falde, materiale: ca, condizioni: buone,

tipologia: a rampe parallele, materale: ca, ubicazmone: intema,
servoscala assente, condizioni: buone.

mateniale; c.a., condizioni: buene.

v orapotienti edilizie & costruttive:

Trafissi esfernl:
Fapefi esfarne:

Fewim. Difervaa:

Fortone di tngresso:
Twfissi Infervd:
Fivesfimento:
Rivesfimerfo

Stcale:

Idarto di coperfaea
.Impianti:
Eleffrico:

Tdrico:

Tarmico:

tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
persiane, materiale protezione: ferro, condizioni: buone.

materiale; muratura di bleocchi di tufe, cotbentazione inesistente,
rivestimento: intonace tipo Livigni, condizioni: buone.

materiale: gres porcellanato, condizioni: buone.

tipologia: anta singola a battents, matenale: legno tamburato,
acceszorl: senzamaniglione antipanico, condizioni: buone.

tipologia a battente, materiale: legh o tamburato, condizioni: buone.
ubicazione: cucina, materale intonace, condizioni: buone.
ubicazicne: bagno, materiale: piastrelle in ceramica, condizioni:
buone.

posiziene: a rampe parallele, nvestimento  klinker ceramico,
condiziont: buone.

materiale: tegole in  cotto, coibentazione: guaina  bituminosa,
condizioni: buone.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condiziont: buone, conformita;
rispettoso delle ngenti normative.
tipologia;  sottotraccia, alimentazione: con  autoclave, rete i
distribuzione: tubi in polipropilene, condizoni: buone, confonmita:
rispettoso delle vigenti normative,
tipologia: autonomo, alimentazone: elettrica, rete di distribuzione:
tubi in rame, diffuser: stufa  elettrica, condiziont: sufficienta,
confermita nspettoso delle wigent normative.
Note: ATTESTATO di PRESTAZIONE ENERGETICA (APE)
(Allegato n“34)
La metodologia di calcolo adottata per la redazione dell'Attestato di
Prestazmone Energetica, & conforme alla revisione 2014 delle nomme
UNETS 11300 (pardi 1-2-3-4) (UMNLTS 11300-1:2014, THNLTS
11300-2; 2014, TTNLTS 11300-3:2010, TWNITS 1130042012, al
Decreto Legge n®63/2013, che ha introdotto una serie i modifiche al
D Legvo 192/05, alle Raccomandazion: CTIE14:2013 e delle norme
EMN richiamate dalle THLITS 11300, Legge 10/21), in tmateria di
rendimento energetico nell'edilizia, st rappresenta che 1l Certificato
APE & un documento nel quale sono riportatl 1 consumi energetici
dell'edificio e gli interventi da realizzare per migliorarne le prestazion
energetiche.
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Esecumione Forzata H.000120,20

Termico: Il certificato APE aftesta la quantith annua i energia primatia
effettivamente consumata o che st preveda possa essere necessaria per
soddistare, 1 warni bisogni energetici dell'edificior climatizzazione
invernale ed estiva, produzione dell'acepa calda per ust igienid
sanitati, la ventilazione e, peril settore terzian o, anche l'illuminazione,
Tale quantitd viene espressa da uno o pin descrittori (o meglio indic)
che tengono anche conto del livello di 1sclamento dell'edificio e delle
catatteristiche tecniche e di installamone degli impiant tecnici. II
documento redatto per limmobile in esame, wiste le caratteristiche
costruttive, dimensionali, espositive ed impiantistiche, attribuisce ad
esso la classe ""F" di efficienza energetica ed una Prestazione i
Energia Globale pari a PEG= 97,58 AHhm2 *anne. Trasmesso al
Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Eegione
Siciliana in data 06 gennaio 2024, tipologia passaggio di proprieté,
che ha attribuito un codice ID: 20240106-084010-90097, walide fino
al 06-01-20324,

Accessori:

Descrizione Deposito di cui al punte D

Piena proprieta per la quota di 100071000 &1 Dep osito ubicato in territorio di Campobello Di Licata
(Agrigento), contrada Ililici-Grotte-Cu cummarelli.

Composto da due ambientt use deposito attrezzi agricoli (foto dalla n®1 alla n®4).

Posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessori, di circa

myg 54,63

Lientificato al catasto fabbricail._iniesteto < TN TSI TSoe

Foglio 21 mappale 518 subalterno 6, categoria Cf2, classe 1, superficie catastale totale: 32 mq.,
composto da wani 30 me, posto al piane Terra, - rendita: € 3873, - registrata all'TTE con la
scheda zona cens 1

Coerenze: il fabbricato confina anord, a sud ad est ed ad ovest con la partlla 982

Hote: (allegato n”19)

Vanazone del 23/12/2015, 1n atti dal 23/12/2015 ALLINEAMENTO MAPPE (n 25 1/2015).
L'edificio & stato costruito nel 1986

L'unitd immobiliare, ha un'altezza interna i circa ml. 1,95

(allegato n”11, 12, 19 e 20)

Destinazione urhanistica:
el prano regolatore wigente: in forza del Decreto Assessonale no 339 DET del 6-10-2000 protllo
51221
Limmobile & identificate nella zona "E" Verde Agricelo

(vedi Certificato di Destinazione Urhanistica allegato n°9 e 10)
Motme tecniche ed indici: ART. 13
AREE PEER ATTIVITA AGRICOLE
In tali aree oltre le attivita assentite a senst degh artt 22 e 23 della legge 27/12/1978 n 71 &
successive mod., & consentita la costruzione & edifia da adibire esclusivamente alle attivita
connesse direttamente con la coltivazione agricola (fimesse, stalle, depositi, fienili, ecc). L'entitd
dell'edificazione sard commisurata alla superficie ed alla produttivith dell'azienda agricola e sard
congentita su unica particella anche per le partt dell'arienda con soluzioni di continuita nel limit di
mcitma 0,07,
E'consentita, altresi, edilizia residenziale con 1 seguenti limiti:
a) Iindice di fabbricabilita fondiatia non potrd superare i mofmq 0,03,
B) gli edifici non possone comprendere pit di due piani fureri terra, comungque non possons
superare 1" altezza massima di mt. 7,00,
o)l distacco minimo dal confini sara di mt 7,50
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Esecumione Forzata H.000120,20

Destinazione Parametro mh‘;“:’:;'#hh Coefficiente wvﬂﬂ”ﬂz .

Depodta .Sup. reale netta 45,01 1,00 45,01
S reale lorda 54,63 1,00 54,63
Sup. reale bnla 54,63 54,63
Sup.realenetta 45,01 45,01

C aratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Strutfure verticali: materiale: coa, condiziont: buone.

Travi: materiale: c.a, condizioni: buone.

Sola: tipologia: solaio misto con travett prefabbricali in c.a e pignatte in

latenzi forat1, condiziont: buone,
Coparfra tipologia: plana, materiale: coa, condizioni: buone.
Fondazov: tipologia trawl continue rovesce, materiale: coa, condizioni: buone.

Componenti edilizie e costruttive:
Foprefi esfarne: materiale: muratura di blocchi di tufo, cotbentarione i1nesistente,
rivestimento: al mistico, condiziont: sufficients.

Accessori:
D.l. Area dipertinenza:
& posta al piano Terra, ed & composta da un'area a servizio del
dep osito attrezzi agricoli accessibile da una rampa di scale.
Sviluppa una supetficie complessiva di 48,00
Destinazione urbanistica: zona "E" agricola

Descrizione Terreno Agricolo di cui al punto E

Piena proprieta per la quota & 1000/1000 di Terreno Agricolo ubicate in territorio di Campobello
i Licata (Agrigento), contrada Milici-Grotte-Cucummarells.

Supetficie complessiva i circamq 10.307,00.

Tdentificatoin catasto

- terreni: intestatt a Ex Baromia di Eavanusa Dintto del Concedente; _

Foglio 21 mappale 989 qualita mandorleto, classe 2, superficie catastale 00.34.00, - reddito
agrario: €. 13,17, - reddito domenicale € 27,22,
Ceerenze: il terreno confina a nord con lapartlla 1117, a sud conla partlla 1113, ad est con
le partlle 920 & 318, ad ovest con le partlle 63 & 68
Hoate: (allegato n"22)
Frazionamente del 01-03-2011, Pratica n. AGO073548 in atti dal 01/035/2011 presentato il
28/02/2011 ¢n. 73548 1,201 1),

- terreni: intestati  a

Foglio 21 mappale 1117 qualita mandotleto, classe &, superficie catastale 0058 87, - reddito
agrario: € 22,80, - reddite domenicale € 47,13

Ceerenze: il terreno confina a nord con le partlle 1116, 1111 e 1115, a sud con le part.lle
989 e 518, ad est con lapartlla 992, ad ovest con lepartlle 56, 59 e 207,

Hete: (allegato n?23)

WVariazmone del 14-01-2014, Pratica n. AGO038BE2 in atti dal 150172014 presentato il
14/01/2014 in. 3882 172014

- terrem:i: intestalh a

Foglio 21 mappale 207 qualith seminative, clasze 2, supetficie catastale 00.14.50, - reddito
agrario: £ 2,25, - reddito domenicale € 7,11
Coerenze: il terreno confina a nord con le part lle 54 & 208, a sud con la partlla 58, ad est
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Esecumione Forzata H.000120,20

- conlapartlla 1117, ad ovest con altro foglio 4 mappa.
Heate: (allegato n"24)

Impianto meccanografice del 21-07-1984.
terrent:

Foglio 21 mappale 208 qualith seminative, clasze 2, supetficie catastale 00.00.70, - reddito
agrario: € 0,11, - reddito domenicale € 0,34
Coerenze: il terrene confina a nord con la partlla 53, a sud con la partlla 207, ad est con la
part l1a 1117, ad ovest con la part lla 207
Heote: (allegato n?25)
Impianto Meccanografico del 21-07-1934.
Il terreno ha una forma regelare, una orografia planeggiante tratti e tratti in leggero pendio
Latessitura & costituita preval entemente da terreno argilloso e sabbioso
Le sistemarioni agrarie presenti sono arthoree ornamentali e erbaces
Le colture in atto soneo: arhoree: Alben ornamentali.
(allegato n"21, 22, 23, 24 e 15)

Destinazione urhanistica:
el prano regolatore wigente: in forza del Decreto Assessonale no 33%DET del 6-10-2000 protllo
51221
Limmobile & identificate nella zona "E" Verde Agricelo

{(vedi Certific ato di Destinazione Urhanistica allegato n”? e 10)
Notme tecniche ed indici: ART. 13
AREE PER ATTIVITA AGEICOLE
In tali aree oltre le attiwitd assentite a senst degli artt 22 e 23 della legge 27121978 n 71 &
successive mod., & consentita la costruzione & edifia da adibire esclusivamente alle attivita
connesse direttamente con la coltivazione agricela (rimesse, stalle, depositi, flenili, ecc). L'entitd
dell'edificazione sara commizurata alla superficie ed alla produttivita dell'azienda agricola e sara
consentita su unica particella anche per le partt dell'arienda con soluzioni di continuita net limiti di
mcitmg 0,07
E'consentita, altresi, edilizia residenziale con 1 seguenti limiti:
a) Iindice di fabbricabilita fondiaria non potrd superare t mofmq 0,03,
b)) gli edifici non possono comprendere pilt i due piani fureri terra, comungue non possono
superare 1" altezza massima di mt. 7,00,
o)1l distacco minimo dal confing sara di mt 7,50

o Valore r Valore
Destinazio ne Parameiro eakpiteiriiil Co effimrﬂe i u.l.ra]f:nte
terreno agricalo S, reale lorda 10,207 ,00 1,00 10.207,00
Sup.reale brda  10807,00 10.807 00

Accessori:

3. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
3.1. Criterio di Stima

Stima Sintetico-Comparativa Parametrica (semplificata)
Stima Sintetica a wista dell'intero corpo
Per pervenire al pin probabile prezzo di mercato dellimmobile in oggetto s & proceduto
utilizzando due metodologie di stima, quella Sintetico-Comparativa Parametrica
(semplificata) e quella a vista dell'intero corpo. Dal nsultate di queste, infine, s1 @
calcolata la media matematica. 11 metedo "sintetico-comparative” consente i stabilire,
all'intern o del mercato, un parametre 4 riferiments che nel caso specifice & individuato
nel maq di superficie, per imm obili simili per caratteristiche ed ubicazione rispetto a quelli
da valutare. Ottenute quest'ultimo valore si moltiplica per la superficie commerciale
dell'imm obile ncavando cosi i valore dell'imm obile.
Il metodo i Stima Sintetica a vista dell'intero corpo, invece, consiste nel detenminare
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3.3,

Esecumione Forzata H.000120,20

direttamnente l'entith del wvalore tramite una comparazione delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche del bene immobile oggette della stima con le anal oghe di altri beni esistenti
in loco e di cwi 51 & a conescenza del valore di mercate, venficande tali dab con le
indagini raccolte nelle consultazi one effetiuate.

I procedimento di valutazione applicabile per la stitna dei fondi agricoli & cquello
sintetico comparative sulla base del prezzi praticati per fondi consimili, considerata
l'inapplicatalita del procedimento basato sulla capitalizzazione del reddito in un settore
che nel pit recente passato ha registrato radicali trasformazioni sia net ricawvi che nei costi.
Tn'utile riferimento senoi valort agriceli medi.

Hell'ambito delle singole regioni agrarie delle prowince le commissioni provincali a
norma della legge 22 ottobre 1971 n 865, determinane annvalmente il valore agricolo
medio seconde i tipd di coltura effettivamente praticata.

I terrent oggette della consulenza fanne parte della REGIONE AGRARTA N4,
comprendente 1 comuni di Camastra, Campobello di Licata, Canicatti, Castrofilippo,
Maro, Favanusa 51 & tenute conto dei Valori agricoli medi, per regione agrania e tipo di
coltura, Aferiti per all'anno 2009 ed in pubblicazione dall'08-06-200%

Inoltre per quando riguarda il fondo agricolo, 1 & tenuto conto delle informas oni assunte
st prezzi medi di mercato, su beni che presentavano caratteristiche analoghe oggetto di
compravendita degli ultimi anni, acequisite presse le locali agenzie immobiliart e presso
gli studi tecnict della zona

Fonti diinformazione

Catasto di Agrigento,

Censervatoria dei Registr Immobilian i Agrigento,

Tfficio Tecnico di Campobello di Licata,

Agenzie immobilian ed osservatori del mercato

- Agsitour Immobiliare Mazsare, via Garibal di n.40 a Campobello di Licata,

Osservatorio del Mercato Immobiliare gestito dall'dgenzia del Territorio (Decreto
legislative del 30 luglio 1992, n. 300 comma 3, articolo 64) che fornisce una nlevazi one
indipendente, sullintero territorio namonale, delle quotazioni det valort immokiliar e
delle locazi oni.

- Mediatori Locali.

Valutazione corpi

A. Deposito
Stima sintelica @ vista dell intera carpo: Peso ponderale: 1

(foto del deposito dalla n°1 alla n®5)

Hella stima dell'imm obile 21 & tenuto conto della posizione del fabbricato (che ricade
nella zona E del Comune di Campobelle di Licata), della nchiesta di immobili &
questo tipo nella zona, delle stato di manutenzione in cul versa l'immobile e della
condizione struttural e dell'edificio.

- Valore corpo: € 73.000,00
- Valore accegsorn: €0,00
- Valore complezsivo intero: € 73.000,00
-Valore complessivo dirtto e quota: € 73.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (Gemplificata): Pesn ponderale: 1

(vedi planim etria redatta dal C.T.U. allegato n"26)
Per quando nguarda 11 deposito poste a plano terra in seguite ad oppottune
informazioni assunte sul prezzi medi di mercato, su beni che presentavano
caratteri stiche analoghe oggetto di compravendita degli ultimi anni, acquisite presso le
locali agenzie immobilian e presso gli operaton del mercato della zona, s1 & giunti ad
un valore medio di mercato individuate i €. 400,00 al mq di superficie lorda,

Il calcolo del valore & effettuato in hase alle superfici lorde equivalenti:

Giudice Dy, Matteo De Nes
CuratoreCustode: Avvv, Alessandra Baligrer
Perito: Arch Arma maria Rita Cammarata

. (- /], 19 di 32 L :
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Frmato Da: CANWVARLTA ANM A MARIA RITA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED B ECTRONIC S1GN ATURE CA Serial #: 25 bad



Esecumione Forzata H.000120,20

Superficie

Destinarione 3 Valore unitario valore complessiro
eq uir alenie
Deposita Piano Terra 121,43 € 400,00 €72.572,00
- Walore corpor € 72.572,00
- WValore accessor: € 0,00
- Valore complessive intero: € 72.572,00
-Valore complessivo diritto e quota: € 72.572,00

B. Appartamento
Stima sintstica @ vista dell intere corpo: Peso ponderale: 1
(foto dell'appartamento dalla n”6 alla n"9)
Hella stima dell'immobile s1 & tenuto conto della posizione del fabbricato (che ricade
nella zena E del Comune di Campobello di Licata), della richiesta di immobili d
questo tipo nella zona, delle stato di manutenzione in cul versa l'immobile e della
condizione strutturale dell'edificio.

- Valore corpo: € 73.000,00
- WValore accesson: €0,00
-Valore complessivo intero: € 73.000,00
-Valore complessivo diritto e quota: € 73.000,00
Stima Sikistica comparativa parameirica (Gemplificata): Feso ponderale: 1

(vedi planim etria redatta dal C.T.U. allegato n"27)
Per cuando nguarda I'Appartamento posto a primo piano in seguito ad oppottune
informazioni assunte sw prezzi medi i mercato, su bent che presentavano
caratteristiche analoghe oggetto di compravendita degli ultimi anni, acquisite presszo le
locali agenzie immobilian e presso gli operatori del mercato della zona, st & giunt ad
un valore medio d mercato individuato i €. 400,00 al maq di supetrficie lorda
1l calcolo del valore & effettuato in hase alle superficilorde equivalenti:

Destinarione :ﬂﬁfe Valore unitario valore complessiro
Sppattamerto Piano Primo 181,43 £€ 400,00 €72.572,00
-Valore corpo: € 72.572,00
- Valore accesson: € 0,00
-WValore complessive intero: € 72.572,00
-Valore complessive diritto e quota € 72.572,00

. Appartamento
Stima sintetica @ vista dellintera carpa: Peao ponderale: 1
(foto dell'appartamento dalla n"11 alla n°13)
Hella stima dell'immoobile 51 & tenuto conto della posizione del fabbricato (che ricade
nella zena E del Comune di Campobelle di Licata), della richiesta di immobili &
questo tipo nella zona, dello stato di manutenzione in cul versa l'immohile e della
condizione strutturale dell'edificio.

- Valore corpo: € 61.000,00
- WValore accessori: € 0,00
-WValore complessive intero: € 61.000,00
- WValore complessivo dintto e quota: € 61.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (Gemplificata): Feso ponderale: |

(vedi planim etria redatta dal C.T.TU. allegato n”28)
Per quando riguarda l'appartamento posto a seconde piane in seguite ad oppottune
informazioni assunte sui prezzi medi di mercate, su beni che presentavano
caratteristiche analoghe oggetto di compravendita degli ultimi anni, aceuisite presso le
locali agenzie immobilian e presso gli operaton del mercato della zona, s & giunt ad
un valore medio di mercato individuate i €. 400,00 al meq di supetficie lorda
Il calcolo del valore & effettuato in hase alle superfici lorde equivalenti:

Giudice Dr. IMatteo De Nes
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Destinarione :ﬂﬁi Valore unitario valore complessiro
AppartamentoPiano Seconda 132,56 € 400,00 €61.024,00
-Valore corpo € 61.024,00
- WValore accessor: € 0,00
- Valore complessive intero: € 61.024,00
-Valore complessivo diritto e quota: € 61.024,00

D. Deposito
Stima sintstica @ vista dell intere corpo: Peso ponderale: 1

(foto del deposito dalla n°1 alla n"4)
Hella stima dell'immobile s1 & tenuto conto della posizione del fabbricato (che ricade
nella zena E del Comune di Campobello di Licata), della richiesta di immobili d
questo tipo nella zona, dello stato di manutenzione in cul versa l'immobile e della
condizione strutturale dell'edificio.

- Valore corpo: € 8.000,00
-Valore accesson: € 100,00
-Valore complessivo intero: € 8.100,00
-Valore complessivo diritto e quota: € 8.100,00
Stima Sikistica comparativa parameirica (Gemplificata): Feso ponderale: 1

(vedi planim etria redatta dal C.T.U. allegato n"29)
Per quande nguarda il deposito attrezzi agricoli seminterrato in seguite ad opportune
informazioni assunte sw prezzi medi i mercato, su bent che presentavano
caratteristiche analoghe oggetto di compravendita degli ultimi anni, acquisite presso le
locali agenzie immobilian e presso gli operatort del mercato della zona, st & giunt ad
un valore medio d mercato individuato i €. 150,00 al mq di superficie lorda
1l calcolo del valore & effettuato in hase alle superficilorde equivalenti:
: Superficie

Destinarione it il Valore unitario valore complessiro
Deposito 54,63 € 130,00 €8.154,50
-Valore corpo: € 8.194,50
- Valore accesson: € 100,00
-WValore complessive intero: € 8.294,50
-Valore complessive diritto e quota € 8.294,50

E. Terreno Agricolo
Stima sintetica @ vista dellintera carpa: Peao ponderale: 1
(foto dalla n”1 alla n°6)
Per la valutazione 2 e tenuto conto inoltre, della bucna viabilith per il raggiungim ento
del lotto in esame, che sl tratta 4 vn terreno coltivate a frumente, che 1l terreno e
buona fertilita e s1 presta per le colture da semina molto diffuse in questa zona

-Valore corpo: € 43.000,00
-WValore accessori: € 0,00
- WValore complessive intero: € 43.,000,00
-Valore complessivo diritto e quota: € 43.000,00
Stima sintefica comparativa parametrica (Gemplificate): Feso ponderale: 1

{vedi foglio di m appa catastale e visure allegato n”21, 22, 23, 24 e 25)
Facendo riferimento alle caratteristiche del tetrenc in oggetto si ritiene oppottune
applicare il seguente prezzo werificatosi negli ultimi due anni sul mercate d bend
simili in condizioni di ordinanetd e libera concorrenza "WValore di mercatoe” per terrent
agricoli €. 4,00 al metro gquadrate Le indagini 4 mercate sono state svolte su
immobili simili sia per carattenstiche estrinseche che intrinseche percid non si ritiene
opportune applicare cotrezioni perché il prezzo & imposto dal mercato.
Il calcolo del walore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Giudice Dr. IMatteo De Nes
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Destinarione :ﬂﬁi Valore unitario valore complessiro
testeno agricalo 10.207,00 £4,00 £43.228,00
-Valore corpo: € 43..'228‘,0.0.
- WValore accessor: € 0,00
- Valore complessive intero: € 43.228,00
-Valore complessivo diritto e quota: € 43.228,00

RiEEiluEu:
D Inconeb le R Vﬂ”;‘ﬂi‘;:‘;;“edh Valore diritio e quota
A deposito 181,43 £ 72 786,00 € 72.786,00
B appartam ento 151,43 £72.786,00 € 72.736,00
C appartam ento 152,56 £61.012,00 € 61.012,00
p PDOSIOCRAMNERE .o £8.197,25 €8.197,25
area di pertinenza. ’
E terreno agricolo 10807 €43 114,00 € 43.114,00
| £ 257.895,25 € 257.895,25

3.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15%% per differenza tra oneri tributan su
hase catastale e reale e per assenza i garanzia per wiEl e per
rimborse forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

gindizdaria € 38.684,29
Spese tecniche di regolanzzazione urbanistica efo catastale: € 10.100,00
Chnert notarili e provvigioni mediatori caric o dell'acquirente Nessuno
Spese i cancellazione delle trascrizioni ed iscrizion a catico

dell'acquirente: Nessuna
Giudizio di comoda divisibilith il lotto risulta avere una comoda vendibilita nella sua
interezra.

3.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtaziont nello stato di fatto in
cui gi trova, cot le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo
catastale a carico della procedura; €219.210,96
WValore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fattein
cul 3 trova, con le spese tecniche i regolanzzazione urbanistica efo
catastale a carico dell'acquirente: € 209.110,96

Relamione latha 001 creataindata 070102024
Codice dooiments: EO02-20-000120-001

Giudice Dy, Matteo De Nes
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Beni in Ravanusa (Agrigenio) via Fanaco, via Arancio

Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORILI OGGETTO DELLA VENDIT A:
A, Piena proprieta per la quota i 1000/1000 & magazzine ubicate a Favanusa (Agrigento)
via Fanaco, wia Arancio.
Cotmposte da un unico vano allo stato grezze. (foto dallan®1 alla n”14).
Posto al piano seminterrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
myg 223,79

Identificate al cataste fabbricati: intestato a _

Foglio 49 mappale 1228 subalterno 2, categoria Cf2, classe 3, superficie catastale totale
225 maq., composto da vani 209 me, posto al plano Sottostrada, - rendita: € 226,67, -
registrata all TTTE con la scheda zona cens. 2
Coerenze; 1l fabbnicato confina anord con altra ditta, a sud con stessa ditta, ad est con wia
Fanaco ed ad ovest con accesso a scivelo.
Hote: (allegato n”12)
WVanazione Territoriale del 18-06-1977 in ath dal 03-02-2016 Legge Eegionale 41/77
proveniente dal comune di Campobello di Licata B520, trasferito al Comune di Ravanusa
H1%4 (n. 2020167

B. DPienaproprieta perla quota i 100071000 & magazzine ubicate a Favanusa (Agrigento)

wia Fanaco, wia Arancio.

Cotmposte da un unico vano allo stato grezzo (foto dallan®1 alla n”14).

Posto al piano seminterrato, sviluppa una superficie lorda complessiva di circa

myg 21534

Identificato al cataste fabbrcat:

intestato a

Foglio 49 mappale 1228 subalterno 3, categoria Cf2, classe 3, superficie catastale totale
216 mq., composto da vani 196 ma., posto al plano Sottostrada, - rendita; € 212,57, -
registrata all TTTE con la scheda zona cens. 2

Coerenze: 1l fabbncato confina a nord con stessa ditta, a sud con altra ditta, ad est con wia
Fanaco ed ad ovest con accessoa scivolo.

Hote: (allegato n®14)

Varazione Termritoriale del 18-06-1977 in atth dal 032-02-2016 Legge Regionale 41/77
proveniente dal comune di Campobello di Licata B520, trasferito al Comune di Eavanusa
H1%4 (n. 2020163

2. DESCRIZIONE SOMMMARTA:
(satellitare e foto A e B)
Dal punto di vista urbanistice l'imm obile ricade in zona "B2" del wigente P.E.G. del Comune &
Eavanusa 1 magazzini sono ukicati nella perifenia ovest, zona di espansione del paese.
La zona & fornita di tutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, solo un tratto &
strada si presenta non asfaltate. La wia Fanaco attigua al fabbricato presenta collegamenti wari
di facile fruizione visto che st trova nelle vicinanze della Strada Statale 557 che collega i paes
di Eavanusa e Campobello di Licata.
I beni interessati dalla presente procedura esecutiva sono costitiitl come detto, da due
magazzini uniti & fatto posti nel plano scantinato del fabbricate adibito a civile abitazione ed
ad attivita commerciale. L'unico accesso a magazzinl e dalla via Aranco tramite una rampa
costituita da uno sdvelo che conduce in un plano sotto il livello stradale. Le strutture murarie
del fabbricate sono in c.a di bucna fattura Tuttala zona & fornita da servizi pubblic quali: rete
elettnica, rete idrica, rete fogharia, rete stradale etc Il fabbricate di cui fanne parte 1 magazzini
sottopost a pignoramento & stato edificato alla fine degli anni novanta.

Gindice Dy, Matteo De Hes
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Esecumione Forzata H.000120,20

Caratteristiche zona: setnicentrale residenziale (normale) a traffice locale con
parcheggi sufficienti.

Serviz della zona farmacie (sufficiente), negozmo al dettaglio (buone), spazi
wverdi  (sufficiente), supermercato  (ottimo), scucla
elementare  (sufficiente), scuola tmedia  inferiore
(sufficiente).
la zona & prowvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone imitrofe: residenziali 1 principali centri limitrofi sono centro citth i

Eavanusa, le attrazioni paesaggistiche presenti sono: MMonte
Saraceno, le attrazioni storiche presenti sono: la Valle dei
Templi.

Collegamentt pubblici (kem): superstrada (6 km).

3. STATO DIPOSSESSO:

4. YVINCOLIED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4,10, Domands giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli } Nessuna

4.1.2. Convenzion mairimoniali e provv. d'assegnazions case coniugale! Nessuna

4.1.3. At di asservimenio urbanisfica:
Atto di Asserwimento a favore del mappale 239 foglio 22 nel Comune di Ravanusa
(ex territotio di Campobello di Licata) tra le wie Fanaco, via Arancio e strada da
creare per una supetficie di 2.318,88 a parcheggio, di cui 785,00 ma. ricadeno
nello scantinate a firma del netaio Salvatore Abbriscate da Eavanuza in data
1200171995 a1t nn. 32490 di rep. registrate a Licata in data 13/01/1995 a1 nn. 36,
=20 (Allegato n” 7).
Atte di Vincdo a favore del mappale 1423, 1424, 1427 e 1428 foglic 22 nel
Comune di Eavanusa (ex territorio di Campobello di Licata) tra le vie Fanaco, via
Arancie e strada da creare per una superficie di 285642 a parcheggio, di cui
1.272023 per atiwvita commerciali e per residenzali; maq. 1.584.29 per prano
scantinato e privati esterna a firma del notaio Fabio Valenza da Campobello di
Licata in data 190371998 a1 nn. 2656 di rep. (Allegato n°8).

4.1.4. Altre limdiazion d'uso:

4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Fignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale di Pignoramento Immobili afavore di Comune

di Eavanusa, con sede in Ravanusa, c.f 32001630345 _

CGiudiziario in data
140112020 a1 nn. 180472020 di rep.; trascritto all’Agenzia del Tertorio i
Agrigentoin data 24/ 1172020 a nn. 18325/13534 -(Allegato di cancelleria)

Eiferito limitatamente a: Immobili censiti nel Catasto Fabbricatt di Campobello i
Licata al fz. 21 part. 518 sub 3, sub 4, sub 5 e sub &, nel Catasto Terreni di
Campobello i Licata al fz. 21 part.lle 1117, 207, 208, 389, ne Catasto Fabbricat
di Bavanusa al fg. 49 part. 1228 sub 2 e sub 3; nel Catasto Terreni i Favanusa al
fz. 4% part.lle 1425, 1425, 1451, 1432, 2368 £ 409,

Giudice Dy, Matteo De Nes
CuratoreCustode: Avvv, Alessandra Baligrer
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Esecumione Forzata H.000120,20

4,2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre lindtazion d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistic o-edilizia e catastale

4.5.1. Confarmita urbanisfice edilizia:
mono state riscontrate le seguent difformith: Fusione di due uniia immobilicri ¢
Diversa Distribuzione degli spezi Interi.
Eegolatizzabili mediants: Presentazione 4 una SCIA in Sanatoria sl sensi
dell'art 14 della LE. n. 16/16 di recepimento dell'art. 36 del DPE n 280001 (ex art.
13 della L. 47/55)
Presentaricne di una SCIA in Sanatoria Amministrativa, per le opere costruite in
difformita al Titele abilitative rilasciate dal Comune & Eavanusza, che consistone
nella Fusione delle due unitd immobiliar censite come (C/2) magazzini e diversa
disiribuzione degli spazi intersi, tali edificazioni, da un confronto fra la CE in
Wariante n. 67 del 10-09-1998 & le risultanze delle misurazioni da me effettuate
durante il sopralluoge allimmobile in oggetto, risultance fuse in un'unica unita
immebiliare. (vedi planimetrie redatte dal C.T.U. allegato n°16 e 17 e
planimetria allegata alla C.E. n. 67/98, allegato n"6).
Spese tecniche, quota contribute afferente gli oneri & urbanizzazione ed 1l costo di
costruzione comprensive di interessi calcolatl all’attualitdVersamento per diritti di
esamme pratica in sanatoria; valen bollati, Conguaglic onent Concessori e Tassa di
Trazcniziene ;€ 2.000.00
Omneri totali: € 2.000,00
Eiferito limitatamente a; CORPO A + COEFO B: Magazrine, ubicate a Ravanusa
via Fanaco & da Denominare, individuato in Catasto al fz. 49 part 1228 sub 2 e
part. 1228 sub 3.

4.5.2. Confarmiia catastale:
sono state riscontrate le seguentt difformith: Mareata Veltura del ritalo di

propricié a favare delloriginario proprieiario NN TNNNTOTSTTIWIoN

Regolanizzabili mediante: Presentazione della "Domanda di Voeltura" presse
I'fgenzia delle Entrate di Agngento, Ufficio Terntorio del Territorio- Serwizi
Catastali.
Eelativamente la stesura della Perizia di Stima & necessaric procedere alla
Wolturazione dell'dtto di Vendita an rogiti del notaio Di Prima del 20-7-1955 rep.
127576026 con 1l cuale il szsignor iventa proprietario, si fa
presente che la prezentazione della Domanda di Voltura al Catasto, & necessania sia
per la  sistemarione delle  guote di possesso e per  eliminare il
nominative/dell'intestataria non interessate alla proprieta erroneaments riportato,
per tutti 1 bemi sottopostt ad esecuzione forzata in Eavanusa (ex temtorio di
Campobello di Licata) facenti capo alla Procedura Esecutivain atti.

(visura storica per immohile allegato n®12 e 14)
Cneri Catastali e Spese tecniche € 300,00
Oneri totali: € 300,00
Eiferito limitatamente a2 CORFPO A+ COEFPO B MMagazzino, ubicato a Eavanusa
via Fanaco da Denominare, indiwi duato in Catasto al £z 49 part. 1228 sub 2 & part.
1228 sub =,
Sono state nscontrate le seguent  difformith. Maweata Dichiarazione df
Successione, in morte di
omanda i Voltura del Titole acguisito dagli Eredi.
Eegolarizzabili mediante: Presentazione della "Dichiarazione di Successions”
presso U'Agenzia delle Entrate di Canicatti & Presentazione della "Domanda <
WVoltura" presszo l'Agenzia del Temtono di Agrigento
Per poter procedere all'allineamento della banca dati, ciegé per ascrivere l'esatta
ditta agli atti del Catasto bisogna presentare, una Dichiarazione di Successione, in

BB OO
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Esecumione Forzata H.000120,20

perché tutti gli immobili pighorati di che trattasi, all'attualitd nella Visura
Catastale, riportano cquale proprietario il de cuius
Gli eredi legittimi hanno accettato l'eredita con Beneficio dTnventario a mezzo di
Tichiarazione ricevuta dal cancelliere del Tribunale di Agrigento in data 05-02-
2015 rep. 185, trascritto il 09-02-2015 al nn. 176271395
Ty conseguenza & necessatio presentare la "Domanda & Veltura" presse Agensia
del Terntorio ch Agrigento, per poter ascrivere agli eredi legittimi 1 beni di che
trattasi, a seguito di c1d 51 potra procedere alla vendita dei bent pignorati, perché
all'attualitd, gli eredi del de cuius non sono subentratt come proprietan di quanto
possedute dal defunto che non risulta parte esecutata.

(vedi allegaton. 2,3 ed del L otto 001)
Nan & passibile procedere alle vendita dei suddetd immobili sotfopasfi ad
Fsecuzione Farpata se primea non s5i procede alla presemtatione delia
Dichiarazione di Successione in morte del signor [ <
Successivamente non venga valunato il Titolo acguisite.

Imposte dovute per la Denuncia di Successione, Onen Voltura Catastale Fabbricati
& Spese tecniche: € 3. 000,00
{Cneri totali: € 3.000,00
Riferito limitatamente a: CORPO A + CORPO B: Magazrino, ubicato a Ravanusa
via da Denominare, individuato in Catasto al fg. 49 part. 1228 sub 2, Magazzine,
ubicate a Eavanusa wia da Denominare, individuate in Catasto al fg. 49 part. 1223
sub 2,
Sono state riscontrate le seguenti difformitd: Fusione delle die unitd innnabiliar:
& Diversa distribizione deghi spagi interii
Eegolarizzabili mediante: Presentazione "Pratica Docfa in Vararzione", presso
Agenzia delle Entrate di Agrigento Ufficio del Catasto.

(planimetria redatta dal C.T.U. allegato n“32)
Fer la stesura della Perizia i Stima & necessario procedere alla Eegolanzzazione
Catastale det magazzini, ubicat in wvia Arancio & via Fanaco a Ravanusa, post a
pilano sottostrada.
T4 fatto le operazioni i regolarizzazione catastale da espletarsi consistersbbero
nella presentazione di "Pratica Docfain Variazione" per la fusione delle due unité
immebilian censite come /2 ed individuati al sub 2 e al sub 2 e la diversa
distibuzione degli spazi interni per l'arretramento della parete dove sono apposte
le saracinesche (sub 3) lasciando un antistante porticato a servizio delle stesso
Magazzino,
{(planimetria redatta dal C.T.1U. allegato n”18 e planimetria catastale allegato
n"13 e 15).
Pratica Docfa in Variante, comprese spese tecniche: € 1.000,00
Oneri totali: € 1.000,00
Eiferito limitatamente a; CORPO A+ CORPO B Magazzino, ubicato a Eavanusa
via Fanaco daDenominare, indiwiduato in Catasto al fz. 49 part. 1228 sub 2 e part.

1228 sub 3.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue 4 gestione dellimm obile: € 0,00
Spese straordinanie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al meomento della perizia; € 0,00
Spese condominiali scadute ed inzolute alla data della penzia; € 0,00

6. ATTUALTIE PRECEDENTI PROPRIET ART:

Giudice Dy, Matteo De Nes
CuratoreCustode: Avvv, Alessandra Baligrer
Perito: Arch Arma maria Rita Cammarata
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Proprietario da data antecedente il ventennio al 11/08/2014 in forza di atte di vendita a
firma del notao Salvatore Ti Prima, da Licata in data 2000771955 &t nn. 127546026
registrato all’Ufficie Eegistro i Licata in data 03/08/1955 a nn 214, wolume 147
trascritto alla Conservatoria di Agrigento in data 16/08/1955 ai nn. 10256/9632

(vedi Atto di Vendita allegato n. 1)
Eiferito limitatamente a Appezzamente di terreno in localith Fiumarella in territorio di
Campobello & Ticata al fg. 22 partlla 23 & mq 2760 (terreno dowve oggi sono stat
edificatt gli inmobili di che trattasi)

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 411993 per lavori di costruzione di n. 4 palazzine per civile abitazione composte da

piano scantinato, Piano Terra e due elevaziond, in via Fanaco a Eavanusa, in Catasto al fg. 22

patt lla 239,

Intestata a:

Ceoncessione BEdilizia presentata in data 23/M02/1923- n prot. 3037 e rilasciata in data

OO 1993- avente CE. n. 42,

L'ufficio Tecnico del Comune di Bavanusa, Ufficie Edilizia Privata, wista l'istanza del CT.TT,

del 19-07-2023 protlle 14261, rilasciava, le copie della CE n. 42-1993 in loro possesso
(allegato n°2 e 3)

Eiferito limitatamente a CORPO & + CORPO B Magazzinoe, ubicato a Ravanusa wia da

Denominare, individuato in Catasto al £z 49 part. 1228 sub 2 ¢ part. 1228 sub 2

P.E. n. 145/1995 per lavori di Variante in Corso d'opera e sopraclevazione rispetto il progetto

di cul alla CE n42 del 8-7-1993 costruzione di n. 4 palazzine, in wia Fanaco a Eavanusza, in

Catasto al fg. 22 part1la 239,

Intestata a:

Concessione Edilizia in Variante presentata in data 20/11/19%94- 0 prot. 21213, e rilasciata in

data 02/01/1295- avente CE n. 145,

L'ufficio Tecnico del Comune di Bavanusa, Ufficie Edilizia Privata, wista l'istanza del CT.TT

del 19-07-202% protlle 14261, nlasciava, le copie della C.E. in Vanante n. 143-1995, in laro

POSSESSE O (allegato n"2 e d)

Eiferito limitatamente & CORPO A + CORPO B Magazzinoe, ubicato a Eavanusa via Fanaco

da Denominare, individuatoin Catasto al fz. 49 part. 1228 sub 2 e part. 1228 sub 3.

P.E. n. 36/1995 perlavor di Terza Vanante in Corso d'operaalla CE n42 del 8-7-1983 per la

vanazione delle aree commerciali e det torrin degli ascensont & la wolumetnia della palazzina

"A" 1n via Fanaco a REavanusa in Catasto al fg. 22 part lla 239,

Intestata a:

Ceoncessione Ediliziain Variante ernlasciatain data 14/12/1995- avente CE n. 21

L'ufficio Tecnico del Comune di Bavanusa, Uffice Edilizia Privata, wista listanza del CT.1T

del 19-07-2023 prot llo 14267, nen & stato in grado di repernire le copie della CE. in Variante n.

21-1995, a1 hanno rifenmenti nell'Atto & Vincolo del 19-03-1998. {allegato n"2 e 8)

Eiferito limitatamente ai CORPO 4 + CORPO B Magazzine, ubicato a Ravanusa wia da

Denominare, individuato in Catasto al fg 49 part. 1228 sub 2 e part. 1228 sub 3

P.E. n. B0/1997 per laveri di Quarta Variante in Corso d'opera alla CE. n. 42/93 per la

costtuzione della Palazzina "A" composta da scantinato, plane terra e primo planoe, in via

Fanaco sull'area distinta in Catasto al fo. 22 ex territorico di Campobello di Licata, oggi

Eavanusa partlla 235

Intestata a:

Concessione Edilizia in Variante presentata in data 04/03/1997-n. prot. 15413, e rilasciata in

data 27/03/1298- avente CE n. 28

L'ufficio Tecnico del Comune < Bavanusa, Utficie Edilizia Privata, wista l'istanza del CT1T

del 19-07-2023 protllo 14261, rilasciava, le copie della CE in Wariante n. 28-1998, in laro

pOSSess o, {allegato n°2 e 5)

Eiferito limitatamente ar CORPO A+ COEPO B: Magazzino, ubicato a Ravanusa wia Fanaco

da Denominare, individuatoin Catasto al fz. 49 part. 1228 sub 2 e part. 1228 sub 3.

Giudice Dy, Matteo De Nes
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P.E. n. 832/1998 per laveri di Quinta Vartante in Corso d'opera alla CE n. 42/93 per la
costtuzione delle quattre palazzine, in via Fanaco sull'area distinta in Cataste al fz. 22 ex
tertitorio di Campobello di Licata, oggi Ravanusa part 1la 239,

Intestata a:

Concessione Edilizia in Variante, presentata in data 11/06/1958- n. prot. 11413, e rilasciata in
data 10/02/1998- avente ©.E. n. &7

Lufficio Tecnico del Comune & Eavanusa, Ufficio Edilizia Privata, wista 'istanza del CTT.
del 19-07-2023 protllo 14261, nlasciava, le copie della CE. in Variante n. 67-1898, in loro
POSSESE 0 (allegato n°2 e &)
Eiferito limitatamente & CORPO A+ CORPO B Magarzine, ubicate a Eavanusa via Fanaco
da Denominare, individuate in Catasto al fz. 49 part. 1228 sub 2 e part. 1228 sub 3.

Dezctizione MAZAZZINO di cui al punto A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 o magazzine ubicato a Ravanusa (Agrigento) via
Fanaco, via Aranco.
Composto daun unico vano alle state grezzo. (foto dalla n®1 alla n?14),
Posto al piano seminterrato sviluppa una superficie lor da complessiva di circa
myg 223,79
Identificate al catasto fabbricat: intestato a_
BN conproprictario, Sammartino Marianna, da verificare ciascuno per i
propel diritt.
Foglio 49 mappale 1228 subalternoe 2, categoria Cf2, classe 3, supetficie catastale totale 225 ma.,
composto da wani 209 mq | posto al plano Sottostrada, - rendita € 226,67, - registrata all TTTE con
la scheda zona cens. 2
Coerenze: il fabbricato confina a nord con altra ditta, a sud con stessa ditta, ad est con via Fanaco
ed ad ovest con accesse a scivolo.
Mate: (allegato n12)
Wanamone Territoriale del 18-06-1977 in atti dal 03-02-2016 Legge Regionale 41777 proveniente
dal comune di Campobello di Licata B520, trasferito al Comune di Ravanusa H1%4 (n 2/2016)
L'edificio & stato costruito nel 1998
Lunita immobiliare ha un'altezza interna 4 circaml. 4,15,
{allegato n°11,12, 13, 14, 15)

Destinazione urhanistica:
Nl pianoregolatore wigente: in forza del Decreto 440D ERETT del 30/05/1994
Limmobile & identificate nella zona "B/2" Espansioni Eecenti

(vedi Certificato di Destinazione Urhanistica allegato n°% e 10)
Meottme tecniche ed indicd: Art, 32
Indici Urbanisfici ed Bdilizi rana B2 di recente espansions:
Le costruzioni dovranne rispettare 1 seguenti indici e prescrizioni:
-Indice di fabbr cakdlitd fondiana massima 5 me fmo.
-Eappotto di coperturamassimo 1
- Alterzamassima 13,00 ml.
-Mumero massimo 4 piani fuon terran. 4
-Eapporto massimo altezzaldistanza 1,2
- Massima superficie per la quale & consentitoil rilascio di singola concessione 500 ma.
- Allinearnento sul preesistente fil o stradale
-Distanza dal fabbricati ¢ da pareti finestrate ml. 10,00
- Sone consentiti i cortili chiusi e le costruziont a confine.

o Valore : Yalore
Desiinazio ne . Para.metm. mha‘pntmi&h Coefficierte i aleaide
Magazzitig Sup. regle netta 2_08,39 1,00 202 39
Sup. reale lorda 243,79 1,00 223,79
Sup. reale borda 2237 237

Giudice Dy, Matteo De Nes
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Sup. reale netta 208 39 208 39
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Struffere verticali: materiale: c.a, condizioni: buone.
Trawv: mateniale; c.a., condizioni: buone.
Sola tipologia solaio misto con travett prefabbricali in c.a e pignatte in
latenzi foratl, condizioni: buone,
Fondazoni: tipologia: trawl continue rovesce, materiale: coa, condizioni: buone.
Cotmponenti edilizie e costruttive:
Dyfissi esfermi: tipologia: saracinesca, materiale: alluminio, condizioni: buone.
Fapefl estarng materiale: muratura di bleocchi di tufe, cotbentazione 1nesistente,
rivestiments: intonace tipo Livigni, condizioni: buone.
Favim. Inferna: materiale: battuto di cemento, condizion: buone,
[ropiarnti:
Elettrico. tipologia: con cawi a wista, tensione: 220W, coendizioni: buone,
conformity non anorma
Accessori:

Descrizions NAZAZZINO di cui al punto B

Piena proprietd per la quota di 10001000 o magazzino ubicate a Ravanusa (Agrigento) via
Fanaco, via Arancio.

Composto daun unice vano allo stato grezzo. (Foto dalla n"1 alla n®14).

Posto al piano seminterrato, sviluppa una superficie lor da complessiva di circa

myg 215,34

Lientficato ol catasto fabbricati intestato « ENINN NSO

Foglio 49 mappale 1228 subalterne 3, categoria Cf2, classe 3, superficie catastale totale 216 maq.,
composto da vani 196 ma., posto al plano Sottostrada, - rendita; £ 212,57, - registrata all TTE con
la scheda zona cens. 2
Coerenze; 1l fabbncato confina a nord con stessa ditta, a sud con altra ditta, ad est con wia Fanaco
ed ad ovest con accesso a scivolo.
Moate: (allegato n"14)
Wanarone Territoriale del 18-06-1977 in atti dal 03-02-2016 Legge Regionale 41777 proveniente
dal comune di Campobello di Licata B520, trasferito al Comune i Ravanusa H1%4. (n. 2/2016).
L'edificio & stato costruitonel 1993,
Lunita immobiliare ha un'altezza interna di circaml. 4,15

{allegato n°11,12, 13, 14, 15)

Destinazione urhanistica:
Hel pianoregolatore wigente: in forza del Decreto 440D ETT del 30/05/1994,
Limmobile & 1dentificato nella zona "Bi2" Espansioni Eecenti
{vedi Certificato di Destinazione Urhanistica allegato n”9 e 10)
MNorme tecniche ed indici: dre. 32
Indici Urbanisfici ed Bdilizi rona B2 di recente espansions:
Le costruziont dovranno rispettare 1 seguenti indici e prescrizioni;
-Indice di fabbrcakalita fondiana massima 5 me.fma.
- Eappotrto di copertura massimo 1
- Alterzamassima 13,00 ml.
-Mumero massimo 4 piant fuon terran. 4
-Eapporto massimo altezzaldistanza 1,2
- Massima superficie per la quale & consentito il rilascio di singola concessione 500 ma.
Gindice Dy, Matteo De Hes
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- Allineatnento sul preesistente fil o stradale
- Distanza dad fabbricatt o da pareti finestrate ml. 10,00
- Sono consentitl 1 cortili chiusi e le costruziont a confine.

Destinazio ne Parametro mh‘;’:’gj‘ﬁhh Coefficiente qvﬂ‘“:;; C
Magazzing Sup. reale netta 10871 1,00 198,71
Swp. reale lorda 215,34 1,00 215,34
Sup. reale brda 21534 21534
Sup.realenetta 198,71 198,71
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutfure verficali: materiale: c.a., condizioni: buone,
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Siolea: tipologia solalo misto con trawett prefabbricatl in ca e pignatte in
latenzi forati, condizioni: buone.
Fondazoni. tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Component: edilizie e costruttive:
Inffissi esterni: tipologia: saracinesca, materiale: alluminio, condizioni: buone,
Fapefl esterne: materiale; muratura di bleocchi di tufe, cotbentazione: inesistente,
rivestimento: intonace tipo Livigni, condizioni: buone.
Favim. Inferna: materiale: battuto di cemento, condizioni: buone.
[tnpianti:
Flettrico: tipologia: con cawi a wista, tensione: 220V, coendizioni: buone,
conformita non anorma
Accessaori:

3. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
3.1. Criterio di Stima

Stima Sintetico-Comparativa Parametrica (semplificata)
Stima Sintetica a vista dell'intero corpo
Per pervenire al pin probabile prezzo di mercato dell'immobile in oggetto s1 & proceduto
utilizzando due metodologie di stima, dquella Sintetico-Comparativa Parametrica
(semplificata) e quella a wista dell'intero corpo Dal risultate di queste, infine, s1 &
calcolata la media matematica. Il metodo "sintetico-comparative” consente di stabilire,
all'intern o del mercato, un parametro di riferiments che nel cazo specifice @ individuato
nel me di superficie, per immobili simili per carattenstiche ed ubicazione nspetto a quelli
da walutare  Ottenuto questultimo valore si moltiplica per la superfice commerciale
dell'imm obile ricavando cosi 1 valore dell'imm obile
Il metodoe di Stima Sintetica a vista dell'intero corpo, invece, consiste nel determinare
direttamnente l'entita del valore tramite una comparazione delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche del bene immobile oggetto della stimacon le analoghe di altri beni esistenti
i loco e di cul 51 & a conoscenza del valore di mercate, verificandeo tali dat con le
indagini raccolte nelle consultazi one effettuate

3.2. Fonti diinformazione
Catasto di Agngento,
Censervatoria dei Registn Immobilian di Agrigento,
Ttficie Tecnico di Eavanusa,
Agenrie immobilian ed osservaton del mercato:
Agenria Immobiliare Targhet, corse Gartbaldi n®348 a Eavanusa

Agenzia Immobiliare Siciliana, via Cavour n®265 a Campobello di Licata,

Giudice Dy, Matteo De Nes
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-Osservatorio del Mercato Immobiliare gestite dall'Agenzia del Territorio (Decreto
legislatiwe del 30 luglio 1992, n. 300 comma 3, articolo 64) che fornisce una nlevazione
indipendente, sull'intero territorio nazionale, delle quotazioni det walori immobilian e
delle locazi oni.

- Mediatori Locali.

8.3. Valutazione corpi
A. magazzino

Stma sintetica @ vista dell intera carpa: Peao ponderale: 1
{(foto del magazzino dalla n°1 alla n°5)

Hella stima dell'imm obile 21 & tenuto conto della posizione del fabbricato (che ricade

nella zona Bi2 del Comune di Eavanusa), della richiesta di immobili di quests tipo

nella zona, dello stato & manutenzione in cul versa limmobile e della condizione

strutturale dell'edificio.

- Valore corpo: € 56.000,00
-Valore accesson: € 0,00
-WValore complessive intero: € 56.000,00
-Valore complessivo diritto e quota: € 56.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (Gemplificata): Feso ponderale: |

(vedi planim etria redatta dal C.T.U. allegato n”16)
Per quando riguarda il magazzine in seguite ad opportune informazioni assunte sul
prezzi medi di mercato, su beni che presentavano caratteristiche analoghe oggette di
compravendita degli ultimi anni, acquisite presso le locali agenzie immobilian e
presso gli operatori del mercate della zona, s1 & giunti ad un valore medio di mercato
individuatoe di €. 250,00 al mq di superficie lorda.
Il calcolo del valore & effettuato in hase alle superfici lorde equivalenti:

Destinarione :ﬁﬁi Valore unitario valore complessiro
Iagezzing 223,79 € 250,00 €55047,30
-Valore corpo € 55.947,50
- WValore accessor: € 0,00
-Valore complessive intero: € 5594750
- Valore complessivo dintto e quota: € 5594750

B. magazzino
Stima siktstica @ visia dell Sntere corpa: Feso ponderale: 1
{foto del magazzino dalla n"6 alla n"9)
Hella stima dell'immobile s1 & tenuto conto della posizione del fabbricato (che ricade
nella zona Bf2 del Comune i Eavanusa), della richiesta di immobili di questo tipo
nella zona, dello stato di manutenzione in cw versa l'immobile e della condizione
strutturale dell'edificio.

- Valore corpo: € 54.000,00
- WValore accesson: €0,00
-Valore complessivo intero: € 54.000,00
-Valore complessivo diritto e quota: € 54.000,00
Stima Sikistica comparativa parameirica (Gemplificata): Feso ponderale: 1

(vedi planim etria redatta dal C.T.U. allegato n"17)
Per quando riguarda il magazzine in seguite ad opportune informazioni assunte sui
prezzi medi di mercato, su beni che presentavano caratteristiche analoghe oggetto di
compravendita degli ultimi anni, acquisite presso le locali agenzie immobilian e
presso gli operatort del mercate della zona, 51 & giunti ad un valore medio di mercato
individuato 4i €. 250,00 al mq di superficie lorda
11 calcolo del valore & effettuato in hase alle sup erfici lorde equivalenti:
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Superficie

Destinarione 3 Valore unitario valore complessiro
e uir alente
Magazzing SIS, £ 250,00 £53835,00
-Valore corpo: € 53.’835',0.0.
- WValore accessor: € 0,00
- Valore complessive intero: € 53.335,00
-Valore complessivo diritto e quota: € 53.8335,00
RiEEiluEu:
D Inconeb le R Vﬂ”;‘ﬂi‘;:‘;;“edh Valore diritio e quota
A m agazzino 22319 €55 973,15 € 55.973,75
B magazzino 215,34 £53.917,50 € 5391750
| £ 109 891,25 € 109.891,25

8.4, Adeguamenti e correzioni della stima
Eiduzione del valore del 15%% per differenza tra onen tributan su
base catastale e reale e per assenza i garanzia per WiEl e per
rimborse forfetario di eventuali spese condominiali inselute nel
biennio anteriore alla vendita & per limmediatezza della vendita

giudizan a € 16.483,69
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 6.300,00
Cren notarili e provvigioni mediatort carico dell'acquirente Nessuno
Spese A cancellazione delle trascrzont ed iscriziom a carico

dell'acquirente: Nessuna

Cudizio di comoda diwsibalitd 1] lotte risulta avere una comoda wvendibalitd nella sua
interezza.

3.5. Prezzo hase d'asta del lotto
Valore dell'immebile al netto delle decurtaziont nello stato di fattein
cul £ trova, con le spese tecniche i regolanzzazione urbanistica efo
catastale a carico della procedura: € 93.407,56
Valore dell'immobile al netto delle decurtaziont nello stato di fattoin
cul st trova, con le spese tecniche di regolanizzazi one urbanistica efo
catastale a carice dell‘'acquirente: € 87.107,56

el zmione lotho 002 creataindata 070152024
Codice domimento: EOJ2-20-000120-002

il perito
Arch. Annamaria Rita Cammarata

Giudice Dy, Matteo De Nes
CuratoreCustode: Avvv, Alessandra Baligrer
Perito: Arch Arma maria Rita Cammarata

32032
Pubblicazione ufficiale ad uso escfus?vo personale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Frmato Da: CANWVARLTA ANM A MARIA RITA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED B ECTRONIC S1GN ATURE CA Serial #: 25 bad



