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Espropriaziond immobilian M. 1162013
proranssa da)

TRIBUNALE ORDINARIC - AGRIGENT O - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIART 1182019

LOTTO 1

1.IDENTIFICA ZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a ARAGONA Via Francesco Bentivegna 55/57, della superficie commerciale di
160,78 mq per la quota di;

s 500/1000di piena proprieta { *** DA TO OSCURATO #** )

o S00/1000 di nuda proprietd ( *** DATO OSCURATO **#* 3 a favore dell'usufruttuario ***
DATOOSCURATO #**

Limmobile & ubicato a Aragona in Via Francesco Benfivegna n 53-57 coordinate GFS 37°24%2 3N
133711 TE.

La zona in cui € ubicato immobile £ una zona residenziale. L'aceesso allunitd abitativa & ublcato su
Wia Francesco Bentivegna ed & accessibile tramite due accessi distinti Lunitd immobiliare &
sviluppata su tre livelli (piano terra, primo piano e secondo) ed & composta da; un magazzino
direttamente comunicante, tre servizi igienici, una cunicna, tre camere da letto ed una sala pranzo.

Sl segnala che una porzione dell'immobile, estesa mg 25 circa per due elevazioni fuot terra risulta
ogel dinita e parzialmente demaolita. La parte demolita @ indicata nelle planimetria allegate.

-

Luniti immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T-1-2, ha un'altezza interna i 3,20
. Identificazione catastale:

o foglio 59 particella 1173 sub. 501 {catasto fabbricati), categoria A/4 classe 7, consistenza 7
vani, rendita 202 45 Buro, indirizzo cafastale: Wia Francesco Benfivegna sn, piano T-1-2,
intestatoa *** DATO OSCURATO *#**
p.lla graffata con plla 1176 sub 501

s foglio 59 particella 1176 sub, 501 (catasto fabbricatl), categoria A/ classe 7, consistenza 7

want, rendita 202,45 Euro, indinzzo catastale: VIA FRANCESCZO BENTIVEGHNA n. SN | plano:
T-1-2, intestato a *** DATO OSCURATO ***
plla graffata con plla 1173 sub 501

Lintero edificio sviluppa 3 piand, 3 piani fuord terra, |

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTA ZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti princi pali: 160,78 m2
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m2
“alore di WMercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cul 51 trova: < 41.631.46
“alore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirifto in cui st £ 35.000,00
trova:

Data della valutazione: 05/11/2020

3.STATO DIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

fecnico incaricato: Gregoio Di Trapani
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Espropriaziond immobiliar M. 116/201%
prooss: da: N

Alla data del sopralluogo lmmaobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualitd di
proprietario.

BN i1 qualitd di usufruttuario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

414, Damande siuditiah o altre wascripiont pregiudizieveli: Nessuna.

A7 2 Convenponi miarrimoniali e provy. d'assegnagione casa coniugale: Nessuna.

4.5 3, Arei i asservimenio urbanistiico: Nessunao.

4.5 4 Alire Hmiazion d'uso: Nessuna.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

421, Iscrizigni:

ipoteca giudiziale, stipulata 11 01/09/2016 a firma di Giudice di Pace di Milano ai nn. 15220 d1
repertorio, iscritta il 1041042016 a Milano ai nn. 1286/16763, a favore di *** DATO OSCURATO *¥#*
contro *** DATO OSCURATO *¥**

Importoipoteca: 7.206,08,

Importo capitale: 2.395,75

ipoteca giudiziale, stipulata i1 08122016 a firma di Giudice di Pace di Milano ai nn. 27389 di
repertorio, iscritta 1l 26/01/2017 a Milano ai nn. 941295, a favore di *** DATO ORCURATD *##*
contro *** DATO OSCURATO *¥++ |

Importoipoteca; 241618,

Importo capitale: 2.628,26

4.2.2 . Pignorameniti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 19/006/2019 a firma di Tribunale di Agrigento ai nn 116 di repertorio,
trascritta il 0&6/09/2019 a Agrigento ai nn. 12549714726, a favore di *** DATO OSCURATO ***
contro *** DATO OSCURATO*** | derivante da atto esecutivo o cautelars

423, Alire traseriziont: Nessuna.

424, Alrre Hmitanion d'vso: Nessuna.

5.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile:; £ 0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: < 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; < 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.L ATTUALE PROPRIETARIO:

fecnico incaricato: Gregoio Di Trapani
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Espropriaziond immobiliar M. 116/201%
prooss: da: N

¥*#¥ DATO OSCURATO *** per la quota di 200/1000, in forza di atto di compravendita ¢dal
29/10/1963), con atto stipulato il 25/10/1563 a firma di Notio G =oistrato il
11/11/1963 a Agrigentoai nn. 2674

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 50041000, in forza di atto di compravendita (dal
01/10/200%7, con atto stipulato il 01/10/2005 a firma di Notio e 1. 125800/30953
di repertorio, registrato il 30/10V2009 a Agrigento ai nn. 648841 T, trascritto il 30/10/2009 a A grigento
a nn. ZTE232 1506,

Usufrutto

*¥#¥ DATO DSCUEATO *** per la quota di S00/1000, in forza di atto di compravendita (dal
01/10/2002), con atto stipulate il 01/10/2002 a firma di Notaio g o . 12580030255
di repertorio, registrato 4l 30/V10V2009 a Agrigento ai nn. 6488/1T, trascritto il 30/10/2009 a A grigento
al nn. 2752302 1503

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

¥4% DATO OBSCURATO *** per 1a quota di 500/1000, in forza di denuncia di successione (dal
02/09/1961 fino al 01/10/2009), con atto stipulato il 02/09/1961

¥*4% DATO OBSCUREATO *** per 1a quota di 500/1000, in forza di denuncia di successione (dal
C2/09/1961 fino al 01/10/2009), con atto stipulato il 02091961
Usufrutto per tutfa 1a durata della sua vita.

¥*#¥ DATO DSCURATO *** per la quota di S00/1000, in forza di atto di compravendita {dal
29/10/1963 fino al 01/10/2009), con atfo stpulato 11 21010963 a firma 4 Notslo R
B ccistrato 11 11/11/15963 a Agrigento al nin. 2674

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUA ZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Messuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PR - piano regolatore generale vigente

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

immobile ante 1967

8.1 CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformitd: Diversa distribuzione interna, al piano terra non & stato
rappresenfato un bagno.

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: Pratica DOCFA

L'immobile ri sulta non conforme, ma regolarizzabile.

fecnico incaricato: Gregoio Di Trapani
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Espropriaziond immobiliar M. 116/201%
prooss: da: N

Costi di regolarizzazione:
e Pratica DOCFA: £1.00000

Tempi necessari per la regolarizzazione; 1 mese

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

mormativa di nferimento; immobile ante 1967 per come indicato in atto di provenienza)
L'immobile risulta conforme.

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN ARAGONA VIA FRA O BENTIV
APPARTAMENTO

DICUTAL PUNTO A

appartamento a A RA GONA Via Francesco Bentivegna 55/57, della superficie commerciale di 160,78
g per la quota di;

e 500/1000 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ¥+ )

e 500/1000 di nuda proprietd { *** DATO OSCURATO *** 3 a favore dell'nsufruttuario ***
DATOOSCURATO ***

Limmobile & ubicato a Aragona in Via Francesco Benfivegna n. 55-57 coordinate GFS 37°24%23"N
133711 7TE.

La zona in cui & uhicato Uimmaohile & una zena residenziale. Lacessso all uniti abitativa & ubicato su
“ia Francesco Bentivegna ed & accessibile tramite due accessi distinti L'unitd immobiliare &
sviluppata su tre livelli (piano terra, primo piano e secondo) ed & composta da: un magazzino
direttamente comunicante, tre servizi igienicl, Utid cunicna, tre camere da letto ed una sala pranzo.

S segnala che una porzione dellimmobile, estesa mq 25 circa per due elevazioni fuot ferra risulta
oggl dinita e parzialmente demolita. La parte demolita & indicata nelle planimetria allegate.

L'uniti immobiliare oggetto di- valutazione & posta al plano T-1-2, ha un‘altezza infermna di 320
tr. Identificazione catastale:

o foglio 59 particella 1173 sub. 501 {catasto fabbricati), categoria A/4 classe 7, consistenza 7
vani, rendita 202,45 Euro, indirizzo cafastale: Wia Francesco Benfivegna sn, piano: T-1-2,
intestatoa *** DATO OSCURATO *#**
plla graffata con plla 1176 sub 501

e foglio 59 particella 1176 sub. 501 {catasto fabbricatl), categoria A/4 classe 7, consistenza 7
want, rendita 202,45 Euro, indinzzo catastale; VIA FRANCESCO BENTIVEGNA n. SN | plano:
T-1-2, intestato a *** DATO OSCURATO ***
plla graffata con plla 1173 sub 501

Llintero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuor terra,

CESCRIZIONE DELLA ZOMA
[ beni sono ubicatl in zZona centrale (cenfro storico) in un'area residenziale, le zone limitrofe si
trovano in un'area residenziale (i pitlimportanti centri imitrofi sono A grigento). 11 traffico nella zona

& locale, 1 parcheggl sono sufficienti. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazmione primaria e
secondaria.

fecnico incaricato: Gregoio Di Trapani
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Espropriaziond immobiliar M. 116/201%
procss da: R

QUALITA ERATING INTERNO IMMOBILE

livello di plano:; i W
esposizione: w w W
luminosita: LB &
tanoramiciti; LB &
impiant tecnici W
stato di manutenzione generale: W
SErvizi: W

CESCRIZIONE DET T GLI AT A

Limmobile & ubicato a Aragona in Via Francesco Benfivegna n. 55-57 coordinate GFS 2772472 3N
1323 7L TUE.

La zona in cui & ubicato immaobile @ una zona residenziale. L'accesso allunitd abitativa & ubicato su
“ia Francesco Bentivegna, L'unitd immobiliare & sviluppata su tre livelli (plano terra, primo plano e
secondo) ed & composta da un magazzing, tre servizi igienici, una cunicna, tre camere da letto ed
una sala pranzo.

S osegnala che una porzione dellimmobile, estesa mq 25 circa per due elevazioni fuor terra risulta
oggl dinuta e parzialmente demolita. La parte demolita & indicata nelle planimetria allegate.
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(112,74 K'Wh/m=fanno]
Cerfificazione AFE M. 732170 registrata in data 30/10¢/2020

COMBISTENZA

Criterio di misurazione consistenza teale Superficie Esterna Lovda (SEL} - Codice delle
Valutamioni immobiliari

Criterio di caleolo consistenza commerciale, DVP.R, 23 marge 1998 n.i38

descrizione consistenza indice commerciale

Piano Term abitazione 27,45 X 100 % = 2745

Piano Tema magazzing 2137 b4 50 % = 15,69

Piano primo 5882 b4 100 % = 58,82

Piano secondo 5282 % 100 % = 5822

Totale: 176 46 160,78
VALUTAZIONE:

DEFINIZICNI

Frocedimento di stima: comparativa: Monoparamemico in base al prezro medio.
CFSERYV AZION] DEL MEECATO IMMOEBILIARE:

COMPARATIVE |
Tipo fonte; agenzia del territorio
Data contratto/tilevazions: 1502020

fecnico incaricatn: Gregono Di Trapani
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Espropriaziond immobiliar M. 116/201%
prooss: da: N

Fonte di informazione: mmobiliareit

Superfici principali e secondarie; 430

Superfici accessorie:

Frezzo tichiesto: 24000000 pari a 533 33 Eurosng
Sconto trattativa: 10 %

Prezzo: 216.000,00 pari a 480,00 Buro/mg

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: agenzia del territorio

Data confrattofrilevazione: 15092020

Fonte di informazione: Veroaffare eu

Superfici principali e secondarie; 135

Superfict accessorie:

Frezzo tichiesto: 40.000 00 pari a 256,30 Euro/mg
Sconto trattativa: 10 %

Prezzo: 36 000,00 pari a 266 67 Euro/mqg

COMPARATIVD S

Tipo fonte: agenzia del territorio

Data confratto/rilevazione: 15092020

Superfici principali e secondarie: 70

Superfict accessorie;

Frezzo richiesto: 13.000,00 pari a2 14,29 Euro/mg
Sconto fratfativa: 10 %

Prezzo; 13 500,00 pari a 192 36 Euro/mg

COMPARATIVO 4

Tipo fonte: agenzia del territorio

Data confratto/rilevazione: 15092020

Fonte di informazione: Trovacasa.net

Superfici principali e secondarie; 223

Superfici accessorie:

Frezzo richiesto:; 108 000,00 pari a 480,00 Euro/mg
Sconto fratfativa: 10 %

Prezzo: 97 200,00 pari a 432 00 Euro/mg

INTERWIETE AGLI CPEEATORI IMMOBILIARI

Immohiliare. it Weroaffare sw Kijiji it Trovacasa net (1509/2020)
Domanda: bassa

Offerta: hassa

Tempo di nverndita o di assorbimento: &/8 mesi
Walore mirmimao: 214,29
Walore massimo: 533,33

fecnico incaricato: Gregoio Di Trapani
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Espropriaziond immobiliar M. 116/201%
prooss: da: N

Ossenatorio del mercato immobiliare gestito dall' & genzia del Terntorio (150220200
Domanda: bassa

Offerta; hassa

Tempo di nverndita o di assorbimento: 6/8 mesi

Walore mimmo: 300,00

Walore massimo: 450,00

Hiote: Valon nferiti ad abitazion di tipo economico

AT TR RN T T T T T
SVILUFRPS WAL UTAZICNE

L'Chservatorio del Mercato Immobiliare riporta relativamente all ‘anno 2019 - 2° semestre, per 1la Zona
in cul ricade 'immobile oggetto della procedura, Cenfrale - Codice Zona Bl, per abitazioni di tipo
econoico un valore minimo al mg di€300,00 ed vn valore massimo al mg di €450,00 con un prezzo
mediodi £375 00 al mq.

Gli annunci presenti per immobili della medesima tipologia hanno un prezzo medio scontato di €
342 83 al mq

S & scelto di utilizzare per la stima il valore medio tra quello degli annunct delle agenzie immobiliati e
quello medio dell' OMI, pari ad €358 95 mq, arrotondatoad €350,00

CALCOLD DEL VALORE DI I

Walore superficie principale: 160,78 X 350,00 = 56.271.25
RIERILOCO VALCRI CORPO:

Valare di mercato (1000/1000 di piena proprieti): £ 56.271,25
Valore di mearcato (calcolato inquota e diritto al netto degli aggiustamenti); £ 56.257,18

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

L'Ceservatorio del Mercato mmobiliare riporta relativamente all "anno 2019 - 2° semestre, perla zona
in cui ricade Uimmobile oggetto della procedura, Centrale - Codice Zona Bl, per abitazioni di Hipo
economico un valore minimo al mq di €300,00 ed un valore massimo al mq di €450,00 con un prezzo
mediodi £375,00 al mg.

5l annunci presenti per immaobili della medesima tipologia hanno un prezzo medio scontato di €
342 88 almg

S & scelto di utilizzare per la stima il valore medio tra quello degli annunci delle agenzie immobiliat e
quello medio dell' OMI, pari ad £358 95 mq, arrotondato ad £350,00

Le fonti di informazione consultate sono; catasto di Agrigento, ufficio del registro di Agrigento,
conservatoria dei registi immobilian di A grigento, ufficio tecnico di Aragona, agenzie: Aragona,
osservatori del mercato immobiliare Osservatorio del Mercato immobiliare gestito dall'A genzia del
Territorio

[ CONFORRMITA ACGLI STANDARDT EMAZIONALI T WALOT &7Z[CNE

e la versione dei fatti presentata nel presente rappotto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

o il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione,
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisit formativi previsi per lo svolgimento della

fecnico incaricato: Gregoio Di Trapani
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Espropriaziond immobiliar M. 116/201%
prooss: da: N

professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza tiguardo il mercato locale oved ubicato o
collocato l'immaobile e la categoria dell immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMWV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI aTO DEI CORF
ID descrizione consistenza CONS accessori valore intero valore diritto
& appartamento 1a0, 7 0,00 5627125 56.257 18
56.271,25 € 56.257,18 €
ULTERIZEI DECURTAZICHI ED ADEGUAMENTI DEL VALOERE DEL LOTT O
descrizione importo
Costi di di rimozione della porzione di immobile dirats -8.000,00
8. 000,00 £
Fiduzione del 10 % per la vendita di una sola quaota dell'immobile; £ 5.0625,72
Giudizio i comada divisibilirg della guora:
diwisibile
Spese di regolarizzazions delle difformita (vedi cap.8); £ 1.000,00
Valoredi Mereato dell imim obile nello stato di fatto e di dinitto in cw si trova: = 41.631.46

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (F]V):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oner tributari su base catastale £6.244,72
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediaterza della vendita gindiziaria;

Ciieri notarili e provvigioni mediaton carico dell'acquirente; £ 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziont a carico dell‘acquirente: £ 0,00
Riduzione per arrotondamento: = 386,74
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurfazion nello < 35,000,000

stato di fatto e di diritto in cul si trova;

data 01142020

il tecnico incaricato
Gregorio Di Trapani

fecnico incaricato: Gregoio Di Trapani
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