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Ist. n. 21 dep. 16/04/2019

TRIEUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO
SEZIOHE FALLIMENTARE
Rito: Coneor dato Preventivo—R.GE. 772018

Bene in Canicatti (Ag) via Alcide De Gasperi, 50
Lotto 01

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMORBILE OGGETTO DI STIMA.:

Piena proprieta perla quota i 1000/1000 & appartam ento site in Canicatti (A0, via De Gaspen, 50,

Tdentificato in cataste fabbricati al foglio 69 pam::Etlla 700 sub 16 categoria AJ2, classe 3, cons1stenza 7 vani, supetficie
145 m?- rendita: € 524 00, intestato a | e i, plano
2% scala B -registrata all'TTTE con schedan® T14?693 in data 13/06/ 1977

I dati catastali derivano da: variazione del /1172015, veltura d'ufficie del 30972012 prot n AGO301585 n 22370 1/2012
in ath dal 671272012 COMNWV TRASC 158372012 rep. 0. 103 Tribunale i Agrigento, variazione del 01/01/1994 variazione
del quadre tariffario, variarione del 010119592 variazione del quadre tariffario.

Coerenze: via de Gaspert, via Bussolillo, wia Lombardia e proprieta terzi.

DESCRIZIONE:

L'unitd immobiliare ta parte di una palazzina di n4d elevazioni fuon terra ultimata alla fine degli anni “70, avente
struttura portante in c.a e copertura piana E' situato al secondo plano senza ascensore,

I bene 51 compone i ingresso, salotto, n.2 camere da letto, cucina e 0.2 servizi igienici oltre npostiglio, il tutto
disimpegnato da un comidoeio centrale; & posto al 2° piaho lato sud, con accesse da scala condominiale, ha un'altezza
interna di 299 metri. L'unita immobiliare nel suo insieme st presenta in ottimo stato e con rifiniture & qualita; gl
impiantl elettnce, 1drce done del tipo tradizionale & sono funzionant. E™ presente anche un impianto di climatizzazione
con pompe di calore, La supetficie lorda, compresa & balcone nsulta part a ca 169,00 mq. (vd. planimetrie e rilieveo
fotografice allegati conilnn. 2 -4 - 57, L'altezza utile interna & pari a 2,95 m.

Caratteristiche zona: zona semicentrale con destinazione mista commercialel
residenziale con tipologia prevalente i tipo economico delle
abitazioni con stato conservativo normale, st accede dallavia
Dre Gasperi con discreto traffice locale.

Serviz della zona municipio (discreto), farmacie (buoho), negozi al dettaglio
(buone), supermercato (buono), scucle maternafinfer ore
(buono).
la zona & provvista dei servizi 4 wrbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limatrofe: vicinanza 5o 115, sede di attivitd commerciall.

STATO DIPOSSESSO:

L apparlamenle ¢ ancora occupule dulla Camplia del s1g, 0 ; T, e A iy

VINCOLI ED ONERI GITURTDICI:

Trascrizione del 12/07/2018 nn.11443/9666. Atto di destinazione per fini meritevoli di tutela rep. n.38039/14960
del 6/7/2018 notaio Trento Paolo di Campohello di Licata.

Zul bene non gravano 1scriziond o trascnziond pregiudizievoeli, né wincoll reali o personali che ne possano pregiudicare
titolarita o sodimento. Wi insiste soltanto il wincelo di destinazione suindicato con il quale la societa . 4
Loosmmaraie et manemav v mvwenn e dichiarano i destinare 1 bent immobili oggetto della presente
stlma per la durata massima d1 anni 10 e che comungue non andra oltre la vendita del compendio imm obiliare. Il wincolo
¢ finalizzate a soddisfare esclusivamente le ragioni det creditort e comundgue secondo le modalita indicate nella proposta
concordataria, o comundue specificate dal competenti organt concordatar. T beni nmangono, pertants, in proprieta della

societd costituente (Ispezione ipotecaria e atto notato Trento allegatt cont nn. 7- &),

PRATICHE EDILIZIE, GIUDIZIO DI CONFORMITA URBANISTICO-EDILIZIA E CATASTALE:
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Ist. n. 21 dep. 16/04/2019

TRIEUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO
SEZIOHE FALLIMENTARE
Rito: Coneor dato Preventivo—R.GE. 772018

2.0 L'unitd immobiliare fa parte di un fabbricato realizzato alla fine degli annt “70 con regolare licenza di costruzione n.71
del 1975 e successiva vartante n,74 del 1977 Da ricerche effettuate presso gli Uffici tecnici comunali i Canicatt non &
stato possibile rintracciare copla det fitoli autorizzativi con 1 soli numen dei procedimentt autorizzativi ne a nome del
costruttore J5. Dal confronto effettuato in sede di sopralluege con la
planit etria catastal e redatta nel 1977, non s rilevano diff ormita o abusi sul bene,

22 Botto un profile catastale, non risultano irregolarita significative dal confronts della documentazione estratta con lo stato
dei luoght all'infuort i modeste differenze relative a opere interne che non pregiudicanc comungue la regolarita
urbanistico edilizia del bene. In ogni caso, le stesse sono regolanizzabili con una pratica i vanazione catastale,

6. PROPRIETA’:
s T pleno
proprietan o del bene, 1n torza del Uecreto of Lrasienmento  del iribunale i Agngento del 2032012, depositato in
Cancelleria 11 392012, emesso dal Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di Agrigento, dottssa Mangiameli, nel
procediemnte con rucle 1222007, reg. ad Agrigento 1l 2910/2012 al n. 1537 serie 4, trascntto in Agrigento 11 20/%/2012

at nn. 1845115857 (Atte allegato con il n &),

7. DESTINAZIONE URBANISTICA:

Il Piane Eegolatore Generale del Comune di Canicatti & stato adottato dal CC con la deliberazione 5-6 luglio 2002, n 41
e approvato con delibera assessortale n 2539 DET del 15/03/2006, con prescriziont, 1 cui Begolamento Edilizio e MNorme
di Attuazione sono stabl modificati con Deliberaziont del CC n.6 del 12/02/2008 e n.13 del 18/3/2008, esecutivi giusta
Determinarione Dirgenziale n. 182 del &/5/2010. Llunita immobiliare ricade nella sottozona “Br” (area urbana da
riqualificare). Assenza di wincoli al di 1a vincelo di zona sismica e di plane paesaggistice componente geomottologica.
Comprende le ares in generale edificate con tessutt urbam completati. Per gli immobili presenti sono ammesst intervent
di manutenzione ordinania e stracrdinan a, i ristrutturazione edilizia, nel nepetto det parametn wigenti.

3. SUPERFICIE COMMERCIALE:
Calcolo della superfice commerciale cespite (51 intende, in base ad ust & consuetuding, per supetficie commercialela  las
supetficie del bene al lorde det murt esterni ed interni nella misura del 100%, det mun contigui nella misura del 50%, 1,1 bal
balconi si calcolano al 25% e logge e terrazze al 33%) 2

Peacine S peanem sk loria Codfieime Ul
snggiormo Sup. reale lorda 41802974 100 1974
Salettaingresso UL etsl Haledkdds 241 1,00 2,41
catn et a mattith ordale Sup. reale lorda 16,51 1,00 16,51
Camera Sup. reale lorda 13,41 1,00 1341
Cortidrio Sup reals lorda 12,12 1,00 12,12
facina Sup. teale lorda 15,25 1,00 1525
Wa Sup rasle lords ) 5,-68 ) l,DD -5-,-6"8 i
W Sup. redle lorda A13 1,00, 7,15
Ripostiglio Sup. reale lorda 3,82 1,00 3,82
Ealcone Sup. reale lorda 32,43 0,23 £,10
Ealcone Sup. reals lorda 435 0,25 1,08
Balcone Sup. redle lorda 250 025 0,70
Ivhari perimetrali Sup. reale lorda 17,61 1,00 17,41
169,28 13960
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Ist. n. 21 dep. 16/04/2019

TRIEUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO
SEZIOHE FALLIMENTARE
Rito: Coneor dato Preventivo—R.GE. 772018

9.
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Ist. n. 21 dep. 16/04/2019

TRIEUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO
SEZIOHE FALLIMENTARE
Rito: Coneor dato Preventivo—R.GE. 772018

10.Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;

Srdfure verficdl rateriale; strutturain coa - condizieni: buone

g tipologia latero cemento
Balcova: materiale: selettain c.a - condizion: bucne
Componenti edilizie & costrattive:
Inflssi estarnt: tipologia doppia anta a battente, materale: alluminio, protezione: avvolgibili in plastica
condizioni: othime
Dafissi paterva: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: ottime.
FPayefi esterne! materiale; muratura in laterizio, intonact esterni parett - condizioni buone,
Parimentazions  materiale: ceramiche bicottura, condizioni: ottime
ferna:
FRivestimenti parefi’ ybicazione: bagni e cucina, materiale: piastrelle ceramica, condizioni: buone.
Forta ingresso: materiale; potta blindata — condizioni buone

Forfore d ingressor tipologia singela anta a battente, materiale: alluminio - condiziont: buene.
Scale df arcessol  posizione: a due rampe, struttura c.a. - condizioni: bucne.

Irpianti:

Cifgfonoo: tipologia audio, condiziont: sufficienti, conformity non disponibile

Elefirivo: tipologia: con cavi sotto traccia - conformitd non disponibile

Fognahwra: tipologia mista, rete di smaltiments: tubd in PV, recapite) collettore o rete comunale
Idrice: tipologia: con tubazion sotto traccia, alimentazione: darete comunale,

Teleforico: tipol ogiar inesistente

Termico: tipologia: con plastre radianti in alluminio anodizzate e cal daia unifamiliare

11. Criteri di Stima

1. Stima sintetica a vista . basata su csservarione del bene ed esperienza del CTU

2. Stima sintetica comparativa parametrica: i1l valore viene determinate avendo riguarde delle caratteristiche del
bene (tipologia, posizione, stato, eta, etc.) con riferimento ad umta inmobilian assimilabili secondo notizie tratte
da fonti di informazione

3. Capitalizzazione dei redditi: procedura attraverso cul un flusso di reddit futuri & trasformato in capitale attuale. I
calcole viene sviluppate con nfertimento al valort tratti della Banca dat delle quotaziont immebiliar nel Comune
di Canicatti zona D1 per unith i civile abitazione in condizioni normali e con riferimento alle superfici lorde

(allegaton, ¥,

12. Fonti di inform azione

Ttficie Tecnico di Comune di Canicatti ;

Agenric Immobilian: Canicatti;

Agenzia delle Entrate (Banca datt quotaziont immobiliar).

13, Valutazione cespite: Appartamento via De Gasperi, 7

1.Stinnue siriteticn o vista!
La sottoscritta ha effettuato ricerche di mercato presso colleght e agenzie imm obilian operant nella zona, pervenendo al pu
probabile val ore di mercato del bene.

- Valore corpo;

€ 115.000,00
- Wal ore accesson

€ 0,00

- Valore complessive intero:

€ 115.000,00
- Valore complessivo dintto piena proprieta

€ 115.000,00
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TRIEUMALE ORDINARIO DI AGRIGENTO

SEZIOHE FALLIMENTARE

Rito: Coneor dato Preventivo—R.GE. 772018

Ist. n. 21 dep. 16/04/2019

2. Stinus sintetica comparitive parametiica (seinplificata):

Calcolo del valore effettuato in hase alle superfici commerciali equivalent bene :

Destimizioie uperficie Vakime nicdin i brers | =SB aihis— 1" 0Lt
commerciale e uivalente (€)
&0 peiorn .74 £ 640,00 100 £10033.60
Salstia ingresso 5 41 £ 640,00 100 £5 32240
e A AR MOTi AL 16,51 £ 640,00 100 £ 10 566,40
Camue 13.41 £ 640,00 1,00 £% 53240
Corrideio 12,12 £ 640,00 {00 £7756.30
oo s 1525 £ 640,00 100 £0 760,00
o 563 £ 64000 100 £3 #3520
W 715 € 640,00 100 £4 57600
D s . . 3,52 £ 640,00 1,00 €7 44430
Efcine 210 £640,00 100 £5 12400
Edcone 1.0% £ 640,00 100 £601.20
Ealeane 0,70 £ 640,00 100 £ 44200
Wi perimetrali 17,61 £ 640,00 100 £11.270,40
139,60 €89.344,00

* I1valore medio unitario viene assunto sulla hase delle guotazioni immohiliari fornite dall’Agenzia delle Entrate (vd. Interrogazione allegata di seguito) per
compravend ite similari della zona e del relatiro mercato inmobiliare interessato dalla hen nota stagnazione dei prezzi. La scrivenie, tenuto conto dei
parameiri cosirutiivi, conservativi e manutentivi nonché delle specificita della fattispecie esaminata, ha ritenuto di assumere il valore massimo del range

proposte dall’ Agenzia (vd. Allio n. 9. Di seguito poi ha elaborato una tabella dei fattori correttivi che tiene conto dei parametri architettonicie funzionali.

Tabella fattori correttivi
Ekmenti di deprezzamento Coefficiente
Piano alto senza ascensore -3%
nsolo bagno (s alloggioé = di 80 ma) 0%
Hecessith di mamtenzione strace cinariaflavon & rifinitira 0%
Zofia pocofion servita da ezt pubblicd 0%
Agzenza diimpi anto o riscal damento 0%
Mancanza di verde condominiale opubblico -3%
Elmenti di valorizzazione
Facilith i postegzio 10%
A baloor utilizzahili 10%
10%a
Valore venale del hene
Walore medio di mercato £ 640,00
Superfice commerciale equivalente bene: 139,60
Coefficiente cormrethve LR
WValore complessivo unitd immobiliare: 0%
€98.273,40

3. Stinws capitalizzzione dei redditi (sesplificata):

Banca dati quotazioni immobilian Agenzia Entrate anno 2018/2° semestre - Provincia Agrigento — Comune: Canicatti — Codice di

zona: D1 - Tipologia prevalente: abitazioni di tipo civile — Destinazione: residenziale (allegate 9
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Ist. n. 21 dep. 16/04/201

TRIBUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO
SEZIONE FALLIMENTARE
Rito: Coneordato Preventivo — R.G.E. 7/2018

;“ genzia
«wxntrate

Titroviin: Home { Servizi / Banca dati delle quotazioni immobilian - Risuitato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2018 - Semestre 2

Provincia: AGRIGENTO

Comune: CANICATTI

—
Codice di zona: D1

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato Valori Locazione (€/mq x
(€/mq) mese}
Stato Superficie Superficie

Tipologia conservativo Min Max {L/N) Min Max {LIN)
Abitazioni civili NORMALE 510 640 L 22 3 L
Al ipd NORMALE 390 560 L 1,6 24 L
economica
Box NORMALE 400 600 L 1.5 22 L

+ Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si rifensce a quello pid frequente di ZONA

« |l Valore di Mercato & espresso in Euro/maq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

« |l Valore di Locazicne & espresso in Eure/mq per mese riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda (L)

* La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercate o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
+ Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risuita significative il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservative

+ Perla tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

+ |IValore di Mercato & espresso in Eurofmaq riferito alla superficie MNetta (N) ovvero Lorda (L)
+ Il Valore di Locazione é espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N} ovwero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

+  Ottimo
+» MNormale
* Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea €, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.PR
n.138 del 23 marzo 1988.

Ing. Sabrina La Tumia C.F. LLMSRNGOR42A089N studio : via Giovanni XX, 44 Agrigento / pec: sabrina lalumia@ingpec.cu / tel. 347/0049422
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Ist. n. 21 dep. 16/04/2019

TRIBUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO
SEZIONE FALLIMENTARE
Rite: Cloncordato Preventivo =R GE. 72018

Calcole Capitalizzazione dei Redditi
Cespite via De Gasperi

RL (reddito lordo stimato per 12 mes) = (2 2+3)/2 €/mq x 139 60 mq z 12 mesi = 4355 52
rmin = €4.35552/ (€510 x 13960 mq) = 0,0611 (6,11 %)

rmax =€ 435532/ €0640x13960mg)= 0048 (4,80 %)

rmedio = (rmin + tmax) / 2 = 0,0549

tasso di capitalizzazione r = 5,49 %o riferito al reddito lordo RL

durata dell'investimento n = infinito

Stima dell'immobile Vm =RL/r=€ 79.335,51

RIEPILOGO

Il valore intero medio ponderal ¢ viene determinato dalla media delle tre stime:
(€115.00000+€9827840 +€79.33551) /3 =€97.537 97

Iramobile Superficie commetciale Valore intero medio ponderale Valore diritto e quota
Cespite: appartamento via De Gasperi 139 60 €97.537 97 € 97.537.97
VALORE VENALE DEL BENE
Valore dell immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui st trova:
cespite: Appartamento via De Gasperi €97.537 97
in cifra tonda novantasettemilacinquecentoeuro .......... € 97.500,00

Agrigento, 5/04/2019

Ing, Babrina La Lumia CF. LLM3RNGORAZANEON studio : via Giovanni X111, 44 Agrigento / pec: gabrinaldumia@ingpec ey / tel, 347/00494 22

Pagina 8
Pubblicazione ufficiale ad usoesclusivo personale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firrnato Da: LA LUMIA SABRIMNA Emesso Da: ARUBAPEC S PA. NG CA 3 Senald: 3d80ec430fbbbB021b7c 802 76f4b0b22Z

3




Ist. n. 21 dep. 16/04/2019

TRIEUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO
SEZIOHE FALLIMENTARE
Rito: Coneor dato Preventivo—R.GE. 772018

CONCORDATO PREVENTIVO R.G.E. 722018

G F.: Dott sza CAFITANG

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
Lotto 2

Tecmen incaricato » ng. SABRINA LA LUMIA
Izoritto al M. ABSD dell’albe Ingegreri Provincia df Agrigenio
fseritio qf N800 all’ b del Tribunale &i Agrigento
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Ist. n. 21 dep. 16/04/2019

TRIEUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO
SEZIOHE FALLIMENTARE
Rito: Coneor dato Preventivo—R.GE. 772018

Beni in Canicatti (AG), ¢/da Gulfi Carnara
Lotto 02

1L IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DEL PROCEDIMENT O

A, Piena proprieta per la quota di 100071000 di terreni siti in Canicatti (A, ofda Gulfi Camara
Identificato in catasto fabbricah al foglio 52 particella 216, qualita seminabvo arborec, classe 5
superficie are 10 ca 00, reddato dommwale £ 1 55, redd1to agrario £ 0 A6, intestato a
FProveniente da istrumento (atto pubbhco}l del 2Uf06f1995 protoc:ollo . 1493?2 in ath dal 362003
Vendita (n. 4674, 1/1995), Frazionamento del 170671977 1n atti dal 25/11/198% (n. 78 90071977,
Coerenze; partllan. 144 a nord, part 325 (stessa proprietd) a sud, est | ovest

E. Piena proprieta per la quota & 100071000 di terreni sitt in Canicatti (A, ofda Gulfi Carmara
Tdentificate in catasto fabbrcati al foglio 52 particella 322, qualita seminativo, clasze 3, superficie

are 3ca 50 reddito dom1n1c:ale€ 0,99, reddito agran o€ CI 33, intestato a . _ . . =

Proveniente da Fraz1onamento del 3f02f2003 protocollo 122696 i oattt dal 3022003
(n.355.1/2003), istrumento (atto pubblice) del 20/06/1995 protocollo n.149372 in att dal
G003 rep. 29657 notaio Pecoraro.
Coerenze: patrtllan. 2253 anord e a ovest, part. 323 a sud, part. 321 ad est.
G Piena proprieta per la quota &t 100071000 di terreni sitt in Canicatti (4G, ofda Gulfi Cammara
Identificato in catasto fabbrcan al foglio 32 particella 323, qualita pascolo clasze 1, superﬁme are
24 ca 20, reddite dominicale € 3,80, reddito agraric € 1,01, intestato a . . -
E.. _ . garo.
Proveniente da: Vanazione del 12/05/2014 protocelle n. AGOZ07204 1n ath dal 10/12/2014
Trasmissione dati Agea at sensi del DL 3102006 n.262 (n. 14597 1/2014), Frazionamento del
3022003 protocollo 1. 122696 10 atti dal 3/02/2003 (0 355 1/2003), istrumento {atto pubblico)
del 20/06/1995 protocolle n 149372 in ath dal 3/8/2003 rep. 29637 notaie Fecoraro,
Frazionamento del 22/01/1992 protocollo n 24682 1n ath dal 20272003 (n 97 1/1992)
Coerenze part lle nn. 322, 325 anord, part. 276 a sud, part 1la 324 ad est, part1la 325 ad ovest
D. Piena proprieta per la quota di 1000/ 1000 di terreni sittin Canicatti (AG), ofda Gulfi Camara
Identificate in catasto fabbricat al foglio 32 particella 325, porzione Ad, qualith pascolo,
classe 1, superficie are 28 ca 13, reddito dominicale €436, reddite agrario € 1,16; porzione AB
qualitd seminative, classe 3, superﬁme are 29 ca 37, reddite deminicale € 8 34 reddito agran o €
273 intestato a o -

Proveniente da: Vartazione del 3/062014 protocolle n. AGO207903 in att dal 10/12/2014
Trasmissione dati Agea a sensi del DL 3102006 1,262 (n. 14598, 1/2014), Frazionamento del
3022003 protocollo n 122696 1n atti dal 3/02/2003 (n 355 1/2003), istrumento (atte pubblico)
del 2000601995 protocolle n 149372 in ath dal 362003 rep. 29657 notalo Pecoraro,
Frazionamento del 2200171992 protocolle n.24673 in ath dal Z/02/2003 (097 1719523
Frazionamento del 17/06/1977 protocollo n. 24662 1n att dal 37022003 (0 78 1/1977).

Coerenze: pattllan. 216 a nord, partt lle 223, 275 asud, partlla 323 ad est, partlle 44 ¢ 127 ad
ovest.

1. DESCRIZIONE BENI:

I terreni fanno parte di un unice grande appezzamento 4 proprieta . avente
complessivamente supetficie pari a 9.550,00 me 51 compone i n 4 particelle prive di alcuna recinzione e
delimitazione. Confina a sud con wiahilith secondana parallela alla 35 122, dalla quale st ha accesso.

Dista circa 3 lum dal centro abitato di Canicatti.

Laforma & rettangolare e la giacitura & in dizcreta pendenza nord-sud. Lesposizione & ottima

All7atto del zoprallucge nessuna delle particelle era coltivata ne vi insistevano fabbrncat di alcun tipo.
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Ist. n. 21 dep. 16/04/2019

TRIEUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO
SEZIOHE FALLIMENTARE
Rito: Coneor dato Preventivo—R.GE. 772018

Caratteristiche zona: zoha perifenica Cot destinazione mista
semindustrialefcommerciale con  tipologia  prevalente  di
capannoni  industriali o e grandi  fabbricati; s accede
comodamente dalla 53 122 mediante accesso diretto e
viabilita secondaria,

Servizi della zona Mezsuno nelle immediate wicinanze ma il centro abitate i
Canicatti dista ca 3kum.
la zona e sprovwvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondania

Caratteristiche zone limitrofs Centro di Canicatti.

3.8TATO DI POSSESSO:
Likero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

Trascrizione del 12/07/2018 nn.11443/9666. Atto di destinazione per fini meritevoli di tutela rep.
n.33039/14960 del 6/72018 notaio Trento Paolo di Campobello di Licata.

Sul bene non gravano 1scrziont o trascrziont pregiudizievoli, neé vincoli reali o personali che ne pozszano
pregiudicare titelarita o godimente. Wi insiste soltante il vincolo di destinazione suindicato con il quale la
societa’”m di destinare 1
beni immobili oggetto della presente stima per la durata massima 4 annt 10 & che comundgue non andra
oltre la vendita del compendio immobiliare. Il wincolo & finalizzato a soddisfare esclusivamente le ragioni
dei creditort e comuncue secondo le modalita indicate nella proposta concordatana, o comungue
specificate dat competent organi concordatart. T beni rimangono, pertanto, in proprieta della societa
costituente (Ispezione ipotecaria e atto notaio Trento allegatl coninn 7-8)

5. PROPRIET A :

Pl & CF 00073410847 con _sede i Cantcatti in wia © Battist n. 13, ptena proprietaria del DEAE, 11 tvie . .
atto del 20065950, rep. 1. 29627011110 &t rogitt del notaio Pecoraro, registrato a Canicatti 1l 707595 al o
06, trascrtto ad Agngento 1] 127795 a1 nn. 12486/ 11003, 12485/11002 (Atto allegato con iln. 17).

6. DESTINAZIONE URBANISTICA:

I Piano Eegolatore Generale del Comune i Canicatti & stato adottate dal CC con la deliberazione 5-6
luglic 2002, n.41 e approvato con delibera assessoriale n. 25%DETT del 15/03/20086, con prescrizioni, 1 cui
Eegolamento Edilizio & Morme i Attazione sono statt modificat con Deliberazion del CC n 6 del
12022008 ¢ 013 del 13/3/2008, csevoliv giusla Delenmminae one Dingenziale oo 182 del 475720100 11
terreno in oggetto ricade: in quanto alle part lle 323e 323, in gran patte in zona "3 (Aree commerciali) e
in minor parte su principal e wakilitd extraurbana; - in quants alle parttlle 216 e 322, in zona “T37 (Aree
commerciali) Tneoltre, le parttlle 323 e 325 sono interessate da acquedotto e dalle fasce di rispetto di
strada statale e dalla citata viabilith extraurbana oltre ad essere sottoposte, in parte a vincolo passaggistico.
I terreno rientra trale coponentt del passaggio agrario (art. 14 delle MLd A ), in parte trale aree secondo il
DLgv 422004 e sm i art 134, lettb) — aree & cwi all’art 142 e precizamente su fiumi, torrentt & corst
d acea e relative sponde per una fascia di 150 m- comma 1, lett.c) & in parte tra le aree con livello &
tutela 1 (art. 20 delle W.d A0 del citate Piano paesaggistico.

=1 riportane di seguito le relative preseriziond urbanistiche:
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Ist. n. 271 dep. 16/04/2019

TRIBUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO
SEZIONE FALLIMENTARE
Rito: Concordato Preventivo —R.G.E. 7/2018

PRESCRIZIONI URBANISTICHE:

- zona “D3” (Aree commerciali): Si rimanda a quanto specificatamente previsto nell’art
31 delle Norme Tecniche di Attuazione relative alla Variante Generale ai PR.G; |

- nuova viabilita e verde stradale: si rimanda a quanto specificatamente )previsto nell’an
44 delle Norme Tecniche di Attuazione relative alla Variante Generale al P.R.G.; |

- fasce di rispetto stradali: Si rimanda a quanto specificatamente previsto nell’art. 46
punto C) delle Norme Tecniche di Attuazione relative alla Variante Generale al PR G ;
__ - vincolo paesaggistico: Si rimanda a quanto specificatamente previsto nell’art, 46 punto
E) delle Norme Tecniche di Attuazione relative alla Variante Generale al P.R G - _

A vincolo di acquedotto, oleodotto, gasdotto: Si rimanda a quanto s’peciﬁcatamente

previsio nell’art. 46 punto H) delle Norme Tecniche di Attuazione relative al
Generale al PR.G:;

- «Piano' Paesaggistico degli Ambiti 2, 3, 5, 6, 10, 11 e 15 ricadenti nella Provincia di
Agngex_lto»: Sirimanda al medesimo Piano meglio indicato in premessa.

la Variante

7. SUPERFICI LOTTO 2

N. Particella Parametro f;ﬂ:railie?:e
Elﬁ Sup. reale lorda 1000
322 Sup. reale lorda 350

323 Sup. reale lorda 2450
325 AA Sup. reale lorda 2813
325 AB Sup. reale lorda 2937

' LA SNTH 9550 mq

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 2:

8.1 Criteri di Stima:

Stima sintetica comparativa parametrica: il valore viene determinato avendo riguardo delle caratteristiche del
bene (tipologia, posizione, stato, etc.) con riferimento a fattispecie assimilabili secondo notizie tratte da fonti di
informazione ufficiali. Nello specifico,si terra in debito conto della destinazione urbanistica del fondo e delle
prescrizioni dello strumento urbanistico vigente nonché dei valori medi di mercato delle aree edificabili prendendo
come riferimento per la zona interessata la tabella riportante i valori delle aree ai fini del calcolo IMU, allegata alla
Delibera di Giunta del Comune di Canicatti n. 32 del 19 marzo 2019 appena pubblicata, di cui si allegano  alcuni
stralci.

8.2 Fonti di informazione

Ufficio Tecnico di Comune di Canicatti;

Agenzie Immobiliari: Agenzia Metroquadro ¢ ACM Nuova Immobiliare di Canicatti;
Agenzia delle Entrate (Banca dati quotazioni immobiliari).
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Ist. n. 21 dep. 16/04/2019

TRIBUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO
SEZIONE FALLIMENTARE
Rito: Concordato Preventivo - R.G.E. 72018

8.3 Valutazione cespiti:

Si ¢ scelto, come anzidetto, di prendere come riferimento la deliberazione avente per oggetto I’identificazione dei
valori medi di mercato delle aree edificabili che il Comune ha individuato ai fini IMU. Tali valori tengono conto
della zona di ubicazione, dell’indice di edificabilita, della destinazione d’uso consentita e dei prezzi medi rilevati

sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche.

Si riportano stralci della tabella con allegato contenente i valori per le zone in cui ricade il terreno da stimare:

@ N 32

CITTA’ di CANICATTI’
(Libero Consorzio comunale di Agrigento) Seduta del giomo
DIREZIONE II- U.O. TRIBUTI ;
1 9 MAR opig

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: DETERMINAZIONE VALORI AREE FABBRICABILI Al FINI DELL’IMPOSTA
MUNICIPALE PROPRIA (IMU) PER L’ANNO 2019.-

+ la base imponibile dell'IMU & quella prevista dall'art. 13 del D.L. n. 201/2011, comma 3:'La base
imponibile dell'imposta municipale propria ¢ costituita dal valore dell'immobile determinato ai sensi
dell'articolo 5, commi 1,3,5 e 6, del D.Lgs. 30.12.1992 n. 504 e dei commi 4 e 5 ...... »

Stabilito che occorre provvedere all’individuazione dei valori medi di mercato delle aree edificabili ai fini
LM.U. in modo da fornire dei riferimenti indicativi ai contribuenti e al personale tenuto necessariamente ad
espletare le dovute verifiche;

Visto l'art, 5, commna 5, del sopra citato D.Lgs. n. 504 del 30.12.1992 che testualmente sancisce:

“Per le aree fabbricabili, il valore ¢ costituito da quello venale in comune commercio al 1 gennaio dell'anno
di imposizione, avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di edificabilita, alla
destinazione d'uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la
costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche” .

Visto l'art. 59, comma 1 lett g), del D.Lgs. n. 446/97, che prevede la facoltd per i Comuni, nell’ambito
dell'autonomia regolamentare, di determinare periodicamente ¢ per zone omogenee i valori venali in
comune commercio delle aree fabbricabili, al fine di ridurre al massimo I'insorgenza di contenzioso;

Visto l'art. 6 del regolamento compenent§ IMU il quale prevede che con atto di Giunta Comunale vengano
definiti annualmente i valori di riferimento minimi per la determinazione del valore venale in comune
commercio delle aree edificabili;

D3 - Aree commerciali C.da Cannarozzo 66

in minima parte Tutela 1 [fascia flume} € 14,00 | € 25,00
C.da Carlino - Guccione - S.5. 123 70-83-84 € 2000
C.da Petrillo - Prolungamento Via Casella 69 in gran parte Tuteta ! (fascia fiume “scatolato”) € 10,00|€ 2500
Via Renzo De Felice 56 € 5,00 € 20,00
rona Ubicas Foglio fole Vincoli Ilmii_atlvi della capacita : Valore

cazione catastale |mc/mq. edificatoria discendenti dal Piano n pr_emua in assenza d

Paesaggistico divincolo | vincolo
Viale Giudice Saetta (lato nord) 53 € 2500
C.da Gulfi - 5.5. 122 (lato nord) 53 in minima parte Tutela 1 (fascia fiume) € 1400|€ 2500
C.da Gulfi - Casal Geraldi - S.S. 122 (lato nord) 52 in minima parte Tutefa 1 {fascia fiume) € 1400]|€ 2500
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TRIBUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO
SEZIONE FALLIMENTARE
Rite: Cloncordato Preventivo =R GE. 72018

Ist. n. 21 dep. 16/04/2019

Considerata la presenza di vincoli per parte della fattispecie esaminata (vd, CDU all.to n.16), =i sceglie un prezzo medio tra

i valori al mq riportati in tabella per zone in assenza e in presenza ¢i vincoli e g1 procede quindi con gli adeguamenti e le
correzioni della stima alla luce dei parametri intrinseci ed estrinsec del caso.

Adeguamenti e correzion della stima

N.part. Sup. equivalente Valore unit./mq I E Valore comples.
216 1000 18,50 1,15 1,10 24.667,50
322 350 18,50 1,15 1,10 8,633,062
323 2450 18,50 1,15 1,10 60.435,37

325 AA 2813 18,50 1,15 1,10 59.389,67

325 AB 2937 18,50 1,15 1,10 72448 44

Tot. 9.550 186.225,00 235.574,60

Legenda:

I Incremento del valore del 15% per 'accesso diretto del lotto su viabilith stradale, valore aggiunts molto

imp ortante per questi terrent,

E: Incremento del valore del 10% per | ottitna esposizione e forma del lotto nel sue insieme,

8.4 Prezzo base d'asta complessivo del lotto

Val ore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

TOTALELOTTON. 2

Agrigento, 15 Aprile 2019

in cifra tonda duecentotrentacinquermnilacingquecentoeuro

€235.574,60
€ 235.500.00

IL CTU
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Ist. n. 24 dep. 10/05/2019

INe.SaeriNa La Lusna

Wid Glovanni £, 44

F2100 AGRIGENT O

Tal. 3470043472
lalumicstudictecnico@libero.it

sabrnalalumig@ingpe ey

GIUDICE FALLIMENTARE
TRIBUNALE DI AGRIGENTO
DOTT.SSA SILVIA CAPITANO

COMMISSARIO GIUDIZIALE
CONCORDATO PREVENTIVO N.7/18
DOTT. ANTONIO BALSAMO

Oggetto: Frocedura di concoradto preventivo scritta al n. 72018 g canco di

Con riferimento dlla ctu depcsitata il 16 us. relafiva dlla procedurd in
oggetto, la sotftoschitta, valutate punfudmente le argomentazionl proposte
dall’ing. # nel merto e g documentazone dilegata d supporto, ritiene
di poter accodliere le oservazoni sollevate.

Nel deftaglio & con riferimento al terrenc di cul al lotto n. 2, |d scrivente
ha dtenuto congruo, come parametro di rferimento per 1o fatfispecie
esamindta, il valore medio di mercato delle aree edificakli che i Comune di
Canlcatll aveva Indivdudato al finl IMU nella Delibera di Giunta n, 32 del 19/3/19
e relativi dlegat. La relativa fabella alegata riportava (vd. Straldl dllegati alla
Ciu] un prezzo medio di € 14,00 al mg in assenza di vincoli & di £ 2500 al mg in
presenza di vincoli.

I Certificato di Destinczione Urbanisticd esaminate dalla sotfoscritta ed
dllegate dlla ctu riportava |a presenza di svarati vincoll insistenti sul ferrent in
oggetto ma non precisava in che misurd percentudle tall vinColl iInferesavanc
le particelle in esame. In conseguenzd, |d scrivente ha titenuto di applicare |l
orezzo medio del valore medio per come indicato in tabella, individugto in €
19,50 al mq per pol parametrario con degll indici correttivi che fenevano conto

dele spedificita del bene.
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Ist. n. 24 dep. 10/05/2019

Dallesame gpprofonditc  della documentadone prodotta dallling.
Galdficto, avente come oggetto |la percenfudle di insistenza del vincoli, si
desume invece che, [neffettl, gii stessl Inferessano I minima parte le particelle
e, pertanto, in conseguenza & possibile prendere come riferimento il prezo
rnedio in assenza di vincoli riportato in tdoella.

Dal che si desume che il valore complessivo del lotto 2 & il seguente:

Valore medio cespiti lotto n. 2
Adeguamenti e comrezioni della stima

M. Superficie Valore unit./mq | E Valore

part. equivalente complessivo
214 1000 25,00 1.14 1.10 31.625,00
322 380 2500 1.14 1.10 11.048.75
323 2450 25,00 1.14 1.10 7748125
325 2813 25,00 1.14 1.10 28.741.12
AA

325 AB 2537 25,00 1.15 1.10 F2.8582.62

Tet. 9.550 186.225,00 302.018,74

Legenda:

I: Incremento delvadlore del 15% per 'accesso diretto del lotto su viabilitd stradale, valare
aggiunto molto importante per questi terreni.

E: Incremento del valore del 10% per 'ottima esposizione e forma del lotto nelsue
insieme.

Tanto si dovevd in offermperanzd dil'incanco corseguito.
Agrigento, 7/05/ 2019

L'esperto
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