Ordinanza di Yendita Delegata
Prima Delega

PROCEDURAN. 8972012 R.G.E.

TRIBUNALE DI VITERBO
VERBALE D'UDIENZA

All e‘gldlgnza del 28 mapgio 2015 innanzi al Giudiee Chiara Serafini qcmo comparsi:
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L'aw. TR A per HCIL sia insiste nell'istanza
di vendita dei beni pignorati
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
@ riscontrata la completezza della docomentazione depositata e verificato che sono stati
tempestivainente eseguiti gli incombenti di legge:

@ rilevata l'opportunitd di disporre comunque la vendita, riservandone I’effettunzione alla
produzione all'udienza di vendita da parte del custode della seguente documentazione:
a} avvisiexart, 599 c.p.c. a;

b) PPavviso a:

¢) il titolo esecutivo in originale o copia autentica;
d) la nota di trascrizione del pignoramento;

ritenuta ’opportunitd di delegare le operazioni di vendita al profcssionista delegato nominato come da
separato verbale;
visti gli artt. 569 e s5. c.p.c.;

"L&A

il professionista Q‘Eﬁ . %&LLC.Q: f%\ «J __ (nominalo come da separato verbale) allo
svolgimento delle operazioni di vendita ed al eompimento delle altivitd indicate negli artt. 591 bis c.p.c. e
173 quater disp.ati. e.p.c.;

DISPONE
che il compendio pignorate, descritto in foglio allegato al presente verbale, sia venduto, nelio stato di
fatto e di diritto in cui si rova (anche in rclazione alla Lepge 28 febbrajo 1985 n. 47 e successive
madificazioni ed integrazioni), presso il Tribunale di Viterbo,in numero Alotti al prezzo base, per il
primo tentativo di vendita, di:

€50, 000, o8 Q7 con offerta in aumento minima di 630, O‘QD, €3 Peril [ottoﬂ%co

£ con offerta in aumentc minima di € Per il lotto n,

€ con offerta in gumentio minima di € Per il lotte n.

(eventuali altri lotti seguono come indicati in foglio allegato al presente verbale),
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FISSA

il termine finale per I’espletamento delle attivitd delegate di vendita ip_mesi ventiguattro dalla data

odierna, disponendo che il custode provveda ad eseguire alimeno guattro coppie (senza incanto e
con incanto) di tentativi di vendita,

1l prezzo base dei lotti per il secondo esperimentn di vendita sara indicato dal professionista nel verbale
delle operazioni di vendita e sari pari al prezzo base fissato per il primo esperimento con un ribasso non
oltre V4; il prezzo base dei lotti per i) ierzo esperimento di vendita sard indicato dal professionista nel
verbale dclle operazioni di vendita € sara pari al prezzo base fissato per il secondo esperimento ridotto di
non olire %; il medesimo ribasso sard applicato per gli eventuali ulteriori tentativi di vendita. L’ offerta in
anmento minima in relazione ai successivi esperimenti di vendita sard determinata dal professionista in
misura non inferiore a! 5% del prezzo base come sopra determinaio e sara indicato nel verbale delle
operazioni di vendita.
FISSA

termine di giorni 120 dalla dats del versamento del saldo del prezzo per il deposito del progeito
di distribuzione;

DETERMINA

le seguenti modalita di espletamento delle atlivita delegate, nonché le modalitd generali di vendita di
cui all’allegato verbale (cfr. all. 1)

Adcmpimenti ulteriori del custode

a) oftre a guanto gia indieato nelle disposizioni generali in materia di esecuzioni iminobiliari, 1l
custode dovra speeificare nella nuova ordinanza ed avviso di vendita che tutte le attivitd, che,
a notma degli articoli 571 e seguenti cod. proe. ¢iv., devono esscre compiute in cancelleria o
davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del cancellierc o del giudiee deli’esecuzione, sono
esepuite dat professionista delegato presse Vaula CUDE.VIT. n. 8 tris all’uopo
. predisposta in Tribunale;

b) Il professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenlti previsti dall’an. 591 bis,
cod. proc. civ.:

—alla ricezione delle busie conlenenti le offerte di vendita senza incanto;
— alla ricezione delle cauzioni per la partecipazione all’asta ai sensi dell’art. 580 cod, proc. civ,, da
versarsi con assegno circolare intestato allo siesso protessionista nella misura indicata nell’avviso di
vendita;
— alla ricezione declle buste contenenti le offerte di aumento di quinto ed a tutti gli incombenti
successivi cotne sopra eleneati;
— alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza iucanto ovvero alla vendita all’incanto redigendo
verbale delle relative operazioni, che deve contenere e circostanze di luogo e di tempo uelle quali la
vendita si svolge. le peneralita degli offerenti o delle persone ainmesse all’incanto, la descrizione delle
attivild svolte, Ia dichiarazione dell*aggiudicazione con ['identificazione dell’aggiudicatario; il verbale
5 ¢ sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la
procura speciale di cui all’art. 379, secondo comma, cod, proc. civ,
--a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomiua di cui all’art. 583 cod. proc. eiv.;
— a provvedere sull’eventuale istanza di assegnazione di cui ali’art. 589 eod. proc. civ., ai sensi
dell’art. 590 cod. proc. civ.,;
-- & coInunicare tempestivamente all’aggiudicatario I’ammeontarce della somma da versare unilamente al
saldo, prezzo per gli oneri tributari e le spese dell’attiviia del professionista che il .M. 23 mapgio
. 1999 n. 313 pone a carico dell’aggindiculerio;
— a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice deil’eseeuzione
anitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificaty di destinazione

urbanistica delt*immohile;
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Prina Delega

— alla esecuzione delle foralitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubblichc amministrazioni negli stessi casi previsti
per le comuuicazioni di atti volontari di trasferimento nonché all’espletaimento delle formalita di
cancellazione delle trascrizioni dei pignorainenti e detle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di
trasferimento pronunciato dal giudice dell’esccuzione ai sensi dell’art. 586 cod. proc. civ.,
autorizzandosi i} custode al prelievo del compenso dovuto per tale attivita, apri ad euro 600,00 olire
accessori di legge e posto a carico dell’aggiudicatario;

- al pagamento, presso la Bavca di Viterbo in scde, mediante i modelli K23, delle imposte di
registro monché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalita pregiudizievoli gravanti sul
bene, senza richiedere ulteriore anlorizzazione al G.E. ¢ depositande nel fascicole d'ufficic la
relativa distinta baucaria;
~ a depositare, in caso di esito posilivo della vendita, I'importo della eauzione, delle spese per if
trasferimento della proprieti e delle somine versale tlall’aggiudicatario su apposito libretto bancario
intestato alla procedura,

— a fissare ulteriori vendite, nel caso in cui il primo procedimento dovesse avere esito negativo,
riducendo, il prezzo base nei litniti di un quaro per ciaseun nuovo procedimento, provvedendo alla
redazione di nuovi avvisi di vendita recanti le indicazioni sopra enunciate ed effettuando la pubblicita
ordinaria e straordinaria degli avvisi di vendita medesimi;
—ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo ¢ co. 2cod. proc. ¢iv.;
— alla formazione del progetio di distribuzione. previo compimento delle formalitd previste dall*art.
591 bis n. 5 c.p.c. e previa acquisizionc — «al creditore procedente e dai crediori intervenuti — dei
conteggi apggiornati doi credili e di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvediinento del
giudice dell’esecuzione di liquidazione del proprio compenso, determinato ai sensi del D.M. 23
maggio 1999 n. 313;
— al deposito del progetto in caneelleria, chiedendo al G.E. la fissazione dell’udienza per la sua
approvazione.
Si precisa ancora che in base a quanto disposlo dall’art. 624 bis cod. proc. civ., il Giudice
dell’esecuzione, pud, sentito il debrilore, sospendere il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di
tutti i creditori muniti di titolo esecutivo. L istanza puG essere proposta fino a 20 giorni prima della
scadenza del terinine per il deposto delle offerte di acquisto, o, nel caso in eui la vendita senza incanto
. non abbia fuoge, fino a !5 giorni prima del’incanto. Qualora non sia stata proposta istanza o essa nott
sia stata accolfa, in base a quanto disposto dall’arl, 161 bis disp. att. cod. proc. civ., il rinvio della
vendita pud essere dispusin solo con-il censenso dei creditori ¢ degli offerenti che abbiano prestato
cauzjone ai sensi degli articoli 57] ¢ 580 cad. proc. civ,, consenso che deve essere manifestato in
modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio detla dell”incanto

Il Giudice dell'Esccugioue

Rilevato quanto alla custodia che si & gia provveduto alla nomina di un custode diverso dal debitore
con provvedimento adottato prima della presente udienza

Dispone

AEHLE AN ek e

Inoltre che il custode, provveda a:

1) notifieare il presente provvedimento al domicilio del debitore esecutnto;

2) successivamente all’aggiudicazione e salvo che Paggiudicatario definitivo non lo esenti, provvedere

ad intimare il rilascio dell’immobile all’occupante occupante senza titolo,

3) rendere trimnestralmente a norma dell’art. $93 c.p.c. il conto della sua gestione evidenziando

analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unita ilmmobiliare sotto la sua custodia: a) i1 saldo

contabile della custodia; b} gli interessi eventualmente maturati nel periodo sulle somme depositate; )

le poste altive e quelle passive; d) le attivitd compiute: ¢) le istanze proposte; f) sommariamente, i
. provvedimenti ottenuti; copia di opgni rendiconto dovra essere inviata a mczzo di posta ordinaria o
. posta elettronica, nel rispefto della nonnativa, anche regolamentare, concemente la sottoscrizione, la

trasmissione e la ricezione dei documenti inforinatici ¢ 1cletrasmessi, alle parti (creditori pignorante ed

intervenuti, debitori e comproprietari) che ne abbiano falte richiesta;

3
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che IL CUSTODE dia altresi comunicazione della presenie ordinanza, alle eventuali parli non
presenti, al debitore esecutato ed al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo
proprietario ex art. 602 e ss. c.p.c.

DESCRIZIONE DEL BENE i
(come da foglio alleputo al presente verbale) !

DISPONE

01 con separato provvedimento in ordine alla liguidazione del C.T.U,;
[1 con separato provvedimento in ordine alla nomina del custode —~ professionista delegato
ex arl. 591 bis c.p.c.;

FISSA
(3 TPudienza del ore per il riconoscimento ex art. 499 comuni 5 ¢ 6 c.p.c.
degli interventi non fundati su titolo esecutivo, con onere & della
notifica ai debitori del presente verbale (e, ove non gii effettuata, del ricorso per
intervento e dell’eventuale cstratto autentico notarile) entro il .
W Pudienza del &3 QCJ per 1a verifica delle attivitd compiute, disponendo altresi che, in
caso di aggindicazione di tulti e/ di parte dei lotti, i ereditori dovranno preeisate i crediti

entro il termine indicato dal delegato nel verbale delle opemzioni di vendila e che il
; delegato dovra depositare bozza del piano di entro il termine di cui all’art. 596 c.p.c.; in
' tal caso "udienza sopra indicata deve intendersi fissala anche ex arl, 596 c.p.c.; in caso di
aggiudicazione di tutli i lotti nel primo esperimento di vendita le parti potranno chiedere
2| G.E. Paniieipazione di tale udienza ex art, 596 c.p.c., onerandosi della nofifica a tutte
le parti ed al delegato; a tale udicnza il delegato dovra depositare tutti i verbali degli
esperimenti di vendita ¢ la prova dell’avvenuta effettuazione della pubblicita
stragrdinaria;

O

Viterbo, 1l Giudice dS#Tsecuzione

“hidy. Berafini
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{cfr. all, 1}

1)

2}

v A -
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
(MORALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE £ ALTRE DISPOSIZIONI)

net caso di vendita senza incanto, le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta
chiusa presso l1a sede CUDE.VIT. (stanza N. 8/Tris ) ¢/o Tribunale di Viterbo entro le ore
12,00 del glomo precedenie lu data fissata per il loro csame e per la vendita, ad eccezione del
gabato. Sulla busta dovra essere indicato, _a cura__dell’incaricato alla ricezione,
ESCLUSIVAMENTE il noinc di ehi deposita materialmente 1'offerta (che pud anche essere
persona diversa dall’offerente), e la data della vendita. Nessuna altra indicazione, né nome
delle parti, né numero della procedura, ne il bene per cuj & stata fatta Uofferta, né I’ora
della vendita o altro, deve essere agposta sulla busta;
I’offerta dovra contencre:
a. il cognoine, il nome. il luogo, la daia di nascita, il codice fiscale, il demnieilio, lo stato
eivile, ed il recapito telefonico del soggetio cui rudrd intestato I'immobile, unitamente
a copia di un docmmenty d’identitd e copia del codice fiscale (non sard possibiie
intestare "immobile a soggetto diverse da quecllo che sottoscrive 'offerta). Se
Pofferentc & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovrnnno esscre
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente & minorenne, I’offeria
dovra essere sotroscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice (utelare; Ncl
case n eui Pofferente sia soggetlo giuridico iscritto nelle Registro delie Impresc,

da cui emergano i poteri dispositivi del’offerente, oltre che copia di valido documento
d’identita del soggetto offerente in noine e per conto detla Societd.

b. i dati identificotivi del bene per il quale I'offerta & proposta;

¢. Iindicazione del prezzo offerto che non potra esscre inferiore, a pena di esclusione, al
prezzo minimo indicato ncll*avviso di vendita, a pena di inefficacis;

d. il termine di pagainento del prezzo e degli oneri tributari, che non potra comunque
essere superiore a 90 giorni dalla data di aggiudicazione;

e. [|'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

3} qualora siano posli in vendita nella medesima procedura cd alla stessa data pit beni simili (ad

4)

5)

6)

esempio: box, posti auto, cantine}, si potrd fare una uniea offerta valida per pid lotii
dichiarando perd di volerne acquistare uno solo. In tal case "aggiudicazione di uno dei lotti
non rende obbligatorio 1'acquisto degli aftri. Qualora i lotti omogenei abbiano prezzi
differenti, I"offerta non potra essere inferiore al prezzo pit alto;

afl’offerta dovra essere allegata una fotoeopia del documento di identita deli’offerente, nonehé
un assegno circolare non trasferibile oppure vaglia postale intestato a “TRIBUNALE DI
VITERBO - PROC, ESEC., IMM. N. 89/2012 CUSTODE DELEGATO DOTT. PIETRO
BENUCCT” per un immporto pari al [0 % del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara
trattenuta in easo di rifiuto deli*acquisto. Qve Uofferta riguardi pit lotti ai sensi del numero
precedente, potrd versars: una sola cauzione, delerminata con riferimento al Jotto di maggior
prezzo;

salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., I'offerta prescntata nella vendita senza incanto &
irrevocabile. Si potra procedere ail’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi
non compaia il giorne fissato per la vendita;

['aggiudicatario, su indicazione del custode delegato, da compiersi enito 30 gg.
dait’aggiudicaziorne, & tenuto al pagamento degli oneri tributari (Jmposta di registro o 1VA)
conseguenti all’acquisto del bene ¢ il relativo imporio dovr essere versato, entro il medesimo
termine fissato per il saldo del prezzo, a mezzo assegno circolare non trasferibile oppure
vaglia postale intestato a “TRIBUNALE D1 VITERBO ~ PROC. ESEC. IMM. N. 89,2012
CUSTODE DELEGATO DOTT. PIETRO BENUCCI”;

i
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7} salvo quanto disposto nel successivo punto n, 8, I'importe del prezzo di nggivdicazione
(dedotta la cauzione prestala) dovrd essere versato, entro il tcrmine di nevanta giormi
dall’aggiudicazione, mediante assegno circolare uwon trasferibile oppure vaglia postale
intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO - PROC, ESEC. TMM. N, 89/2012 CUSTODE
DELEGATO DOTT. PIETRO BENUCCI” ; ic spese vive di trasferimento (trascrizione,
voltura, botli, copie autentiche, diritti ed gventuali visure di aggiornamento) nella misura di
curo 350,00 dovranno essere versate dall’aggiudicatario al eustode-delegato cntro 90 giorni
dall’aggiudicazione;
gli onorari per il compimento delle formalita di trascrizione, voltura, registrazione del
decrcto di trasferimento e canceliazione dei pignoramenti e delle ipoteche nella misura di
curo 600,00 oltre TYA e Cassa previdenziale doveanno essere versati dail’apgiudicatario
entro il medesimo termine fissaio per il saldo prezzo a mezzo assegno circolare non
trasferibile oppure vaglia posiale intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO - PROC, ESEC.
IMM. N. 892012 CUSTODE DELEGATO DOTT. PIETRO BENUCCI ntoui * ad
ultimazione delle operazioni di trasferimento dell* immaobile,

8) ove limmobile sia gravato da ipoteca iscritla a garanzia di mutuo eoncesso ai sensi del T.U. 16
luglic 1905, n. 646, richiamalo dal D.P.R. 2| gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art, 38 del
Decreto legislativo 19 settembre 1993 1. 385, l'aggiudicatario dovra versare dircttamente
all'lstituto mutuante, ai sensi dell'act. 41 del Decrelo Legislativo, nel termine indicato
nell*offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'Istituto per capitale, interessi,
accessori e spese di procedura, nonché depositare I'eventuale residuc con le modalita gia
indicate; entro i {0 giorni suceessivi al pagamento, Maggiudicatario dovrd consegnare presso
la sede CUDE.VIT. [Foriginale della quietanza rilasciata dall*Istituto di credito;

3} in caso di mancato versamento del salde prezzo entro il termine indicato nell’offerta,
"aggiudicazione sara revocata e sard disposto I’ incameramento della cauzione;

10) le bustc saranno aperte, alla presenca degli offerenti, all’'udienza cd all*ora indieate ncl
presente avviso di vendita;, qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state proposte pil
offerte valide, si procederd a para sulla base della offerta pill alta; ncl corso di tale gara
ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel (ermine di sessanta secondi dali’offerta
precedente, non potrd cssere inferiore a quanto sopra indicato per Iipolesi di vendila con

: incanto; il bene verrd definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piti alto, Se
la gara non puo avere luogo per mancunza di adesioni degli offerenti, il Custode Delegato pud
disporre la vendita a favore del innggiore offerente oppure ordinare 1'iycanto, Qualora le due
maggiori offerte siano per lo stesso prezzo, ove gli offerenti non aderiscano alla para
proponendo alineno un rialzo, sara senz’#liro ordinato I incanto;

11) nella vendita senza incanto non verraano prese in considerazione offerte pervenule dopo la
conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello
di apgindicazione;

12) qualora I’aggiudicatario, per il pagamente del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grade sullimunobile
acquistato, le somine dovranno essere erogate nel terinine fissaio per il versamento del saldo
prezzo, direttamente dall’lstituto di credito mutuante con le modalita indicate da CUDE.VIT.
mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile oppure vaglia postale intestato a
“TRIBUNALE 1 VITERBO - PROC. ESEC. IMM. N. 892012 CUSTODE
DELEGATO DOTT. PIETRO BENUCC!”. Unitamente all’assegno, il medesimo Istitnto di
credito dovra anche consegnare presso fa sede CU.DE.VIT. I"atto di assenso ad iscrizione di
ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Coniestuatmente alla presentazione del decreto
soltoscritto per la traserizione, il eustode-delegato presentera al Conservatore anche la nota di
iserizione di ipoteea. Conforinemente a quanto previsto dali’art. 585 ultimo comma e.p.c. il
custode-delegato nel predisporre il deereto di trasferimento da sottoporre alla firma del

o Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che if pagamento di parte del
prezzo relefivo of trasferimento del bene oggeito del presente decreto é avwenuto mediante
erogazione della somma di €***** di parie di **** u fronte del contranto di mutuo a rogilo
FEIE el ¥¥E¥ pop *¥F o che (e porti mutuanfe e mutuataria hanne espresso il consenso
afl'iscrizione di ipoteca di primo grade a garanziu del rimborso del predetto finanziamento, si

: rende noto che, conformemente a quanto disposto dall‘art 583 cp.c., ¢ farto divieto al

" 6
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1)

2)

4)

5)

6}

_Pubblic_azione _ufﬁciale ad uso esclusiy

Conservatore dei RRIL di frascrivere il presente decreto se non wnitamente afl'iscrizione
deli 'ipoteca di cui all ailegata nota”. In caso di rovoca dell’aggiudicazione le somme erogate
saranno Testituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura.

-B-

USCIPLINA DELLA YENDITA CON INCANTO
{MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OUFERTE E ALTRE DISPOSIZIONI}

ogni offerente, per poter essere ammesso all'incanto, dovrd depositare presso la sede
CU.DE.VIT. (sianza N. 8/Tris ) ¢/o Tribunale di Viterbo, entro l¢ ore 12,00 del giomno
precedente a quello figsato per lincanto, ad ecceziome del sabato, la domanda di
partccipazione corredata di un assegno circolare non trasferibile intestato a “TRIBUNALFE
DI VITERBO - PROC. ESEC. IMM, N. 89/2012 CUSTODE DELEGATO POTT.
PIETRO BENUCCY™, di importo pari al 10% del prezzo base d'asta a itolo di cauzione;
la donanda di partecipazione devra contenere:

a. il cognome, it nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, 11 domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cut andrd intestato I'immobile. Se
Iofferente & coniugale in regime di comunione legale dei beni, dovrannc essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente & mincrenne, 1offerta
dovra cssere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione de! giudice tutelare; Ne)
casc in cui D'offerente sia soggetto giuridico iscritio nelle Registro delle Imprese,
1*offerla dovra contenerz una visura camerale agpiornata con valore di cestificazione
da cui emergano i poteri dispositivi dell’offerente, oltre che copia di valido documentn
d’identith def sogpetio offerente in nome ¢ per conto della Societd,

b. i dali identificativi dcl bene per 1l quale {offerta & proposta;

¢. Iespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

I’agpiudicatario, su indicazione del cusiode delegato, da compiersi entre 30 giom
dal’ aggiudicazione, ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari (Imposta di registro o IVA)
conseguentli all’acquisto del bene e il relativo importo dovra essere versato, entro il medesimo
termine fissato per il saldo del prezzo, a inezzo assegno circolare non (rasteribile oppure
vaglia postale, intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO — PROC, ESEC. IMM. N. §9/2012
CUSTODPE DELEGATO DOTT. PIETRO BENUCCI ”;

salvo quanto disposto nel successivo punto 5, Pimporte del prerze di aggiudicazione
{(dedotta la cauzione prestata) dovra cssere versato, cntro il termine di novamta giorni
dall’aggiudieazionc (cento giorni dall'incanto) medianie assegno circolare non lrasferibile
oppure vaglia postale, intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC. IMM. N.
§9/2012 CUSTODE DELEGATO DOTT. PIETRO BENUCCI”

Le spese vive di trasferimenio (trascrizione, voltura, bolli, copic autentiche, diritti ed
eventuali visure di aggiomnamento) nella misura di euro 350,00 dovranno essere versate
dsll’aggiudicatario al custode-delegato entro 90 giorni dall’aggiudieazione;

gli onorari per il compiniento delle formalita di tragcrizione, voltura, registrazione del
deereto di trasferimente e cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche nefla misura di
eurp 600,00 oltre I1VA ¢ Cassa previdenziale dovranno essere versati dall’aggiudicatario
eniro il medesimo terminc fissato per il saldo prezzo a mezzo assegno circolare oppure vaglia
postale non trasferibile intestalo & “TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC. IMM, N.
£5/2012 CUSTODE DELEGATO DOTT. PIETRO BENUCCI”ad ultimazione delle
operazioni di trasferimento dell’immobile.

ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di inutuo concesso aj sensi del T.U. 16
luglio 1905, n. 646, richiamalo dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del
Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, llappiudicatario dovrd versare direttamente
alllstituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 dei Decreto Legislativo, nel lermine indicato
nell’offerta, la parie del prezzo corispondente al credito dell'lstituto per capitale, interessi,
accessori @ spese di procedura, noriché depositare l'eventuale residuo con le modalita gia
indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, I'sggiudicatario dovra depositare presso la
sede CU.DE.VIT. I"originale della quielanza rilaseiata dafl’Istituto di eredito;

in caso di mancato versamento de] saldo prezzo entro il termine indicate, 'aggiudicazione
sara revocain e sard disposto Iincameramento della cauzione,
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8)

1

2)

3)

se I’offerente non divienc aggiudicatario, la cauzione & immediatamente restituita dopo la
chiusura dell’incanto, salvo che lo stesso non abbia omesso di partecipare al medesimo,
personalmente o a mezzo di procuratore speciale, senza documentato e giustificato motivo. In
tale caso la cauzione & restiluita solo nella misura dei nove decimi dell’intero e la restante
parte & trattentta comne somma rinveniente a futti gli effetti dall’esecuzione;

qualora I’aggiudicalario, per il pagamentn del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'itnmobile
acquistaio, le soinme dovranuo essere erogate nel lermine fissato per il versamento del saldo
prezzo, direllamente dall*lstituto di credito mutuante con le modalitd indicate da CU.DE.VIT,
mnediante consegna di un assegno circolare non (rasferibile oppure vaglia postale intestato a
“TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC. IMM. N. 892012 CUSTODE
DELEGATO DOTT., PIETRO BENUCCY” . Unitamente all’assegno, il medesimo Istituto
di eredito dovra anche eonsegnare presso la sede CU.DE.VIT. I’atto di assenso ad iscrizione di
ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conlestualmente alla presentazione del decreio
sottoscritto per la trascrizione, i} custode-delcgato presenterd al Conservatore anche la nota di
iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo eomima c.p.c. il
custode-delegato nel predisporre il deereto di trasferinento da softoporre alla finma del
Giudice delli’eseeuzione inserird la seguente dizione “rilevato che il pagamente di parte del
prezzo velafive of trasferimento del benv ogrgello del presente decreto & avveruto medianie
erogazione della somewa di €% du porie di ¥*** a fronre del contratio di muluo u rogito
BRAU Jof PFEE pep Y¥ ¢ che Je purti mutuante e mutvataria hanno espresso il consenso
atl*iscrizione di iporeca di primo grado a garanzia del vimborso del predetto finanziamento, si
rende nolo che, conformemente a quanto disposto dall'art. 585 cp.c, & fatto divieto al
Conservatore dei RR AL di trascrive il presente decreto se non unitamente all'iserizione
dell'ipoteca di cui all’allegata nota™. In caso di revoca dell*aggiudicazione le somme erogate
saranno restituite dircltarnente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura,
-C-
DISGIPLINA DELL AUMENTO DI QUINTO
(MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFGRTE E ALTRE DISPOSIZIOND
chiunque, ad esclusione det sopgetti indicati nell*art. 579 cod. proc. civ., pud effettuare_solo
nel caso di _vendita con incanto una offerta di acquisto ad un prezzo supcriore di almeno un
quinto al prezzo di aggiudicazione;
le offerle devono esserz presentate in busty chiusa presso la sede CUDE.VTT. Coop. a.r.l
{stanza N. 8/Tris ) ¢/o Tribnnale di Viterbo, enlro le ore 12,00 del decimo giorno successivo
alla data dell’incanto. Sulla busta dovrd essere indicato, a cura dell’incaricate alla ricezione,
esclusivamente il nome di chi deposila materialmentc [offerta {che pud anche essere persona
diversa dail’offerente), ¢ la data della scadenza del termine per l'offerta; nessuna altra
indicazione, né nome delfe parti, né nurero della procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta
I'offerta, né ’ora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta;
Pofferta dovra contenere:
- il cognorne, il nome, il fuogo, la data di nascita, 1l codice fiscale, i donidejlio, lo stato civile,
ed il recapito telefonico del soggello cui andra intestato I'immobile , unitameite a copia di un
documento d’identita e copia del codice fiscule (non sard possibile intestare 1'fmmobile a
soggetto diverso da quello che sotiogcrive 1’offerta); se I'offerente ¢ coniugato in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se
I’offerente & minorenne, 'offeria dovra essere sottoscritta dai genitori previa avtorizzazione
del giudice tutelare; Nel caso in eul offerente sia soggetto giuridico iscritto nelle Registro
delle [mprese, ’offerta dovra coniensre una visura cameraie apgiornala con valore di
certificazione da cui emergano i poteri dispositivi dell’offerente, oltre che copia di valido
documento d’jdentita del sogpetto offerente in nome ¢ per conto della Societa,
- i dati identificativi del bene peril quale I*offerta-¢ proposta;
- IPindicazione del prezzo offerto che dovrd esserc superiore di almeno nn quinto al prezzo di
aggiudicazione;
- Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
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4) all'offeria dovra essere allegata, nella stessa busia, una fotocopia del documento di identita
" delliofferente, nonché un assegno circolare non trasferibile oppurc vaglia postale intestato a
“TRIBUNALE. DI VITERBO — PROC. ESEC. IMM. N. 892012 CUSTODE
TELEGATO DOTT. PLIETRQ BENUCCI” per un importo pari al doppio della cauzione
versata per partecipare all’incanto (e quindi del 20% del prezzo base dell’asta), a titolo di
cauzione, che sara trattenuta in caso di mancata partecipazione alla gara di tuiti gli offerenti in
aumento,

5} scaduto il lermine il Custode Delegato procedera alla apertura delle buste e, verificata la
regolaritd delle offerte, indird la gara, della quale dard pubblico avviso a norma delVart, 570
cod. proc, civ. e eomunicazions all’aggiudicatario, e fisserd il fermine entro il quale potranao
essere fatte ulteriori offerte con le modalitd indicale atn, 2 ;

6) le eventuali buste depositate dopo 'indizione della gara saranno aperte, alla presenza degli
offerenti, nel giorna ¢ nell’ora indicate nef)"ordinanza di fissazione dell’incanto; qualora siano
presenti per partecipare alla gara pil oflerenti, si procedera a gara sulla base della offerta pill
alta; qualora sia presente il solo oflerente in aumento {ovvero qualora Vaggiudicatario
presente non effettui a swa volta una offerta in aumento) il bene sard aggiudicato
definitivamente all’offerente in aumenta al prezzo indicato nell’offerta; qualora nessuno degli
offerenti in aument(o sia presente if bene sard aggiudicato definitivamente a colui che risultava
aggindicalario provvisorio al termine dell’incanto ed il giudiee pronuncera a carico di coloro
che hanno proposto Pofferta in aumento net termine di cui all’art. 584 primo comma, la
perdita della cauzione che verrd acquisita allaftivo della procedura ;

7) nel corso della gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di scssanta sccondi
dall’offeria precedente, non potrd essere inferiore a quanto sopra indieato per 1’ipotesi di
vendita con incanto;

8) Vaggiudicatario, su indicazionc de! eustode delegato, da compiersi entro 30gg.
dall’aggiudicazione, & tenuto al pagamento degli omeri tributari (Imposta di registro o 1VA)
conseguenti all’acquisto del bene e il relativo importo dovré essere versato, entro il medesimo
termine fissato per il saldo del prezzo, a mezzo assegno cireolare non trasferibile oppure
vaglia postale, intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO — PRQC. ESEC, IMM. N. 89/2012
CUSTODE DELEGATO DOTT. PIETRQ BENUCCI ni ;

9) salvo quanto disposto nel successivo punio n. 10, Pimporto del prezzo di aggindicazione
(dedotta la cauziono prestata) dovra essere versalo, entro il termine di novanla glorni
dall’agpiudicazione mediantc assegno circolare non trasferibile oppure vaglia postale,
intestalo a “TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC. IMM, N. §9/2012 CUSTODE
PELEGATO DOTT. PIETRO BENUCCI” ed emesso su piazza del cireondario del
Tribunale di Viterbo. Le spese vive di trasferimento (trascrizione, voltura, bolli, copie
avientiche, diritti ed eventuali visure di aggiornamento) nella misura di ewro 350,00 dovranno
essere versate dall’aggiudicatario al eustode-delegato entro 90 giorni dall’aggiudicazione;
gli onorari per il compimento delle formalita di trascrizione, voltara, registrazione del
decreto di trasferimenio ¢ cancellazioue dei pignoramenti e delle ipoteche neila inisura di
euro 600,00 oltre IVA ¢ Cassa previdenziale dovranno cssere versati dall’aggiudicatario
entro il medesimo termine fissato per il saldo prezzo a nezzo assegno circolare nou
trasferibile oppure vaglia poslale intestalo a “TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC.
IMM. N. 882012 CUSTODE DELEGATO DOTT. PFIETRO BENUCCI”,;

10) ove I'immobile sia gravalo da ipoteea iscritta a garanzia di inutuo concesso ai sensi del T.U.
16 luglio 1905, n. 646, richizmato dal D.P.R. 2| gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art. 38
del Deercto legislativo 10 scttembre 1993 n. 385, "agpiudicatario dovra versare direttanente
all’lstituto mutuante, ai sensi dell’arl. 41 del Deereto Legislativo, nel terinine indicato
neil’offorta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell’[stituto per capitale, interessi,
accessori e spese di procedura, nonché deposilare ’eventuale residuo con le medalita gia
indicate; eniro i 10 giorni successivi al pagamento. I"aggiudicatario dovrd depositare presso la
sede CU.DE.VIT. l'originale della quictanza rilasciata dall*Tstituto di eredito:

11)in caso di mancato versamecnto del saldo prezzo entro il termine indicalo neli*offerta,
’aggiudicazione sara revocata e sard disposto 1'incameramento della cauzione;
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12) se I'offerente noun diviene aggiudieatario, ta cauzione ¢ immediatamente restituita dopo la
ehiusura della gara;

13} qualora I’aggiudicalario, per il pagamento del saldo prezzo faceia ricorso ad un contratio
bancario di finanziamento con concessiong di ipoieca di primo grado sull’immobile
acquistato, le somme dovranno essere erogale ncl lermine [ssato per if versamento del saldo
prezzo, dircttamente dall’lstituto di credito mutuante con le modalifd indicate da CU.DE.VIT.
mediante consegna di un assegno circolare oppurc vaglia postale non trasferibile intestato a
“TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC, IMM. N. 8972012 CUSTODFE
DELEGATO DOTT. PIETRO BENUCCI”, Unitamente all’assegno, il medesimo Istituto di
credito dovid anche consegnare al custode-delegato 1'atto di asscnso ad iscrizione di ipoteca
con {a relativa nota di iscrizione. Contestualinente alla presentazione del decreto sottoseritio
per la trascrizione, il custode-delegato presentera al Conservatore anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conlormemente a quanto previsio dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il custode-
delegato ncl predisporre il decreto di trasferimenlo da sottoporre alla firma del Giudice
dell’csecuzione inserird la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto é avvenuto mediante
erogazione della sonuna di €¥**** dq parte di **** a fronte del contratto di mutuo a rogito
wARR el 3R pop ¥E¥ ¢ che le part] wmutuanic e mutualaria harmo espresso il consenso
all'iscrizione di ipoteca di primo grade a garanzia del rimborso del predetto finonziamento, si
rende noto che, conformemente a guanto disposto dail'art. 585 cp.c., & fatto divieto al
Conservatore dei RRIH. di trascrivere 11 presente decrelo se now unitgniente all’iscrizione
dell'ipoteca di cui all’allegaia nota”, In caso di revoca dell’aggiudicazione e somme erogate
saranno testituite direttamente ali’istinrio di credito mutuante scnza aggravio di spese per la
procedura,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita verri data pubbiiea notizia imediante:

1} affissione dell’avviso di vendita per almeno tre giorni consecitivi ullalba di questo Tribunale;

2) pubblicazione sui quotidiani 1L MESSAGGLERO di Viterbo ¢ IL CORRIERE di Vilerbo
nell’apposito spazio riservalo al Tribunale, in un fermine non Superiore a novanta ¢ non
inferiore 9 guarantacingue giorni prima della data fissata per la vendita senza ineanto, di un
avviso conlenente le seguenti informazioni:

numero di ruolo della procedura;
nome dal Giudice dell’esecuzione;
oome del custode ed indicazione del suo numero telefonico:
diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quola parte deila piena proprieta, usufrutto, nuda
proprieta ecc.):
tipologia (appartamento, terreng, villa, negozio, locale, ecc.);
comune ed indirizzo ove & situato 'immobile;
caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, cec.);
eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);
condizione (libero, occupato, dal debitore/da werzi),
ammontate de! prezzo base per la vendita senza incanio;
tentmine per la presentazione delle offerte:
data, luopo od ora fissata per la vendila;
. orario di apertura delle buste;
indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione
del nomero di telefono - Siti intermet www.iribunaleviterbo.il, www.nstalepale.net e
www .astegiudiziarie.it, sede CU.DE.VIT.).
3) pubblicazione almeno 99 giorni prima ¢ fine al giorno della vendita senza ineanfo sui siti

e om

T Tm e £

7 3

4) affissione di manifesti in numero di 10 nel comune di Viterbo ¢ di ulteriori 10 mel comune ove &
situato [Fimmobile da vendere. almeno 45 gp prima della vendita;

Pubbli¢ita aggiuntiva.e non sostitutiva:

5) Il creditore proeedente potrd effettuare pubblicitd aggiuntiva 4 proprie spese e cura, che non sard
sostitutiva di quella legale e prevista dal Giudice.
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RENDE NOTO

- che tutte fe attivitd che, a norma degli ar.571 ¢ seguenti ¢.p.c. devono essere compivle in Cancelleria
o davanti al Giudice dell’Esecuzione sono csegoite dal professionisia delegato presso 1’aula
CU.DE.VIT. all’vopo predisposta in Tribunale;

- ehe la vendita avviene nello siato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente detla Repubblica 6 giugno 2001, a. 380) con wmtie le
evenluzli pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitit attive e passive. 1. vendita & a corpo ¢ non
a misura, Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezzo,

~ che la vendita forzata non ¢ soggetta aile norme eoncernenti la paranzia per vizi o mancanza di
qualiti, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguéntemente, 1*esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o diffoninita della cosa vendula, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, gquelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento (i impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali defl*anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e cormunque non evideuziati in perizia, non
potranno dar fuogo ad alcun risarcimento, indennild o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto
corto nella valutazione dei beni;

- che per gli immobili rcalizzati in violazione delfa normativa urbanistico edilizia, ’aggiudicatario,
potrd ricorrere, ove cousentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 piugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni daila notifica del decreto di Lrasferimento;

- che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric e da traserizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno eancellate a curn e spese della procedura;

- che, se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile sara effettuata, salvo
espresso esonero, a cura del cusiode piudiziario;

- che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

- che I’elaborato pentale sard disponibile per la consultazione, unitarnente al presente avviso di vendita,
sul sito internet (www.astalegale.net. www,astegiudiziaric.it e www,cudevit.it ).
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