Ordinanza di Vendita Delegata
Prima Delega

PROCEDURA N. 443/2012 R.G.E.

TRIBUNALE DI VITERBO
VERBALE D’UDIENZA

innanzi al Giudice Chiara Serafini gono comparsi:
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L’Avv. g.ZQ,Q ManCL per \0 P uOCa.cie-je¢ insiste nell'istanza
di vendita dei beni pignorati \

, IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
rscontrata la completezza della documentazione depositata e verificato che sono stati
tempestivamente eseguiti gli incombenti di legge;
O rilevata opportunitd di disporre comunque la vendita, riservandone I’effettuiazione alla
produzione all’udienza di vendita da parte del custode della seguente documentazione:
a) avvisi ex art. 599 ¢.p.c. o

b) I'avviso a:

¢) 1l titolo esecutivo in originale o copia autentica;
d) lanota di frascrizione del pignoramento;

titenuta I’opportunitd di delegare le operazioui di vendita al professionista delegato nominato come da
separato verbale;
visti gli artt. 569 e ss. c.p.c,;

DELEGA
il professionista Dott. ANDREA USAI (nominato comc da separato verbale) allo svolgimento delle
operazioni di vendita ed al compunento delle attivitd indicate negli artt. 591 bis c.p.c. ¢ 173 quater
disp.att. c.p.c.;

DISPONE
che il compendio pignorato, descritto in foglio allegato al presente verbale, sia venduto, nello stato di
fatto e di diritto in cui si frova (anclie in relazione alla Legge 28 febbraio 1985 n, 47 e successive
modificazioni ed integrazioni), presso il Tribunale di Viterbo,in numero 5 lotti al prezzo base, per il
primo tentativo di vendita, di:

€ 14.100,00 con offerta in aumento minima di € Peril lotton. 1
d@ € 283200,00 con offerta in aumento minima di € Per il lotto n. 2
€  76.600,00 con offerta in aumento minima di € Peril lotton, 3
€ 8.800,00 con offerta in aumento minima di € Per il lotto n. 4
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€ 221.300,00 con oftferta in aumento mitrima di

rt:

Perit lotto n, 5

o4

€ con offerta in aumento maima di € Per il loHo .
€ con offerta in awmento mintrna di € Per i fotio n.

{evential alti loth seguouo come indicati n fogtio allegato al presente verbale),
FISSA
il termioe finale per 'espletainento delle attivita delegate di vendita jn_mesi ventiguattro dalla data

olierna, disponendo che il cusiode provveda ad eseguire almeno quattro coppie {senza incanto e
con incanto} di tentativi di vendita.

TL prezzo hase dei lott per il secondo esperimnento di vendita sara indicato dal professionista nel verbale
delle operaziont di vendila e sara pari al prezzo base Assato per il primo esperimento con wn ribasso non
olue Va; il prezzo base def lom per il terzo esperimiento di vendila sard indicato dal professionista nel
verbale delle operazioni di vendita e sard pan al prezzo base fissato per il secondo esperimento ridotto di
non oltre %; il medesimo ribasso sara applicato per gli eventuall ulternion tentativi di vendita. L offerta in
aumente minima in relazione at successivi esperimeuti di vendita sara determinata dal professionista in
misura non inferiore nl 5% del prezzo base come sopra determinato ¢ sard indicato nel verbale delle
operazioni di vendita,
FISSA

termine di giorni 120 dalla data del versamento del saldo del prezzo per il deposito del propetto
&i distribuzione;

DETERMINA

le seguenti modalita di espletamento delle aitivitd delegate, nonché le medalitd generali di vendita di
cui all’allegato verbale (eir. all. 1)

Adempimenti nlterton del custode

a) olire a quanto gia indicato nefle disposizioni generali in matera di esecuxziond immobiliari. il
custode dovra specificare nella nwova nrdinanza ed avviso di vendits che tutte Te amivith, ehe,
a norma deglt articoli 571 e seguenti cod. proc. ciy., devono essere compiute in cancelleria o
davanti al gindice dell’esecuzions, o a cura del caneellicre o del giudice dell’esecuzione, sone
eseguite dal professionista delegato presso Vaula CUDE.VIT. n. 8 tris all’uopo
predisposta in Tribunale;

b) Il professionista delegato provvedera, olfre aglh aitn adempimeoti previsti dall’at. 591 bus,
cod. proc. civ.:

- alla ricezione delle buste contenenti le offerte di vendita senza jncanto;

— alla ricezione delle caurioni per la parteciparione all’asta ai senst dell’art. 580 cod. proc. civ., da
versarsi con assegno circolare intestato allo stesso professionista nella misura indicata nell’avviso di
vendila,

— alla ricezione dellc buste contenenti Je offerte di aumento di quinto ed a tutti gli incombenti
successivi come sopra clencati;

- alla deliberazione sulle offerie di acquisiv scuza incanio ovvero alla vendita ail"incanto redigendo
verbale delle relanve operaziont, che deve contenere le circostanze di tuego e di tempo nelie quali fa
veudita s svolge, le gencralitd degli otlerenti o delle persone ammesse all’incanto, la descozione delle
attivita svolte, la dichiarazione dell aggiudicazione con I’ideunlificazione dell’aggiudicatario; il verbale
& sottoscritio esclusivamnente dal protessionista delegato ed allo stesso non deve esserc allegata la
procura speciale di cui all’art, 879. secondo eorruna. cod. proc, civ.:

~ a ricevere o aufeniicare la dichiarazione di nomina di cui gl ant. 583 cod. proe. civ.:
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— a provvedere sull’eventuale istanza di assegnazione di cui all’art. 589 cod. proc, civ., ai sensi
dell’art. 590 cod. proc. civ.;

- g comunicare tempestivamente all’aggiudicatario ’ammontare della somma da versare unitamente al
saldo prezzo per gli onert tributan ¢ le spese dell’attivita del professionista che il D.M. 23 maggio
1999 . 313 pone a carico dell’aggiudicatario;

— a predisporte il decreto di trasferimento da wasmetters senza indugio al ghadive doll’esecuzione
upitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione
urbanistica dell’immobile;

— alla esecuzione delle formalitd di repistrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti
per le comumnicazioni di atti volontari di trasferimento nonché all’espletmnento delle formalita di
eancellazione delle traserizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di
trasferimento promunciato dal giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art. 586 ceod. prec. civ,
autorizzandosi il custode al prelieve del compenso dovuto per tale attivita, pari ad euro 600,00 oltre
accessori di-legge e posto-a carico dell’aggiudicatario;

- al pagamente, presse lp Banca di Viterbo in sede, mediante i modelli F23, delle imposte di
registro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalitd pregiudizievoli gravanti sul
hene, senza richiedere ulteriore autorizzazione al G.E, ¢ depasitandc nel fascicolo d'ufficio la
relativa distinta hancaria;
~ a depositare, in easo di esito positivo della vendits, I'importo della cauzione, delle spese per il
trasferimento della propricta e delle somme versate dall’aggiudicatario su apposito libretfo bancario
intestato alla procedura,
~ a fissare ulteriori vendite, net caso in cni il primo procedimento dovesse avere esito negativo,
riducendo, il prezzo base nei limiti di un gquarto per ciascun nuovo procedimento, provvedendo alla
redazione di nuovi avvisi di vendita recanti le indicazioni sopra enunciate ed effettuando la pubblicita
ordinaria e straordinaria degli avvisi di vendita medesimi;,

- ad effettuare ghi ulterion adempiment previsti dall’art. 490 primo e co. 2cod. proc. civ.;

— alla formazione del progetto di distribuzione, previo compimento delle formalith previste dafl’art.
591 bis n. 5 c.p.c. e previa acquisizione ~ dal creditore procedente e dai creditori intervenuti — dei
conteggi aggiornati dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del
gindice dell’esecuzione di liquidazione del proprio compenso, determinato ai seansi del D.M. 25
maggio 1999 n, 313;

- al deposito del progefto in cancelleria, chiedendo al GE. la fissazione deli’udienza per la sua
Bpprovazione,

Si precisa ancora che in base a quanto disposto dall’art. 624 bis cod. proc. civ., il Gindice
dell’esecnzione, pud, sefitito il debitore, sospendere il pfocesso fino a ventiquattro mesi, su istanza di
tutti i creditoni muniti di titolo esecutivo, L’istanza pud essere proposta fino a 20 giomi prima della
scadenza del termine per il deposto delle offerte di acquisto, o, nel caso in cui 1a vendita senza incanto
non abbia luogo, fino a 15 giomi prima dell’incento. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non
sia stata aecolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp, att. cod. proc. civ,, il ninvio della
vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato
canzione ai sensi degli articoli 571 e 580 cod. proc. civ., consenso che deve essere manifestato in
modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della delP’incanto

Il Giudice dell’Esecuzione

Rilevato quanto alla custodia che si € gi& provveduto alla nomina di un eustode diverso dal debitore
con provvedimento adottato prima della presente udienza

Dispone

Inoltre che il custode, provveda a:

1) notificare il presente provvedimento al domicilio del debitore esecutato;

2) successivamente all’aggindicazione e salvo che I"aggindicatario definitivo non lo esenti, provvedere
ad intimare il rilascio dell’ ainmobile all’occupante occupante senza titolo;

3) rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto della sua gestione evidenziando
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analiticamente ed in modo distinto per ogm singola unitd immobiliare sotto la sua custodia: a) il saldo
contabile della custodiz; b) pli interessi eventualmente maturati nel periodo sulle somme depasitate; ¢)
le poste attive e quelie passive; d) le attivitd compiute; €) le istanze proposte; f) sommariamente, i
provvedimenti ottenuti; copia di ogni rendiconto dovra essere inviata a mezzo di posta ordinaria o
posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, eoncernente la sottoscrizione, la
trasmissione e ia ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, alle parti (creditori pignerante ed
intervenuti, debitori e comproprietari) che ne abbiano fatto richiesta;

DISPONE

che 1. CUSTODE dia altresi comunicazione della presente ordinanza, alle eveniuali parti non
presenti, al debitore esecutato cd al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo
proprietario ex art, 602 e ss. c.p.c.

DESCRIZIONE DEL BENE
(come da foglio allegato al presente verbale)

DISPONE

O con separato provvedimento in ordine alla liquidazione del C.T.U.,;
{1 con separato provvcdimento in ordine alla nomina del custode — professionista delegato
ex art. 591 bisc.p.¢.;

FISSA
(0 I'adienza del ore per il riconoscimento ex art. 499 commi 5 e 6 c.p.e.
degli interventi non fondati su titolo esecutivo, con onere a della

notifica ai debitori del presente verbale (e, ove pon pia eﬁ'ettuata, del ticorso per
; intervento ¢ dell’eventnale estratto autentico notarile) entro il

I"udienza del€> 03 11per la verifica delle attivitd compiute, disponcndo altresi che, in
¢aso di aggiudicazione di tutti e/o di parte dei lotti, i creditori dovrannp precisare i crediti
entro il tenmine indicato dal delegato nel verbale delle operazioni di vendita e che il
delegato dovra depositare bozza del piano di entro il termine di cui all’art. 596 c.p.e.; in
tal caso I’udienza sopra indicata deve intendersi fissata anche ex art. 596 c.p.c.; in caso di
aggiudicazione di tutti i lotti nel primo esperimento di vendita le parti potranno chiedere
al G.E. 'anticipazione di tale udienza ex art. 596 c.p.c., onerandosi della notifica a tuite
le parti ed al delegato; a tale udienza il delegato dovra depositare tutti i verbali degh
esperimenti di vendita e la prova dell’avvemuta effettuazione della pubbficita
straordinaria,

Vitetbo,
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Ordinanza di Vendita Delegata

Prima Delega
(cfr, all. 1)
-A-
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
{ MOQALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E ALTRE DISPOSIZIONT})
1) nel caso di vendita senza incanto, le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta

2)

3)

4)

3)

6)

7

chiusa presso la sede CU.DE.VIT. (stanza N. 8/Tris )} ¢/o Tribunale di Viterbe entio le ore
12,00 del giomo precedente la data fissata per il loro esame ¢ per la vendita, ad eccezione del
sabato, Sulla busta dovrd essere indicato, a ¢ura dell'ingaricato alla rigeziome,
ESCLUSIVAMENTE il nomg di chi deposita materialmente 1’offerta (che pud anche essere
persona diversa dall’offerentc), e la data della vendita. Nessuna altrs indicazione, né nome
delle parti, né numere della procedura, né il bene per cui ¢ stata faita Pofferta, né Pora
della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta;
’offerta dovra contenere:
a. il cognome, il nome, il luopo, 1a data di nascita, if codice fiscale, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico de! soggetto cui andra intestato 'immobile, unitamente
a copia di un documento d’identitd e copia del codice fiscale (non sard possibile
intestare I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I’offerta). Se
I’offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno esserc
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se ’offerente & minorenne, 1’offerta
dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; Nel
caso in cui 1'offerente sia soggetto giuridico iscritto nelle Registro delle Imprese,
'offerta dovra contenere una visura camerale aggiornata con valore di certificazi
da cui emergano i poteri dispositivi delt’offerente, oltre che copia di valido documento
d’identitd del soggetto offerente in nome ¢ per conto della Societd,
b. i dati identificativi del bene per il quale I'offesta ¢ proposta;
¢, lindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore, a pena di esclusione, al
prezzo minimo indicato nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia;
d. il termine di pagamento del prezzo e degh oneri tributari, che non potrd comurnque
essere superiore a 90 giomi dalla data di aggiudjcazionc,
e. espressa dichiarazionc di aver preso visione della perizia di stima;
qualora siano postl ih vendita tiella medesisna procedira ed alla stessa data piti bend simili (ad
esempio: box, posti auto, cantine), si potwd fare una unica offerta valida per pin lotti
dichiarando perd di voleme acquistarc uno solo. In tal caso ’aggiudicazione di uno dei lotti
non rende obbligatorio Iacquisto degli aliri. Qualora i lotti omogenei abbiano prezzi
differenti, 1’offerta nou potré essere inferiore al prezzo piil alto;
all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identits dell’offerente, nonché
un assegno circolare non trasferibile oppure vaglia postale intestato a “TRIBUNALE DI
VITERBO - PROC. ESEC. IMM. N. 443/12 CUSTODE DELEGATO DOTT. ANDREA
USAI " per un importo pari al 10 % del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta
in caso di nfiuto dell’acquisto. Ove Uofferta riguardi piti lotti ai sensi del numero precedente,
potra versarsi una sola canzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;
salvo quanto previsto dall’art,.571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendita senza incanlo &
irrevocabile. Si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi
non compaia il giorno fissato per la vendita;
’aggiudicatario, su indicazione del custode delegato, da compiersi entro 30 gg.
dall’aggiudicazione, & tenuto al pagamento degli oneri tributari (Imposta di registto o 1VA)
conseguenti all’acquisto del bene e il relativo importo dovra essere versato, entro il medesimo
termine fissato per il saldo del prezzo, a mezzo assegno circolare non trasferibile oppure
vaglia postale intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO — PROC. ESEC. IMM. N. 443/12
CUSTODE DELEGATO DOTT. ANDREA USAI™;
salvo quanto disposto nel successivo punto n. 8, Pimporto del prezzo di aggiudicazione

ded,
( B%bllacg‘%%enufﬁgfgfg@d ﬁ%‘é‘%s%ﬁ“ﬁxo"ﬁ?ﬁ’s‘%hé‘l% e V|e‘FﬂP<’;11“(')?‘grdu1 novanta giorni
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dall’apgiudicazione, mediante assegno circolare non trasferibile oppure vaglia postale
intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO - PROC, ESEC. IMM. N. 443/12 CUSTODE
DELEGATO DOTT. ANDREA USAI” ; le spese vive di trasferimento (trascrizione,
voltura, bolli, copie autentiche, diritti ed eventuali visure di aggiornamento) nella misura di
enro 350,00 dovranno essere versate dall’aggiudicatario al custode~delegato entro 90 giomi
dall’aggivdicazione; -

gli onorari per il compimento delle formalitd di trascrizione, voltura, registrazione del
decreto di frasferimento e cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche nella misura di
euro 600,00 oltre IVA e Cassa previdenziale dovranno essere versati deil’aggindicatario
entro il medesimo termine fissato per il saldo prezzo a mezzo assegno circolare non
trasferibile oppure vaglia postale intestato a “TRIBUNALE D1 VITERBO - PROC. ESEC.
IMM. N. 443/12 CUSTODE DELEGATO DOTT. ANDREA USAI” ad ultimazione delle
operazioni di trasterimento de!l’immobile.

8) ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16
Iuglio 1905, n. 646, nchiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del
Decreto legislativo 10 settembre 1993 un. 385, Vaggiudicatario dovra versare direttamente
allTstituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo, nel termine indigato
nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'lstituto per capitale, interessi,
accesson e spese di procedura, nonché depositare l'eventuale residuo con le modalita gia
indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, |’aggindicatario dovra consegnare presso
la sede CU.DE.VIT. I'originale della quietanza rilasciata dali’Istituto di credito;

9} in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell’offerta,
I'aggiudicazione sara revocata e sard disposto I'incameramento della cauzione;

10}1e buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, all’udienza ed all’ora indicate nel
presente avviso di vendita; qualora per I’acquisito del medesimo bene siano state proposte pit
offerte valide, si procederd a gara sulla base della offerta pit alta; nel corso di tale gara
ciaseuna offerta in sumento, da effettuarsi nel terrmne di sessanta secondi dall’offerta
precedente, non potrd essere inferiore a quanto sopra indicato per ’ipotesi di vendita con
incanto; il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu alto. Se
la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenty, il Custode Delegaio puo
disporre la vendita a favore del maggiorc offercnte oppure ordinare I'incanto. Qualora le due
magpiori offerte siano per lo stesso prezzo, ove gli offerenti non adcriscano alla gara
proponendo almeno un rialzo, sara senz’altro ordinato 1'incanto;

11} nella vendita senze incanto non veranna prese in considerazioue offerte pervenuts dapo la
conclusione della gara, neppure se i} prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello
di aggiudicazionc;,

12}qualora I'aggiudieatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile
acquistato, le somme dovranno essere ¢rogate nel termine fissato per il versamento del saldo
prezzo, direttamente dall’Istituta di credito mutuante con le modglita indicate da CU.DE.VIT.
mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile oppure vaglia postate intestato a ©
TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC. IMM. N. 443/12 CUSTODE DELEGATO
DOTT. ANDREA USAI”. Unitamente all’assegno, il medesimo Istituto di credito dovra
anche consegnare presso la sede CU.DE.VIT. ’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di iscrizione, Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la
trascrizione, il custode-delegato presenterd al Conservatore anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il custode-
delegato nel predisporre il decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserird Ia seguente dizione “rifevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presemte decreto @ avvenuto mediante
erogazione delia somma di €*%**% da parte di **** a fronte del contratto di mutuo a rogito
#EES ol wr9% pop **% ¢ che [e parli mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso
all'iscrizione di ipoteco di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, st
rende noto che, conformemente a gquanto disposto dall’art.585 cp.c, & fatto divieto ol
(Conservatore dei RRIL di trascrivere il presente decreto se non unitamente all‘iscrizione
dell'ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate

. - 6 " :
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1))

2)

3)

4)

5)

6)
7)

saranno restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura '

-B-

DISCIPLINA DELIA VENDITA CON INCANTO
(MODALITA D] PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E ALTRE DISPOSIZIONI}

ogni offerertte, per poter essere ammesso allincamtd, dovrd depositare presso la sede
CU.DE.VIT. (stanza N. 8/Tris } c/o Tribunale di Viterbo, entro le ore 12,00 de! giomo
precedente a quello fissato per lincanto, ad eccezione del sabato, la domanda di
partecipazione corredata di un assegno circolare non trasferibile mtestato a “TRIBUNALE
D1 VITERBO - PROC, ESEC., IMM. N. 443/12 CUSTODE DELEGATO DOTT.
ANDRFEA USAT", di importo pari al 10% del prezzo base d'asta a titolo di canzione;
la domanda di partecipazione dovrd contenere:

8, il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domucilio, 1o stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrad intestato I'immobile. Se
I'offerente & comiugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del eopiuge. S¢ ’offerente ¢ minorenne, I’offerta
dovrd essere sottoscritta dai genitorl previa awtorizzazione del giudice tutelare; Nel
caso in cui "offerente sia soggetto giuridico iscrifto nelle Registro delle Imprese,
I’offerta dovra eontenere una visura camerale aggiomata con valore di certificazione
da cui emergano i poteri dispositivi dell’offerente, oltre che copia di valido documento

“identita del sopgetto offerente in nome ¢ per conto della Societa.

b. i dati identificativi del bene per il quale |’ offerta & proposta;

¢. Despressa dichidardzione di aver preso visions delld perizia di stima,

I'aggiudicatario, su indicazione del custode delegato, da compiersi entro 30 giomi
dall’aggiudicazione, & tenuto al pagamento degli oneri tributari (Imposta di registro o IVA)
conseguenti all’acquisto del bene e il relativo importo dovra essere versato, entro il medesimo
termine fissato per il saldo del prezzo, a mezzo assegno circolare pon trasferibile oppure
vaglia postale, intestato a “TRIBUNALE D1 VITERBO - PROC. ESEC, IMM. N. 443/12
CUSTODE. DELEGATO DOTT. ANDREA USAT” ;

salvo quanto disposto nel successivo punto 5, P'importo del prezze di aggiudicazione
(dedotta la cauzione prestata) dovrd essere versato, entro il termine di novanta giorni
dall’aggiudicazione (cento giorni dall’incanto) mediante assegno circolare non trasferibile
oppure vaglia postale, mtestato a “TRIBUNALE D1 VITERBO ~ PROC, ESEC. IMM. N.
443/12 CUSTODE DELEGATO DOTT, ANDREA USAI”

Le spese vive di trasferimento (trascrizione, voltura, bolll, copie autentiche, diritti ed
eventuali visure di aggiomamento) nella misura di euro 350,00 dovranno essere versate
dall’aggiudicatario al custode-delegato entro 90 giomi dall’ aggiudicazione;

gli onorari per il compimento delle formali¢h di trascrizione, voltura, registrazione del
decreto di trasferimento e cancellazione dei pignoramenti ¢ delle ipoteche netia misura di
euro 600,00 olire IVA e Cassa previdenziale dovranno essere versati dali’aggindicatario
entro il medesimo termine fissato per il saldo prezzo a mezzo assegno circolare oppure vaglia
postale non trasferibilc intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO - PROC, ESEC, IMM., N,
443/12 CUSTODE DELEGATO DOTT. ANDREA USAI" ad ultimazione delle operazioni
di trasferimento dell’immobile.

ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16
luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P R, 21 genmaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art, 38 del
Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, Faggiudicatario dovra versare direttamente
all'lstituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Lcgislativo, nel termine indicato
nell’offerta, 1a parte del prezzo comrispondente al credito dellTstituto per capitale, interessi,
accessori ¢ spese di procedura, nonché depositare l'eventuale residuo con le modalita pgid
indicate; entro i 10 giorni suceessivi al pagamenio, 1’ aggiudicatario dovrd depositare presso la
sede CU.DE.VIT. ’originale della quietanza rilasciata dall’Istituto di credito;

in caso di mancato versemento del saldo prezzo entro il termine indicato, I’aggiudicazione
sard revocata e sara disposto I'incameramento della cavzione;

se I"offerente non diviene aggiudicatario, Ja cauzione & immediatamente restituita dopo la
chiusura dell’incanto, salvo che lo stesso non abbia omesso di partecipare al medesim?,
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personalmente o0 a mezzo di procuratore speciale, senza documentato e giustificato motivo. In
tale caso la cauzione é restituita solo nella misura dei nove decimi dell’intero e la restante
parte é trattenuta come somma rinveniente a tutt gh effetti dall’esecuzione;

8) qualora V’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile
acquistato, le somme dovranno essere erogate nel termine fissato per il versamento del saldo
prezzo, direttamente dall’Istituto di credito mutuante con le modalita indicate da CU.DE.VIT.
mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile oppure vaglia postale intestato a
“TRIBUNALE DI VITERBO PROC, ESEC. IMM, N. 443/12 CUSTODE DELEGAT(Q
DOTT. ANDREA USAI”. Unitamente all’assegno, il medesimo Istitato di credito dovra
anche consegnare presso la sede CLJ.DE.VIT. I’atto di essenso ad iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di iscrizione, Contestualmente alla presentazione del decreto softoscritto per la
trascrizione, il custode-delegato presenterd al Conservatore anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il custode-
delegato nel predisporre il decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rilevate che il pagamento di parse del prezzo
relativoe al trasferimenfo del bene oggetfo del presente decreio & avvenuto mediante
erogazione della somma di €***** da parte di **** a fronte del contrafto di mutyo a rogito
A3 dol #49% pop 3¥¥ o che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso
all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si
rende noto che, conformemente a quanio disposto dall’ar.583 cp.c, & fatto divieto al
Conservatore dei RRIL. di trascrive il presente decreto se non unitamente all'iscrizione
dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In easo di revoca dell’aggindicazione le somme erogate
seranno restituite direfternente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per ia
procedura.

~-C-
DISCIPLINA DELL’ AUMENTO DI QUINTG
IMODALlTA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E ALTRE DISPOSIZIONT)

1) chiunque, ad esclusione dei soggetti indicati nell’art. 579 cod. proc. civ., pud effettuare solo
nel caso di vendita con incanto una offerta di acquisto ad wn prezzo superiore di almeno un
quinto al prezzo di aggindicazione;

2) le offerte devono essere presentate in busta chiusa presso la sede CU.DE.VIT. Caop. a.r.l
(stanza N, 8/Tris ) ¢/o Tribunale di Viterha, enivo le ore 12,00 del decimo giorno snccessivo
alla data dell’incanto. Sulla busta dovra essere indicato, a cura dell’incaricato alla ricezione,
esclusivamente il nome di chi deposita materialmente 1’offerta (che pud anche essere persona
diversa dall’offerente), ¢ la data della scadenza de! termine per !'offerts; nessuna altra
indicazione, né¢ nome delle parti, né numero della procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta
U’offerta, né |’ora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta;

3) lofferta dovra contenere:

- il cognome, il nome, il Juogo, la dafa di nascita, il codice fiscalg, il domicilio, To stato civile,
ed i} recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I’immobile , unitamente a copia di un
documento d’identitd e copia del codice fiscale (non sard possibile intestare I’immobile a
soggetto diverso da quello che sottoscrive 1'offerta); se I’offerente & coniugato in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i comspondenti dati del coninge; se
Vofferente ¢ minoreune, ’offerta dovra essere sottoscrifta dai genitori previa autorizzazione
del giudice tutelare; Nel caso in cui |’offerente sia soggetio giuridico iscritto nelle Registro
delle Imprese, 'offerta dovrd contenere wna visura camerale agpiornata con valore di
certificazione da cui emergano i poteri dispositivi dell’offerente, oltre che copia di valido
documento d’identita del soggetto offerente in nome e per conto della Societa,

- j dati identificativi del bene per il quale 'offerta & proposta;

- I'indieazione del prezzo offerto che dovra essere superiore di almeno un quinto al prezzo di
aggiudicazione;

~ V’espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

4) all’offerta dovrd essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del docwmento di identitd
dell’offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile oppure vaglia postale intestato a
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“TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC, IMM. N. 443/12 CUSTODE DELEGATO
DOTT. ANDREA USAY" per un importo pari al doppio della cauzione versata per
partecipare all’incanto (e quindi del 20% del prezzo base dell’asta), a titolo di eanzione, che
sard trattcnuta in caso di mancata partecipazione alla gara di tutti gli offerenti in aumento;

5) scaduto il termine il Custode Delegato procederd alla apertura dellc buste e, verificata la
regolarita delle offerte, indir la gara, della quale dard pubbtico avviso a notma dell’art. 570
cod. proc. civ. e comunicazione all’aggiudicatario, e fissera il termine entro i quale potranno
essere fatte ulteriori offerte con le modalitd indicate al n. 2 ;

6) le eventuali buste depositate dopo I'indizione della gara saranno aperte, alla presenza degli
offerenti, nel giomo ¢ nell’ora indicate nell’ordinanza di fissazione dell’incanto; qualora siano
presenti per partecipare alla gara piu offerenti, si procederd a gara sulla base della offerta pia
alta, qualora sia presente il solo offerente in aumento (ovvero qualora I’aggiudicatario
presenie non effetfiui a sua volta una offerta in aumento) il bene sard apgiudicato
definitivamente all’offerente in aumento al prezzo indicato nell’offerta; gqualora nessuno degli
offerenti in aumento sia presente il bene sard aggiudicato definitivamente a colui che risultava
aggiudicatario provvisorio al termine dell'incanto ed il giudice prenuncerd a canco di coloro
¢he hanno proposto I"offerta in aumento nel termine di cui all’art. 584 primo comma, la
perdita dclla cauzlone che verra acquisita all’attivo della procedura ;

7) nel corso della gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi
dall’offerta precedente, non potrd essere inferiore a quanto sopra indicato per l'ipotesi di
vendita con incanto;

8) I'aggiudicatario, su indicazione del custode delegato, da compiersi entro 30gg.
dall*aggiudicazione, & tenuto al pagamento degli oneri #ributard (Imposta di registro 0 {VA)
conseguenti all’acquisto del bene e il relativo importo dovra essere versato, entro il medesimo
termine fissato per il saldo del prezzo, a mezzo assegno circolare non trasferibile oppure
vaglia postale, intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO ~ PROC. ESEC, IMM. N. 443/12
CUSTODE DELEGATO DOTT. ANDREA USAT”;

9) salvo quanto disposto nel successivo punto n, 10, Pimporto del prezzo di aggiudicazione
(dedotta la cauzione prestata) dovra essere verssto, enfro il termine di movanta giormi
dall’aggiudicazione mediante assepno circolare non trasferibile oppure vaglia postale,
intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO ~ PROC. ESEC. IMM. N. 443/12 CUSTODE
DELEGATO DOTT. ANDREA USAI” ed emesso su piazza del circondario del Tribunale di
Viterbo. Le spese vive di trasferimento (trascrizione, voltura, bolli, copie autentiche, diritti
ed eventuali visure di aggiomamento) nella misura di eure 350,00 dovranno cssere versate
dall’aggiudicatario al custode-delegato entro 50 giomi dall’aggiudicazione;
gli onorari per il compimento delle formalith di trascrizione, voltura, registrazione del
decreto di trasferimento ¢ cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche neila misura di
euro 600,00 oltre IVA ¢ Cassa previdenziale dovranno essere versati dall’aggiudicatario
entro il medesimo tennine fissato per il saldo prezzo a mezzo assegno circolare non
trasferibile opptire vaglia postale intestato a “TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC,
IMM. N. 443/12 CUSTODE DELEGATO DOTT. ANDREA USAI ”;

10) ove I"immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.
16 fuglio 1905, n, 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n, 7 ovvero ai sensi dell’art. 38
del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, I'aggiudicatario davra versare direttamente
all’Istituto mutuante, ai sensi dell’art. 41 del Decreto Legisiative, nel termine indicato
nell’offerta, 1a parte del prezzo corrispondente al credito dell’Istitato per capitale, interess,
accessori € spese di procedura, nonché depositare I’eventuale residuo con le modalitd gid
indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, |’aggiudieatario dovra depositare presso la
sede CU.DE.VIT. I’originale della quietanza rilasciata dall’Tstituto di credito;

11)in ceso di mancato versamemo del saldo prezzo entro il termine indicato nell'offerta,
Paggindicazione sard revocata ¢ sard disposto 1'incameramenta della cauzione;

12) se 'offerente non diviene aggiudicatario, la cauzione ¢ immediatamente restituita dopo la
chiusura della gara;

13) qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile
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acquistato, le somme dovranno essere evogate nel temmine fissato per 3} versamento del saldo
prezzo, direttamente dall’lstituto di credito mutuante con le modalita indicate da CU.DE.VIT.
mediante consepna di un assegno circelare oppure vaglia postale non trasfenbile mtestato a
“TRIBUNALE DI VITERBO - PROC. ESEC. IMM, N. 443/12 CUSTODE DELEGATO
DOTT. ANDREA USAI”, Unitamente all’assegno, il medesimo Istituto di credito dovra
anehe consegnare sl custode~-delegato 'atto di assenso ad iscnizione di ipoteca con la relativa
nota di iscrizione. Contestualmente alla presenlazione del decreto sottoscritto per la
trascrizione, 1l costode-delegato presenlera al Conservatore anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Confounemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comuma c.p.c. il custode-
delegaio nel predisporre i} decreto di trasferimento da sottoporre alla fona det Giudice
dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parie del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggesto del presenie decreto & avvenuto mediante
erogazione della sonuma di €¥*3%* da parte di ¥*** g fronte del contratto di mutnoe a rogite
BEER o] BHEE pop *XT 5 che (¢ porti mutuonte e muinalaria hanpo espresso it consenso
all‘iscrizione di-ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetio finanziamento, st
rende noto che, conformemente a quanto disposto dallart. 385 c.p.c. & fauo divieto al
Conservatore dei RRIL di trascrivere il presente decreto se non unitamente all ‘iscrizione
dell ipoteca di cui all‘alfegata nots . In caso di revoca dell’aggindicazione le somme erogate
saranno restituiie direttamente ali‘istituto di credito mutuanle senza aggravio di spese per la
procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Delfa vendita verrad data pubblica notizia mediante:

1) affissione dell’avviso di vendita per almeno tre giorni consecufivi all’albo di questo Tribunale;

2) pubblicazione sw quotidiamt Il. MESSAGGERO di Viterbo ¢ [l CORRIERE di Viterbo
nell’apposito spazio riservato al Tribnnale, m nn tenmine non superiore a novanta ¢ non
inferiore a quarantacingue giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto, di un
avviso contenenie Je seguenti informazioni:

numero di ruolo della procedua;

nome del Giudice dell’esecuzione;

nome del custode ed indicazione del suo numero felefonico;

diritto reale posto in vendita {piena proprietd, quota parte della piena proprietd, usufrutto, nuda

proprieta ecc.);

tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, focale, ecc.);

comune cd indirizzo ove & situato immobile;

caratteristiche (superficie, vani, piano, tmterno, ecc.);

eventuali pertinenze (balcone, cantina, hox, posto anto, giardino, €ec.);

condizione {libero, occupato, dal debitore/da terz);

amunontare del prezzo base per 1a vendita senza incanto,

termine per la presenrazione delle offerte:

data, luogo ed ora fissatn per 1a vendita;

m. orario di apertura delle buste;

n. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell'immobile con indicazione
del numero di telefono - Sito infemnet www.tribunaleviterho.if, www.asialegalenet e
www.astepiudiziarte.it, sede CU.DEVIT.).

3) pubblicazione almeno 90 giorni prima ¢ fino al giormo della vendifa senza incanto sul sito
interne! www tribunatéviterho.it, www agtalepale. net e www.astegindiziarie it;

4y affissione di manifesti in numero di 10 nel comune di Viterbo e di ulterjori 10 nel comune ove &
situato I"immobile da vendere, almeno 45 gg prima della vendita:

Pubblicita aggiuntiva ¢ non sostitntiva:

5) 1l credifore procedente potra effettuare pubblicita aggiuntiva a proprie spese e cura, che non sard
sostitutiva di quella legale ¢ prevista dal Giudice.

RENDE NOTO
che tutte le attivita che, a nonna degli artr, 571 ¢ seguenti ¢.p.c. devono essere compiute in Cancelleria
o davanti al Giudice dell’Esecuzione sono eseguite dal professionista delegato presso ['aula
CU.DE.VIT. all’'uopoe predisposta in Tribunale;

oo e

FEoe

ol S
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che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cni 3 beni si trovano (anche in relanione al
testo umico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitiy attive e passive, La vendita € a corpo € non
a misura, Eventuali differenze di misura non potranng dar Juogo ad alcun risarcimento, indennitd o
riduzicme del prezzo;

che la vendita forzata non & soggetta alle norme concemend la paranzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo, Conseguentemente, ’esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o difforinita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derfvanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore,
per qualsizasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comunque non evidenziakt in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun nisarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto
conto nelly valutazione dei beni;

¢he per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, "aggiudicatario,
polré ricorrere, ove consentito, alla disciplina deli’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato ¢ modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica de! deereto di trasterimento,

che I"umnobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramnenti e
sequestri che saranno cancellote a cura ¢ spese della procedura;

che, se occnpato dal debitore o da terzi senza titolo, 1a liberazione dell’immobile sara effettuata, salvo
espresso esonero, a cuta del custode giudiziario;

che gli onen fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

che I’elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, nnitamente a} presente avviso di vendita,
sul sito inlemet (www. astalegale.nel, www.astegiudiziarie.it e www.cudevit.it ),
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TRIBUNALE DI VITERBO
Esecuzione immobiliare n® 443 /2012

DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRE IN YENDITA

Beni intestati ad un unico esecutato.

Diritdi di piena proprieta sull'unita urbana destinata ad autorimessa di seguito riportata .

LOTTO A (autorimessa) ubicata in Villa San Giovanni in Tuscia (VT), viale Europa, compo‘:to da un unico
ambiente, con area cstetna, per una superficie totale di mq, 25,72. Censito al N\CE.U. al foglio n® 6, particella
725, sub.6 |, categoria ¢/ 6, classe 2, consistenza mq. 17,00, rendita catastale €. 15,80.

Prezzo base d’asta €, 14,146,00 ( Quattordicimilacentoquarantasei/00)

LOTTO B (Abitazione e terreno) ubicati encrambi in Villa San Giovanni in Tuscia (VT) loc.th Vignarelle,
I'abitazione & composta al Piano Terra da cucina, bagno, pranzo soggiorno, magazzino per una supetficie utile di
mq 114,11, piu un portico di mg. 50,94, al Piano Primo camera 1, cameta 2, camera 3, bagno 1, bagno 2 e
disimpegno per una superficie utle di mg. 65,07, piu nn terrazzo di mq. 53,12, Censiro al N.C.E.U. al foglio n°5,
particella 1162, categoria A/2 classe U, consistenza vani 8,5, rendita catastale €. 702,38. Tetreno, trattasi di una
striscia di terra utilizzata per accedere all’abitazione, distinta in catasto terreni al foglio n®5, particella n®1599,
qualita uliveto/vigneto di classe 2, della superficie di ha. 00.03.73, reddito domenicale €. 0,96, reddito agrario €.
0,67.

Prezzo base d’asta €, 283.191,31 (Duecentoottantatrecentonovantuno/31) al netto della somma di €.
948,00 (novecentoquarantotto/00) successiva alla rinuncia intervenuta da patte del creditore procedente
al terreno catastalmente individuabile al foglio 5 particella 805 in comproprieti con la coniuge.

LOTTO C (rimessa attrezzi) ubicato in Villa San Giovanni in Tuscia (VT), localita Vignarelle, composto da un
unico ambiente, per una supetficie utile di mq. 80,51 pin n°2 portici della supetficie di mq. 105,46, in corso di
costruzione con assenza di accatastamenro il fabbricato attualmente ricade sulla particella n® 1598 del foglio n®5.
Prezzo base d’asta €, 76.613,75 (Settantaseimilaseiceatotredici/75)

LOTTO D (rimessa attrezzi) ubicato in Villa San Giovanni in Tuscia (VT), localita Vignarelle, composto da
duc locali, il pamo della supetficie utile di mq. 15,94, il secando della superficie di mq. 19,25, censito al N.C.E.U.
al foglio n°5, particella 1556, categoria C/2, classe 2, consistenza mq. 34,00, rendita € 31,61,

Prezzo base d’asta €. 8.797,50 (Ottomilasettecentonovantasette/50)

LOTTO E (magazzino, rimessa agricola e terreno) ubicat in Villa San Giovanai in Tuscia (VT), localich
Quetciole. Il magazzino é composte da n°2 locali di deposito ed un servizio igienico, al Piano Seminterrato per
una supetficie di mq. 279,33, Censito al N.C.E.U. al foglio n®3, particella 1272, sub. 2, categoria C/2, classe 5,
consistenza mq. 273,00, rendita catastale €. 422,98. La rimessa agricola & composta da un locale deposito, pili un
balcone ed un terrazzo il ttto al Piano rerra, Il locale deposito avente una superficie mq. 190,86, il balcone mq.
20,26, il terrazzo mq. 117,08, Catestaltmente individuabili al N.C.E.U. al foglio n®5, particella 1272, sub. 3,
categotia F3. Il terreno circostanre le unith immobiliari sopta elencate distinto in catasto terreni al foglio n°5,
particelle 1263, 1265, 1269, 1270, 1271 della superficie totale di ha. 00.46.40.

Prezzo base d’asta €. 221.346,50 (Duecentoventunomilatrecentoquarantasei/50)
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