ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL 14.05.2025

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzioni Immobiliari

Il Giudice dell’esecuzione. ;

- esaminata la documentazione del procedimento esecutivo RGE 104/2024:

= preso atto che non risulta presentata alcuna offertaamnrissibile ex art. 369 bis c.p.c:

= letta la relazione peritale depositata dall’esperto Stimatore hominato ex art. 568 c.p.c.:sentite
le parti ¢ preso ato delle osservazioni ed istanze(dalle stégse’avanzate:

- sentite le parti e preso atto delie osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

- visto I"art. 568 c¢.p.c. e ritenuto non probabile che 1a vendita col metodo dell’incanto possa
aver luogo ad un prezzo superiore della meta né sussistenti giustificati motivi per disporre la
rateizzazione del versamento del prezzo:

- tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo
modalita telematiché-ai| sensi del novellato art. 5369 c.p.c.. salvo che non si évidenzine
peculiari ragioni-che indUCano a ritenere che questa modalita sia pregiudizieyale. per
I"interesse dei creditori '€ 'per il-sollecito svolgimento della procedura: ritenuto” guindi“di
adottare il mode!l~ della vendita welematica asincrona:

- visti gli artt. 569. 576 e 391 bisc.p.c.:

DISPONE
la.vendita senza incante dell’immaobile descritto in calces pignerate con atto notificato 1l 27/05/24
[ i 200524 « I <20 idéntificato nella relazione di stima
delVesperto al valore d'asta di euro (ovvero in caso di proroga di'ordinanza gia emessa. tenuto
conto degli esperimenti di vendita gia effettuati):

Lotto 1/ UNICO prezzo base €. 69.600.00 {euro sessantanavemilaseicento/00)
Lotto 2
Lotto
672 SRR . W o R AR
Lotto 6

........................................................................................

‘a2

........................................................................................

I BN

........................................................................................

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la
vendita del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. e mediante le modalita telematiche
richieste dall’art. 569 ¢.p.c:

DELEGA
il compimento delle operazioni chi vendia al professionista Avv.
Marco Floresta che vi provvedera. quale referente delld ‘procedura. presso la sala ASTE
TELEMATICHE sita all'interno del Tribunale di Viterbo. in via telematica. con eventualegara tra gli
offerenti in modalita asincrona:
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NOMINA

gestore della vendita telematica la societa ASTALEGALENET SPA che vi provvedera a mezzo del
suo portale indicato nell’avviso di vendita. con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni
per le disposizioni ed adempimenti di competenza. [} gestore nominato — non appena ricevuta la
comunicazione del presente provvedimento- dovri inviare al delesato accettazione e la
dichiarazione di cui all’art. 10 n. 2 del D.M. 3272015 sottoscritta digitalmente dal legale
rappresentante o da un suo procuratore.

La indicata dichiarazione sara portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista
delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di
accettazione di incarico del gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2
D.M. 3220157

FISSA
il termine finale per ["espletamento delle attivita delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione
del conferimento dell’incarico. disponendo che il professionista delegato:
- entro un anno dall’emissione dell ordinanza effettui almena 3 esperiment di vendita:
~welltarco del periodo di validith della presenie delega'prevveda ad- eseguire almeno cingue
lentativi di vendita: nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui sopra.
1] professionista dovra informare il giudice restituendogh il fascicolo.
[1 GE st riserva di prorogare tale termine ove il professionista. prima della scadenza. depositi una
istanza motivata intal senso:
DETERMINA
a) in euro 850.00 fdoyoia per ogni esperimento di vendita) 'importo del fondo/spese per
I"esperimento  deglyadempimenti  pubblicitari della sezione DISCIPLINA - DELEE
PUBBLICITA® DELLE VENDITE. diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche.
b euro S00.00 per ogni lotto posto in ~endita a ttole di contributo di pubblicazione sul
Portale dellevendite pubbliche.
DISPONE
che i creditori versino. a pena di improcedibilita. il predetto importo di euro 830,00 indicato al punto
g) [etitro trenta giomni nonché provvedano al versamento del medeSiTid importo entro 30 siomi dalla data
del spccessivo esperimentodi vendita rimasto infruttuese (W Professionista richiederd i versamento
averbale):
che i creditori versino. a pena di estinzione ai sensi dellart. 631 bis cpe. le somme sopra indicate af
punio b) entro trenta giorni dalla presente ordinanza (su apposito conto corrente dedicata )

PONE
oli ulteriort oneri economici necessari alla vendita con modalita telematica (Le. costo relative al
gestore della vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio ditutti |
creditori n solido. avvertendoli clig la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessaric
impedird i relativi adempimenti-¢ che. in tal caso. sard valulata la eventuale improcedibilita
dell"esecuzione.

ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato non
sia.stato nominato il soggetto gia incaricato come custode). se nonpresente in udienza. non appena
ristlterd accessibilenel fascicolo telematico della presente procedura. provvedendo in ogni caso
entra 3 giorni a trasmettere comunicazione delia delega ricevotar monché di notificare il presente
provvedimentoall’esecutato {anche ai sensi dell’art. 492 ¢.p.c. ove applicabile ratione temporis e
ne ricorrano 1 presupposti jovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro 1l terzo
proprietario ex art. 602 e 5. c.p.c. ed alle eventuali altre parti non presenti:
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DETERMINA
lé-séouenti modalita di espletamento delle attivita delegate:

ATTIVITA PRELIMINARI _
il delegato provvedera ad espletare tutte le attivita gia indicate nel provvedimento di nomina del
Custode in quanto funzionali allo svolzimento del presente provvedimento di delega nonche:
a verificare la corrispendenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramentoe guello
risultante dagli atti) lacompletezza della documemazione prodotta e la conformiyatea Ddati
riportati nel pignaramentae’quelli rsueitant dalla docomentazione: nel caso in coigisilting
difformita ovvero si rilevine altri creditor 1scritti cui sia siata omessa la notifica defl"avviso
previsto dali’art. 498 c.p.c. 1l professionista ne informerd questo giudice:

- a provvedere ad individuare il regime VA eventualmente applicabile alla vendita previa
interlocuzione con il debitore esecutato nonché sulla base degli eventuali interventi edilizi
operatisull immobile e della data di acquisto (desumibili dall elaborato peritale), attenendosi
ai principi analiticamentie espressi dalla Corte di Cadsgzione nefla sentenza 153912/2022;

- aredigere e depositare telematicamenie il rapporie niepilogativo iniziale. i rapporti periodici
ad oani esperimento di incanto ed 1] finale nei wemmiandicit nel termime indicato dallart
591 bis ult. Capoverso,_redatto utilizzando | modelli e oli standard approvati dalla
competente struttura ministeriale al sensi dell”art. 16 bis. co. 9 sexies d.]. 1§ ottobre 2012,
convertite dalla 1. 17 dicembre 221. come modificato dal d.1I. 3 maggio 20016, n. 59,
convertito in L. 30 giugno 2016.n. 119:

- acontrollare lo stato didiritio in cui si trovano gli immobili. la destinazione urbanistica del
terreno risultantedalcertificato di cut all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. £ nowche
le notizie di cui aghi articoh 1740 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifishe:

- a redigere, entro trenta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento.
I"avviso di vendiia senza incanto. secondo il disposio ool art, 270 ¢.p.c. ¢ le istruzioni qui
di seguito impartite depositandolo a mezzo PCT (anche in assenza della costiuzione del
fondo spese da parte dei creditori) comunicandolo al custode (ove sia nominato un soggetto
diverso dal professionista delegato) e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche
unitamente all ordinanzadi delega. se gia in possessederfondi necessari:

- in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento
e, quindi.a procedere alla pubblicazione sul PVP in tempo utile all’esecuzione delle
altre forme di pubblicita da parte del custode.

L avviso di vendita dovrd contenere le seguenti indicazioni:

a) numero di ruolo della procedura nonché ufficio giudiziario presso il quale pende la
procedura;

b} natura dell immobile pggette della vendita ¢ cioé il Comune di cui si trova. 1 bem ¢dinitu
immobiliari che sl pongono.in vendita e i dati catastali:

¢) prezzo base dell immebile ¢ ]° o Minimo per oo s dieara:

dyavvertimento che gl oneri tributari nonché la quota parte di compenso e le spese
dell"attivita del professionista che il dm. |5 otobre 2015, n. 227 pone a carico
dell’aggiudicatario saranno comunicatetempestivamente dal professionista e dovranno
essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo:

e) indicazione del sito Internet. ulteriore rispetta al Portale delle Vendite Pubbliche. sul
quale & pubblicata la relazione di stima nonché-il nome ihrecapito telefonico del custode:

)y precisazione del numero di lotti:

g)termine non inferiore a novanta giorni € non superiore a centoventi (ovvero per gli
esperimenti di vendita successivi al primo termine non inferiore a sessamla gioTni € non
superiore a novanta) eatro ilquale possono essere proposte offerte d acquisto ai sensi
dellart. 371 c.p.c.:
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himodalitd di presentazione dell’offerta: modalita, di prestazione della cauzione ¢
ammontare della stessa: luogo. data ¢ ora fissate per 1a deliberazione sull offerta e per la
gara tra gli offerenti: disciplinagenerale della gara successiva alle offerte:
i) precisazione che, al momento dell’offerta. 'offerente deve dichiarare la residenza o
eleggere il domicilio nel Comune nel guale ha sede il Tribunale e che. in mancanza. le
comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria;
specificazione che-tuitede attiviti, che. a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.e.. devano
¢ssere compittedn [cancelleria o davant al giudice dell esecurione. o & Guca del
cancelliere ofdel diudice/delllesecuzione. sono eseeuite (ove delegate) dal prafessionista
delegalo presso gli appositi ambienti siti all’interno del Tribunale di Viterbo sala Aste
Telematiche. situata al Piano Terra ed Uffici a disposizione della Cu.DeVit e
dell’As.No.Vi.Ri e situati al Piano Primo:

kinumero di telefax dell’ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso

il qualefar pervenire I'offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei
servizi informatici deldominio giustizia:
il peoi L icabile alla vepdi

Nel predetto avvisa dovra essere altresi:

indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art. 30 del testo unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001. n. 380, nonché
le notizie di cui all’art. 46 del citato testo unico ¢ di cui all’art. 40 della L 28 febbraio
1985. n. 47. e successive.modificazioni: in caso di insufficienza di tali notizie. tale.da
determinare le pullitdydi cof all’art. 46. co. 1 del citato testo unico. ovvero di cui/atiant. 40,
co. 2. della citata | 28 febbraio 1985, n. 47. ne va fatta menzione nell avviso:

precisato che per gl immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia.
I"aggiudicatario. potrd ricorrere. ove consentito. alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28
febbraio 1983, n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001. n.
38t purche presenti domanda di concessione o permesse in sanatoria entro 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimentao:

precizato che la vendita avviene nello stato di faud edi diritio in cui i beni si trovano (anche
in relazioneal teste unico di cul al D.P.R. 6 giugno-2000- n. 380) con tutte le eventual;
pertinenze. accessioni. ragioni ed azioni. servitd attive ¢ passive: che la vendita ¢ a corpo e
non a misura: che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo:

indicato che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita: che. conseguentemente. esistenza di eventuali vizi. mancanza di
qualita o difformita dellacosa venduta. oneri di qualsiasi genere ivi compresi. ad esempio.
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di implanti alle
leggi vigentl. spese condoniiniali dell’anno in corso e dell anno precedente non pagaie dal
debitore. per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati
In perizia, non potranne dar luogo ad alcun risarcimento. indennitd o riduzione del prezzo.
essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni:

evidenziato che:

a) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestriche saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura:

kise immaobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzt-senza titolo. la liberazione dell immobile
sardalivala. nei casi previsti. a cura del delegato. sabvo espresso esonéro dell aggiudicatario da
recapitare al Delegato stesso entro 10 giorni dal versamento del saldo prezzo:

¢} gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’ aggiudicatario:

dil"elaborato peritale sara disponibile per la consultazione. unitamente alla ordinanza di delega ed
all’avviso di vendita. sui siti internet www_tribunale viterbo.giustizia.it nonché sullapposita area
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del Portale delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
Le offerte di acquisto doyrannojessere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorno
precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, :
Sono ammessi a depositare le pfferte telematiche. tramite apposito modulo ministeniale Gedessibile
dal portale del gestore. esclusivamente |"offerente ovvero il suo procuratore legale. cio¢ I'avvocato.
ai sensi degliartt. 571e 37% c.p.c.
| offerente & onerato (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica da effettuare con
modalita telematica. accedendo all’area “Pagamento di bolli digitali™ sul Portale dei Servizi
Telematici. all indirizzo htips:/pst.giustizia.it.
Le offerte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili (Le. da “presentatori” diversi dal
soggetti suindicati (offerenti o procuratore legale).
LLe offerte andranno obbligatoriamente redatte ¢ depositate conde‘modalita ed i contenuti tutti
previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto de) Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2013
e precisamente:

Art. 12

Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
L'offerta per la vendita telematic¢a déve contenere:
a) i dati identificativi defl'offerenie con 'espressa indicazione del codice fiscale o della pantia1VA;
by l'ufficio giudiziario presso 1l quale pende la procedura:
c) 'anno e i numero di ruolo generale della procedura:
dj il numero o altro dato identificativo del lotto:
e la descrizione del bene;
) I'indicazione del referente della procedura:
o) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita:
hi-il prezzo offerto e il termine per il relative pagamenie. 'sabvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto:
i) l'importo versato a titolo di cauzione:
1) la data. 'orario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione:
m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera 1):
n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o. in alternativa. quello di
cui al comma 3, wilizzata ‘per trasmettere l'offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previsie dal
presente regolamento:
o) l'eventuale recapito di wlefonia ‘mobile ove ricevere le comunicaziom previste dal presente
recolamento.
2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio deilo Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale. si
deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorna fiscale del Paese di residenza ¢. in mancanza.
un analogo codice identificativo. guale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
wdentificativo. In ogni caso deve essere anteposio 1l codiee del-paese assegnante. in conformita alle
rezole tecniche di cui allo standard 150 3166-1 alpha=2eode dell'international Organization for
Standardization,
3. L'offerta per la vendita telematica ¢ redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero.
in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di
cui all'articolo 26 del presente decreto. | software di cui al periodo precedente & messo a disposizione
degli interessati da parte del gestore della vendita telematica ¢ deve fornire in via automatica i dati di
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cui alreomma 1. letiere bl ¢). d). e). f) e g). nonché' 1 riferimenti dei, gestori del servizio di posta
¢letironica certificata per la vendita telematica iseritti a norma delf’articolo 13, comma 4.

4, | 'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettroniea certificata per la vendita telematica.
La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta. sempre che l'invio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cul all'articolo 6, comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica. 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posia elettronica
certificata attesti nel messageioro-in un suo aliceato di aver rilasciato le credenziali di acoesse in
conformita a guanto prévisio)dallarticolo 13. commi 2 e 3. Quando 'offerta ¢ formulaa_da pio
persone alla stessa deve essere allégatad 1a procura rilasciata dagli altri offerenti al ttolare dellaltasslla
di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La procura € redatta nelle forme dell'atio
pubblico o della scrittura privata autenticata ¢ pud essere allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta. quando ¢ sottoscritta con firma digitale. pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2. comma 1. lettera n)
Si applica il comma 4. terzo periodo, e la procura € rilasciata a colui che ha sottoscritto 'offerta a
norma del presente comma.

6. 1 documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico ¢ di copia informatica.
anche per immagine. privi di elementi attivi. | documenti-allegatysono cifrati mediante il software di
cui al comma 3. Le modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i
documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cun all'articolo 26.

Art. 13

Modalita di trasmissione dell'offerta
I. L'offerta e i documenti-allegati sono inviati 2 un apposito indirizzo di posta elettronica-¢ertificata
del Ministero mediante ta casella; di posta elettronica certificata indicata a norma dell'arncola 12
comma b lettera n).
2. Ciascun messageio di posta elettronica centificata por la vendita telematica contiene. anche in un
allegato. I'anestazione del gestore della casella di posta eletironica certificata per la vendita telemartica
di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del
presente regolamento.
530 Quando l'identificazione & eseguita per via telematiCa.Cla S€s5a pud aver luogo mediamte la
trasmissione al gestore di cul al comma | di una copravaformatica per immagine. anche non
sotrascrina con firma elettronica. di un documento analogico di identité del richiedente. La copia per
immaging € priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilile a norma
dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di un documento di identita rilasciato da uno dei
Paesi dell'Unione europea. la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.
4. ll responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica. su richiesta dei gestori
di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme
a quanto previsto dal presente articelo e 11 1serive in un'apposita area pubblica del portalg dev-servizi
telematici del Ministero.

Art. 14

DPeposito e trasmissione dell'offerta al gestore per Ia vendita telematica
1. L'ofTeria si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parle del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.
2L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1. &
automaticamente decifrata non prima di centoltanta e nomralirg centoventi minuti antecedenti l'orario
figsatcvper l'inizio delle operazioni di vendita.
3. 1! software di cui all'articolo |2, comma 3. elabora un ulteriore documento testuale. privo di
restrizioni per le operazioni di selezione e copia. in uno dei format previsti dalle specifiche teeniche
dell'articolo 26. 11 documente deve contenere i dat deli'offerta. salvo guelli di cun alllarticolo 12,
comma [. lettere al. n) ed o).
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4. Dlofferta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive
vendite nel rispetio del termine di cui al comma 1.

Art. 15

Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia
|. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente al
gestori della vendita telematieaheasi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi
del dominio giustizia. | gestarine danno notizia agh interessati mediante avviso pubblicattrsu: propri
siti inernet ¢ richiedono di pubbllicare/ it analogo avviso ai soggetti che gestiscono | siti iTeraetove
¢ eseguita la pubblicita di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente
comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale &
iscritta la procedura. indicate negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno
precedente P'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma del presente
comma dall'ufficio giudiziario.
2. Nei easi di mancato funzionamento dei ststemi informativiidel dominio giustizia non programmati
& pon_comunicati a norma del comma 1. l'offerta si intende-dépositata nel momento in cui viene
sencratala ricevuta di aceetlazione da parte del gestore divposta’'elettronica certificata del mittente. 1
gesiore € lenulo a permetiere la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta
la tempestiva presentazione dell'offerta a norma del penodo precedenie.
Anche ad integrazione di quanto previsio nel citato decreto le offerte di acquisto. in bollo. potranno
essere presentate unicamente dall’offerente (0 da uno deghi offerenti o dal legale rappresentante
della societd offerente) o dal procuratore legale anche a norma dell’art.579 ultimo co. ¢.p.c..sino
alle ore 13.00 del giornoprecedentela data fissata per 1l loro esame e per la vendita. ramigeal mopdulo
web “Offerta telematica™ formito-dal Mumstero della Grustizia (accessibile dalla scheda-del lowormn
vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica). secondo le indicazioni riportate nel
“Manuale 'tente” pubblicate sul portale deile vendite pubbiiche del Ministero della Giustizia: il file
criptato in formato zip.p7m. contenente |'offerta integrale ¢ gl allegau all'offerta.  dovrd essere
inviato all’indirizzo pec del Ministero della Giustizia efferrapyp.desioa giustiziacert.it.
Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da “presentatori” diversi dai sogoetti
suindicati {offerenti o procuratore legale).
A'pena d inammissibilita Iofferta dovra essere sottoscritla digitalmente utilizzando un certificato di
firma digitale in corso di validita nlasciato da un otzanismo/ ineldso nell elenco pubblico de
certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta eletronica certificata (dell offerente o
del suo procuratore fegale): in alternativa é possibile trasmettere | offerta e gli allegati a mezzo casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dellart. 12, comma 5 del D.M. n.
3220135,
L offerta si intendera depositata nel momento in cur viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore pec del Ministero della Giustizia:
In caso di mancato funZionamentd del servizi telematici del sistema giustizia |"offerta dovrd essere
depositata ai sensi dell”art. 15-D.M!

CONTENUTO DELL'OFFERTA
Iy L offerta in bollo dovra contenere a pena di inammissibilita anche ad integrazione di guanto
previsto dal citato Decreto. i dati seguenti con la precisazione che quanto mon previsto dal
modello ministeriale dovra essere riportato in documento separato da allegare. come tutti gli
attri. all’ offerta telematica:

ap il cognome. il nome. il luogo. la data di nascita. 1} codice fiscate o partta IVAL 1l domicilio.

lo stato civile. ed il recapito telefonico del soggcetto cui andra intestato 1'immaobile (non sard

possibile intestare I immobile a soggetto diverso da quello che soutoserive Uofferta). Se
I"offerente é coniugato in regimedi comunione legale dei beni. dovranno essere indicati

anche i corrispondenti dati del coniuge o dellaparte dell’ unione civile. qualora 1l coniuse. o la
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parte dell'unione civile voglia escludere il bene dalla contuniong legale dovra essere allegata copia
della dichiarazione resa dall alro coniuge o parte delltmioné ¢ivile autentica da Pubblico Ufficiale.
Se | offerente & minorenne. I"offerta dovra essere sottoscritia dai genitori o da coloro che
esercitana la responsabilita genitoriale previa autorizzazione del giudice tutelare: se
I"offerente € una persona giuridica |"offerta dovra essere sotioscritta dal rappresentante
fegale munitodei poteri necessari ad esprimere la volonta della persona giuridica:

by Quando l'offerta & fermulata da pid persone alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli almi offerenti al tilolare della casella di posta elettronica certificata, per 14
vendita telematical |l pro¢ura & redatia nelle forme dell'atto pubblico o della serivtira privan
autenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine. L'offerta. quando ¢
soltoscritta con firma digitale. pud essere trasmessaa mezzo di casella di posta elettronica
certificata;

¢) i dati identificativi del bene per il quaie I'offerta & proposta. anno e numerc di ruclo generale
della procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo:

d) Findicazione del prezzo offerto che non poua £ssért.| al pena di inefficacia dell offerta.
inferiore di oltre un quarto al valore d'asta indieatd nella presente ordinanza ¢ quindi
nell avviso di vendita: 1] termine di pagamento del prezZo e degli oneri accessori che non
pOtra comunque essere superiore a novamia {90} giorni dalla data di aggiudicazione (termine
WON soggetio a sospensione nel periodo feriale): Nimporto versato a tnolo di cauzione. con
data orario e numero di CRO del relativo bonifico.nonche 1l codice IBAN del conto corrente
sul quale la cauzione € stata addebitata:

¢) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima:

fy gli indirizzi previsti-dai sommi 4 o 5 deill’art. 12 sopra citalo e eventuale recapito di
telefonia mobileove ricevera lle prescritte comunicazioni. di pertinenza dell” offérente o/ del

suo procuratore legale cheha effettuato il deposito:

la cauzione dovra essere di importo pari almeno al 15% del prezzo offerto e andri versata
esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unico IBAN IT 69 A 08931 14506 00004
{000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso la BANCA LAZIO NORD con causale
“ASTA” ¢ beneficiario "TRIBUNALE DI VITERBO - CAUZIONI TELEMATICHE"™ senza
aggiunte di altri dati identificativi sia nella causale sta sull’ mlu.l.e.aum m] conto corrente di
dr—:mnaz]cmt’ NON NTO FPE] s

AUZIONE in guanto gli stessi non saranno considerati): la cauzione. a pena di inefficacia de!ia
-’..'IIITF:'I'T.A.. dovrd risultare sia accreditata sul conto corrente dedicato entro il giorno precedente
I"'udienza di vendita telematica. con "avvertimento che il rischio del mancato accredito entro tale
termine restera a carico dell’offerente quali che siano le cause,

Messuna responsabilitd potrd.essere addebitata agh organi della procedura per la mancata visibilita
dei bonifici istantanel effertuati olire Morario utile per la loro lavorazione da parte della Banca
ricevernte.

Nel caso di bonifico estero in modalia “OUR™. lo stesso andra effettuato indicando la clausola
“senza spese per il beneficiario™: in difetto le commissioni saranne automaticamente decurtate
dall” importo versato da parte della banca ricevente: se la cauzione cosi decurtata non dovesse essere
congrua rispetto a quanto previsto nell’avviso. sard motivo di esclusione dell’ offerta.
salvo guanto previste dall’art.371 c.p.c. PUofferta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile. Si potra procedere all"aggiudicazione al maggior offerente anche qualora guesti non
s1 goleshi telematicamenteil giorno fissato per la vendia;
all offerta dovra allegarsi, anche ad intesrazione di quanto previsto dal citato Decreto. tutti in
forma di documento informatico o di copia informatica. anche per immagine. privi di element
attvi:

. ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione:
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I — Quando l'offerta & formulata da pil pil“;ﬂ'it‘ procura rilasciata dagli alin offerenti al titolare
della casella di posta elettronica certificata per la-vendita releniatica oppure al soggetto che
sottoscrive I"offerta con firma digitale. La procura é redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privataautenticata.

M.  procura per atto pubblico, o serittura privata avtenticata. nell ipotesi di offeria fatla a mezzo

di procuratore legale. ciog di avvocato:

V. inoeni caso deve essere-allegata copia della tessera sanitaria o della tessera contenente il
codice fiscale offerente cvvere del relative certificato di attribuzione del codiee [iscale.

ualora I"offeréntéd non 2iahin possesse del codice fiscale rilasciato dalle autority) mliane

dovra essere allegato il documento eguipollente rilasciato dalle competentt autorita
straniere (dovra essere indicato chiaramente lo Stato che ha rilasciato il documento)

I'Va) qualora I'offerente sia una persona fisica:

i, una fotocopia del documento di identita dell’offerente: e

ii. una [olocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera samitaria
dell’offerente(come al precedente punto V)

#i. una fotocopia del documento di identita del coninge-(o parte dell unione civile) in
comunione legale dei beni nonché. gualorail'coniage (o la parte dell unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale. copia della dichiarazione in
talsenso dell alro coniuge (o parte dell unione civile). autenticata da pubblico ufficiale

1¥b) gualora I'offerente sia una persona fisica minorenne:

i. una fotocopia del documento di identitd dell” offerente minorenne:

ii. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria
dell’ offeremteminorenne:

iii. una fotocopia debdocumento di identita di ciascuno dei genitori ovvero degli
esercenti laresponsabilita genitonale: ¢

iv. una copia conforme del provvediments del siudice tntelare di autorizzazione aila
presentazione dell offerta;

IWe) qualora Uofferente sia persona fisica stramiera non regolarmente soggiornante sul territono:
dovrd allegare oli estremi del trattato internarzionale che lepittima acquisto in Italia
oppure lasussistenza in suo favore della condizigne dirreciprocita (cioé se nel suo Paese
d'origine & permessoe ad un italiano aequistare unimmobile) verificabile al seguente
mdirizzo htpywww esteritfMAE 1T/ MinisteraServizi/Stramert’Elenco  Paesi htm:

IVd} qualora I'offerente sia persona fisica straniera “regolarmente soggiomnante™ sul territonio:
dovra essere allegato il permesso o la carta di soggiorno:

IVe} qualora l'offerente sia persona fisica cittadino comunitario o EFTA dovrd produrre la
documentazione legitimante ["acquisto:

IVf)  gualora I'offerente sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle imprese:

i. una visura camerale asgjornata ad un termine non superiore ‘a 30
aiorni dal gdeposito dell efferta ¢ da cui emergano 1 potert dispositivitdella
persona fisica che rappresenta legalmente |offerente. ovvero copia della delibera
assembleare che autorizzi un soggetto interno alla societd alla partecipazione alla
vendita in luogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o copia
autentica della procura generale atlestanti i poteri del soggetto intemo delegato: ¢

ii. una copia di valido documento dhidentitd della persona Tisica che materialmente
sottoscrive | offerta:

V) qualora I'offerente sia un scggetto giuridico noptiscritio nel registro delle imprese:

i. copia della documentazione (statuto, delibere. etcl) da cui emergano compiutamente
ipoteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente I"offerente: ¢

ii. una copia di valido documento d'identitd della persona fisica che materialmente
sottoscrive offerta.
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IVE) gualora l'offerente s1a un sogeetto giuridico con séde legale fuor dal territono dello Stato. ¢
| g ¢ g

B
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non avente sede legale in ltalia. né risulti in possesso-del-codice/fiscale ¢/o Partita Iva italiana:

i. copia della documentazione (statuto. delibere. etc.) da cui emergano compiutamente |
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente 1"offerente tradotti in
italiano e certificati da un traduttore abilnato

i. copia del codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o. in mancanza,
un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o uncodice
identificative tradottian italiano e certificati da un traduttore abilitato. In ogni caso/deye 8ssert
anteposto il codice del pacse adsegnante, in conformita alle regele tecniche di cui ally standard
IS0 3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.

ii. copia di valido documento d'identita della persona fisica che materialmente sottoscrive
"offerta.

Il mancato rispetto delle prescrizioni contenute nella presente ordinanza di vendita comporta
linammissibilitadell offerta presentata in modo difforme,

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZ.0
E DEGLI ONERI ACCESSORI

I"aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari (ad esempio: imposta di registro o
VA, imposta ipocatastale) conseguenti all acquisto del bene. nefla misura prevista per legge.
L aggiudicatario € altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti la registrazione e
trascrizione del decreto di trasferimento. al pagamento delle spese ed imposte dovute per la
voltura catastale dei beni aegiudicati nonché al pazamento del compensoe e delle spesg-sostenute
dal professionista delezato;per la guota parte prevista a carico dell’aggiudicatario.

Le copie delie distinte dei bonifici cifettuati per il versamento del salde de! prezeo. degh onen
o accessorl. delle spese vive ¢ del compenso del Delegato dovranno essere

di IL._| irazione o
depositate o inviate a mezzo pec ai seguenti indirizzi: Cu.De. Vit (pec: cudevitw/legalmailit ) /
As.no. ViR (pec: asnoviriapec.it).

Gli Uffici provvederanno ad emette apposite VERBALE DELL'AVVENUTO DEPOSITO
trasmettendolo al Professionista Delegato per | conteodiyeetativi al tempestive ed esato
versamento degli importi dovuti.

H delezato. unitamente al deposito della minuta del decreto)di trasfertimento depositera apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento da parte dell"aggivdicatario del residuo
prezzo, delle spese e degli oneri accessori e dei compensi professionali rilasciata dalla Cu.de Vit
{As. Mo VLRI
e somme a qualunque titole versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al
pagamento degli oneri accessori delle spese. dei compensi e. quindi. al pagamento del saldo del
prezzi.

I."aggiudicatario dovra, indlre. allegare dichiarazione “antiriciclaggio™ come previsto dallart.
585 ultimo comma ep.ee.d:resalai senst dell’art. 22 dlgs 23172007, il cui modélle & resh
disponibile sul sito del Tribunale di Viterbo.
salvo quanto disposto nel successivo punto n. D}, e ritenuto che non ricorrano giustificati motivi
per disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente. Nimporto del prezzo di
ageiudicazione (dedotta la cauzione prestata). degli oneri tributari. delle spese. ed onorari del
delegato dovranno essere versati. entro il termine massimo, digiorni novanta (NON soggetti alla
sospensione feriale) dalla data di aggi udimzinnﬁ oWvero entro il minor termine indicato
nellialferta. mediante bonifico bancario sul ¢/c dLHd prmr.,dum gsecutiva aperto dal Pmtmamnma
delegato. Si_precisa l::]ne NOT DUl essere Tt il

in caso di richiesta ex art. —1] T.ULB. avanzata dal creditore fondiario. il delegato comunichera
quale parte del residue prezzo dovra essere versata dall aggiudicatario direttamente al creditore
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fondiario. nel termine indicato nell offerta, e quale parte dosrd essere versata sul conto della
procedura con le modalita sopra indicate: entro—i 107 '@6mi* 'successivi al pagamento.
I"aggiudicatario dovra depositare in cancelleria. [originale della quietanza rilasciata dall istituto
di eredito: indicazione da parte del professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare
al creditore fondiario somme eccedenti le spettanze di queslo sard consideralo un grave motivao
ai fini della revoca dellincarico ricevuto:

E. in caso di mancato versamemte-di quanio complessivamente dovuto entro il terming indicate
nell offerta. il giudicg~dell"eseqUzione (cui dovranno essere rimessi gl att a cura debdelégata)
dichiarera la  decadenza  dall’ageiudicazione. disponendo che le somme  versate
dall’aseiudicatario siano acquisite dalla procedura esecufiva:

F. gualora I'aggiudicatario. per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorse ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull”immobile acquistato.
entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo. le somme dovranno essere erogale
direttamente dall”istituto di credito muteante con le modalita indicate dal professionista delegato
mediante bonificosul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva. anche nellipotesi
di cui al punto precedente.

[aggiudicatario dovra consegnare al professionista.delegato/ atta (di assenso ad iscrizione di
ipoteca con la relativa nota di iscriziene. Conformemente a guanto previsto dall’art. 385 ultimo
comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell”esecuzione inserird la seguente dizione
“rilevato che ! pagamenio di parie del prezzo relativo al trasferimento del bene aggetto del
presentedecreto ¢ avvenuto mediante erogazione della somma di ... da parte i a
fronte del

coniratio di muiuo a Fegioy. .o del orepo.....e che e parti  puituonte e
mutualaria hanno espresso-alwonsenso all iscrizione di ipoteca di primo grado a garancia-del
rimborso del predetio finanziamenio. 51 rende noto che. conformemente a guanio disposio dall ‘art,
583 e, @ fatio divieto al Conservatore Jef Regisiri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita
immobiliare dell deenzia delle enirate i trascrivere f presemte decreto se non unitamernte
all 'tscrizione dell ipoteca di cui all allegata nota”. In caso di revoca dell aggiudicazione Je somme
grogate sarannorestituite direttamente all’istituto di credito mutuanie senza aggravio di spese per
ta procedura.

DELIBERAZIONE SULL’OFFERTA

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita: il professionista delegato. referente
della procedura prendera atto delle offerte presentate e le esaminera nel giomo e nell’ora indicati
nell’avviso di vendita. alla eventuale presenza in via telematica delle parti ¢ det creditori iscritti non
intervenuti che ne abbiang fatto richiesta.

Eventuali ritardi su1 tempi dicati-non costitwiscono causa di invahidita delie operazioni e metivo'di
doglianzada parte di alcuno.,

Il professionista delegato. referente della procedura. verificata la regolarita delle offerte dara inizio
alle operazioni di vendita: gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione, a
mezzo di proprio collegamento internet e mediante apparecchiature personali (il Tribunale non
forniscetale supporto). al portale del gestore della vendita. al quale sono stati invitati dal Gestore della
vendila a connettersi prima dell’inizio delle operazioni mediante-messaggio all’indirizzo di posta
elettronica certificata indicato nell” offerta. con estratto delllinvitoanviato loro via SMS.

In caso di offerta unica

(Jualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base. essa ¢ senz'aliro accolta.

Mel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un guarto) al
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prezzo-base. si opera come segue:

-'gualora specifiche circostanze consentano di ritenere chel mtal caso. ricorra una seria possibilita
di aggiudicare 'immobile a prezzo superiore. il professionista delegato dispone. anche in presenza
di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni
{e. dungue. telematica asincrona. senza incanto e con identico prezzo base):

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobilesnegessariamentc al prezzo almeno pari a guello base. i bene-é
assegnato al creditore:

- qualora non sussistandg Ldli| specifiche leircostanze ¢ nessun creditore abbia proposto(istanza) di
assegnazione dell'immeobile. il bene € aggiudicato ali'unico offerente.

Mel corso degli esperimenti di vendita successini al primo se 'unica offerta sia inferiore nei limiti di

un quartoal prezzo base. s opera come segue:

- gualora un creditore abbia proposto 1stanza di assegnazione dell'immobile. necessariamente al
prezzo almenopari a quello basc. 1t bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazite dell'immobile. il bene &
deeiudicate all unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per "acquisito del medesimo bene siano state proposic piu offerie che vengano ritenute
ammissibili e valide. si procedera ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex art. 575 c.p.c. con
la modalita asincrona di seguito disciplinata.

Si procedera a para con mipdalitd @8incrona sull offerta valida pit alta. che avra durata di 4\qUatia)
ore a partire dal suo ini2io ¢on proreca automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo
qualora il suo termine venisse.acadere di sabato o in giorni festivi: durante il periodo‘della gara.
oeni partecipanie potrd effetiuare offerte in aumento. ciog rilanct, nel rispetic dell”imporio minimo
stabilite dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento
neel ultimi 10 minuti della para la stessa sard prorogata aviomaticamente di ulteriori 10 minuti in
modo da permettere agli altn partecipanti di effettuare ultenior rilanci ¢ cosi di seguito sino alla
mancata presentazions di offerte in aumento nel periodo di prolungamento ma comungue [ino ad un
massimo di dedici prolungamenti (cioé per un totale di ulteriori | 20minuti): Iz deliberazione lnale
sulle pfferte all’esito della gara avra luogo il giorno immediatamente, successivo al suo termine.
prorogata se cadente in giorno lestivo al primo giorno non festivi

Il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura a chi
avra effettuato Pofferta pit alta. sulla base delle comunicazioni effettuate dal cestore della vendita
telematica. In difetto di offerte in aumento. il professionista delegato referente della procedura
disporrd I'aggiudicazione a favore del migliore offerente. salvo che 1l prezzo offerto sia inferiore al
prezzo base stabilito nell’ avvise-divendina ¢ vi stano istanze di assegnazione. ovvero in loro difetto.
non sussistano 1 presupposti.di cud all*art. 572 11 comma ¢.p.c.

Se Vofferta pio alta o pilyvantageiosa)sia inferiore al prezzo base: - qualora un crediibiic] Bbhig
proposto istanzadi assegnazione del lotto. necessariamente al prezzo almeno pari a quelio base, il
lotlo ¢ assegnate al creditoreistante: - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
del lonte, si procedera come sopra. [l migliore offerente sara individuato secondo i seguenti criteri ¢
nel seguente ordine: 1) 11 maggior prezzo offerto: in subordine: 2} la maggiore cauzione versata: 3)
la minore dilazione temporale per il versamento delsaldo prezzo: ed infine 4} la priorita temporale
nel deposito dell offerta,

AW olferente che non risulterd aggiudicatario la cauziong sardrestituila mediante bonifico sul conto
cortentedal quale era stata inviata.

PRESCRIZIONI ULTERIORI
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gh offerenti ex art. 3

-y
13

3 c.p.c.. il termine per il
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deposite del saldo del prezzo e delle spese (non soggetta & sospensione feriale) sard comungue
quelic 'indicato nell offerta dall’aggiudicatario. Nell ipotesi in ‘cui 'siz stato indicato un termine
superiore a 90 giorni. il versamento del salde prezzo e delle spese dovra essere effettuato comungue
entro detto termine:
2) non verranno prese in considerazione offerie in aumento pervenute dopo la conclusione della gara:
3y nell’ipotesi in cul 1l procuratore legale. cro¢ avvocate. abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
acgiudicatario per persopade-porminare. dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successiviala
vendita il nome della petsena pér la quale ha fane Uofferta. deposnando originale delld procara
speciale notarile. ovvero dopiy aulentica della procura penerale. rilasciate n data nonSdecessivd
alla vendita stessa, ovvero trasmetiendogli via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine
con attestazione di conformit:

43 il creditore che ¢ nimasto assegnatarie a Tavore di un terzo dovra dichiarare al delegato. nel cingue
giorni dal provvedimente di assegnarione. il nome del terzo a favore del guale deve essere
trasferiio l'immobile. depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare. con sotioserizione
auienticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
amtorizzazioni. In mancanza. il trasferimentoé fatto a favore dél creditore. In ogni caso. gli obblighi
derivanii dalla presentazione dell'istanza di assegnazione-sano ‘esclusivamente a carico del
creditore.

51 qualora 'Aggiudicatario sia un sogeetio giuridico con sede legale fuori dal territorio dello Stato.
non avente sede lezale in ltalia. e privo del codice fiscale e/o Partita Iva italiana. all'atto del
deposito del saldo prezzo. degli oneri tributari ed accessori e spese dovra aliresi depositare idonea
documentazione atiestanie laumbuzione di codice fiscale efo Partita 1va italiana.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Almeno 45 giorni prima del termine della presentazione delle offerte 1l Professionista Delegato
duvra dare pubblica notizia della vendita ielematica asincrona senzz incanto mediante:
Iy inserimento sul Portale del Ministero della Giustizia. nell”area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche™, dell’avviso di vendita e dell"ordinanza di delega:
21 pubblicazione dell’avvise di vendita. dell' ordinanza di delega. della perizia di stima. della
rilanimetria. della documentazione forografica ¢ degli alin eventuali documenti inerenti la vendita:

aj

sul sito internet del Tribunale di Viterbo www . iribunale vitesbo giustizia.it :

by <sul sio intemet deputato alla pubblicita ex art. 499 c.p.c.. del Gestore nominato per la

cl

vendita telematica;

sul sito internet di crascuno degh alinl Gestori nominali a rotazione presso ["ufficio. nonché
sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicita in abbinamento
alla pubblicttd fegale di cur all’art. 490 c.p.c. (7 st internet. deputati alla pubblicita ai sensi
dell’art. 490 c.p.c.. dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
di emissione della presente delega sono: www .astalegale.net. www.astegiudiziarie it|

33 In merito al punto 2¢ ) sipreeisa che
- il gestore Astalegale.net S.p.A. effertuerd anche la pubblicitd integrativa e complementare:

a) sui “social media marketing”. attraverso la pubblicazione dell’estratto dell’avviso sui
social network:

b) negli annunci nella “vetrina immobiliare permanente™:

¢) sul Newspaper aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net.

-.i] gestore Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. effettuerd anche-la pubbliciti imegrativa con il
sistema “Rete Asle Real Estate™ pubblicando I'annuneis di vendita sui siti internet Idealista.it,
Casalit ¢ Subito.it. almeno 45 giorni prima del termine dijpresentazione delle offerte; sard cura
di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. garantire la contemporanea pubblicita della vendita sui siti
sopra indicati inserendovi altresi:

a) I'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria:
b} MNavvertimento che trattasi dell” unmico annuncio autorizzato per la vendita:
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¢} inclusione dei link ovvero dei siti internet ove sono reperibili-¢ disponibili in dettaglio
tutte le altre necessarie informazioni per partecipare alla vendira:

4y affissione di manifesti in numero di § nel Comune di Viterbo e di ulteriori § nel Comune ove ¢
situato I'immobile da vendere.

Gli avvisi dovranno riportare. ove disponibile tra ¢li atti della procedura e senza aggravio di spese,
Iindice di prestazione energetica-gontenuto pell atlestato di centificazione energetica utilizzande-l
format indicatore delle préstazioni energetiche di cui ali’appendice C del decreto del 26 gurgng 201 3
del Ministero dello Svilappo Econamico.

Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato utilizzando 1 Fondi spese
posti provvisoriamente a carico del ceto creditorio.

ULTERIORI ADEMFPIMENTI

Il professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previst dall"art. 391 bis. c.pc.

a ricevere dal gestore della vendita telematica’ le  offerte di vendna deposiate
telematicamente. ad esaminarle ¢ a prenderne atto. ove ritenute valide ed efficaci:

a deliberare sulle offerte di acquisto senza incantd secondo/le disposizioni degli artt. 572 ¢
573 c.p.c..provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o
ali assegnazione e redigendo verbale delle relative operazioni. depositandone subito copia
informatica nel fascicolo dell’esecuzione assieme agh aflegati ed agli adempiment!
pubblicitari:

ad aggiornarg con I"esito dell’esperimento I"apposita area del
www, tribunale $ilerbe.gilstizia. it e dei siti web dei fornitori della pubblicia 49 e.p.c.
individuati dal Tribunalertramite accesso all area riservata nonché il Portale delte Vendite
Pubbliche.

[l predetic verbale deve contenere le circostanze di luoge e di tempe nelle quali la vendita
si svolge. le generalita degli offerenti. la descrizione delle attivita svolte. la dichiarazione
dell’ageiudicazione; le dichiarazioni rese dall’aggiudicatario in ordine all’applicazione
della normativa fiscale (agevolazioni tributarie quali. ad esempio ed a titolo non esaustivo.
la normativa sull acquisto della prima casa o 1l méccanismo di calcolo della base impombile
seconde il ¢.d. prezzo valore) e le altre prescrizioni indicate dall’art. 25 del Decreto
Ministeriale 26 febbraio 2015 n. 32 nonché il codice [BAN/del conto corrente intestato alla
procedura relativo al versamento del saldo prezzo. ove la procedura disponga di conti
corrente gia attivi dedicati al versamento del saldo prezzo: qualora non sia mia disponibile
un conto corrente dedicato al versamento del saldo prezzo. il Professionista avvertira a
verbale che entro |5gg. saranno depositate nel fascicolo della procedura le relative
coordinante bancarie. 11 Professionista avvertird 'aggivdicatario che sara suo onere
prenderne visiong presso la cancelleria (E* comunque opportune che if Delegato ¢omunichi
informalmente le, coordinate bancaric all’aggivdicatario), 11 verbale & Sotfostriug
esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura
speciale di cui all’art. 379, co. 2. cp.c.:

a depositare a mezzo p.c.t. il verbale d"asta nel lascicolo dell’ esecuzione:

a depositare telematicamente nel fascicolo dell’esecuzione evidenza dell’abbinamento
di ciascun bonifico pervenuto sul conto cauzioni telematiche alla pertinente procedura
esecutivas

a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina-di cui all™art. 583 c.p.c. ¢ la dichiarazione
del nome del terzo prevista dall’art. 390 bis epeo)unitamente all’atto contenente la
dichiarazione di questi di volerne profittare. autenticala da pubblico ufficiale:

a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la
prima vendita, ¢ non inferiore a 60 giorni ¢ non superiore a 90 giorni per le eventuali
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successive con ribasso (gualora la precedente sisia effeltivamente tenwa):
m caso di gara tra pid offerenti. I"offerta in aumentd 'mimimia sard cosi determinata dal
professionista delecato:

i) prezzo base d asta sino ad Euro 25.000.00: offerta in aumento curo 1.000,00:

ii) prezzo base d'asta da Euro 23.000.01 ad Eurc 30.000.00: offerta in aumento euro 2.000.00:
iii) prezzo base d"asta da Euro 30.000.01 ad Euro 200.000.00: offerta in aumento euro 4.000.00:

iv) prezzo base d asta superiere-adiEuro 200.000.00: offerta in aumento euro 5 00001

a fissare al giorhia succdssivio/alla scadenza dei termine per la presentazione delicofferte 1d
svolgimento dell’asta telematica. I'apertura delle buste telematiche. la deliberazione sulle
offerte e la eventuale gara tra gh offerenti. da tenerst nel luogo indicato:

alla ricezione. tramite il sistema telematico. delle buste contenenti le offTerte:

all’apertura. presso il luogo di svolgimento dell’asta telematica. delle buste depositate
telematicamentedagli offerenti ed alla presenza telematica degh stessi. onerat del relativo
gollezamento telematico al portale del gestore. ed 4dlla presenza telematica delle parti e det
creditori iscritti non intervenuti che ne abbiano fatto richiesta;

all'esame delle offerte pervenute e della congruid della cauzione prestata. secondo le
modalita indicatenella presente ordinanza:

a dichiarare Uinefficacia o I'inanumissibilita delle offerte non conformi a gquanto disposto
in guesta ordinanza:

a comunicare all’aggiudicatario entro 45 giorni dalla aggiudicazione ["ammontare della
somma da versare unilamente al saldo prezzo per gli onen tributan ¢ le spese dell’ativita
del professionistaiche il /doam. |5 ottobre 2015, n. 227 pone a canco dell’ agojedicatario
nonché le modalitg di-wersamento delle somme residue. Si precisa che per il vepsamentodi
tali importi non podra essere utilizzato il conto _corrente dedicato al versamenio della
cauziond:

ad autorizzare 1" assunzione di debiti da parte dell”ageiudicatano ¢ dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c.inell’ipotesi di cui all art. 585 comma 27 ¢.p.¢. provvedera direttamente a limitare
il versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma):

ad eseguire le formalita previste dallart. 591sc@mernn. 1L ¢ 12 e in particolare.
predisporre la minuta del decreto di trasferimentoison espressa menzione della situazione
urbanistica dell'immobile ¢. salvo esoners espresso dellageiudicatario. Pattuarione
dell’ingiunzione di rilascio ex art. 586, 2% co. cop.c.. trasmettendola. unitamente al
fascicolo. entro 15 giorni dal versamento del saldo prezzo a questo Giudice per 'emissione.

Se il versamento del prezzo ¢ avvenuto con [ erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in Tavore della procedura e Ta caranzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immaobile oggetto di vendia. nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale attolLa minuta dovra contenere altresi 'ordine di cancellazione detgravanii
esistenti sull” immobile come previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti ¢ dei
sequestriconservalivi. iserizioni ipoiecane . anche se successivi alla traserizione del pignoramente.

Alla bozza di decreto dovranno essere allepati:

a)

b

cl

dh

ove necessario. certificato di destinarione urbanistica ex art. 185 L. 47/1985 avente
validitd di un anno dal rilascio o, in caso di scadenza. altro certificato sostitutivo che il
professionista delegato richiedera:

dichiaraxioni ai fini fiscali rese dall’ageindicatario in originale. unitamente alla copia del
documento di identita ¢ le dichiarazioni rese a normardebd.p.ro 443/ 2000:

attestazione circa 'avvenuto versamento delle somme necessarie per il trasferimento del
bene:

la dichiarazione scritta (e.d. antiriciclageio). da depositare entro e non oltre il termine
per il deposito del salde prezzo e resa dall’aggiudicatario contenente le indicazioni di cui
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all’art. 22 D. lgs 231/2007 in merito alla provenienza di titie le somme a qualsiasi titolo
versate.

- ad eseguire le formalita di registrazione. trascrizione (rammentandoe che. nell’ipotesi
disciplinata dall’art. 5385 comma 3% c.p.c.. "il conservatore dei regisiri immobiliari non puo
exeguire la trasericionedel decreto se non unitamente all iscrizione dell ipoteca concessa
dalla parte finanziata™). annotaziones voltura catastale del decreto di trasferimento. alla
comunicazione dellovstesso nel casi previsti per le comunicazioni di atti volontary-di
trasferimento. noneh all espletamento delle formalita di cancellazione delle isenizion
ipotecarie ¢ di(ogni frdserizione pregiudizievole conseguenti al decreto di tragferimenio,
anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del deereto di wasferimento o
dell’ordine di cancellazione dei gravami:

- ad effettuare. se del caso. la denuncia prevista in materia di beni culturali ex art. 59 D Les.
4272004 ¢ le operazioni conseguentl previste dalla medesima disciplina:

- a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti e spese occorrenti per
il trasferimento. dandone comungue atto nel progetto di distribuzione:

<aellpotest di vendita di piu lottl, a disporre lacessazione delle operazioni di vendita. ai
sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c.. ove. per effeno dell’ aggiudicazione
di uno o pidlotti (e tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura). sia
stata gia conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si
procede e delle spese. riferendone immediatamente a queste Giudice: le spese della
procedura relative a tutii gliausiliari saranno valuate dal delegaio prudenzialmente_tenuto
conto per gli onorari degli-avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2044 ovvero
alle tariffe vigential momentodeli aggiudicazione:

- a disporre la restituzione. esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal
guale crano state inviate. aelle cauzioni versate dagli ofTerenti non resisi ageiudicatan dei
beni venduti:
in caso di esito positivo della vendita. a trasferire dal conto corrente unico cauzioni in esserc
presso la BANCA LAZIO NORD al conto corrente che verra aperto a favore della
procedura Iimporte della cauzione mediante abbingnignic della stessa con procedimento
messo a disposizione dafla BANCA LAZIO NORD.

=<2 dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancate versamento del saldo del prezzo di

aggiudicazione nel termine fissato. per | provvedimenti di cui all’art. 587 ¢.p.c. e fissando

all’esito eventuale nuova vendita;

in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra

depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla

aggiudicarione. decorso il quale verra soddisfatto in sede di approvazione del progetio di

distribuzione). a caleclare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spesedella

procedura, nonche, pér 'cventuale definitiva liberazione del bene. ove una tale attivita sia
ancora da compiere: cosicalcolate le somme dovute alla procedura. il delegato comunichera
quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall’ageiudicatario direttamente al

creditore fondiario e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura; il

vers [y ; S0 L opece 8 ; i Slo sard

vuto:

- al pagamento. presso la BANCA LAZIO NORD. in sede. amediante |'apposita modulistica.
delle imposte di registro nonché deghi oneri relativi alla cancellazione delle formalita
pregiudizievoli gravanti sul bene. senza richiedere wlteriore autorizzazione al G.E. ¢
depositando nel fascicolo d ufficio la relativa distinia bancara:

- all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD
in sede, intutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore della
procedura esecutiva:
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a segnalare nel termine di giomi 30 dall esaurimento, del fondo spese tale circostanza,
depositande un'analitica relazione sulle somme-Spese. al' Tine dell’adozione da parte del
ciudice dell esecuzione dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle artivita
di vendita:

a fissare immediatamente. nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita.
ulteriori esperimenti di vendita (fino al limite di guattro compreso il primo). da espletarsi
tutti senza incanta. previariduzione del relativo prezzo base. fino al limite di un guariedgen
possibilita di arrotondare sino all euro superiorel importo cosi otienuto) {come/Consentite
dall’art. 591 c.pcih [proyvedénde. in ogni occasione. alla redazione ed alla nafificazione
all’esecutato del relativo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al
compimento degli adempimenti pubblicitari. come sopra regolamentati nonché alla
comunicazione delle stesse aile alire partl costituite:

a fissare immediatamente. nel caso di esito negativo del gquarto esperimento di vendita. un
ulteriore esperimente di vendita. da espletarsi senza incanto. previa riduzione del relativo
prezzo base fino al limite della meta (con possibilitd di arrotondare sine all” curo superiore
I importo cosi ottenuto ) (come consentito dall’ art. 394-¢.p.eyprovvedendo. anche intal caso.
aila redazione e notificazione all’esecutato di-on- nuove avviso di vendita recanie le
indicazioni enunciate nonche al compimento deghi adempimenti pubblicitari. come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altreparti costituite:

Antieconomicita della vendita:

in ogm caso quando sianpostati celebrati almeno tre tentativi di vendita ed 1 lotti debbang
essere  postt m-wenditas nel guarte tentativo. ad en valore uguale of~inleniore
complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fissera ulteriori tentativi e mimetera
le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art. | 64bis disp. att. c.p.c.

quatora un singolo lotto. a prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti. debba
essere posto nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cinquemila euro. il
delezato procederd come segue;

a) in presenza di ulterior lott fissera ulteriori esperimenti di vendita per 1 soli lotii aventi un
prezzo base superiore ad euro cinguemila:

b} gualora non vi siano ulteriori lotti rimettera il faseicolotal giudice dell esecuzione per e
valutazioni di cui all’arl. 164bis disp.att. c.p.c.:

a restiture gh att al giudice dell’esecuzione nel caso in cut abbia esito negativo anche il
guinto esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale
prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164bis disp. at.
oy 3l

ad effettuare gli Ultériori adempimenti previsti dall’art. 490 1 e Il comma c.p.c.. unitamente
ad una relazione che'il professionista delegato richiedera al custode (ove lo stesso Sia un
sogeetto diverse dalprofessiomsta delegato) su tutta attivitd da questi compiuta-{con
specifica indicazione delle richiestee delle visite effettuate} e ad una sua apposita relazione
nella quale specifichera le spese sostenute ¢ le ragioni che potrebbero aver ostacolato
I"attivita delegata, Nel rispetto dei termini sopra indicati, il professionista dovra avere cura
di efTettuare cinque esperiment di vendita durante il corso di 30 mesi: il mancalo rispetlo
di guesti termini. se non dovuto a causa non imputabile.costituisce fondato motivo per
procedere alla revoca dell’ incarico ricevuto.

1 delegato provvederd comungue a depositareenteonl termiini-di legge dalla emissione
dell’ordinanza di delega. un rapporto riepilogativo miziale dell’attivita svolta, rapporti
riepilogativi ad ogni esperimento di vendita, un rapporto riepilogativo finale ai sensi
dell’art. 16 bis. co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012 convertito dalla [ 17 dicembre 221.
come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in L 30 giugno 2016, n. 9. (I

=
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rapporto deve essere redatto utilizzando i modellie gl standard approvati dalla competente
struttura ministeriale. Nel rapporto finale dovrd essere fornita evidenza dei pagamenti
disposti inconformita al progetto di distribuzione approvato nonché defla chiusura dei conti
correnti delfla procedura ).

DISPOSIZIONI IN MERITO ALLA FASE DISTRIBUTIVA

Successivamente all'ageindieazione-del Lotte Unice o dell'ultimo Laotio poste in Venditae-ed- al

versamento del saldo prézzo gd oneri accessori e spese. il Delegato provvedera. nel lassordi tempo

intercorrente tra il deposiia déllaBozzadel Decreto di Trasferimento e I'emissione del Decretnjstesisd;

- ad informare 'Esperto Stmatore dell'avvenuta aggiudicazione e del prezzo nicavato ¢ ad
assecnare termine di osiorni 20 allo stesso. affinché invii copia di cortesia al Delegato e
depositi nel Fascicolo Telematico. la richiesta al G.E di liquidazione dei propri compensi.
con avvertenza che. all'esito della stessa. dovra attendere l'approvazione del Progetto di
Distribuzione per ottenere il pagamento. che verra effettuato dal Delegato con 1 fondi a
disposizione della Procedura al termine della fase di appravazigne del Progetio di Distribuzione.

- 'ad assegnare termine di giorni 30 ai Creditori affinché inviino copia di cortesia al Delerato e
depositino nel Fascieolo Telematico le Note di Precisazione del credito (nel casa di richiesta
di privilegio ipotecario. redatte ex art. 2835 C.C o. nel caso di nchiesta di privilegio con
collocazione sussidiaria sugh immobili ex art. 2776, commi 2 e 3 C.C.. complete della
documentazione atlestante l'esite infruttuoso dell'Esecuzione mobiliare. avvisandoli che. in
mancanza, il credito sara considerato chirografo) e delle spese (allegando i relativi giostificativi)
indicanti le coordinate bancarie da utilizzare per l'eventuale bonifico di somme. myitando gh
stessi ad effettuare il deposito telematico dei Titoli Esecutivi e legittimanti il diritto di‘prelazione:
ove mancanti nel Fascicolo-] elematico. avvertendo altresi gli stessi che. in mancanza del deposito
nel termine assegnato, si procedera al caleolo delle somme spettanti sulla base defl’ Anodi Precetto
o di Intervento:

- successivamente alla cancellazione delle formalita pregiudizievoli ed al termine delle operazion:
di liberazione del bene aggiudicato. 1] Delegato provvedera nel termine di 30 giorni:

- a depositare istanza di liquidazione dei propri compensi e spese attenendosi alle previsioni di cui
al D.M. n. 227/2015 (quale Delegato) e D.M. n. 80/20Q9 (quale Custode) ¢ successive modifiche
ed mmtegrazion::

-/ \a‘predisporre il Progetto di Distribuzione. inserenda il conipense liquidato dal G.E. all'Esperto
Stimatore ed il proprio tra le spese in prededuzione:

- ad accertare ['avvenuto pagamento delle fatture emesse per le spese di pubblicita e gara telematica:

- atrasmetiere la bozza del Progetio di Distribuzione ai creditort via pec. assegnando un lerming
non inferiore a dieci giorni per formulare eventuali osservazioni:

- ad esaminare le eventuali osservazioni predisponendo. se del caso. modifiche agh atti @a inviati:

- a trasmetiere la bozza del Progetto di distnibuzione al Giudice dell’Esecuzione ai sensi dell’arL
596 11 comma cpe. allegando:

- Note di Traserizione del Decreto:

- Annotazioni di cancellazione (qualora non depositate).

- Estratti conto dei rapporti bancari accesi a favore della Procedura (qualora non depositati):

- Verbali delle operazioni di liberazione degli immobili e di consegna degli stessi agli
Aggiudicatari;

- Analitica indicazione desli eventuali beni immobili residui pignorati e rimasti invenduti;

Analitica indicazione delle eventuali somme residue non distribuite.

-7 Rigevmta la comunicazione da parte della Cancelleria-dell avyvenuio deposito da parte de] Giudice
del progetto di distribuzione. disponibile per la consuliazione dei creditori e del debitore/
esecutato. il professionista delegato fissa innanzi a sé entro trenta giorni "audizione delle parti
per la discussione ed approvazione del Progetto di distribuzione, segnalando che la mancata
comparizione dinanzi a s¢ comportera approvazione dello stesso ai sensi defl’art. 397 ¢p.cirala
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comunicazione dell’invito ¢ la data della compariziope innanzi 3 delegato debbono intercorrere
almeno dieci giorni.
il giorno fissato per l'audizione delle Parti, il Delegato provvedera a redigere apposito
processo verbale. dando atto:

- che le comunicazioni sono state regolarmente ecseguite a tutte le parti. ivi compreso

I'Esecutato anche non costituito menzionando specificatamente gli incombenti effettuati:

- della presenzafassenza delle Parti ed Esecutato:

- della presentazione di eventuali osservazioni e delle eventuali modifiche appportaie:

- delle osservaziomi dei Presenti:

- dell'approvazione del Progetto di Distribuzione:

- il Verbale dovra essere firmato dal Delegato
In caso di contestazioni. proposte in sede di audizione. anche da una sola delle parti. innanzi al
Delegato. questi ne da conto nel processo verbale rimettera ex art. 512 cpe gli atti al G.E, per
le determinazioni di competenza. depositando apposita 1stanza.
In caso di assenza di contestazioni. il Delegato entra 15 giorni depositera nel fascicolo il
Processo verbale di audizione delle parti:
il Pelegato provvedera a richiedere l'emissione deV'mandati dit pagamento a favore degli
Assegnatari delle somme ai sensi dell’art. 598 cpe:
Successivamente, nel termine di 30 giorni dalla comumicazione dell'effettuazione dei bonificl. il
Delegato provvedera a depositare nel Fascicolo Telematico il Rapporto riepilogativo finale.
completo degli estratti conto dei rapporti bancari chiusi

RENDE NOTO

at che la vendita avviehe nella stato di fatto e di diritte in cui i beni si trovano{apche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001.
n. 380) con wtie le eventuali pertinenze. accessioni. ragioni ed azioni. servitl attive e
passive. La vendita ¢ a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento. indennita o riduzione del prezzo:

by che la vendita forzata non & sogeetta alle norme concernenti la saranzia per vizi o
mancanza di qualita. Conseguentemente. Vesistenza-di eventuall vizi. mancanza di
gualitd o difformitad della cosa venduta. pneri;digualsiast genere ivi compresi. ad
esempio. gquelll urbamstict ovvero derivanti dalla eventuale necessitd & adeguamenio
di impianti alle leggi vigenti. spese condominiali dell’annc in corso ¢ dell’anno
precedente non pagate dal debitore. per qualsiasi motivo non considerati. anche se
oceulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar  lucece ad aleun
risarcimento. indennitd o riduzione del prezzo. essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei-bent;

¢} che per gl immobili realizzati in vielazione della normativa urbanistict-edilizia
I"agiudicdtario. poira picorrere. ove consentito. alla disciplina dell art. 40 della Jegoe 28
febbraio 19585, n.47 come integrato ¢ modificate dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380, purcheé presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120
ciorni dalla notifica del decreto di trasferimento:

dy che l'immobile viene vendulo libero da iscrizioni ipetecaric ¢ da trascriziom di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura:

¢} che. nei casi previsti. il custode procedera alla liberazione dell immobile ove esso sia
occupato dal debitore o da terzi senza utolo. on spese a carico della procedura sino
alla approvazione del progetto di distribuzione:

{) che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita
con la presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sui siti internet
wiwow tribunaleviterbo. oiustizia ite sui siti web dei fornitori della pubblicita 490 ¢c.p.c.
individuati dal Tribunale (come indicato nella sezione Pubblicita delle Vendite della
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presente ordinanza) nonché sul Portale delle- Vendite Pubbliche:

o) che la partecipazione alle vendite gindiziarie non esonera gl offerenti dal compiere le
visure ipotecarie ¢ catastali:

by che maggiori informazioni possono essere fomite dal professionista delegato a
chiungue vi abbia inleresse.

AVVERTE
che in base a quantodispasio dall art.624 bis c.p.c.. il Giudice dell esecuzione, pud, sehutg
il debitore. sospendere. per dna Hola voha. 1l processo fino a ventiquatiro mesi. sy istanza di
tutti i creditori munitidi titolo esecutive. Lisianza pud essere proposta fine a venti giorni
prima della scadenza del termine per if deposito delle offerte d acquisito:
qualora non sia stata proposta islanza 0 ¢ssa non sia stata accolta. in base a quanto disposto
dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c.. il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il
consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art. 371
cpe. consenso che deve essere manifestato in modo éspresso al professionista delegato fino
al momento dell”inizio della gara o dell’incanto}
che. qualora i creditori a carico dei quali somé 'stat) proviiseriamente posti gli oneri
economici necessar al pagamento delle pubblicita (diversi da quell relativi al Portale delle
Vendite Pubbliche) non provvedano al tempestivo versamento di guanto dovuto, le
pubblicita non verranno effettuate e che se i accadrd per due vohe 'esecuzione sara
dichiarata improcedibile:
che gualora non yvenga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pabbliche il ziudice dichiarera. ai senst dell’art. 631 bis c.p.c.. Destutziang
del processo.

DISPONE
che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma deli’art. 393 c.p.c. il conto della
sua gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd
immaobiliare sotto la sua custodia: a) il saldo contabile della custodia: b) le attivita compiute.
Copia di ogni rendiconto dovraessere inviata telgmaticaniente o. in caso di indisponibilita
di indirizzo P.E.C. con modalita cartacee che assieurino ba-prova dell’avvenuta ricezione.
alle parti che ne abbiano faito richiesta.
che il professionista delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica
dell’emissionedella presente ordinanza di vendita, coordmandost con quest ultimo per le
attivita di competenza:
che il professionista delegato provveda alla verifica della comretiezza dei dati inseriti sul
Portale delle vendite pubbliche € in ogni avviso pubblicato. anche via intemet. seznalando
tempestivamente ‘e direttamente al gestore della pubblicita eventuali errori. omission: o
irnprecisioni:
che professionista delegatd assicurt a tutti gli interessat all’acquisto. ed entro 1l termine ‘di
15 giorni dalla richiesta effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche. la visita del
bene in vendita. accompagnandoli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza
agaravio di spese per la procedura). in modo da garantire la massima riservatezza, previo
preavviso di almeno 24 ore negli orari di cul allart. 147 c.p.c. e ad esclusione dei giomi
festivi:
che professionista delegato vigili sul rispetto—dei) provvedimenti del garante per la
protezione dei dati personali del 22 ottobre [998 e det (07 febbraio 2008:
che il professionista delegato. se richiesto. comunichi esistenza di eventuali onen
condominiali per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63. 2" comma. disp. att. cc_ il
polenziale ageiudicatario  poirebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il
debitare:
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autorizza il professionista delegato a farsi sostluire, -in caso-di impedimento. da altro
professionista iscritto nell’elenco di cui ali art. 179<ter disp. ‘att. c.p.c. per la ricezione delle
buste contenenti le offerte e le operazioni inerenti la vendita. nonché per la trattazione della
comparizione delle Parti per la discussione del Progetio di distribuzione.

{1 =
e

INFORMA
ali offerenti che. per partecipage-alle vendite giudiziarie. non ¢ necessaria alcunas forma- di
intermediazione ¢ che, gventuali chiammenti e delucidazioni. potranno essere richiest 3l custode
giudiziario. al delegato alld\viéndita ed al cestore della vendita.

[l Giudice dell" Esecuzione
Dott.. Roberto Cappelli
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DESCRIZIONE DELL IMMOBILE
Lotto U.:!

i\ppdr[dnu nio. con annesso garage al piano terra. posto al plano primo di una palazzina IACP

di 4 piani sita del Comune.d! Vetralla (VT

L appartaments’ ¢ ‘Weostitsite da una cucina‘pranzo. un bagno. due camere da leto. dn

sogelomoe ¢ un ampio disinpeeno 4 ingressa. La superﬂmr: utile interna dell’ .-.’1]'3;1‘1 aments

& pari a my. 73.00. la '-.LI]J-:_Trl(_tL lorda. w"npn,n:ﬂm dei muri ¢ part 4 mg. 8 7.00. mentre la

superficic lorda interna & di mg. 77.00: 'altezza interna ¢ di mi. 2.93.

Internamente I"appartamento € completamente rifinito con pavimenti in monocottura. infissi

interni in legno ed estemni in alluminio con doppio velro e serrande,

E'impianto di riscaldamento ¢ garantite dalla caldaia a metano, con radiatori in ghisa.

Il locale ad uso garage/magazzino al piano terra ha una superficie utile interna di mg. 16.00

ed un'altezza wtile interna di ml 2.35, presenta un accesso carrabile ed un accesso dal

corridoio interno condominiale.

La pala?:ma presenta_una corte esierna di esclusiva pertinenza condominiale. su_cul

" affacciano olrechd { EH'C'TEHH(] principale. anche gli accessi ai vari garages /magazzini.

La struttura dellapalarzing ¢ costituita da muratura portante in blocchi di tufo con' solaio-in

latero cemenio. E{TIF‘.IEI‘T.UE"& a fetia.

Esternamente il fabbricato risuha completamente intonacato ¢ tintcggiato. ormai da diversi

anni, ma in buono stato di conservazione. Le condizioni statiche nel suo ll't‘ull.ﬂ'lf., sono buone.

1l tutto come meglio decritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

Indicare il numero di lotto a cui st riferisce la deserizione ovvera U o caso di lotto unico.

INGE.
Dott. Roberto Cappelli
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