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11 Giudice dell’esecuzione

Rilevato che Pavv. ....{. w@w"

................................................................. per U creditore
procedente /intesveayte insiste per I'emissione dell’ordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-

sionista ex art. 591 bis c.p.c., riscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-
larith come attestata dal profcssmmsta all'vopo delegato per il suo esame;

vista la regolaritd degli avvisi;

esaminati gli atti ed in partcolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle parti in
udienza e dtenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
dellesperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di mer-

cato, soprattuito all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, che cosi assume ogni
respensabilitd al riguardo;

valutato che pertanto il prezzo da porre A base della vendita & pari a:

per LOTTO 1, € 200 pmp 00
per LOTTO 2, € /
per LOTTO 3, €

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Vistt gli artt. 569 e 391 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

Z! DELEGA

il professionista notaio/ -awacato e 61"[’ olov Wi 3
al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 5391 bis c.p.c., secondo le modalita appresso specifica-

te; assegna termune di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle ope:azmm di vendita;
visto Part.559 comma quarto ¢.p.c. nomina

_custode '
dei beni pighqrati il suddetto professionista delegato
OvVero

Istituto Vendite Giudiziarie di Velletri
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Cio premesso, cosi determina le modalita di espletamento delle attivicd delegate:

DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di cui all'art. 591 4is c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda:

-

i W~

@, ad accertare, prima di ogni altra attvita, la completezza della “d6&mentazione ipotecaria e catastale
prodotta € la conformita tra 1 dat dportati nel pignotamento e quelli risultantt dalla documentazio-
ne, ed in particolare a controllare la proprieta dei beni pignorad — almeno nei limit del ventennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eventuali in-
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora i beni osultino di proprieta, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
to nel caso in cul osultino creditor iscritti cui sia stata omessa la notifica di cui all’art. 498 c.p.c., ad
informame il g.e.;

b. relativamente alla determinazione del valore dellimmobile a norma dell'articolo 568, riferirsi al
prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

¢. agli adempiment previst dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occorrent, dall'articolo 576 c.p.c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

a relazionare penodicamente al g.e. lo stato dell’attuazione della delega ¢ comunque almeno ogni sei
mesi;

alla notificazione della presente ‘ordinanza ai creditort iscritt non intervenut di cui all'art. 498
c.p.c. non comparsi all'udienza ex art. 569 c.p.c;
f. alla redazione dell’avviso di vendita contenente I'indicazione:

* della descnzione del bene e dei dinitti immobiliari oggetto della vendita con gli estremi richiesti
dal codice civile per I'individuazione del'immobile ipotecato;

del valore del’immobile determinato a notma dell’art. 568 c.p.c.
della data e del luogo fissad per I'apertura delle buste nella vendita senza incanto;
del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c;;
dellimporto (in valore numerico) dell’offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c;

del termine non superiore a ceatoventi giorni per il versamento del saldo prezzo;
del rialzo minimo da effettuarsi nellipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art.573 c.p.c.;
* delle modalita di presentazione delle offerte;
del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia ul un’area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche™;

delle modalita di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cui nvolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;
dell’avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cwi all'articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le notzie di cui all’articolo 46 del citato'testo unico e di cui all’articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare te nullita di cui alParticolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cui all'articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
n. 47, che I'aggiudicatario potra, rcorrendone i presupposti, avvalersi delle disposiziont di cui
alFaracolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all’articolo 40, sesto comma, della citata

‘egge 28 tebbraio 1985, n. 47 entro centoventi giorni dalla comunicazione del decreto di trasfe-
“unento: per rall nodzie si tara nferimento aila relazione di samas:
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*  cite, qualora Paggindicarario abbia intenzione peryl versamento del saldo prezzo di faze ticorso 4
munuo bancario, egh dovra furmulare apposita istanza 4. pepg di-decadenza ai momento
deli'aggiudicazione indicando Iisttuto di credito crogante;

* che [a vendita avviene nello stato di fatto e di diricto in cui i beni si wovano con ruue le eventua-
It peetinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servirh attive ¢ passive; che essa & a compo ¢ non 2
misura; che eventuall diffeccnze di misura non potranne dar luogo ad aleun nisarcimento, in-
denmuci o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernend fa
garanzia per vizi o imuncanzz di qualita, né potrd essere revocata per alcun motvn: che
Vimmobile viene veaduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie & da trascrizion: di pi-
gnoramenti ¢ sequestn, che, salve espresso esonero da parte dellagpiudicarario, {a liberazione
deli'immobile sari effetruara dal custode giudiziario solo se occuparo dai debitore o da terzi
senza dwlo; che ogni oncre professionale e fiscale dedvance dalla vendita sari 2 carico
del'aggiudicatario ivi comprese le spesc ¢ gli onorar per cancellazione delic rraserizioni ¢ delle
iscriziom.

* Sara data pubblicitd delavviso di vendita ai sensi dell’art, 591 bis n. 2 in relazione agli
artt. 570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori ¢ ai de-
bitori.

g. alla deliberazione sull'ofterta a norma dell'articolo 572 cp.e. e aglt wleerioci adempiment df cui
aglt ardeoli 573 & 574 cpucy

h. ad aveisare che la presentacione delle offerte di acquisto o delle istmnze di parttecipazione
aliincanco, nonché Pesame delle prime o lo svolgimento dell’incanto aveanno luogo pressa if suo
studio, quale nsulta dagll 2w del rispemivo Consiglio dell'Ordine, ovvern nel diverso luogo, come
autotizeatw del e,

i atvsarc i termini non infenion a novania e non supedori a centovend giorni dalla comunicazio-
ne delfordinanza di delega per 3 presentazione deile offere di acquisto senza incano cd csaminare,
fissunda l'orario, e offerte presentate i gorno successivo alla scadenza del rermine pee {a presenta-
zione delle stesse; '

j- ad avvisare che Pofferta non sard efficace se l'offerente non avra PICSEAID Cauzione, 1 INez20 di
assegmo circolare bancatio o equivalente postale non trasfegbile intestro 2l professionisia dJe-
legato, in musura non inferiore al decimeo del prezzo proposte (vedi art. 571 comma 2 cpc.)

k. ad avvisare che l'offerta dovea essece depositata in busta chiusa a2liesterno della guale saranno
annotad, 2 cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa idendfica-
zione, di chi materialmente prosvvede at deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quello del pro-
fessionista delegato ¢ la daca fissata per U'esame delle offerte;

L a stabilice che pli assegni per cauzione dovranno essere inseris nelia buesta, che egh — o il suo
delegruto — sigillera idoacamente al momento del deposito;

m. alle operazioni dell'incanto ¢ all'aggiudicazione deil'immobile a norma dell'ardcol 581c.p.c;

A.  a ncevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'articolo 583 cp.c;

0. sulla istanza di assegnazione di cui all'articolo 590 c.p.c.;

alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di luogo e di

tempo nelle quali fe stesse si svolgono, le generalita delle persone presenti, la descrizione delle activi-

ta svalte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con l'identdficazione dell'aggiudicatario. I! verbale do-
¥IT essere sotmwscritto esclusivamente dal professionista delegato ‘'ed alio stesso non deve essere alle-
gat la procura speciale di cui al'articolo 379 c.p.c., secondo comma;

allz fissazione del nuovo incanto e del termine per la presentazione di nuave offecce d'acquisto ai

sensi delf'articolo 591 c.p.c;

ad ordinare la restitnzione delle cauzioni ¢ di ogni altra somma direttamente versata dagli offerenti

non risultad aggiudicatari.

alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessari al pagamento degli oneri fiscali;

aila predisposizione del decreto di trasferimento;

1570472058 p!
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u. alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione ¢ voltura earastale del decreto di trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche Amministrazioni negli stessi casi previst per le
comunicazioni di atd volontan di trasferimento nonché, edd 's’pese'as;ga;?c’o dell’aggindicatario, nun
ripeubili dalla procedura e dovute secondo le ordinade cariffe di cui al dm. 140/12 ¢ succ.ve modi-
fiche , all'espletamento delle formalita di cancellazione deile crascrizioni dei pignoramendi e delle i-
scrizioni ipotecarie consegucnt al decreto di trasferimento pronunciazo dal giudice dell'esecuzione
ai sensi degli articoli 586 e 164 disp.att. c.p.c.;

v. divenura definitva Paggiudicazione , a depositare l'importo della cauzione e poi del saldo — detratee
le spese in prededuzione - su di un librewto di deposito nominativo, intestato alla proceduta ¢ vineo-
fato all'ordine del giudice con successiva conversione in Ebretto vincotato presso [istituto di credito

- OO A o N i g
mdividuato ell’clenco delle Banche convenzionare indicate dal G.E. secondo un critetio obictdvo
di rorazione;

w. a dare in ogni caso nozia al giudice dell’ssito di ogai tentativo di verdita e comunque a fssare
nuove esperimento di vendita con prezzo base ribassato fino alla meti del valare di séma dopo il
rerzo tenrativo di vendita andato descrio {ex arr, 391 c.p.c come introdotto dal D.L. 59/16} con la
precisazione che al fini della applicazione di detto limite si tiene conto per i computo deile vendite
andate deserte anche degli esperimenti di vendita svolt prima dell'entrara in vigore del citato DI
59/169 (art. 4, comma 1, lerera h);

x. comunicare 'avviso di vendita 2i crediton costituiti ¢ al debitore lmeno 45 gg. prima del wmuine
rissato per la presentazione delle offerte di acquisio senza incanto e della data fissata per Pincanso;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFEATE
Dovranno essere osservate le seguend modalita di presentazione delle afferre:
Vendita senza incanto
1} le otterte di acquiste dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso s
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giorno precedente la data delia vendita, ad

eccezione del sabato. Sulla busta dovra essece indicaro ESCLUSIVAMENTE il nome di chi de po-
sita materialmente l'offerta (che pud anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del pro-

tessionista delegato ¢ la data della vendita. Negsung altea indicazione, né nome, né numero del-

la dura, né il b er cui & stata fatta P'offerta, né Pora della vendi tro, deve es-
sere apposta sulla busta;

2} Pofferta dovri contenere;

* i cognome, & nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, if domicilio, 1o stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetro cui andri intestato I'immobile (non sara possibile intestare
Fimmobile a soggerto diverso da quello che sottoscrive l'offerta), il quale doved anche presen-
tarsi il giorno fissato per la vendita. Se Vofferente & conivgato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicad anche i corrispondenti dati del coniuge. Se 'offerente ¢ minoren-

. ne, I'offerta dovra essere sottoscora dat genitor previa autorizzazione del giudice rutelare;

* idad identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

* lindicazione del prezzo offerto che non potra essere infedoré di oltre un quarto al prezzo stabi-
lito ed indicato nell’avviso di vendita, a pena di incfficacia, al sensi dell'art. 371 c.p.c.;

* il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oner tributari che non powi COMUNGUE Essere supe-
riore a 120 giorni dallz data di aggiudicazione;

= [lespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pit beni simili {ad esern-

pic: box, post anto, cantine), si potri fare una urnica offetta valida per piit lori dichiaranda perd di
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~ volerne acquistare uno solo. In ral caso Paggiudicazione di uno dei lotd non rende obbtigatorio
Pacquisto degli altri. Qualora i lotti omagenei abbiano prczn@%&nnn l afferta non potri essere in-
fertare al prezzo pia aleo;

4) allofferta doves essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonché un
assegno circolare non wasferibile intestato a “Notaio/ Avvocaro delegato dor*** . Proc, Nt
per un importo pard al 10% del prezzo offerto, a ttolo di cauzione, che sard crattenuta in caso di ri-
fiuto dell’acquisto. Ove l'offerta rguardi pid lotd ai sensi dell'arricolo precedente, potea versarsi una
sola cauzione, determinata con tiferimento al lotto di maggior prezzo;

3j salvo quanto previsto dall’'art.371 c.p.c, i'vfferta presentata nella vendiia senza incanto € irevocabi-
1

0) Vimporro degli aneti tributari = delle spese, determinate ai sensi del d.m. n, 227/2015 & del decreto
del GE del 20 marzo 2016, sard indicato all’aggiudicatario dopo la aggiudicazione ed esso dovri es-
sere versato neilo siesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata
neli’avviso di vendita.

7) limporto del prezzo di aggiuchcazione e delle spese, dedotra la cauzions, dovra essere depositato
dirertamente al protessionista delegato salvo vi sia precedents autorizzazione del G.E. al versamen-
ro direrio 1l ceeditore fondiario; ’

8) in caso di madempimento, Paggiudicazione sard revocata e sara disposto Pincameramento della cau-
zione;

9)  qualora ricorrano gustifica moavi, if G.E. potra disporee che il versamento del prezzo 2bbia luogo
ratealmenre ed entro i cermine non superiors 2 12 mesi;

1) Le buste saranne aperte alla dara fissata per Fesame delle offerte alia presenza deyli offerentt; qualo-
ra per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pidl offcrze valide, si procedera 2 para sulla
base della otferta pit alt ai sensi deli'are. 573 cpe; nel corso di 1ale gara ciascuna offert in 2umen-
to, da etferruarsi nel termine di sessant secondi dall’offerta precadente, non portra essere inferiore
ai risizo minimo indicato sell’avviso di\vcnciita; se la gari non ha luogo o se il prezzo offerto
all'csito della gara di cui ai primo comma' dell’arc 573 cpce & inferiore al valore dell'immobile scabili-
w-nell’avviso di vendita si provvederd, ricorrendone i presupposti di cui al citato articolo, sulle i-
stanze dt assepnazione def bene presentate ai sensi deli’are. 588 cpe;

11) 4 termune di pagamento det prezzo e degli oned tributan sara, comunque, quclio indicato nella of-

ferta in busta chiusa.

il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pia alto. Nella vendita senza

incanto non verranno peese i considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,

neppure se il prezzo offero fosse superiore di oltte un quinto a quello di aggiudicazionc.

13) qualora Maggiudicatanio, per i pagamento del saldo prezzo inwenda fare ricorso ad un conrrato ban-
canto di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sulfimmobite acquistato, egli do-
vra indicare nella propoa domanda di parrecipazione l'istituto di credito mutuante. Entro il wermine
tissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dall'istituto di credito mutuante mediance consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
al professionista delegaco. Unitamente all’assegno, il medesimo istiruto di credito, se l'atto non sara
stato stipulato daila stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionista delega-
o copia delf'arto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relabva nora di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascriziqoe, il professionista delegato pre-
sentert al Conservatore anche la nota di iscozione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall’are. 585 ulomo comma c.p.c. il professionista delegato nel predispotre il decreto di trasfedmen-
te da sortoporre alla firma del Giudice del’esecuzione insedra la seguentc diziene “rbvato che i pa-
Jamento di parte del prezze relative af trasferimento del bene sgoetto del presente decreto ¢ avvenuto mediante croga-
wrone defla somma dif €¥*¥** da parte di Y¥¥F g fronte del contratts di muiug a rogite TR dol FHES pep F¥E o Ry
‘e parti mutuante s matuataria banne espreiso il consenso all'iserigione di ipsteca di primo grado a garanzia ded rin-
horsa del predetio finanzdarmento, 5i rende noto che, conformements o guanto disposto dull'art. 385 cp.c., ¢ fatte divee-
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2 al Comm-afw dei RRIL di traserivere # pmcrs‘e decrsto se non unitaments all'iscrigione. dell'ipoteca di s
all'allegate nota”. In caso di revoca dell’ aggxudxca?mm: Iz SOmME erogate saranno restiudee direria-
mente all’istituto di credito mutuante senza aggravio i :,pcae Perlapretedura. Qualora si renda ne-
cessaria la sottoscozinae det decrera di trasferimento contestuale alla stpula del contrateo di finan-
ziamento, 'aggiudicarario dovra fare nchicsta di fissazione di apposito appuntamento {2 pena di de-
cadenza dal diritte di accedete a questa forma pardcolare di emissione del decreto) nelllistanza di
partecipazione. L'appuatamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze del professionisza de-
legato} entro il centesimo gioeno successivo all'aggiudicazione e non sara prorogabile per nessun
motivo, fatta eccezione per particolari situazioni integranti forza maggiore, anche se fissato in data
anteniore alla scadenza reemine per i saldo prezzo;

Provveda ai sensi dell’art. 576 cpe solo quando ritenga probabile che [a vendica con wale modalicd possa
aver lwogo ad un prezzo superiore della mera rispetco al valore del bene, determinato 1 norma de_l art.
68 epe

ONERI PUBBLICTTARI

1) della vendita dovri essere data pubblica nodzia mediante pubblicazione delfavviso dr vendia 2 deiiy
senee ordinanaa sel porie delle vendize nubhliche del Ministero della Giustizia, :] BSt s SE83AN-
tac.*mque (63) giorni prima dellsy scadenas dlet rermine per ta prescntaziong delle offzre neily

e specifico ademipamene £ delegan b Sceleth Asee (;I,h_,j' fores Ipiiney
SpALm qua.llt% di semeerco legitnmann agh ademument pubbliciaari fa wal Ane 1 Sacierd doard oy
sere cenasia sul registear di cancelienia SIECHT ane incadeo di delegatn agli adempimenn oo
el alla veadiea;.

2) FPestratto def'avviso di vendira dovra essere pubblicato in un rermine non superiore a centoventt
{120) ¢ non inferiore a quarantacinque {43} gioeni prima deila scadenza del termice per I presensa-
mong delle otferte nelia vendina senza ineanto sul quoddiano IL MESSAGGERO di Roma

3) tawvviso, Pordinanza di vendita ¢ copia delia relazioae det C.T.U. con i relativi allegad, doveanno es-
sere inscrit almeno sessanta (60) giomni poma della scadenza del termine per la prescnazione delle
otferte nella vendita senza incanto ¢ fino al giorno delta gara  sul sito internct
wwwastegiudiziageir. La swessa pubblicita sard resu visibile anche trammite il sico web del Tobunale

www tribunale. velletr. piustizia.ir;

1) a richiesta del delegato ¢ del procedente e previa autorizzazione del G.E.. per gli immobili di mag-
giore interessce, sara realizzato da Aste giudiziarie Infinea S.p.A. *Virtual Tour 360°7, che sari reso

visibile su www.astegiudiziarie it e sul sico web del Tribunale,

L!]" senza ineante. A 2

l-.J\.le_ i-

Turd gh adempiment pubblicitari saranno curat dalla Societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p A acul il
professionisra delegato dovra far pen’emtc la richiest, | i i a V'ausilio di rerzi sog-
agitl, almeno settantacinque {73) giorni prima del termine per la preseniazione deag offerte di
nella vendita senza incanto.

La richiesta, comprensiva dei document da pubblicare su internet e del modulo di pubblicita firmato a
cura del professionista delegato, potrd essere effettuata tramite 1) c-mail allindirizzo pubblicagio-
nel@astepiudiziarie.it; 2) invio telematico della documentazione mediante la funzionalia disponibile
n=ll’atea riscrvata presente sul sito wywnw.astepjudizizrie.it; 4) consegna a mano al ceferente di Aste Giu-
dizianic presso la cancelleria esecuzioni immobiliari nei giorni di martedi e giovedi, dalle ore 10:00 alle
are 12:03.

. € conterra unicamente i seguenti dad: 1) Comune ove & situato
Uimmobile 2) Numero lotto 3) Quarucrc, frazione, localita, ecc. 4) Via, piazza, ccc. 5) Tipolugia (appar-

2/04/2619 I
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tameno, tecceno, villa, negozio, locale, ecc.) 6) Caratrerisdche {superficie, vani, piano, interno, ecc.) 7)
Eventuali perinenze (balcone, cantina, box, posto aurto, glardino, geey 8)Laedizione {libero, occupato,
dai debitore/da rerzi) 9 Alwd eventuali dzd di inceresse (nuda proprietd, quota, ecc.) 10) Ammontare del
prezzo base per la veadita senza incanto 11) Ammontare dell’offerta minima amenissibile ex art, 571
cpe 12)Termine per la presentazione delle offerte 13) Daca, luogo ed ora della gara 14) Nominativo e
recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 13) Nominativo € recapito telefonico del
Custode 16} Indicazioni su dove reperire ulteriod informazioni e sito internet 17) Numero R.G.E. della
procedura.

It professiopista delegato devea gver cuira, sotto la propda responsabilita, di:

1. prendere immediato contatio con l2 Societd Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A., ove sia srato con-
cordaro if Virtual Tour 360°, concordando I'accesso congiunro con il custode giudiziario nomi-
nate per 13 rzalizzazione, a cura della stessa Socierd, del Vicrual Tour 360° del compendio pi-
gnorato (od in altermadva, ove nominaw cuswode giudiziatio altro soggetro dchiedere a
quest'uitmo di contattare immediatamente Aste Giudiziarie Inlinea 3.p.A);

2. tasmemere la documentazione da  pubblicare su internet preventdvamente epurata
dall’indicazione delle generalita del debitore ¢ di ogni altro dato personale idoneo 2 ri-
velare Uidentita di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge ¢ co-
mungue eccedente e non pectinente nspetto alle procedure di vendita in corso, come disposta
nel provvedimento del Garante pec la protezione dei dad personali in data 07/02/2008;

3. wasmerere, contestuaimente alla richiesta di pubblicazione, copia di atestazione di avveauto

bomiico bancario comprendente le somme da versare per il pazamenta dei contributo di pub-
blicizions rchiesta ai sensi dellarr. 18 bis det DPR 115/2002 (€ 100,00 per ogni singolo Iotro
okre oneti bancard relabivi all'operazione Wi pagamento} unitimente alle somme richuests pert
servizi di zubblicitd fornid da Aste Giddiziads Inkinea S.p A
I pagamento doved essere escguito tramite bonifico bancano su coato cortente intestato 1d A-
ste Grudizuacie Inlinea S.p.A. presso Unicredic, codice TBAN ITO3NU2G08 13908000010362336,
con causae riportane indicazione det Trbunale, del dpo di procedimento, aumero ed aune di
wain ¢ numero/i lowo/i fes. Velletel-E1-01-2016-1.15,
St precisa che le richieste di pubblicazione pove dedla contabile di- pagamento delle spese di
pubblicisd di cul sopra non seranno tavorate daila Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., societd delega-
i zgll adempiment in discotso. Tn caso di soinuissione al graruto patrocinio la spesa sard pre-
aotata 2 debito e il delegato dovra trasmeuters contestualmente alla dchiesta di pubblicazione i
provvedimento di ammussione (delibera del Consiglio del'Ordine degli Avvocady;

4. speciticare allinterno del “modulo di pubblicazione”, per ogni singola richiesta di pubbliciea,
dad corrett! del soggewo nel confrond dei quate deve essere cmessa la Farmora, -

5. verificars la correttezza della pubblicitd sul por:ale deile vendite pubbliche, su internet ¢ st quo-
ndizno, nchiedendo il pid presto possibile alla societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. eventuali
modifiche da effettuare; :

6. inserire l'csito di ciascun espermento di vendita sul sito web www.astegjudiziarier, entro i

giozno successivo allo stesso, seguendo le istruzioni tportate nella e-mail di richiesta esito invia-

ta da Aste Giudiziarie Inlinea 5.p.A. il giorno fissato per ta vendita.

Il professionista delegato acquisird enero la dara fissata per la vendita 1 giustificanvi adestand avvenuta

pubblicity, disporubili direttamente all'interno deli'atea tiservata del sito web www astegindiziare.jt.
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Le fatture relatve agli oner pubblicicar (Aste Giudiziade, Virtual Tour 3607, Plemme S.p.A)} saranno
inviate direttamente al delegato che provvedera al paganiento con Uutilizzo del fondo spese di cut ap-
presso. v

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato ¢ corrisposto, il professiosta de-
legato ¢ autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dell'avviso di vendita diretca-
mente da quelle apprese alla procedura csecutva ¢ depositate sul conto corrente da lui accesa. Ove non
siano disponibili somme o esse nsuldno insufficiend, invirerd il creditore pignorante {o glt alud crediton
cventualmente intervenuti munid di Hrolo esecutivo} a corrispondere entro un rermune da lui srabilito —
non inferiore a quarantacinqua giorni- quanto necessario. Qualora i creditort non provvedano ad inte-
grare il deposito, egli ne dard rempestiva informazione al Trbunale & quale tisserd l'udienza per
l'audizione delle partt per P'adozione dei provvedimenti dtenut di competeaza, anche cx art. 164 bis
disp. att. c.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedaea.

PUBBLICITA' INTEGRATIVA

I/ creditore pignorants ed { creditori iutervonuti jowo antoriggali a dare prbblicitd della vendiia nedz jorme o wed modi rite-
wali pine opportuni, pirché nel rimpstiy defla normativa a tutela della riservatezza ¢ dignitd sel debitare esecutats ¢ delle
parti defla procedura nel periodn compreso trs lo data defla vendita ed § novanta giorni anterisri ad esia. Le speie e i
onert relaliv a talt nltzrion formee paubiriicitarie rimarranso ad eselusive carico defle parti ch: i nanno sosteniti ¢ nou sa-
rannp rimborsabili dafls procedura eserativs.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVT ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevute U saldo prezzo i professionista delegato dovid tempestivamente masmettere 2l giudice
dell'esecuzione per la sottoscnzione la bozza del decreto di trasterimento da lui predisposta unitamente
a: 1y copia dell'avviso di vendita debiramente nodficaro; 2) copia del verbate d'aggindicazione; 3) copia
della pagina det quotidiano su cul € stata dagp avviso della vendiea nonché della pagina det sito inrernet
su cni & seae effertuata la prescritea inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichisrazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha dspectato gli adempimenti pubblicitar impost dal Tribunale, ha provveduto
alle notfiche precettate ed ha ricevuto, entro il rermine imposto, quanto dovuro 2 drolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destnazione urbanistica dellimmobile quale risultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legge.

{1 decreto dovri: a} essere redatto su carra wso bollo (non su foghi sepamt successivamente congiunti),
b} indicare espressamente la provenienza dell'inmobile in favore del debitore esecurato; ¢) non preve-
dere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all'art.586 c.p.c. (iscoziowm ipotecaric ¢ trascrniziond
di pignorament) salvo specifica prevennva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
rualitd (sequestri conservativi e sentenze dichiarative di fallim«<); d) contencre ordine di cancellazione
di tutte le suddette formalita esistend fino al momento della redazione de! decreto di crasferimenio; tra-
smettere senza indugio — nel caso in cut non faccia luogop all’assegnazione o ad ulreriod vendite ai sensi
dell'art. 591 c.p.c. — al giudice dell’esecuzione il fascicolo, ove rtrato.

Non appena aggiudicazione sari divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio imtmobiliare pignorate, provvedera a sentire Paggiudicatado in mecto alla liberazione defllimmobile
ed ad informare H giudice ai fint delffemissione dell’eventuale ordine di liberazioae; in tal caso, provve-
derd ad inimare a coloro che occupano ['immabile (se noa munit di titolo opponibile alla procedura) i
rilascio del bene fissando un terrmine {non supedore a 30 giorai) per [x consegna delle chiavi e la forma-
le immissione in possesso. Decorso inutilmente fale termine, qualora, non vi sia stawo sponuanco adem-
pimento, it professionista delegaro ne renderi immediaramente edotto il Giudice che provvedera alla
nomina di un legale della procedura pet inizio della procedura coattiva di nilascio.
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- i professtonista delegato rimettera gli adti al giudice deli’esecuziage ugiramente alla parcella delle spe-
3¢, competenze e degli onorari mararati redatta ai sensi del DAL 15 u:tﬁ)re 2015 n.227 e del provve-
dimento di questo GLE. del 20 marzo 2016, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua acti-
vita di custode.

- Contesrualmente (ove non vi abbia @i provveduto} provvedera a versare presso la cancelleria del Fri-
ounale, con le modalitd da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme  di spettanza come da liquidazionc del GE.

- Nel caso appresso indicato sub “Progerto di distribuzione”, in cui ¢ onerato di predisporre il progeuo
di distnbuzione, il delegato ¢ aurorizzaw a versare al crednore tondiario assistito da ipoteca di primo
grado, ex art. 41 TULB, un tmporto pari al sessanta per cento del ricavaro, salvo conguaglio in sede di
approvazions del progeto di distribuzionc.

-Se d prezzo non ¢ stato versato ne! termine, U professiorusta delegato ne dara ternpestivo avviso al
sudice per i reladvi provvedimenn, e successivamente fissera una nuova vendira del compendio immo-
biliare pignoraro al prezzo base par all'uliimo prezzo base stabilico,

- Qualora appaia probabile che non sia pild possibile conscguire un rzgionevole soddisfacimento delie
pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessard per la prosccuzione delia: procedura, delic
probabilitd di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-
spenda le operazioni di vendita e lo segnuali al G E. per Padozione dell’ordinanza di cui all*art, 164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Biscosso U prezzo U Delegato provvederi a redigere I progeuo di distbuzione qualera esso appaia dl
froile compilazione {come nel caso di unico creditcre o di creditore fondiano di pamo grado il cui cre-
dito assistito da privilegio — detratee le spese in prededuzione- assorba Uintero ricavato) e lo trasmettera
al G.E. cntro sessanta giorai, pet la fissaziond dell'udienza di discussione.

Qualora il progerto non appaia di facile soluzione, il delegata dmetterd entro trenta giorni le somme
rtscasse alla cancelleria ed d GE provvedera alla distibuzione delle somme sulla base di un progecto
predisposto dalle stesso ¢ da un professionism zil’'uopo delegaro.

Vistl gh arucolt 90 ¢ 95 c.p.c,,

DETERMINA

. , S| | .
ay in € 3.000/00 l'andcipo per le spese che il creditore procedente /richiedente fa vendita dovri versare
al protessionista delepato entro il teemine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio ¢

ripetizione con i povilegio previsto dalia legge a carico della procedura.

Onalora sntro il fem 60 2 dalla mrgymm?the def ﬁrmn!f bmuﬂf@mm il Pm:umm.rta (fe[ega!a non abbin
A
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AUTORIZZA
i professionista delegace: TR g
2) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
b ad acquisire il ceruficato di stato civile del debitore esccuaro al fine di verificare se i beai pigno-
rat ricadano in comunivne legale ai sensi dell'art. 177 ¢.c;
¢; arnchiedere ai crediton vlterior anticipi disposte in caso di insufficienza del precedena accond ,

Dispone, infine, che: it protessionista delegato proveeda al pin presto al ritiro di copia dell'inteco tasci-
colo di ufficio, e dell'originale della perizia di stima previo silascio di copia della medesima ove non
prescnic Zia in arg anche su supporto informarico, comunicando in modo idonco alic para giomo, ora,
luoge, ¢ modalitd in cui il predetto fascicolo potra essere consultato ed, 2 partire da quaraniacingue
gora: prima del ermune per la preseacazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
ail'iacanrn, per aitto il pubblico dei potenziali interessad, la relazione dell'esperto.

Vellern, all'udicnza del 0{ /(" /[ Z’ /[ g -

L CANCELLIERE IL GIVIMCE DELLESECUZIONE

LH/G4/2018 o
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N. 839/2016 RGE

TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI

Prima Sezione Civile — Area Esecuzioni Immobiliari

11 giudice dell’ esecuzione,

letta I’istanza depositata dal creditore procedente in data 28/2/2025, volta ad ottenere la
sostituzione del professionista delegato notaio Paolo Girolami;

visti gli atti , osserva:
non risultano effettuati ulteriori esperimenti di vendita dopo il 19/12/2023;
la delega conferita per le operazioni di vendita risulta attualmente scaduta
il delegato, gia precedentemente sollecitato, non ha segnalato impedimenti alla vendita
la procedura ¢ pendente dal 2016
il custode nominato, IVG di Velletri societa COVEGIU SRL, ha cessato da cessato 1’attivita
Pertanto, si rende necessario procedere alla sostituzione di entrambi gli ausiliari
PQM

nomina I’avv Ortensia Ebner in qualita di professionista delegato in sostituzione del notaio Paolo
Girolami e in qualita di custode giudiziario in sostituzione di IVG di Velletri

Rinnova per la durata di 12 mesi la delega gia conferita per la vendita, onerando il procedente della
costituzione di un fondo spese di euro 2000,00

Si comunichi
Velletri, 21/01/2026

11 giudice dell’esecuzione

Raffaella Calvanese
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