TRIBUNALE DI VELLETRI N® rge

‘ 1z2/13
Udienza Ulfficio esecuzioni immobiliari Cron.
art.569 Procedura esecutiva conira
c.p.c.
Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLEJUdienza
con de- MODALITA' DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del
lega a
profes- ’2.10)18
sionista
o DVE

11 Giudice dell’esecuzione

Rilevato che 'av. L?AQL:,WH eXleci e, M'WPQQA-&%Q. ........ ~per i crediture

procedente /intervenuro insistc per Pemissione dell'ordinanza di vendica ¢ chicde del egarst un profes-
sionista ex art. 591 bis c.p.c., nscontrata 1a completezza della documentazione depositara ¢ ta sea rego-
larita come ateestara dal professionista all'uopo delegato per i suo esame;

vista la regolanca degli avvisi;

esaminati gl arti edd in pardcoiare la relazione dell’esperto ¢ quanto argomentato dulle paru in
udienza e ritenuto di potere prendere a base del prosieguo delia procedura le conciusioni della relazione
deli’esperto, sia guanto ad individuazione del compendio, sia quanto 2 stima det relativo valore di mer-
cato, soprattutto all’esito déll'esplicira richiesra del creditore procedente o surrogante, cbe i assame ogni
responsabilitd wl rignarde;

valutato che pertanto il prezzo da porre 2 base della vendita & pari a:

per LOTTO 1, € §4.285.00
per LOTTO 2, €
per LOTTO 3, €

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionisea, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gli artr. 369 e 391 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita ¢

DELEGA

il professionista ftotate/ avvocato E'- Sﬂ\l\fﬂ L L! s
al compimento deile operazioni di vendita, ex art. 591 bis ¢.p.c., secondo le modalitd appresso specifica-
te; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle operazioni di vendica;

visto 'art.5539 cotnma quarto c.p.c. nomina

custode
dei beni pignorati il suddetto professionista delegato

LVVETO

"Istituto Vendite Giudigtarie di Velletri
ovvero
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DISPONL

che il protessionista delegato, oltre alle altre ativitd di cui all'are 391 4is c.p.c. nella nuova formulazione,
proveeda:

a.

ad accereare, prima di ogni altra auivitd, Ia completezza della documentazione ipotecana e carastale
prodotra e la conformita tra i dati riporrat nel pignoramento ¢ queili risultand datla documentazio-
ne, ed in particolare a conerollare la proprietd dei beni pignorat — almeno nei limiti del ventennio
anteriore aila trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente i g di eventuali in-
completezze o di questioni impedient lo svolgimento delle operazioni di vendira; provvedere, qua-
lora i beni risultino di proprietd, anche solo in parte, di terzi, ovvero appattengano al debitore esecu-
tato per una quots inferiore o per un diriteo reale diverso da quello ogaetto del pignoramento, ovve-
10 nel €256 in cui risultino creditori iscrittt cui sia stata omessa la notifica di cui all’art. 493 c.pc., ad
‘nformarmne i g2

b. relativamente aila determinazione del valoce delflimmobile 2 norma dell'arricolo 368, riferirsi al
prezzo dezerminate dal G.E. nel corpo del verbals di determinazione della vendita ;
¢. agli adempimenti previsu dall'articolo 370 c.p.c, ¢, ove occorrend, dalareicola 576 €.p.c., secondn
comma, fatto salve quanto appresso stbilito;
d. a relazionare periodicamente al g.e. lo stato delt'attuazione della delega ¢ comunque almeno ogni sei
mesi;
¢. alla nodficazione della presente ordiranza ai creditori iseritd non interveauti di cui allare. 498
¢.p-¢. non comparsi alludienza ex art. 369 c.p.c,;
f. alla redazione dell'avviso di vendita contenente Findicazione:
= della descrizione del bene e dei dirier immobikiari oggetio dellz vendita con gli estremi richiesd
dal codice civile per 'individuazione delimmobile ipatecato;
*  del valore dell'immobile determinato a norma dell’arr. 568 c.p.c.
*  della data fissata per 'apertura delle busee nella vendira senza incanto;
*  del ternune per la presentazione delle offete d'acquisto ex art.57lep.c.;
¢ dell'importo (in valore numerico) dell’offerta minima ammissibile ex azt, 571 c.p.C.;
* el termine non superiore a centoventi giorni per il versamento det saldo prezzo;
*  def ralzo minimo da effecwarsi aell'ipotesi di gara tea gli offerenti disposca ex art.5373 cpcy
* delie modalita di presentazione delle offerec;
" del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che def porraie delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustza
* delle modalita di visita del corapendio pignorato;
" del recapito telefonico cul dvolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;
¥ del’avvertimento che ogni magpiore informazione potri essere assunca diremamente aresso lo
studio del professionista delegate; e
* della destinazione urbanistica del teereno risultante dat certificato di destinazione urbanistica di
cui all’aracolo 30 del testo unico di cui o decreto del Presidente della Repubiblica 6 givgno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico c di cui all'articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, ¢ successive modificazioni; con €SPIesso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all'articoio 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citara lepae 28 tebbraio 1985,
n. 47, che I'aggiudicatario potri, ricorrendone i presupposa, avvalersi defle disposizioni di cui
all'articolo 46, comma 3, del citato testo unico e di cui all’atticolo 40, sesto comma, della citata
legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centovent giomi dalla comunicazione del deereto di rasfe-
oumento; per tali nodzie st fard riferimento alla relazione di stima;
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* che, qualora Paggiudicararic abbia intenzione per il versamento de! saldo prezzo di fare ticorso a
muo bancario, egli dovea formulare apposita istanza a pena di decadenza al moniento
dellaggiudicazione indicando Uistituto di credito ¢crogante;

* che la veadita avviene nello stato di farto e di diritto in cui i beni si rovano con tute le eventua-
i perrinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servin artive ¢ passive; che essa é 2 COpo & no0 a
misura; che eventuall differenze di misura non potranno dar luoge ad aleun risarcimente, in-
denaich o riduzione del prezzo; che la vendita forzara non & soggetta alle nomme concernand la
garanzia per vizi o muncanza di qualitd, né potri essere revocata per alcun modve; che
Uimmobile viene venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecaric e da trascrzioni di pi-
gnoramentl e sequestn; che, salvo espresso esonero da parte dellaygiudicarario, 1a liberazione
dellimmobile sard efferruats dal custode giudiziario solo se occupato dat debitore o da terzi
seaza trolo; che ogni oncre professionale e fiscale denvance dalla vendita sard a carico
dell’aggiuclicatatio ivi comprese le spese ¢ gli onorari per cancellazione delle trascrizioni e delle
ISCIIZAnn.

* Sara data pubblicita del’avviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n. 2 in relazione agh
artt, 570 ¢ 499 c.p.c. nonché la comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori ¢ ai de-
bitori,

g- alla deliberazione sull'ofterta @ noana dell'articolo 372 c.p.c. ¢ agli ulerior adempimend di cui
agh aracoli 573 & 574 c.p.c;

h. ad avvisawe che la presentazione delle offerte di acquisto o delle isanze di partccipazione
alfincacto, nonché Uesame delle prime o lo svolgimento dellincanto aveanno luogo presso 1l suo
studio, quale nsulea dagli aw del rispemivo Consiglio del’Ordine, ovvers nel diverso luogo, come
aurorizzato del g.e.;

L. afissarc i rermini non inferon a novanta e non superior a centovent giornd dalla comunicazio-
ne dell’ordinanza di delega per la presentazione delle offerte di acquisto senza incants ¢d csaminace,
fissando Poraro, tc ofterte preseneate il giorno successivo alla scadenza del rermine per la presenta-
zione delle stesse;

j- ad avvisare che Pofferta non sard efficace sc Pofferente non avra prestato cauzione, a mezzo di
assegno circolare bancario o equivalente postale non trasferibile intestro al professionist de-
legato, in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 c.p.c)

k. ad avvisarc che ['offerta dovrd essere depositara in busta chiusa all'csterno delia guale saranno
annotad, a cuta del medesimo professionista ticevente o da suo delegato, il nome, previa idengfica-
ziong, di chi matetialmente provvede at deposito, it nome del giudice dell'esecuzione, quello dei pro-
tessionista delegato ¢ la data fissata per Uesame delle offerte;

L a2 stabilice che gli assegni per cauzione dovranno essere inserid nelia busta, che egli ~ o il suo
deleguto — sigitlera idoncamenre al momento del deposito;

m. alle operazioni dell'incanto ¢ all'aggiudicazione deil'immobiic a norma dell'articolo 38ic.p.a. J
n.  zricevere o autendeare [a dichiaraziune di nomina di cul all'articolo 583 cp.c.; -

0. suila istanza di assegnazione di cui all'articolo 390 c.p.c;

p. alla redazione def verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di luogo ¢ di
rempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalird delle persone presenti, la descrizione delle acrivi-
ta svalee, la dichiarazione deli'aggiudicazione con l'identificazione deli'aggiudicatario. Il verbale do-
VI esserc sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-
gata Ia procura spectale di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo comma;

q. alla fissazione del nuovo incanto e del termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto ai
sensi deli'articolo 591 e.p.c;

r. ad ordinare la restituzione delle cauzioni ¢ di ogni altra somma direttamentc versata dagli offerent
nan risultag aggiudicatari.

s. alla ricezione del saldo prezzo ¢ degli importi necessar al pagamento degli oneri fiscali;

t.  alla predisposizivne del decreto di rrasferimento;
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u. alla esecuzione delle formalita di regtstrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di rrasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stesst casi previsti per e
comunicazioni di atti volontan di trasferimento nonché, ed a spese a carico dell’aggiudicatado, nou
ripetibili dalla procedura e dovute secondo le ordinare tariffe di cui al d.m. 140/12 ¢ succ.ve madi-
fiche , alfespletamento delle formalitd di cancellazione delle crascrizioni dei pignorament e delle i-
scrizioni ipotecarie conseguent al decrero di trasferimenio pronunciato dal gindice dell'esecuzione
ai sensi degli articoli 586 e 164 disp.att. c.p.c.; .

v. divenuta definitiva I'aggiudicazione , a depositare I"importo della cauzione e poi del saldo ~ detrate
le spese in prededuzione - su di un libretto di deposito nominativo, intestato alla procedura ¢ vinco-

lato all'ording del giudice con successiva conversione in libretto vincolato presso l'isttuto di credito

...... TR75 2 7 OO SOOI
individuato nell’elenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un ctitetio obietivo
di rotazione;

w. 2 dare in ogni caso nodziz al giudice dell’esito di ogai rentativo di vendit e comunque a fssare
nuovo esperimento di vendita con prezzo base ribassato fino alla meta del valore di stima dopo il
terzo tenaativo di vendita andato desero Jex are. 391 c.p.c come introdotto dal D.L. 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di detto limite si tiene conto per il computo defle vendire
andate deserte anche degli esperiment di vendita svolti prima dell'entrata in vigore det citaeo D.T..
59/169 (art. 4, comma 1, lcttera h);

X. comunicarc I'avviso di vendita ai creditor costiruiti ¢ al debitore dlmero 45 gg. prima del rennine
fissatn per la presentazione dells offerte di acquisto senza incaneo € della daea fissae per Pincanto;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essere osservace le seguenti modalita di presenrazione delle offerte:
Vendita senza incanto

t}  le offerte di acquisto dovranno esserc prescnzate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE peesso lo
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giorno precedente Ja data della vendira, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita materialmente l'ofterta (che pud anche essere persona diversa dall'offerente], il nome del pro-
fessionista delegato ¢ la data detla vendira. altra indicazi ¢ nome, né del-
I né il ben ui & stata fatta Pofferta, né Fora della i deve es-

3) Tofferta dovrd contenere:

* il cognome, i nome, {l luago, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilia, lo stato civile, ed il
recapito relefonico del soggetto cul andrd intestato I'imme-ile (non sara possibile intestare
Fimmobile 2 soggerto diverso da quello che sottoscrive Polferta), il quate dovei anche presen-
tarsi il giono fissato per la vendita. Se Vofferente & coniugato in regime di comunione legale det
beni, dovranno essere indicad anche i corrispondent dati del coniuge. Se 'offerente & minoten-
ne, I'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

* idad identificativi del bene per il quale ['offerta é proposta;

* Vindicazione del prezzo offerto che non potri essere infetiore di oltre un quarto al prezzo stabi-
ito ed indicato nell'avviso di vendita, a pena di incfficacia, ai sensi dell’art. 5371 c.p.c.;

* il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oned tributari che nan potra comuagque essere supe-
riore a 120 giorni dallz data di aggindicazione;

= lespressa dichtarazione di aver preso visione della perizia di stima;

3) qualora siano post in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pid beni simili (ad esem-
pio: box, posti auto, cantine), si potra fare una unica offerta valida per pitt lotti dichiarando pero di
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'acquisto degli altri. Qualora 1 lotd omogenei abbiano prezzi ditferent, Pofferta non potra essere in-
feriore al prezzo pid alio;

4) all'ofierra davra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell'offerente, nonché un
assegno cireolate non trasteribile inrestato a “Notaio/ Avvocato delegato dom*** - Proc, N *++”
per un importo pari 2l 10° del prezzo offerto, a drolo di cavzione, che sard wazmenuna in caso di ri-
tiuto deli’acquisto. Ove l'ofterta riguardi pid lott ai sensi dell’arricolo precedente, potra versarsi una
sola cauzione, dererminara con riferimento al lotto di maggior prezzo;

3) salvo quanto previsto dal'art.371 c.p.c., 'offerta presenrata nella vendim senza incanto & imevocabi-
le.

6) Tlimporro degli onesi ributari e delle spese, deerminate ai senst del dom. n. 227/2015 e def decreto
del GE del 20) marze 2016, sard indicaro all'aggiudicatario dopo la aggiudicazione ed esso dovri es-
sere versaro nello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata
nell’avviso di vendita.

7) Timporw dei prezzo di aggiudicazione ¢ delle spese, dedotw la cauzione, dovra esscre depositato
dirertamente o professionista delegato salvo vi sia precedents sutorizzazione del G.F. al versamen-
to diretior al credicore fondiario;

8} in caso di inadempimento, {aggiudicazione sard revocam ¢ sara disposto l'incameramenco delfa cau-
zione;

) qualora ricotrano giustificad monvi, il G.E. porra disporre che il versamento del prezzo abbia luogo
rarealmente ed entro il termine non superiore a 12 mesi;

1) Le buste saranno aperte alla data fissata per I'esame delle offerte alla presenza degli offerend; qualo-
ra per ['acquisto del medesimo bene siano state proposte pill offerie valide, si proceder 2 gara sulla
base della oiferca pih alea ai sensi dell’arr. 573 ¢pe; nel corso di mle yara ciascuna offerm io aumen-
to, da efferruars: nel termine di sessanta secondi dall'offerta precedente, non potra essere inferiore
al rialzo minimo indicato neil'asviso di vendita; se la gara non ha lupgo o sc il prezzo offerts
ali’esito della gara di cui ai primo comma dell’arr. 573 epe & inferiore al valore dell'immobile stabili-
to- nell’avviso di vendita si provvederi, ricorrendone i presupposti di cui al citato articolo, sulle i-
stanze di assepnazione del bene presentate ai sensi delP’art. 388 epc;

11} i termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri tributar sari, comunque, quello indicato nella of-
ferta in busta chiusa.

12} it bene verra definitvamente aggiudicato a chi avra effetruato if rilancio pia alto. Nella vendita senza
incani non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo ufferto fusse superiore di olrre un quinto a quello di aggiudicazione.

13} gualom I"aggiudicatario, per i pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto ban-
cario di finanziamento con cencessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, eghi do-
vra indicare nella propria domanda di parecipazione Fistituto di credito mutuante. Entro il termine
assato per Il versamento del saldo prezzo le somme dovranno “<2re erogate direttamernte
dall'istruto di credito mutuanze mediance consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se 1'atto non sari
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionista delega-
o copia dell’atro di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relaova nota di iscrizione. Contestual-
meate alla presentazione del decrewo sottoscritto per Ia trascrizione, il professionista delegato pre-
senterd al Conservatore anche la nora di tscnzione di ipoteca, Conformemente a quanto previsto
dall’art. 585 ultimo comma ¢.p.c. il professionista delegato nel predispotre il decreto di trasfedmen-
to da sottoporre allz firma del Gindice dell’esecuzione inserira la segucatc dizione “rierat che i pa-
gamento di parte del pregzo relative al frasferimento del bene ogperto def presente decrety é avvenuto mediante eraga-
s10me della somma di €354 di parte di F*5% g fronte del contratts di mutuo a rogity =F* de] W pep #¥% ¢ ol
‘e parti mutnante ¢ mutuataria banno espresso i ronsenso alf'iseriggone of (poteca di primo grade a garansga del rim-
borso del predetto finanimamento, 5i rende noto che, conformemente a quanty disposte dall art. 585 ep.c., é farte divie-
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) v;@
t0 ol Conservatore det RRIL di traserivere # presente decreto se mon unitamente all iscriziony deil'ipotera di cai
wll'allegata nota”, In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite dirstta-
mente allistituto di credito mutuante seaza agyravio di spese per la procedura. Qualora si renda ne-
cessaria [2 sottoscrizione del decrero di trasferimento contestuale alla stipula del contrateo & finan-
ziamento, Paggiudicatario dovra fare richiesra di fissazione di apposito appuntamento {2 pena di de-
cadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) nell’istanza di
partecipazione. L'appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze del professionisra de-
legato) entro il centesimo gioro successivo allaggiudicazione ¢ non sard prorogabile per nessun
motivo, fatta cccezione per particolari situazioni incegranti forza maggiore, anche se Fssaro in data
anteriore alle scadenza rermine per il saldo prezzo;

Provveda ai sensi dell'arr. 576 cpe solo quando ritenga probabile che la vendita con tale modalici possa
aver luogo ad ua prezzo superiore defla mera rispetto al valore del bene, determinato a norma deil’art.
268 cpc

ONERIPUBBLICITAR]

1) della vendita dovri essere data pubblica notizia mediante pubblicazione dell"avvise d: veadia ¢ deita
presente ordinanza sul porrale delle vendire mubbliche del Ministero della Giustzia, timen:s sessan-
tacinque (65) giorni prima della seadenss del rermine per la presentazmone delle oforte nefls vor-
dite senza incanto. A e specifico adempuniento £ delegata lu Societd Aste Giudiziaric Indicea
S.p.AL m qualita di sogyrerro legitumars agh adempmen pubblicitart {3 al done fa Sogicrd dovry sse
sere censita sul registenr i cancelieria SIECH eon inaadco di delegatu agli sdemniment =
rict alla vendiea).

) Testratto dell'avviso di vendita dovra essere pubblicato in un termine non superiore a centovent
{120) € non inferiore a quarantacinque (43) giomi prima deila scadenza ded termine pet b presenna-
zione delle otferte nelia vendita senza incante sul quoddiano IL MESSAGGERO di Roma;

3} Favviso, Fordinanza di vendita ¢ copia della relazione del C.T.U. con i telativi alfegadi, doveanno es-
scre insetid almeno sessanta (60) giomi prima della scadenza del termine per la presencazione delle
oiferte nella vendita senza incanto ¢ fino al giomo delta gara  sul sito internet
wwwastegiudiziageir. La swessa pubblicita sara resa visibile anche tramite i sito web del Trabunale
www.tribunale velletd giustizia jt;

4) a richiesta del delegato ¢ del procedente ¢ previa autorizzazione del G.E.. per gli immobili di mag-
glare interesse, sard realizzaro da Aste giudiziarie Inlinea S.p.A. “Viral Tour 360°", che sari reso

visibile su www.astegiudiziare jt e sul sito web del Tribunale,

Tutti gli adempimenn pubblicitari saranno curad dalla Societd Aste Giudiziarie Inlinea $.p.A. 2 cui il |

professionista delegato dovra far pervenire la richiesta, in_manicra diretta ¢ senza Uausitio di rerzi sog. |
1

zeud, almeno setantacinque (75) giomi piima del termine per la presentazione delle offerte di

nelia vendita senza incanto.

Fa sichiesta, cumnprensiva dei documenti da pubblicare su internet ¢ del modulo di pubblicita firmato a
cura del professionista delegato, potri essere effettuata tramite 1) c-mail all'indirizzo pubblicazio:
nef@aseepiudiziariet; 2) invio telematico della documentazione mediante la funzionaliva disponibile
nell'area riscrvata presente sul sito wwwastegiudiziarje it; 4) conscgna a mano al referente di Aste Giu-
diziarie presso la cancelleria esecuzioni immobiliari nei gomi di mattedi e govedi, dalle ore 10:00 alle
are 12:00,

; 0, sard redatto jetd Aste Giudiziare Intinea $p A, -
¢ onista incaricato, e conterra unicamente i seguenti dati: 1) Comune ove & situato
Iimmobile 2) Numero lotto 3) Quartiere, frazione, localita, ccc. 4) Via, piazza, ecc. 5) Tipologia {(appar-
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ramento, tecreno, villa, negozio, locale, ecc.) 6) Cararteristiche (superiicie, vani, piano, intemo, ecc) 7)
Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ece.) 8) Condizione {ibero, occupato,
dal debitore/da terzi) 9) Alud eventuali dati di inreresse {nuda proprieti, quora, ecc.) 10) Ammontare del
prezzo base per la vendita senza incanto 11) Ammontare dell’offerta minima ammissibile ex art. 571
cpc 12)Texmine per la presentazione delle offerte 13) Daez, luogo ed ora della gara 14) Nominativo e
recapito teletonico del Professionista Delegato alla vendita 133 Nominativo e recapito telefonico del
Custode 16} Indicazioni su dove reperire ulteriorn informazioni ¢ sito internat 17) Numero R.G.E. della
procegura,

U professionista delegato dovra aver cura, sotto {a ptopria responsabilita, di;

1. prendere immediato contatto con |2 Societd Aste Giudiziarie Talinea S.p.A., ove sia stato con-
cordaco Il Virtual Tour 360°, concordando I'accesso congiuaro con il custode giudiziatio nomi-
aato per la realizzazione, a cura della stessa Socierd, del Virrual Toor 360° del compendio pi-
gnorato {od in alternadva, ove nominat custode giudiziaro aliro soggetro richiedere a
questuitmo di conattare immediatamente Aste Giudiziarie Inlinea S.p.AL);

2. masmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata
dail’indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a ri-
velare D'identita di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e co-
munque eccedente e non pettinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto
nel provvedimento del Garante per la protezione dei dat personali in data D7/02/2008;

3. asmertere, conestualmente alla richiesta di pubblicazione, copia di ateestaziene di areauto
bomifico bancario comprendente le somme da versace per il pagamento dei contribute di pub-
blicuzione tichiesto ai sensi dell’act, 18 bis def DPR 11572002 (€ 100,06 per ogni singolo lotto
oire naeri bancari relativi all'operazione i pagamento) unitamente alle somme richieste per i
servizs dit pabblicitd fornid da Aste Giudiziaric lnfinea Sp.A.

H pagamenta dovrd essere eseguito tratite bonifico bancario su conto corrente intestare ad A-
ste Grudiziarie lnlinea S.p.A. presso Unicredit, codice IBAN ITO3INO20081390800001(1362336,
con causaie viportante {indicazione del Tribunale, del dpo di procedimento, numero ed aanc di
raio ¢ numero/i lotw/i (es. Velletn-11-01-2016-L.15.

Si precisa che e richieste di pubbficazione prive della contabile di- pagamentn delle spese d
pubblicit di cut sopra non saranno lavorate dalla Aste Giudiziarie Inlinea $.p.A., societd delega-
ra agil adempimentt in discorso. In caso di amniissione al gramito parocinio la spesa sard pre-
notata a debito e il delegato dovrd trasmeutere consestualmente alla dchiesta di pubblicazione it
provvedimento di ammissione (delibera del Consiglio dell’ Ovdine degli Avvocard;

4. specificare allinterno del “modulo di pubblicazione™, per opni singola richiesta di pubblicied, :
dat corretu del sopgemo nei confrons del quai?&'evc essere ermessa la famara. -

5. verificare la correttezza della pubblicitd sul poriale deile vendite pubbliche, su intemet ¢ sul quo-
ridiana, richiedendo il pid presto possibile alla societd Aste Giudiziane Inlinea S.p.A. eventuali
modifiche da effettuare;

6. inserire U'esito di ciascun esperimento di vendita sul sito web www.astegiudiziareit, enwo il

giorno successivo allo stesso, seguendo le istruzioni rportate nella e-mail di richiesta esito invia-

ta da Aste Giudiziacie Inlinea S.p.A. il giomno fissato per la vendita.

Il professionista delegato acquisird entro la dara fissara per la vendita | glustificativi attestant 'avvenuta

pubbticiti, disponibili dircctamente all'interno dell’area riservata del sito web wwrw astegiudizizgc.it,
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Le fatture relative agli oneri pubblicitari (Aste Giudiziarie, Virtual Tour 360%, Piemme $.p.A.) saranno
inviate direttamente al delegato che provvederd al pagamento con l'utilizzo del fondo spese di cui ap-
presso.

[n caso di esaurimento del fondn spese, come apptesso determinato ¢ corsisposto, il professionista de-
legato & autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione deil'avviso di vendita diretza-
mente da quelle apprese alla procedura csccutiva ¢ depositate sul conto corrente da i acceso. Ove noa
siano disponibili somme o esse risuldno insufficient, inviterd il creditore pignorante {o ghi altd creditod
evenmalmente ntervenuri muniti di titolo esecutivo) a corrispondere entro un termine da lui stabilito —
non inferiore 2 quarantacinque giorni- quante necessario. Qualora i creditori non provvedano ad inte-
grare il deposito, egli ne dard rempestva informazione al Tribunale il quale fissera I'udienza per
l"audizione delie parti per I'adozione dei provvediment ritenun di competenza, anche cx art.164 bis
disp. att. c.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto ereditorio a dare impulso alla procedura,

PUBBLICITA' INTEGRATIVA

U creditore pignorante ed i creditord intervennid om0 autorizgati a dare pubblicitd delle rendyza nells forme & nei mods rite.
nivtl pid opprortun, purché nil rispetts della normativa a tutela della riservatezza ¢ digniti gel debitore esecntato e delle
parti della procedura nel periode compress tra la data della vendita ed § novanta Ziornd anteriori ad esia. e spose o gif
oners relativi a tali ulterion formie puirhiiditarie rimarranno ad eiclusivo carico delle parti che li hanno sostanuti ¢ non sa-
ranne rivborsabili dafla procednra esecntiva.

ADEMPIMENT! SUCCESSIVI ALL'AGGIUDICAZIONE

Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegato dovra tempestivamente mrasmettere al giudice
dell’esecuzione per la sotroscrizione la bozza del decreto di trasferimento da tui predisposta unitamente
a: 1) copia dell'avviso di vendica debitamente notificato; 2) copia del verbale d'aggiudicazione; 3) copia
della pagina del quotidiano s cui & staa daro avviso della vendita nonché della pagina del sito interner
st cui ¢ stae effettuara la presceitra inserzione del’annuncio di vendita, 4} dichiarazione sottoscritta da
cui si evinca che eghi ha rispettato gli adempiment pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduro
alie notifiche precettate ed ha ricevuto, entro if termine imposto, quanto dovuto a ttoto di saldo prezzo;
5) copia del certificata di destinazione urbanistica dellimmobile quale risultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legge.

1l decreto dovra: a) essere redatto su carta uso bollo (non su fogli separati successivamente congiunti);
b) indicare espressamente la provenienza dell'immobile in favore del debitore csecutato; €) non preve-
derc cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui ail’are. 586 c.p.c. {iscuizioni ipotecarie e trascriziond
di pignoramenti) salvo specifica preventva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
rualita (sequestri cons.atvi € sentenze dichiarative di fallimento): d) contenere ordine di cancellazione
di tutte le suddette formalitd esistend fino al momento della redazione del decreto di crasferimento; tra-
smetrere senza indugio — nel easo in cui non faccia luogo all'assegnazione o ad ulterior vendite ai sensi
deill'art. 591 c.p.c. - al giudice dell’esecuzione il fascicolo, ove dtirato.

Non appena I'aggiudicazione sard divenuta definitiva, il professionista delegaro, sc custode del compen-
dio immobiltare pignorate, provvederi a sentite Paggiudicatario in merito alla liberazione dell'immabile
ed ad informare il giudice ar fini dell'emissione dell’eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provve-
dera ad intimare a coloro che occupano 'immobile (se non muniti di titalo opponibile alla proceduray il
rilascio del bene fissando un termine {non superiore a 30 giornd) per la consegna delle chiavi e la forma-
le immissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi sia staro spontaneo adem-
pimento, il professionisia delegato ne renderi immediatamente edotto il Giudice che provvederi alla
nomina di un legale della procedura per Vinizio della procedura coattiva di rilascio.
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- [ professtonista delegato rimettera gli aui al giudice del’esecuzione unitamente alla parcella delle spe-
se, competenze e deglt onorati maturad redata ai sensi del D.M. 15 orrobre 2015 0.227 e del provve-
dimento di questo G.E. del 20 marzo 2016, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua arti-
vitd di custode.

- Contescualmente {ove non vi abbia gid provveduto) provvedera a versare presso la cancelleria del Tri-
ounale, con le modaliti da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da liquidazione del GE.

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione”, in cui ¢ onerato di predisporre il progero
di diszribuzione, il delegato ¢ autorizzato a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo
grado, ex art. 41 TULB, un importo pari al sessanta per cento det ricavato, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progetro di distnbuzionc.

- Se il prezzo non & stato versato nel wrmine, U professionista delegato ne dara tempestivo avviso al
inudice per i relativi provvediment, ¢ successivamente fisserd una nuova vendita del compendio immo-
hiliare pignorato al prezzo base pad all’'uldmo prezzo base stabilito,

- Qualora appaiz probabile che non sia piit possibile conscguire un ragionevole soddisfacimenta delle
pretese deij creditori, anche tenuto conto dei costi necessart per la prosccuzione delia procedura, delie
probabilith di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-
spenda le operazloni di vendita e lo segnali al G.E. per Padozione dell’ordinanza di cui all*art.164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTC DI DISTRIBUZIONE

Riscusso i prezzo il Delegato provvederi a redigers i progetro di distibuzione qualosa esso appaia di
tizcile compilazione {come ncl caso di unico creditore o di creditore fondiado di primo grado il cui cre-
dito assistco da privilegio — detratte le spese in prededuzione- assorba Uintero ricavato) ¢ lo tcasmetteca
al G.E. entro sessanta giorai, per la tissazione defl'udicoza di discussione.

Gualora il progerto non appaia di facile soluzione, il delegato cimetterd enteo crenta giorni le somme
nscosse alla cancelleria ed it GE provvederd alla distribuzione delle somme sulla base di un progeuo
predisposto dallo stesso o da un professionista ali’uopo delegato.

Vist gli arricolt 90 e 93 cp.c,,

DETERMINA

a) in € 3.000/00 l'anticipo per le spese che il creditore procedente /richiedente la vendita dovri versare

al protessionista delegato ento il teemine massimo di 1 mese dalla presente udicnza, salvo conguaglio ¢

apctizione con il privilegio previsto dalia lepge 2 carico della procedura.
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AUTORIZZA
il professionista delegaco:
a) ad utilizzare le somme depositare dal creditore procedente per spese della procedura esccutiva;
b} ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esceusato al fine di verificare se i beni pigno-
rat: ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c;
¢; amchiedere ai creditori ulteriori anticipi disposte in casn di insutficienza dei precedentd accond ,

Dispone, infine, che: il protessionista delegato provveda al pin presto al ritiro di copia deil'intero fasci-
colo di ufficio, e dell'originale delia perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
presente ga in ata anche su supporto informatico, comunicando in modo idonco alie para giorme, ora,
luogo. e modalisz in cui il predetto fascicolo potra essere consultato ed, a partire da quarantacingue
giorat prima del termine per la presencazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
all'incanto, per rutto il pubblico dei potenziali interessad, ta relazione dell’esperto.

Vellerr, alf'udicnza del ’23, 1 0: /(8

IL CANCELLIERE IL GIU E DELL'ESECUZIONE
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