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TRIBUNALE DI VELLETRI N° rge ‘|
Q4 DA
Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari Cron.
art.569 Procedura esecutiva contro: _ —
iy ~ 3358 |
Vendita VERBALE DI UDIENZA: PER. LA DETERMINAZIONE DELLE[Udieriza. .
" con de- MODALITA' DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA: del .
. leqa_ a 05_. og_ ?‘mé
profes- .
sionista

11 Giudice dell’esecuzione

Rilevato. che l'avv. CL\QO(‘A‘ANAQ\%T" Tu AW, SoRKENT nWlper il creditore

procedente /intervenuto insiste per Pemissione dellordinania ci vendita e chiede delegarsi un.profes-
sionista ex.art. 591 bis ¢.p.c., dscontrata la. completezza dells. dzcumentazione depositata e la sua rego-
lafity come attestata dal pxofessionista’ all'uwopo delegato peril suo.esame; o
vista.la regolaritd degli avvisi;.
esaminati gli atti ed in'particolare: la: relazione: dell’¢sperto e. quanto argomentato dalle- pard. in.
udienza:e ritenuto di potere prendere a base del prosieguo dellz. procedura le conclusioni della relazione
de}fcsper{:q; sia quanto.ad individuazione del compendio, siz-quanto a stima del relativo valore:di mer-

. cato, soprattutto allesito dell’esplicita richiesta del creditore prozedente o surzogante, che cor? assume ognt

responsabilita al rignardo;

valutato che p'ertant'o il prezzo da porre a base della vendiz, & par a:

per LOTTO 1, g 225.000 © O
per LOTTO 2, £
per LOTTO 3; €

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professioiais ta, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicanuiite conveniente; .
Visti-gli artt. 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professiocista delegato per la vendita e .

DELEGA

il professionista notaio/ aywetato MNOTA O 27 RC{ C 2 ,
al compimento défle opefazioni di vendita, ex art. 591 bis c.pp.c., secondo le modalita appresso specifica-
te; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento 32l operazioni di vendita;

visto Part.559 comma quarto ¢.p.c. nomina

custode
dei beni pignorad il suddetto professionista delegiio
ovVVero
Plstituto Vendite Giudiziarie di Velletri

....... VG cosobs .
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Cid premesso, cosl determina le modalit di espletamento delle attivita delegate:

DISPONE .
che il professionista delegato, oltre alle 2.1re attivita di cui all'act: 591 bis c.p.c. nella huova formulazione,
provveda; "
a.

-8

ad zccertare, prima di ogui altra attivits, la completezza della documentazione Ipotecana e catastale
prodotta e:la:conformiti tra-i dati rp »1tati.nel pignoramento. e quellf risultanti-dalla: documentazio-
ne; ed inrpatticolare a controllare la; propdeti: dei beni pignorati-- almeno: nei limiti-del. ventennio
antjézibx&:allé:.’;tras’cﬁziohe;del pignorzmento- -, informando immcdigtarneﬁte. il gie: di eventuali, in-

completezze' di questioni impedientir svolgimento: delle: operdzioni divenditayprovvederer qua.:

lora.i-beni risultino di propriets; anche.colo.in parte; di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
ro nel caso i cul sultino creditord usri=a cui sia stata omessa la notifica di cui all’ast. 498 cp.c., ad
informame il'g.e:; _ _ o ' ‘
relativamente: alla determinazione ¢l valore dellimmobile 2 norma dell'articolo- 568, riferrsi al
prezzo detérminato dal G.E. nel corp o: del. verbale di‘determinazione della vendita ;- :

. tato.per.una.quota:infedore o perun diztto reale diverso da quello oggetto. del pignoramento, ovve- .

agli adempimenti-previsti dall'articol: 5§70 c.p.c. ¢, ove occorrent], dall'articolo 576 c.p.c., secondo.
- commay. fatto salvo quanto appresso watilito;. - ' o

& relazionare pedodicarnente al. g:e. lo snto dellattuazione della delega e comunque almeno ogni. sei -

mesi;’

¢.p.c. non: comparsi alPudienza ex art. 369 cp.cy -

-alla redazione dellavviso di'vendita' ¢zt anente Pindicazione:

* della-descrzione: del béne e def: cid:1 immobiliag! oggetto.della vendita con' glt estremi rickiest:

' da'l';'éadifié':}:'i%iﬂé_’ii.éf l’iﬁdividilﬁ'zii:@i‘f.: del’immobile.ipotecato;--- e -

*  delvalore dellimmobile:determinz to a nomna dell'art. 568 c.p.c.

*  della data fissata per Papertura dele buste nella, venditai senza incanto; -

* del termine per la presentazione. ¢ llé offarte. d'acquisto ex art.571c.p.c;

*  dellimporto (in-valore numerico);figlyl?of"c“e'rht‘éi-minimajammissibﬂc ex art. 571 c.p.c,y

del termine non superiore a centcyerd giorni per il versamento del saldo prezzo;

*  del dalzo minimo. da effettuarsi- n c{lllf:,p‘otesi»"di‘ggtw tra- gli offerenti-dispostz ex art.573 C.p.C

*  delle. modalitd di presentazione-delle offerte;: _

* delsitointernet sul quale & pubblicata 1z relativa relazione di stima (oltre che sul portale del Mi-
nistero della Giustizia, in un’area pubblica denominata “Portale delle vendite pubbliche™);

*  delle modalita di visita del compend .o pignorato;

* del recapito telefonico cui avolgeri per ottenere informazioni cirea la vendita;

delPavvertimento- che. ogni maggis re informazione potrd essere assunta direttamente presso lo

studio del professionista delegato;. 5

¢ della destinazione urbanistica del terreno tisultante dal certificito di destinazione urbanistica di
cui all'articolo. 30 del testo unico ¢ cud al decrero del Presidente della Repubblica 6 glugno 2001,
n. 380, nonché le notzie di cui alla-icolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e suicessive modificazioni; con espresso avvettimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da ie-erminare le nullitd di cui all’articolo 46, comma 1, del cita-
To testo unico, ovvero di cui allarienlo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
n. 47, che aggiudicarario potrd, :‘correndone i presuppost], avvalersi delle disposizioni di cui
all’articolo 46, comma 5, del citato t2sto unico e di cui all’articolo 40, sesto comma, della citara
legge 28 febbraio 1985, n. 47 entr- centovend giorni dalla comunicazione del decreto di trasfe-
rimento; per tali notizie si far rife:mianto alla relazione di stma;

/06/2016
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alla. notificazione’ della presente orcininza aj creditod iscritt. non. intervenuti di cui all'art. 498:
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® che, qualora I'aggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso a
mutuo bancario, egli dovra formulare apposita istanza a pena di decadenza al momento
delPaggiudicazione indicando Pistituto di credito ercgante;

® che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventua-
li pertinenze, accessioni, tagioni ed azioni, servini attve e passive; che essa & a COIpo e non a
misuta; che eventuali differenze di misura non potraano dar luogo ad alcun fsarcimento, in-
dennit o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti Ia
garanzia per vizi o mancanza di qualiti, né potri essere revocata per alcun motivo; che
Vimmobile viene venduto libero esclusivamente da is:rizioni ipotecarie e da trascrizioni dj pi-
gnorament e sequestri; che, salvo espresso esonero <a parte dell'agpiudicatario, Ia liberazione
dellimmobile sard effettuata dal custode gludiziario olo se occupato dal debitore o da terzi
senza titolo; che ogni onere professionale e fiscals derivante dalla vendita sard a carico
dell’aggiudicatario ivi comprese le spese e gli onoras per cancellazione delle trascrizioni e delle
iscrizioni. :

* Sari data pubbliciti dellavviso di vendita ai sens: dell’art. 591 bis n. 2 in relazione agli
artt. 570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione dellavviso di vendita ai creditori e aj de-
bitori.

g. alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 572 cp.:. e agli ulterior adempimenti di cui agli
articoli 573 e 574 c.p.c;

h. ad avvisare che la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione all’incanto,
nonché I'esame delle prime o lo svolgimento delPincanto avtanno luogo presso il suo studio, quale
risulta dagli atti del rispettivo Consiglio dell’Ordine, ovvero nel diverso luogo, come autorizzato del

€.

i ga fissare i termini non inferiori 2 novanta e non supericri a centoventi giomi dalla comunicazione
dellordinanza di delega per [a presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare, fis-
sando l'orario, le offerte presentate il giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazio-
ne delle stesse;

j» ad avvisare che l'offerta non sari efficace se l'offerente non avra prestato cauzione, a mezzo di gs-
segno circolare bancario o equivalente postale non trasferibile intestato al professionista delega-
to, in misura non inferiore al decimo del prezzo proposte (vedi art. 571 comma 2 c.p.c.)

k. ad avvisare che l'offerta dovra essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale saranno anno-
tati, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo clelegato, il nome, previa identificazione,
di chi materialmente provvede al deposito, il nome del gindice dell'esecuzione, quello del professio-
nista delegato e la data fissata per I'esame delle offerte;

L. a stabilire che gli assegni per cauzione dovranno essere inserg nella busta, che egli - o il suo dele-
gato — sigillera idoneamente al momento del deposito;

m. alle operazioni dell'incanto e all'aggiudicazione dell'immotile a norma dell'articolo 581c.p.c.;

n. a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'articolo 583 c.p.c;

0. sulla istanza di assegnazione di cui all'articolo 590 c.p.c;

p. alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che ceve contenere le circostanze di luogo e di
tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle per:one present, la descrizione delle attivi-
ta svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con l'identificazione dell'aggiudicatario. Il verbale dovri
essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegzto ed allo stesso non deve essere allegata
la procura speciale di cui all'articolo 579 ¢.p.c., secondo conna;

q. alla fissazione del nuovo incanto e del termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto ai
sensi dell'articolo 591 c.p.c;

r. ad ordinare la restituzione delle cauzioni ¢ dj ogni altra somina dirertamente versara dagli offerenud
non nsultat aggiudicatar.

5. alla ricezione del saldo prezzo ¢ degli impora necessar al psgamento degli oneri fiscali:

*. .ula predisposizione del decrero di rrasferimento;
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u. alla esecuzione delle formalita di registrizione, trasctizione € voltura catastale del decreto di trasferi-
mento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché, ed a spese e compensi a carico
dell'aggiudicatario, questi ultimi non rip:tibili dalla procedura e dovute secondo le ordinarie tariffe di
cui al d.m. 140/12 (Tabelle A e D Notai) ¢ succ.ve modifiche, ad accertament ipotecari successivi al
pignoramento, ad accertamenti catastal. successivi allo stesso, ad allineamento catastale, ad accerta-
menti anagrafici e presso il Registro Imprzse, all’ esame della posizione fiscale, alla documentazione
per agevolazioni fiscali ed all'espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pi-
gnoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguent al decreto di trasferimento pronunciato dal giu-
dice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 e 164 disp.att. c.p.c.;

v. divenuta definitiva I'aggiudicazione , a lepositare 'importo della cauzione e poi del saldo — detratte
le spese in prededuzione - su di un libr:tto di deposito nominativo, intestato alla procedura e vinco-
lato all’ordine del giudice con successivmﬁonvetsione in libretto vincolato presso Iistituto di credito
............................................. 122 AL LB R

di rotazione;

w. a dare in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ogni tentativo di vendita e comunque a fissare
nuovo esperimento di vendita con prezzo base ribassato fino alla meti del valore di stima dopo i
terzo tentativo di vendita andato deseta (ex art.591 c.p.c. come introdotto dal D.L. 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazicne: di detto limite si tiene conto per il computo delle vendite
andate deserte anche degli esperimenti di vendita svolti prima dellentrata in vigore del citato D.L.
59/16 (art. 4 , comma 1, lettera h);

x. comunicare Pavviso di vendita ai creditori costituiti ¢ al debitore almeno 45 gg. prima del termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per lincanto;

MODALITA DI PR ESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essere osservate le seguenti modulita di presentazione delle offerte:
Verdita senza incanto
1) le offerte di acquisto dovranno essers presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE ptesso lo
studio del professionista delegato enxc le ore 13,00 del giomo precedente la data della vendita, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovea essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-

sita materialmente 'offerta (che puo anche essere persona diversa dall’'offerente), il nome del pro-
fessionista delegato e la data della vendita. Ne indi

ion me, né n -
la proce né il ben i & stata fatta Pofferta, né Pora della vendita o altro, deve es-
sere apposta sulla busta;

2) Pofferta dovra contenere:
* il cognome, il nome, il luogo, la 1aa di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed 1

recapito telefonico del soggettc cui andrd intestato Pimmobile (non sara possibile intestare
Pimmobile a soggetto diverso du quello che sottoscrive Pofferta), il quale dovra anche presen-
tarsi il giorno fissato per la vend ta. Se Pofferente & coniugato in regime di comunione legale det
beni, dovranno essere indicati ar.che i corrispondenti dati del coniuge. Se Pofferente é minoren-
ne, Pofferta dovra essete sottosciitia dai genitoni previa autorizzazione del giudice tutelare;

* | dati identificativi del bene per i quale I'offerta ¢ proposta;

*» Pindicazione del prezzo offerto che: non potra essere inferiore di oltre un quarto al prezzo stabi-
ito ed indicato nell'avviso di verdira, a pena di inefficacia, ai sensi dell'art. 37lepe;

+ 1l rermine di pagamento del prezzo e degli onen tributad che non potrd comunque essere supe-
rore a 120 q1omi dalla data di acgiadicazione;
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* lPespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stimay , ‘

3) qualora siano post in vendita nella medesitma procedura ec) alla stessa data pid beni simili (ad esem-
pio: box; posti auto, cantine); si potra fare una unica offer:a valida per pit lot dichiarando pers di
volerne acquistare uno solo, In. tal caso 'aggindicazione di uno dei lott non rende obbligatorio-
L'acquisto degli altd: Qualora i lotti omogenei abbiano prezi differenti, Pofferta non potra essere in-
feriore al prezzo pidalto; :

4) allofferta dovra essere allegata una fotocopia del. docutneato di identita dellofferente, nonché un
assegno- circolare: non trasferibile intestato: a “Notaio/Aw vocato: delegato. dott ¥ - Proe: N iekior
per.un importo pari ‘al:10° del prezzosofferto, a titolo di cauzione;iche_ sara trattenuta‘in caso di -
futo dellacquisto. Ove 'offérta riguardi pitrlottiai sens:. d 2llarticolo precedente, potrd versarsi una

* sola cauzione; determinata con rferimento. al. I6tto di maggor prezzo;.. o

5) salvo quanto previsto dall’art.57t c.pic.; Vofferta presentata nella vendita senza incanto & itrevocabi-
le: . . :

6) limporto degli-oner tributari e delle spese;. determinate ai sensi del d.m. n. 227/2015 e del decreto
del GE del 26. maggio. 2016, sard indicato all'aggiudicatario dopo la aggiudicazione ed esso dovrd es-
sere versato- nello stesso termine del saldo prezzo; tale circ ostanza dovry essere ben evidenziata:
nell’avviso-di.vendita: , ‘ o

7) limporto. del prezzo di aggindicazione . delle spese, dedotta la cauzione; dovra essere depositato:
direttamente al professionista: delegato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamen-
to diretto: al creditore fondiario;. o '

8) in-caso di inadempimento, aggiudicazione sari revocata e sard disposto incameramento della cau-
zione;, ’ : R v

9) qualora ricorrano giustificati motivi, il G.IE. potra disporre che il versamento del prezzo abbia luogo
ratealmente. ed entro il termine nomsuperiore a:12 mesi; ) :

10) Le buste saranno aperte alla data fssata pexlesame delle o: Ferte alla presenza degli offerent; quale--
ra per:lacquisto.del. medesimo.bene. sian o-stateiptoposte.p W offertevalide; si-procedera-a gara. sulla-
base della. offerta piti alta ai sensi delPart.. 573 cpe;, nel corso di tale gara ciascuna offerta in' aumen-
to, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dall’offerta precedente, non potri. essere inferiore
al rialzo- minimo indicato nellavviso: di vendita; se la Zza non ha luogo o se il prezzo offérto
all'esito della-gara di cui al primo comma dell’art. 573 cpc ¢ inferiore al valore del’immobile stabili-
to nell’avviso di vendita si provvederi, ricorrendone i Fresuppostl di cui al citato articolo, sulle i-
stanze di assegnazione del bene presentate ai sensi-dell’ar= '88: cpey

11) il'termine di pagamento del prezzo e degli oner tributari sari; comunque; quello indicato nella of-
ferta in busta chiusa. 4

12) i bene verrd definitivamente aggiudicato a chi avra effetbiato il tlancio pit alto. Nella vendita senza
INCcanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quitito a quello di aggiudicazione.

13) qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo iatenda fare ricorso ad un contratto ban-
cario di finanziamento con concessione di ipoteca. di prirao grado sull'immobile acquistato, egli do-
vra indicare nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito mutuante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranmo essere erogate direttamente
dallisdtuto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente allassegno, il medes:mo istituto di credito, se l'atto non sard
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovri anche consegnare al professionista delega-
to copia dell’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca cor L. relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottoscritro per la trajcrizione, il professionista delegato pre-
senterd al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipotzca. Conformemente 2 quanto previsto
dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato riel predisporre il decreto di trasferimen-
to da sottoporre alla firma del Giudice delPesecuzione inseirh la seguente dizione “slevato che i/ pa-
samento di parte del preszo relative ol trasfirimento del bene oggeito el presente decreto é avvenuto mediante eroga-
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tone della somma di é"”“***"‘ da parte di *4wk g ﬁvnte del: cantral;’a i mutno a rogity FHRK de] ¥Rk g Fx0 4 oho

/e parti. mutnants ¢. mutwataria hanno espres.o-il-consensoiall’; iseriziont di tpoteca di primo grads a garanzia.del rim-

borso del prederto finangiamento; si-rende noio.che, mnﬁmmmeﬂfe a guanto disposto dall'art.585 cp.c., ¢ fatto: divie-
to al Conservatore dei RRUIL di' traseriver: il presente. decreto se non- unitaments alliscriztone dell’ipoteca: di cui
alfallégata nota®. Tn caso- di tevoca del! agg:mdicmone le somme erogate: saranno. restituite: diretta-
mente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese-per.la procedura. Qualora sirenda ne-
cessaria la sottoscrizione del decreto:ci tr:asfenmento contestuale alla: stipula. del contratto di finan-

ziamento, I'aggiudicatario dovra fare.richiesta. di fissazione di apposito appuntamento (o pena.di des
cadenza- dal. diritto: di-accedere’ a. questa: forma: particoldre: di. emissione: del*décreto) nell'istanza. di-

partecipazione. L’appu.ntamento sara-fissato (compatibilmente con le cﬂgenze del professionista de-

legato)-entro il centesimor giomos suc:essivo all’aggiudlcamonc' e'non sard: prorogabiler pernessun-

motivo, fatta eccezione per:particolad situazioni integrand forza maggaom anche se ﬁssato in data
anteriore alla scadenza termmc peul siddo prezzo,

Provveda.ai sensi dell’art. 576. cpe solo quandorttenga probabile che la vendita:con tale modalitd possa-

aver:luogo ad un prezzo superore dc]]a riefd nspctto al.valore del bene, dctemamato a norma dell’art

568.cpe.
CNERIPUBBLIGITARI

I} della vendita: dovra essere data.put bhca nouzm medxante affissione per tre: cnorm consecu--

tivi.nell’Albo di questo Tribunale;. fino allattvazione del “Portale delle vendite pubbliche?;

2) lestratto dell'avviso di.vendita. dovsd: esseres pubbhcato in'un termine: non. supenore a centoventi
(120) e nonsinferiore a quaxantacmqut (:t5) glorni-prima della datafissata perla presentazione delle.

offerte per: la vendita senza incanro su. .quotidiano: L MESSAGGERO di.Roma;. :
3) Tavviso; Yordinenza di-vendira e copisidilldirelazione del. C.T.U. cont relativi allegati, dovranno es-

sere inserit:almeno: scssﬂnta‘(GO) gior m. pr_xma’del]z scadenza.del termine per. la. Presenmone delle. -

offerte nella, vendita:. senza: incanto. e’ finor al' giorno  della: gara:;, sul sito internet
www.astegiudiziarie.t; La stessa pubblic ti* sam resa visibile anche tramite i sito web del Tribunale
www.trbunale.velletr.giustizia.it; -

4) a rchiesta del: delegaro e del proceder te e previa autonzzazione del G.E. , per gli immobili di mag-
giore interesse, sard realizzato da Aste Giudiziade Inlinea S.p.A. “Vietual Tour 360° *, che sard reso
fruibile su www. asteg;uchzmne it e sul sito-web del Lnbunale

Turd ghi adempimcnti pubblicitari, ad ecc :zione dell'affissione alPalbo del Tribunale, saranno curatd dal-
la Societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. a cui il professionista delegato dovra far pervenire la -
chiesta, In maniera diretta ¢ senza l'ausil o di terzi soggetd, almeno setrtanta (70) giotni prima del
termine per la presentazione delle offe ite nella vendita senza incanto.

La richiesta, comprensiva dei documenti la pubblicare su internet ¢ del module di pubbliciti firmarto a
cura del professionista delegato, potra ssvere effettuata tramite 1) e-mail all’indirizzo pubblicazio-
ne@astegiudiziadeds; 2) invio telemadcec cella documentazione mediante Ja funzionalita disponibie
ncll'area dservata presente sul sito www.z stegiudiziade.t; 4) CONSEENA & MAN0 al referente di Aste Giu-
diziazrie presso la cancelleria esecuzioni iramobilian nel glorni di marted ¢ giovedi, dalle ore 10:00 alle
ore 12:00,

I testo delPinserzione sul quoridiano, sai redarto dalla sociera Aste Giudiziade Inlinea S.p.A. ed ap-
provato dal professionista incaricato, ¢ contersd unicamente i seguend dat: 1) Comune ove ¢ simuato
Mimmobile 2) Numero lotro 3) Quardere, frazione, localiny, ece. 4) Via, plazza. ecc. 3) Tipologia (appar-
amento, reereno, villa, negovio, locale, ecely 6) Caramersriche (superficie. vani, plano, inrerno, cee.) 7)
tvenuadl perrinenze thalcone, canrna, box, posto auwn, giardino, ecc) 8 Condizione (libero, occuparo,
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dal debitore/da tetzi) 9) Altrd eventuali dati di interesse:(nuda propreti, quota, ecc.) 10) Ammontare del
prezzo base per la vendita senza incanto 11.)‘.Ar‘rixr.xmntare deTofterta minima ammissibile ex art. 5771
epe 12) Termine perla presentazione delle offerte;‘ 13) Datz, liogo ed ora della gara 14) Nominativo e
recapito telefonico del Professionista Delegato alla veaditz 15) Nominativo e recapito telefonico del
Custode 16) Indicazioni su dove repetire ulteriori informaziori e siti internet 17) Numero R.G.E. della-
procedura.

11 professionista delegato dovra aver cura; sotto la prop:ia.responsabilityy di: ‘

1. prendere mmediato. contatto- con la Societa- Aste Giwdiziarie Inlinea S.p-A., ove sia stato autos
rizzato il Virmal Tour 360° , concordando Paccesso congiunto con il custode giudiziario nomi-
nato pex la realizzazione, a cura della stessa Societ?, del Virtual. Tour 360° del conﬁpepdio- pi-
gnorato (od in alternativa, ove nominato custode giudiziario aloro soggetto richiedere a
quest'ultimo di contatrare immediatamente Aste Givditiarie Inlinea S.p.A.);
trasmetrere  la documentazione da’ pubblicare su  intemer preventivamente epurata
dail'indicazione delle generalitd-del-debitore e di cgri altro dato personale idoneo a rivelare
lidentird di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi nom previsto dalla legge ¢ comunque ecce-
dente ¢ non pertinente rispetto-alle pfoc‘:eduiebdi?\"end‘.ta in corso, come-disposto nel provvedi-
mento del Garante per la protezione def dati personali in data ()7/02/2008;.

3. verificare Ja correttezza della p{xbblicitﬁ.su. internet ¢ st. carta stampata, richiedendo il pit presto
possibile alla socletd Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A\. eventuali modifiche da effetruare;

4. inserire l'esito di ciascan esperimento di vendita. sul sito. web. www.astegiudiziariet, entro il
giomb successivo allo stesso; seguendo le Istruzioni rip ortaze nella e-mail di tichiesta esito invia-
ta da-Aste Giudiziarie Inlinea S.p.2: il giorno fissato per la vendita.

I8

Il professionista delegato acquisird entro il;r_dafaa fissara per la vendita i giustficativi attestant Pavvenuta
pubblicitd, disponibili diretramente allinterno dell’area riservata del sito web www.astegiudiziariet.
Le fatture relative agli oned pubblicitari (aste Giudiziarde, Virtual Tour 360°, Piemme S.p-A)) saranno
inviate direttamente al delegato che provvederd al pagamerto con Putilizzo del fondo spese di cul ap-
Presso. 5

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso detenninato e corrisposto, il professionista. de-
legato & autorizzato a prelevare,_le.:somme:,necessar:ig.alla;‘ pubblicazione dell'avvisor dit vendita diretta-
mente da.quelle apprese alla procedura esecutiva.& depositate:sul.conto corrente.da.lui acceso. Ove.non
siano disponibili somme o esse dsultino insufficienti, invitera il creditore pignorante (o gli altri creditod .
eventualmente intervenud muniti di titolo esecutivo) a corrisp ondere entro un termine da lui stabilito —
non inferiore a quarantacinque giomi- quanto necessario. (Qualora i creditori non provvedano ad inte-
grare il deposito, egli ne -dard tempestiva informazione al Tribunale il quale fissera P'udienza per
l'audizione delle parti per P'adozione dei provvedimenti ritenut di competenza, anche ex art. 164 bis
disp.att. c.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto creditorio a ¢ar: impulso alla procedura. '

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

11 creditore pignorante ed i credstors intervenuti somo antorigzati a dare prbbliciti della vendita nells Jorme ¢ net mods rite-
nuti piik opportunt, purché nel rispeito della normativa a tutela della ris ervatezza ¢ dignitd del debitore executaty ¢ delle
parti della procedura nel periods compreso tra la data della vendita ed 1 novanta giorni anteriori ad essa. 1.2 pese & gli
oneri relativi a tali uiteriori forme pubblicitarie rimarranno ad esclusivo carico delle parti che &5 hanno sostenuti ¢ non sa-
ranno rimborsabili dalla procedura esecutiva.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALI’AGSIUDICAZIONE
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Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegato dovri tempestivamente trasmettere al giudice
dell’esecuzione per la sottoscrizione la bazza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente
a: 1) copia dell’avviso di vendita debitamenie notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazione; 3) copia
della pagina del quotidiano su cui & stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito intemnet
su cui é stata effertuata la prescritta inserzsione del’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha dspettato gli adempimenti pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto
alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urhariistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legge.

Il decreto dovra: a) essere redatto su carfa uso bollo (non su fogli separati successivamente congjunti);
b) indicate espressamente la provenienza dell'immobile in favore del debitore esecutato; c) non preve-
dere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie e trascrizioni
di pignoramenti) salvo specifica preventiza autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
tualita (sequestri conservativi e sentenze clichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione
di tutte le suddette formalita esistenti fino al momento della redazione del decreto di trasferimento; tra-
smettere senza indugio — nel caso in cui 1101 faccia luogo all’assegnazione o ad ulterion vendite ai sensi
dell'art. 591 c.p.c. — al giudice delP’esecuzione il fascicolo, ove dtirato.

Non appena I'aggiudicazione sara divenu:a definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvederi a seatire 'aggiudicatario in metito alla liberazione dell'immobile
ed ad informare il giudice ai fini dell'emi;sione dell’eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provve-
dera ad intimare a coloro che occupano lirmobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il
rilascio del bene fissando un termine (non superiore 2 30 giorni) per Iz consegna delle chiavi ¢ Iz forma-
le immissione in possesso. Decorso inuti mente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adem-
pimento, il professionista delegato ne renderd immediatamente edotto il Giudice che provvederi alla
nomina di un legale della procedura per I'inizio della procedura coattiva di rilascio.

- [l professionista delegato rimettera gli atti al giudice dell’esecuzione unitamente alla parcella delle spe-
se, competenze e degli onorari maturati reclatta ai sensi del D.M. 15 ottobre 2015 n.227 e del provve-
dimento di questo G.E. del 26 maggio 2('1¢, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua atti-
vita di custode.
- Contestualmente (ove non vi abbia gia srovveduto) provvedera a versare presso la cancelleria del Tr-
bunale, con le modalitd da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da liquidazione el GE.
- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione”, in cui & onerato di predisporre il progetto
di distrbuzione, il delegato ¢ autorizzat> « versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo
grado, ex art. 41 TULB, un importo pari al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progetto di distribuzioe.
- Se il prezzo non & stato versato nel terrine, il professionista delegato ne dara tempestivo avviso al
giudice per i relativi provvediment, e successivamente fissera una nuova vendita del compendio immo-
biliare pignorato al prezzo base par all'ultimo prezzo base stabilito.

Qualora appaia probabile che non sia pit. possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle
pretese dei creditori, anche tenuro conto d=i costi necessari per la prosecuzione della procedura, delle
probabilita di liquidazione del bene ¢ d¢l presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-

spenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per I'adozione dell’'ordinanza di cui alPart.164 bis
lisposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
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Riscosso il prezzo il Delegato provveders a redigere il proget:o di distrbuzione qualora esso appaia di
facile compilazione (come nel caso di unico creditore o di creditore fondiario di primo grado il cui cre-
dito assistito da privilegio — detratte le spese in prededuzions- assorba Pintero ricavato) e lo trasmetters
al G.E. entro sessanta giomi , per la fissazione delludienza ki cliscussione,

Qualora il progetto non appaia di facile soluzione, il delegat rimettera entro trenta giorni le somme
riscosse alla cancelleria ed il GE provveders alla distribuziore delle somme sulla base di un progetto
predisposto dallo stesso o da un professionista all’uopo dele zaro.

Vist gli articoli 90 e 95 c.p.c.,
DETERMINA

a) in € 3.000/00 Pandcipo per le spese che il creditore procedente /richiedente la vendita dovra versare
al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese lalla presente udienza, salvo conguaglio e

ripetizione con il privilegio previsto dalla legge a carico della procedura.

ua, 7LD § ine di UNICaZI ente nryvedinento §

&) 1 500 Lacconto che £l procedent ichiedent, 4a_de yrd yersare al custods nominaty . axlonizzanda-
lo find  un libretto di risparmi o stesso istiiutc bancario di cui sopra (pagd fess, V),

AUTORIZZA
il professionista delegato:
a) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
b) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esec utato al fine di verificare se i beni pigno-
rati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c. 3
c) arichiedere ai creditori ulteriori anticipi disposte in czsc di insufficienza dei ptecedenti acconti ,

Dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al pi presto al sitiro di copia dell'intero fasci-
colo di ufficio, e dell'originale della perizia di stima previo i ascio di copia della medesima ove non
presente gii in atti anche su supporto informatico, comunicanco in modo idoneo alle parti giomo, ora,
luogo, e modaliti in cui il predetto fascicolo potra essere consultato ed, a partire da quarantacinque
giorni prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
all'incanto, per tutto il pubblico dei potenziali interessati, la rela:ione dell’esperto.

Vellets, alludienza del ___ & i

IL CAN IERE IL GILDI
Do

¥ DELL’ESECUZIONE

iccardo Audino
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