TRIBUNALE DI VELLETRI Nf g
76 /47

Udienza Ufficio esecuzioni immobiliarj Cron.
art.569 Procedura esecutiva contro
c.p.C.
Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE|Udienza
con de- MODALITA' DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del
lega a
profes- ///5[0 16
sionista

Il Giudice dell’esecuzione

....................................................................

procedente /intervenuto insiste per I'emissione dell'ordinanza di vendita ¢ chiede delegarsi un profes-
sionista ex art. 591 bis ¢.p.c., fscontrata la completezza della documentazione depositata ¢ la sua rego-
larita come attestata dal professionista all’uopo delegato per il suo esame;

vista la regolanta degli avvisi;

esaminat gli atti ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle part in
udienza e dtenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
del’esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto 2 sima del relativo valore di mer-
cato, sopratturto all’esito del’esplicita dchiesta del creditore procedente o surrogante, cbe cosi assume ogni
responsabiliid al rignards,

valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & pari a:

per LOTTO 1, e 4O Sii‘@o/- OO
per LOTTO 2, €
pet LOTTO 3, €

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visd gl artt. 569 ¢ 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

DELEGA
il professionista notgid/ avvocato CS’V:’(/ACZD 4/0?7/4'/‘/:2 [

al compimento delfe operazioni di vendita, ex art. 591 bis ¢.p.c., secondo le modalita appresso specifica-
re; assegna termine di mesi venaquartre per lo svolgimento delle operazioni di vendita;
visto 1'art.55% comrma quarte c.p.c. nomina

custode
O@i beni pignorati il sudderto professionista delegato /\/'3? B e @

UVVELD
Pistiruto Vendite Giudiziarie di Velletnn
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Cid premesso, cosi determina le modalita di espletamento delle atuvita delegate:

DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre atavita di cui all'art. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda:

a.

ad accertare, pima di ogni alera artivita, la completezza della documentazione ipotecara e catastale

prodotta e la conformita tra i dati nportat nel pignoramento e quelli nsultant dalla documentazio-

ne, ed in particolare a controllare la propreta dei beni pignorati — almeno nei limid del ventennio

anteriote alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di evenruali in-

completezze o di questioni impedientt lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-

lora i beni dsultino di proprieta, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-

tato per una quota inferiore o per un dintto reale diverso da quello oggerto del pignoramento, ovve-

to nel caso in cui dsultino creditor iscritd cui sia stata omessa la nodfica di cut ail’art. 498 c.p.c., ad

informarne il g.e;

relatvamente alla  determinazione del valote dellimmobile a norma dell'articolo 568, uferrsi al

ptezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

agli adempimend previsd dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occomenn, dall'ardcolo 576 c.p.c., secondo

comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

a relazionare pedodicamente al g.e. lo stato dell’attuazione della delega e comunque almeno ogni sei

mesi,

alla notificazione della presente ordinanza ai creditod iscritti non intervenud di cui all'art. 498

c.p.. non comparsi all'udienza ex art. 569 c.p.c.;

alla redazione dell’avviso di vendita contenente 'indicazione:

® della descrizione del bene e dei diom immobiliad oggerto delta vendita con gh estremi richiest
dal codice civile per Pindividuazione dell'immobile ipotecato;

* del valore del'immobile determinato a norma dell’art.568 ¢.p.c.

* della dara fissata per apertura delle buste nella vendita senza incanto;

* del rermine per la presentazione delle offerte d'acquisto ex art.571c.p.c;;

dell’unporto (in valore numerico) dell’offerta minima ammissibile ex are. 371 cp.c;

del rermine non superiore a centovent giomi per 1l versamento del saldo prezzo;

* del rialzo minimo da effertuars: nell'ipotest di gara ma gli offerend disposta ex art.373 c.p.c;

* delle modalita di presentazione delle offerte;

* del sito internet sul quale € pubblicata Ia relativa relazione di stima (oltre che sul portale del Mi-
nisteco della Giustizia in un’area pubblica denominata “Porrale delle vendite pubbliche™);

*  delle modalita di visita del compendio pignorato,

del recapito telefonico cul rivolgersi per ottenere informazion circa la vendita;

del’avverumento che ogni maggiore informazicae poua essere assunta direttamente presso lo

studio del professionista delegato;,

della destnazione urbarustca del terreno risultante dal cerdficato di destnazione urbanisdca di

cui all’arucolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblicz 6 giugno 2001,

n. 380, nonché le notzie di cui all'arncolo 46 del citato testo unico e di cui allaracolo 40 della

leazge 28 tebbraio 1985, n. 47, ¢ successive modificazioni; con espresso avveromento, tn caso di

msutficienza di ki nouzie, 1ale da deteominare le nullita di cui all’ardcolo 46, comma 1, del cita-

10 testo unico, ovvero di cul all'aricolo 40, secondo ¢comma. della citata legge 28 febbraio 1985,

1. 47, che l'iggiudicatado potra, ricorrendone 1 presupposd, avvalersi delle disposiziom di cu
Marncolo 46, comma 3, del citato testo unico e di cul all’ardcolo 490, sesto comma, della citara
wae 218 febbraio 183, n. 47 enoo centovenu ziorm dalla comurucazione del decrero di rraste-
‘mentol per rali nonzie st rard nierimento alla relazione di snma:
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che, qualora I"aggiudicatano abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare deorso a
mutuo bancardo, egli dovra formulare apposita istanza a pena di decadenza al momento
dell'aggiudicazione indicando listtuto di credito erogaate;
* che la vendita avviene nello stato di fano e di didtto in cui i beni si trovano con mitte le eventua-
li pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive; che essa & a corpo e non a
misura; che evenmuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun dsarcimento, in-
dennita o oduzione del prezzo; che la vendita forzata non é soggetta alle nomme concernend la
garanziz per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun mouvo; che
Pimmobile viene venduto libero esclusivamente da iscazioni ipotecarie e da trascrizionmi di pi-
gnorament & sequestd; che, salvo espresso esonero da parte dell'aggiudicaratio, la liberazione
dell'immobile sarz effettuata dal custode giudiziagio solo se occupato dal debitore o da terzi
senza titolo; che ogni onere professionale e fiscale denvante dalla vendiea sard a carco
dell'aggiudicatario (vi comprese le spese e gli onorar pex cancellazione delle trascozioni ¢ delle
iscozioni.
= Sar3 data pubblicitd delPavviso di vendita ai sensi del’art. 591 bis n. 2 in relazione agli
artt. 570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione delPavviso di vendita ai creditori ¢ ai de-
bitori.

g. alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 572 c.p.c. e agli ultedon adempiment di cut agli
artcoll 573 e 574 c.p.c;

h. ad avvisare che la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione all'incanto,
nonché Uesame delle prime o lo svolgimento dell'incanto avranno luogo presso il suo studio, quale
osulta dagli atti del aspettivo Consiglio dell’Ordine, ovvero nel diverso luogo, come autonzzato del
g.C;

i a fssare 1 termini non inferdon a novanta e non superon a centovent giomi dalla comunicazione
dell'ordinanza di delega per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare, fis-
sando Yorano, le offerte presentate il giomo successivo alla scadenza del termine per la presentazio-
ne delle stesse;

j. ad avvisare che l'offerta non sara efficace se l'offerente non avra prestato cauzione, a mezzo di @5+
segno circolare bancario o equivalente postale non trasferibile intestato al professionista delega-
to, in misusa non inferiore ai decimo del prezzo propgsto (vedi art. 571 comma 2 c.p.c.)

k. ad avvisare che I'offerta dovra essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale saranno aano-
tag, a cura del medesimo professionista ricevenie o da suo delegato, il nome, previa identificazione,
di chi materialmente provvede al deposito, 1 nome del giudice dell'esecuzione, quello del professio-
nista delegato e la data fssata per I'esame delle offerte;

[. a stabilire che gli assegni per cauzione dovranno essere insent nella busta, che egli — o 1 suo dele-
gato — sigillera idoneamente al momento del deposito;

m. alle operazioni dell'incanto e all'aggiudicazione deli'immobile a norrna dell'aracolo 581¢c.p.c.;

n. a ocevere o autentcare la dichiarazione di nomina di cui all'ardcolo 583 c.p.c.;

o. sulla istanza di assegnazione di cui all'ardcolo 590 c.p.c;

p- alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le drcostanze di luogo e di
temnpo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle persone present, la descnzione delle atawi-
ta svolte, la dichisrazione dell'aggiudicazione con l'idendficazione dell'aggindicataro. [l verbale dovra
essere sottoscnno esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata
la procura speciale di cul all'articolo 379 ¢.p.c., secondo comma;

(- alla fissazione del nuove incanto e del termine per la presentazione di nuove otferte d'acquisto al
‘enst dell'arncolo 591 c.p.c;

r. 1d ordinare la testrzione delle cauziomn e di ogni altra somma diretamente versata dagli orferenn
non osultag aggudicaran.

it ncerione del salde nrezzo o deoll imporn necessan al pammento degll onern riseali:

roudirtredisposzeine el deerero U rosrenimento;
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u.

alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura caastale del decreto di trasfer-
mento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negl stessi casi previsd per le
comunicazioni di ari volontad di trasferimento ponché, ed a spese e compenst a carco
del’aggiudicatario, quest ulimi non ripebili dalla procedura e dovute secondo le ordinarie tanffe di
cui al d.m. 140/12 (Tabelle A ¢ D Notai) e succ.ve modifiche, ad accertaments ipotecan successivi al
pignoramento, ad accertamend catastali successivi allo stesso, ad allineamento catastale, ad accerta-
ment anagrafici ¢ presso il Registro Imprese, all’ esame dellz posizione fiscale, alla documentazione
per agevolazioni fiscali ed all'espletamento delle formalita di cancellaztone delle trascrizioni dei pi-
gnorament e delle iscrzioni ipotecade conseguend al decreto di trasferimento pronundiarto dal giu-
dice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 e 164 disp.ar. ¢.p.c;

. divenuta definitiva 'aggiudicazione , a depositare 'importo della cauzione e poi del saldo — detratre

le spese in prededuzione - su di un libretto di deposito nominatvo, inteseato alla procedura e vinco-
lato all’ordine del giudice con successiva conversione in libretto vincolato presso l'isdruto di credito
......................................... BV@WL/DL@LO
individuato nell’elenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un critedo obiettivo
di rotazione;

.a dare in ogni caso nonzia al giudice dell’esito di ogmi tentagvo di vendita e comunque a fissare

nuovo espermento di vendita con prezzo base obassato fino alla meta del valore di soma dopo il
terzo tenmagvo di vendita andate deserto (ex art.591 c.p.c. come introdotto dal D.L. 59/16) con la
precisazione che ai fint della applicazione di detto limite si dene conto per i computo delle vendite
andate deserte anche degli esperiment di vendita svold prima dell’entrata in vigore del cimato D.L.
59/16 (act. 4, comma 1, lettera h);

comunicare I'avviso di vendita ai credirod costruid e al debitore almeno 45 gg. prma del termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanta e della data fissata per I'incanta;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Dovranno essere osservate le seguenno modalita di presentazione delle offerre:

Vendita senza incanto

le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo
studio del professionista delegato enwro le ore 13,00 del giorno precedente la data della vendita, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita marenalmente Vofferta (che pud anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del pro-
fessionista delegato e la data della vendita. Negsuna altra indicazione, né nome, né numero del-
la procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta Pofferta, né ’ora della vendita o altro, deve es-
sere apposta sulla busta;

'offerta dovra contenere:

* )l cognome, il nome, it luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggerro cul andra intestato Uimmobile (non sard possibile inrestare
Pimmaobile a soggetto diverso da quello che souoscrve I'offerta), il quale dovea anche presen-
tarsi il giorno fissato per la vendiea. Se I'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indican anche | cornspondena dad del coniuge. Se l'offerente & minoren-
ne. Pofferra dovra essere sortoscritta dai geniton previa autonizzazione del giudice rutelare;

1 dad idennficauvi del bene per U quale U'offerta é proposta:

1 lindicazione del prezzo otterto che non potrd essere mtenore di olire un guarto al prezzo stabi-
Liored diearo nellavyiso di vendiea, a pena dr merficacia, wosenst dell’are 3710 epaes
' oollrernune di-pagamento del prezzo e deglt onen mburtard che non potrd comunque essere supe

re a L.l oatormd dala dara df aemudicazione:
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3)

4)

3)

6)

7

8)

9

* |espressa dichiarazione di aver preso visione della pe.:izia di sama;

qualora siano posd in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pilt beni simili (ad esem-
pio: box, post auto, cantine), si potra fare una unica offerta valida per piu lord dichiarando pero di
volerne acquistare uno solo. I tal caso l'aggiudicazione di uno dei lotd non rende obbligatorio
Pacquisto degli altd. Qualora 1 lotd omogenei abbiano prezzi differend, I'offerta non potra essere in-
fedore al prezzo piu alto;

all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di idenuta dell’'offerente, nonché un
assegno circolare non trasfetbile intestato a “Notaio/Avvocato delegato dott.*** - Proc, N.**+
per un importo pag al 10° del prezzo offerto, a dtolo di cauzione, che sari trattenura in caso di o-
fiuto dell’acquisto. Ove l'offerra riguardi pid lotd ai sensi dell’articolo precedente, potra versarsi una
sola cauzione, determinata con dferimento al lotto di maggior prezzo;

salvo quanto previsto dallart.571 c.p.c., Pofferta presentara nella vendita senza incanto ¢ irrevocabi-
le.

I'importo degli oneri tbutad e delle spese, determinate ai sensi del d.m. n. 227/2015 e del decreto
del GE del 26 maggio 2016, sara indicato all'aggiudicatario dopo la aggiudicazione ed esso dovra es-
sere versato nello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata
nellavviso di vendita.

I'importo del prezzo di aggiudicazione e delle spese, dedotta la cauzione, dovra essere depositato
direttamente al professionista delegato salvo vi sia precedente autonizzazione del G.E. al versamen-
to diretto al creditore fondiario;

in caso di inadempimento, 'aggiudicazione sara revocata e sara disposto l'incameramento della cau-
zione;

qualora ricormnao giustficad motivy, il G.E. potra disporre che il versamento del prezzo abbia luogo
ratealmente ed entro i teomine non supetiore a 12 mesy;

10) Le buste saranpo aperte alla data fissata pes lesame delle offerte alla presenza degli offerent; qualo-

ra per l'acquisto del medesimo bene siano srate proposte piit offerte valide, si procedera a gara sulla
base della offerta pid alta ai sensi deli’art. 573 cpc; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumen-
to, da etfertuarsi nel termine di sessanta secondt dall’offerta precedente, non potra essere inferiore
al ralzo minimo indicato neli'avviso di vendita; se la gara non ha luogo o se U prezzo ofterto
all’esito della gara di cui al pnmo comma dell’art. 373 cpe ¢ infedore al valore dell’immobile stabili-
to nell’avviso di vendira si provveders, deorrendone i presuppost di cui al atato arficolo, sulle i-
stanze di assegnazione del bene presenrate ai sensi dell’art. 588 cpc;

11} il termine di pagamento del prezzo e degli onen tributad sara, comunque, quello indicato neila of-

ferta in busta chiusa.

12) il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effertuato il dlancio pit alto. Nella vendita senza

incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se U prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.

13) qualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ocorso ad un contratio ban-

capo di finanziamento con concessione di i ipoteca di pdmo grado sullimmobile acquistato, egli do-
vra indicare nella propra domanda di partecipazione I'istiruto di credito mutuante. Entro il termine
fissato per i versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere eropate ditemamente
dall’isdruto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasfenbile intestato
al professiorusta delegato. Unitamente all'assegno, U medesimo isumuto di credito, se ['acto non sara
stato supulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionista delega-
to copia dell’arto di assenso ad iscnzione di ipoteca con la relatva now di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione el decreto sottosenito per la trascnzione, il professionista delegato pre-
senterd al Conservatore anche la nota di iscrzione di ipoteca. Conformemente 2 quanto previsto
{all'arr. 385 uldmo comma c.p.c. U professionista delegato nel predisporre Il decrero di trasteamen-
_o da soroporre alla firma del Giudice dell’esecuzione nserira la seguente dizione “rifrato e i pa-

wrERta At muetd feinpeora rabation '-".'-:'."’-"I"-‘.'“l ded wene npgelln Gl prevenle ,;'I:'.-!'.','D‘ AT NIL 01 4V L Traniy .-

i A 2edili
L} E %
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zione della somma di €%¥*%% dg parte di %% g fronte del contratto di mutuo a rogifo ¥¥¥¥ de] ¥RX¥ pop ¥X% o e
fe part mutuante ¢ mutuataria banno espresso ¢ consenso alliscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rim-
borsa del predeito finanggamento, st rende noto che, conformemente a quanto disposto dall'art. 585 cp.c., é fatto divie-
to al Conservatore det RR.IL di trascrivere il presente decreto se non unitamente aif tserigfone dell ipoteca di cd
allallegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somume erogate saranno restrute diretta-
mente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualora si renda ne-
cessada la sottoscrzione del decreto di trasferimento contestuale alla sdpula del contratto di finaa-
ziamento, I'aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento {(a pena di de-
cadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) nell’istanza di
partecipazione. L'appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze del professionista de-
legato) ento il centesimo giomo successivo all’aggiudicazione ¢ non sara prorogabile per nessun
motivo, fatta eccezione per particolad situazioni integrana forza maggiore, anche se fissato in data
antedore alla scadenza termine per il saldo prezzo;

Provveda ai sensi dell’art. 576 ¢pc solo quando ritenga probabile che la vendita con tale modalita possa
aver luogo ad un prezzo supedore della mera nspetto al valore del bene, determinato a norma dell’art,
568 ¢pc

b

1)

ONERI PUBBLICITARI

della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante affissione per tre giorni consecu-
tivi nell’Albo di questo Tribunale, fino all’attivazione del “Portale delle vendite pubbliche”;

I'estranto dell'avviso di vendita dovra essere pubblicato in un termine non superote a centovent
(120) e non inferiore a quarantacinque (43} giormi prima della data fissatz per la presentazione delle
of r la vendita senza incanto sul quotdiano I MESSAGGERO di Roma;

l'avviso, Fordinanza dt vendita e copia della relazione del C.T.U. con i relatvi allegad, dovranno es-
sere inseritt almeno sessanta (60) giomni proima deila scadenza del termine per la presentazione delle
offerte nella vendita senza incanto e fino al giomo della gara  sul sito internet
www astegiudiziade.it. La stessa pubblicira sara resa sisibile agche tramure il sito web del Tribunale
www.tnbunale. vetletd.giusnzia.it;

a richiesta del delegiro e del procedente ¢ previa autonzzazione del Gulz | per gli immobili &i mag-
giore interesse, sacd realzzaro da Asre Giudiziane Inlinea S.p. A, “Virraal Tour 360° ¢ che sari reso
fruibile su www.astegiudiziarie.it ¢ sul sito web del Fobunale.

utr gl adempimenu pubblicitan, ad cceezione dellatfissione all’albo del Unbunale, saranno curar dal-
la Socweta Aste Giadiziarie Inlinea S.p.A. a cut 1] professionista delegato dovra far pervenire la A-
chtesta, i maniera dizetta ¢ senya Pausiho di rerzy sopeern, almeno setranta (70) giorni prima del
rermine per la presentazione delle offerte nella vendira senza incanto.

[.a richiesta, comprensiva del dociimenn da pubblicare su inrerner ¢ del modulo di pubblicita firmaro 2

Uy

1 del protessionista delegaro, porrd essere efferruaca tramure 1) e-mail alllindirizzo pubblicazio-

nedastegudizianear 2} invio telemanco della documenmzone medianre la fanzionalita disponibile
wellarea oixervara presenre sul site waww astegiudiziareir; 4 consegma o mano al ceferente b Asee Giu-
Jiziarne pressa la caneellena eseasnont immeobifar ner crormt dy marreds ¢ siovedic dalle ore 1ot e
cae 200y

testo dell’ mserzwne sul guonduino, <o redarra dadla soctern sre nud rie Inlinen > L ap

NTENRT i o8 0 SR TR AT g1 MCIICARO, O CORNMCrm uiicimen e 1o eriient] uim

Nl = = LU i1 Cliapniere, trtsaone, ocaling, cod, 40 N Dz sL, oo, Uipodoent o

T P Y L e A, Lo e, vy o PPt e SPertio e, o DL, e
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dal debiore/da terzi) 9) Adea eventuali dau di interesse (nuda proprictd, quota, cec) [0} Ammontare del
prezzo base per la vendita senza incanso 11) Ammontare dellofferta mutima ammissibile ex art. 571
cpe 12) Termine per la presentaziove delle ofterte 13) Data, luogo ed ora della gara 14} Nominativo ¢
recapito telefonico del Professionista Delegato alla veadica 15) Nominative ¢ recapito elefonico del
Custode 16} Indicaziont su dove repenre ulterion informaziowi ¢ sin nternet 17} Numero RG.E. della
procedura.

{I professionista delegato dovra avet cura, sotto la propria responsabilitd, di;
l. prendere immediato contarto con la Societa J\ste Gludiziarie [nlinea S.p.A., ove sia stato auco-
nzzato i Viraual Tour 360° | concordando I'aceesso congiunto con il custode gudiziario nomi-
nato per Iy realizzazione, a cura della sressa Sociera, del Virtual Toue 360° del compendio pi-

gnomte (ol @ alternarva, vve nominato custode gudizianio alto soggetta richiedere a
quest’ulimo di contattare ipnnediaramente Aste Giudiziarie [nhnea 3.pALy;

2. rasmettere  la documentazione da  pubblicare  su  intemet preventvamenie  epurata
dall'indicazione delle generalird del debitote & di ognit altro dato personule doneo a nvelare
Videnura di quest’ultimo e di eveanuali soggetal term non previsto dalla legge ¢ comunque ecce-
dente ¢ non pernnente ospetto alle procedure di vendira in corso, come disposto nel provvedi-
mento del Garante per la protezione dei dati personal in data (7/02/2008;

3. venticare la correttezza della pubblicita su internet € su cacta stampara, richiedendo i pid presto
possibile alla societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. eventuali nodifiche da effettuare;

4. inserie Pesito di ciascun cspenmento di vendira sul sito web www.astegiudiziarie.it, enrro 4
ziorno successivo allo stesso, seguendo le istruzioni nportate nella e-mail di nchiesea esiro invia-
ra da Aste Giudizianie Inlinea S.p.A. i giorno fissaro per l2 rendita.

il protessionista delegato acquisira entro Ja data fssara per la vendita | gusdficativi attestant Pavvenura
pubbiicita. disponibili direttamente allinterna dell’area aservata del sito web www.astegiudiziarieat.

l.e farure relagve agh onea pubblicitart (aste Giudiziare, Virtual Toar 360°, Piemme S.p.A)) saranno
nviate dircttamentie al delegato che provvedera al pagamento con Pudlizzo del fondo spese di cui ap-
presso.

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato e comsposto, il professionista de-
legato & autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dell’avviso di vendita diretta-
mente da quelle apprese alla procedura esecudva e depositate sul conto corrente da lui acceso. Ove non
siano dispomubili somme o esse rsultino insufficient, iavitera il creditore pignorante (o gli altd creditord
eventualmente intervenud muniti di dtolo esecutivo) a corispondere entro un termine da lui stabilito —
non inferiore a quarantacinque giornl- quanto necessado. Qualora 1 creditod non provvedano ad inte-
grare il deposito, egh ne darid tempestva informazione al Tnbunale il quale fssera 'udienza per
Paudizione delle pard per 'adozione dei provvediment ntenud di competenza, anche ex art. 164 bis
disp.att ¢.p.c., ove ncorra disinteresse del ceto creditordo a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

[£ credlitore pignorante ed i creditori Intervenuti sone autorizzati a dare pubblicita della vendita nefle forme ¢ nef modi rite-
nuti pii oppertant, purché nel rispeto della normativa a tutela della riservatezza ¢ dignila del debiare csecutalo ¢ defiz
parti defla procedura nel periodo compreso ira la data defla vendita 2d i novania giornt anteriors ad ¢sia. Le spese ¢ g
ineri relative a tali wlteriori jorme puvblicitarte imarranno ad ¢selusivo carico delle parti che I hanno sostenzti ¢ non sa-
ranno nmoersavily datla procedura sseculiva,

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL'AGGIUDICAZIONE
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Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegato dovria tempestvamente trasmettere al giudice
dell'esecuzione per la sottoscrizione la bozza del decreto di rasferdmento da lui predisposta unitamente
a: 1) copia dell’avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d'aggiudicazione; 3) copia
della pagina del quotidiano su cui ¢ stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet
su cui & stata effertuaca la prescortta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichjarazione sottoscrrta da
cut si evinca che egli ha rspertato gli adempimenti pubblicitan impost dal Trbunale, ha provveduto
alle notfiche precetrate ed ha deevuto, entro il termine imposto, quante dovuto a diolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale nsultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legge.

Il decreto dovra: a) essere redatto su cartz uso bollo (non su fogli separati successivamente congiunt);
b) indicare espressamente la provenienza dell’immobile in favore del debitore esecutato; ¢) non preve-
dere cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie e trascrzioni
di pignorament) salvo specifica preventva autonizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
tualita (sequestr conservativi e sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione
di tutte le suddetse formalita esistent fino al momento della redazione del decreto di trasferimento; tra-
smettere senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulteriod vendite ai sensi
dellart. 591 c.p.c. — al giudice dell’esecuzione il fascicolo, ove dtirato.

Non appena 'aggiudicazione sara divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvedera a sentire 'aggiudicatario in mento alla liberazione dell’immobile
¢d ad informare il giudice 2i fini deli’emissione dell’eveatuale ordine di liberazione; in tal caso, provve-
dera ad intimare a coloro che occupano Pimmobile (se non muniti di ttolo opponibile alla procedura) il
rilascio del bene fissando un termine (non superiore a 30 giorni) per la consegna delle chiavi e la forma-
le imrmissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontanec adem-
pimento, I professionista delegato ne rendera immediatamente edotto i Giudice che provvederi alla
nomina di un legale della procedura per 'inizio della procedura coattiva di nlascio.

- Il professionista delegato rimertera gli atg al giudice dell’esecuzione unitamente alla parcella delle spe-
se, competenze e degli onoran maturati redarta ai sensi del D.M. 15 ottobre 2015 n.227 e del provve-
dimento di questo G.E. del 26 maggio 2016, nonché 1l conto dei compensi relativi all'eventuale sua atu-
vita di custode.

- Contestualmente (ove non vi abbia gia provveduto) provvederi a versare presso la cancelleria del To-
bunale, con le modalitd da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da liquidazione del GE.

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione”, in cui & onerato di predisporze il progetto
di diseribuzione, il delegato ¢ autorizzato a versare al creditore fondiario assisdto da ipoteca di pdmo
grado, ex art. 41 TULB, un importo pari al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progetto di distnbuzione.

- Se il prezzo non € stato versato nel termine, U professionista delegato ne dara tempesdvo avviso al
ziudice per 1 relanvi provvediment, e successivamente fissera una nuova vendita del compendio immo-
biliare pignorato al prezzo base pan all’uldmo prezzo base stabilito.

Qualora appaia probabile che non sia pi0o possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle
pretese dei creditori, anche tenuto conto dei custi necessan per la prosecuzione della procedura, delle
probabtiti di liquidazione del hene e del presumibile valore di realizzo, il protessionista delegato so-
ipenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per Itdozione dell’nrdinanza di cut all’art. 164 big
lispoasizioni di attuazione del codice di procedura,

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
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Riscosso il prezzo il Delegato provvedera a red.igere il progetto di distribuzione qualora esso appaia di
facile compilazione (come nel caso di unico creditore o di creditore fondiado di primo grado il cui cre-
dito assistro da povilegio — detratte le spese in prededuzione- assorba l'intero rcavato) ¢ lo masmertera
al G.E. entro sessanta giorni , per la fissazione dell’'udienza di discussione.

Qualora il progetto non appaia di facile soluzione, il delegato dmetterd entro trenta giorni le somme
riscosse alla cancelleria ed il GE provvedera alla distribuzione delle somme sulla base di un progetto
predisposto dallo stesso o da un professionista all'uopo delegato.

Vistd gh ardcoli 90 e 95 c.p.c,,
DETERMINA

a) in € 3.000/00 I'andcipo per le spese che il credicore procedente /richiedente la vendita dovra versare
al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio e
ripetizione con il privilegio previsto dalla legge a carco della procedura.

Osz'am gniro il terming di 60 £ dalla comunicazions del prejente Qmmd:meg{a i Pm{;mgm,ga a’ei’egafg non abbm

ne_dells ' af fine df adottare le decisiont brd o la prosecusrone del)

fn Eura 500 Llacconio che il pro dmfe richiedenie la nd::‘a dovrd versare al custod? noming slonzands-

AUTORIZZA

il professionista delegato:
a) ad uulizzare le sornme deposirtate dal credirore procedente per spese della procedura esecutva;
b) ad acquisire 1l cernficato di stato civile del debitore esecutato al fine di venficare se i beni pigno-
rad dcadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.;
¢) a ochiedere ai crediton ulterior antcipi disposte in caso di insufficienza dei precedent accont

Dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al pia presto al dtiro di copia dell’intero fasci-
cole di vfficio, ¢ dell'originale della perzia di suma previe nlascio di copia della medesima ove non
presente gia in atd anche su supporto mformatco, comunicando in modo idoneo alle para giormo, ora,
luogo, e modalita in cul il predetto fascicolo potra essere consultaro ed, a partire da quarantacinque
gorni pnma del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
all'incanto, per rutro il pubblico dei potenziali intesessan, la relazione dell’espetto.

Velletr, all’udienza del 6,7} ¥ J [6

[L CANCELLIERE 1L GIUDICE LI’ESECUZIONE
Dott, Rifeando Audino
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