TRIBUNALE DI VELLETRI
UFFICIO ESECUZIONI MOBILIARI ED IMMOBILIARI

VERBALE DI UDIENZA

Il giorno ‘5’«5(5 .| & alleore F_ on avanti al
i RO

Giudice dell’Esecuzione dr.RICCARDO AUDINO, assistito dal Cancelliere
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Per il debitore
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Nonché
-_—
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[l Giudice dell’Esecuzione, preso atto di quanto sopra e
rilevato che

1) manca in atti la nota di trascrizione;

2) mancano o sono irregolari gli avvisi di prima udienza;

3) manca avviso ai comproprietari;

4) manca avviso ai creditori iscritti;

5) manca la ctu di stima per la quale "esperto ha richiesto rituale proroga dei
termini per il deposito;

6) risulta una precedente formalitd pignoramento/domanda giudiziale/sequestro
(form.n. del ) a favore
di

gravante sullo stesso bene;

7) rilevato che. dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre
rettificare/integrare/estendere latto di pignoramento/]’atto di
provenienza/trascrizione precedente acquisto iure succesionis...

8) ¢ stata depositata istanza di conversione, che deve essere esaminata e trattata.
prima di procedere oltre;

9) ¢ stata proposta opposizione all’esecuzione ex art. 615, 617 e 619 c.p.c., della
quale appare opportuna la trattazione congiunta;

10} é stata depesitata- istanza di riduzione del pxgnoramento— che deve essere
esaminata e decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato;

11) i pagamenti secondo ordinanza di conversione appaiono regolari ed occorre
rinviare ad altra udienza per la verifica del saldo;

12) vi sono trattative in corso e deve essere formalizzata istanza di sospensione ex
art.624 bis c.p.c.;

13) va integrata nel termine che il G.E. indica in giorni 120, la documentazione
ipocatastale ai sensi dell’art.567 c.p.c.;

14) non si & provveduto agli mcombentl di cui alla precedente ordinanza
del ;

15) manca o ¢ uregolare la notifica deli’ordinanza riservata / del progetto di
distribuzione a

¢ ok ook ok

16) € stata pignorata una quota indivisa e non € richiesta/non & possibile la
separazione in natura;

17) sono regolari le notifiche del progetto di distribuzione alle parti non
comparse; -

1 8) sono regolari gli avvist di cui agli articoli 569, 59§, 599 e 498 c.p.c., e non vi
sono ulteriort osservazioni alla CTU di stima ex art.173 bis disposizioni di
attuazione:
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19) risulta sullo stesso immobile altro pignoramento precedente ancora pendente;
20) manca la relazione preliminare del professionista delegato;

21) i creditori hanno precisato il credito ai fini della conversione;

22) i creditori hanno depositato atti di rinunzia alla procedura esecutiva;

23) manca il progetto di distribuzione;

24) 3

P.Q.M.
[l Giudice dell’Esecuzione

) approva e dichiara esecutivo il progetto di distribuzione depositato
Liesscnsmmmismeme smsm e mmmmies e manda alla Cancelleria per |’emissione dei mandati;

2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cui al
provvedimento ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza alla
assegnazione delle somme;

3) dispone la divisione con separata ordinanza;

%ﬁd\ispcne la vendita con separata ordinanza;
5)dispone la riunione del presenty’ procedimento a quello recante il
2 P R.Es.imm.;

6) delega un professionista per [
stimatore con separata ordinanza;
7) ammette [’esecutato alla co

9) si riserva con/termine di giomni............... per documenti a note e
ooy ¢ (N per repliche;
/ ovvero

e rinvia all’udienza del ore perché si provveda
all’adempimento di cui sopra a cura del creditore procedente/intervenuto/ della
*“Cancelleria.

2

7

Il Ce 1 ? [l Giudice de]l’Esecuzione
Dr.RICC/ O AUDINO
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Udienza
art.568
c.p.C:

Vendita

con: de—

“lega a

profes-
sionista

TRIBUNALE DI VELLETRI N° rge-
| \ 53/
Ufficio esecuzioni immobiliari Cron. '
Procedura esecutiva contro- { ﬂv\)% Rz A b4 /} 6 '

VERBALE DI UDIENZA PER. LA DETERMINAZIONE DELLEDQ: enza
MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA. del.

056
DIé

I1 Giudice dell’esecuzione

Rilevato che l’aw.@,@#.\u.,.mm.?:}d& TR TN .\'U(L.@O&w.‘......per il creditore
ell’or

procedente /intervenuto insiste per Pemissione d
sionista ex art. 591 bis C.p.c., rscontrata la completezz

" laritd come attestata: dal professionista all'uopo delegato peril suo esame;
vista:la regolarita degli avvisi; -

esaminati'gli att ed in particolare: la relazione: dell’&

udienza-e dtenuto di potere, prendere‘ a'base del prosieguo

dellesperto, sia’quanto ad individuazione del comp

- cato, soprattutto all’esito dell’
responsabilita al riguards;

valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & paria:

per LOTTO 1, € 28\ 20000 (oGO (| dZ(Qggs oV
per LOTTO 2, € 222. €00 0O :
per LOTTO 3, € U938 20D

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista,

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente; )
Vist gli artt. 569 e 591 bis c.p.c, NOMINA professionista delegato per la vendita e

DELEGA

il professionista notaio/(m’;gz JE’?C\\ A9 22\ AT~ (

al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.

dinanza di vendita e chiede delegarsi un. profes-
a della documentazione depositata e la sua rego-

sperto e.quanto argomentato dalle- partt in-
della: procedura le conclusioni: della relazione
endio, sia quanto a stima: del relativo valore di mer-
esplicita richiesta del ¢reditore procedente o surrogante, che cosi assume ogni

che considerate le caratteristiche

P-c., secondo le modalita appresso specifica-

te; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle operazioni di vendita;
visto 'art.559 comma quarto C.p.C. nomina

custode

dei beni pignorati il suddetto professionista delegato

OVVvero

PIstituto Vendite Giudiziarie di Velletri

35/05/2015

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Cid premesso, cosi determina le modalitd-di espletamento delle attivita delegate:

DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di cud all'art: 591 4éf c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda:.

a.

5 5/06/7%12 Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni -

ad accertare, prima di ogni altra attivita; la completezza della documentazione ipotecaria e catastale
prodotta e:la:conformita tra.1 dati. riportati nel pignoramento, e. quelli rsultand dalla documentazio-

- ne; ed in, particolare: acontrollare la. proprieta: dei:beni pignorati— almeno nei limiti-del. ventennio

anteriores alla. trascrizione. del pignoramento: - informando-immediatamente: il gie..di eventuali in-
completezze.o.di-questioni impedienti:lo: svolgimento delle opetaziofd: di:vendita; provvedere; qua-

loraibeni dsultino di propﬁcté, anche:solo'in parte, di terzi; ovvero appartengano al debitore. esecu-
tato pet una. quota inferiore o perun diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento,. ovye- -

ro.nel caso in cui dsultino creditor iscritti cui sia stata omessa la notfica di cui all’art: 498 c.p.c., ad
informarneil:g.e:; - '

. relativamente: alla- determinazione del valore dellimmobile a nomma dell'articolo: 568, dferirsi. al

prezzo determinato dal G.E. nel corpodel: verbale di determinazione della vendita:;

.. .agli adempimend ‘previstl dall'articolo 570 cp.c. & ove:occorrenti, dall'articolo 576 c.p.c., secondo:

comma;. fatto salvo quanto appresso: stabilito;. -

. a relazionare-periodicamente al gee. 1o stato dell’attuazione della delega e comunque almeno ognt sei:

mesiz '

a]la.notiﬁ&:az'ione:aéllé: presente ordinanza- ai: c;édi'tdri iscritt non intervenut di cul allart. 498

c.p.C. nom: compaisi:all’udienza; ex art: 569 c.p.c;.

-alla redazione: delPayviso di'vendita c‘ori_teﬁc:nt_é: Pindicazione:

della-descrizione del bene e dei: dirittiimmobiliari’ dggetto della vendita con gl estremi richiestt
dal codice:civile perVindividiiazione. delllimimobile. ipotecato;. .

»  del valore dellimmobile: determifiato;a norma dell’art 568 c.p.c.

».  della data fissata per-l'apertura dellé; buste nella vendita:senza.incanto;

* del termine perla presentazione dell€ offérte d’acquisto-ex art.571c.p.c.;

dellimporto (in va.lorg‘nume;ico‘):d@ll’i:iffér'ta\ minima ammissibile ex art. 571 c.p.c.;

-

del termine non superore a centoventl giorni per il versamento del saldo prezzo;

*  del ralzo'minimo da effetruarsi: né;l]jipq_ngiz'di. gara tra gli-offerent-disposta ex art:573 c.p.c;

» delle modalita di presentazione:delle offerte;. - ' : '

»  del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima (oltre che sul portale del Mi-
aistero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle vendite pubbliche™);

s+ delle modality-di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cui rvolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;

dellavvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo

studio del professionista delegato;.

« della destinazione urbanistca del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di

cui alParticolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gingno 2001,

n. 380, nonché le notizie di cui allarticolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40 della

legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di

insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all'articolo 46, comma 1, del cita-

to testo unico, ovvero di cui al’artcolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,

n. 47, che Paggiudicatario potra, ricorrendone i presuppost, avvalersi delle disposizioni di cui

allarticolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui allarticolo 40, sesto comma, deila citata

legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centovendl giorni dalla comunicazione del decreto di wasfe-

rimento; per tali notizie si fara rdferimento alla relazione di sama;
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® che, qualora 'aggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso a
mutuo bancario, egli dovra formulare apposita istanza a pena di decadenza al momento
dell’aggiudicazione indicando Pistituto di credito erogante;

" che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventua-
li pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive; che essa ¢ a corpo e non a
misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun disarcimento, in-
dennita o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; che
limmobile viene venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pi-
gnorament e sequestri; che, salvo espresso esonero da parte dell’aggiudicatario, la liberazione
dell'immobile sara effettuata dal custode giudiziario solo se occupato dal debitore o da terzi
senza titolo; che ogni onere professionale e fiscale derivante dalla vendita sari a carico
dell’aggiudicatario ivi comprese le spese e gli onorar per cancellazione delle trascrizioni e delle
iscrizioni.

® Sara data pubblicita delPavviso di vendita ai sensi dellart. 591 bis n. 2 in relazione agli
artt. 570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione delPavviso di vendita ai creditori e ai de-
bitori.

g. alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 572 c.p.c. e agli ulteriori adempimenti di cui agli
articoli 573 e 574 c.pics

h. ad avvisare che la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione all'incanto,
nonché I'esame delle prime o lo svolgimento dellincanto avranno luogo presso il suo studio, quale
risulta dagli atti del rispettivo Consiglio del’Ordine, ovvero nel diverso luogo, come autorizzato del
g.e.;

i. a fissare i termini non inferiori a novanta e non superiori a centoventi giori dalla comunicazione
dell’ordinanza di delega per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare, fis-
sando P’orario, le offerte presentate il giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazio-
ne delle stesse;

jo ad avvisare che I'offerta non sara efficace se l'offerente non avra prestato cauzione, a mezzo di as-
segno circolare bancario o equivalente postale non trasferibile intestato al professionista delega-
to, in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 c.p.c.)

k. ad avvisare che l'offerta dovri essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale saranno anno-
tati, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa identificazione,
di chi materialmente provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quello del professio-
nista delegato e la data fissata per l'esame delle offerte;

I a stabilire che gli assegni per cauzione dovranno essere inseriti nella busta, che egli — o il suo dele-
gato — sigillera idoneamente al momento del deposito;

m. alle operazioni dell'incanto e all'aggiudicazione dell'immobile 2 norma dell'articolo 581c.p.c.;

n. a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'articolo 583 Cpc;

0. sulla istanza di assegnazione di cui all'articolo 590 c.p.c.;

p- alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di luogo e di
tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle persone presenti, la descrizione delle attivi-
ta svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con l'identificazione dell'aggiudicatario. Il verbale dovra
essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata
la procura speciale di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo comma;

q. alla fissazione del nuovo incanto e del termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto ai
sensi dell'articolo 591 C.pic:;

r. ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma direttamente versata dagli offerend
non nsultat aggiudicatari.

. alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessari al pagamento degli oneri fiscali;

t. alla predisposizione del decreto di trasferimento:
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u.

V.

alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferi-
mento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché, ed a spese e compensi a carico
dell’aggiudicatario, questi ultimi non ripetibili dalla procedura e dovute secondo le ordinarie tariffe di
cui al d.m. 140/12 (Tabelle A e D Notai) e succ.ve modifiche, ad accertamenti ipotecari successivi al
pignoramento, ad accertamenti catastali successivi allo stesso, ad allineamento catastale, ad accerta-
menti anagrafici e presso il Registro Imprese, all’ esame della posizione fiscale, alla documentazione
per agevolazioni fiscali ed allespletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pi-
gnoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguent al decreto di trasferimento pronunciato dal giu-
dice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 e 164 disp.att. c.p.c;

divenuta definitiva Paggiudicazione , a depositare 'importo della cauzione e poi del saldo — detratte
le spese in prededuzione - su di un libretto di deposito nominativo, intestato alla procedura e vinco-
lato allordine del giudice con successiva conversione in libretto vincolato presso istituto di credito
............................... ‘VOWW‘Q

individuato nell’elenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un criterio obiettivo
di rotazione;

w. a dare in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ogni tentativo di vendita e comunque a fissare

X.

nuovo esperimento di vendita con prezzo base ribassato fino alla meta del valore di stima dopo il
terzo tentativo di vendita andato deserto (ex art.591 c.p.c. come introdotto dal D.L. 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di detto limite si tiene conto per il computo delle vendite
andate deserte anche degli esperimenti di vendita svolti prima dell’entrata in vigore del citato D.L.
59/16 (art. 4, comma 1, lettera h);

comunicare Pavviso di vendita ai creditori costituiti e al debitore almeno 45 gg. prima del termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per I'incanto;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Dovranno essere osservate le seguenti modalita di presentazione delle offerte:

1)

Vendita senza incanto

le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giorno precedente la data della vendita, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita materalmente Pofferta (che puo anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del pro-
fessionista delegato e la data della vendita. Nessuna altra indicazione, né nome, né numero del-
la procedura, né il ben r cui & stata fatta Poffe né Pora della vendita o altro, deve es-
sere apposta sulla busta;

Iofferta dovra contenere:

* il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato Pimmobile (non sara possibile intestare
P'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta), il quale dovra anche presen-
tarsi il giorno fissato per la vendita. Se I'offerente € coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicat anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente ¢ minoren-
ne, Pofferta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

* i dad identificativi del bene per il quale 'offerta € proposta;

Pindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore di oltre un quarto al prezzo stabi-

lito ed indicato nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia, a1 sensi dell’art. 571 c.p.c,;

| termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potrid comunque essere supe-

r1ore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione;
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5)

6)

7

8)

9)

* lPespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

qualora siano post in vendita nella medesima pipcéduza» ed:alla stessa data pit beni simili (ad esem-
pio: box, posti auto, cantine); si potra fare una unica offerta valida per pitt ot dichiarando perod di
volerne acquistare uno solo. In tal caso Iaggiudicazione di uno dei lott. non' rende obbligatorio-
lacquisto degli altri: Qualota i lotti omogenei abbiano prezzi differenti, Pofferta non potra essere in-
feriore al prezzo piu alto; :

allofferta dovri essere allegata una fotocopia del:documento di identita dell’offérente, nonché un
assegno. circolare non trasferibile intestato. a. “Notaio/Avvocato delegato. dott.¥#* _ Proc,. Nk
per un importo-pati -al 10% del prezzo. offerto, a titolo di cauzione; che sari traftenuta in caso di ri-
fluto dellacquisto.. Ove Pofferta riguardi pit lotti ai sensi dell’articolo precedente, potrd versarsi una
sola cauzione; determinata con riferimento. al lotto-di maggior prezzo; . o

salvo quanto previsto dalPart.571 c.p.c., l'offetta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabi-
le. : : . .

Pimporto degli-oner tdbutari e delle spese;: detenpinate ai sensi del d.m: 0. 227/2015 e del decreto
del GE del 26 maggio 2016, sara indicato: all'aggindicatado dopo la aggiudicazione ed esso dovri es-
sere versato nello stesso termine del saldo prezzo; tale.circostanza dovrd essere ben evidenziata:
nellavviso-di vendita: - _ -
Iimporto. del prezzo di aggindicazione & delle spese, dedotta la cauzione; dovri essere depositato- -
direttamente al professionista delégato salyo vi sia precedente autorizzazione del G.E: al versamen-
to diretto al creditore fondiario; - - '
in:caso.di inadempimento, Iaggiudicazione sard revocata e sara disposto Pincameramento della cau-
zione;. _ o '

qualora ricorrano giustificati motivi: il' G.E: potra disporre che il versamento del prezzo abbia luogo
ratealmente: ed entro il termine non superiore a: 12 mesi;

10) Le buste saranno-aperte: alla. data. fissata. per lesame dellé offerte alla presenza degh offerenti; qualo-

ra per:’acquistordel medesimo. bene. siano‘:state:proposte.piﬁ; offerte.valide; si procederi-a gara sulla
base della offerta-pitr.alta ai sensi dellart. 573 cpg;. nel corso:di tale gara ciascuna offerta in aumen-
to, da effettuarsi nel termine di sessanta: secondi. délfofferm.precedentq non potra. essere inferiore
al talzo' minimo indicato nell’avviso. di. vendita; se la gara  non ha luogo o se il prezzo offerto
all’esito della gara di cuial primo comma-dellart. 573 cpe ¢ inferiore al valore del’immobile stabili-
to nellavviso di vendita si provveders, dcorrendone i presupposti di cui al ditato articolo, sulle i-
stanze di assegnazione del bene presentate ai sensi-delPart: 588 cpey

11) il termine Vdi.pagamen_to'del prezzo. e degli oneri tributari sari, comuznque, quello indicato nella of-

ferta in'busta chiusa,

12) il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avei effettuato il rilancio pil alto. Nella vendita senza

incanto non verranno prese in considerazione offerte petvenute dopo la conclusione della gatra,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.

13) qualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto ban-

cario di finanziamento. con concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile acquistato, egli do-
vra indicare nella proprda domanda di partecipazione Pistituto di credito mutuante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dallistituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se l'atto non sara
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionista delega-
to copia dell’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, il professionista delegato pre-
senterd al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente 2 quanto previsto
dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimen-
to da sottoporre alla firma del Giudice delPesecuzione inserira la seguente dizione “/ilevato che il pa-
Samentn di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene gegerto del presente decreto é avvenuto mediante eroga-
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tone della somma di- €XFF¥ da parte di ¥FFF a fronte del-contratto di mutio a rogite. KKK do KKk rop KK g che.
le parti. mutnante ¢ mutnataria.hanno. espresso-il gbﬁ;enso.i’a/l""L‘n'{'jz"onegdz' ihoteca di. primo grado a garanzia.del rim--
borso. del predetto finansiamentoy si rends noto. che; co_ry‘?ﬁrmémente:aquazzz‘a 'dispb.rta dall’art:585. cp.c., & fatto’ divie-
toal Can:ervat_om*der’.—RR.H" di trascrivere il presente decreto se. non- unitamente all’iscrizione -dell’ipoteca: di ¢t
all'allegata nota’:In caso di revoca.dell’aggiudicazione le somme- erogate, saranno: resttuite: diretta-
mente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura: Qualora si renda ne-
cessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento, contestuale. alla. stipula del-contratto di finan-
ziamento, aggiudicatario dovra fare richiesta;ditfissazione: di apposito.appuntamento (a pena:di de=-
cadenza. dal difitto di-accedere a: questay formias particolare: di- emissione: del*decreto) ‘nellistanza. di:
partecipazione. L’appuntamento. sara.fissato; (compatibilmente-con le esigenze: del professionista.de-
legato)-entro 11 centesimo-giomo successivor all’aggiudicazione: e:non sara: prorogabiie: p.er-ﬁessun-. :
motivo, fatta.eccezione per.particola:iv.sifuazionix integranti forza maggiore; anche se fissato in data
anteriore alla scadenza: termine peril saldo prezzo; ' '

Provveda.ai sensi dellart. 576 cpc solo quando-ritenga: probabile che la vendita: con tale modalitd possa-

aver liogo ad un prezzo superiore della:meta: dspetto al valore del bene; determinato: a norma. dell’art:

568 cpe | T - o E
* ONERI PUBBLICITARL

1) della vendita dovra essere data pubblica:notizia: mediante affissione per tre- giorni- consecu~-
tivi.nelPAlbo: di'questo Tribunale; finoall attivazione:delifPortale delle vendite pubbliche?;”

2) Vestratto dellavviso di'vendita, dovra essererpubblicator inun: termine: non. supetiore:d- centoventi. '
(120) e non;inferiore a° quarantacingue (45).giorni' prima della data fissata-per-la presentazione delle

' offérte perla.vendita senza incanto sul quotidianor[LMESSAGGERQ di Roma;: '

3) l'avviso; ordinanza: di:vendita.e copiardellételizione. deL C. T.U! con'i relativi-allegati, dovranno es-
sere inseriti'almeno:sessanta (60) giorni prima: della;scadenza:del-termine per la.presentazione. delle:
offerte - nella.’ venditar. senza:  incanto;, e finos al: giomo: della: gara:;. sul’ sito: internet
www.astepiudiziariedr, La stessa. pubbliciti’ sara. resa visibile anche tramite il sito web del Tribunale
www.tribunale velletri. giustizia.it; - '

4) g richiesta del delegato e del procedente e previa autorzzazione del G.E. | per gli immobili di mag-
glore interesse; sard realizzato dd Aste Giudiziarie Tnlinea S.p.A. “V/ irtual Tour 360° *, che sara reso
fruibile su www.astegiudiziare.it e sul sito-web del Tribunale...

Tutti gli adempiment pubblicitari, ad eccezione dellaffissione all’albo del Tribunale, saranno curati dal-
la Societh Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A. a cui il professionista delegato dovra far pervenire la 1~
chiesta, in_maniera diretta ¢ senza Pausilio. di terzi soggertti, aimeno settanta (70) giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto.

La richiesta, comprensiva dei documentd da pubblicare su internet ¢ del modulo di pubblicita firmato a
cura del professionista delegato, potra essere effetruata tramire 1) e-mail all’indirizzo pubblicazio-
ne(@astegiudiziade.ir; 2) invio telemadco della documentazione mediante la funzionalitd disponibile
nellarea riservata presente sul sito www.astegiudiziarie.it; 4) consegna 2 mano al referente di Aste Giu-
diziarie presso la cancelleia esecuzioni immobiliar nel giorni di marredi ¢ giovedi, dalle ore 10:00 alle
ore 12:00,

Il testo delPinserzione sul quortidiano, sara redarto dalla sociera Aste Giudiziade Inlinea S.p.A. ed ap-
provato dal professionista incaricatn, e conterrda unicamente i seguent dari: 1) Comune ove & situar
Fimmobile 2) Numero lotto 3) Quartiere, frazione, localicd, ccc. 4) Via, pinzza. ece. 5) Tipologia (appar-
smento, rerreno, villa, negozio, locale, ece) 6) Camreerisriche (superficie, vani, piano, inferno, ¢cc.) B
lventuall perrinenze ¢halcone, canrna, box, posto auro, giardino, ecc.) 8) Condizione (libern, occupato,
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prezzo base per Ia vendita senza incanto 11) .A-mmo_ntare del’offerta minima ammissibile ex art. 571
cpe 12) Texmine per la presentazione delle offerte 13) Data, luogo ed ora della gara 14) Nominativo, e
recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15) Nominativo e recapito telefonico del
Custode 16) Indicazioni su dove reperre ultetiori informazioni e siti internet 17) Numero R.G.E. della-
procedura.

11 professionista delegato dovra aver cura; sotto la propria responsabilita, di: _ :
o 1. prendere immeaiato.contatto con la.Societa: Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., ove sia stato auto- :
rizzato il Virmal Tour 360° | concordando Paccesso congiunto con il custode giudiziario nomi- .

nato per la realizzazione, a cura della stessa Sociéta, del Virtual Tour 360° del compendio: pi-

gnoraro (od in alternativa, ove nominato custode giudiziario altro soggetto richiedere a

quest’ultimo di contattare immediatamente Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A;

trasmettere  la  documentazione da pubblicare, su intemnet preventivamente epurata

dallindicazione delle generalita- del’ debitore e di ogni altro dator petsonale idoneo a rivelare

Pidentitd di questultimo e di eventuali soggett terzi non previsto dalla legge e comunque ecce-

dente e non pertinente rispetto: alle p‘roéeduié.fdilvéiridi'ta in corso, come disposto nel provvedi-

mento del Garante per la protezione dei datl personali in data 07/02/2008;.

3. wverificare la corrertezza della pubblicit-su internet e su carta stampata, richiedendo il pit presto
possibile alla societa Aste Gindiziarie Inlinea S.p-A. eventuali modifiche da effettuare; _

4. inserire l'esito di ciascun esperimento-di:vendita: sul. sito: web www.astegiudiziade.it entro il
glorno successivo allo stessoy seguendo le istruzioni riportate nella e-mail di richiesta esito invia-
ta da Aste Giudiziarie Inlinea:S.p.2y il giorno fissato per la vendita.

[\

[l professionista delegato acquisird-entro la data. fissata pec la. vendita i glusdficativi attestant Pavvenuta
pubblicita, dispt;nibili‘ direttamente allinterno dellarea tiservata del sito web www.astegiudiziarie.it.

Le fatture relative agli oneri pubblicitari: (aste: Giudiziarie,: Virtual Tour 360°, Piemme Sip.AA) saranno.
inviate direttamente al delegato che provvederd al pagamento con utilizzo del fondo spese di cui ap-
Presso. ' o

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato e corrisposto, il professionista de-
legato €. autorizzato a prelevare le somme necessarie alla: pubblicazione -dellavviso di vendita diretta-
mente da quelle apprese alla procedura esecutiva. e:depositate:sul conto corrente. da lui acceso, Ove noa
siano disponibili somme o esse: dsultino insufficient], invitera il creditore pignorante (o gli altd creditor .
eventualmente intervenuti munid- di titolo esecutivo) a cordspondere entro un termine da lii stabilito —
non inferiore a quarantacinque giorni- quanto necessario. Qualora i creditod non provvedano ad inte-
grare il deposito, egh ne darx tempestiva informazione al Trbunale il quale fissera 'udienza per
'audizione delle partl per Padozione dei provvedimenti rtenuti di competenza, anche ex art. 164 bis
disp.att. c.p.c., ove rcorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

1/ creditore pignorante ed i creditori intervenuti sono autorigzati a dare pubblicita della vendita nelle forme ¢ nei mods rite-
nuti pia opportunt, purché nel rispetto della normativa a tutela della riservatezza ¢ dignitd del debitore esecutato ¢ delle
parti della procedura nel periodo compreso tra la data della vendita ed i novanta giorni anterior: ad essa. Le spese ¢ gl
onert relativi a tali ulteriori forme pubblicitarie rimarranno ad esclusivo carico delle parti che I hanno sostenuti ¢ non sa-
ranno rimborsabili dalla procedura esecutiva.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE
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Ricevuto il saldo- prez_zo- il professionista delegato. dovra tempestivamente: trasmettere al giudice
dell’esecuzione per la sottoscrizione la bozza.del decreto di trasferimento da.lui predisposta unitamente
a: 1) copia dell’avviso di vendita.debitamente notificato; 2) copia: del verbale d’aggiudicazione; 3) copia

della pagina del quotidiano su cui € stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet. -

su cui & stata effettuata: la prescritta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha rispettato gh adempimenti pubblicitari imposti' dal Tribunale; ha provveduto
alle notifiche:precettate ed ha-ricevuto; entrosil tetrnine imposto,; quanto:-dovuto a.titolo: di-saldo prezzo;.
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'fimmobile quale risultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dallalegge. . — : o

Tl decreto dovra: a) essere tedatto su carta-uso bollo (non su fogli separatl successivamente congiunti);
b)’ indicare espressamente. la provenienza dell'immobile in- favore del debitore esecutato; c) non preve-
dere cancellazioni di formaliti diverse da quelle di cuiall’art.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecari¢ e trascrizioni
di pignoramenti) salvo specifica preventiva‘autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
tualitd (sequestri: conservativi-e sentenz e dichiarative di fallimento); d) contenere: ordine di. cancellazione
di tutte le suddette formalita esistenti. fino -al momento della redazione del décreto: di trasferimento;. tra-.
smettere senza indugio —nel.caso.in cui non faccia luogo-allassegnazione o ad ulterioti vendite ai sensi
dell’art. 591 c.p.ci— algiudicé:d'ell.’_ésécqiioﬁc'ﬂz.févtsci{:olo,aovc-ritiia_to; ’ ’

Non appena:l’ aggiudiCaiioné:_ sara: ai_ve_rlutat defifiitivay il professionista delegato, se custode del compen-:
dio. immobiliate: pignorato, provvederasa. sentire:Iaggindicatario:in- merito: alla liberazione: dell'immobile::

ed ad informare: il gidice ai- fini* delfémissione delléventuale: ordine. disliberazione; i tal-caso, provve-

derd ad intimare:a coloro: che OCEupéhor-l’immobiIé: ('s_'ﬂnc'm“muﬁid-di’t_itold opp\onibile’-allal.proceduta) i
rilascio: del.bérierﬁ"séandb. un termine: (noh;_:s_ﬁpe:iorefaz 30 giomi)‘perTa;c'onsegna: dellé chiavi e-la:formaz.-
le immissione:inpossesso. Decorso. inutilmente: tale termine; qualora, non visia stato spontaneo adem--
pimento;il‘ptofé‘ssibhiﬁat. délegatbfné';._rendgxél immediatamente edotto il Giudice che provvedera-alla

nomina diun legale: della: p:tocedu;z:pez_' Pinizio della procedura coattiva di rlascio.

- 1l professionista delegato rimetterd gli atti al giudice dell’esecuzione unitamente alla parcella delle spe-
se, competenze.e degl onorari maturati. redatta ai sensi del: D.M: 15 ottobre 2015'n.227 e del provve-

dimento-di questo; G.E." del 26 maggio-2016; nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua-atti-

vita, di.custode.: Lo . .

- Contestualmente (ove non.vi abbia gid provveduto) provvedera a versare presso la cancelleria del Tri-

bunale, con. le modalita da- queste: indicate- tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le

somme di spettanza come da liquidazione del GE-

- Nel caso appresso indicato sub “Progetro di distribuzione”, in cui & onerato di predisporre il progetto

di distribuzione, il delegato & autorizzato a versare al creditore fondiario assistito. da. ipoteca di primo

grado, ex art. 41 TULB, un importo pé;ri' al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di

approvazione del progetto di distribuzione.

- Se il prezzo non & stato versato nel termine, il professionista delegato ne dara tempestivo avviso al

giudice per i relativi provvedimenti, e successivamente fisserd una nuova vendita del compendio immo-

biliare pignorato al prezzo base pari all'ultimo prezzo base stabilito.

- Qualora appaia probabile che non sia piu possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle

pretese dei creditori, anche tenuto conto dei cost necessari per la prosecuzione della procedura, delle

probabilita di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-

spenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per Padozione dellordinanza di cui alPart.164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

wJ
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Riscosso il prezzo il Delegato provvederi a redigere il progetto di distribuzione qualora esso appaia di
facile compilazione (come nel caso di unico creditore o dj creditore fondiario di primo grado il cui cre-
dito assistito da privilegio — detratte le spese in prededuzione- assorba Pintero rcavato) e lo trasmettera
al G.E. entro sessanta giorni, per la fissazione dell’udienza di discussione.

Qualora il progetto non appaia di facile soluzione, il delegato rimettera entro trenta giorni le somme
riscosse alla cancelleria ed il GE provvederi alla distribuzione delle somme sulla base di un progetto
predisposto dallo stesso o da un professionista all'uopo delegato.

Visti gli articoli 90 e 95 c.p.c.,
DETERMINA

2) in € 3.000/00 l'anticipo per le spese che il creditore procedente /richiedente la vendita dovra versare

al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio e

ripetizione con il privilegio previsto dalla legge a carico della procedura.

richiedente la vendita dovra versare al custode nominato , autoriz=andp-
ura di un libretto di risparmio presso lo stesso i Htuto bancario di cui so ag.d lett, U

ora alla

AUTORIZZA
il professionista delegato:
a) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
b) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pigno-
rati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.;
) arichiedere ai creditori ulteriori anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedenti acconti ,

Dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al piu presto al ritiro di copia dellintero fasci-
colo di ufficio, e dell'originale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
presente gia in atti anche su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle parti giorno, ora,
luogo, e modalita in cui il predetto fascicolo potra essere consultato ed, a partire da quarantacinque
glorni prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
allincanto, per tutto il pubblico dei potenziali interessat, la relazione dell’esperto.

Velletr, all’udienza del 6& ‘ é // [

[IL CAN ERE [L GIUDICE D ’ESECUZIONE
Dott. Riccgftdo)Audino

Zinz /901 2

\ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazioﬁe o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



