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art.569% Procedura esecutiva contro

c.p.C. i .

vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE “DELLEludienza

con ‘=z~ MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del

lega a

profes- '{53 48

sionistsa

Il Giudice dell’esecuzione

Rilevato che avv \{M

procedente /1
siorista ex art. 591 bi

.....................................................................

larita come attestata dal professionista all’uvopo delegato per il suo esame;
vista la rego 'tfa degli avvisi;

esaminat gli atti ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle parti in

udienza e ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione

dell’esperto, sia quan% ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di mer-
cato, soprattutto all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, o
responsabilita al riguardo

per LOTTO 1,
per LOTTO 2,

€300ﬂ70/970

valutato che pcﬁantﬁ il prezzo da porre a base della vendita & pari a:

per LOTTO 3,

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appate ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gl artt. 59 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

il professionista

al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c,, secondo le modalita appresso specifica-
te; assegna termine di

DELEGA

o/ avvocato MMN g’

che cosi assunie ogni

esi ventiquattro per fo sv olgxmento delle operazioni di vendita;

visto 'art.559 comma quarto c. p.C. nomma

custode

dei beni pignarat il suddetto professionista delegato

PIstituto Vendite Giudiziarie di Velleped

OVVE

ovvero
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per i creditore
nsiste per emissione dell’ordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-
c.p.c., riscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-



g.
h.

che, qualota Paggiudicatanio abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ncorso «
muto bancario, egli dovra formulare apposita 1stanza 2 pena di decadenza al momento
Jell'aggiudicazione indicando 'istituto di credito erogante:
che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 bent si trovano con tutte le eventua-
Jsernnenze, accessiond, ragioni ed azioni, servite attive e passive; che essa € a COIpo € non a
misura; che eventuzli differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun nsarcimento, in-
dennita o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi 0 mancanza di qualiti, né potrd essere revocata per alcun motivo; che
U'immobile yiene venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da trascriz’ jni di pi-
groramenti e sequestr; che, salvo espresso esonero da parte dell’aggiudicatario, la Lberazione
dell'immobile sara effet.ata dal custode giudiziario solo se occupato dal debitore o da terzi
senza titolo} che ogni onere professionale e fiscale derivante dalla vendita sara a carico
dellaggiudicatario ivi comprese le spese e gli onorar per cancellazione delle trascrizioni e delle
1scrizioni.
= Sara data pubblicita dell’avviso di vendita ai sensi dell’art, 591 bis n. 2 in relazione agli
artt. 570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione delPavviso di vendita ai creditori e ai de-
bitor.
alla deliberazione jsull'offerta a norma dell'articolo 572 c.p.c. e agli ulteriori adempimenti di cui agh
articolt 573 € 574 ¢.p.c;
ad avvisare che la bresentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione all'incanto,
nonché esame delle prime o lo svolgimento dell'incanto avranno luogo presso il suo studio, quale
risulta dagli arti de} rispettivo Consiglio dell’Ordine, ovvero nel diverso luogo, come antonzzato del
g€
a Bssare i termini non inferor a novanta e non superiori a centovend giomi dalla comunicazione
dell’ordinanza di delega per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare, fis-

sando 'oranio, le offerte presentate il giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazio-
ne delle stesse;

ad avvisare che I'offerta non sara efficace se l'offerente non avra prestato cauzione, 2 mezzo di as-
segno circolare bancario o equivalente postale non trasferibile intestato al professionista dele-
gato, in musura non inferiore al decimo del prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 c.p.c.)

ad avvisare che l'offerta dovra essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale saranno anno-
tati, a cura del medésimo professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa identificazione.
di chi matenialmente provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quello del professto-
nista delegato e la data fissata per I'esame delle offertc;

a stabilire che gh assegni per cauzione dovranno essere inseriti nella busta, che egli — o il suo dele-
gato — sigillera idoneamente al momento del deposito;

alle operazioni dell'incanto e all'aggiudicazione dell'immobile a norma dell'articolo 581c.p.c;

a ricevere 0 autentcare la dichiarazione di nomina di cul all'articolo 583 c.p.c;

sulla 1stanza di assegnazione di cui all'articolo 590 c.p.c;
alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di luogo e di
tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle persone presenti, la descrizione delle attivi-
£a svolte, la dichiarazipne dell'aggindicazione con lidentficazione dell'aggiudicatario. 1l verbale dovra
essere sottoscrirto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata
la procura speciale di ¢wi all'articolo 579 c.p.c., secondo comma:

. alla fissazione del nudvo incanto e del termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto al

senst dell'ardeolo 591 &.p.cy

add ordinare la restituzjone delle cavzioni ¢ di ogni altra somma dLretmmemc versata dagh offerenti
non rsultat aggiudicarari.

atla ricezione del saldolprezzo ¢ deglit meuru necessart al pagamaento deglt onert fiscali:

i predispoazrione do heereto derry s fermene
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4)

5)

6)

7

8)
9)

10)

11)

12)

13)

* lespressa dichiarazione diaver preso visione della perizia di suma,

gualota siano post in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data piv bent simili (ad esern-
pio: box, posti auto, canune), si potra fare una unica offerta valida per pit lotti dichiarando pero di
volerne acquistard uno solo. In tal caso l'aggiudicazione di uno dei lott non rende obbligatorio
I'scquisto degli altri. Qualora 1 lora omogener abblano prezzi differentd, offerta non potra essere in-
feniore al prezzo pit alto;

all'offerta dovra ejsere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonche un
assegno circolare pon trasferibile intestato a “Notaio/Avvocato delegato dott*** - Proc, N »+*”
per un importo par al 10° del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenura in caso di -
fiuro dell'acquisto.|Ove Pofferta nguardi pit lotu ai senst dell’ ~+icolo precedente, potra versarsi una
sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di magglor prezzo;

salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., 'offerta presentata nella vendita senza incanto é irrevocabi-

i tdbutari e delle spese, determinate ai sensi del d.m. n. 227/2015 e del decreto
10 2016, sara indicato all’'aggtudicatario dopo la aggiudicazione ed esso dovra es-

qualoza sicorsano glusaficat mouvy, i G.E. potrd disporre che il versamento del prezzo abbia uogo
ratealmente ed entro 1l termine non superiore a 12 mesy;

Le buste saranno aperte alla data fissata per I'esame delle offerte alla presenza deght offerent; qualo-
ra per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte pil offerte valide, si procedera a gara sulla
base della offerta piti alta at sensi dell’art. 573 cpe; nel corso di tale gara ciascuna offerra in aumen-
to, da effettuarst ne] termine di sessanta secondi dall'offerta precedente, non potra essete inferiore
al galzo minimo indicato nell'avviso di vendita; se la gara non ha luogo o se i prezzo offerto
all’esito delia gara di cui al primo comma dell’art. 573 cpc ¢ inferiore al valore dell'immobile stabili-
to nell’avviso di vendita si provvedera, ricorrendone i presupposti di cui al citato articolo, sulle
istanze di assegnazidne del bene presentate ai sens: dell’art. 588 cpc;

il termine di pagamento del prezzo e deglt oner tributari sara, comunque, quello indicato nella of-
ferta in busta chiusa
il bene verra definiyamente aggiudicato a chi avra effettuato 1l nlancio pia alto. Nella vendita senza
incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppute se il prezzo|offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.
qualora P'aggiudicatafo, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto ban-
cario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli do-
vra indicare nella propria domanda di partecipazione l'isttuto di credito mumante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dall’istituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno citcolare non trasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente all'assegno, il medesimo istituto di credito, se 'atto non sata
stato sapulato dallo §tesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionisra delega-
to copia dellatto di lassenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascnzione, il professiomsta delegato pre-
sentera al Conservatbre anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall’are. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimen-
to da sorwoporre allalfirma del Giudice dell'esecuzione inserira la seguente dizione “rkerato che 70 p

posenin o Rogpte ol dpebeeg wadgraeg o0 e pebapigon e Lo g .';YQ-".'.‘M Lod mpiegite :

A NI ,,."”i_,'.,.‘! g T
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oo denitore. datera ] Vi evenaall duu diotnieresse {nuaa propriet quot, cec S ianontare des

prezzo base per i vindhine senza ncanio 11 Ammoniare dell oficma mimima ammassibile es . 57

. - AT B 1 .y B A oy iy ) 1
cpe 120 Termine perffa presentazione delle offerre 13) Data, luogo ed ora-della gara 147 Nommativ e ¢

Il professionista delegato dovra aver cura, sonto I propria responsabilita, di:

1. prendere mnnLdmm contatto con la Societd Aste Gludiziare Inlinea S.p.AL, ove sia stano auo-

rizzaro-l Vrndal Tour 3607 | concordando Paceesso congiunto con il cue.todn, gludizian e10nm

nawo per la replizzazione, a cura della stessa Societa, del Virmal Tour 360° del comperidia pi

- alternaniva, ove nominato custode giudiziano altro soggeno  richicdere a
guest'ulomo di contattare immediatamente Aste Giudiziare Inlinea S.p.AL);

gnorato (od

2. uasmettere 11 documentazione da  pubblicare su  internet preventivamente cpurata
dall'indicaziong delle peneralita del debitore ¢ di ogni altro dato personale idoneo a rivelare
Fidentira di quest'ulimo e di evenmali soggetd terzi non previsto dalta legge ¢ comunque cece-
dente e noa pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedi-
mento del Garanre per la protezione det datt personali in dara 07/02 /2008,

AN

venficare la corpettezza della pubblicird su mternet e su carta stampata, nchiedendo d pia presto
possibile alla sotieta Aste Giudiziane Inlinea S.p.A. cvenmali modifiche da cffettuarc;

4. nserire Pesito ¢t ciascun esperimento di vendita sul sito web www.astegiudiziarier, entro 1
gromo successivo allo stesso, seguendo le istruzioni riportate nella e-mail di richiesta esito tnvia
ta da Aste Guudiziatie Inlinea S.p.A. il giorno fissato per la vendita.

11 professionista delegats acquisira entro la data fissata per la vendita 1 giustificativi arlcsnnm 11\\ Cnea
pubblicita, disponibili dircttamente all'interno del’area nservara det sito web www.ast FARTALY
f.e fatrure reladve agh onert pubblicitan (asre Grudiziade, Virrual Tour 360°, Plgmmt S.p-\) saranno
inviate direttamente al delegato che provvedera al pagamento con ludlizzo del fondo spese di cut ap-
Presso, -
In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato e corrisposto, il professionista de-
legato e autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dell'avviso di vendita diretta-
mente da quelle apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto corrente da lui acceso. Ove non
siano disponibili somme|o esse risultino insufficient], invitera il creditore pignorante (o gli aleet crediton
eventualmente intervenuli munit di titolo esecutivo) a corrispondere entro un termine da lui stabilito —
non inferiore a quarantaginque giomi- quanto necessario. Qualora i creditor non provvedano ad tnwe-
grare il deposito, egli ne dard tempestiva informazione al Trbunale il quale fissera Pudienza per
'audizione delle parti per I'adozione dei provvedimend ritenuti di competenza, anche ex att. 164 bis
disp.att. c.p.c., ove ticorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

1/ vreditore pignorante ed i crelfitori intervennit sonv antorizsati a dare pubblicita della vendita nelle furme ¢ net mode rite-
nnt pin apportuni. purche nef rispetto della normativa a tutela della riservatesssa ¢ dignitd del debitore esecutats ¢ delle
parti defla procedura nel perigdo compreso tra la data della vendita ed i novanta giorni anteriori ad essa. Le spese ¢ gl
nnert relativ a lali wlteriori fome pubblictiarie rimarranno ad esclusivo carico delle parti che li banno sostenuti ¢ #on id-
renng eiarsabili datla procedliera esecutiva.

‘\UF"\H’HH{-\"H\I U SKEVE AL TR a0H "’!"\.’,".H“‘f}
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Ruscossoni prezzo i Dedegato provvedera a redigere il progetto di distribuzione qualora esso appaia d:
facile compilazione (¢ome nel casa di unico creditore o di creditore fondiario & pnmo grado il cui cre-
dito assisato da privilegio — detsatte le spese in prededuzione- assorba l'intero ricavato) e lo trasmertera
al G.E. entro sessanta giorni |, per la fissazione dell'udienza di discussione.

Qualora 1 progetto non appan di facile soluzionc, 1l delegato rimettera entro trenta giorni le somme
riscosse alla cancelleria ed il GE provvedera alla distribuzione delle somme sulla base di un progetto
predisposto dallo stesso o da un professionista all’'uvopo delegato.

Vistz gli artcoli 90 e 95 c.p.c.,
DETERMINA

a) in € 3.000/00 I'andcipo per le spese che il creditore procedente /nchiedente la vendita dovra versare
al professionista delegdto entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio ¢

ripetizione con il privilegio previsto dalla legge a carico della procedura.

(i 60 o, dalla comuypicazione del present cdimento ¢l ersionista_delepato non abbia

riceputo aloun acconts eglt dowrda informarye ff Gindice dellesepusione 1l guale proywederd a fissare udienza di comparizto-
e delle parti gl fine di adottare Je decisions pii oppartune alla prosecusgone della procedura

Ll In Euro 500/00 / ’acmLtJl;be i procedente / richiedente la vendita dovrd persare al custode nominalo ., anlorizsande-
Lo fin d'ora alla gpertura dimr fbretty di risparmio presso bo stesso istituto bancario di cui sgpra (pag.4 lett, V).
AUTORIZZA

il professionista delegato:
a) ad vulizzare le spmme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
b) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 beni pigno-
rati ricadano in ¢omunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.;
) a nchiedere ai crediton ulterior anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedeau acconn ,

Dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al pitl presto al nitiro di copia dellintero fasct-
colo di utficio, e dell'onginale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
presente gia in atti anche su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle parti giorno, ora,
luogo, e modalita in cui il predetio fascicolo potra essere consultato ed, a partire da quarantacinque
giorni prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
all'incanto, per wtto  pubblico dei potenziali interessad. la relazione dell’esperto.

Velletri, all’udienza del -1 3 3( fg g —

1L CANCELLIERE 1L GIUD DELLI’ESECUZIONE
D
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