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- *20- manca la relazione preliminare de! professionista del;sgato'
¢1-1 creditori hanno precisato il credity
zia alla procedurs esecutive; |
23- manca il progetto di disuiblizioue;
24 — |

MM
11 Giudice dell’Esecuzione

1 - ] | ¥ . .
s o durbeon: dsio
) resd st del’ da alla cancellerig per l'emissione dei mandati:

30 Bvvenuto versamento integrale delle somme di cui & pro’wedimento

ammissivo alla conversione p : g
somme; . Sione provvede con separita ordinanza alls asdegnazione delle

3) dispone la divisione con separata ordinense.
?dispone lai";ﬂigon WW& orcinanza; :
dispone la iy . - .
Es. imm.; #1088 del presente procedimento a quello recants i, v, R
6) delega un professionista i C |
:mmatcn'ep‘.oM“a _ﬁlwone Ph’-hminm preliminare &4 nomina tecnico
sospensions della ;, conversione come da separata ordinarza e dispone Ia.
8) dichiara 1a  estinzione del| ‘ |
trumm dl!_l p!m:a; separamm ml." PrOWede alla carvellazione della
9) si Tiserva: con tenmine di giomi ............. per documenti:h note e g "
....... sesssssessanss Por repliche; VL ‘A note ¢ giomi

dato atto ) L

e rinvia all'udienza d

all’adempimento dj __sore perché si provveda

i sopra a'cutg_ del creditore procedente/intervenuto/della

Cancelleria
7
Il presente verbale ¢ composfo G pagme
I Cancelliere o |
o - Efita CotOOM
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-

. | rilevato che:
1- manca nota di trascrizione: o '
2- mancano o sono irregolari gli avvisi di prima udienza;
+3- manca avviso ai comproprietari;
4- manca avviso ai creditori isoritti: : : |
: manca la CTU di stima e/o relazione preliminare per la quale Pdsperto ha richiesto
rituale proroga per ii deposito; '

6- risulta una precedente formalita pignoramento/domanda giudiziale/dequestro

{(form.n. del ) a favore
di : ' _ | ‘

gravante sullo stesso bene: | o i

7- rilevato che dalla cerﬁﬁeuzione!:elazionc preliminare, che occorre |
rettificare/integrarc/estendere ~  I'atto  gj pignoramenta /1'atto i

provenienza/trascrizione precedente acquisto iure successionis....; ,
~ 8- & stata depositata istanza di conversione, che deve sssere esaminatd ¢ trattata prima di
procedere oltre; - | . o
9- & stata proposta opposizione all'esecuzione ex art. 615,617 ¢ 619 c.p.c. della quale
appare opportung Ia trattazione congiunta; : '
10- & stats depositata istanza di riduzione del pignoramento ch deveiessere esaminata e
decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato; .
- 11- i pagementi secondo ordinanza di conversione appaiono regolari pd occorre rinviare
-ad altra udienza per la verifica del saldo; - | ,
12- vi sono trattative in coiso e deve essere formalizzat istanza di. sospensions ex art,
624 bis c p.c,; . S o
13- va intergrata nel termine che il G.E. indica in giomi 120, Ja documentazione
ipocatastale ai sensi dell’art.567 C.p.C.; . |
14- non i & provveduto agli incombenti di cui alla prédedente ordinanza
del ; | S o

15- manca o & irregolare la notifica dell’ordinanza risérvata / det progetto di distribuzione
. a .

, - yi*tﬁ ' | v
16- & stata pignorata una quota indivisa ¢ non @ richissta/non & possibile la separazione in -
natura: | .
17- sono regolari le notifiche dei progetto di distribuzione alle parti nah comparse;
18- sono regolari gli avvisi di cui agli articoli 569, 598, 599 e 498 c.p.g.... e non vi
sono ulteriori ossetrvazioni alla C.T.U. di stima ex art 1 73bis disposizibni di
attuazione; ' ' '

A/R

9~ risubta sullo stesso immobile algro bignoramento precedente ancord pendente:
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TRIBUNALE DI VELLETRI , N° rge.

Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari Cron.
art.569 Procedura esecutiva contro paea o A‘N‘b,\l@o (§M£)€M
c.p.C.

Vvendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE*Udlenza

con de— MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del
lega a

profes- : g
sionista A {2' (8

con BPVP

1l Giudice deli’esecuzione

Rilevato che lawfwedwﬂ-' 3 (Df’/ﬁ&m%ﬁuﬁ ...per U creditote
procedente /iTrerecanmnsiste per emissione dellordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-
sionista ex art. 591 bis c.p.c., dscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-
larita come attestata dal professmmsta all’'uopo delegato per il suc esaimne;

vista la regolarita degli avvisy;

esaminad gli atd ed in particolare la relazione dell'esperto e quanto argomentato dalle parti in
udienza e ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di mer-

cato, soprattutto all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, che cosi assume ogni
responsabilitd al riguardo;

valutato che pertanto il prezzo da porrcg base deila vendita ¢ pari a:

per LOTTO, € 910 <o, P
per LOTTO 2, € .~ '
per LOTTO3, € 7

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per Ia vendita e

e DELEGA

- - &
il professionista NOtAi0 <avroeata -4\1 =S Ml P Wﬂ’ﬁ:ufo E'M:LQ__,‘LM
al compimento delle opemzmm di vendita, ex art. 591 bis c.p.c., secondo le modalita appresso specifica-
te; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento deﬂe ‘operazioni di vendita; K IV Aw

visto I'art.559 comma quarto c¢.p.c. nomina

"
dei beni pignoratril suddetto professiomsta delegato

ovvero

Pistimto Vendite Giudiziarie di Velletni
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Q‘q;ﬁ}‘)‘i&_{nﬁ:ﬂ
Cio premesso, cosi determina le modalitd di espletamento delle attivitd delegate:

DISPONE

che il professionista ciclegato, oltre alle altre attivita di i all'art. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda:

. . . RS E i 1_,;.;':" . - -
a. ad accertare, prima di ogni alera attivitd, l2 completezza della dociimentazione ipotecaria e catastale

prodotta ¢ |2 conformita tra 1 dad nportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazio-
ne, ed in particolare a controllare la proprieti dei beni pignoratd — almeno nei imiti del ventennio
anteriore alla trascnzione del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eventuali in-
completezze o di questioni impedient lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora 1 beni nsultino di proprieta, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano zl debitore esecu-
tato petr una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
ro nel caso in cui dsultno crediton iscritti cui sia stata omessa la notifica di cwi all’art. 498 c.p.c., ad
informarmne il g.e.;

relaivamente alla determinazione del valore dellimmobile a norma dell'articolo 568, riferirsi al
prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

c. agli adempiment previsti dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occorrent, dall'articolo 576 c.p.c., secondo

comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

d. 2 relazionare periodicamente al g.e. lo stato dell’attuazione dellz delega e comunque almeno ogni sei
nesi;

alla nouficazione della presente ‘ordinanza ai crediton iscritti non intervenut  di cui all’art. 498
c.p-c. non comparsi all'udienza ex art. 569 c.p.c;
f. alla redazione dell’avviso di veaditaz conteneate P'indicazione:
* della descazione del bene e dei diritti immobilian oggetto della vendita con gli estremi richiest
dal codice civile per Pindividuazione dellimmobile ipotecato;

del valore dell'immobile determinato a notma dell’art. 568 c.p.c.

della data e del luogo fissat per 1’afi,_ertuxa delle buste nella vendita senza incanto;

del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.57lc.p.c;

dell'importo (in valore numerico) dell’'offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c;

del termine non superiofe 2 centovent glorni per il versamento del saldo prezzo;

del t1alzo minimo da effettuarsi nellipotesi di gara tra gli offerent disposta ex art.573 c.p.c;
* delle modalita di presentazione delle offerte;

del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche™; -

delle modalita di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cui nvolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;
dell'avvertimento che ogni maggiote informazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

della destinazione urbanistica del terteno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cul all’articqlo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
1. 380, nonché le notzie di cui all’articolo 46 del citatoTtesto unico e di cui 2Warticolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con esSpresso avveramento, i caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui al’zricolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citata lepge 28 febbraio 1985,
n. 47, che Paggiudicatario potra, ricorrendone i presuppost, avvalersi delle disposizioni di cui
all'aracolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all’articolo 40, sesto comma, della citata
iegge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centovent giomi dalla comunicazione del decreto di trasfe-
=menio; per tall notzie si fara nfedmenrto alla relazione di sama:
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* che, qualora Paggiudicarario abbia intenzione per® versamenco dei saldo prezzo di fare ricorso 4
muwo bancario, egli dovrd formulare apposica istanza .a peng di-decadenza al momento
deliapgiudicazione indicando istituo di crediro erogante; ' .

* che la vendita avviene neliv staro di farto e di dirito in cui i beai si wovano con tuue le eventua-
ii pertinenze, accessioni, ragiond ed azioni, servict attive ¢ passive; che essa é g COLPO € 00D a
misura: che evenouali differenze di misura non potranne dar Juogo ad alcun fisarcumenro, in-
denaita o duzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetia alle norme concernend la
garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per afcun modvo: che
Ulenmobile viene veaduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascriziond di pi-
gnorzmenu e sequestri; che, salvo espresso esonero da parte dellapgriudicarario, fa liberazione
delitmraobile sara efferruam dal custoda giudiziatio solo se occupato dui debitore o da reryi
seaza drolo; che ogni onere professionale e fiscale derivance dalla vendisn sard a canico
dell'aggiudicatatio ivi comprese le spese ¢ gl onoras per cancellazione delie rrascrizion: ¢ delle
iscrizioni.

* Sara data pubblicita delavviso di vendita ai sensi deli’art. 591 bis n. 2 in relazione agli
arit. 370 ¢ 490 c.p.c. nonché 1a comunicazione dell’avviso di vendita ai creditor e ai de-
bitori.

g alla deliberazione sullofferta 1 nonma dell'asticoln 572 c.p.c. ¢ agli uterion adempimens d cuj
agh ardeodi 573 e 574 C.p.c;

h. ad avvisate che la presentazione delle offerre di acquisto o delle istanze di pactecipazione
aliincanco, nonché Vesame delle prime o la svolgimento dellincaate aveanno fuoge presso 1l sun
studio, quale dsulea dagh ard dei nspertivo Consiglio dellOrdine, ovvers nel diverso liogo, come
auroizeate del pe;

. a@©ssare i rermini non infedon 2 novanta e non superion 2 centovent giorn: dallz comunicazio-
ne dellordinanza di delegn per i preseatazione delle offere di acquisto senza incan cd csaminace,
fissando Poraro, le offerte presentate i #lomo successivo alla scadenza del rermine per la presenra-
zione delle stesse; |

j- ad avvisare che lofferta non sard efficace se l'offerente non avra prestaio cauzione, a mezzo di
assegno circolare bancardo o equivalente postale non trasfecibile intesiaro al protessionista de-

legaro, i misura non inferiore al decime del PLE2Z0 proposto (vedi art. 571 comma 2 c.p.c)

k. ad avvisare che 'offerta doved essere deposirata in busta chiusa alfcscerno dell quale saranno
annotad, a cuta del medesimo professionista riceveats o da suo delegaw, il nome, previa idendfica.
zione, di chi matedalmente provvede al deposite, it nome del giudice dell'esecuzione, quelo dei pro-
fessionista delegata ¢ la data fissata per l'esame delle offerre;

L a seabilice che gli assegni per cauzione dovranno essere inserig nelfa busta, che egli - o i} suo
delegato — sigilierd idoncamente al momento del deposito;

m. alle operazioni dell'incanto e all'aggiudicazione deil'immobile a norma dell'ardcolo 381cp.e;

n. 2 ficevere o autenticare [a dichiarazione di nomina di cui all'articolo 583 cp.c

0. sulla istanza di assegnazione di cui all'articolo 59¢ c.p.c.;
2N p

p- alla redazione dei verbale delie operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di logo e di
tempo nelle quali le stesse si svolgono, Ic generaliti delle persone presenti, la descrizione delle activi-
t3 svalte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con Fidentificazione dell'aggiudicatario. [) verbale do-
VIl essere sotoscritto esclusivamente dal professionista delegato ‘'ed alla stesso non deve essere alle-
gata Ia procurz speciale di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo comma;

q. alla fissazione del nuovo incanto e def termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto ai
senst dell'articolo 591 cp.c;

. ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogni alua somma direttamence versara dagli offerent
non dsultad apgiudicatari.

s. alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessari al pagamento degli oneri fiscali;

. alla predisposizione del decreto di trasferimento;

13/0472018 :
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u. allz esecuzione delle formalird di registrazione, wascrizione ¢ veleura catastale del decreto i trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche Fmministrazion negli stessi casi previst pet e
comunicazioni i arti volontar di tasferimento nonché, edd '%‘pm@aa;gaﬁtb deli*aggiudicatario, nun
ripeibili dalla procedura e dovute secondo le ordinade tanffe di eud al dm. 140/12 ¢ succ.ve mod:-
fiche , all'espletamento delle formaliti di cancellazione delle reascrizions dei pignoramenti e delie 1-
scrizioni tpotecare conseguent al decreto i trasferimento proaunciato dal giudice delfesecuzione
ai sensi degli articoli 386 e 164 disp.att. ¢.p.c; _

v. divenuta definidva laggiudicazione , a depositare 'importo della cauzione ¢ poi del saldo — detrate
le spese in prededuzione - su di un libretto di deposito nominativo, intestato alla procedura ¢ vinco-
lato all'ordine deﬁi:;dice con successiva conversione in Ebretto vincotato presso listituto di credito
@?,rm : b7 oot et e e e
individuato nell’eleaco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un critertio obiztivo
di rorazione;

w. 2 dare in ogni caso nodzia al piudice de=llesito di ogm entatvo  di venditz e comunque a assace
nuovo espetimento di vendita con preczo base ribassato tino alla metd del valore di sema dooo
rerzo teorativo di vendita andato desenio (ox are 391 c.p.c come wnmrodotto dal D.L. 59/16 con la
precisazione che al fini della applicazione di detro limire si tiene conto per i computo deiie vendie
andate deserte anche degli esperimenti di vendita svolid prima deil'entran in vigore det citaro DT
39/169 (art. 4, comma 1, letrera hy;

<. comunicare I'avviso di vendita ai creditori costinuiti e al debitore admeno 45 g, prima del eermine
fissato per la presentazione dells offerte di acquisio senza incanto ¢ della data fissara per Iincanco;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essere osservarte be seguend modalitd di presentazione delle ofterre:
Vendlita senza incanto

1} le offerte di acquisto dovranao essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giorno precedente la data della vendica, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicaro ESCLUSIVAMENTE i nome di chu depo-
sita materialmente Pofferta (che pud anche cssere persona diversa dall'offerente), i nome del pro-
fessionista delepato ¢ la data della vendica. Negsuna altra indicazione, né nome, né numero del-
la procedura, né il bene pef cui & stata fatta Pofferta, né Pora della vepdita o altro, deve es-
sere appasta sulla hysta;

2y I'offerta dovra couatenere:

* il cognome, il nome, il lnogo, la data di nascita, il codice fisezle, il domialio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andrz intestato immobile {nun saza possibile inteseare
Pimmobile a sogpeno diverso da quelio che sottoscrive P'offerta), il quale dovri anche presen-
rarsi il giorno fissato per la vendita. Se Poffereate & coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicad anche 1 corrispondenti dat del coniuge. Se l'offerente & minorea-
ne, U'offerta dovea essere sottoscrita dai genitori previa autnrzzazione del gludice tutelare;

«  jdati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

‘& Vindicazione del prezzo offerto che non potrid esserc inferior® di altte un quarto al prezzo stabi-

lito ed indicato neli'avviso di vendita, 2 pena di incfficacia, ai sensi dell’art. 571 c.p.c;

it termine di pagamento del prezzo ¢ degl onen triburan che non poid comunque essere supe-

riore & 120 giorni datla data di aggiudicazicne;

= Tespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stmzg;

3) qualora siano posti in vendita nela medesima procedura ed alla stessa data pid beni simili (ad esem-
pio: box, posti auto, cantine), si potra fare una unica offerta valida per pid lor dichiarando perd di

19/04/2018 B
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volerne acquistace uno solo. In tal caso Paggiudicazigne di uno dei lots non rende obbligatoro
Pacquisto degti altri. Qualora i lotti omagenei abbiano prezzigifferent, I'afferta non potrs essere in-
feniore al prezzo pit alto; ) e

4) allofferta dovra essere allegata una fotocopia det documento di identita deil’offereate, nonché un
assegno citeolate non rasferibile intestato a “Notaio/ Avvocaro delegato dorn.“*= . Proc. N #*+7
per un importo pad al 10° del prezzo offerto, a trolo di cauzione, che sari tratenura in caso di ri-
tiuze dell acquisto. Ove offerta riguardi pid lotd ai sensi dell'articolo precedente, porci versarsi una
sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di Maggior prezzo,;

5) salve quanio previsto dall’art. 571 c.p.c., V'offerta preseneara nella vendita senza incanio & rrevocabi-
le.

6) Timporio degli oneri tributari & delle spese, determinate ai sensi del d.m. n, 22772015 ¢ def decrero
del GE del 20 marzo 2016, sard indicato al'aggiudicatario dopo la 2pgiudicazione ed esso dovri es-
sere versare nello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata
nelPavviso di vendita.

) lmporo del prezzo di aggiudicazione e delle spese, dedosta i cauzione, dovra essere depositato
direrramente al proressionista delegato salvo vi sia precedenrs aurerizzazione del G.E. al versamen-
o dicero al ceaditore fondiarie; '

3} in caso di inadempimento, 'aggiudicaxione sard revocata e sacs disposto 'incameramenco della cau-
zione,

) qualora ricorrano gustificad moovi, it G.E. potra disporre che il versamento del prezzo abbia luogo
ratealmente ed entzo U termine non superore 2 12 mest;

lh Le buste saeanno aperte alla data fissara per I'esame delle offerte alla presenza deypli viferentd; qualo-
ra per l'zcquisto del medestmo bene siano state propuste piu oftere valide, si procederd a gara sulla
base della offersa pit alta ai sensi dell'are. 373 epe; mel corso di rale gara ciascuna offerta in aumen-
ta, da efferuarst nel termine di sessanm secondi dallofierea precedente, nos porra essere infedare
al riaizo minimo indicato nellavviso digvendita; se la garz noa 7a luogo o se il prezzo offerto
all'csito della giea di cui al prmo cornma’dell’art. 573 ope ¢ inferiore al vdore dell'immobile seabili-
tw-nell’avviso di vendia si provvederi, ricortendone i presuppastt di cui al citato articolo, sulle i-
stanze di assegnazione det bene presentate ai sensi deli’ars. 588 ope;

1) H rermine di pagameno def prezzo ¢ degli oneri tributari sara, comungue, quello indicato neila of-

ferta in busta chiusa.

7 il bene verrd definitivamente aggiudicato a chi avra effetauato il rit2ncio pia alro, Nella vendita senza
ncanto noa vernnno prest in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure s il prezzo offerto fosse supetiore di oltre un quinto a quello di aggivdicazione.

13} qualor I"aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo mntenda fare fcorso ad un contrato ban-
canio di finanziamento con concessione di ipateca di primo grado sulfimmobile acquistato, egli do-
vtd indicare nella propria domanda di partecipazione Fistituto di credito muruante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme doveanno esserc eropate diretramentte
dall'istiuto di credito mutuante mediance consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istinueo di credito, se Iatto noa sara

_ stato stpuiato dallo stesso professionista delegato, dovri anche consegnare al professionista delega-
to copia dell'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con Ia relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alld presentazione del decreto sotroscritto per la trascrizigne, U professionistr delegato pre-
sentera al Conservatore anche la now di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. it professionisca delegato nel predisporre il decreto di trasferimen-
ta da sottoporre all2 fiema del Giodice delf'esecuzione inserir Ja segucntc dizione “rlevato che il pa-
gamento di parte del preyve relative ol trasferimento del bene aggelta ded presente decrete é avtensde rmediante ergge-
Tone defla sompia di €% 4y parte di **¥¥ 4 Jronte del contratts di maino a rogita *¥%E dof % rep ¥R 2 che
le parti mutusnte ¢ musuataria hanno espresso il consenso all iscrizggone of ipsteca di primo grade a garansia del rim-

borie del predetio finamsgamento, 57 rende nots vhe, conformemente a guanto disporto dallart. 585 cp.c, é fatte divie-
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17 al Cﬂmm'nraﬁ dei RBUIL af trascrivere it pmmn‘e rim%!o 5e non undamente alliserizione deflpolern di
all'allegata nota". In caso di revoca dell’ 1qg1ud1ca?1nm: le somme erogate saranno restituite directa-
mente ail'istituto di credito mutuante senza aggravio di >p¢aﬂ Pet tisproccdura. Qualora si renda ne-
cessaria la sottoscazione del decrero di wasfenimento contestuale alla stipula del contratwo di finan-
ziamento, Faggiudicatario dovri fare chiesta di fissazione di apposito appuntamento {3 pena di de-
cadenza dal dintto di accedere a questa forma partcolare di emissione del decreto) neilistanza di
partecipazione. L'appuntamento sari fissato (compatibilmente con le esigenze del professionisza de-
itgato} entro i centesimo giorno successivo all” azomd.:cazlonc & non sard prorogabile per aessun
motivo, fatta eccezione per pamcolan sicuazioni mtcgranti forza magmore, anche se tissaw in data
antedore alla scadenza rermine per i saldo prezzo;

Proveeda ai sensi deli’art. 376 cpe solo quando ritenga probabile che fa vendita con tale modalitd possa
wer lrogo ad un prazzo superiore della meta rispetzo al valore del bene, determinato 4 norma delf’art

305 cpc
ONERI PUBBLICITARI

1} della vendita dovrd essere data pubblica notzia mediante pubbiicaziane dellzeviso o vendig o ¢
Hehe del Mindstero detln Giasazia, almenss sessan-

zence ardimanza sul poresde delie vendis

racingue (65) giorni prrm delia scadensa def rormine per fa prosentarions deliz <
dirz senza incanm. A iz wpécmc\.- adempinienco & delegam la Secien Asre Gludizars [
SooAL m guality disopgreseo | adempimentd pubbliciar {a sl aoe fa Soac

sere censim sul r..;l‘=£r-! di canceleria SIECHT con incadco di de clegato .1g1.3 adompimene ornne

el alla vendira).

2} Yestratto dell'avviso di vendita dovra essere pubblicato in un rermine non supedore a ceamovent
{120) ¢ noa inferiore a quarantacinque (43} giormni prima deila scadenzz del termine prola presenn.
mone deile offerte nelia vendina senza inganto sul quotidiano IL MESSAGGERO di Roma;

3 Tavviso, lordinanza di vendira e copia della relazioae del CT.U. con i relativi allegati, dovranno es-
serc insetitt 2lmeno sessuita (60) giorni prima della scadenza del termine per la prescatazione delle
offerte nella vendita senza incanto e fino al giorno della gara  sul sito insernet
www.astegiudiziagieds. La stessa pubblicita sard resa visibile anche tramite il sito web del Trbunale
www tribunale vellern. plustizia.it;

1) a richiesta del delepato ¢ del procedente ¢ previa autorizzazione del G.E.. per gh immobili di mag-
giore interesse, sara realizzaro da Aste gladiziaric [nlinea S.p.A. *“Virtwal Tour 3607, che sara reso

visibile sut www.asteptudiziage it e sul siro web del Tribunale.

[ Tutd zli adempimenti pubblicitari saranno curad dalla Societz Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A acuiil

professionista delegata dovra far pervenire la richiestz, in maoiera diretta e scoza Vausilig di terzi so2

oetti, abmeno settantacinque (73) giomi prima del termine per la presentazione deag offerte di
nella vendita senza incanto.

La richiesta, comprensiva dei documentt da pubblicare su internet e del modulo di pubblicita firmato a
cura del professionista deiegato potri essete effertuata tramite 1) c-mail all’indirizzo pubblicazio-
nc(a)asccgu;dmmne; 2) invio telematico della documentazione mediante Ja funzionalid disponibile
nell’arca riservata presente sul sito www .astegiudiziage.is 4) consegna a mano al referente di Aste Giu-
diziatie presso la cancelleria esecuziont immobilian nei giomi di martedi e giovedi, dalle ore 10:00 alle
ore 12:00.

provato dal professionista jocaticate, ¢ conterra unicamente i segueat dati: 1) Comune ove & situato
U'immeobile 2) Numero lotto 3) Quarticre, frazione, localith, ecc. 4) Via, piazza, ccc. 5) Tipologia (appar-
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tamento, ierreno, villa, negozio, locale, 2cc.) 6) Camcterisci?he (superficie, vani, piano, interno, ecej 7
Eventuali perdnenze (balcone, cantina, box, posto auro, giardino, gi:t%%) Condizione {libero, occupato,
dal debitore/da terai) 9) Altd evenmali dati di inreresse (nuda proprieta, quota, ecc) 10) Ammontare del
prezzo base pec la vendita senza incanto 11) Ammontare dell’offertz minima ammissibile ex are, 571
cpc 12)Terrmne per la presentazione delle offerte 13) Data, luogo ed ora della gara 14} Nominativo e
recapito teleforico del Professionista Delegato alla vendita 15 Neminativo & recapito telefonico del
Custode 16} Indicazions su dove repetire ulteriori informazion e sito internet 17} Namero R.G.E. della
pracedurd.

Il professionista delegato dovea aver curg, sotto la propria responsabilit, di:

1. prenders immediato contatto con lz Societd Asre Giudiziade Ialines 3.p.i\., ove sia st con-
cordato i Virtual Tour 360°, concordando I'iccesso congiuato con il custode gnudiziatio nomi-
nato per la rezlizzazione, a cura della swessa Socierd, del Virmal Tour 360° del compendio pi-
gnorao {od in altermadva, ove nominam custode giudiziatio altro soggetro richisdere a
questulrmo di contattare immediatamente Aste Giudiziavie Inlinea 3.0.A);

2. rasmemece la documeatazione da pubblicarc su internet prevendvamente epurata
dalP’indicazione delle generalita del debitore ¢ di ogni altro dato personale idoneo a -
velare Uidentita di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi non previswo dalla leggz e co-
mungus eccedente e non pettinente rispetto atlz procedure di vendita in corsoe, come disposto
nel provvedimento del Garante per Ia protezione dei dati personali in data 07/02/2008;

3. rrasmcrters, coniesmalmente alla dehiesta di pubblicazione. copia di atrestazione di avveaneo
hoaitico bancario comprendents le somme Ja versare per it pagamento det contribute di pub-

54
blicizione dchiesta ai sensi dedl’arr, 18 bis del DPR 11572002 (€ 100,00 per ogal singolo oo

olre oaen baneari relatvi all'operazione di pagaman:o’ unitamente alie somme dehiest per i

servizr di subblicitd fornid da Aste Giddiziade Inlinea Spa.
0 pagamento dovrd essere eseguito tramite bonifio bancano su conto corrente intestarg 1d A-
ste Gludiziarie Inlinea S.p.A. presso Unicredit, codice TBAN [TU5: TZOOB13908G000103623346,
con causale riportanie 'indicazione det Tribunale, del dpo di procedimento, sumero ed snne di
waio ¢ numerddi lono/i fes. Vellewd-EL-01-2016-L. 13,

5i precisa che le richieste di pubblicazione prive delia contabile di- pagamenio delle spese di
pubblicitd di cui sopra ron saranne lavorate dalla Aste Giudiziage Inlinea S.p.A., societd delega-
1 gl adempiment in discorso. In caso di wmnussione al gratuito patrocinio 12 spesa sard pre-
aotata & deblro ¢ il delegato dovrd trasmettere contestualmente alla richiestz di pubbiicazione il
provvedimeato di sammissione (delibera del Consiglic: deli'Ordine degli Avvocariy;

+. speciticaze ali'interno del “modulo di pubblicazione”, per ogni singola richiesta di pubblicica, 1
dati corzettl de! scpperta nel confroni del quale deve essere cmessa 2 famura. -

5. verificare I correttezza della pubblicit sul porule deile vendite pubbliche, su intemet ¢ sul quo-
ridiane, dehiedendo il pit presto possibile alla society Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. eventuali
modifiche da effettuare;

h. inserire Uesito di clascun esperimento di vendita su] sito wci; www astegjudiziade.r enteo il

giorno successivo ailo stesso, seguendo le iscruzioni tiporiate nella e-mail di richjesta esito invia-

ta da Aste Giudiziacie Inlinea S.p.A. il giorno fissato per la vendita.

il protessionisia delegato acquisird entro la data fissata per la vendita i giustificativi attestand avvenuta
pubbliciti, disponibili direttamente allfinterno deli’area riservata del sito web www astegiudiziarie.ir,
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Le fatture relative aght oner pubblicitaci (Aste Giudiziarne, Virtual Tour 360°, Piemme S.p A} saranng
inviate direttamente al delegaro che provvederd al pagamitnto con ludlizzo del fondo spese di cui ap-
presso. it gl

fn caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinaco ¢ corrisposto, b protessionisia de-
legato & autonizzato a prelevare le somme necessaric alla pubblicazione dell'avviso di vendira dircrra-
mente da quelle apprese alla procedura csecudva e depositate sul conto correate da lui acceso. Ove noa
siano disponibili somme o esse rsultino insufficiend, inviterd il creditore pignorante {o ghi alerl creditor
cvearualmente intervenur munid di deolo esecutivo a corrispondere catro un termine da lui stabilito -
aon inferiore 2 quarantacinqus giomi- quanto necessario. Qualora i creditori non provvedano ad inte-
grare il deposito, egli ne dard tempestva informazione al Trbunale il quale tissetd ludienza per
[audizione delle parti per M'adnzione dei provvedimenti ntenud di competenza, anche ¢x art.164 bis
disp. att. c.p.c., ove ncorra disinzeresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA' IINTEGRATIVA

I creditore pignorante ed § rreditors intsremuti sono autorizgali a dare pubblicitd delle vendiia nelle forme e nei modi rife.
nanti pick opportsni, parchi nel rispati defle mormaiiva a tutela della riservatezza ¢ digmiti dei debitare esecutany ¢ delie
parti della procedura mel periodo conprziv tra b data delle vendita ed i novanta giorni anlertiri ad esig. Lo speve ¢ ghi
srieri relatii a tali nlteriors formy padiriiciturie rimarranno ad esclusivo carico delle parti che it hanno sastenati e non sa-

ranno rimeborsabill defla procedura ersentiva.
ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegato dovra tempestivamente wasmertere al giudice
dell’esecuzione per Ja sotroscrizione la bozza del decreto di trasfedmento da lui predisposta umitamente
a: 1) copia del'avviso di vendita debitamente nodficato; 2) copia del verbale daggindicazione; 3) copia
della pagina del quotidiano su cai ¢ stata daty avviso della vendita nonché della pagiea del sito internet
su cui & stam effettuza la prescritta inserzione del’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscricta da
cui si evinca che egli ha rispectaty gli adempimentt pubblicitari impost dal Tribunale, ha provveduto
alie notifiche precettate ed ha ricevuto, entro ¢ termine impaosto, quanto dovute a titolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica-dell'immobile quale risuleante dal fascicalo processua-
le, se previsto dalla legge.

I1 decsero dovri: a) essare redatto su carra uso bollo (non su fogli separati successivamente congiunti);
b) indicare espressamente la provenienza delliinmobile in favore del debitore esccuzato; €) non preve-
dere cancellazioni di formalizd diverse da quelle di cud all’art.586 c.p.c. {iscrizioni ipotecarie e trascniziond
di pignoramend) salvo specifica prevendva autonzzazions del giudice ,caso per caso, per le altre even-
rualita (sequestri conservativi e sentenze dichiarative di fallim«»); d) contenere ordine di canceliazione
At tutte le suddette formalitd csistend finn al momento della redazione del decreto di rastenmenso; tra-
smettere senza indugio — ael caso in cui non faccia luogo al’assegnazione o ad ulredon vendite ai senst
dell'art. 391 c.p.c. — al giudice dell'esecuzione il fascicolo, ove ftirato.

Non appena 'aggiudicazione sari divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compea-
dio immobiliare pignoraio, provvederi a seatite Iaggiudicatado in nifedto alla liberazione dell'immobile
ed ad informare it giudice ai fini dell’emissione del"eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provve-
derd ad intimare a coloro che occupano 'immobile (se non munit di ttolo opponibile 2lla procedura) i
rilascio del bene fissando un termine {non supetiare a 30 giotni) per la consegna delle chiavi e la forma-
le immissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontanco adem-
pimento, il professionista delegaro ne renderd immediatamente edoto il Giudice che provvederd alla
nomina di un legale della procedura per Uinizio della procedura coartiva di nilascio.
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- I professtonsta delegato rimetrera gli arti al giudice detl’csecu?}i’oaﬂ__ug;g%gmme alla parcella delle spe-
sz, competenze ¢ degli onorad marurad redatea ai sensi del DA, 15 orobre 2015 1.227 e del provve-
dimento di questo G.E. det 20 marzo 2016, noaché # conto dei compensi relativi all'eventuale sua ari-
vied di cusiode.

- Contestalmente (ove non vi abbia gia provveduto} provvedera a versare presso la cancelleria del Tri-
sunale, ¢on le modalitd da queste indicace tucte le somme percepice trattenendo esclusivamente e
somime di spettanza come da liquidazione def GE.

- Ncicaso appresso indicaro sub “Progettn di dismibuzione”, in cui ¢ onerato di predisporre il progerus
di disaribuzione, il delegato & autorizzato a versare al creditore fondiario assistizo da tpoteca di prmo
srado, ex art. 41 TULB, un trporto pad al sessanta per cento del deavarg, salvo conguaglio in sede di
approvazions del progetto di diserdbuzione.

- 32 il prezzo non & stato versato nel termine, i professionista delegato ne dard tempestivo avviso al
nudice per i reladvi provvediment, e successivamente fisserd una nuova vendita del compendio immo-
iiare pignoraco al prezzo base pad all'ultimo prezzo base stabsilito,

- Qualora appaia probabile che non sia pii possthile conseguire un ragionevole soddisfacimeato delie
pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessad per la prosccuzione della: procedurs, delle
probabilitd di Hquidazione del bene & del presumibile valore di realizzo, it professionista deleguro so-
speanda le operazioni di vendita e o segnuli al G.E. per 'adozione dell'ordinanza di cui all’act. 164 bis
disposizioni di attuazione det codice di procedura.

S
o

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscosso il prezzo il Delegato provvederi a redigers i progerro di distibuzione qualora esso appaia di
ricile compilazione {come nel caso di unico ceeditore o di creditore fondiario di primo grado il cui cre-
dite assistito da privilegio — detratee le spese in prededuzione- assorba Vintero tcavato) e lo trasmettera
al G.E. eniro sessanta giorni, pet Ia tissaziond dell’udicnza di discussione.

tdualora il progeno non appaia di facile saluzioae, i delegato dmetterd entra trenta giommi le somme
riscosse alla cancellena ed Il GE provvedera alla distibuzione delle somme sulla base di un progeeto
predisposto dalle stesso o da ua professionisea all'unpo delegato.

Visti gli articoli 90 e 95 cp.c,,

DETERMINA

L

P - e . N
1) in € 3.000/00 lanticipo per ie spese che i creditore procedente /richiedente la vendita dovra versare
al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udicnza, salvo conguaglio ¢

tdpsnzione con i privilegio previsto dalia legge a carico della procedura.

s Qualora entro if fermmne di 60 po. dalla comunicazione del Druente _tarawedinfe_ﬂfa if Professionista delevato now abbiy
! . f Cotiediee dpdferecuziops i zd di 277

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



=
AUTORIZZA
il professionista delegator FE g
a) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecunva;
b ad acquisite il cernficara di stato civite del debitore csccurmro al fine di venficuce se i beni pigno-
a6 ricadano in comunione legale at sensi del'are 177 c.c

¢i arichiedere ai creditor vlredon anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedens uccond |

Dispone, infine, cher il professionista delegato provveda al pift presto al ritiro di copia dell'intero fasci-
colo di ufficio, e delloriginale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
presenic gia in aro anche su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle piro piomo, ora,
luogo. ¢ modaliti in cui il predetto fascicolo potea essere consultato ed, a partire da quaraniacingue
giorai prima del termine per la prescarazions defle offerte di acquisto senza incanro o delle vendite
aillincanto, per o d pubblico dei potenziali interessati, la relazione dell’esperto.

Velterd, all’udicnza del ’%1 /lz- ig

[L CANCELLIERE IL GIUDICEDELLESECUZIONE

e

g
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