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Sono comparsi:

TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI !
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

VERBALE DI UDIENZA %

Il giormo (4 \7.- J i alle ore avantll

al

Gmdu:e dell’Esecuz:one Dr. ENRICO COLOGNES{ assistito dal Cancelhere
1t per Ia procedura esecutiva n. 4341 /( 9 R.G ES Imm, rx

Per il creditore procedente:
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, , rilevato che:
L- manca nota di trascrizione:

2- mancano o sono irregolari gli avvisi d1 prima udienza;

3-manca avviso ai comproprietari; S|

4- manca avviso ai creditori iscritti;

5- manca la CTU di stima e/o relazione preliminare per la quale ['g
rituale proroga per il deposito;

6~ risulta una precedente formalita pignoramento/domanda giudiziale/s

gsperto ha richiesto

equestro
(form.n. del ) a O favore
di '
gravante sullo stesso bene;
7- tilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre | .
rettificare/integrare/estendere Patto  di pignoramenta [I'atto - dj

provenienza/trascrizione precedente acquisto iure successionis.. ..

8- & stata depositata istanza di conversione, che deve essere esammata e trattata prima di

procedere oltre;

~ 9- & stata proposta opposizione all’esecuzione ex art. 615,617 e 61.9 c.p.c. della ciua[e

appare opportuna |a trattazione congiunta;
10- & stata depositata istanza di riduzione del pignoramento ch deve

decisa prima di disporre ta vendita del compendio pignorato; f‘-

- 11- i pagamenti secondo ordinanza di conversione appaiono regolan
ad altra udlen.za.pe: la, verifica del saldo:

12- vi _sono trattative in cotso e deve essere fom:ahzzata istanza Cll
624 bis c.p.c;

13- va intergrata nel termine che il G.E. mdlca in giomi 120

ipocatastale ai sensi dell’art.567 c.p.c.; .

essere esaminata e
ed occorre rinviare
mspensione ex art.

‘la documentazione

l4- non si & provveduto agli mcombentl di cui alla prea“edente ordinanza

del

)

15- manca o & irregolare la notifica dell’ordinanza risérvata / del proggtio di distribuzione

a

* de ok ¥ K

-

16~ & stata pignorata una quota indivisa € non & richiesta/non & possibile la separazione in

natura:

17- sono regolari le notifiche del progetto di distribuzione aile parti uop comparse;

18- sono regolari gli avvisi di cui agli articoli 569, 598; 599 ¢ 498 c. p. :i

.enonvi

sono ulterioti osservazioni alla C.T.U. di stima ex art 173 bis dlsposmpm di

attuazlone

| A/R
|

19~ risulta sublo stesso immobile altro prEnormento arecedente ancora pendente;
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" -90- manca la relazione prelimingee ‘del professionista deiegato |

il credito

¢1-} creditori hanno precis
zia alla procedura esec va;

23- manca il progetto di distribﬁzione; ,

24 /

1) approva e dichiara esecutivo il progetto di distribuzion

. + ¢ manda alla cancelleria per I’emissione dei ma
2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di ¢

ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza alla
somme;

3) dispone la dlvwlone con separata ordmanza,
é? dispone la vendita con separata ordj
)

Es. imm.,;

6) delega un professionista per la relazione preliminare preliminare e!c
stimatore,, I A YNt e aaa et raerteanesranonan i
7) ammette 'esecutato alla conversione come da separata crdman
sospensione della procedura;

PQM
Il Giudice dell’Esecuzione

LU R I I R R AR Y

K

]
Fe
'

------------------

RS SRV

dtsponc la riunione del presente procedimento a quello recante 1H

X}

p depositato )
hdati;

= .
aqlegnazioqe delle

provvedimento

n. v RL

[(EREERE TR

) nomina tecnico

7a € dlspone la

8) dichiara la estinzione della procedura e provvede alla canncllamone della

trascrizione del pignoramento con separata ordinanza; ‘
9) si riserva con termine di giomni ........... .. per documenti;
. per repliche; '

------- Gadkadrdbanva

B note ¢ giomi

ovvero
dato atto : /
—~
e rinvia all’'udienza del / Jore perché si provveda
all’adempimento di cui sop / cura dol creditore procedentef ntervenuto/della
Cancelleria , o |
—— _ —
[l presente verbale?dm'posto_ da pagine
7 |
it Cancelliere U Gindigé dell'Esecuzione
i

rido COLOGNESY

i
3
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N°® rge.
43¢ /14

Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari “ Cron.
art.569 Procedura esecutiva contro -__
c.p.c. )
Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLEjUdienza
con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del
lega a -
profes- 9 /4 ¢/4 g
sionista .
con PVP

TRIBUNALE DI VELLETRI

1 Gindice dell’esecuzione

: . -

Rilevato che Favv. ﬂ"“‘"‘-’["“" ‘\A‘L’w/"‘c’&' i per il creditore
procedente /intervenuto insiste per 'emissione delPordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-
sionista ex art. 591 bis c.p.c., riscontrata la completezza della documentazione depositata ¢ la sua rego-
larita come attestata dal professionista alluopo delegato per il suo esame;

vista la regolarith degli avvis;

esarninati gli attl ed in particolare la telazione dell'esperto e quanto argomentato dalle parti in
udienza e ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
delVesperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di mer-
cato, soprattuito all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o sutzogante, dbe coil assume ogni
mpamabi&'td al riguards;

valutato che pertanto il prezzo da porre ) base della vendita & paria:

per LOTTO1, ¢ AR® vo@, o0
per LOTTO 2, E
per LOTTO 3, e

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gli artt. 569 € 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita ¢

™" DELEGA

L4
il professionista nataig/ avvocato b% N Sii?ﬁhft - )
al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.pc., sedondo le modalit appresso specifica-
te; asscgna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle operazioni di vendita;
visto Part.559 comma quatto ¢.p.c. nomina "

3

custode
dei beni pignorati it suddetto profesSiviNTadelegato
OVVEID

Pistituto Vendite Giudiziarie & Velletri
avvern

.....................................................................................................
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€.

DISPONE

che il professionista &elegatO, oltre alle altre attivita di i all'art. 591 bis c.p.c. aella nuova formulazione,
provveda:

w e

ad accertare, ptima di ogni altra attivitd, la completezza della I3Einentazione ipotecaria e catastale
ptodotta e la conformiti tra i dad riportati nel pignoramento e quelli rsultant dalla documentazic-
ne, ed in patticolare a controllare la proprieti dei beni pignorat — almeno nei limiti del ventennto
anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eventuali in-
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora i beni risultino di propriety, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
ro nel caso in cul dsultino creditod iscritt cui sia stata omessa la notifica di cui all’art. 498 c.p.c,, ad
informarne il g.e.;

relativamente alla  determinazione del valore dellitnmobile 2 norma dell'atticolo 568, rifeitsi al
prezzo determinato dal G.E. ael corpo del verhale di determinazione della vendita ;

agli adempimenti previsti dall'atticolo 570 c.p.c. ¢, ove occorrenti, dall'articolo 576 c.p.c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

a relazionare pedodicamente al g.e. lo stato dell’atiuazione della delega ¢ comunque almeno ogoi sei
mesi; :
alla notificazione della preseate otdinanza ai creditod isciitt non intervenut di cui all'art. 498
c.p-c. non comparsi all'udienza ex art. 569 c.p.c.;
alla redazione dell’avviso di vendita conteneate Pindicazione:
»  della descrizione del bene e dei diritti immobiliri oggetto della vendita con gli estremi richiest
dal codice civile per Uindividuazione dellimmobile ipotecato;
del valore dellimmobile determinato 2 norma dell’art.568 c.p.c.
delia data e del luogo fissati per apertura delle buste nella verxdita senza incanto;
del termine pet la presentazione delle offerte d'acquisto ex art.571c.p.c;
deilimporto (in valore numetico) dell’offetta minima ammissibile ex are, 571 c.p.c
del termine non supetiore a centoveat] giorni per il versamento del saldo prezzo;
del tialzo minimo da effettuarsi nell'ipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art.373 c.p.c;
v delle modalita di presentazione delle offerte;
del sito internet sul quale & pubblicata 1a relativa relazione di stima, oltre che del portale delle

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche'”; -

delle modalita di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendit;
delPavverimento che ogni maggiore informazione potri essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

della destinazione urbanistica del terreno dsultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui ali'articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
a. 380, nonché le notzie di cui allarticolo 46 del citato'testa unico e di cui alf’articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all'articolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cul all'articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
0. 47, che laggiudicatario potrd, ricorrendone 1 presuppost, avvalersi delle disposizioni di cui
alParticolo 46, comma 3, del citato testo unico e di cui alParticolo 40, sesto comma, della citata

segge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centovent giomi dalla comunicazione del decreto di trasfe-
~meneo; per tali notizie si fara aferimento alla relazione di sama;
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»  che, qualoca Uaggiudicatario abbia intenzione pe.mi versamento del saldo prezzo di fare deorso a
muaio bancaro, egll doved furmulare appaosita istanza ..q..pe%gﬁ« ‘decadenza al momento
dell’zggiudicazione indicando listituco di credito crogante;

*  che [a veadita avviene nello searo di fatto e di diritto in cul{ bend si trovano con e I eventua-
i pertinenze, dccessioni, cagioni ed azioni, servir attive ¢ passive; che essa é @ copo ¢ ann 4
misura; che evenniali diffecenze di misura non pottanne dar luoge ad alcun tisarcimente, in-
denaira o rduzione del prezzo; che L vendita forzata non & soggetta alle sommg concernead la
garanzia per vizi o mwmncanza di qualitk, né potrd essere revocata par alcun motvn; che
limmobile viene venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pi-
gnorament e sequestri; che, salvo espresso esonero da parte dellapgiudicarario, la liberazione
dell'immaobile sach efferruar dal custode giudiziatio solo se occupato dul debiwre o da verzi
senza drolo; che ogni oncre professionale e fiscale derivante dalla vendin sard a cadco
dell'aggiudicatado ivi comprese le spese c gli onorati per cancellazione delic wascrizioni ¢ delle
iscrizioni.

*  Sard data pubblicith dell'avviso di vendita af sensi dell’art. 591 his n. 2 in relazione agli
artt, 370 e 490 ¢.p.c. nonché [z cornunicazione dell’avvizo di vendita ai creditori e ai de-
bitod,

g, alla deliberazionc sullofferta 3 norma dell'articolo 572 c.p.. ¢ agli ulteriori adempimend di cui
aglt ardeoli 373 ¢ 574 cp.c;;

h. ad awvisate che la presentazione delle offerte di acquisto o delle iscanze di partecipazione
allincano, nonché lesame delle prime o lo svolgimento dellincanto avranno oo presso il suo
studio, quale risulra dagli awd del rispenivo Consiglio dellOtdine, ovvero nel diverse wogo, come

autorizzato del g,

i, afisserc t termind non infenon @ novinta € non superiorn & centovend glornd dalls comunicazio-
nz dell’'ordinanza di delega per la pre-‘-cntazionc delle offerte di acquisto senza incaneo od csaminare,
fissundo Vorado, te offerce presenate i g‘aomo successive alla scadenza del termine pec i prescara.
zlone delis stesse,

. ad avvisare che lofferta aon sarch efficace se Fofferente non avrd prestato cauzione, a mezzo di
assegno circolare bancatio o cquivalente postale non trasferibile intestaro al professionisia de-
legato, in misura noa inferiore al decime def prezzo Lroposto (vedi art. 371 comma 2 cpe.)

k. 2d avvisare che l'otferta dovrd essere dcposxta:a in busta chiusa all'esterno della quale saranno
arnotad, a cuta del medesimo pro&:ssnomsca ricevente o da suo delegato, il nome, previa idendfica-
zione, dl chi materialmente provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quello del pro-
fessionist delegato c fa daca fissata per {"esame delle offerre;

I a stbilire che gii assegni per cauzione dovranno essere insecid nellz busta, che egli — o i suo
delegto — sigillerd idoacamente al momento del deposito;

m. alle operazioni dell'incsato ¢ al'aggiudicazions dell'immobile 2 norma dellarticolo 58tep.c;

n. 2 ricevere o aureaticare la dichiarazione di nomina di cul alfarticolo 583 cp.c.

0. sulla istanza di assegnazione di cui all'articolo 390 cp.c;

p. alla tedazione del verbale delle operazioni di vendira, che deve contenere le circostanze di luogo e di
tempo nelle quali le stesse si svalgono, le generalita delle persone presenti, la descrizione delle awvi-
¢ svolte, 1a dichizrmzione dell'agpiudicazione con lidentificazione deli’aggivdicamrio. It verbale do-
vl essere somoscritto esclusivamente dal professionista defegaro 'ed allo stesso non deve cssere alle-
gaa la procura speciale di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo commia;

q. alla fissazione del nuove incanto & del rermine per ln presentazione di nuove offcree d'acquisto
senst dell'articolo 391 c.p.c,

r. ad ordinare la restituzione delle cauzioni ¢ di ogni alua somma dirertamence versata dagh offerend
non dsulend aggiadicarari,

s. alla deezione del saldo prezzo e degli importi necessan al pagamento degli oncr fiscaly,

t. ails predisposizione del decreto di trasferimento;

15/04/2018 .
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u. alla esecuzione delle formaliti di I’Lgibtl‘:l?l(:ﬂt: trascrizione ¢ volrura catastale del decreto di wasfe-
rimeato, alla comunicazione dello stesso a pubbliche Xmministrazioni negli stessi casi previsei per le
comunicazioni di aiti volontan di trasferimento nanché, ed peseagaiito dell’aggiudicatado, aun
rpetibili dalla procedura e dovute secondo le ordinade earciffe di cui al dm. 140/12 e succ.ve modi-
fiche , :Ll}'csp!ctamento delle formalith di cancellazione delle rrascrizioni del pignotamenti ¢ delle i-
scrizioni ipotecarie conseguenti al decreco dl trasferimento pronunciato dal giudice delfesecuzione
ai sensi degli articoli 586 e 164 disp.att., c.p.c;

v. divenum definitiva l’aggludlcazlonc a depositare 'importo della cauzione e poi del saldo — detratre
le spese in prededuzione - su di un libretzo di deposito nominativo, incestato alla procedura ¢ vinco-
lato all’'ordine del giudice con successiva conversione in Ebreito vincotato presso listitto di credito
individuato ncl[’clenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un critetio obmcuvo
di rortazione;

w. 2 dace in ogni caso nodzia al giudice dell'ssito dif ogni entativo di vendita e comunque a fissare
nuovo espetimento di veadita con preuzo base ribassato tino alla metz del valore di stima dopo il
rerzo teprativo di vendira andato deserto {ex art, 391 ¢.p.c come introdotto dal DL $9/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di detto limire si dene conto per i computo delle veadice
andate deserte anche degli esperimenti di vendita svold prima dell’entraa in vigore del citao DT
59/169 (art, 4, comma 1, lettera h);

x. comunicare 'avviso di veadita al creditorn cosdruiti ¢ al debitors Wmene 45 gg. prima del ermine
fissaro per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanco e della data fissara per lincanio;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno cssere osservace le seguenti modalitd di preseatazione delle offerce:
Vendita senza incanto
1} le offerte di acquisto dovianno esscre presentare in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso o
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giorno precedente la datz della vendira, ad

cccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il notme di chi depo-
sita macerialmente Pofferta (che pud anche cisere persona diversa dall'offerentc), il nome def pro-

fessionista delegata ¢ la data della vendira, Ness altta indicazio é - ero del-
L dura, nd il bene pet stata fatta Poiferta 'gra della vendita o altrg, deve es-
ta;

%) Pofferta dovrd contenere:

* il cognome, il nome, il luogo, Ia daw di nascita, il codice fiscale, il domicilio, o stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cul andrd intestato limmobile {non sard possibile intestace
limmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta), il quale dovrd anche presen-
rarsi il gioeno fissato per la vendita. Se l'offercnie & coniugato in regime di comunione legale de
beni, dovranno essere indicad anche i cortispondentt dadi del coniuge. Se l'offerente ¢ minoren-
ne, afferta dovrd essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelire;

* | dad identificativi det bene per il quale l'afferta & proposts;

= Vindicazione del preszo offerto che non potr essere inferioré di oltte un quarte al preazo stabi-
lite ed indicato nellavviso di vendita, a pena di incfficacia, ai sensi dell’art, 571 c.p.c

= i] termine di pagamento dal ptezuo ¢ degli oned wibutard che non potrd comunque essere supe-
tiore 2 120 glorni dalla data di aggiudicazione;

= lespressa dichiarazicne di aver preso visione della perizia di suma;

3} qualora siano posd in vendita nefla medesima procedura ed alla stessa data pit beni simili {ad esemn-

pio: box, posd auto, canting), si potrd fare una unica offerta valida per piit loei dichiarando perd di

L3/04/2018 4
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4)

9

1)

" voletne acquistare uno solo. Ia ral caso l’aggludxcawnc di uno def lotd aon rende obbligatorio
l'acquisto degli ateri. Quatora t lotd omogenei abbiano prczn-dg;crt:ntl Pafterta non potea essere in-
fectare al prezzo pid alo;

all'offerts dovrd essere aliegata una fotocopia del documento di identita deil'offerente, nonché un
assegno circolare non trasferibile incestato a “Notaio/Avvocato delegato dom*** - Proc, N b
per un mporto pard al 107 del prezzo offerto, a drolo di cauzione, che sari tradenu in caso di ri-
fiuto dell’acquisto. Ove 'offerra rguardi pid lotd ai sensi dell’amicolo precedente, poted versarsi una
sola cauzione, determinata con dferimento a lotte di maggior prezzo;

salvo quanto previsco dall'art.571 ¢.p.c., I'offerta presentata nella vendira senza incanta é irrevocabi-
le.

Pimporto degli oned eribuead e delle spese, dererminate ai seosi det dom, a1, 227/2015 ¢ del decreto
del GE del 20 marzo 2019, sard indicaro all'aggiudicacario dopo la aggiudicazionce ed esso dovrd es-
sere versaro nello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovea essere ben evidenziata
nell’avvizo di vendita.

limpotewo del prezzo di ageiudicazione e dells spese, dedorta la cauzione, dovrd essere depositato
dirertamente al professionista delegato salvo vi sia precedent: autorizzazione del G. E al versamen-
to diretio 2l crexlizoce fondiario;

int caso di inadempimenco, Paggiudicazione sard revocats ¢ sard disposto Vincarneramenco della cau-
zione;

qualora ricorrano giustificad moevi, il G.E. potrd disporre che il versamento del prezzo abbia luogo
ratealmente ed entro il termine non supériore a 12 mesi;

Le buste saranno aperte alla daes fissata per l'esame detle offerte ally presenza deyli offerend; quale-
ra per zcquisto del medesimo bene sizne state proposte pid ofterwe valide, si procederd a gara sulla
base della offerc pi alta ai sensi deli’ace. 373 cpey nel coxse di wle para clascuna offerta in aumen-
to, da effertuarsi nel tenmine di sessanta secondi dall’offerta precedente, aon porrd essere inferiore
al dalzo minimo iadicato aell'avviso di, vendit; se la gara aon ha lungo o s il prezzo offerto
allcsito dells gara di cui al prismo cunm;\ dell'art. 573 cpe ¢ infetinre al valore dell'immobile seabili-
o nell'avviso di vendita si provvederd, ricorrendone i presupposti di cui al citato atticolo, sulle i-
stanze di assegnazione del bene preseatare ai sensi del’are. 388 cpe;

)

11} il cermine di pagamento del prezzo ¢ degli onen tributad sard, comungue, quetlo indicato nella of-

ferta in busta chiusa.

12} il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avrd effettuato il rilancio pid alo. Nella vendita senza

13

incanto non verraano prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il peezzo offerto fusse superiote di oltre un quinto a guello i agpindicazione.

qualom l'aggiudicatario, per i pagamento ded saldo prezzo intenda fare deorsa ad un contratto ban-
catio di finanziamento con cancessione di ipoteca di primo grado sull'immaobile acquistato, egli do-
vtd indicare nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito mutuznte. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prevzo le somme doviinno essere erogate direttamente
dall'isdruto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non wasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente all’assegno, #f medesimo istituto di crediro, se I'atto non sari
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, doved anche conscgnare al professionista delega-
10 copia dell'atto di assenso ad iscrizione di ipott:ca con la relativa nota di iscdzione. Contestual-

mente allz peesentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, tl professionista delepam pre-
senterd al Conservatore anche Ia nota di iscrizione di ipoteca, Conformemente a quanto previsto
dall’are, 585 uldmo comma c.p.¢, it professionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimen-
10 da sottoporre allz flrma del Giudice dell’esecuzione inserird Ja segucnte dizione “rikeato che i pa-
gamanto di parle del pregye relative al trasfarimento dal bene aguettn def prevente decretn & avvenuty mediante croga-
wone defla sovimra di €35F%% da parte di ¥ g fronde del contratt di nruiwo a rogits *¥F del FREX gp %% 4 ol
fe parti mutucnte ¢ mutkataria hanng espressa i consensoe all'tierigions di jpoteca df primo yrado a garanzga del rim-
borse del predetty finanigamento, si rends note che, conforememente a quunto dispoito dull'art. 383 cp.c., ¢ fatle divie-

St
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13 af Conservatore dei RRIL dF traserivere Ji pre.,erm' decrsto se mon utitaniente all iscigiont dell’ ipateca di s
alfallgata mta”. In caso di revoca dell’w;g;ud:ca?:ame le sorame Srogafe saranno restituire direta-
mente all'isrituto di credito mutuante senza agga\rio di spese Pelimpstdeddura. Qualora si renda ne
cessaria la sottoscrizione del decrero di uasferimento contestmale alla stipula del contratto di finan.
zizmento, Paggiudicatario dovra fare richicsea di fissazione di apposito appuntamento (3 pera di de-
cadenza dal diritto di accedete a questa forma pardcolare di emissione del decreto) aclllistnza di
pattecipazione. L'appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esrgenze del professionista de-
1cgato} cntro it centesimo giono successivo all’ dn;gmd.(caztone € non sara protogabile per asssun
motivo, fatta eccezione pec particolad situazioni incegranti forza maggiore, anche se fissaca in data
ancerioce alla scadenza rermine per il saldo prezzo;

Provveda ai sensi dellart. 576 cpe solo quando ritcnga probabile che 2 vendita con tale modalitt possa
aver luogo ad ua prezzo superiore della merh rispereo al valore del bene, determinato 1 norma dch art
368 epc

ONERI PUBBLICITARL

1) della vendita doved essere data pubblica notzia mediante pubblicazione detfavvisa di veadin 3 defha
presence ondinanza sul poraale delie vendics nubbliche del Miniscero della Giusdzia, ll'uen 3 sesiAn-
racinque (63) glorni prima delta seadenss de! rorming per la presenrazione delle offere nefh van-
dits senza incanco. A mle specifico adempimente @ delegan b Societd Aste Giudizaris Infinzy
Sp.A. in qualiii di soggero legitimara agh adempaenti pubblicicari (3 @l fine 1a Socicrd docri ey
seve censita sul registea di cancelieeia SIECHT con incaden di delegatn agh aedempimentd progedeu-
rici alla vendiza),

2) Pestratto delfavviso di vendita dovra essere pubblicato in un termine mon superiore 2 ceatovent
(120 ¢ non infedore a quarantacingue {43) gioeni prima della scudenza del toomine per ba presente
zione delle offerte nella vendita senva incanto sul quodidiano [L MESSAGGERO di Roma‘

3) l'avviso, l'ordinanza di vendite ¢ copia Qella refazione del C.T.U. con i relativi alleguti, dovranno cs-
sere inserit almeno sessanta (60} giomi prima delh scadenzi del termine per la presentazione delle
offerte nella vendita senza incanto ¢ fino al giomo della gara  sul suo  incernec
www.astegiudiziare.ir. La stessa pubblicita sara resa visibile anche tramite il sito web del Trbunale
sww trbunale velletd.glusdziadn

4) a richiesta del delegato ¢ del procedente ¢ previa autorizzazione det G.E.. per gli immobili di mag-
giore interesse, sari realizzato da Aste gindiziaric [nliaca S.p.A. “Virtual Tour 360°", che sard teso

visibile su www.astegindiziate it e sul sito web del Tribunale.

.

Tutd gl adernpimenti pubblicitar saranno curat dalla Societd Aste Gmdszlane Iptinga S.p A cui il
profcssmmsta delegato dovra far penemre Ia richiesta, i i g Vausilig di ters)
gettl, almeno settantacinque (73) giomi prma del termine per la presentazione dene oifene di
| nella vendita senza incanto.

J.a richiesta, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet ¢ del modulo di pubblicita firmato a
cuta del professionistz delegato, potrd essere effettuata tamite 1) c-mail alffindirizzo pubblicazio-

g@as:eg[mmng,u 2) invio wlematico della documentazione mediante fa funzionalid disponibile
nell’area risctvata presente sul sito mmygmdmmn_u, 4) CODSTHA & MANO al ceferente di Aste Giu-
diziade presso la cancelleria esecuzioni immobiliaa nel glorni di martedi e giovedi, dalle ore 10:00 alle
are 12:00.

{1 resto dell’in

. ionistg j jcatg, & contersd unicamente i sepuend dad: 1) Comune ove € situato
I'immoebile 2) Numero lotto 3) Qmucrc, frazione, localitd, ecc. 4) Via, piazza, cce. 5) Tipologia (appar-
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rameneo, terceno, vila, negozio, locale, ecc.) 6) Caratreristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc) 7)
Eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giardino, ¥Fced 8).CandiZione (libero, occupato,
dal debitore/da texzi} 9) Al eventuali dati di inrecesse (nuda propriets, quata, ecc) 10) Ammonmare ded
prezzo base per la vendita senza Incanto 1) Ammontare dell’offerta minima ameissibile ex are 371
cpc 12)Termine per la presentazione delle offere 13) Data, luogo ed or2 della gaca 14) Nominativo ¢
recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 13) Nominaidvo ¢ recapito telefonico del
Custode 16) Indicazioni su dove teperice ulterior informazioni e sito inteznet 17) Numero R.G.E. delta
procegura.

Il professionista delegato doved aver cura, sotto la propria responsabilita, di;

t. prendere immediato contatto con la Societd Aste Giudiziarie Ialinea S.p.d., ove sia stato con-
cordaco il Virtual Tour 360°, coneordande Paccesso conginato con il custode giudiziario nomi-
aato per la tealizzazione, a cura della stesss Sociedd, del Virrual Tour 360° del compendio pi-
movaro {od in alternativa, ove nominaw custode giudiziado afuo soggetro dchiedere 2
quesc'nitimo di contattare immediatamente Aste Giudiziarie Inlinea 3.p.3.):

2. tasmetrere la  documentazione da pubblicare su intemet preventvamente epurata
dallindicazione delle generalita del debitace ¢ di ogni altro dato personale idoneo a zi-
velare Ulidentita di quest'ultimao ¢ di eventuali soggetti terzl non previsto dalla legge e co-
munque eccedents ¢ non pettinente tispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto
nel provvedimento del Garante per I protezione dei dad personali in data 07/02/2008;

3. trasmcrere, conrestualmente alla vichiesta di pubblicazione. copia di atestazione di avveauta
boaifico bancado comprendente le somme Ja versare per il pagamenro det contribute di pub-
blicuzione dehiesta ai sensi detl'arr, §8 bia del DPR 115/2002 (£ 100,08 por ogni singolo lotro
aitre oaed bancar celativi alfoperazione (i pagameno) unitamente alle somme richieste per
servizi di pubblicit fornid da Aste Giddiziarie Inlinea S.p.A,

Il pagamesto doved essere cseguito tramits bonificn bancarie st conto corente intestata ad A-
ste Giudliziaric lnlinea $.p.A. presso Unicredic. codice IBAN [T03N0200813908006010362336,
con causale rportance Vindicazione del Tribunale, del dpo di procedimento, numero ed anno di
rolo ¢ numero/ilowo/i (es. Velletel-£1-91-2016-L.1}.

Si preciaa che le richicste di pubblicazione prive dslia contabile di pagamento delle spese di
pubblicird di cul sopra non seranno lavorate dalty Asee Giudiziarie Inlinca 8.p. A, societd delega-
m agh aderapimenti in discorso. Tn caso di ammissione 4l gramuito patvocinio la spesa sard pre-
sotata a debito e il delegato dovid trasmettere contestualmente alla dehiesta di pubblicazione i
provvedimento di ammissione {delibera del Consiglio dett Ordine degli Avvocady;

4. specificare alllinterno del “modulo di pubblicazione™, per ogni singola richiesta i pubbliciea, i
dati coreetti del soggewo net coafront del quale deve esserc cmessa la famera. - - .

S, verficace la correttezza della pubblicita sul poreale delle vendite pubbliche, su intemet ¢ sul quo-
rdiano, tchiedendo i pidy presta possibile alla societd Aste Giudiziatie Inlinea S.p.&- eventualt
modifiche da effettuare; ;

6. inserire lesito di ciascun esperimero di vendita sul sito web www astesiudiziagie.it, entco it

giorno successivo allo stesso, seguendo le istruzion] viportate nella e-mail di richiesta esito avia-

ta da Aste Gindiziarie Inlinea $.p.A. il giorno fissato per la vendita,

[t professionista delegato acquisitd entro la data fissata per Ja vendita i piustificativi attestand Pavvenura
pubblicit, disponibill direramente all'interno defl'atea sdservata del sito web werw sstegiudiziarie it
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Le fatture relative agli onesi pubblicitad (Astc Giudiziade, Virtual Toue 360°, Plemme S.p.A.) saranno
inviate direttamente al delegato che provveder al paganfeato con lutilizzo del fonde spese di cut ap-
presso. T e g *1%-‘“:‘

In caso di esaurimento del fondo spese, come apptesso determinato ¢ corrisposto, il professionista de-
legato & autotizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione deil'avviso di vendits direta-
mente da quelle appeese alla procedura csecuriva ¢ depositate sul conto correate da lul acceso. Ove noa
siano disponibili somme o ess rsuldno insufficiend, inviterd il creditore pignorante (o gli alid creditod
evenmalmenie intervenuti muniti di dtolo esecutivo) a corrispondere entro un rermiae da lui srabilito —
non inferiore 2 quarantacinque giorni- quanto necessario. Qualoea { creditas non provvedano ad inte-
grace il deposito, egh ac dacd empestiva informazione al Tribunale il quale fisserd l'udienza per
Faudizione delle parti per I'adozione dei provvedimenti ritenutd di competenza, zache ox art.164 bis
disp. att. €.p.c., ove ricotra disinteeesse del ceto creditorio 2 dare impulso afla procedura,

PUBBLICITA' INTEGRATIVA

£ ereditors pignorants ed § ereditori intervensiti sono untoriziati a dare pubblicitd della sendiza nelfe jorme ¢ nei modi rite-
nili piik opparturi, purché wel rispetto della normativa a intela della riservatezza ¢ digniti ded debritare cxecnlas g delle
parti della proceditra el periods compress tra la data dolla vendita ed i novanta giorni aterior ad esi. Le spese e afi
onert relativd a tali alterioni jorme pubblicituri rimarranne ad exclusivo carica delle parsi che & haung sorienidti ¢ non sa-
runna rimboriabili dafla provedsra eszcntiva,

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto i saldo prezzo il professionista delegato doved terapestivamente wasmettere al giudice
dell’esecuzione per fa sottoscrizione la bozza del decrero di trasferimento da bui predispasta uaitamente
1: 1) copia dellavviso di vendita debimmente nodficato; 2) copia del verbule d'aggindicazione; 3) copfa
della pagina del quotidiano su cul & stata dawp avviso della vendita nonché della pagina del sivo ineernet
s cui & scam effettuaca la presceitza inserzione del'annuncio di vendita; 4) dichiseazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha rspettats gli adempimend pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto
alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuro a titolo di saldo prezzo;
3} copla del certificato di destinazione urbanistica dell'immaobile quale dsuitante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalls legye.

[} decreto doveas ) essere redatto su carra uso bollo (non su fogli separari successivamente congiund);
by indicare espressamente la provenienza dell'immobile in favore del debitore esecurato; ¢} non preve-
dete cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. {iscrizioni ipotecarie ¢ ttascrizioni
di pignoramendi) salvo specifica prevendva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even:
rualita (sequestd conservauvi e seatenze dichiarative di faliim«<::9); d} coatencre ordine di canceliazione
di tucte le suddette formalitk csistend fino ai momento della redazione del decreto di rrasterimento; tra-
smettere senza indugio — nel caso in cui non Facciz luogo all’assegnazione o ad ulterod vendite ai sensi
del¥arr. 591 c.p.c. — al giudice delt’esecuzione il fascicols, ove fitirato.

Non appena l'aggiudicazione sard divenuta definitiva, it professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvederi a seatire 'aggivdicatario in mertito alla liberazione dellimmobile
ed ad informare il giudice ai fini dell’emissione dell’'eventuale ordine di liberazione; io tal caso, provve-
derd ad intimare 2 coloro che occupano Uimmabile (s¢ non muniti di titalo opponibilc alla procedura) i
rilascio del bene fissando un ertmine (non supedore a 30 giotni) pet fa conscgna delle chiavi ¢ ta forma-
le immissione in possesso. Decorso inetlmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontznco adem-
pimento, i professionista delegato ne renderd immediatamente edoto il Giudice che provvederd alla
nornina di un legale della procedura per Vinizio della procedura coattiva di ritascio.

19/04/720138
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- I professtonista delegato rimeteerd gli acti al giudice dell’esecuaione ygitamgnte alla parcetla delle spe-
sz, competenze ¢ degli oaorar maturat redata af sensi del DM, 15 onobre 2015 0,227 & del provve.
dimento di questo G.E. del 20 marzo 2016, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua arti-
vird di custode.

. Contestualmente {ove non vt abbia i provveduro) provvedera z versare presso la cancelleria del Tri-
bunale, con le modalitd da queste indicare witte le somme percepire trattenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da liquidazione dol GE.

- Nei caso appresso indicato sub “Progeto di distribuzione”, in cui & onerato di predisporre i progecn
di distribuzione, il delegato & autorizzato a versare al creditore fondiario assistto da ipoteca di primo
grado, ex art, 41 TULB, un tmporzo pari al sessanta per cento del ricavat, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progetio di distribuzione.

- Se il prezzo non & stato vetsato ael cermine, it professionista delegato ne darid tempestivo avviso al
indice per i relativi pravvedimend, ¢ successivamene fisserd una nuova vendisa del compendia immo-
bitiare pignoraco al prezzo base pad all’uldmo prezzo base stabilito,

- Qualora appaia probabile che non sia pid possibile conseguire un ragionevale saddisfacimento delle
pretese dei creditord, anche tenuto conto dei costi necessari per 1a prosccuzione delta-procedura, delle
ptobabillth di Hquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista deleguto so-
spenda le operazioni di vendits e lo segnali ol G.E. per 'adozione dell'ordinanza di cui ail’art.164 bis
disposizioni di atmazivae del codice di procedura.

PROGETTC DI DISTRIBUZIONE

Riscosso il prezzo il Delegato provvedera a redigere il progerwo di distnbuzione qualora esso appaia di
facile compilazione (come nel caso di unico creditoce o di creditore fondiado di primo grado i eui cre-
dito assistite da privilegio — decatee le spese in prededuzione- assorba Vintera feavato) ¢ lo trasmetterd
al G.E. catro sessanta giorai, pet la fissaziond defludicnza di discussione.

Qualom il progento non 2ppais di facie soluzinne, il delegato nmetterd eatzo trenta giomi le somme
riscosse alla cancelleria ed il GE provvederd alla distnbuzione delle somme sulla base di un progeso
predisposto dallo stesso o da un professionista all'vopo delegaro.

Vist ghi articoli 90 € 95 cp.c,

DETERMINA

. - -. . - d . .
ay in € 3.000/00 l'antcipo per ie spese che il creditore procedente /richiedente la vendita dovra versare

al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente ndienza, salvo conguaglio ¢

cipetizione con il privilegio previsto dalla legge a carico delfa procedura.

MEFEIE R a B K
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AUTORIZZA
il professionista delegato: N
4)  ad utilizzace le somme depositare dal creditore pracedente per spese della procedura esecutiva;
by ad acquisire il cerdficato di stato civile del debitore esecutaw al fine di verificure se { bend pigno-
rat dcadano in comunivas kegale ai sensi dell'ast. 177 c.c;

¢} 4 richiedare ai craditod ulterori andeipi disposte in caso di insutficienza dei precedend accond

Disponc, infine, che: il professionista delegato provveda al pil presto al ritiro di copia dellintero fasci-
colo di ufficio, e dell'originale delia perizia di stima previo dlascio di copia della medesima ove non
presente gid in am anche su supporto informatico, comunicando in modo idonco alle parti giomne, o,
luogo, ¢ modalith in cui il predetro fascicolo potri essere consultato ed, a partire da quaraatacingue '
giorni primy del (ermine per la presencazione delle offeree di acquisto senza incanto o dellc vendite
all'ineanso, per wmo il prbblico dei potenziali interessatd, la relazione deti’esperto.

Vellesr, alludicnza del 2( A 1 ég

IL CANCELLIERE 11 GIUDIEE DELLESECUZIONE
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