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Cid premesso, cost determina le modaliti di espletamento delle attivita delegate:

DISPONE

che il professionista detegato, olue alle altre atavita di cu allare. 591 bis ¢.p.c. nella nuova formulazione;
provveda:

a.
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ad accertare, prima di ogni altra attivits, Ja completezza dells documentazione ipotecaria e catastale

prodotta ¢ la conformita txa i dad miportati nel pignoramento ¢ quelli gsultanti dalla documentazio-

ne, ed in particolare a controllaze la proprieti dei beni pignorat — almeno pei limit del veatennio

anteriose alla trascrizione del pignoramento -, informando imineditamente il g.e. di eventuali in-

completezze 0 di questioni impedient lo svolgimento delle operazioni di vendiea; provvedere, qua-

Jora i beni dsultno di proprietd, anche solo in parte, di terzi, OVvero appartengano al debirore esecu-

tato pet una quota inferiore o per un didtto reale diverso da quello oggesto del pignoramento, ovve-

o nel caso in cul dsulino creditod iseritd cui sia stata omessa la notifica-di cui all’art. 498 c.p.c., ad

informame il g.e;

relativamente alla determinazione del valore dellimmobile a nomna dellarticolo 568, nferrsi al

prezzo determinato dal G E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

agli adempimenti previst dall'articolo 570 c.p.c. €, ove occomenti, dall'asticaloe 576 c.p.c, gsecondo

comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

a relazionare periodicamente al g.e- lo stato delPatruazione della delega & comunque almeno ogni sei

mest;

alla notificazione della presente ordinsnza ai crediton isctt non intervenutt di cui al‘art. 498

<.p-c. non comparsi all'udienza ex art 569 c.p.ci

alla redazione dell'avviso di vendita contenente l'indicazione -

= della descrizione del bene ¢ dei diritti immobiliad oggetto della vendita con g estremi richiesti

dal codice civile per Vindividuazione dellimmobile ipotecato;

del valore dell'immobile determinato 2 noona dell’art.568 c.p.c.

della data & del hiogo fissati per Papertura delle buste nella vendita senza incanto;

del termine per la presentazione delle offerte dacquisto ex art.371c.p.c;

delPimporto (in valore numerico) delPofferta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c.;

del termine non supedore & centoventi giomi per il versamento del saldo prezzo;

del gialzo minimo da effettuarsi nellipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art.573 ¢.p<;

delle modalita di presentazione delle offerte; . :

del sito internet sul quale & pubblicatz la relativa relazione di stima, oltre che del portale deile

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia in un’area pubblica dénominata “Portale delle

Vendite Pubbliche”;

= delle modaliti di visita del compendio pignorato;
del recapito telefonico cui fvolgersi pex ottenere informazioni circsT vendita;

= dellavvertimento che ogai maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

e della destinazione urbanistica del terreno msultante dal certificato di destinazione urbagistca di
cui alarticolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugao 2001,
. 380, nonché le nonzie di cui alParticolo 46 del citato testo unico e di cui all’articalo 40 della
legge 28 febbraio 1985, - 47, ¢ successive modificazioni; CON €5PLESSO AVVELLMENTO, 10 as0 1
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nulli di eui all’articolo 46, comma 1, del cira-
6 testo umico. ovvero di cui allarticolo 40, secondo comma, della citatz legge 28 febbraio 1985:
n. 47, che l’aggit_xd.icamio potra, ncorrendone 1 presuppos:i, avvalersi delle disposiziorl.i dl cut
Airardcolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all'articolo 40, sesto comma, della cueard
'zuge 28 febbrawo 1985, 1. 47 enwo cenrovend viorni datla comunicazione del decrero dI rrastes
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. : " chelavendit avviene nello stato di faro ¢ di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventua’
? ' li perinenze, accessioni, ragioni ed szioni, servit) artve e passive; che essa & o COIpPo € non a
e misura; che eventuali differanze di misura fon potranno dar luogo ad aleun tsarcimento, in-
o dennit} o riduzione de} prezzo; che Lz vendita forzata non & soggetta alle norine concement 1g
o | garanzia per vizi o mancanza di qualicd, OF pOtra essere revocata per aloun motivo; che
e tmmobile viene venduro libero esclusivamente da iscrzioni ipotecarie e da trascrizioni dj pi-
- * gnomment e sequesui; che, salvo ©Spresso esoneto da parte dell'aggiudicatario, la kiberazione
o dellimmobile sari effetmata dal custode giudiziario solo se occupato dal debitore 0 da terz;
e- senza ttolo; che ogni onere professionale e fiscale derivante dalla vendita sard a carico
ad dell'aggiudicatario ivi comprese le spese e gli onomar per cancellazione delle trascrizioni & delle
iscnziond,
i al ® Sara data pubblicita delPavviso dj vendita ai sensi dell'act. 591 bis n. 2 in relazione agli .
arit. 570 e 490 c.p,c. nonché Ia comunicazione delPavviso di vendita ai creditor] e ai de-
2do bitori,
8- alla deliberazione sull'offerta 2 notmg dell'articolo 572 cp.c, & sgli ulteriori adempimenti di cui
i sei agli articoli 573 e 574 cp.c;
h. od avvisaze che I preseatazione delle offexte dj acquisto o delle istanze di partecipazione
498 allincanto, nonché Lesame delle prime o lo svolgimento dellincanto aveanno Inogo presso il suc

studio, quale risulta dagli atti del rispettivo Consiglio del'Ordine, ovveso nel diverso lnogo, come
- autonzzaro del ge.; :
festi i a fissare i termini noq infedor 2 flovanta ¢ non superod & centoventi ginmni dalla comumicazion
ne delfordinanza df defega pesla 1 i ' 1 i
fissando I'orario, le offerte presentate i gi
' zione delle stesse;
J+  ad avvisare che Pofferts non sacs efficace se |
assegno circolare baacario o cquivalente pog
legato, in misura non inferiore gl ]

offerente non avri presmto cauzione, a mezzo di
tale non trasferbile intestato gl professionista de-

| L a subilire che gli assegni per cauzione davranno essere inseriti nella busta, che eglh - ¢ il suo
| delegato - sigillera idoneamente al momento del deposito; >
m. alle operazion; delliincanto e all'aggiudicazione dellimmobile s horma dellarticolo 58le.p.c;
0.  adcevere o autenticare lz dichiarazione i nomina di cui all'zrticolo 583 cp.c.;
0.  sullz istanza di assegnazione di cui all'articolo 590 cp.c;

2 svolte, la dichiarazione dell'agpiudicazione con l'identificazione dellaggindicatario. Tl verbale do-
Vra essete sottoscrtto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-
8ata la procuna speciale di cui all'artcolo 5

9 cp.c., secondo comma;
Q.. alla fissazione del nuovo incancs ¢ del termine per la presentazione di nvove nfterre dacquicen i
rensi dellardeolo 39§ <p.ey
ad ordinare la restituzione delle cauzioni
_ Hon osultan aggiudicatad.
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u. alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e volwura catastale del decreto di trasfe-
rimenzo, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazions negli stessi casi previsd per le
. comunicaziomn ci att volontad di trzsferimento nonché, con le spese a carico della procedura e do-

cute secondo le ordinare tadffe di cui al dm. 140/12 e succ.ve modifiche , all'espletamento delle _.

formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignorameati e delle isctzioni ipotecarie conseguenn
a1 decreto di trasferimento promuaciato dal giudice dellesecuziarte ai sensi degli articoli 586 e 164
disp.att. c.p-C.i "
v. divenuta definitiva Vaggiudicazione , a depositare Iimporto della cauziond e poi del saldo — detratie
e spese in prededuzione - su di un librerto di deposito nominativo, intestato alla procedura e vinco-
dine del ghadice con successiva convetsione in libretto viacolaro presso listituto di credito

o all’
B Y PO . e

di rotazione;

w. a dace in ogni caso notizia al gmdice dell’esito di ogni tentativo di vendita e comunque a fissare
auovo esperimento di vendita con prezzo base ghassato fino alle metk del valore di stima dopo i
rerzo teatativo di vendifa andato deserto (ex art. 591 c.p.¢ come introdotto dal D.L. 59/16) con 1a
precisazione che ai fini della applicazione di detto limite si tiene conto per il computo delle vendite
andate deserte anche degli esperimenti di vendita svold prima dell’entrata in vigore del citato D.L.
59/169 (act. 4, commz 1, Jettera b);

x. comuaicare Favviso di vendita ai creditorl costituiti ¢ al debitore almeno 45 gg. prima del termine
fissato pet la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per lincaato;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Dovranno essere osservate le seguenti modalitd di presentazione delte offerte:

Vendita genza incanto

1) le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giomo precedente la data.declla vendita, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovea essere indicato ESCLUSIVAMENT E il nome di chi depo-
sita materialmente Pofferta (che pud anche essere persona diversa dallofferente), il nome del pro-

fessionista delegato, 1a dat della vendita ed il nogo ove questa avverra che potra essere, previa

espressa richiesta fattane dal delegato, anche lo studio di quest’ultimo. Nessena alira indicazione,

ne o [ ata

numere delld proccaura, I DENE D 1

3) Vofferta dovra conteners: - '

» - il cognome, 1l nome, il luogo, 1a data di nascita, il codice fiscale, il domidilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andrh intestato Pimmobile (non sard possibile intestare
Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta), il quate dovra anche presen-
tarsi 1l glomo fissato pe la vendita. Se Fofferente & coniugato in regime di comuaione legale dei
beni, dovranno essere indicdti anche i corrispondent dati del coniuge. Se I'offerente & minoren-
ne. Pofferta dove essere sotroscntta dai genitor previa autorizzazione del gindice tutelare;

s | dad identificativi de! bene per il quale l'offerta & proposta;

»  Pindicazione del prezzo offerto che nion potra essere inferiore di oltre un quasto al prezzo stabi-
iito ed indicaro nellavviso di vendita, a peaa di inefficacia, ai seasi Jell'art. 371 c.p.cs;

s il termine di pagamento del prezzo e degli oaed tributag che non potrh comunque essere supe-
drre a 120 giomi dalla data & aggiudicazione;
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fe partt mulxante e mutuataria banno epreiso i consense alliscrizione di (pofeca df printo grad a gatansgd del rinr.
borso del predetto finangzamento, o rencie noto che, conformemente a quanto disposto dallart 585 cp.c., ¢ fatte divie- .
to &l Conservatore det RRII di trascriwere il presente decreto se non unitamente all'isorigione dell’ipoteca di it
alf'allegata wota”. 1o caso di revoca delPaggiudicazione le somme erogate SAraino restituite diretta-

mente allisttuto di credito murnuante senza aggravio di spese perla procedura. Qualora si renda ne-

cessaria 12 sottoscrizione del decreto di tasferimento contestuale alla stipula del contratio di finan-

ziamento, Vaggiudicatario dovra fare schiesta di fssaziope di apposito appuntamento (a pena di de-
cadenza dal diritto di accedere a quesia forma particolare di emissione del decreto) nell'istanza di
partédpazione. L'appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze del professionista de-
legato) entro il centesimo giQmo sUCCessivo alPaggindicazione € non sard prorogabile per nessun '
motvo, fatta eccezione per particolar situazioni integrand forza maggiore, 2ache se fissaro in data

aateriore alla scadenza teqnine pet il saldo prezzo;

Provveda ai seasi dellart. 576 cpc solo quando ritenga probabile che la vendita con tale modalita possa
aver Juogo ad un prezzo superiore della meti dspetio al valore del bene, determinato a nomm2 delart.

568 cpc
ONERI PUBBLICITARI

1) della vendit2 dovra essere data pubblica potiziz mediante pubblicazione delPavviso di vendita e della
presente ordinanza sul portale delle vendite pubbliche del Ministero dellz Giustizia, almeno sessan-
tacinque (65) giomi prima della scadenza del termine per ja presentazione delle offerie nellz ven-
dita senza incanto. Per tale specifico adempimento il delegato potch rivolgersi 2 quel soggettd legit-
timatt agh adempimenti pubblicitari (2 al fine Ia Societd dovra essere censita sl registro di cancelle-
sia SIECIC con incarico di delegato agli adempiment propedeutici alla vendits).

2) Testratto dellavviso di venditz dovri essere pubblicato in un termine non supeDiore 4 centoventi

(120) e non inferore 2 quamantacingue (45) giorni prima della scadenza del termine per la presenta-

zione delle offerte nella vendita senze incanro sul quotidiano IL MESSAGGERQ di Roma;

3) I'avviso, lordinanze di vendita ¢ copia della relazione del C.T.U. con i relativi allegad, dovranno es-
sere inseriti almeno sessanta (67) gioni prima-della scadenza del termine pet 12 presentazioe delle
offerte mella vendita senza incaoto e fmo al giomo della gara sul sio itemet
www.astegiudiziarieit. La stessa pubblicita sard resa visibile anche tramite il sito web del Trbunale

‘banale vellor giustizia | _

re jte telematiche
erite pellapp plen i labl: : <12 incegicato, € conferti umca-
mente i sezepnti dat: 1) Comune ove 2 situato Pimmohbile 2) Num 3) Quartiers, frazione, loca-

" lita, ecc. 4) Via, piazza, ecc. 5) Tipologia (appattamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 6) Caratteri-
stiche (superficie, vani, piano, intemo, ecc.) 7) Eventuali peranenze (balcone, cantina, box, posto auto,
giardino, ecc) 8§) Condizione {(libero, occupalo, dal debitore/da terzi) 9) Altr eventuali dati di interesse
(nuda proprietd, quota, ecc.) 10) Ammontare del prezzo hase per la vendita senza incanto 11} Ammon-
tare dell'offerta minima ammissibile ex art. 571 epc 12)Termine per la presentazione delle offerte 13)
Data, luogo ed ora della gara 14) Nominativo e recapito relefonico del Professionista Delegato alla ven-
dita 15) Nominaavo € recapito telcfonico del Custode 16} Indicazioni su dove teperire ultedon infor-

tnazioni e sito interaet 17) Numero 8 G.E. della procedusa.

sta delepato dovia a, gog | ) abilit;
1. trasmermere la documenrazione da pubblicare su  intetnet preventivamente epurata
dallindicazione delle generalita del debitore & di ogui attro dato

e Videgoui i guesCuining . 1 g alh Soepuetrl ey e e e

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusi
’ o i _ clusivo personale - € vi [
ipubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. GY&iftiaztig?DgDné 21/07/2009 %

personale idoneo 2 ri-

R RTIE Trmred oo o ane T

I prof
pubbli¢
Le fatt

| " legato i‘
| mente ¢
siano df
eventua
non inft
grare il
Vaudizig
disp. att;

| \
| I/ creditors
wnli pise
parti delld
aRErT relah
ranng rirrd



o es- ‘

epusata

10 1 -

munque eccedente e non pertinente tispetto alle procedure di vendita in corso, come dispostn

nel provredimento del Garaate per Iz protezione dei dati personali io data 07/02/2008;
trasmettere; contestuahegte alla dchiesta di pubblicazione, copia di atestazione di avs

N

enuto

bomifico bancarie comprendente le somme da versace pet il pagamento del contrbuto di pub-”*

blicazione richiesto ai sensi dell’art. 18 bis del DPR 115/2002 (€ 100,00 per ogni singolo lotto
oltre oned bancad relativi all’operazione di Pagamento) unitamente alle somme richieste peri
servizi di pubbliat: formin dallz Societa Gestore delle vendite telematiche (d’ora in poi “Socie-
2. ... L. : o

. I pagaments dovri essere eseguito tramite bonifico bancato su conto corrente intesmzo al pre-
detto Gestore con causale riportante Pindicazione del ‘Tobunale, del tipo di procedimento, nu-
mero ed anno di ruolo e numero/i lotto/i (es. Velletd-EI-01-2016-1..1).
Si precisa che le rchieste di pubblicazione prive della’ contabile di pagamento delle spese di
pubblicitd di cui sopr non saranno lavorate dalla Societh delegata agli adempiment sopra ri-
chizmati. In caso di ammissione al gramito patrocinio la spesa sard prenotara 2 debito e 1 dele-
gato dovri trasmettere conrestualmente alla richiesta di pubbicazione il provvedimento di am-
mitssione {delibera del Consiglio dell'Ocdine degli Avvocats); .

3. specificare al'intemo del “modulo di pubblicazione”, per ogni singola richiesta di pubblicitd, i
dafi corretti del soggetto nei canfrond del quale deve essere emessa la fattura (creditore antici-
patario delle spese di pubblicita); :

4. verificare la correttezza della pubbliciti sul portale delle veadite pubbliche, su internet e sul quo-
tidiano, richiedendo il piis presto possibile alla Societi eventuali modifiche da effetrnare;

3. inserire Pesito di ciascun esperimento di vendita sul sito web della Socie entro il giomo suc-
cessivo allo siesso, segeendo le istraziont riportate nella e-mail di richiesta esito ioviata dalla So-
cietd il giomo fisseto per la vendita,

e )

1l professionista delegato acquisiri eatro 1a data fissata pet la vendita i giustificativi setestanti Pavvenuta
pubblicitd, disponibili direttamente allinterno del'area rservata del sito web www.astegiudiziage it.
Le fatture relative agli onen pubblicitari saranno inviate direttamente al delegato che provvedes al pa-
gamento con Putilizzo del fondo spese di cui EPPIesso. :
In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso detenminato ¢ cortisposto, il professionista de-
“legato & sutorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dell'avviso di vendita diretra-
mente da quelle apptese alla procedurs esecutiva e depositate sul conto correate da lui acceso. Ove non
siano disponibili somme o esse dsultine insufficienti, inviterd il creditore pignorante (o gli altd creditor
eventualmente intervenuti munid di tirolo esecutivo) a corrispondere entro un texmine da lui stabilite —
non inferore a Quarantacinque giomi- quanto necessario. Qualora i creditor non provvedano ad inte-
grare il deposito, cgli ne“@ri tempestva informazione al Tdbunale il quale fisserd I'udienza per
Paudizione delle parti per I'adozione dei provvedimenti ritenuti di competenza, anche ex art.164 bis
disp. att. c.p.c., ove ricotra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso 2liz proceduta.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

1/ ereditore pignorants ed i creditori J'ﬂrem;r_.;r.r’i somo antorizzalt & dare pubblicité della vendita nelle forme ¢ nei mods rite-
nnti pise apportun:, purché nel nispeite della mormativa a turela detia riservatezsa ¢ dignita del debitore erecutato ¢ delle
parti della procedura nel persode compreso tra la data defla vendita ed i novanta giormi anteriori ad seen, [e wss 2 o

TR FEQINT @ Lall uftertort forme pubbliatarie rimarranne ad esclusivg carico delte parti che ki -banno soilennki ¢ non yua-
rannn srembhoreadik dalle possdira seo utivg,

i
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Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegato dovra tempestivamente trasmettere al giudice
dell’esecuzione per ha sottoscrizione la bozza del decreto di rasferimento da lui predisposta uaitamente
2: 1) copia del’avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazione; 3) copia

della pagina del quatidiano su cui & stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet -

su cul & stata effetruata la prescritra inserzione dell’agnuncio di veadita; 4) dichiarazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha dspertato gl adempiment pubblicitari impaosti dal Tribunale, ha provvedute
alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entzo il teonine imposto, quanto dovuto a tutolo di saldo prezzo:
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale gsultzare dal fascicolo processua-
le, se previsto dalia legge.
e

Il decreto dovri: 4) essere redanto su carta uso bollo (non su fogh separati successivamente conginnm);
b) indicare espressamente la provenicnza dell'immobile in favore del debitore esecutato; ¢) non preve-
dere cancellazioni di formalit diverse dz quelle di cui all’art.586 c.p.c. (scsizioni ipotecarie e trascuziony
di pignoramenti) salvo specifica preventive autotizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
malita (sequestri conservativi ¢ sentenze dichizrative di fallimento); d) contenere ordine di cancellzzione
di tutte le suddette formalith esistenti fino al momento della redazione del decreto di tasfenmento; tes-
smettere senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo all'asscgnazione o ad ultedor vendite ai sensi
dell’art. 591 c.p.c. — al giudice dell'esecuzione il fascicolo, ove dtrato.

Non appena Iaggiudicazione sari divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del cornpen-
dio immobiliare pignorato, provvederi a sentire Taggiudicatario. in mesito alla liberazione dell'immobile
ed ad informare il giudice ai fini del’emissione dell'eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provve-
deri ad intimare 2 coloro che ocrupano Pinvmobdle (se nor munit di titolo opponibile alla procedura} il
Slascio del bene Sssagdo un termine (non superiore a 30 giomi) per la consegna delle chizvi e la forma-
le immissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontuneo adem-
pimento, il professionista delegato ne renderd imnmediatamente edotto i Giudice che provvederd alla
nomina di un legale della procedura per Pinizio della procedura coattiva di cilascio.

- 1l professionistz delegato rimettacd gl atti al giudice defl'esecuzione unitamente alla parcella delle spe-
se, competenze ¢ degli onorari maturati redatts ai sensi del D.M. 15 ottobre 2015 0.227 e del provve-
dimento di questo G-E. del 20 marzo 2016, nonché il cento dei compenst relattvi all'eventuale sua att-
vita di custode.
- Contestualmente (ove non vi abbia gid provveduto) provvederd a versase presso ia cancelleda del To-
bunale, con le modalita da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da liquidazione del GE.
- Nel casa appresso indicato sub “Progetto di distribuzione”, in cui ¢ onerato di predisporze il progetto
di distibuzione, il delegato & autorizzato a versare al creddre fondiario assistito da ipoteca di pamo
grado, ex art. 4] TULB, un importo par al sessanta per cento del rficavato, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progetto di distribuzione
- Se il prezzo non & stato versato nel termine, i professionista delegato ne daca tempestivo avviso al
giudice per i relativi provvedimenti, e successivamente fsserd una guova vendita del compendio immo-
biliare pignorato al prezzo base pad allultimo prezzo base stabilito.
- Qualora appaia probabile che non sia pis possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle
pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della procedura, delle
probabilita di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegzio 50-
spenda le opetazioni di vendita ¢ lo segnali al G.E. per Padozione dellordinanza di cui alPart.164 bis
dispasizioni di attuazione del codice di procedura.
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b) ad Aacquisire il certificato di stato civile de] debi procedents per spese della procedums esecutiva;
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