1 Ordinanza di deiega a Notaio/Avvocat:
{in tasc transiioria}

TRIBUNALE DI VELLETRI e EgE.-
45) /1)

i Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari Cron;
- art.56% Procedura esecutiva contro __\ DR g
S - < R ey

Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLEjUdienza
con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del

et 13012

sionista

5

p )

»

Il Giudice delfesecuzione

"y

f;v/;/ &Y Rilevato che T'avv, pfﬁwwfm ................... e s per il creditore proce-
" Z intervenuto insiste pes Pemissione dell’ordinanza di vendita e chiede delegarsi un professionista

91 bis c.p.c; '
- riscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua regolaritd come attestata dal
\‘ o rolessionista alluopo delegato per il suo esame;
- vista la regolarita degli avvisj;
vist gli artt. 569 e segg. C.p.c.

esaminati glt atti ed in particolare la relazione delPesperto e quanto argomentato delle
parti in udienza;

ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto z stima del relativo valore di mei-
cato, sopratwutto all'esito dell’'esplicita richuesta del creditore procedente o surrogante, che cosi assume ogni
responsabilita al riguardo

valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & pari a:

per LOTTO 1, € 4155000 00
,  per LOTTO?2, € 4% g0
— ver LOTTO 3, €.

ritenuto, quanto aila richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visto Iart. 591 bis c.p.c,,

DELEGA

- il projessionista :ng%/ avvocato F C;M C : .
- al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c., secondo le modalita appresso specifica-

— te; assegna termine di mesi ventquattro per lo svolgimento delle operaziont di vendita:
visto art.559 comma quarto ¢.p.c. nomina

custode
.9<dei beni pignorati il suddetto professionista delegato
\ ovvero
PIstituto Vendite Giudiziarie di Velletsi
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i1, Qrdinanza ui Gelega 4 (H0laiu/AyvoLat.,

(in fase transitoria}

Cio premesso, cosi determuna le modalita - »o7 2 amMento vt ~1vita delegate:

DISPONE
che il professionista delegato, olue alle altre attivita di cui all'art. 591 biscpc o 7 + fremealazione,
provveda:
g%

ad accettare, prima di ogm altra attivitd, la completezza della documentazione ipotecaria e catastale
prodotta e la conformita tra i dati nportati nel pignoramento e quelli dsultanti dalla documentazio-
ne, ed in particolare a controllare la proprieta dei beni pignorati — almeno nei luniti del ventennio
antenote alla trascrizione dél pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eventuall in-
completezze o di questoni unpedlenu lo svolgjmento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-

lora i beni dsultinoe di propsietd, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-, @,'ﬁ"
tato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del plgnoramento DVV)E‘\%”

ro nel caso in cui asuliino J<:n=:c:11t01:1 Iscritt cul sia stata omessa la notifica di cui all’art. 498 c.p.c., 'u-i‘_'
informame ilge; \v

riferirsi al prezzo deterrnmato dal G.E. nel corpo del verbale di detexrminazione deﬂa vendita ;
agli adempiment: previsti dall'articolo 570 e, ove occarrenti, dall'articolo 576, secondo comma, fatto
salvo quanto appresso stabilito;
a relazionate periodicamente 2l g.e. Jo stato dell'attuazione della delega e comunque almeno ogni sei
mest;
alla notificazione della presente ordinanza ai creditont iscritti non intervenuti di cui allart. 498
c.p-c. non comparsi all'udienza ex art. 569 c.p.c.;
alla redazione dell’avviso di vendita contenente indicazione:
* della descrizione del bene e dei diritti immobihan oggetto della vendita con gli estremi richiesn
dal codice civile per I'individuazione dellimmobile ipotecato;
s del valore dell’'immpbile determinato a norma dell’art.568;
* della data fissata per 'apertura delle buste nella vendita senza incanto;
s del temmine per la zzesentazionc delle-offerte d’acquisto ex art.571;
*  eventualmente della data della vendita con incanto per il caso in cui non siano proposte offerte

d’acquisto entro .r termine stabilito, ovvero per il caso in cui si verifichi una delle circostanze

previste dal’art.572, terzo comma, ovvero. per il caso, mfine, in cut la vendita senza incanto non

abbia luogo per qualsiasi altra ragione;

del nalzo minimd da effettuarsi nellipotesi di vendita con incanto e nellipotesi di gara tra gh of-

ferenti disposta ex art.573;

del termine non supenore a sessanta giorni pet il versamento del saldo prezzo;

5 delle modalita d.J presentazione delle offerte per la vendita senza e con incanto;

¥ del sito internet/sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima;

2 delle modalita di visita del compendio pignorato;

o del recapito tel?fonico cui ﬂVolgersi pet ottenere informazioni circa la vendita;
dellavvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo

studio del profgssmmsta delegato;

*  della destinazione urbanistica del terreno dsultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui allarticolo;30 del testo unico di cw al decreto del Presidente della Repubbhca 6 gmgno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cui allartcolo 46 del citato testo unico e di cui alParticolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, i caso ci
insufficienza di rali nodzie, tale da determinare le nullita di cui all’articolo 46, comma 1, del cita-
‘o testo unich, ovvero di cui alVarticolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985
a: 47, ¢hetl f ggiudicatario potra, ricorrendone i presuppost, avvalersi deile disposizioni di cu

-
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1. Ordinanza di delega a Jxotalo/syvocaie

{in fase transitoria;

all’'ardeolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all’articole 40, sesto comma. della citawa
legge 28 febbraio 1985, n. 47 entzo centoventi giorni dalla comunicazione del decrero di trasfe-
fimento; per tali notizie si fara ofeomento alla relazione di stima;

s che, qualora 'aggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ncorso a
mutuo bancario, egli dovra formulare apposita istanza a pena di decadenza al momento
dell’aggiudicazione indicando Iistituto di credito erogante;

= che la vendita avviene nello stato di fatto e di dititto in cui i beni si trovano con tutte le eventua-

li pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; che essa ¢ a corpo e non a.

misura; che eventuali differenze di misura non potranno dat luogo ad alcun nsarcimento, 1n-
denmth o nduzione del prezzo; che la vendita forzata non é soggetta alle norme concementi la
garanzia per vizi o mancanza di quelitd, né potra essere revocata per alcun motivo; che

Iimmobile wviene venduto libero esclusivamente da iscrzioni ipotecarie e da trascrizioni di pi--

gnorament e sequesttl; che, salvo espresso esonero da parte dell’aggiudicatario, la. liberazione
dellimmobile sard effettuata dal custode giudiziado solo se occupato dal debitore o da terzi
senza ttolo, che ogni onere professionale e fiscale dervante dalla vendita sara a carico
delPaggiudicatario ivi comprese le spese e gli onoras per cancellazione delle trascrizioni e delle
iscnzioni.

» Sara data pubblicita delPavviso di vendita a1 sensi dell’art. 591 bis n°2 in relazione agli
artt.570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione delPavviso divendita ai creditori e ai
debitori .

alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 572 e agli ulteriori adempimenti di cui agli.ar-

g

ticoli 573 e 574;

h. ad avvisare che la presentazione delle offerte di acquisto o delle. istanze di partecipazione
allincanto, nonché V'esame delle pume o lo svolgimento dell'incanto avranno luogo presso il suo
studio, quale dsulta dagli atti del n'spertivo Consiglio del’Ordine, ovvero nel diverso luogo, come
autonzzato del g.e.;

i. a fssareitermini non superore a centovent giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di delega

— per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare, fissando I'orado, le of-
ferte presentate il giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle stesse; ed ¢
autorizzato a fissare, per i caso in cul non abbia per qualsiasi motvo luogo la vendita senza incanto,
anche con lo stesso avviso la data stabilita per 'incanto;

i ad avvisare che I'offerta non sara efficace se I'offerente non avra prestato cauzione, a mezzo di
assegno circolare non trasferibile intestato al professionista delegato, in misura non inferiore al
decimo del prezzo proposto (vedi art. 571 comima 2 cpc)

k. ad avvisare che l'offerta dovra essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale saranno
annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa identifica-
zione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quello del pro-
fessionista delegato e la data fissata per I'esame delle offerte

I astabilire che gli assegni per cauzione e fondo spese dovranno essere inserti nella busta, che e-
gl — o1l suo de.legato — sigillera idoneamente al momento del deposito;

m. alle operazioni déll'incanto e all'aggiudicazione dell immobile 2 norma dell'articolo 581;

n. aricevere o autenticare Ja dichiarazione di nomina di cw all'acacolo 583;

0. sulle offerte dopo l'incanto a norma dell'articolo 584;

p. sulla istanza di assegnazione di cui all'articolo 590;

q. alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di luogo e di

tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generaliti delle persone presend, la descrizione delle atavi-
t svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con lidentificazione dellaggindicatario. 1l verbale do-
w1} essere sortoscotio-esclusivamente dal professionista delegate ed allo stesso non deve essere alle-
uara la procura speciale di cut all'arncolo 579, secondo comma
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L. CUrdinanza di dejegi a Notalo/Avvoeaw
(in fase transitoris;

. alla fissazione del nuovo incanto e del termine p&:: la presentazione di nuove offerte d'acquisto ai
sensi dell'articolo 591, a prezzo eventualmente ribassaro,

s. alla fissazione de}lultemore incanto nel caso previsto dall'ardcolo 587 o dell'ulteriore vendita senza
incanto nel caso previsto dall'ultimo comma dell'art.574;

t. ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma direttamente versata dagli offerent
non risultati aggindicatari.

u. alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessari al pagamento degli oneri fiscali;

wv. alla predisposizione del decreto di trasferimento;

w. alla esecuzione delle formaliti di registtazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche ammimstrazioni negli stessi casi previsa per le
comumcazioni di attd volontari di trasferimento nonché allespletamento delle formalita di cancella-
zione delle trascriziont dei pignorament e delle 1scrizioni ipotecatie conseguend al decreto di ttasfe-
rimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi dell'articolo 586 e 164 disp.att.c.p.c.;

x. divenuta definitiva I'aggiudicazione , a depositare 'importo della cauzione e poi del saldo — detr_z;tf&
le spese in prededuzione - su di un libretto di deposno nominativo, intestato alla procedura e v y -
lato all’ordine del gindice con successiva conversione in libretto vincolato presso Uistituto di credﬁb 3

TSN o> . L. AV 8. 8 .. SO N .«9

Individuato nell’elenco delle Banche convenzionate indicate’dal G.E. secondo un criterio oblemv\{ﬁ

di rotazione;
y. adare in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ogni tentativo di vendita , sia esso senza incanro,
sia esso all’incanto,

z. comunicare avviso-di vendita ai creditod costituiti e al debitore almeno. 45 gg. prima del termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per I'incanto;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essere osservate le seguent modalita di presentazione delle offerte:
Vendita senza incanto

1) le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso
lo studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del glomno precedente la data della vendita, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi deposit
materialmente Pofferta (che pud anche essere persona.diversa dall’offerente), il nome del professionistz
delegato e la data de]la vendita. Nessuna altra indicazione, né nome, né numero della procedura
né il bene per cul & stata fatta Pofferta, né Pora della vendita o altro, deve essere apposta sulk
busta;

2) Pofferta dovra contenere:

il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed
recapito telefopico del soggetto cui andra intestato Iimmobile (non sara possibile intestar
limmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Yofferta), 1l quale dovra anche preser
rarsi il giomo fissato per la vendita. Se Pofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale d
beni, dovranno essere indicati anche 1 corrispondent dati del coniuge. Se I'offerente ¢ minore,
ne, Yofferta dovra essere sottoscrirta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

2 jdatiidentificativi del bene per il quale Pofferta & proposta;

* Pindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore, a pena di esclusione, al pre:
minimo indicato nell'avviso di vendita. a pena di inefficacia;

Pt By ol
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1i. Crdinanza di delega a Motaio/Avvocain
(in fase transitoria)

» il termine di pagamento del prezzo e degli oned tobutan che non potra comungue esscre supe-
riore a 60 giormi dalla data di aggiudicazione;

2 lespressa dichiarazione di aver preso visione della penzia di etima:

qualora siano post in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data piu beni simili (ad esemn-

pio: box, post auto, cantine), si potra fare una unica offerta valida per piu lotn dichiarando perd di

volemne acquistare uno solo. In tal caso 'aggindicazione di uno dei lotd non rende obbligatonio

Pacquisto degli alt. Qualora 1 lotti omogenei abbiano prezzi different, I'offerta non powa essere 1n-

feriore al prezzo pm alto;

4) all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identta dell’offerente, nonché un

assegno circolare non trasferbile intestato a “Notaio/Avvocato delegato dott.*** - Proc. N+

per un importo pari. al 10° del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di o-

fiuto dell’acquisto. Ove Pofferta riguardi pit lott ai sensi dellarticolo precedente, potra versarsi una

sola cauzione, determinata con dfetimento al lotto di maggior prezzo;

salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., Vofferta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabi-

le.

Pimporto degli oneri tributant e delle spese sara indicato all’aggiudicatatio dopo la aggiudicazione ed

esst dovranno essere versat nello stesso termine del saldo prezzo; tale citcostanza dovra essere

ben evidenziata nell’avviso di vendita.

7y Fimporto del prezzo di aggudicazione e delle spese, dedotra la cauzione, dovra essere depositato
direttamente al professionista delegato salvo quanto previsto dalla richiamata normanva sul credito
fondiario, ove vi sia previa autorizzazione del G.E. al versamento diretio;

8) in caso di inadempimento, 'aggiudicazione sara revocata e sara disposto 'incameramento della cau-
zZlone;

9) le buste saranno aperte alla data fissata per I'esame delle offerte alla presenza degli offerenti; qualora
per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera a gara sulla
base della offerta piu alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel ter-
mine di sessanta secondi dall’offerta precedente, non porra essere inferiore al tialzo minimo deter-
minato per la vendita con incanto; se la gara non puo aver luogo per la mancanza di adesione degli
offerenti, pud essere disposta la vendita a favore del maggiore offerente oppure pud essere ordinato
I'incanto; qualora le due maggion offerte siano per lo stesso prezzo, ove gli offerentt non aderiscano
alla gara proponendo almeno un ralzo, sara senz’altro ordinato l'incanto; il bene verra definitiva-
mente aggiudicato a chi avra effettuato 1l rlancio pi alto.

10) i termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari sara, comuncue, quello indicato nella of-
ferta in busta chiusa.

11) il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pii alto. Nella vendita senza
incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.

12) qualora 'aggiudicatario, per 1l pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contrarto ban-
cario di finanziamento con concessione di ipoteca di pamo grado sullimmobile acquistato, egli do-
vra indicare nella propria domanda di partecipazione listituto di credito mutuante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essete erogaté ditetramente
dall’istituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se l'atto non sara
stato supulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionista delega-
to copia dell’atro di assenso ad iscrizione di ipoteca con la reladva nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sotroscrtto per la trascrizione, il professionista delegato pre-
sentera al Conservarore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
Milart, 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegaro nel predisporre il decreto di wasfenimen-
‘o da sottopotre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “nerats che i pe-

&%)
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17, Ordinanza di delega a Notalo/Avvocais
{in [ase Transileris;

gemenfo di parte del prezzo relativo al trasferimento a’f’f bem oggetto del presente decrelq é avvenuto sedi:i eroga-
sinse dell s compmia di EFFERE a’a parte di ¥*¥% g fronte del mﬁ[raﬁo 4i mstug g oanitn FEEE o Hp

OSSR LR I Lt X TR TR s o L O m' Lt E 8 N o et
DO el predeiio jiAangiamenio. st reids avi . ¥ YL yfeiitho dzyboﬁo dall'art, 585 ¢ pa ¢ fatto -

‘o al Cansermfon' der RR.H di trascrivere i _pfme)fte dem'm s¢ non unilamente aif iscrigions dell’ipoteca di v
all'allegata nota”."In caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno restituite diretta-
mente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese pet la procedura. Qualora si renda ne-
cessaria la sottosctzione del decreto di trasferimento contestuale alla stpula del contratto di finan-
ziamento, l'aggiudicatado dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (a pena di de-
cadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) nell'istanza di
partecipazione. L’appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze del professionista de-
legato) tra il quarantesimo ed il sessantesimo giorno successivo all’aggiudicazione e non sard proro-
gabile per nessun motivo, fatta eccezione per particolan situazioni integrant forza maggiore, anche
se fissato in data anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo;

nell’ipotesi in cui, ritenendo di poter ricavare un prezzo supedore alla meta del prezzo base, si debba
procedere alla

) _ P
Vendita con incanto A R

1) ogni offerente, per poter essere-ammesso all'incanto, dovra depositare presso lo studio del pra-tésw i
sionista delegato, entro le ore 13,00 del glorno Precedente a quello fissate per l'incante, ad ecc a‘%‘j,i

ne del sabato, unitamente all’istanza di partecipazione, un assegno circolare non trasferbile, inte 2
to a “Professionista delegato dott*** L Proc, n.**” di importo parn al decimo del prezzo basu
d’asra.

2) selofferente non diviene aggiudicatario, la cauzione & immediatamente restituita dopo la chiusura
dell'incanto, salvo che lo stesso abbia cmesso di partecipare al medesimo, personalmente o a mezzo
di procuratore speciale, senza documentato e giustificato motivo. In tale caso la cauzione e restituita
solo nella misura dei nove decimi dell'intero e la restante parte ¢ trattenuta comne somma rnvenien- |
te a turtl gli effett dallesecuzione. ;

3) entro sessanta giomi dall'aggiudicazione definitiva (settanta giomni dallincanto; salvo che nel .
caso di aggiudicazione a seguito di gata ai sensi dell’art. 584 c.p.c., nel qual caso il termine
¢ di sessanta giorni dalla medesima, essendo Paggiudicazione immediatamente definitiva),
l'aggiudicatario dovri depositare presso lo studio del professionista delegato I'importo del prezzo di:
aggiudicazione e delle spese, mediante assegno circolare non trasferbile, intestato a “No-
mio/Avvocato delegato dott.®** - Proc. n.***”;

4) alla sola vendita con incanto si applica la disciplina dell’art.584 c.p.c.;

5 1 professmmsta delegato stabilira, quale prezzo base per il pnmo tentativo di vendita allincante,
quello di cui alla relazione di stima, con un rilancio minimo pari al 5% del prezzo base, arrotondato
per eccesso al migliaio di euro pit prossimo;

1l professionista delegato & autorizzato, ove alla data fissata per la celebrazione dell'incanto questo nos
abbia luogo per qu'z.lunque modvo, ad applicare immediatamente — e cio¢ a quella stessa udienza -
Particole 591 c.p.c. civ., senza alcun rinvio intermedio ¢ ulteriore, in quello stesso contesto provveden
do anche, se del caso, a disporre 'ammiaistrazione giudiziana.

(ONERI PUBBLICITARI
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11, Ordinanza di delega a NotaozAvvoeartt

1)

2

)

6)

8)

{in [ase transitoriz)

della veridita dovra essere dala pubblica notizia mediante affissione PEL tre giGral coOSEIEA
nell’Albo di questo Tribunale; .

Pestrarto dell'avviso di vendita con Pindicazione della data fissata per la presentazione delle offerte e
della data della gara senza incanto dovra essere pubblicato in un termine non superore a centovent
¢ non inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissara per la_presentazione delle offerte
per la vendita senza incanto sul quotidiano IL MESSAGGERQO di Roma;

d testo dellannuncio verrd inviato a: Plemme s.p.a., Divisione Pubblicita Legale. L'estratto dovra

 esseze Inserito nell’apposiro spazio pubblicitario domenicale riservato al Tribunale di Velletri, Ese-

cuzioni Immobiliari. Esso verra in linea di massima contenuto in due “moduli tpografici” (corr-
spondentt 2 50/60 parole) e conterra sintetiche informazioni sullimmobile offerto in vendita, se-
condo la seguente scansione: 1) Comune ove ¢ situato immobile 2) Quartiere, frazione, localit,
ecc. 3) Via, piazza, ecc. 4) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 5) Caratte-
ristiche (supesficie, vani, piano, interno, ecc.) 6) Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto
auto, giardino, ecc.} 7) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi) 8) Altri eventuali dati di
interesse (nuda propreti, quota, ecc.) 9) Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto
10) Termine per la presentazione delle offerte 11) Data, luogo ed ora della gara 12) Orario fissato
per Papertura delle buste 13) Data, luogo ed ora della vendita con incanto 14) Numero R.G.E. del-
la procedura 15) Nominativo de! Giudice dell’Esecuzione 16) Nominativo e recapito telefonico del
Custode 17) Indicazions su dove reperre ulterior informazioni e sito internet;

_pubblicazione almeno 45 gg. prima e fino al giorno della vendita senza incanto sul sito internet

www.astegiudiziarie.it oppure www.tnbunaledivelletriit ;

" nel caso in cud in conseguenza dell’esito negativo della vendita senza incanto si proceda alla vendita

con incanto D'estratto dell'avviso di vendita con la data della vendita con incanto, ove non gia pub-
blicizzata assieme alla vendita senza incanto, dovra essere pubblicato in un termine non infediore a
quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita con incanto sul quotidiano IL MES-
SAGGERO di Roma;

L'estratto dovra essere inserito nell’apposito spazio pubblicitario domenicale rservato al Tribunale
di Velletri, Esecuzioni Immobilian. Esso verra in linea di massima contenuto in due “moduli tipo-
grafic’” {cornispondenti a 50/60 parole) e conterra sintetiche informazioni sull’immobile offerto in
vendita, secondo la seguente scansione: 1) Comune ove e situato 'immobile 2) Quartere, frazione,
localita, ecc. 3) Via, piazza, ecc. 4) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 5)
Caratteristiche (superficie, vani, piano, intemo, ecc.) 6) Eventuali pertinenze (balcone, cantna, box,
posto auto, giardino, ecc.) 7) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi) 8) Altri eventuali
dati di interesse (nuda propreta, quota, ecc.) 9) Ammontare del prezzo base per la vendita e di e-
ventuah offerte in aumento 10) Termine ultimo per la presentazione dell’offerta, 11) Data, luogo ed
ora dellincanto, 12) Numero R.G.E. della procedura 13) Nominativo del Giudice dell’Esecuzione
14) Nominativo e recapito telefonico del Custode 15) Indicazioni su dove reperire ulterion infor-
mazionl e $ito internet;

l'avviso, 'ordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U. con 1 relativi allegati, dovranno es-
sere insend almeno 45 gg. prima della scadenza del termine pet la presentazione delle offerte nella
vendita senza incanto e fino al giorno della gara sul sito intemet;

nel caso in cui in conseguenza dell’esito negativo della vendita senza incanto si proceda alla vendira
con incanto con avviso separato, l'avviso, l'ordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U.
con 1 relatvi allegati, dovranno essere inserii sullo stesso sito almeno 45 gg. prima e fino 2l gior-
no dellincanto. Nel caso di avviso unico per la vendita senza incanto ¢ per I'eventuvale in-
canto, l'inserimento sara fatto almeno 45 gg. prima della scadenza del termine per la pre
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{{ creditore pignorante ed i creditori intervenuii sono autorigzatt a dare pubblicita della vendsta nelle forvic

mods ritensté prit opportunt, purche nel rispeito della normativa a tutela della riservatezza e dignita del deburor: No
esecutato e delle parti della procedura nel periodo congpreso ira la data della vendita ed i novanta giorn: antertori dio

ad essa. Le spese ¢ gli onert relativi a tal wlteriory forme pubblicitarie rimarranno ad esclusivo carico delle partt ed
vhe {i banno sostenuti ¢ non Saranno rimborsabifi dalla procedura esecutiva. der
rila:
Autorizza ciascuno del creditori muniti di titolo esecutivo, a sue spese, non nmborsabili neppure ex art. le i
2770 cod. civ., all’ulteriore forma di pubblicita da lui richiesta, da eseguirsi almeno quarantacingue pLT
1017

giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto.
La prova della pubblicita elettronica e a mezzo stampa sara acclusa al pit presto al fascicolo del profes-
sionista delegato, precisando sin d’ora che non é necessaria, ai fini dell’esperbilita della vendita, la pro g 1l

va delle pubblicita ultenori. 'd?‘" se, «

dell’art. 591 c.p.c..

Il professionista delegato & autorizzato a prelevare le somme necessade alla pubblicazicA¥Fy

dell’avviso di vendita direttamente da quelle apprese alla procedura esecutiva e depositate sul @ 94t
conto corrente da lut acceso. Ove non siano disponibili somme o esse risultino insufficiend, 0= .~ -
vitera il creditore pignorante (o gli altri creditori eventualmente intervenud munid di titolo ese: j;‘(l;
cutivo) a corrispondete entro un termine da lui imposto quanto necessario. Qualora i creditori.
non provvedano ad integrare il deposito, egli ne dari tempestiva informazione al Tobunale il 3 lC
quale fisserd 'udienza per 'audizione delle part per 'adozione dei provvediment rtenutt di 5
competenza. 011
45
ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLAGGIUDICAZIONE al
ni
Ricevuto i saldo prezzo il professionista delegato dovra tempesovamente trasmettere al giudice
dell’esecuzione per la sottoscrizione la bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente
a: 1) copia dell’avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale &’ aggiudicazione; 3) copia o
della pagina del quotdiano su cui ¢ stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet Risc
3o

su cui e stata effettuata la prescritta inserzione del’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscrtta da
cui si evinca che egli ha dspettato gli adempimend pubblicitari impost dal Tribunale, ha provveduto
alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a ttolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale dsultante dal fascicolo processua-

le, se previsto dalla legge.

11 decreto dovra: a) essere redatto su carta uso bollo (non su fogli separati successivamente congiunti)
b) indicare espressamente la provenienza dell’immobile in favore del debitore esecutato; ¢) non preve o«
dere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all'art. 586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie e trascriziot
di pignorament) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre ever
rualith (sequestri conservativi e sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere cancellazioni di rutte .
suddette formalita esistent fino al momento della redazione del decreto di trasfenmento; trasmette:
senza indugio — nel caso in cui non faccia lnogo all'assegnazione o ad ulterion vendite a1 sensi dell’a

0¥ c.pEN— al giuclice dell’esecuzione il fascicolo. oy
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'~ Non appena 'aggiudicazione sard divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvedera a sentre 'aggiudicatanio in mento alla liberazione deill'immobile
ed ad informare il gludice as fini dell’emissione dell’eventuale ordine di liberazione; m tal caso, provve-
‘dera ad intimmare a coloro che occupano 'tmmobile (se non munid di titolo opponibile alla procedura) il
rilascio del bene fissando un termine (non supenore a 30 glogni) per la consegna delle chiavi e la forma-
le immissione in possesso. Decorso inutlmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adem-

e | pimento, il professionista delegato ne rendera immediatamente edotto i Giudice che provvedera alla
nomina di un legale della procedura per I'inizio della procedura coattiva di rlascio.
S_

| -1l professionista delegato nmertera gli atn al giudice dell’esecuzione unitamente alla parcella delle spe-
se, competenze e degli onoran marurad redatta ai sensi del D.M. 25 maggpio 1999, n.313 e del provve-
dimento di questo G.E. del 16/5/2012 esclusivamente secondo lo schema disponibile in cancellesia,
nonché il conto dei compensi relativa all evenmale sua atovita di custode. Contestualmente (ove non vi
abbia gia provveduto) provvedera a versare presso la cancelleria del Tribunale, con le modalita da que-
ste indicate tutte le somme percepite tratrienendo esclusivamente le somme ritenute di spettanza.

-.Se 11 prezzo non € stato versato nel termine, 11 professionista dele-
gato ne dara tempestivo avviso al giudice per 1 relativi provvedimenti,
# successivamente fissera una nuova vendita del compendio immobiliare
pignorato al prezzo base pari all’ultimo rilancio precedente a quello
dell’ aggiudicatario dichiarato decaduto.

- Qualora appaia probabile che non sia pil possibile conseguire un ra-
gionevole soddisfacimento delle pretese del creditori, anche tenuto con-
2o del costli necessari per la prosecuzione della procedura, dells proba-
pilita di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, 11
prorfessionista delegato sospenda le operaziconi di vendita e lo segnalil
al G.E. per 1'azdozione dell‘ordinanza di cui all’art.l64d bis disposizio-
ni di attuazione.

ndice
neots PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
opia
tc‘“-'fget Riscosso il prezzo i G.E. provvedera alla distabuzione delle somme sulla base di un progeno predispo-
rtada  t0 dallostesso o da un professionsta all'uopo delegato.
eduto’ |
segpey, 150 Uart.5 .M. 23 mageto 1999, n.313:
Y
-es5s8u DETERMINA
giunt) A€ _3.000/00 Panticipo che 1 creditore procedente /richiedente la vendita

_preve  dovra versare al professionista delegato entro il termine massimo di'l mese dalla presenre ndienza.
crizion  Cnanarag entro il fermine di 60ug ettt COMENAIEaTIONe el Dresente Qn;zwchz}?zfm‘o il Professiomista defesato pon abiia

‘® eVED ity alcun aconto eoli dovrd informarne if Glindice deflesecyizione if guale provvederd a fissare ndiensa & comparisio-
veatie Ve pupsd af fine g adottare fe decesions piv obportune atla prosecu=one delly procedura.
smetter
. dell’ay
' Vi Ewg e o 00 Praonto che of drovedente [ sichredente la rondita dovra rersare ol custode Hommar . o1
_ommlial T “_‘_.‘_I'-.I LA o e '“':'N’P.’lf? S ='__'":T;7"z':"o frsta fa siavmg frnitin Sapcare df ooy "-*P'“-"-""“-ir’-’j-'v" Sl _._,J_
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AUTORIZZA
J professiomsta delegato:
a) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecunvs:
b) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecurato al fine di verificare se i ben: pigno-
rad ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c;
¢} a richiedere ai creditor ulterion anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedenti accond

Dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al pii presto al sitiro di copia dell’intero fasci-

culo di utficio. e dell'originale della perizia di stima previo mlascio di copia della medesima ove non

presente gia in att anche su supporto informanco, comunicando 1n modo idoneo alle parti giomo, ora,

luogo, e modalita| in cui il predetto fascicolo potra essere consultato ed, a partire da quarantacinque

giomi prma del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite o
all’incanto, per tutto i pubblico de1 potenziali interessat, la relazione del’esperto. _ ‘h&"‘“

Velled, alFaienma del -T2 11 |y < )
s
IL GIUDICE J "ESECUZIONE
Dott, cardo Audino

s !
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(form.n. del

11 Giudice dell’Esecuzione, preso atto di quanto sopra e

1) manca in atti la nota di trascrizione;
2) mancano o sono irregolari gli avvist di prinia udienza,
3) manca avviso ai comproprietari;
4) manca avviso ai creditori iscritti;

) a favore

gravante sullo stesso bene;

~<J) rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre
{o"rettificare/integrare/estendere l/atto di pignoramento/l’atto di

provenienza/trascrizione precedente a
8) & stata depositata. istanza di conj
prima di procedere oltre;
9) ¢ stata proposta opposizione gll’esecuzione ex art. 615, 617 e 619 c.p.c., della
quale appare opportuna la trattazione congiunia; N

10) ¢ stata depositata istanzg di riduzione del pignoramento che deve essere
esaminata e decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato;

11) 1 pagamenti secondo onflinanza di conversione appaiono regolari ed occorre
rinviare ad altra udienza p¢r la verifica del saldo; LEE
12) vi sono trattative in cfrso ¢ deve essere formalizzata istanza di sospensione ex
art.624 bis c.p.c.; '

I3) va integrata nel tefmine che il G.E. indica in giomi 120, la documentazione
ipocatastale ai sensi dell’art.567 c.p.c.;

14) non si & proyveduto agli incombent: di cui alla precedente ordinanza
del :

15) manca o é/regoiare la notifica dell’crdinanza riservata / del progetto di

GuISto iure succesionis...
ersione, che deve essere esaminata e trattata

distribuzione a

< ek koK

16) & stafa pignorata una quota indivise ¢ non ¢ richiesta/non & possibile la
(2Darazione in natura;

'7)  sono regolari le notificre del progesio ¢l distnbuzicne alle parti non
_umparse;

c3)sono resolari gli avvizi di cal 2@l articol 389, 398, 399 e 498 c.p.c., ¢ non vl
snolaeriont lbsservazient oila Ui A sl e art i /3 bis JSDosizion] il
mIzions:
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19) risulta sullo stesso immebile altro pignoramento precedente ancora pendente;
20) manca la relazione preliminare del professionista delegato;

21) 1 creditori hanno precisato il credlito a1 fini della conversione;

22) i creditori hanno depositato atti di rinunzij alla protedura esecutiva;

ok ok ok

it

23)

P.OQ.M.

[1 Giudice dell'Esecuzione //w—u oA Jivtem K
gyz*‘:’ oo Lechdel obd Jeeagtom przd PTTRE O

) approva e dichiara esecutivo il progetto di dzstnbﬁpone dep051tat0
Hi 25 03 5mmmnmmmmann nmefinmns e manda alla Canc per I’emissione dei
2) preso atto dell’avvenuto v ento integrale delle s e di cui al
provvedimento ammissi a conversiorne provvede cop separata ordinanza alla
assegnazione somme;
3) dispone la divisione con separata ordinanza;

>y dispone la vendita con separata ordinanza;
5) dispone la nunione  del prese?e procedimento a quello recante il
S VU R.Es.imm.; , )
6) delega un professionista per |la relazione preliminare e/o nomina tecnico |
stimatore con separata ordinanza;
7) ammette ’esecutato alla- conversione come da 3eparata ordinanza e dispone la
sospensione della procedura;
3) dichiara estinta la'procedura & provvede alla cancellazione della trascrizione del
pignoramento con separata ordinanza;

2 si riserva con termine dl QIO couvaviws orun per documenti a note e
Z10Mi.......... per repliche;

OVVEro

Jato atto

: rinvia all’udienza del . _ore /Tascia

~ercné st provveda all’udempunento  di/ cwr sopra a cura del  ecreditore
~rocedente/intervenuro/ della Cancelleria. |

i
™
,’ “\ // £
(poeNicce / #A1’ Esecuzion
D71 ‘uo AUDYE
‘ _":G ¥ 53
- )
B
] S, -::r‘ﬂ s
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