TRIBUNALE DI VELLETRI

Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari
art.5649 Procedura esecutiva contro

c.p.c.

Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ D{ VENDITA

con delega CON DELEGA A PROFESSIONISTA

a profes-
siconista
con PVP

Cron.

|JUdienza
del

Hotho

Il Giudice dell’esecuzione-

oV m\\\mi:\oh&cum Ou.. Ross,

Rilevato che 'avv. V. per il creditore procedente /intervenuto insiste
per emissione dell’ordinanza di vendita ¢ chlcde delegam un professionista ex art. 591 bis ¢.p.c., riscontzata la completezza della docu-
mentazione depositata e la sua regolariti come attestata dal professionista all'uopo delegato per il suo esame;

vista la repolarita degli avvisi, ‘

esaminati gli atti ed in particolare la relazione dellesperto e quanto argomentato dalle parti in udienza e ritenuto di potere pren-
dere a basc del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quan-
to a stima del celativo valore di mercato, soprattutto all'esito dellesplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, cbe osi assume ogni
responsalbilita al riguards; o

valutato che pcrténto ilrprezzo da porre a bage della vendita & pan a:

pet LOTTO 1, € N gbtlj % t"
pec LOTTO 2, £ Vo VO
per LOTTO 3, €

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche del eompendio, essa appare

ammissibile ed economicamente conveniente; X
" Visti gli artt. 569 e 591 bis cp.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

DELEGA

il professnomsta notaio, axueerton C‘U(ﬂww/w M { OOA D gl _, al compimento delle operazioni di

vendita, ex art. 591 bis cp.c, secondo le modaliti appresso specificate; assegna termine di mesi ventiquactro per lo svolgimento delle ope-.

razioni di vendita; .
visto 'art. 559 comma quarto cp.c. nomina

* custodey
. dei beni pignorati il suddetto professionista delegato A ov Ww ( \ JTZ) 5‘1/;
’ ' ovvero
Plstituto Vendite Gjuiziaric di Velleri

QVYELTO

Cio premesso, cosi determina le modaliti di espletamento delle attiviti delegate:
. :
DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di cui all'art. 591 fis c. p-c uella nuova formulazlone proweda_

z. ad accertare, prima di ogn altra ataviti, la completezza della documentazione i ipotecaria ¢ catastale prodotta e la confon'mta tra i dad
riportati nel pignoramento e quelli dsultant dalla documentazione, ed in particolace 2 cositrollare la propriet: dei beni pignorad — al-
meno nei limit del ventennio anteriore alla trascrizione del pignomamento -, informando immediatamente i g.e. di eventuali incom-
pletezze o di questioni impedient lo svolgimeato delle operazioni di vendit:i; provvedere, qualora i beni dsultine di proprietd, anche
solo in parte, di terzi, avvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello og-
getto del pignoramento, ovvero nel caso in cui dsultino creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica di cui all’art 498 c.p ., ad n-
formarne ll g.c; ‘

-
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P-

q.

celatvamente alla determinazione del valore dell'lmmoblle 2 norma dell'arricolo 568, nfen.n.l al prezzo determinato dal G.E. nel
corpo del verbale di determinazione della vendita ;

agli adempimentd prevx:.tl dall'articolo 570 c'p.c. e, ove occorrent, dall'acticolo 576 c.p.c., secondo comma, fatra salvo quanto app[&a-
30 stabiliro;

a relazionare pedodicamente al g.e. lo stao dell’artnazione della delega e comunque almeno ogni sei mesi;

alka notificazione della presente ordinanza ai creditor iscatt non intervenut di cui all’art 498 c. p c. non comparsi all'udienza ex art.
569 c.p.c;

alla redazione dell’avviso di vendita contenente Pindicazione:

*  della descrizione del bene e dei didrti immobilian oggetto della vendita con gli estremi nc!uem dal codice civile per
lindividuazione dell'immobile ipotecato; : '

= del valore dell'tmmobile determinato a norma dell’act. 568 c.p.c.

= dellz data e del luogo fissati per 'apertura delle buste nella vendita senza incanro;

«  del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.57 lep.c.;

= dell'importo (in valore numerico) dellofferta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c.;

*  del termine non superiore a centoventi giorni per il versamento del saldo prezzo;

* del ralzo minimo da effettuarsi nellipotesi di gaca tra gli offerenti disposta ex Cart. 373 epes

«  delle modalita di presentazione delle offerte;

= del sito internet sul quale é pubblicata a relativa relazione di stima, oltre che del portale delle vendite pubbliche del Ministexo
della Giustizia in un’area pubblica denominaia “Portale detle Vendite Pubbliche™;

*  delle modaliti di visita del compendio pignorato;

= del recapito telefonico cui rvolgersi pec ottenere informazioni circa la vendita;

= dell’avvertimento che ogni maggiore informazione potrd essere assunta direttamente presso lo studio del professionista delega-
to; } ‘ :

*  della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destnazione urbanistica di cui all’articolo 30 del testo unico
di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notzie di cui all’articolo 46 del citato testo u-
nico ¢ di cui all’articolo 40 della legpe 28 febbraio 1985, n. 47, ¢ successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di rali notzie, tale da detecminare le nullitd di cui all’articole 46, comma 1, del citato testo untco, ovvero di cui
alParticolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, che Paggiudicatario potsd, ricorrendone i presuppost,
avvalersi delle disposizioni di cui all’articolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all’articolo 40, sesto comma, della citata
legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giorn: dalla comunicazione del decrew di trasferimenro; per tali notizie si fard ri-
ferimento alla relazione di stima;

*  che, qualora laggmdxcatano abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di face ricorso a mutuo bancario, egh dovra
darne comunicazione al delegato al momento dellaggivdicazione indicando listituto di credito erogante;

= che la vendita avviene nello state difatto e di dirirto in cui i beni si trovano con tutte le eventuali pectinenze, accessioni, ragioni
ed azioni, secviti attive € passive; che essa & a,corpo e non a misura; che eveatuali differenze di misura non potranno dar luogo

" ad 2lcun dsarcimento, indennita o fiduzione del prezzo; che la vendita forzata non é soggetta alle norme concernent fa. garanzia

. per vizi 6 mancanza di qualiti, né potrd essere revocata per alcun motvo; che U'immobile viene venduto libero esclusivamente
da serizioni ipotecarie € da trascrizioni di pignorament ¢ sequestri; che, salvo espresso esonero da parte dell’aggiudicatario, la
liberazione dell'immobile sard effettuata dal custode giudiziario solo se occupato dal debitore o da terzi senza sitolo; che ogni
onere professionale e fiscale derivante dalla vendita saci a carico dell'aggiudicatario ivi comprese le spese e gl.i onorar per can-
cellazione delle trascrizioni e delle iscrzioni

« Saridaca pubblll’.‘lt‘a delP’avviso di vendita ai sensi deflact. 591 bis n. 2 in relazione agli artt. 570 e 490 c.p.c. nonché la
comunicazione delPavviso di vendita ai creditori e ai debitori.

g-  alla deliberazione sull'offerta a notma dell'articolo 572 c.p.c. ¢ agli ulteriori adempimenti di cui agli articoli 573 e 574 ¢.p.c;

h.  ad avvisare che [a presentazione delle offerte di acquiste o delle istanze di partecipazione all'incanto, nonché 'esame delle prime
o lo svolgimento dell'incanto avranno luoge presso il suo studio, quale dsulta dagl ach del dspertivo Con:ugho dell’'Ordine, ovvero
nel diverso luogo, come autorizzato del ge.;

i. a fissare i termini non inferion a novanta € non :.upenon a centoventi giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di delega per Iz
presentazione delle offerte di acqu.\«..to senza incanto ed esaminare, fissando l’omno le offerte presentate il glorno successivo alla sca-
denza del termine per la presentazione delle stesse;

j- . ad avvisare che l'offecta non sach efficace se I'offerente non avra prestato cauzioue, a mezzo di assegno circolare bancario o
equivalente postale non trasferibile intestato al professionista delepato, in misura non inferiore: al decimo del prezzo proposto
-{vedi art. 571 comma 2 c p.c)

k.  ad avvisare che l'offerta dovri essere de-po:,ltatn in busta chiusa all'esterno della quale samnno anaotati, a cura del medesimo
protessionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa identificazione, di ¢hi materialmente provvede al deposito, il nome del giu-
dice dell'esecuzione, quello del p:ofet.slomsta delegato e la data fissata per Pesame delle offerte:

L a stabilire che gli assegni per cauzione dovranno essere inseriti nella busta, che egli — o 1l suo delegaxo — sigilleci ldoncamcntc al
momento del deposnto

m. alle operazioni dell'incanto e all'aggmdmme dell'immobile a norma dell'articolo SBlr_p c;.

n.”  aricevere o auténticare la dichiarazione di nomina di cui aﬂ'nmcolo 533 c.p .C.5

0. - sullaistanza diassegnazione di cui all'articolo.590 c.p.c;

alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si
svolgono le generaliti delle-persone. presenti, Ia descrizione delle attivith svolte, la dichiarazione dell'aggindicazione con lidentifica-
zione dellaggiudicatario. [} verbale dovri essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere
allegata la procura speciale di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo comma;

alla fissazione del nuovo incanto ¢ del termine per la pre:,cntnzloﬂe di nuove offerte d'acquisto ai sensi dcl.l‘amcolo 591 c.pc;
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:- itrne N° | - Apparlamento ubicato a Nettuno (RM) - Via Lago Maggiore, 2, edificio A, interno 4, piano T 61.400,004

| » Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Nettuno (RM) - Via Lago Maggiore, 2, edificio A, interno 3, piano T 64.400,00 €
« Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Nettuno (RM) - Via Lago Maggiore, 2, edificio A, interno 6, piano 1 60.800,00 €
+ Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Nettuno (RM) - Via Lago Maggiore, 2, edificio A, interno 7, piano 1 61.100,002

; - :il_“ N° 5 - Appartamento ubicato a Neltuno {RM) - Via Lago Maggiore, 2, edificio A, interno 9, piano 1 £2.000,00 d
- Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Nettuno (RM) - Via Lago Maggiore, 2, edificto A, interno 11, piano 2 61.600,00 € .
* Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Nettuno (RM) - Via Lago Maggiore, 2, edificio A, interno 14, piano 2 62.100,0—0?‘
* Bene N© 8 - Appartamento ubicato a Netluno (RM) - Via Lago Maggiore, 2, edificio A, interno 135, piano 2 60.000,00 d
« Bene N° 9 - Appartamcnto ubicato a Nettuno (RM) - Via Lago Maggiore, 2, edificio B, interno |, piano T £5.700,00 €
. H\'_m.‘ N 10 - Appartamento ubicato a Ncttuno (RM) - Via Lago Maggiore, 2, edificio B, interno 3, piano T 85.600,00 €
. I_l:uc N° 11 - Appartamento ubicate a Nettuno {(RM) - Via Lago Maggiore, 2, edificio B, nterno 7, piano 2 54.000,00 €
» Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Nettuno (RM) - Via Lago Maggiote, 2, edificio B, interno 8, piano 2 54.000,00€ |
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ad ordinare I restituzione delle cauzioni e di ogni altra sorama direttamente versata dagli offerent non risultati aggiudicatad.

s. alla dcezione del saldo prezzo e degli importi necessar al pagamento deglx onen fiscali;

alla pcedn.poxmonc del decreto di trasferimento;

u. alla esecuzione delle formalira di :eg;l:r.razmnc, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso a pubbliche amministrazioni neghi stessi casi previsti per le comunicazioni di atii volontari di trasferimento nonché, con le spe-
se 2 carico della procedura e dovute secondo le ordinade tariffe di-cui al d.m. 140/12 Tab. Notaio e suce.ve modifiche , all'espleta-
mento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignorameati e delle iscrizioni ipotecarie conseglienti al decreto di trasfe-
rimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 e 164 dlsp.art. c.p.C.

v. divenuta definitiva l'apgiudicazione , a depositare l'importo della cauzione e poi del saldo — demrtc le spt::c in ptededua:lone — sul
conto cocrénte aperto presso la banca di seguito indicata | ‘- i qu

POV |t A A i TR e B4 Y. intestato alla procedura e vmcola-

to all’'ordine del giudice, secondo le modalita della convenzione stipulata tra il Tribunale di Velletri € Unicredit 5.p.A e Ban-

ca Popolare del Lazio per le annualita 2019 2021 rr_lanva all'esplctamento dei sem‘u bancan funzicnali allo svolgimento

ind

x.” adare in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ogni tentative di vendita e comunque a fissare nuovo c-:pcnmcnto di vendita.con

prezzo base dbassato fino alla meta del valore di stima dopo il teczo tentativo di vendita andato deserto {ex art 391 cp.c come intro-.

dotto dal D.L. 59/16) con la precisazione che ai fini della applicazione di detto limite si dene conto per il computo delle vendite an-
date deserte anche degli esperimenti di vendita svoltl pnma dell’entrata in vigore del citato Dv.1.. 59/169 (art. 4, comma 1, letrera h);

y. comunicare I"avviso di vendita ai crediton costituiti e al debitore almeno 45 gg. prima del termine fissato per la presentazione delle
offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per l'incanto;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essere osservate le seguent modaliti di presentazione delle offerte:
Vendita senza incanto

1) le offerte di acquisto dovranno essece presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo studio del professionista delegato
entro le ore 13,00 del giomo precedente [a data della vendita, ad eccezione del sabato. Sulla busta dovra essece indicato ESCLUSI-
VAMENTE i nome di chi deposita materalmente Pofferta (che puo anche essere persona diversa dall'offerente), il nome del pro-
fessionista delegato, 12 data della vendita ed il luogo ove questa avverri che potra essere, previa espressa richiesta fattane dal dclcgato
anche lo atudlo di quest’ultimo. Nes¢una altra indicazione, né nome, né numero della procedura, né il bene pet euwi & stata
fatta I’ ¢ 'oca della vengdita o altro, deve essere apposta sulla busta;

2} Tofferta dovm contenere:

_®  ilcogaome, il nome, il luogo, fa data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, o stato civile, ed il cecapito telefonico del soggetto
cui andrd intestato Vimmobile (non sara po;a‘)de intestare I'immobile a sopgetto diverso da quello che sottoscrive 'offerta), il
quale dovri anche presentarsi il giorno fissato per la vendita. Se Pofferente é comugato in tegime di comunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche i corrispondent dad del coniuge. Se l'offerente ¢ minocenne, l'offerta dovrd essere sottoscritta
dai genitori previa autonzzazione del grudice tutelare;

=  idati idennficatvi del bene per il quale 'offerta & proposta;

= [indicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito ed indicato nell'avviso di
vendita, a pena di inefficacia, ai sensi dellart. 571 cp.c;

* il termine di pagamento del prezzo e degli onen tributad che non potra comunque essere superiote a 120 giorni dalla data di ag-

- pindicazione salvo proroga accordata dal G.E. per comprovad e cdlevanti motm dai quali desumere che tale concessione potra

determinare il saldo del prezzo;
=  T'espressa dichiarazione di aver preso visione della penzm di stima;

3) qualora siano po:.u in vendita nella medesima procedura ed alla stessa dara pit beni simili (ad e:;cmplo box, post auto, cantine), si
potra fare una unica offerta valida per pit lotti dichiarando perd di voleme acquistare uno solo. Tn tal caso I'aggiudicazione di uno dei
lotti non rende obbligatodoe Pacquisto depli altr Qua.lora i lotti omogenci abbiano prezzi differenti, Pofferta non por.m eszere inferio-
re al prezzo pid alto;

4) all'offerta dovri essere allegata una fotocopia del documento di identith dell’offecente, nonchc un assegno circolare non trasferibile

intestato 2 “Notaio/ Avvocato delegato dott*** - Proc. N.***” per un unporto pan al 10° del.prezzo offerto, a titolo di cauzione,
che sari trattenuca in caso di rifiuto dell’acquisto, Ove Pofferta riguardi pit lotd ai sensi dcll’ameolo precedente, potrd’ versarsi una

sola cauzione, determinata con dferimento al lotto di maggior prezzo;

5) salvo quanro prem.to dallart. 571 c p.c., I'offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile.

6} Fimporto degh oned trbutad, delle spese e delle competenze saranno determinate ai sensi del d.m. n. 227/ 2015 ¢ del decreto del
GE del 03 Agosto 2016 e verranno comunigate all’apgindicatado dopo-la aggindicazione ed esso dovrd essere versato nello stesso
termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata nell*avviso di vendita. )

7y limporto del prezzo di aggludlcazlonc e del.lc spese, dedotta la cauzione, dovri essere depositato dlrcttamente al professionista dele- .

gato salvo vi sia precedente autorizzazione del G E. al versamento direrto al creditoce fondiagio;

-8}  in caso di.inadempimento, Paggiudicazione sard revocata e sard disposto l'incamerameanto della cauzione;

9)  qualora fcormano g‘ll.lhtl.ﬁcatl motivi, i G.E. pat:a d1$por:e che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente ed entro il teomine
non supenore a 12 mesi;

10) " Le buste saranno aperte alla data fissata per l'esame delle offerte alla presenza degli offerent; quaIOra per P'acquisto del medesimo .

bene sizno state proposte pid offerte valide, si procedera a gara sulla base della offerta piii alta ai sensi dell’art. 573 <pS nel corso di
tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta sécondi dall’afferta preccdcnu; non potri essere inferiore
al ralzo minimo indicato nell’avviso di vendit; se k2 gara non ha luoge o se il prezzo offero allesito della gara di cui 2l primo
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comma dell’art. 573 cpe é inferiore al valore dell'immobile stabilito nell'avviso di veudita st provvederi, dcorcendone i presupposti di
cui al ¢itato articolo, sulle istanze di assegnazione del bene presentate ai scusi dell’art 588 cpe; :

11)° il termine di pagamento del prezzo e degli onerd tributasi sard, comunque, quello indicato nella offecta in busta chiusa.

12} il bene verrd definitivamente aggiudicato a chi aved effettvato i dlzncio pin alto. Nella veadita senza incanto non verranno prese in
considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara, ncppure se il prezzo offerto fosse supediore di oltre un quinto 2
quello di aggivdicazione.

13) qualoma I aggmdlcamno per il pagamento del saldo prezzo intenda farc ricorso ad un contraito bancario di finanziamento con con-
cessione di ipoteca di pamo grado sullimmobile acquistato, egli dovrd indicace nella propria domanda di partecipazione Vistituto di
credito mutdante. Entro il termine [issato per il versameuto del saldo prezzo le somme dovranao essere ecrogate direttamente
dall'istinuto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista delegato. Uni-
tamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se I'atto non sard stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche
conscgnare al professionista delegato copia dell’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con a relativa nota di iscazione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottosceitto. per la trascrizione, i professionista delegato peesenterd al Conservatore anche la no-
ta di iscdzione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art 585 ulumo comma c.p.c. il professionista delegato nel predi-
sporre il decreto di teasferimento da sottoporee alla firma del Giudice dell’esccuzione insericd la segnente dizione “rilevass che if piaga-
mento df parte del presg relative. al trasferimznts del bene oggetto del presente decrels é avvenuts mediante eragazione della sommea di E¥%%%% do parts d
“&&¥ g fronte del pontraftn di mutus o rogity *¥¥E dol %%XE rep W% g che [o parti muluante ¢ mutnataria banno espresso i consensa alliserigione di ipoteca
i prime grady a garangia del rimborie del pridetto finanzgamento, 1} reade rolo che, conformemente a quanto disposts dallart.585 c.pc, & fatts divieto al
Conservagore dei RRUL di trasrivdre if presente decreto 5e mow unitamente allisorizione dell'ipoteca di cui allallegata nota”. In caso di revoca
dell'aggiudicazione le somme erogate sa@nno restitvite direttamente all’istituto di credico mutuante senza aggravio di spese per la
procedura Qualora si renda necessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del coataatto di finanzia-
mento, I'aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (a pena di decadenza dal dirirto di accedere a que-
sta forma particolare di emissione del decceto) nell’istanza di partecipazione. L'appuntamento sari fissato (compatibilmente con le ¢-
sigenze del professionista delegato) entro il centesimo giomo successivo all'aggiudicazione e non sari prorogabile per aessun motivo,
fatta eccezione per pacticolar situazioni integranti forza maggiore, anche'se fissato in data anteriore alla scadenza termune per il saldo
prezzo;

rovveda ai sensi dell'art. 376 cpc solo quando ritenga probabile che la vendita con tale modalitd possa aver luogn ad un prezzo superiore
della merh cispetto al valore del bene, determinato 2 norma dell’art. 568 cpc
ONERI FUBBLICFTARS

1) della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante pubblicazione dell'avviso di vendita e della presente ordinanza sul portale
delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia, almeno sessantacinque (65) giori prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte nella vendita senza incanto. Per tale specifico adempimento il delegato potra m.rolgcm a quei sopgetti le-
gittimati apli adempimend pubblicitari.

2) lestratto dell'avviso di vendita dovri essere pubbl.lbato in'un fermine non superiore 2 centoventi (120) e non infedore a quarantacin-
que (45) morni pnma della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sul quotidianc ILL
ME.SSAGGERO di Roma;

3) Iawviso, l'ordinanza di vendita ¢ copia della relazione def C.T.U. con 1 relativi allegan, dovranno essere inserit almeno sessanta (60)
giorni prima della scadenza del termine per Ia presentazione delle offerte nella vendita senza incanto e fino al giomo defla gara sul
sito internet  wwwoastepiudiziariet La stessa  pubblicitd sard resa visibile anche tramite il sito web del Tibunale
wwnwstribunale. velletrd giustizia it :

1l testo dell'inserzione sul quotidiano, che sari redatto dalla societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a. ed approvato dal professionista incarica-
to, conterrd unicamente i geguenti dati: 1) Comune ove & situato I'immobile 2) Numero lotto 3} Quarticre, frazione, localita, ecc. 4) Via,
piazza, ecc. 5) Tipologia (appartameato, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 6) Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.) 7) E-
ventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardine, ecc.) 8) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi) 9) Altri even-
tuali dati di interesse (nuda proprietd, quota, ecc.} 10} Ammontare del prezzo base per la vendita senza tacanto 11) Ammontare dell'offecta
minima ammissibile ex act. 571 cpc 12) Termine per la présentazione delle offerte 13) Data, luogo ed ora della gara 14) Nominativo € reca-
pito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15) Nominativo ¢ recapito telefonico del Custode 16) Indicazioni su dove reperire
ulteriod informazioni e sito internet 17) Numero R.G.E. della procedura. .

rofessionista dcl to dovrd aver cur, la propria responsabilita, diz

1. trasmettere, contestualmente alla richiesta di pubblicazione, copia di attestazione di avvenuto bomflco bancario comprerdente
le somme da veware per il pagamento del contributo di pubblicazione richiesto ai sensi dell’art. 18 bis del DPR 115/2002 (€
100,00 per egni singolo lotto oltre oneri bancari relativi all'operazione di pagamento) unitamente alle somme richieste per i ser-
vizi di pubbliciti forniti dalla Societd Asge Giudiziatie Inlinea S.p.a. (d’ora in poi “Socied™).

_ @i pagamento dovra essere eseguito tramite bonifico bancario su conto corrente intestato al predetto Gestore su IBAN Unicre-

© dit: TTO5N0200813908000010362356 con causale riportante l'indicazione del Tribunale, del tipo di procedimento, Aumero ed

anno di tuolo ¢ numerd/ilotto/i (e5. Velletn-EI-01-2016-L.1Y.
Si precisa che le cichieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese di pubblicit di cui sapra non saraano
laverate dalla Societh delegata agli adempimend sopra richiamati. In caso di ammissioue al gratuito patrocinio la spesa sard pre-
oomta a debito ¢ il delegato dovrd trasmettere contesrualmente alla richiesta di pubblicazione il provvedimento di ammissione
(delibera del Consiglio del’Ordine degli Avvocar);

2 specificare allinterno del “modulo di pubblicazione™, per ogni singola richiesta di pubblicita, i dati corretti del \oggetto nel con-
fronti del quale deve essere emessa la fattira. .
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3. verificare la correttezza della pubbliciti sul portale delle vend.ltc pubbliche, su intecnet e sul quOI:ldlanO richiedendo if pir presto
possibile alla Socteta eventuali modifiche da effettuare;

4.  inserire lesito di ciascun esperimento di vendita sul sito web della Societd entro il giorno successivo allo stesso, seguendo le i-
struzioni riportate nella e-mail di Achiesta esito inviata dalla Societi il giorno fissato pec la vendita

11 professionista delegato acquisira entro la data fissata per la vendita 1 givstificativi attestant Iavvenuta pubbliciti, dlapombll.: direttamente
all'interno dell’area dservama del sito web www. astegiudiziage.it

Le fatture relatve agli onen pubblicitari saranno inviate direttamente al delegato che ptowedcm al pagamento con l'utlizzo del fondo
spese di cul appresso. .

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato e cocrisposto, il professionista delegato é autorizzato a prelevace le
somme necessarie alla pubblicazione dell'avviso di vendita dicettamente da quelle apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto
corrente da lui accéso. Ove non siano disponibili somme o esse dsultine insufficienti, inviterd il creditore pignorante (o gh altd creditori
eventualmente intervenuti muniti di titolo esecutivo) a corrispondere entro un termine da lui stabilito — non infexiore a quaranmcingue
giomi- quanto necessario. Qualora i creditori non provvedano ad integrare il deposito, egli ne dara tempestiva informazione al Trdbunale
il quale fisseca 'udienza per Paudizione delle parti per I"adozione dei provvedimend ritenuti di competenza, anche ex art. 164 bis disp. att.
cp.c., ove dcorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

FUBBLICITA’ INTEGRATIVA

I/ creditore pignorante ed i creditord intervenuls somo autorizzoli o dave publiliats dells vendita nelle forme ¢ nei modi ritenwti pil opportunt, purché nel rispetia
della mormativa a tutels dell riservatesza ¢ dignits del deliitore esscutata e delle parti della procedura nel perindy wmpresa tra la data dalla vendita ed i rovanta
giorns anteriort ad essa. Le spese e plf oneri relativi a tali wlteriori forme pubblcitarie rimarvanny ad esclusive carico delle parti che & hanno sostenats ¢ non saras-
no rimborsobili datla procedura esecwiipa.

ADEMPIMENTI SUCCESSIV[ ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto i saldo prezzo il professionista delegato dovra tempestivamente trasmettere al giudice dell'esecuzione per la sottoscrzione fa
bozza del decreto di trasferdimento da lui predisposta unitamente a: 1) copia dell’avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del
verbale d"aggindicazione; 3) copia della pagina del quotidiano su cui & stata dato avviso dellz vendita nonché della pagina del sito internet
su cui € stata cffetuata la presentta inserzione dell’znnuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscrtta da cui 5 evinca che egl.: ha bspettato
gli adempimenti pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine n.mpo»to quan-
to dovuto a titolo di saldo prezzo;

. 5) copia‘del certficato di destinazione urbanistica delimmobile quale risulrante dal fascicolo processuale, se previsto dalla legge.

Il decreto dovri: a) esscre redatto su carta uzo bollo (nogp su fogli separati successivamente congiunt); b} indicare espressamente la prove-
nienza dell'immobile in favore del debitore esecutato; ) non prevedere cancellazion di formalita diverse da quelle di cui ali’art-386 c.p.c.
(iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignoramentd) salvo specifica preventiva autorizzazione del g{udice ,C250 per caso, per le altre even-
tualitd (sequestr conservativi e sentenze dichiarative di fa].l.i.memé) d) contenere ordine di cancellazione di futte le suddette formalit esi-
stenti fino 2l momento della redazione del decrero-di tasfedimento; trasmettere senza indugio — nel easo in cui non faccia luogo
all’assegnazioné o ad ulteriori vendite ai sensi dell'art. 591 c.p.c. —al giudice dell'esecuzione il fascicolo, ove ritirato.

Non appena |'aggiudicazione sara divenuta dehmuva, il- professionista delegato, se custode clel compendio immobiliare pignorato, provve-
deri a sentire Faggiudicatadio in merito alla liberazione dell'immobile ed ad informare il giudice ai fini dellemissione dell’eventuale ordine
di libecazione; in tal caso, provvederd ad intimare a coloro che occupano 'immobile (se non muniti di titolo oppomblle alla procedura) il
rilascio del bene fissando un termine (non superiore a 30 giorni) per la consegna delle chiavi ¢ la formale immissione in possesso. Decorso
inutitmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adempimento, il professionista delegato ne renderd immediaramente edotto i
Giudice che provvederi alla nomina di un legale della procedura per I'inizio della procedura coattiva di rilascio.

- Il professionista delegato timetteri gli atti al giudice dell'esecuzione unitamenate alla parcellz delle spese, competenze e degii onorari ma-
tyat redatta ai sensi del DIM. 15 ottobre 2015 n.227 e del p:owed:mento di questo G.E. del 20 marzo 2016, nonché il conto dei com-
pensi relativi all'eventuale sua attividl di custode,

“- Contestualmente (ove non vi abbia gia provveduto) prowcdem a versare presso la cancelleria del Tribunale, con le modalici dn queste
indicate tutte le somme percepite trattrnendo-esclusivamentz le somme  di spettanza come da liquidazione del GE.

- Nel caso appresso indicaro sub “Progetto di distribuzione”, in cui & onerato di predisporre il progerto di distribuzione, il dcleg-ato ¢ auto- .
rizzato a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo grado, ex art. 41 TULB, un importo pari al aeasanta per cento del rica-
‘ato, salvo conguagho in sede di approvazione delyprogetto di distabuzione.

- Se il prezzo non & stato versato nel tecmine, il professionista delegato ne dari tempestivo avviso al giudice per i relativi provvediménti, e
successivamente fisserd una nuova vendita del compendlo immobiliare pignorato al prezzo base pad all’altimo prezzo bise smbilito.

- Qualoca appaia probabile che non sia pil possibilé conseguire un ragionevole soddisfacimento delle pretese dei creditori,
anche tenuto.conto dei costi necessari per la- prosecuzione della procedura, delle probabilith di liquidazione del bene e del
presumibile valore di realizzo, il professionista defegaro sospenda le operazioni di vendita ¢ lo segnali al G.E. per "adozione
delPordinanza di cui all’art. 164 bis disposizioni di attuazione del codice di procedura. :

PFROGETTO DI DISTRIBUZIONE
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Riscosso il prezzo, previo provvedimento del G.E. si prowedera a nominare il Professionista delegato a redigereil progetto di distribu-
zione che potri essere lo stesso delegato alfa auivird di vendita qualora esso appaia di facile compilazione (come nel caso di unico creditore
o di creditore fondiario di primo grado il cui credito assistito da privilegio — detratte le spese in prededuzione- assocba Vintero decavato)
oppure altro professionisca scelto ad insindacabile gindizio del G.E. qualora il progerto di distribuzione sia complicato pec importo rica-
vato e pex il numero di creditor da esaminare. Dopo la sua cedazione il professionists efo d delegato provvededs a trasmettedo al G.E.
entro sessanta giorni dal provvedimento di nomina alla sua redazione affinché venga fissata udienza di discussione.

Visti gli articoli 90 e 95 c.p.c,

¢

DETERMINA

a) in € 3.000/00 lanticipo per le spese che if creditore procedente /richiedente la véndita dovea vecsare al professionista delegato entro i

termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio e ripetizione con il privilegio previsto dalla legge a carico della proce-

dura.

&) In Eum 5 00/ 00 Lacconte che il procedants 4{ richiedente la vendita doyred versare al custods nomminate | antorizoandals fin dora alla sira di un Lbrette o
risparmin precie Jo stesso ixtitute banraris i cui sopra {pag. 4 fett. V),

AUTORIZZA
i professionista delegato:

a)  ad utlizzace le somme depositate ‘dal creditore procedente per spese della procedum eseculivy;

b} ad acqubue 1l ceruficato di stato cwﬂe del debitore esccutato al fine di vecificare se i beni pignorati nicadano in comunione legale
ai sensi dell'art. 177-c.c;

c) arichiedere ai crediton ulteciori anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedenti accond ,

Dispone, infine, che: il professionista delegato proweda‘;al pil presto al sitiro di copia del'inteco fascicolo di ufficio, e dell'ortiginale della

perizia di stima previo dlascio di copia della medesima ove non presente gii in atti anche su supporto informadco, comunicando in modo

idoneo alle parti giomo, ora, luogo, e modalith in cui il predetto fascicolo potri essere consultato ed, a partice da quarantacinque giorni

pnma del termine per la presentazione delle offerre di acquisto senza incaato o delle vendite all'incanto, per tutto il pubblico dei potenzmh
~tateressat, la relazione dell’esperto.

Velletri, all'udienza del % - i o 70

IL. CANCELLIERE _ (L GIUDICE 'ESECUZIONE

sl Ay oo
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