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art.569 Procedura esecutiva contro -

c.p.cC.

Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE{Udienza

con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del
lega a .

protes | e

con PVP

Il Giudice dell’esecuzione

. |
. . S —_ -,

Rilevato che 1’aw%AMCQO/QOQA/LU\W d’@/li’&‘w%%ﬁéﬁore
procedente /intervenuto insiste per I'emissione dell’ordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-
sionista ex art. 591 bis c.p.c., riscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-
larita come attestata dal professionista all’'uopo delegato per il suo esame;

vista la regolarita degli avvisi;

esaminati gli atti ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle parti in
udienza e ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni deila relazione
dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di mer-
cato, soprattutto all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, che cosi assume ogni
responsabilita al riguardo;

valutato che pertanto il prezzo da potre a base della vendita & pari a:

per LOTTO1, C eASKE- QOQ)OO#'
per LOTTO2, €.~
pert LOTTO 3, €

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

<o DELEGA

.
il professionista notaio/ avveeato- H\ ccape s

al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c., secondo le modaliti appresso specifica-

te; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle operazioni di vendita;
visto I'art.559 comma quarto c.p.c. nomina

custode
dei beni pignorati il erssiem’sm delegato
ovvero

Xi’[stituto Vendite Giudiziane di Velletri

........................................................................................................
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* Cio premesso, cosi determina le modalita di espletamento delle attivita delegate:

| A _ DISPONE /

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di cui all'art. 591 4is c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda: ;

a.

ad accertare, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documentazione ipotecaria e catastale
prodotta e la conformita tra i dati riportati nel pignoramento e quelli rsultanti dalla documentazio-
ne, ed in particolare a controllare la proprieta dei beni pignorati — almeno nei limiti del ventennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il gee. di eventuali in-
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora i beni rsultino di proprieti, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
ro nel caso in cui rsultino creditod iscritti cui sia stata omessa la notifica di cui alP’art. 498 c.p.c.,, ad
informame il g.e.;

relativamente alla determinazione del valore dell'immobile a norma dell'articolo 568, riferirsi al
prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

agli adempimenti previsti dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occorrenti, dall'articolo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

a relazionare periodicamente al g.e. lo stato dell’attuazione della delega e comunque almeno ogni sei
mesi;

576 c.p.c., secondo

alla notificazione della presente ordinanza ai creditor iscritti non intervenuti di cui all'art. 498
c.p-c. non comparsi all’'udienza ex art. 569 c.p.c.;

alla redazione dell’avviso di vendita contenente indicazione:

" della descrizione del bene e dei diritti immiobiliari oggetto della vendita con gli estremi richiesti

dal codice civile per I'individuazione dellimmobile ipotecato;

del valore dell'immobile determinato 2 norma dell’art.568 c.p.c.
della data e del luogo fissati per 'apertura delle buste nella vendita senza incanto;
del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c;;
dellimporto (in valore numerico) dell'offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c.;
del termine non superiore a centoventi giorni per il versameato del saldo prezzo;
del ralzo minimo da effettuarsi nell'ipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art.573 c.p.c;
* delle modalita di presentazione delle offerte; .

del sito internet sul quale é pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche”; - ;

delle modalita di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;
dell’avvertimento che ogni maggiore informazione
studio del professionista delegato;

della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nulliti di cui all’articolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
1. 47, che I'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
all’articolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all’articolo 40, sesto comma, della citata

legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centovent giomi dalla comunicazione del decreto di trasfe-
7mento: per tali nouzie si fara nferimento alla relazione di stima;

potra essere assunta direttamente presso lo
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S.
t.

: :

* che, qualora I'aggiudicatario abbia intenzione peril versamento del saldo prezzo di fare ricorso a

mutuo bancario, egli dovra formularc apposita istanza a pena di decadenza al momento
dellaggiudicazione indicando l'istituto di credito erogante; ' .

* che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutze le evenrua-
li pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servirh attive e passive; che essa é 2 corpo ¢ non a
misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luoge ad alcun rsarcimento, in-
dennita o riduzione del prezzo; che la vendita forzara non ¢ soggetta alle norme concernend la
garanzia per vizi o muncanza di qualitd, né potri essere revocata per alcun motvo; che
'immobile viene veaduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pi-
gnorament e sequestri; che, salvo espresso esonero da parte dellaggindicarario, la liberazione
deli'immobile sari effetruata dal custode giudiziario solo se occupato dal debitore o da terzi
senza drolo; che ogni oncre professionale e fiscale dervance dalla vendita sari a carico
deli’aggiudicatario ivi comprese le spesc ¢ gli onorari per cancellazione delic rrascrizioni ¢ delle
iscrizioni

* Sara data pubblicita delPavviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n. 2 in relazione agli
artt. 570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori e ai de-

. bitori.

g- alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 572 c.p.c. ¢ agli ulteriori adempimend d: cui

agh artcoli 573 ¢ 574 cp.c;

h. ad avvisate che la presentazione delle offerte di acquisio o delle istanze di partccipazione
allincanto, nonché Pesame delle prime o lo svolgimento dellincanto avranno luogo presso il suo
studio, quale risulea dagli ani del rispemivo Consiglio dell’Ordine, ovvero nel diverso luogo, come
autorizzato del g.e.;

i.  a fissarc § rermini non inferion a novanta e non superiori a centovent giorni dalla comunicazio-
ne dell'ordinanza di delega per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto cd csaminace,
fissando Porardo, le offerte presentate il giorno successivo alla scadenza del termine per la presenta-
zione delle stesse;

j-  ad avvisarc che l'offerta non sari efficace sc 'offerente non avra prestato cauzione, a mezzo di
assegno circolare bancario o equivalente postale non trasferibile intestaco al professionista de-
legato, in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 cpcl

k. ad avvisarc che l'otferta dovra essere depositara in busta chiusz all'estcerno della quale saranno
annotad, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa idendfica-
zione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quelo dei pro-
fessionista delegato c la data fissata per l'esame delle offerte;

L a stabilire che gli assegni per cauzione dovranno essere inserit nella busta, che egh — o il suo
delegato — sigillerd idoncamente al momento del deposito; :

m. alle operazioni dell'incanto ¢ ali'aggiudicazione deil'immobile a norma dell'articolo 581c.p.c;

n. 2 ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui allarticolo 383 c.p.c;

0. sulla istanza di assegnazione di cui all'articolo 590 c.p.c;
alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenete le circostanze di luogo e di
tempo nelle quali le stesse si svolgono, lc generalita delle persone presenti, la descrizione delle activi-
ta svalte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con l'identificazione dell'aggiudicatario. I verbale do-
vri esserc sotwoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-
gat la procura speciale di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo comma;
alla fissazione del nuovo incanto e del termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto ai
sensi dell'articolo 591 c.p.c.; '
ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somima direttamence versata dagli offerend
non risultad aggiudicatari.
alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessari al pagamento degli oneri fiscali;
alla predisposizione del decreto di trasferimento;
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u. alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atd volontari di trasterimento nonché, ed a spese a carico deli’aggiudicatario, non
ripetibili dalla procedura e dovute secondo le ordinarde tariffe di cui al d.m. 140/12 e succ.ve modi-
fiche , all'espletamento delle formaliti di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramend e delle i-
scrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione
ai sensi degli acticoli 586 e 164 disp.att. c.p.c.; '

v. divenura definitiva 'aggiudicazione , a depositare I'importo della cauzione ¢ poi del saldo ~ detratee
le spese in prededuzione - su di ua libeetto di deposito nominativo, intestato alla procedura e vinco-
lato all’ordipe del giudice con successiva conversione in fibretto vincolato presso l'istituto di credito
AR YA é L MY e, et ereateeetteae e et eear e aa—.tnn—aenaaaaaneen
individuato nell’elenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un critetio obicttivo
di rorazione;

w. a dare in ogni caso nodzia al giudice dell’esito di ogni tentativo di vendita e comunque a fssare
nuovo esperimento di vendita con preczo base ribassato fino alla meta del valore di stma dopo il
terzo tenrativo di vendita andato deserto {ox art. 391 c.p.c come introdotto dal D.L. 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di detto limite si tiene conto per il computo delle vendite
andate deserte anche degli esperimend di vendita svolti prima dell’cntrara in vigore del citato D.I..
597169 (art. 4, comma 1, lettera h);

X. comunicare Iavviso di vendita ai creditori costituiti ¢ al debitore almeno 45 gg. prima del termine
fissato per la presentazione delle ofterte di acquisto senza incanto e della data fissata per l'incaaro;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essere osservate le seguend modalita di presentazione delle offerte:
Vendita senza incanto

[} le offerte di acquisto dovranno esserc presentace in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE ptesso lo
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giorno precedente Ia data della vendica, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra esscce indicaro ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita materialmente U'offerta (che puo anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del pro-

fessionista delegato e la data della vendita. Nessuna altra indicazione, né nome, né numetro del-

Ia procedura, né il bene per cui & stata fatta I'offerta, né I'ora della vendita ¢ altro, deve es-

sete apposta sulla busta; '

2) Tlofferta dovra contenere:

* il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domictlio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andri intestato I'immobile (non sara possibile intestare
l'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive offerta), il quale dovra anche presen-
tatsi il giorno fissato per la vendita. Se I'offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale det
beni, dovranno essere indicat anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente & minoren-
ne, l'offerta dovra essere sottoscritra dai genitori previa autorizzazione del giudicé tutelare;

* idad identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta; ‘

* lindicazione del prezzo offerto che non potri essere inferiore di oltre un quarto al prezzo stabi-
lito ed indicato nell’avviso di vendita, a pena di incfficacia, ai sensi dell’art. 571 c.p.c

* il termine di pagamento del prezzo e degli oner tributari che non potra comunque essere supe-
riore 2 120 giorni dalla data di aggiudicazionc;

= J'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

3) qualora siano post in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pit beni simili (ad esem-

pio: box, posti auto, cantine), si potrd fare una unica offerta valida per pitt lotti dichiarando pero di
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* volerne acquistare uno solo. In tal caso P'aggiudicazione di uno dei lotd non rende obbligatorio
Pacquisto degti altri. Qualora i lotti omogenei abbiano prezzi differenti, l'offerta non potra essere in-
feriore al prezzo pid alto; . '

4) alPofferta dovra essere allegata una fotocopia del documento di idendita deil’'offerente, nonché un
assegno circolare non trasferibile intestato a “Notaio/Avvocaro delegato dott.*** - Proc. N+
per un importo par al 10° del prezzo offerto, a dtolo di cauzione, che sara trattenura in caso di ri-
fiuto dell’acquisto. Ove l'offerta riguardi pid lotti ai sensi dell’arricolo precedente, potra versarsi una
sola cauzione, determinata con dferimento al lotro di maggior prezzo;

5) salvo quanto previsto dall'art.571 c.p.c., 'offerta prescntara nella vendita senza incanto é irrevocabi-
le. _

0) limporto degli oneri tributari e delle spese, determinatc ai scasi det d.m. n. 227/2015 & del decreto
del GE del 20) marzo 2016, sara indicato all'aggiudicatario dopo la aggiudicazione ed esso dovra es-
sere versato nello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata
nefl’avviso di vendita.

7) Tlimportwo del prezzo di aggiudicazione e delle spese, dedotta la cauzione, dovra essere depositato
direttamente al professionista delegato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamen-
to diretto al creditore fordiario; ’ .

8) in caso di inadempimento, I'aggiudicazione sard revocata e sari disposto incameramento della cau-
zione;

9) qualora ricorrano giustificati modvi, il G.E. poera disporre che il versamento del prezzo abbia luogo
ratealmente ed entro il termine non superiore a 12 mesi;

10) Le buste saranno aperte alla daca fissata per I'esame delle offerte alla presenza degli offerent; qualo-
ra per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerze valide, si proceder: a gara sulla
base della otferta pih alta ai sensi dell’act. 573 cpe; nel cosso di tale gara ciascuna offerta in a2umen-
to, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dall’offerea precedente, non potri essece infedore”
al rialzo minimo indicato nell’avviso di vendita; se la gara aon ha luogo o sc il prezzo offerto
alfcsito della gara di cui ai primo comma dell’art. 573 epc ¢ inferiore al valore dell'immobile stabili-
to-nell'avviso di vendita si provveder, ricorrendone i presupposti di cui al citato articolo, sulle i-
stanze di assegnazione del bene presentate ai sensi deli’arr. 588 cpc;

1'1) # termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri tributari sara, comunquc, quello indicato nella of-
ferta in busta chiusa. v

12} il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pia alto. Nella vendita senza
incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a queilo di aggiudicazionc.

13) qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contrarto ban-
cario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli do-
vra indicare nella propria domanda di partecipazione Iistituto di credito mutuante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme doveanno essere erogate direttamente
dall’istituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
al professionista dclcgato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se I'atto non sari
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovri anche consegnare al professionista delega-
to copia dell’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottoscritto per fa trascrizione, il professionista delegato pre-
senterd al Conservatore anche la now di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall’art. 585 ulamo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimen-
to da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la segucntc dizione “rlevato che il pa-
gamento di parte del prexzo relative al tragferimento del bene oggetto del presente decreto é avvenuto mediante eroga-
ztone della somma di €%**** da parte di **¥* a frunte del contratts di muino a rogits **** del **** pgp *%% o chp
le parti mutuante ¢ mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipsteca di primo grade a garanzia del rim-
barso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall'art. 385 ¢p.c., é fatte divie-

)
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t9 al Conservatore dei RRII di trascrivere if pre.»cr.fe decreto se non unitamente all'iscrizione dell ipotesa di cui
all'allegata nota”. In caso di revoca dell’aggxudwanone le somme erogate saranno restituite diretta-
mente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualora si renda ne-
cessatia la sottoscrizione del decrero di wasferimento contestuale alla stipula del contrateo di finan-
ziamento, l'aggiudicarario dovra fare richicsta di fissazione di apposito appuntamento {a pena di de-
cadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) nell’istanza di
partecipazione. L'appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze del professionisza de-
legato) entro il centesimo giorno successivo all’aggiudicazione e non sard prorogabile per nessun
motivo, fatta eccezione per particolard situazioni integranti forza maggiore, anche se fissato in data
anterioze alla scadenza rermine per it saldo prezzo,;

Provveda ai sensi dcll’art. 576 cpe solo quando ritcnga probabile che la vendita con tale modalici possa
aver luogo ad un prezzo supcriore della mera rispetto al valore del bene, determinato 2 norma d:.; art.
568 cpc

ONER{ PUBBLICITARI

1) della vendita dovra essere data pubblica nodzia mediante pubblicazione delllavvisa dr veadin o delia
prasente ordinanza sul poroale delle vendite nubbliche del Ministero della Giusazia, almen: sessan-
tacmque (63) giorni prlm,x della scadenas del rermine per la presentazione delle orferee nella
dits scaza incanto. A mle specifico adempimento € delegata Ia Societd Aste Giudiziarie Ir-.z
5.p-A, 11 qualitd di soggrereo legitumaro agl adempiment pubbliciari (a wal fine la Sacierd dovra es-
sere censita sul registro di canceliecia SIECIC con incadco di delegato agh adempimend smsedeu-
iict alla vendita).

. 2) Pestratto deli’avviso di vendirta dovra essere pubblicato in un termine non superiore 2 cenroventi

{120) ¢ non inferiore a qunrantacinque (43) gioni prima deila scadenza del termine per la presenta-
zione delle otterte nelia vendira senza incante sul quotidiano IL MESSAGGERO di Roma;

3) [lavviso, 'ordinanza di vendita ¢ copia della relazione del C.T.U. con i relativi allegad, dovranno es-
scre inserid almeno sessanta (60) giomi prima della scadenza del termine per la prcscnra‘zmnc delie
offerte nella vendita senza incanto ¢ fino al giorno della gara  sul sito internct

m;amgudmm.x: La stessa pubbhcxm sara resa visibile anche tramite il sito web del Tribunale

4) a nchxesta del delegato e del procedente ¢ previa autorizzazione del G.E.. per gli immobili di mag-
giore interessc, sari realizzato da Aste giudiziarie Inlinea S.p.A. “Virtual Tour 360°", che sari reso

visibife su www, astcgudxzngﬂc it e sul sico web del Tribunale.

Tutd gli adempimenti pubblicitari saranno curat dalla Societa Aste Gtudxzmne Inlinea S.p.A. a cui il
g P P § a 5.p-

professionista delegato dovra far pervemrc la richiesta, v 'ausilio di terzi

gewtl, almeno settantacinque (75) giorni prima del termine per la presentazione dei@ offerte d1

nella vendita senza incanto.

La richiesta, comprensiva dei documenti da pubblicare su intetnet e del modulo di pubbilicita firmato a
cura del professionista delegato potra essere effettuata tramite 1) c-mail all’indirizzo pubblicazio-
ne@astegiudiziarieit; 2) invio telematico della documentazione mediante la funzionalita disponibite
nell’area riscrvata presente sul sito mﬂ;gu@mn_g, 4) consegna a mano al referente di Aste Giu-
diziarie presso la cancelleria esecuzioni immobiliari nei giomi di martedi ¢ giovedi, dalle ore 10:00 alle
ore 12:00.

; ionista incaricato, e conterra unicamente i seguenti dati: 1) Comune ove ¢ situato
I'immobile 2) Numero lotto 3) Quarucrc frazione, localita, ecc. 4) Via, piazza, ccc. 5) Tipologia (appar-
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tameno, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 6) Carattensuche (superficie, vani, piano, interno, ecc.) 7)
Eventuali p::mncn.ze {balcone, cantina, box, posto auto, glardino, ecc.} 8) Condizione {libero, occupato,
dal debitore/da terzi) 9) Altri eventuali dati di interesse (nuda proprieti, quota, ecc.) 10) Ammontare del
prezzo base per la vendita senza incanto 11) Ammontare dell’offerta minima ammissibile ex art, 571
cpe 12)Termine per la presentazione delle offerte 13) Daca, luogo ed ora della gara 14) Nominatvo e
recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15) Nominativo e recapito telefonico del
Custode 16} Indicazioni su dove reperite ulteriori informazioni e sito internet 17) Numero R.G.E. della
procedura.

11 professionista delegato dovra aver cura, sotto la propria responsabilita, di:

1. prendere immediato contatto con {a Societd Aste Giudiziatie Talinea S.p.A., ove sia stato con-
cordaro il Virtual Tour 360°, concordando i"accesso congiunto con il custode giudiziario nomi-
nato per la realizzazione, a cura della stessa Sociard, del Virtual Tour 360° del compendio pi-
gnorato {od in alternadva, ove nominaw custode giudiziario altro soggetto richiedere a
quest'ultmo di contattare immediatamente Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A);

2. trasmetere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata
dalP’indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a ri-
velare U'identitd di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge ¢ co-
munque eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto
nel provvedimento del Garante per la protezione dei dad personali in data 07/02/2008;

3. rrasmcmere, conestualmente alla richiesta di pabblicazione, copia di attestazione di avveauto
boanifico bancario comprendente le somme da versare per il pagamento dei contributo di pub-
blicuzione richiesta ai sensi defl’art. 18 bis del DPR 115/2002 (€ 100,00 per ogni singolo Jotto
oltre oner: bancari relativi all’r)pﬂnumt di pagamento) unitamente alle somme richieste per i
servizi di pubblicitd fornid da Aste Giudizianc Inlinea S.p.A.

Il pagamento dovra essere eseguito tramite bonifico bancario su conto corrente intestato ad *’1-
ste Gludiziarie Inlinea S.p.A. presso Unicredit, codice IBAN IT03N0O20081390800001036233
con causale riportante indicazione del Tribunale, del dpo di procedimento, numero ed annc dx
ruolo ¢ numero/i loto/i (es. Velletd-£1-01-2016-L.{;

Si precisa che le richieste di pubblicazione prive della conubile di- pagamento delle spese di
pubbliciti di cui sopra non saranno lavorate dalla Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., societd delega-
ta agil adempimentt in discorso. In caso di smmissione al gratuito patrocinio la spesa sard pre-
notata a debito e il delegato dovri trasmettere contestualmente alla richiesta di pubblicazione il
provvedimento di ammussione (delibera del Coasiglio del'Ordine degli Avvocat};

4. speciticate all'interno del “modulo di pubblicazione”, per ogni singola richiesta di pubbliciti, i
dad corretti del soggeto nei confronti del quale deve essere emessa la fammara, - - .

5. verificare la co'rrettezza della pubblicit sul portale deile vendite pubbiliche, su intemnet ¢ sul quo-
ridiano, richiedendo il pit presto possibile alla socie:a Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. eventuali
modifiche da effettuare;

6. inserire l'esito di ciascun esperimento di vendita sul sito web www.astegjudiziarie.it, entro il

giorno successivo allo stesso, seguendo le istruzioni riportate nella e-mail di richiesta esito invia-

ta da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. il giorno fissato per la vendita.

il professionista delegato acquisiri entro la data fissata pec la vendita 1 giustificativi attestant 'avvenuta
pubblicitd, disponibili direttamente all'interno dell’area riservata del sito web www.astegiudiziarie.it.
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Le fatture relative agli oneri pubblicitari (Aste Giudiziane, Virtual Tour 360°, Piemme S.p.A} saranno
inviate direttamente al delegato che provvedera al pagamento con l'utilizzo del fonde spese di cui ap-
presso. . o

[n caso di esaurimento del fondo spese, come apptesso determinato ¢ corrisposto, i} professionista de-
legato & autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dell'avviso di vendita dirctra-
mente da quelle apprese alla procedura csccunva ¢ depositate sul conto corrente da lui acceso. Ove non
siano disponibili somme o esse nsuldno insufficiend, invitera il creditore pignorante (o gli altri creditori
cventuzlmente intervenuri muniti di titolo esecutivo) a corrispondere cntro un termine da lui stabilito —
non inferiore a quarantacinque giorni- quanto necessario. Qualora i creditori non provvedano ad inte-
grare i deposito, egli ne dara tempestiva informazione al Trbunale il quale fisserd l'udienza per
['audizione delle parti per l'adozione dei provvedimenti ritenud di competenza, anche ex art.164 bis
disp. att. c.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla proceduea.

PUBBLICITA' INTEGRATIVA

U creditore pignorante ed i creditort intervennti sono antorizgati a dare pubblicitd della vendiza neile jorme e nei modi rie-
nidi pitt opporturs, purché nel rispotio della normativa a tutela della riservatezza e dignitd del debitore esecutaro e delle
parti della procedura nel periods compreso tra la data della vendita ed i novanta giorni anterisnt ad esia. Le spese e gii
oneri relativi a tali ulteriori forme pubbliicitarie rimarranno ad esclusivo carico delle parti che I hanno sostenuti ¢ non sa-
ranno rimborsabili dalla procedura eszcutiva,

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegato dovti tempestivamente trasmettere al giudice
dell’esecuzione per la sottoscnzione la bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente
a: 1) copia dell’avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazione; 3) copia
della pagina del quotidiano su cui € stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet
su cui ¢ seam effettuara la prescritta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha rispettato gli adempimenti pubblicitad imposti dal Tribunale, ha provveduto
alle notifiche precetrate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risulrante dal fascicolo processua-
le, se pievisto dalla legge.

Il decreto dovra: a) essere redatto su carta uso bollo {non su fogli separati successivamente congiunti);
b} indicare espressamente la provenienza dellimmobile in favore del debitore csecurato; ) non preve-
dere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all’art. 586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie ¢ trascrizioni
di pignoramend) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
rualita (sequestri conservativi e sentenze dichiarative di fallim<:); d) contenere otdine di cancellazione
di tutte le suddettc formaliti esistend fino al momento della redazione del decreto di trasterimento; tra-
smettere senza indugio ~ nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulteriori vendite ai sensi
dell’art. 591 c.p.c. — al giudice dell’esecuzione il fascicolo, ove ritirato.

Non appena I'aggiudicazione sari divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvedera a seatite Paggiudicatario in merito alla libecazione dell'immobile
ed ad informare il giudice ai fini dell’emissione del’eventuale ordine di liberazione; in tal €450, provve-
derd ad intimare a coloro che occupanc immobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il
cilascio del bene fissando un termine {(non superiore a 30 giorni) per la consegna delle chiavi e la forma-
le immissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adem-
pimento, i professionista delegato ne renderd immediatamente edotto il Giudice che provvedera alla
nomina di un legale della procedura per linizio della procedura coattiva di rilascio.
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- I professtonista delegato rimeteera gli actd al gwchce del’csecuzione unitameénte alla parcella delle spe-
¢, competenze e degli onoraci maturad redatta ai sensi del D.M. 15 orrobre 2015 0.227 e del provve-

dunento di questo G.E. del 20 marzo 2016, noaché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua atti-
vird di cusiode.
- Contestualmente (ove non vi abbia gii provveduro) provvedera a versare presso la cancelleria del Tri-
bunale, con le modaliti da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da liquidazione del GE.
- Nl caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzionc”, in cui ¢ onerato di predisporre il progeto
di disturibuzione, il delegato & autorizzato a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo
zrado, ex art. 41 TULB, un importo pari al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progetto di distribuzionc.
- Se il prezzo non & staro versato nel termine, il professionista delegato ne dara tempestivo avviso al
siudice per i relatvi provvedimend, e successivamente fissera una nuova vendita del compendio immo-
biliare pignoraro al prezzo base par all’'uldmo prezzo basc stabilito.
- Qualora appaia probabile che non sia pit possibile conseguire un ragionevole soddisfacimeato delle
pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessar per la prosccuzione della-procedura, delie
probabilitd di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-
spenda le operazioni di vendita ¢ lo segnali al G.E. per ’adozione dell’ordinanza di cui all’art.164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscosso il prezzo il Delegato provvederi a redigers il progetto di distribuzione qualera esso appaia di
facile compilazione {come nel caso di unico creditore ¢ di creditore fondiario di primo grado il cui cre-
dito assistito da privilegio — detratee le spesc in prededuzione- assorba intero ricavato) ¢ lo trasmettera
al G.E. entro sessanta giorni, pet la fissazione dell’udicnza di discussione.

Qualora il progetto non appaia di facile soluzione, il delegato rimerterd entro trenta giomi le somme
riscosse alla cancelleria ed il GE provvedera alla distribuzione delle somme sulla base di un progetto
predisposto dallo stesso ¢ da un professionisea all'uopo delegato. ‘

Visd gh articoli 90 e 95 c.p.c,,

DETERMINA

-

a) in € 3.000/00 l'anticipo per ie spese che il creditore procedente /richiedente la vendita dovra versare

al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio ¢

ripetizione con i prvilegio previsto dalla legge a carico della procedura.
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AUTORIZZA
i professionista delegato:
1) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per :pese dclla procedura esecutiva;
b} ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esccuato al fine di verificare se { beni pigno-
rat ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c;
¢j arichiedere ai crediton ulteriori anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedend accond ,

Dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al pia presto al rtiro di copia dell'intero fasci-
colo di utficio, ¢ dell'originale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
prescntc gia in ara anche su supporto informatico, comunicando in modo idonco alle part giorno, ora,
luogo. ¢ modalitd in cui il predetto fascicolo potri essere consultato ed, a partire da quarantacinque
glorni prima del termine per la presencazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
ail'incanto, per rutto il pubbiico dei potenziali interessati, la relazione dell’esperto.

Vellerri, ali'udicnza del G'l M \l \8

IL CANCELLIERE IL GIUDICE DELJESECUZIONE
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