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Cron.

TRIBUNALE DI VELLETRI

Udienza

9f02 A2

I1 Giudice delPesecuzione

v, Z40 A ROET 1IN N, SOBTITORAONZ. pet il creditore

procedente /intervenuto insiste per I'emissione dellordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-

sionista ex art. 591 bis

larita come attestata dal
vista la regolatitd degli ¢

esaminati gli atti ed in
ritenuto di potere pre
dell’esperto, sia quanto
cato, soprattutto alP’esi

c.p.c., tiscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-
profess1omsta all'uopo delegato per il suo esame;

1V Visi;

particolare la relazione de]l’espelto e quanto argomentato dalle parti in udienza e
endere a base del prosieguo della proceduta le conclusioni della relazione
ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del telativo valore di met-
o dellesplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, che cosi assume

ogni responsabilita al riguardo;

valutato che pertanto il

prezzo da porre a base della vendita & pati a:

LOTTO1 €G3 620,00 LOTIPS €
LOTTOD € €
EOTFO3 € €
LOTTO4- € €

.

Visti gli artt. 569 e 591 bis é.p.c. pet la vendita all’asta dell’immobile pignorato ed si conferisce

al professionista
compimento delle ope;
nonché per ogni piu in
tro per lo svolgimento

DELEGA
io/ avvocato Mo <t @QMNT’{ NO per il

azioni di vendita ex art. 591 bis c.p.c. secondo le modalitd appresso specificate
etente, conseguente e dipendente attivitd assegnando termine di mesi ventiquat-

delle operazioni di vendita;

visto Part.559 comma J[uarto c.p.c. nomina
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( ) il suddetto professionista delegato
P

Cio premesso, cosi determina le modalita di espletamento delle attivita delegate:

DISPONE

che il professionista delegato, oltte alle altre attivita di cui all'art. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda:

a.

ad accertare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione ipotecaria ¢ catastale
prodotta e la conformita tra i dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazio-
ne, ed in patticolatre a controllate la proprietd dei beni pignorati — almeno nei limiti del ventennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eventuali in-
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedete, qua-
lora 1 beni risultino di proprietd, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quota infetiote o pet un dititto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
to nel caso in cui risultino creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica di cui all’art. 498 c.p.c., ad
informarne il G.I5,;

telativamente alla determinazione del valote dell'immobile a norma dell'articolo 568,  riferitsi al
prezzo determinato dal G.E. nel cotpo del verbale di determinazione della vendita ;

c. agli adempiment previsti dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occotrenti, dall'articolo 576 c.p.c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

d. a relazionate petiodicamente al G.E. lo stato dell’attuazione della delega e comunque almeno ogni
sei mesi;

e. alla notificazione della presente ordinanza ai creditori iscritti non intervenuti di cui all’art. 498

c.p.c. non comparsi all’udienza ex art. 569 c.p.c.;

f.  alla redazione dell’avviso di vendita contenente Pindicazione:

= della desctrizione del bene e dei dititti immobiliari oggetto della vendita con gli estremi richiesti
dal codice civile per Pindividuazione dell’immobile ipotecato;

* del valote dell'immobile detetminato a norma dell’art.568 c.p.c. :

" della data e del luogo fissati pet I'apertura delle buste nella vendita senza incanto;

* del tetmine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c.; -

* dellimporto (in valore numerico) dell’offerta minima ammissibile ex act. 571 c.p.c; - - -

* del termine non superiore a centoventi giorni per il versamento del saldo prezzo;

* del rialzo minimo da effettuarsi nelPipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex att. 573 ¢ pecs

* delle modalita di plcsentmone delle offette;

* del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle
vendite pubbliche del Ministeto della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche”;

* delle modalita di visita del compendio pignorato;

® del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;

® dellavvertimento che ogni maggiore informazione potri essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

% della destinazione urbanistica del terteno tisultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui alParticolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all’articolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
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n. 47, che laggi
all’articolo 46, ¢
legge 28 febbrai
rimento; pet tali
che, qualora P'ag:
mutuo bancatio
indicando Pistitu
che la vendita av
Ii pertinenze, ac
misura; che ever
dennitd o tiduzie
garanzia per Vi
Pimmobile viene
gnotramenti e se
del’immobile sa
senza titolo; ¢
dell’aggiudica
isctizioni,

udicatatio pottd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
omma 5, del citato testo unico e di cui all’articolo 40, sesto comma, della citata
0 1985, n. 47 entro centovent giomi dalla comunicazione del decteto di trasfe-

notizie si fara riferimento alla relazione di stima;

giudicatatio abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricotso a
, egli dovrid datne comunicazione al delegato al momento dell’aggiudicazione

to di credito erogante;

viene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventua-
cessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; che essa € a corpo e non a
ntuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, in-
one del prezzo; che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la
zi 0 mancanza di qualiti, né potra essere revocata per alcun motivo; che

venduto libeto esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pi-

questti; che, salvo espresso esonero da parte dell’aggiudicatario, la liberazione

3 effettuata dal custode giudiziario solo ‘se occupato dal debitore o da terzi
e ogni onere professionale e fiscale derivante dalla vendita sard a carico
ivi comprese le spese e gli onorari per cancellazione delle trascrizioni e delle

Sara data pubblicitd dell’avviso di vendita ai sensi delP’art. 591 bis n. 2 in relazione agli

artt. 570 e 490 d.p.c. nonché la comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori e ai de-
bitori.
g. alla deliberazione sull'offetta a norma dell'articolo 572 c.p.c. e agli ulteriori adempimenti di cui
agli articoli 573 e 574/c.p.c.;

h. ad avvisate che
all’incanto, nonché 1
studio, quale risulta
autorizzato del g.e.;
1,

zione delle stesse;
jo-  ad avvisate che I

assegno circolare b
legato, in misura non
ad avvisare che 1

k.

annotati, a cura del

zione, di chi matetialt
fessionista delegato e
a stabilire che gli

L
delegato — sigillera id

m. alle operazioni de
a tricevere O auten
sulla istanza di as:
alla redazione del ver
tempo nelle quali le s
ta svolte, la dichiaraz;
vri -essere sottoscritta

1n.
0.

a fissare i termini
ne dell’ordinanza di ¢
fissando Poratio, le o

la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione
esame delle ptitme o lo svolgimento dellincanto avranno luogo presso il suo
dagli atti del rispettivo Consiglio dell’Ordine, ovvero nel diverso luogo, come

non infetiori 2 novanta e non superiori a centoventi giorni dalla comunicazio-
lelega per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare,
fferte presentate il giorno successivo alla scadenza del tetmine per la presenta-

offerta non sard efficace se l'offerente non avra prestato cauzione, a mezzo di
ncatio o equivalente postale non trasferibile intestato al professionista de-
inferiore al decimo del prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 c.p.c.)
offerta dovra essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale saranno
edesimo professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa identifica-
mente ptovvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quello del pro-
la data fissata per 'esame delle offerte;

assegni pet cauzione dovranno essere inseriti nella busta, che eghi — o il suo
oneamente al momento del deposito;

'incanto e all'aggiudicazione dell'immobile 2 norma dell'articolo 581c.p.c.;
ticare la dichiatazione di nomina di cui all'articolo 583 c.p.c.;

segnazione di cui all'articolo 590 c.p.c;;

bale delle operazioni di vendita, che deve contenere le citcostanze di luogo e di
tesse si svolgono, le generalitd delle persone presenti, la descrizione delle attivi-
ione dell'aggiudicazione con lidentificazione dell'aggiudicatario. Il verbale do-
esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-

gata la procura speciale di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo comma;
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q. alla fissazione del nuovo incanto e del termine pet la presentazione di nuove offerte d'acquisto ai
sensi dell'articolo 591 c.p.c.;

t. ad ordinate la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma direttamente versata dagli offerenti
non risultati aggiudicatati.

s. alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessati al pagamento degli oneri fiscali

t. alla predisposizione del decreto di trasferimento;

u. alla esecuzione delle formalita di registrazione, trasctizione e voltura catastale del decreto di trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché, con le spese a catico della procedura e do-
vute secondo le ordinatie tatiffe di cui al d.m. 140/12 e succ.ve modifiche , all'espletamento delle
formalita di cancellazione delle trasctizioni dei pignotamenti e delle iscrizioni ipotecatie conseguenti
al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 ¢ 164
disp.att. c.p.c.;

v. divenuta definitiva 'aggiudicazione , a depositare importo della cauzione e poi del saldo — detratte
le spese in prededuzione - su di un conto corrente intestato alla procedura e vincolato allordine del
giudice da aptirsi presso Pistituto di credito

BPL. A \/@@(‘A}’J

w. a date in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ogni tentativo di vendita e comunque a fissare
nuovo espetimento di vendita con ptezzo base tibassato fino alla metd del valoze di stima dopo il
terzo tentativo di vendita andato deserto (ex att. 591 c.p.c come introdotto dal D.L. 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di detto limite si tiene conto pet il computo delle vendite
andate deserte anche degli espetimenti di vendita svolti prima dellentrata in vigore del citato D.L.
59/169 (att. 4, comma 1, lettera h);

X. comunicate Iavviso di vendita ai creditori costituiti e al debitote almeno 45 gg. prima del termine
fissato pet la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per Pincanto;

LUOGO DI VENDITA

Visti i provvedimenti tesi dal Presidente del Tribunale della intestata Autoritd Giudiziatia unitamente a
quanto stabilito dalla Dirigente in adempimento delle disposizioni governative relative alle azioni di
conttasto alla diffusione della epidemia da Covid-19 che sanciscono impossibilitd di eseguite attivita di
vendita all’asta presso i locali del Ttibunale, e titemato —altresi- che anche presso gli studi professionali
dei delegati pud determinatsi un assembtamento suscettibile di strumentalizzazioni volte ad impedire
Pesecuzione delle vendite all’asta fissate, si dispone che Pesperimento d’asta dovra essete tenuto a cura
del professionista delegato presso la Sala Aste dei Delegati alla attivita di vendita sita in Velletri
(Roma) in Via Artemisia Mammucati nt. 129 secondo le modalita stabilite nell’avviso di vendita.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offette di pattecipazione all’asta nella Vendita senza incanto dovranno ossetvate le seguenti moda-
Lita:

1) le offerte di acquisto dovianno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo
studio-del professionista delegato entro le ote 13,00 del giorno precedente la data della vendita, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovza essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita materialmente Pofferta (che pud anche essete persona diversa dallofferente), il nome del pro-
fessionista delegato, la data della vendita ed il lnogo ove questa avverri che potra essere, previa e
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2)

3)

4

5)

6)

7

8)

9)

spressa tichiesta fattane dal delegato, anche lo studio di quest’ultimo. Nessuna altra indicazione,

né nome, né numero della procedura, né il bene per cui é stata fatta Pofferta, né Pora della

vendita o altro, deve essere apposta sulla busta;

Pofferta dovra contenere:

* il cognotme, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sara possibile intestare
Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottosctive offerta), il quale dovra anche presen-
tarsi il giorno fissato per la vendita. Se 'offerente € coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se Pofferente & minoren-
ne, Pofferta dovra essete sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

* idatiidentificativi del bene per il quale Pofferta ¢ proposta;

* Pindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore di oltre un quarto al prezzo stabi-
lito ed indicato nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia, ai sensi dell’art. 571 c.p.c;;

®* il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potrd comunque essere supe-
riore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione;

® Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

qualota siano posti in|vendita nella medesima procedura ed alla stessa data piti beni simili (ad esem-

pio: box, posti auto, cantine), si potrd fate una unica offerta valida per pit lotti dichiarando perd di

voletne acquistate unp solo. In tal caso P'aggiudicazione di uno dei lotti non rende obbligatorio

Pacquisto degli altri. Qualora i lotti omogenei abbiano prezzi differenti, Pofferta non potra essere in-

feriore al prezzo pin alto;

allofferta dovrd essete allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonché un

assegno circolare non trasferibile intestato a “Notaio/Avvocato delegato dott.*** - Proc.

N per un importo pati al 10° del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in

caso di rifiuto dell’acquisto. Ove Pofferta riguardi pit lotti ai sensi dell’articolo precedente, potrd

vetsarsi una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;

salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto € irrevocabi-

le. ;

Pimporto degli oneri tributari, delle spese e dei compensi -detetminato ai sensi del D.M.

227/2015 nonché del D.M. 142/12 Tab A Notai e del Decteto del G.E. del 3 Agosto 2016- sa-

ra indicato all’aggiudicatario nei giorni successivi all'esecuzione dell’asta. I criteri di determinazione

di tale impotto si intenderanno accettati dall’offerente aggiudicatario sin dal deposito della domanda

di partecipazione per cui tali condizioni, esptessamente richiamate innanzi e ben note a tutti gli inte-

ressati, si intenderanno (conosciute come ogni altro documento della procedura esecutiva e costitui-

ranno parte integrante ed immodificabile del saldo prezzo da versarsi nello stesso tetmine di legge.

Tale circostanza dovra essete ben evidenziata nell’avviso di vendita. -

il saldo prezzo di aggiudicazione come innanzi determinato dovra essere depositato direttamente al

professionista delegato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamento al creditote

fondiatio che ne abbia fatta richiesta di tale impotto, dedotta la cauzione e gli oneti a catico
dell’aggiudicatatio ed a favore del professionista delegato;

in caso di inadempimento, I'aggiudicazione sard revocata e sard disposto I'incameramento della cau-

zione;

10) qualora ricotrano giustificati motivi, il G.E. potra disporre che il versamento del prezzo abbia luogo

ratealmente ed entro il t

rmine non supetiore a 12 mesi;

11) Le buste saranno apette [alla data fissata per l'esame delle offerte alla presenza degli offerenti; qualo-

ta pet Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pi offerte valide, si procedera a gata sulla
base della offerta pid alta ai sensi dell’art. 573 cpc; fiel corso di tale gara ciascuna offerta in aumen-
to, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dall’offerta precedente, non potta essete inferiore

12) al rialzo minimo indicato nell’avviso di vendita; se la gara non ha luogo o se il prezzo offerto

e
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(
»*
allesito della gara di cui al primo comma dell’att. 573 cpe ¢ inferiore al valore dell'immobile stabili-
to nell’avviso di vendita si provveders, ricorrendone i presupposti di cui al citato articolo, sulle
istanze di assegnazione del bene presentate ai sensi dell’att. 588 cpe;

13) il termine di pagamento del ptezzo e degli oneri tributari sari, comunque, quello indicato nelia of-

fetta in busta chiusa.

14) il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avia effettuato il rilancio pit alto. Nella vendita senza

incanto non verranno prese in considerazione offerte petvenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse supetiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.

15) qualora Paggiudicatatio, per il pagamento del saldo ptezzo intenda fate ricorso ad un contratto ban-

)

2)

cario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli do-
vd indicare nella proptia domanda di pattecipazione Pistituto di credito mutuante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere crogate direttamente
dallistituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se I'atto non sard
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovta anche consegnate al professionista delega-
to copia dell’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decteto sottosctitto per la trascrizione, il professionista delegato pre-
sentera al Conservatote anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dalPart. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimen-
to da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione insetird la seguente dizione “ilevata che il pa-
Zamenlo di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente deereto & avvenuto medsante eroga-
sdone della somma di C¥¥¥¥¥ dy parle di ¥¥%% 4 fronte del contratto di mutuo @ rogilo *¥¥% dg] ¥%5% yp ¥tk ¢ g
le parti mutuante ¢ mutnataria banno espresso il consenso all’iscrigione di $poteca di primo grado a garansia del rim-
borso del predetto finanziamento, si rende nolo che, conformemente a guanto disposto dall’art.585 cp.c., ¢ fatto divie-
1o al Conservatore dei RR.IL di trascrivere il presente decreto se non unitamente alliscrizione dell’poteca di eui
all'allegata nola”. Tn caso di revoca delPaggiudicazione le somme erogate saranno testituite diretta-
mente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese pet la procedura. Qualora si renda ne-
cessatia la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finan-
ziamento, 'aggiudicatatio dovia fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (a pena di de-
cadenza dal diritto di accedere a questa forma patticolate di emissione del decteto) nellistanza di
pattecipazione. L’appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze del professionista de-
legato) entto il centesimo giorno successivo all’aggiudicazione e non sard prorogabile per nessun
motivo, fatta eccezione per particolati situazioni integranti forza maggiore, anche se fissato in data
anteriore alla scadenza tetmine per il saldo ptezzo; .
provveda ai sensi dell’att. 576 cpe solo quando ritenga probabile che la vendita con tale modalith
possa aver luogo ad un prezzo supetiore della meta tispetto al valote del bene, determinato a notma
dellart. 568 cpc

ONERI PUBBLICITARI

N
\\

Della vendita dovri essere data pubblica notizia mediante pubblicazione dellavviso di vendita e del-
la presente ordinanza sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministeto della Giustizia, almeno ses-
santa (60) giorni ptima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita

-

senza incanto. Tale specifico adempimento che & a cuta del delegato il quale, qualora non volgia H

eseguitlo autonomamente, potrd tivolgersi alla Societd di Gestione ASTAlegale.net (d’ota in poi
solo “GESTORE”) cui sara dovuto un compenso da concordare preventivamente tra le parti.

. ) .
Pestratto dell'avviso-di vendita dovra essere pubblicato in un termine non supetiore a centoventi
(120) e non infetiote a quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per la presenta-

Bl - ~ -
T - - R ~ ey
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4. verificare la cotsiettezza della pubblicita sul potale delle vendite pubbliche, su intetnet e sul quo-
tidiano, richiedendo il piti presto possibile alla Societa eventuali modifiche da effettuare;
5. insetite Pesito di ciascun esperimento di vendita sul sito web della Societi entro il giotno suc-
cessivo allo stesso, seguendo le istruzioni tiportate nella e-mail di richiesta esito inviata dalla So-
cieta il giorno fissato pet la vendita.

o~

1l professionista delegatg acquisita entro la data fissata per la vendita i giustificativi attestanti avvenuta
pubblicita, disponibili ditettamente allintetno dellatea riservata del sito web del GESTORE.

Le fatture telative agli oneti pubblicitari saranno inviate ditettamente al delegato che provvedera al pa-
gamento con l'utilizzo del fondo spese di cui appresso.

In caso di esautimento del fondo spese, come appresso determinato e cottisposto, il professionista de-
legato & autotizzato a prelevate le somme necessatie alla pubblicazione dell’avviso di vendita diretta-
mente da quelle apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto corrente da lui acceso. Ove non
siano disponibili somme ¢ esse risultino insufficient, invitera il creditote pignorante (o gli altri creditori

eventualmente intervenuti muniti di titolo esecutivo) a cottispondete entro un termine da i stabilito —
non inferiote a quatantacinque giotni- quanto necessatio. Qualora i creditori non provvedano ad inte-
grate il deposito, egli n¢ dard tempestiva informazione al Tribunale il quale fisserd udienza per
Paudizione delle parti pet I'adozione dei provvedimenti ritenuti di competenza, anche ex art.164 bis
disp. att. c.p.c., ove ricosra disintetesse del ceto creditotio a date impulso alla procedura.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

11 creditore pignorante ed i creditori intervenuti sono antorizzati a dare pubblicita della vendita nelle forme ¢ nei mod; rite-
nils pinl opporiunt, purché nel\rispetto della normativa a tutela della riservategza ¢ dignita del debitore esecutato ¢ delle
parti della procedura nel periodo compreso tra la data della vendita ed i novanta giorni anteriori ad essa. Le spese ¢ gli
oneri relativi a tali nlteriori forme pubblivitarie rimarranno ad esclusivo carico delle parti che li hanno sostenuti e non sa-
ranno tintborsabili dalla procedyra esecutiva.

EMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegato dovid tempestivamente trasmettere al giudice
dell’esecuzione pet la sottosctizione la bozza del decteto di trasferimento da lui predisposta unitamente
a: 1) copia dell’avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazione; 3) copia
della pagina del quotidiano su cui ¢ stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet
su cui ¢ stata effettuata la presctitta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha rispettato gli adempimenti pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto
alle notifiche precettate ed ha ticevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale tisultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legge.

11 decreto dovra: a) essete tedatto su carta uso bollo (non su fogli separati successivamente congiunti);
b) indicare espressamente la| provenienza dell’immobile in favore del debitore esecutato; ¢) non preve-
dete cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui al’art.586 c.p.c. (isctizioni ipotecatie e trasctizioni
di pignoramenti) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even

tualitd (sequestti conservativie sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione
di tutte le suddette formalita esistenti fino al momento della redazione del decreto di trasfetimento; tra-
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4) Tavviso, l'ordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U. con i telativi allegat, dovranno es-
sere inseriti almeno sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle
offerte nella vendita senza incanto e fino al giotno della gara  sul sito intetnet
www.astegiudiziarie.it. La stessa pubblicita sara resa visibile anche tramite il sito web del Tribunale

www.ttibunale velletti.giustizia.it;
5) pubblicazione - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A.

.....

denza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto di un avviso conte-
nente in modo sintetico e tassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore
d’asta;

1l testo dell’inserzione sul quotidiano, che sata redatto direttamente dal Gestore della pubblicitd appto-
vato dal professionista incaricato, contetra unicamente i seguentl dati: 1) Comune ove & situato
limmobile 2) Numero lotto 3) Quartiere, frazione, localitd, ecc. 4) Via, piazza, ecc. 5) Tipologia (appat-
tamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 6) Caratteristiche (superficie, vani, piano, intetno, ecc.) 7)
Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giatdino, ecc.) 8) Condizione (libeto, occupato,
dal debitore/da terzi) 9) Altri eventuali dati di interesse (nuda proptietd, quota, ecc.) 10) Ammontare del
ptezzo base per la vendita senza incanto 11) Ammontate dellofferta minima ammissibile ex art, 571
cpe 12)Termine per la presentazione delle offerte 13) Data, luogo ed ora della gara 14) Nominativo e
recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15) Nominativo e recapito telefonico del
Custode 16) Indicazioni su dove repetite ultetioti informazioni e sito internet 17) Numero R.G.E. della
procedura.

Il professionista delegato dovra aver cuta, sotto la propria responsabilita, di:

1. trasmettere la documentazione da pubblicate su internet pteventivamente epurata
dalPindicazione delle generalita del debitore e di ogni altto dato petsonale idoneo a ti-
velare Pidentita di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e co-
munque eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto
nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008;

2. trasmettere, contestualmente alla richiesta di pubblicazione, copia di attestazione di avvenuto
bonifico bancario comprendente le somme da versate per il pagamento del contributo di pub-
blicazione richiesto ai sensi dell’att. 18 bis del DPR 115/2002 unitamente alle somme richieste
per i servizi di pubblicita forniti dal Gestore.

Il pagamento dovri essere eseguito tramite bonifico bancario su conto cotrente intestato al pre-
detto Gestore su IBAN della CREDEM: I'T 80 R 03032 33840 010000263314 con causale ti-
pottante I'indicazione del Tribunale, del tipo di procedimento, numero ed anno di ruolo e nu-
mero/ilotto/i (es. Velletri-EI-01-2016-L.1).

Si precisa che le richieste di pubblicazione ptive della contabile di pagamento delle spese di
pubblicitd di cui sopra non saranno lavorate dalla Societd delegata agli adempimenti sopra ti-
chiamati. In caso di ammissione al gratuito patrocinio la spesa sara prenotata a debito e il dele-
gato dovra trasmettere contestualmente alla richiesta di pubblicazione il provvedimento di am-
missione (delibera del Consiglio dell’Ordine degli Avvocati);

3. specificare all'interno del “modulo di pubblicazione”, per ogni singola richiesta di pubblicits, i
dati corretti del soggetto nei confronti del quale deve essere emessa la fattura (creditore antici-
patario delle spese di pubblicita);
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smettere senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ultetiori vendite ai sensi
dell’art. 591 c.p.c. — al giudice dell’esecuzione il fascicolo, ove rititato.

Non appena I'aggiudigazione sara divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvederi a sentite Iaggiudicatario in metito alla liberazione dell’immobile
ed ad informare il giudice ai fini del’emissione dell’eventuale ordine di libetazione; in tal caso, provve-
dera ad intimare a colpro che occupano Pimmobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il
rilascio del bene fissando un termine (non supetiore a 30 giorni) per la consegna delle chiavi e la forma

le immissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualota, non vi sia stato spontaneo adem-
pimento, il professionista delegato ne tenderd immediatamente edotto il Giudice che provvederi alla
nomina di un legale della procedura per I'inizio della procedura coattiva di rilascio.

- Il professionista delegato, una volta che aggiudicatario avtd eseguito il saldo del prezzo rimettera gli
atti al giudice dell’esecuzione unitamente alla parcella delle spese, competenze e degli onorari maturati
redatta ai sensi del ID.M.227/15, del D.M. 142/12 Tab. A Notai e del provvedimento del G.E. del 3
Agosto 2016, nonche il conto dei compensi relativi all'eventuale sua attivitd di custode/legale della pro-
cedura.

- Pimporto costituito dal prezzo di aggiudicazione epurato della cauzione vetsata e quanto liquidato a
catico della procedura percepite dal Professionista delegato sard vetsate sul c/c apetto presso IIstituto
Bancario innanzi designato.

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione” il delegato & autorizzato, ptevia istanza ed
autorizzazione del G.E. a versare al creditore fondiatio assistito da ipoteca di ptimo grado, ex art. 41
TUB, un importo pari al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di approvazione del
progetto di distribuzione.

- Se il prezzo non ¢ stato versato nel termine, il professionista delegato ne dard tempestivo avviso al
giudice per i relativi provvedimenti, e successivamente fisserd una nuova vendita del compendio immo-
biliare pignorato al prezzo base pati all’ultimo prezzo base stabilito.

- Qualora appaia probabile che non sia pilt possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle
ptetese dei creditot], anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della procedura, delle
probabilita di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-
spenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per Padozione dell’ordinanza di cui all’art.164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Eseguito 1l saldo prezzo ed emesso il decteto di trasferimento il G.E. nominera CTU contabile per la
redazione del proggtto di distribuzione che dovra essere trasmesso alle parti della procedura ed al G.E.
entro dieci giorni dalla udienza fissata per la sua approvazione e/o discussione.

Visti gli articoli 90je 95 c.p.c.,
DETERMINA

a) In Buro 3/000,00 (salvo integrazione di Euro 350,00 per ogni lotto quando la proceduta abbia
ad oggettq la vendita di un numero di beni supetiote ai quattro) P'anticipo pet le spese che il
creditore procedente /richiedente la vendita

dovra versare al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza,
salvo conguaglio e ripetizione con il privilegio previsto dalla legge a catico della procedura.
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Qualora entro il lermine di 60 g, dalla comunicazione del presente provvedimento il Professionista delegato non abbia

riceviilo aleun acconto egli dovra informarne il Giudice dell’esecugione il guale provvederd a fissare udiensa di comparizio-
1e delle parti_al fine di adotlare le decisiont pit opyportune alla prosecuzione della procedura.

b) In Euro 500,00 (salvo conguaglio da tichiedere nella ipotesi in cui la custodia sisulti complessa in ta-
gione del numero di lott sottoposti a custodia o pet la tipologia degli stessi) Pacconto che il proceden-
te/richiedente la vendita dovrd versate al custode nominato , autorizzandolo fin d’ora alla apertura di
un conto cotrente presso lo stesso istituto bancatio di cui sopra (pag.4 lett. V).

©) In Euro 1.500,00 Panticipo in conto maggior sorte ed a catico della proceduta dovuto pet la delegata
attivita di liberazione se antecedente la vendita ricortendone i presupposti di' Legge oppute a catico
dellaggiudicatario se successiva alla vendita come ogni altra attivitd delegata.

AUTORIZZA
il professionista delegato:
a) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della proceduta esecutiva;
b) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificate se i beni pigno-
rati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.;
c) a richiedere ai cteditori ulteriori anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedenti acconti ,

Dispone, infine, che il professionista al delegato sia concesso procedete alla consultazione del fascicolo
della cancelleria e di tutti i documenti in esso prodotti se cattacei oppute a fate accesso al fascicolo se
nella sua forma telematica chiedendone la visibilita con separata istanza se successivamente alla comu-
nicazione della presente sua nomina ancora non riesca ad eseguitne la consultazione.

Velletti, all’udienza del mzi (L"/& Q

IL CANCELLIERE IL GIUDICE &ELL’ESECUZIONE
Dott. Enpico{COLOGNESI
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