TRIBUNALE DI VELLETRI o - N rge

Udienza Ufficio esecuzioni immobili

arij Cron.
art.569 Procedura esecutiva contro _

c.p.C.

Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLEJUdienza

con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del
S L
profes- :

sionista
con PVP

IPesecuzione

Rilevato che l’aﬁ. . <ere..uper il creditore

/intervenuto insiste per Femissione dell’ordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-
e . . .
sionista ex art. 591 bis c.p.c., fiscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-
laritd come attestata dal professionista alluopo delegato per il suo esame;
vista la regolarita degli avvisi;
esaminati gli atti ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle para in
udienza e rtenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni delia relazione
dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sta quanto a stima del relativo valore di met-

cato, soprattusto all’esito dell’esplicita richiesta def creditore procedente o surrogante, che cosi asswme ogni
responsabilitd al riguardo;

valutato che pertanto il prezzo da porre a base delia vendita ¢ pari a:

per LOTTO1, € 435;375/50
pert LOTTO 2, ‘ € . /
per LOTTO 3, € /

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

det compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Vistt gii artt. 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

<o DELEGA

il professionista_gedaio/ avvocato ‘B’I ; Sa l:,e/ffﬁ/ M A R D (

al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c., secondo le modalita appresso specifica-
te; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle operazioni di vendita;
visto 'art.559 comma quarto ¢.p.c. nomina

custode
dei beni pignorati il suddetto professionista delegato
ovvero

{Istituto Vendite GiudiZiqnie i Velletri

.......................................................................................................
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~ Cid premesso, cosi detetmina le modalita di esplento delle attivitd delegate:

DISPONE

che il professionista &eleg-ato, oltze alle altre attivitd di cui all'art. 591 4is c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda: ’ ;

a. ad accertate, pama di ogni altra attivitd, la completezza della documentazione ipotecara e catastale
prodotta e la conformita tra i dati dportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazio-
ne, ed in particolate 2 controllare la proprieti dei beni pignorati — almeno nei limiti del veatennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eveatuali in-
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora 1 beni risultino d: proprets, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
ro nel caso in cul Asultino creditor iscritt cui sia stata omessa la notifica di cui all’art. 498 ¢.p.c,, ad
informame il g.e.;

b. relativamente alla determinazione del valore dellimmobile 2 norma dell'articolo 568, riferirsi al
prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

agli adempimenti previsti dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occorrend, dall'articolo 576 c.p.c., secondo

comma, fatto salvo quanto appresso stabilito; :

a relazionare petiodicamente al g.e. lo stato dellattuazione della delega ¢ comunque almeno ogni sei
mesi;

alla notificazione della presente ordinanza ai creditod iscritti non intervenud di cui all’art. 498
c.p-c. non comparsi all'udienza ex art. 569 c.p.c.;
f. alla redazione dell’avviso di vendita contenente I'indicazione:

* della descrizione del bene ¢ dei diritt immobiliari oggetto della vendita con gli estremi tichiesti
dal codice civile per I'individuazione delFimmobile ipotecato;

del valore dell’immobile determinato a norma dell’art.568 c.p.c.
dellz data e del luogo fissati per Papertura delle buste nella veadita senza incanto;

del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c.;
dell'importo (in valore numetico) del’offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c.;

del termine non superiore a centoventi giorni per il versamento del saldo prezzo;
del rialzo minimo da effettuarsi aellipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art.573 c.p.c.;
* delle modaliti di presentazione delle offette;
del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche™:

delle modaliti di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;
dell'avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assuata direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

della destinazione urbanistica del terreno disultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 givgno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cui alPatticolo 46 del citato testo unico e di cui alParticolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nulliti di cui all’articolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cui all'articolo 40, seconde comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
. 47, che Paggiudicatario potri, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cut
all’articolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui allartcolo 40), sesto cotnma, della citata

iegge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giorni dalla comunicazione del decreto di trasfe-
“mento; per tali noozie si fara ofedmeanro alla relazione di sdma;
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* - che, qualora I'aggiedicatario abbia intenzione peril versamento de! saldo prezza di fare ricorso a
mutuo bancario, egli dovra formulare apposita istanza a pena di decadenza al momento
dellaggiudicazione indicando Iistituro di credito crogante; .

* che [a vendita avviene nello staro di fatto ¢ di diritto in cui | beni si trovano con tutie le eventua-
i pertinenze, accessioni, ragiond ed aziond, servini attive e passive; che essa & 2 COMpo € non a
misura; che evencuali differenze df misura non potranne dar Juogo ad alcun dsarcimento, in-
denmitd o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concarnents fa
garanzia per vizi 0 muncanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun modvo; che
limmobile viene veaduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pi-
gnoramaat ¢ sequestr; che, salvo espresso esonero da parie dellaggindicarario, ta liberazione
dell'immobile sari efferruara dal custoda giudiziario solo se occapato dal debitore o da rerzi
senza twlo; che ogm oncre professionale e fiscale derivance dalia veadita sati 1 carico
dell’aggiudicatario ivi comprese le spese ¢ gli onorati per cancellazione delic wrascrizioni ¢ delle
tscrizioni. '

* Sara data pubblicita del’avviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n. 2 in relaziane agli
artt, 570 ¢ 490 c.p.c. nonché 1z comunicazione del'avviso di vendita ai creditor e ai de-
bitori. '

g. aila dekberazione sull'offerr a norma dell'articolo 372 cp.c. e agli ulteriorl adempimend d: cui
aglt ardcoli 573 ¢ 574 cp.cs ‘

h. ad »vvisate che la presentazione delle offerte di acquisio o delle iscanze di partccipazione
all'tncanco, conché Uesame delle ptime o lo svolgimento delincanto avranno luogo presso 1l suo
studio, quale risulta dagli ard del rispemivo Consiglio del'Ordine, ovvero nel diverso luogo, come
aworizzato del ge.; :
i a dssarc | rermini non inferiod 2 novaata e non supenor 2 centovend giorni dalla comunicazia-
ne del'ordinanza di delega per 3 presencazione delle offcrre di acquisto senza incancy cd csaminare,
fissando Porario, fe offerte presentate il giorno successivo alla scadenza del terrmine per la preseniea-
zione dells stesse;

i ad avvisare che I'offerta non sara efficace se 'offerente non avea prestato cauzioneg, a mezzo di
assegno circolare bancario o equivalente postale non trasferibile intesaro al protesstonista de-
legato, in misura non inferiore al decimeo del prezzo propostg (vedi art. 571 comma 2 cpe)

k. ad avvisare che l'offerta dovrd essere depositata in busta chiusa all'esterno dells quale saranno
annotad, a cutz del medesimo professionista ricevente o da suo delegaeo, il nome, previa idengfica-
zione, di chi matetialmente provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, queli, del pro-
fzssionista delegato e la dara fissata per l'esame delle offerte;

L. a stabilire che gli assegni per cauzione dovranno essere insetig nelia busta, che egli — o il suo
delegrto — sigilleri idoneamente al momento det deposito;

m. alle operazioni dell'incanto ¢ all'aggiudicazione deil'immobile a norma dell'articolo 581lc.p.c.;

A, aricevere o autenticare la dichiamzione di nomina di cui allarticolo 583 ep.c;

o. sulla istanza di assegnazione dj cui all'articolo 590 c.p.c;

p- alla cedazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di lungo e di
tempa nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle persone presenti, la descrizione delle activi-
td svalee, la dichiarazione dell'agyiudicazione con Videntificazione dell'aggiudicaario. It verbale do-
vIZ esserc sotoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-
gawa la procura speciale di cni all'articolo 379 c.p.c., secondo comma;

q- alla fissazione del nuovo incanto e def termine per la presentazione di nuove offere d'acquisto ai
sensi dell'articolo 591 e.p.c;

r. ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogri altca somuma direttamente versara dagli offerensd
non dsultad aggindicatar.

s. allasicezione del saldo prezzo ¢ degli importi necessari al pagamento degli oncri fiscali;

t. alla predisposizione del decreto di rasferimento; '
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u. allz esecuzione delle formalita di registrazione, wascrizione ¢ volura catasrale del decreto di trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso 2 pubbliche Amministrazioni negli stessi casi previsti per e
comuaicazioni di atd volontan di trasferimento noaché, ed 2 spese a carico deil'aggiudicatario, non
dpetibili dalla procedura e dovute secondo le ordinarie rarifte di cui al dm. 140/12 e succ.ve modi-
fiche , allespletamento delle formaliti di cancellazione delle crascrizioni dei pignorament e delle i-
scrizioni ipotecarie conseguenti al decrero di trasterimento pronunciato dal giudice dell'esecuzinne
ai sensi degli articolt 586 e 164 disp.azt. ¢.p.c,; ’

v. divenuta definigva 'aggiudicazione , a depositare 'importo della cauzione e poi del saldo — detratre
le spese in prededuzioae - su di un libretco di deposito nominativo, intestato alla procedura e vinco-
lato all’ordine del giudice con s&ccessiva conversione in libretto vincolato presso l'istituto di credito
NI ZICAREAL e eae e etk e sa e
individuato nell’elenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un ctitetio obietivo
di rorazione;

w. 2 darc in ogni caso notizia al giudice dell'esito di ogni entativo  di vendita e comunque a fissare
nuovo espetimento di vendita con prezzo base nbassato fino alla merd del valore di sdma dopo il
terzo tentativo di vendita andato desermo {ox art. 391 c.p.c come introdotto dal DL, 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di detro limice si tiene conto per il computo delle veadite
andate deserte anche degli esperimenti di vendita svold prima dell’catrana in vigore del citaco D.T..
59/169 (art. 4, comma 1, lettera hy; :

x. comunicare I'avviso di vendita ai crediron costruiti ¢ al debitore almeno 45 gg. prima del wrinine
fissato per la presentazione deile offerte di acquisto senza incanto e della dara fissara per Fincanto;

MODALITA DM PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essere osservate le seguend modaldita di presenrazione delle afferte:
Vendita senza incanto

l} le ofterte di acquisto dovranno esscre presearace in busta chiusa ESCLUSTVAMENTE presso lo
studio del professionista delegato entro e ore 13,00 det giorno precedente Ia data della vendiea, ad
eccezione del sabato. Sulla busre dovri essere indicaro ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita materialmente l'offerta (che pud anche essere persona diversa dall’'offerente), il nome del pro-
fessionista delegato ¢ la data della vendita. N na ; indicazione, né nome

I3} —
la procedura, né il bene per cui & stara fatta P'offerta, né 'ora della vendita o altro, deve es-
‘sere apposta sulla bysta;
2) lofferta dovrd contenere:

* il cognome, il nome, il luogo, la datz di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato Iimmobile (non sard possibile intestare
Pimmobilc a soggetto diverso da quello che souoscrive Uofferta), il quale dovri anche presen-
tarst il giorno fissato per la vendita. Se Pofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicad anche i corrispondent dati del coniuge. Se offerente & minoren-
ne, l'offerta dovri essere sottoscritea dai genitori previa autonzzazione del giudice tutelare;

* idatiidentificativi del bene per il quale I'cfferta & proposta;

* lindicazione del prezzo offerto che non potri essere inferiore di oltre un quarto al prezzo stabi-
lito ed indicato ncll’avviso di vendita, a pena di incfficacia, ai sensi delart. 5371 c.p.c.;

= il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri triburari che non potei comunque essere supe-
riore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione;

= Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

3} gualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pid beni simili {ad esem-

pio: box, posti auto, cantine), si potri fare una unica offerta valida per pid lord dichiarando peres di

]
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volerne acquistare uno solo. In tal caso P'aggiudicazione di uno dei lotd aon rende obbligatono

9

9)

L)

13

—

13f24/2018

l'acquisto degti altri. Qualora i lot omogenei abbiano prezzi differend, Uotferta non potri essere in-
feriaee al prezzo pin alto; _ '

alPofferta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identitd deil’offerente, nonché un
assegno circolare non trastecibile intestato a “Notio/ Avvocato delegato dore*** . Proc. N s+
per un importo pari al 10° del prezzo offerto, a dtolo di cauzione, che sara wragenuta in caso di ri-
futo dellacquisto. Ove I'offerta riguardi pid lott ai sensi dell'arricolo precedente, porea versarsi uaa
sola cauzione, determinata con riferimento al lotro di maggior prezzo;

salvo quanto previsto dall’art371 c.p.c., I'offerta presentara nella vendita senza incanto & irrevocabi-
le.

l'imporeo degli oner tributdr e delle spese, dererminarc ai sensi del dom. n. 227/2015 ¢ def decreto
del GE del 20 marzo 2016, sari indicato all'aggiudicatario dopo la aggiudicazione ed esso dovri es-
sere versaro nello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata
nell’avviso di vendira.

imporro del prezzo di aggiudicazione e delle spese, dedotta Ia cauzions, dovrd essere depositato
directamente al protessionista delegato salvo vi sia precedents autorizzazione del G.E. al versamen-
1o direrto al creclitore fondiario; - '

in caso di inadempimento, I'aggiudicazione sard revocata ¢ sari disposto incameramento della cau-
zione; '

qualora ricorrane glustificatd modvi, il G.E. porra disporre che il versamento del prezzo abbia tuogo
ratealmente ed entro il termine non superiore a 12 mesi; :

Le buste saranno aperte alla data fissara per 'esame delle offerte aliz presenza deyli offerend, qualo-
ra per l'acquiszo del medesimo bene siano state proposte pin offerze valide, si proceder a gara sulla
base delia offerta pit alta ai sensi dell’art. 573 cpe; nel cosso di tale gara ciascuna offerta in aumen-
to, da effertuarst nel tetmine di sessanw secondi dall’offera precadente, non porra essere inferore
al tialzo minimo mdicaro nell'svviso di vendita; se la gara noo ha luogo o se if prezzo offerto
al’esito dells gara di cui ai primo comma dell'ast. 573 epe ¢ inferiore al valore dell'immobile seabili-
tw-nell'avviso di vendita si provvederd, ricorrendone i presupposti di cui 2l citato acticolo, sulle i-
stanze di assegnazione del bene presentace ai sensi deli'arr. 5388 epe;

£ termine di pagamento del prezzo e degli oneri triburan sard, comunque, quelio indicato nella of-
ferta in busta chiusa.. )

il bene verrd definitivamente aggiudicato a chi avri effetruato il rilancio pia atwo. Nella vendita senza
incanio non verranno prese in considerazione offerte pervenucs dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.

qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contrawo ban-
cario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli do-
vt indicare nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito muruante. Entro if termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme doveanno essere erogate direttamente
dall'istituto di credito mutuanre mediante consegna di un assegno ciscolace non trasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se 1'3tro non sara
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professiunista delega-
to copia dell'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con fa relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente aila presentazione del decreto sottoscritto per fa trascrizione, il professionista detegato pre-
senterd al Conservatore anche la notw di iscrzione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall’art. 585 ulimo comma c.p.c. it professionista delegato nel predispotre il decreto di trasferimen-
10 da sottoporte alla firma del Giudice delPesecuzione inserira la segucnte dizione “rilevats che il pa-
gamento di parie del prezzo relative al tragferimento del bsne oggeito del presente decreto é avvennts mediante eroga-
stone della somma di €***** da parte di **¥* g frunte del contrattn di nrutuo a rogitn **¥% del *¥FX pep W% ¢ ch
‘e parts mwbugnte ¢ musuataria hanno espresso il consense all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzga del rim-
vorse del predetio finaniiaments, si rende note che, conformemente o gaanto dispoito dall’art 585 ¢p.c., § fatts divie-
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to al Conservatore dei RRIL df traserivere ¥ prescnte deoreto se mom anitamente all'iserizione dell potera de cui
all'allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme crogate saranno cestituite dirstta-
mente ail'istituto di credito mutuante senza ageravio di spese per I procedura. Qualora si rendz ne-
cessariz la sottoscrizione del decreto di wrasferimiento contestuale alla stipula det contratto di finan-
ziamento, 'aggiudicacanio dovrd fare richicsta di fissazione di apposito appuntamento (2 pena di de-
cadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) nell’istanza di
partecipazione. L'appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze del professtonista de-
legato) entro Il centesimo giorno successivo all’aggiudicazione e non sard prorogabile per nessun
motivo, fatta eccezione per particolad siruazion: incegrand forza maggiore, anche se fissato in data
anteriote ala scadenza rermine per il saldo prezzo,

Provveda ai sensi del’art. 576 cpe solo quando ritenga probabile che la vendita con tale modalici possa
aver luogo ad un prezzo superiore della merd dspetto al valore del bene, determinato a norma deilare.
363 cpe

ONERI PUBBLICITARI

1} della vendita doved essere dama pubblica notizia mediante pubblicazione deflhavviso di voadis o de
presente ordinanza sul porraie delle vendice pubbliche del Ministero della Giusdzia, almenss sessan-
tacinque (55) giorni prima della seadenas del reemine per la presenezione delle orfore neils ver-
ditz scaza incanro. A i 'sp:.'cu'lcu aderuplmente ¢ delegua hn Soclera Asre Gludiziace Iniin=
3.p.AL, 11 qualith di sc ‘,_:b 1o legitumatn azh adempimenti pubbijcinri {a tal flne la 3acerd dotvrd os-
sere censita sul registro di ea anceliedia SIECI oo incarico di d elegate aglt adempimend prosedeu-
rici atla vendiea,

2) Pestratto deli'avviso di vendita dovri essere pubblicato in un rermine non superiore a cemoventt
{120 ¢ non infeaore a qunmnmcmque (43) giornd prima deila scadenza del termine per la pressnn
zione delle otferte nelia vendina senza incance sul guoddiano IL MESSAGGFRO di Roma‘

3) Tlavviso, lordinanza di vendita e copia della relazioae del C.T.U. con i relatvi allegati, dovranno es-
serc inserit almeno sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delie
oiferte nella vendita senza incanto ¢ fino al giorno della gara  sul sito internet
www astegindiziarieds. La stessa pubblicita sara resa vistbile anche tramite il sito web del Tribunale
www.tribunale velletr. ginstizia it;

4) a richiesta del delegato & del procedente ¢ previa autorizzazione del G.E.. per gli immobili di mag-
giore interesse, sard rcalizzato da Aste giudiziaric [nlinea S.p.A. “Virwal Tour 360°", che sara reso

visibile su www.astegiudizjatie. it  sul sito web del Tribunale.

Tutd gli adempiment pubblicitari saranno curad dalla Societa Aste Gludxz:ane Inlmea s. p-A. 2 cui il
professionista delegato dovra far perv enite la richiesta, i icr ‘ausili : o
getld, almeno settantacinque (75) giorni prima det termine per la presentazione deig offerte di
nella vendita senza incanto.

La richiesta, comprensiva dei documenti da pubblicare su intemnet & del modulo di pubbticita firmato a
cura del professicnista delegato, potra essete effertnata tramite 1) c-mail all'indirzzo pubblicazio-
nef@astepiudigiariedt; 2) invio telematico della documentazione mediante Ia funzionalit disponibite
nell'area riservata presente sul sito www.astegiudiziarie it; 4) consegna a mano al referente di Aste Giu-
diziarie presso la cancelleria esecuzioni immobilian nei giorni di martedi e giovedi, dalle ore 10:00 alle
ore 12:00,

Hresmo d

gmm_dﬂ_pm&ssmmmm ¢ conterrd unicamente i seguenti c!au. 1) Comiunc ove & situato

l'immobile 2) Numero lotto 3) Quartiere, frazione, localitd, ecc. 4) Via, piazza, cce. 5) Tipologia (appar-
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ramento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 6) Caratreristche (superficie, vani, piann, interno, ecc.} 7)
Eventuali pertnenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc:} 8) Condizione (libero, octupato,
dal debitore/da teszi) 9) Altd evenmali dag di inreresse (nuda proprieti, quots, ecc.) 10} Ammontare del
-prezzo base per la vendita-senza incanto 11) Ammontare dell’oiferta minima amenissibile ex are. 371
cpe 12)Termine per 2 presentazione delle offerte 13) Data, luogo ed ora della gara 14) Nominativo e
recapito telefonico del Professionista Delegato aliz vendita 13) Nominativo & recapito telefonico del
Custode 16; Indicazioni su dove teperire ulterioni informazioni e sito internet 17} Numero R.G.E. della
procedura,

1. prendere immediato contatto con l2 Societd Aste Giudiziarie Ialinea 5.p.A., ove sia sato con-
cordaso if Virtal Tour 360°, concordando I'accesso congiunto con il custode giudiziario aomi-
nato per la realizzazione, a cura dellz sressa Socierd, del Virwual Tour 360° del compendio pi-
gnoraio {od in alternadva, ove nominato custode giudiziado altfo soggetto rchiedere a
quest'ultmo di contattare immediatamente Aste Giudiziarie Inlinea S.p.AL);

2. rasmerere la documenmazione da pubblicare su  internet prevendvamente epurata
dall'indicazione delle generalita del debitore ¢ di ogni altro dato personale idoneo a ri-
velare U'identita di quest'ultimo e di eventuall soggetti terzi non previsto dalla legge ¢ co-
munque eccedeate e non pectinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto
net provvedimento de! Garante per Ia protezione dei dati personali in data 07/02/2008;

3. rrasmemere, conrestualmente afla richiesta di pubblicazione, copin di attestazione di ancauto
bonifico bancario comprendente le somme da versare per it pagamenro del contribute di pub-
hlicazione richiesto ai sensi deli’asr. T8 biz del DPR 11572002 (£ 100,00 per ogni singolo lotro
oizre onzi baacard relativi all'operazicne di pagamento) unitamente alle sonune richieste per |
servizi di pubblicitd fornid da Aste Giudiziade Inlines Sip. A
1l pagamento dovra essere essguito tratuite bonifico bascario su conto corrente iatestato ad A-
ste Giudiziarie Inlinea S.p.A. presso Unicredit, eodice IBAN ITOANOZG0813908000010362356,
con causale riportance Uindicazione del Tubunale, del upo di procedinento, numero ed anne di
rolo e numers/i loww/i fes. Velleui-£1-01-2016-L.1}.

51 precisa che le dchieste di pubblicazione prve della contabile di- pagamenio delle spese di
pubblicicd di cui sopra non seranno lavorate dalla Aste Giudiziade Inlinea S.p.A,, societd delega-
ta agli adempiment in discorse. In caso di smmissione al gramito patrocnic la spesa sard pre-
notata a debito e il delegato doved trasmettere contestualmente alla richiesta di pubblicazione i
provvedimento di ammissione {(delibera del Consiglio del’Ordine degli Avvocary;

4. specificare alllinterno del “modulo di pubblicazione™, per ogni singola richiesta di pubblicita, i

" dad corretti del soggero net confrond del quale deve essere emessa la famara,’ -

5. verficars 11 cormettezza della pubblicitd sul portale deile vendite pubbliche, su internet ¢ sul quo-
rddiano, dchiedendo il pilt presto possibile alla societi Aste Giudiziarie Inlinea Sp.A. eventuzli
modifiche da effettuare; _

6. insenirc l'esito di ciascun esperimento di vendita sul sito web www.astegjudiziarieit, eatro il

giorno successivo allo stesso, seguendo le istruzioni riportate nella e-mail di richiesta esito invia-

a da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. il giomno fissato per la vendita.

1l professionista delegato acquisira entro la data fissata pec la vendita | giustificativi attestand zvvemita
pubblicitd, disponibili direttamente all'interno dell’area cdservata del sito web www astegiudiziarie.ie.
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Le fatture relative agli oneri pubblicitari (Aste Giudiziarie, Virtual Tour 360°, Piemme S.p.A)} saranno
inviate direttamente al delegato che provvederi al paganizneo con lutilizzo del foado spese di cul ap-
ptesso. : C L

[n caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato ¢ corrisposto, il professionisia de-
legato & auwtorizzato a prelevare l= somme necessarie alla pubblicazione defl’avviso di vendira direcea-
mente da quelle apprese alla procedura esecunva ¢ depositate sul conto corrente da lui aceesn. Ove non
sianoe disponibili somme o ess2 nsultno insufficiend, inviterd il creditore pignorante (o gli aled ceeditori
eventualmente intervenuri munia di ttolo esecutivo) a corrispondere entro un termine da hui seabilito —
non inferiore 2 quarantacinquz gioend- quanto necessario. Qualora i creditori non provvedano ad inte-
grare il deposito, egli nc dara tempestiva informazione al Trbunale i quale fisserd Pudienza per
'audizione delle parti per "adozione dei provvedimenti ftenutd di competenza, anche cx art.164 bis
disp. att. €.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla proceduea.

PUBBLICITA' INTEGRATIVA

I creditare pignorants ed § creditort inlervenstt ono antorizgati a dare pubblicita della vendizs neile jorme € wei modi rite-
nalt pif gpporturs, parché nel rispetty della normativa a tutela dells riservaterzza ¢ digniti del debitore esecutatn ¢ delle
parti della procedura rel periods compreso tra la data della vendita ed | novanta giorni anterisri ad esia. Le speie ¢ gl
oner? relatizi a talt ulterioni forme pubiiicitariz rimarranno ad esclusivo canico defle parti che i hanno sostensti ¢ non sq-
ranng rimborsabili dafls procedura eszrnira.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevute il saldo prezzo i professionista delegato dovri tempestivamente trasmettere al giudice
dell’esecuzione per Ia sotroscnzione Ia bozza del decreto di trasferimento da tui predisposta unitamente
a: 1) copia del’avviso di vendita debitamente notificata; 2) copia del verbale d'aggiudicazione; 3) copia
della pagina del quotidiano su cui é stata daro avviso della vendita nonché della pagina del sito interner
su cul & staea effertuara la prescdita inserzione del’annuncio di vendica; 4) dichiarazione sottoscrita da
cuwd si evincz che egli ha rspettato gli adempimenti pubblicitati imposti dal Tribunale, ha provveduto
alie notifiche precetrate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovum a ttolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica del'immobile quale risulcante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legpe.

Il decreto dovrd: a) essere redatto su carra uso bollo {non su fogli separati successivamente congiunti);
b} indicare espressameate la provenienza dell'immobile in favore del debitore esecutato; ) non preve-
dere cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui all'art.586 c.p.c. {iscrizioni ipotecarie ¢ trascrizioni
di pignoramend) salvo specifica preventva antorizzazione del giudice ,caso per caso, per le alue even-
rualita (sequestri conservaavi ¢ sentenze dichiarative di fallim «9); d) contencre otrdine di cancellazione
di tutte le suddette formalit esistend fino al momento della redazione del decreto di trasferimento; tra-
smettere senza indugio — nel caso in cui non faccia laogo all'assegnazione o ad ultedor vendite ai sensi
dell'art. 5331 c.p.c. - al giudice delt’esecuzione il fascicolo, ove ritirato.

Non appenz l'aggiudicazione sari divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvederi a sentite Paggiudicatario in merito alla liberszione dell'immaobile
cd ad informare il giudice ai fini dell’emissione del'eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provve-
dera ad intimare a coloro che occupanas Pimmobile (se non muniti di titolo opponibile 2lla procedura} it
rilascio del bene fissando ua termine (non superiore a 30 giorni) pet la consegna delle chiavi e la forma-
le immissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi sz stato spontanco adem-
pimento, il professionista delegaro ne renderi immediatamente edotto i Giudice che provvederi alla
nomina di un legale della procedura per Pinizio deila proceduta coattiva di rilascio.
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- [ professionista delegato rimettera gli acd al giudice dell’csecuzione unitaméente alla parcella delle spe-
sz, competenze ¢ degli onorad maruradi redatta ai sensi del M. 15 ottobre 2015 0,227 e del provve-
dimento di questo G.E. det 20 marzo 2016, nonché il conto dei compensi relativi all’ eventua}e sua arti-
vitd di cuscode.

- Contestualmente (ove non vi abbia gid provveduto) provvedera a versare presso la cancelleria det Tri-
bunale, con le modalitd da queste indicate tutte le somme percepire trattenendo esclusivamente le
somme  di spettanza come da liquidazione del GE.

- Nei gaso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione™, in cui & onerato di predisporte il progeto
di distribuzione, il delegato € autorizzato a versare al creditore fondiario assistizo da ipoteca di primo
grado, ex art. 41 TULB, un importo par al scssanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede dl
approvazions del progero di distribuzionc.

- Se il prezzo non & stato versato nel wermine, il professionista delegato ne dara tempestivo avviso al
siudice per i reladvi provvediment, e successivamente fisserd una nuova vendita del compendio immo-
hiliare pignorato al prexzo base par all’uldmo prezzo base stabilieo.

- Qualora appaia probabile che non sia pilt possibile conseguite un ragionevole soddisfacimeoto delle
pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della-procedura, delic
probabilisd di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, U profe:-sionista delegato so-
spenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per Vadozione dell'ordinanza di cui all’ar.164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscosso U prezzo il Delegato provvederd a redigers il progero di distribuzione qualora esso appaia di
facile compiiazione {come nel caso di uaico creditoce o di creditore fondiado di primo grado il cul cre-
dito assistito da privilegio — decratee le spese in prededuzions- assorha Uintero ncavato) ¢ lo trasmettera
A G.E. cntro sessanta giorni, per la fissazione dell’'ndicnza di discussione.

Jualora il progetto nnn 2ppaia di facile soluzione, il delegato dmerterd enteo wenta giomi le somme
riscosse alla cancelleria ed il GE provvederd alla distribuzione delle somme sulla base di un progetto
predisposto datlo stesso o da ua professionisea ail’'uopo delegato. '

Vist ghi ardcoli 90 € 95 ep.c,,

DETERMINA

. it
ay in € 3.000/00 l'anticipo per le spese che il creditore procedente /richiedente la vendita dovri versare

al professionista delegato entro il tecmine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguagho ¢

ripetizione con i privilegio previsto dalla legge a carico della procedura.
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A'UTOE"‘IZZA ‘
it professionista delegato: : 3
2) ad utilizzare le somme depositare dal creditore pracedente per spese della procedura esecutiva;
b) ad acquisire il certificato di stato civile de! debitore esccumceo al fine di verificare se i beai pigno-
rat ricadano in comurtiune legale ai sensi dellart. 177 cc;
¢j arichiedere ai crediton uletiort anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedens accond ,

Disporc, infine, che: il professionista delegato provveda al piu presto al fitiro di copia delitntero fasci-
colo di ufticio, e dell'orginale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
prcs\.ntc @i in am anche su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle parti griorng, ora,
luogo. ¢ modalisd in cai il predetto fascicolo potri essere consultato ed, 2 pattire da quarantacingue
gorni primi del termine per la preseacazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
aill'incanto, per tutto i pubblico dei potenziali interessati, la relazione dell’ eSperto.

Vellerrd, al'udicnza del é A '[. 4£ -

IL CANCELLIERE IL GILD DELLESECUZIONE
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