TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI :
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI ?

VERBALE DI UDIENZA

Il giorno /L/f/@‘(n /g 9‘ alle ore '

avanti al
Giudice dell’ Esecuzione Dr. ENRICO COLOGNESI, assistito dal Cancelllere

1t per la procedura esecutiva n _é[/ 46 R.G. ES Imm.ri
Sone comparsi: '
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! . rilevato che:

L- manca nota di trascrizione:

2- mancano o sono irregolari glj avvisi di prima udienza;
3- manca avviso ai comproprietari;

4- manca avviso ai creditori iscritti;

5- manca la CTU di stima e/o relazione preliminare per la quale I’esperto ha richiesto
rituale proroga per il deposito;
6~ risulta una precedente formalita pignoramento/domanda gludlzlale/< equestro
(form.n. del ) a ; favore
di ' .
gravante sullo stesso bene; '
7- rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre
rettificare/integrare/estendere I’atto di plgnoramento I’atto di
provenienza/trascrizione precedente acquisto iure successionis. .
8- & stata depositata istanza di conversione, che deve essere esammatﬁ ¢ trattata prima di
procedere oltre; :
9- ¢ stata proposta opposizione all’esecuzione ex art. 615 617 e 610 c.p.c. della quale
appare opportuna la trattazione congiunta; ;

10- ¢ stata depositata istanza di riduzione del pignoramento ch deve essere esaminata e
decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato; i
11- 1 pagamenti secondo ordinanza di conversione appaiono regolari gd occorre rinviare
ad altra udienza per la, verifica del salda:; r

12- v1 sono trattative in corso e deve essere formalizzata istanza di, kosPensmne ex art.
624 bis c.p.c.; :
13- va intergrata nel termine che il G.E. indica in giorni 120, ]a documentazione
ipocatastale ai sensi dell’art.567 c.p.c.; -

14- non si ¢ provveduto agli incombenti di cui alla prét:edente ordinanza
del ’

15- manca o ¢ irregolare la notifica dell’ordinanza riservata / del progitto di distribuzione
2 .

R Kk & _ ; e

16- ¢ stata pignotata una quota indivisa e non & richiesta/non & poss1b1’e la separazione in

natura; ;

17- sono regolari le notifiche del progetto di distribuzione a[le parti non comparse;
18- sono regolari gli avvisi di cui agli articoli 569, 598, 599 e 498 c. P-¢.. . enon vi
sono ulteriori osservazioni alla C.T.U. di stima ex art 173bis dlSpOSlZlDIll di

attuazione;

’

i A/R
P- nsulta sulio sesso inmmobiie altro pignoramento precedenie ancora pendente:
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: |
2 0- manca la relazione preliminare_del professiomnista delegato; |
- E L~ 1 creditori hanno precisato i! credito
“zia alla procedura esecutiva;
23- manca il progetto di distribuzione;
24

|

|

|

i

|

|

PQM |

Il Giudice dell’Esecuzione i

1) approva e dichiara esecutivo il progetto di distribuzion’p depositato il
cenreen--dNCOM LD e manda alla cancelleria per I’emissione dei mandati;

2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cui al provvedimento

ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza alla aSﬁegnazione delle

somme, i
3) dispone la divisione con separata ordinanza; : E

dispone la vendita con ta ordin ; E
5) dispone la riunione del presente procedimento a quello recante il el R
Es. imm.;
6) delega un professionista per la relazione preliminare preliminare e/$ nomina tecnico
stimatore .

7) ammette l’esecutato alla conversione come da separata ordina:lza e dispone la
sospensione della procedura; mL
8) dichiara la estinzione della procedura ¢ provvede alla ¢ ncellazione della
trascrizione del pignoramento con separata ordinanza; i

- » - - - - . f 1] -
9) si riserva con termine di giorni ............... per documenti:a note e giomni
..................... per repliche;

' ovvero / :
dato atto : {

¢ rinvia all’udienza del / ,ore per;dhé si provveda
all’adempimento di cui sopra a /cuﬁ del creditore procedente/intewenuto/della

Cancelleria
—
/
/

1l presente verbale & comp6sto da pagine

PR

et

H Cancelliere . Il Gigdice lll *Esecuzione
V774 ; Dr. Edri¢o COLOGNESI
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TRIBUNALE DI VELLETRI : Ii" rgr '

Udienza UlTicio esecuzioni immobilia Cron.
ATt.569 Procedura esecutiva contro
c.p.c.

Vendita VERBALE DI UD[ENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA® DI VEND[TA Udienza
CON DELEGA A PROFESSIONISTA del

con delega
a profes-

et | o lalege

I1 Giudice dell’esecuzione

Rilevato che Pavv. \‘hleiOCcﬂrm ..... p’Q’\ &X\L@‘“\PSPH il creditore procedeate /intervenuto insiste
per Vemissione dell’ordinanza di vendita e chiede delegarsi un professionista ex art. 591 bis c.p.c., dscontrata la completezza detla docu-
mentazione depositata € la sua cegolariti come attestara dal professionista all'vopo delegato per il suo esame;

vista la regolarita degli avvisi;

esaminatl gh atti ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle parti in udienza ¢ dtenuto di potere pren-
dere a base del prosieguo della proceduca le conclusioni della celazione dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sta quan-
to a stima del relarivo valore di mercato, soprattutto all’esito delFesplicita richiesta det credirore procedente o sutcogante, che cosi assame ogni
responsabilitd al riguards;

valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & pari a:

per LOTTO 1, e MR.COC, QO# Lo Awé; 62 .200 \(\ﬂ—,
per LOTTO 2, € G7C\.OCLQ/ QC}#: tir'\ 0—\%\&,&_)(9,&
. per LOTTO),‘ £ 59 . QQQ,QQ *_g

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista,'the considerate le caratteristiche del compendio, essa appare

\
Vistl gli artt. 569 e 391 bis cpc, NOMINA p:ofeanomata delegato per la vendita €

ammissibile ed economicamente conveniente;

DELEGA

il profcssionista wotrie7 avvocato m-o ED 5 {‘g l i [ » al compimento delle operazioni di

veadita, ex art. 591 bis ¢.p.c., secondo le modalith appresso specificate; assegna termine di mesi ventiquatteo pet lo svolgimento delle ope-
raziont di vendita;

visto P'art. 559 comma.quarto ¢.p.c. nomina
” custode”
dei beni plgnorati il suddetto professionista delegato

OVVEero

Ci6 premesso, cosi determina le modalith di espletamento delle attivitd delegate:

DISPONE

che il professionista dclegato oltre alle altre attiviti di cui all'act. 591 bis c.p-c- aella nuova fomulazmc proweda.

a. ad accertare, prima di ogni altra atrivit, la completezza della' documentazione i ipotecaria e catastale prodowa e la conformitd tra i datt
riportati nel plgnora.meuto e quelli risultanti dalla documentazione, ed in pamcolz.re a codtrollare la proprietd dei beoi pignorati — al-
mieno nei limiti del ventennio anteriore alla trascrizione del pignommento -, informando immediataroente il g.e di eventuali incom-
pletezze o di questioni impedienti lo svolgimeato delle operazioni di venchta, provvedere, qualora i beni risultino di proprietd, anche
solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale’ diverso da quello og-

getto del plgnoramcnto ovvero el ¢aso in cuf risultino creditor iscritti cui sia stata omessa la notifica di cui all'ar: 498 c_p c.,adi in-

formarne i p.e.
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b. relativamente allz determinazione del valore dell'immaobile a norma dell'acticolo 568, riEerifsi al prezzo determinato dal G.E, nel
corpo del verbale di determinazione della vendita ;

c.  agliadempiment pn:vn,n dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occorreqti, dall’ articolo 576 c. -p-C-, secondo comma, fatto salvo quanto apptes-
s0 stabilito;

d. arclazionare periodicamente al.ge lo stato dellattuazione della delega e comunque almeno ogni sei mest; -

e.  zlla notficazione della presente ordinanza ai creditori iscrittd nof intervenut di cui al'art 498 cp.c. non compam alPudienza ex art
569 c.p.c.;

f. alla redazione dell’avviso di vendita contenente Pindicazione:
=" della descrizione del bene ¢ dei diritd immobiliar oggetto della vendita con pli estremi richiesti dal codice civile per

'individuazione dell'tmmobile ipotecato;

= del valore dellimmobile determinato a norma dellart. 568 cp.c.

«  della data e del luogo fissati pec Papectura delle buste nella vendira senza incanto;

= del termine per kz presentazione delle offerte d’acquisto ex art57tcp.c;

= dell'importo (in valore numerico) delPofferta minima ammissibile ex-art. 571 c.p.c,;

= del termine non superiore a centovent giorni per il versamento del saldo prezzo;

= del rialzo minimo da efferuarsi nell'ipotesi di gara tra gli offerent disposta ex art 573 cp.c; -

*  delle modalith di presentazione delle offerte;

= del sito internet sul quale & pubblicata la relativa celazione di stima, olte che del portale delle vendite pubbliche del Ministero
della Giustizia in un’acea pubblica denominata “Portale delic Vendite Pubbliche™;

*  delle modaliti di visita del compendio pignocato;

= del recapito telefonico cui nivolgersi per ottenere informazioni dirca la vendita; |

= dell’avverimento che ogni maggiore informazione potrd essere assunta direttamente presso lo studio del professionista delega-
to; .

*  della destinazione urbanistica del terreno risultante dal ccrtiﬁcato di destinazione urbanistica di cul all’articolo 30 del testo unico
di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno- 2001, n. 380, nonché lg notizie di cui all’articolo 46 del citato testo u-
nico ¢ di cui all'articolo 40 della legge 28 febbraio 1985, a 47 e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui allarticolo 46, comma 1, del citato testo unico, ovvero di cul
afl’articolo 40, secondo commaz, della ciara lepge 28 febbraio 1985, 0. 47, che l'aggiudicétario potri, ticorrendone i presuppost,
avvalerst delle disposizioni di cui allarticolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all’articolo 40, sesto comma, della citata
legpe 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giorni dalla comunicazione del decreto di trasferimento; per tali notzie si fard ri-
ferimento alla relazione di stima;

= che, qualora laggludmatano abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di face ricorso a mutuo bancaro, egli dovra
darne comunicazione 4l delegato al momento dell'agpivdicazione indicando Pistituto di credito erogante;

' che la vendita avviene nello stato difatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventuali peetinenze, accessioni, ragioni
ed azioni, servitl attive ¢ passive; che essa € g corpo € non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luoge
ad alcun dsaccimento, indennitd o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernend la. paranzia
per vizi o mancanza di qualiti, né potri essere revocata per alcun motivo; che Fimmobile viene venduto kibero esclusivamente
da iscrizioni ipotecarie ¢.da trascrizioni di pignorament e sequestr; che, salvo espresso esonero da parte dellaggiudicatario,
itberazione dell'immobile sard effettuata dal amstode gudiziacio solo se ocoupato dal debitore o da terzi senza titolo; che ogni
onere professionale & fiscale derivante dalla vendita sari a carico del'aggiudicatario ivi comprese le spese e gli onorarl per can-
cellazione delle trascazioni e delle iscazioni

*  Sard data pubblu:ui dell’avviso di vendita ai sensi deil’art. 591 bis n. 2 in relazmm: agli artt, 570 e 490 c.p.c. nonché la
comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori e ai debitori.

g. il deliberazione sull'offerta 2 norma dell'articolo 572 c.p.c. e agli ulterior adempimenti di cui agli articoli 573 ¢ 574 c.p.c;

h.  ad avvisare che la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di pmecipazione all'incanto, nonché esame delle prime
o lo svolgimento dell'incanto avranno luogo presso 1 suo.studio, quale csulta dagli awu del m-pemvo Comtgho dell’'Ordine, ovvaso ’
nel diverso luogo, come autorizzato del ge;

i. a fssare 1 tetmini non infedori 2 novanta e non supenon a centovent: giorni dalla comunicazione dell’ ord.in.anza di de'!ega pc: la
presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare, fissando Porario, lc offerte presentate il giorno successivo alla sca-
denza del termine per fa presentazione delle stesse;

j- . ad avvisate che l'offerta non sard efficace se l'offerente non aved prestato cauzicoe, a mezzo di assegno circolare bancario ¢
equivalente postale non trasferibile intestato al professionista delegato, in misura non inferiore 2l deamo del prezzo proposto
(vedi art- 571 comma 2 ¢.p.c.)

k.  ad avvisare che offerta dovrd essere deposttam in busta chiusa all'esterno della quale saranno annotati, a cura del medesimo
professionista dcevente o da suo delegato, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del giu-
dice dell'esecizione, quelio del professionista delegato ¢ la data fissata per l'esame delle offerte;

I. a2 stabilire che gl assegni per cauzione dovranno essere inseriti niella busta, che eghi - o il sue delegato — sigillerd xdonemnente al
momento del deposl.to

m.  alle operazioni dellincanto e all'aggiudicazione dell'immobile 2 ncrma del'articolo 581: p-C;

n.'  aricevere o auténticare la dichiarazione di nomina & cui all'articolo 583 c: Pe3

0. solla'isanza dissegnazione di cui all'articolo 590 c.p.c.;

p- alla redazione del verbale delle operazioni di veandita, che deve contenere le drcostanze di luogo e di | tempo nelle quali le stesse si
svolgono, le generaliti delle persone presenti; la descrizione delle attiviti svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con ['identifica-
zione dell'aggiudicatario. [l verhale dovra essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere

A allegata la procura spccwlc di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo comma,
q.  alla fissazione del nuovo incanto ¢ del termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto ai sensi dell'anticolo 591 c.p.c;
" 04/06/2019
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ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogni alira somma dircttamente versata dagli offerenti non dsultati aggindicarar.
alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessart al pagamento degh oner fiscali,
alla pred:bposmonc del decreto di trasferimento;

" alla esecuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello

stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento aoaché, con le spe-
se a carico della procedura e dovute secondo le ordinarie tariffe di-cui al d.m. 140/12 Tab. Notaio e succ.ve modifiche , all'espleta-
mento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie consegiienti al decreto di rrasfe-
rimeato pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 e 164 disp.art c.p.c.;

divenuta definitiva 'aggiudicazione , a depositace 'importo de].la cauzione e poi del saldo — detratte le HpCbE in prededuzione — aul

CONEO corrente aperte presso la banca di seguito indicata { I M [ U %
....................... ntestato alla procedura e vincola-

to all'ocdine del giudice, secondo le modalita della convenzione stipulata tra il Tribunale di Velletri e Unicredit $.p.A e Ban-
ca Popolare del Lazio pec le annualita 2019 - 2021 rclativa alPespletamento dei servizi bancari funzionali allo svolgimento
di tutte le attivith inerenti conseguenti il processo civile di esecuzione immobiliare ¢ mobiliare;

a dare in opni caso notizia al giudice defl’esito di ogm tentative di vendita e comunque a fissare nuovo esperimente di vendita con
prezzo base ribassato fino alla meta del valoce di stima dopo il terzo tentative di vendim andato deserto {ex art. 591 ¢.p.c come intro-
dotto dal D.L. 59/16) con la precisazione che i fini della applicazione di detto limite si tiene conto per il computo delle vendite an-
date deserte anche degli e>pcnmenn di vendita svold prima dell'enteata in vigore del citato D.L. 59/169 {art. 4, comma 1, lettera ),
comunicare 'avviso di vendita al creditor costituit e al debitore almeno 45 gg. prima del termine fissato perla ptEHEnEﬂZlOﬂC delle
offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per I'incanto;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Dovranno essere osservate le seguenti modaliti di presentazione delle offecte:

1

3)

4

Vendita senza incanto

e offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presse lo studio del professionistz delegaro
entro le ore 13,00 del giorno precedente la data della vendita, ad eccezione del sabato. Sulla busta dovea essere indicato ESCLUSI-
VAMENTE il nome di chi deposita matedalmente Pofferta (che pud anche esscce persona diversa dall’ offerente), il nome del pro-
fessionista delegato, la data della vendita ed il luogo ove questa avverra che porra essere, previa espressa richiesta fatrane dal delegato,
anche lo studio di quest'ultimo. Nessuna altra indicazione, né nome, né numgro della procedura, né il bepe per cui € stata
fatta Pofferta, aé ’ora della vendita o altro, deve £85ere apposta sulla busta; :

Pofferta dovei contenere:

s i coguorme, il nome, i luogoe, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetro
cui andri intestato I'immobile (non sard po«:.‘blle intestare Uimmeobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerea), il
quale dovrd anche presentarsi il giorno fissato per la vendita. Se Uoffecente & comugato in regime di comunione legale dei ben,
dovranno essere indicati anche i cocnapondcnti dati del coniuge. Se l'offerente & minorenne, 'offerta doved essere sottoscritta
dai genitori previa autorizzazione del gindice futelare;

*  idatidentificadvi del beae per ii quale offerta & proposta;

= lindicazione del prezzo offerto che non potri essere inferiore di oltre un quarto al prezzo stabiito ed indicato ncll’aw::,o di
vendita, a pena di inefficaciz, ai sensi dellact. 571 c.p.c.;

*  iltermine di pagamento del prezzo e degli oner tributai che non potri comunque esserg supetiore a 120 giomi dalla data di ag-
giudicazione saivo proroga accordata dal G.E. per comprovati e rilevanti motivi dai quali desurnere che tale concessione potra
determinare il saldo det prezzo; .

. lexptesaa dichiarazione di aver preso-visione della perzia di stima; :

qualora siano posti in vendita aella medesima procedura ed alla stessa data pid beni simili (ad esempio: box, pom auto, canr.me)

potr fare una unica offerta valida per pid lotti dichizrando perd di voleme acquistare uno sole. In tal caso Paggiudicazione di uno dcn
lotti non rende obbligatonio I’acquu.to degli altri. Qualora i lotti omogenei abbiano ptezz: differenti, I'offerta non por.ra essere infetio-
re al prezzo pit alto;

all'offerta dovrd essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile

intestato a “Notaio/ Avvocato delegato dott*** - Proc. NL***” per un u‘nporto pa.n al 10° del. prezzo offerto, a titolo di cauzione,

che sard teattenuta in caso di rifiuto del’acquisto. Ove Pofferta dguardi pit lott ai sensi deu articolo precedente, potcd versarsi uwna
sola cauzione, determinata con rferimento al lotto-di maggior prezzo,

salvo quanto prevl:,to dall'art. 571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto & irzevocabile:

I'importo degli oned tdbutard, delle spese ¢ delle competenze saranano deierminate ai sensi del dm. n. 227/2015 - e del decreto del
GE del 03 Agosto 2016 ¢ verranno comunicate all'aggindicatario dopo- la aggiudicazione ed esso dovra essere versato oello stesso
termine del saldo prezzo; tale circostanza davra essere ben evidenziata nell’avviso di vendita.

P'importo del prezzo di aggiudicazione e delle spese, dedotta la cauzione, dovri essere depositato direttamente al profeasxom;m dele- .

gato sakvo vi sia precedente autorizzasione del G.E. al versamento diretto al creditore fondiasio;

in caso di.inadempimento, l'aggiudicazione sari revocata ¢ sard disposto lincameramento della cauzione;

qualora ricorrane giustificati motivi, il G.E. potra disporre che il versamento del prczzo abbia luogo ratealmente cd entro i} termine
non supetiore a 12 mesy;

- Le buste saranno aperte alla data fissata per l'esame delle offerte alla presenza degli offc:mu, qualora per l’acqmsto del medesimo

bene siano state proposte pill offerte valide, si proceder a gara sulla base della offerta i alta ai sensi dell'act. 573 cpe; nel corso di
tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dall’offerta precedente nor potra essere inferore
al rialzo minimo mdxcato nell'avviso di vendita, se la gara non ha luogo o se il prezzo offerto all'esito della gm:a di cut al primo
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-

comma dellart. 573 cpc & inferiore al valore delfimmobile stabilito nell'zvviso di vendita si provvedera, ricorrendone i presupposti di
cui al citato articolo, sulle istanze di assepnazione del bene presentate ai sensi dell'act. 588 cpc;

tt) il tecmine di pagamento del prezzo e degli oneri tributaci sara, comunque, quello indicato nella offerta in busta chiusa.

12) il bene verri definitivamente aggindicato a chi ave effettuato il rilancio pid alto. Nella vendita senza incanto non veranno peese in
considerazione offerte pervenure dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a
quello di aggiudicazione. - : : ‘

13) qualora 'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare nicocso ad un contratto bancado di finanziamento con con-
cesstone di ipoteca di primo grado sul'immobile acquistato, egli dovra indicare nella propria domanda di pactecipazione listituto di
credito mutdante. Eatro il ermine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dalPistituto di eredito mutuante mediante consegna di un assegao circolare non trasfecibile intestato al professionista delegaro. Uni-
tamente all’assegno, d medesimo istituto di credito, se l'atto non sacd stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche
consegnare al professionista delegato copia dell’atto di assenso ad isceizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sOttoscrtto per Ia trascrizione, il professionista delegato presenteri al Consecvatore anche 12 no-
ta di iscrizione di ipoteca. Conformemente 2 quanto previsto dallart 585 ultimo comma cp.c. il professionista delepato nel predi-
sporre il decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dell'esecuzione inserica la seguente dizione “rilevats’ che i paga-
mento di parte del preso relativo af trasferimento del bene oggetto del presente decrelo & avvenuto medianis erogazions della somma di €¥FF5% dg porte di
w453 7 fronte def contratto di mraiuc o rogite *¥4* del ¥ERE g $XK ¢ che le partl mutuanle ¢ matnataria hanie egpresso i consenso all lerigione di Bpoteca
di primg grado a garanzga del rimborsa del prédetro finanziamento, i rende noto che, conformetmente a quanto disposto dall'art. 585 c.p.c., # fatte divieto ol
Conservators dei REIL di trascrivére il presente decrets se non unitarsente alliserizione dellipoteca di o allallgata nota” In caso di revoca
dell'aggiudicazione e somme erogate saranno restituite dizcttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura. Qualora si renda necessacia la sottoscrzione del decreto di trasfedimento contestuale alla stipula del contrato di finanzia-
mento, Paggiudicatario doveh fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento {a pena di decadenza dal diritto di accedere a que-
sta forma particolare di emissione del decreto) nell'istanza di partecipazione. L'appuntamento sard fissato (compatibilmente con le -
sigenze del professionista delegato) entro il centesimo giorno successivo all'aggiudicazione € non sarh prorogabile per nessun motivo,
fatta eccezione per particolari situazioni integranti forza maggiore, anche se fissato in data anteriore alla scadenza termine per il saldo
Prezzo;

Provveda ai sensi delfart. 576 cpe solo quando ritenga probabile che la vendita con tale modalitd possa aver luogn ad un prezzo superiore
della meti rispetto al valoze del bene, dererminato a norma defl'art. 568 cpe :
ONERI PUBBLICITARI

1) della vendita dovrd essere data pubblica notizia mediaate pubblicazione dell'avviso di vendita e della presente ordinanza sul portale
delle veadite pubbliche del Ministero della Giustizia, almeno sessantacinque (65) giorni prima della scadenza del cecmine per la
preseﬁtazionc delle offerte nella vendita senza incanto. Per tale specifico adempimento il delegato potra avolgerst a quei soggett le-
gittimati agli adempimenti pubblicieaa.’ . ‘

2)  lestrafto dell'avviso di vendita dovra essere pubblidato in ua termine non superore a centoventi (120) e non infedore 2 quarantacin-
que (45) giorni prima deliz scadenza del tecmine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sul quotidiano IL
MESSAGGERQO di Roma; . - ’

3) lavviso, lordinanza di vendita e copa della relazione del C.T.U. con 1 relativi allegat, dovranno essere insexiti almeno sessanta (60)
giorni prima della scadenza del termine per la preseatazione delle offerte nella vendita senza incanto e fino al giomo della gara sul
sito internet wwwastegiudiziadeit La stessa pubblicita sach resa visibile aache tamite i sito web  del Tobunale
swwwitdbunale velletr. giustizia it ’

Il testo dellinserzione sul quotidiano, che sacd redatto dalla societh Aste Giudiziasie Inlinea S.p.a. ed approvato dal professionista incarica-
to, conterrd unicamente i seguenti dati: 1) Comune ave ¢ situato Pimmobile 2) Numero lotto 3) Quartiere, frazione, localiti, ecc. 4} Via,
piazza, ecc..5) Tipologia,(appammento, terreno, villa, negozio, locale, ece) 6) Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc) 7) E-
ventuali pectinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino; ecc.) 8] Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi) 9) Al even-
tuali dati di interesse (nuda proprieta, quota, ecc) 10} Ammoatare del prezzo base perla vendita benza incanto 11) Amrmontare dell’offerta
minima ammissibile ex art. 571 ¢pc 12)Termine per b presentazione delle offerte 13) Data, luogo ed ora della gara 14) Nominativo e reca-
pito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15) Nominativo e recapito telefonico del Custode 16) Indicazioni su dove reperire
uliberloti informazioni e sito internet 17) Numero R.G.E. della procedura. - ' ‘

n professionista delegato dovra aver cura, sotto Ia propria responsabilitd, di: '

1.  trasmettere, contestualmente alla richiesta di pubblicazione, copia di attestazione di avvenuto bonifico baneario compreddente
Te somme da versare per il pagamento det contributo di pubblicazione richiesto ai sensi-dell’azt. 18 bis del DPR 115/2002 (€
100,00 per ogni singalo totto oltre onext bancard relativi alfoperazione di pagamento) unitamente alie somme richieste per i ser-
vizi di pubbliciti forniti dalla-Societd Aste Giudiziarie Inlinea Sp.2. (d'om in poi “Socierd™). \ i

. TLpagamento dovii essere eseguito tramite bonifico bancario su conto corrente intestato al predetto Gestore su IBAN Unicre-
- dit: TTO5N0200813908000010362356 ¢on causale riportante Vindicazione def Tribusale, del tipo di procedimento, aumero ed
anno di tuolo e numerd/1 loto/i (es. Velletd-EI-01-2016-L.1). :
St precisa che le richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese di pubbliciti di cui sopra non saranno .
lavorate dalla Sodieti delegata agli adempimenti sopra rchiamati. In caso di ammissione al gratuifo patrocinio la spesa sari pre-
notata a debito ¢ il delegato dovrd trasmettere contestuzalmente alla richiesta di pubblicazione il provvedimento di ammissione
(delibera det Censiglio dell’Ordine degli Avvocatl); ' : o .

2. specificate allinterno del “modulo di pubblicazione™, per ogni singola richiesta di pubblicits, i dati corretti del soggetto nei con-

fronti del quale deve cssere emessa la fattira. . - o
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3. verificare la correttezza della pubbliciti sul portale delle vcnditc pubbliche, su internet e sul quotndiano richiedendo il pit presto
possibile alla Societd eventuali modifiche da effertuare;

4. inserice 'esito di ciascun espermento di vendita sul sito web della Sodeti entro il gicno successivo allo stesso, seguendo le i
struzioni riportate nella e-mail di richiesta esito inviata dalla Societh 1 giomo fissato per la vendita.

1l professionista delegato acquisird entro la data fissata per la vendita i giustificativi attestant Favvenuta pubbhcuta, disponibili direttamente
all'interno dell’area dservata del sito web www, g;tggjgdgzmge it.

Le fattuee relative agli oned pubblicitari saranno inviate dizetramente al delegato che prowcdera al pagamento con Putlizzo del fondo
spese di cui appresso.

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato e corrisposto, il ptofesstomsta delegato & autorizzato a prelevare le
somme necessarie alla pubblicazions dell'avviso di vendita direttamente da quelle apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conro
corrente da lui accéso. Ove non siano disponibili somme o esse risulting insufficient], invitera i creditore pignorante {o gli alta creditor
eventualmente intervenuti munit di titolo esecutivo) 2 cordspondere entro un termine da lui stabilito — noa infedoce a quarantacinque
giorni- quanto necessarto. (Qualor i creditod noa provvedano ad integrare il deposito, egli ne dara tempestiva informazione al Trbunale
il quale fisserd I'udieaza per Faudizione delle parti per 'adozione dei provvediment ritenuti di competenza, anche ex art 164 bis disp. att.
cp.c., ove ncorra disinteresse del ceto creditono 2 dare impulso alla procedura

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

I exeditore pignorants ed i ereditori intervenuiti sono antorizzali o dave pubblicitd defls vendita nelle forme ¢ wei modé ritenuti piik opportuni, purché nel rispetta
della normativa o tutels defl riservaterza ¢ dignita del debitore. esecntato ¢ delle parti dellz procedura el periods wrpresy tra La data detle vendita ed § navanta
gtorni anferiori ad essa. Le spese ¢ gﬁ eneri relalivi a laki alteriort forme pubblicitarie rimarranne ad esclusive carico defle parti che & hanno sostensti ¢ non saran-
no rimborsabili dalla procedura esecuiiva.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto i saldo prezzo il professionista delegato dovea tempestivamente trasmettere 2l giudice dell’esecuzione pet la sottoscrizione la
bozza del decreto di trasterimento da lui predisposta unitamente a: 1) copia dellavviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del
verbale diggiudicazione; 3) copta della pagina del quotidiano su cui & stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito interner
su cui & staea effettuata la prescritta inserzione dell'annuacio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da cui si evinca che egli ha dspettato
gli adempimenti pubblicitari imposti dal Tabunale, ha provveduto alle notifiche precettate ed ha dcevuto, entro il termine :.mpmto quan-
to dovuto a ttolo di saldo prezzo,

- 5) copii‘del certificato di destinazione ucbanistica dellimmobile quale dsultante dal fascicolo processuale, se previsto dalla legge.

1l decreto dovei 2) essere redatto su carta usa bollo (nog su fogli sepacati successivamente congiunti); by indicare espressamente la prove-
nienza dellimmobile in favore del debitore esecutato; ) ron prevedere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all'art:386 c.p.c.
(iscrizion ipotecarie e trascrizioni di pignoramenti) salvo specifica preventiva autorizzazione del g{udice [£aso per €250, per e altre even-
tualité (sequestri conservativi e sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione di tutte le suddette formaliti est-
stenti fino al momento della redazione del decreto-di trasfecimento; trasmettere senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo
all’'assegnazione o ad ulteriori vendite ai sensi dell'art 5391 c.p.c. — al giudice dell'esecuzione il fascicolo, ove dtirato.

Non appena Paggiudicazione sard diveauta definitiva, i professionista delegato, se custode del compendio immobiliare pignorato, provve-
derd a sentire Iaggiudicatario in merito alla liberazione dellimmobile ed ad informare i giudice at fini dell’emissione del’eventuale ordine
di liberazione; in tal caso, provvederi ad intimare 3 coloro che occupano 'immobile (se non munid di tivolo oppomblle alla proceduray il

- rilascio del bene fissando un termine {non superiore 2 30 giorni) per la consegna delle chiavi ¢ la foemale immissione in possesso. Decorso
inutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adempimento, il professionista delegato ne renderi immediatamente edoteo il
Giudice che provvederi alla nomina di un legale della procedura per Pinizio della procedura coattiva di dlascio.

- Il professionista delegato rimetterd gli atd al giudice dell’esecuzione unitamente alla parcelia delle spese, competenze e degli onorard ma-
turati redatta ai senst del DIM. 15 otobre 2015 1.227 e del provvedimento di questo G.E. del 20 marzo 2016 nonché il donto det com-
pensi relativi al'eventuale sua attivitd di custode.

- Contesnualmente (ove non vi abbia gia provveduto) p:owedera a versare presso la cancellena. del Tnbunale con le modalith da queste
indicate tutte le somme percepite trattenendo-esclusivamente le somme di spettanza come da liquidazione del GE.
- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di-distbuzione”, in cui ¢ onerato di predisporre € progetto di distribuzione, il delegaro € auto-
fizzaro a versare al creditore fondianio assistite da ipoteca di primo grado, ex art- 41 TULB, un unporto pari al sessanta per cento de} rica-
vato, salvo conguaglio in sede di approvaziene delprogetto di distribuzione.
-Sed prezzo non & stato versato nel termine, il professionista delegato ne dard tempestivo avviso al giudice per i relativi provvediménti, e
successivarnente fisserd una nuova vendita del compendm immobiliare pignorato al prezzo base pari all’ulimo prezzo base stabilito.
- Qualora appaia probabile che non sia pit possibile conscgum: un ragionevole soddisfacimento delle pretese dei creditori,
anche tenuto.confo dei costi necessari per la- prosecuzione della procedura, delle probabilita di liquidazione del bene e del
presumibile valore di realizzo, il professionista delegato sospenda le operazioni di vendita ¢ lo segnali al G.E. per Pidozione
dell’ordinanza di cui all’art.164 bis disposizioni di attuazione del codice di procedura. :

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
5
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Riscosso il prezzo, previo provvedimento del G.E. si provvederd 2 nomiriace il Professiontsta delegato a redigere 4l progetto di distrbu-
zione che potrd essere 1o stesso delegato alla attivita di vendita qualora esso appaia di facile compilazibae (come nel caso di unice creditore
o di creditore fondiario di primo grado il cui credits assistito da privilegio -- detratte le spese in prededuzione- assorba Vintero rcavato)
oppure altro professionista scelto ad insindacabile gudizio del G.E. qualora il progetto di distrbuzione sia complicato per Iimporto rica-
vato. e pex it numero di creditori da esaminarce. Dopo 12 sua redazione i professionista efo il delegato provvederi a trasmettedo al G.E.
entro sessanta giormi dal provvedimento di nomina alte sua redazione affinche venga fissata I'udienza di discussione.

Visti gh articoli 90 e 95 ¢.p.c.,

<

DETERMINA

a) in € 3.000/00 lanticipo per le spese che il creditore procedente /richiedente la vendita doved versare al professionista delegato, entro i

termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio e ripetizioae con il privilegio previsto dalla legge a carico della proce-

dura.

AUTORIZZA
il professionista delegato: '
2)  ad udlizzare le somme depositate dal creditore procedenie per spese della procedura esecutiva;
b) ad atquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare s¢ i beni pignorad rcadano in comunione legale
ai sensi dell'art. 177-cc; | -
)" archiedere ai creditod ulterior anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedend acconti

Dispone, infine, che: il professionista delegato provvedd al piit presto al ritiro di copia dell'meero fascicolo di ufficio, ¢ delloriginale della

perizia di stima previo dlascio di copia della medesima ove non presente gii in atd anche su supporto informatico, comunicando in modo

idoneo alle parti giorno, ora, luogo, ¢ modaliti in cui il predetto fascicolo potrd essere consultato ed, a partire da quarantacinque giomi

prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite all'incanto, per tutto il pubblico dei potenziali
. interessati, la relazione dell’esperto.

Velletri, airu.;em del /u { 4 I 2020

IL CANCELLIERE
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