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CUSTODE
_dei beni pignorati

' Plstituto Vendjte Giudiziarie di Roma-
ovvero

il suddetto professionista delegato

L y

1

Cid premesso, cosi determina le modalita di éspletamento delle attivita delegate:

§ . DISPONE .

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di cui all'art. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,

provveda: . '

a. ad accertare, prima di ogni altra attivifa; la completezza della documentazione ipotecaria e catastale pro-
dotta e la conformita tra i dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione, ed in -
particolare a controllare la proprieta dei beni pignorati — almeno nei limiti del ventennio anteriore alla
trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eventuali incompletezze o di que-

. stioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qualora i beni risultino di pro-
prietd, anche solo in parte, di terxi, ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o
per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovvero nel caso in cui risultino creditori
iscritti cui sia stata omessa la notifica di cui allart. 498 c.p.c., ad informarne il g.e.;

b. relativamente alla determinazione del valore dellimmobile a norma dell'articolo 568, riferirsi al
prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di detefminazione della vendita;

¢. agli adempimenti previsti dall’articolo 570 ¢.p.c. e, ove occorrenti, dall'articolo 576 ¢.p.c., secondo
; comma, fatto salvo quanto appresso stabilito; ”

d. entro trenta giomi dalla comunicazione dell’ordinanza il professionista dovra depositare un rapporto
riepilogativo iniziale delle attivita svolte, depositando successivamente, ogni sei mesi, un rapporto
periodico, ed entro dieci giomni dalla comunicazione dell’approvazione de! progetto di distribuzione,. -
un rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte successivamente al deposito dell”ultimo rapporto
semestrale, allegando allo stesso la documentazione inerente i pagamenti eseguiti come da progetto,
ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies d.1, 18 ottobre 2012, convertito dalla L. 17 dicembre 2012, come
modificato dal d.I, 3 maggio 2016, n. 59, convertito in L. 30 giugno 2016, n. 119,

Tutti i rapporti periodici devono essere redatti utilizzando la specifica tipologia di atto prevista dalle
specifiche tecniche ministeriali'e depositati esclusivamente con modalita telematiche:
e. alia notificazione della presente ordinanza ai creditori iscritti non intervenuti di cui all’art, 498 c.p.c.
non comparsi all’udienza ex art. 569 c.p.c.; &
f. " ad aprire per la presente procedura presso la Banca Popolare del Lazio srla-limreredit-Se e
¥ un'conto corrente intestato alla procedura da comunicare immediatamente a tutti i creditori mu-
' niti di titolo ai fini del versamento delle somme necessarie relative alla pubblicita e alla vendita
R ‘ telematica (c.d. “CONTO SPESE PROCEDURA™) autorizzando sin da ora.ii professionisia a
prelevare dal predetto conto le somme necessarie per spese funzionali alla pubbliciti ¢ alla ven-
dita delle quali dovra al termine della procedura rendicontare il G.E.; ’ '
Allesito délla vendita ed in caso di aggiudicazione il delegato dovra aprire:
® un conto corrente per ciascun lotto (c.d. “CONTO SALDO PREZZO) intestato alla procedura
per il versamento del solo saldo de! prezzo di aggiudicazione al netto della cauzione versata in
. sede di domanda di partecipazione alla vendita telematica; ‘
" unconto corrente per ciascun lotto ( e.d. "CONTO SPESE VENDITA") intestato alla procedura
per le spese 2 carico dell’aggiudicatario liquidate dal G.E. a favore del delegato autorizzandolo
sin da ora a prelevare da questo conto quanto 2 lui riconosciuto in virth del decreto di liquida-
zione. a .
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Si precisa che solo ed esclusivamente il “conto spese procedura™ dovrd essere contraddistinto daila
modalitd home banking con funzione dispositiva, dotato di un proprio strumento informatico di ac-
cesso al conto (“token™ o “chiavetta” ef similia). “NAA R .

# < B

1l professionista delegato provvedera progressivamente alla chiusurd dei conti ¢orrenti una volta e-'
. saurita la funzione alla quale sono preposti, dandone atte nei rapporti riepilogativi periodici e nel
rapporte riepilogativo finale; ; ’ . C
g alla redazione dell’avviso di vendita contenente P’indicazione: . e
* della descrizione del bene e dei diritii immobiliari oggetto della vendita con gli estremi richiesti
* dal codice civile per I'individuazione dell immobile ipotecato; “
® . del valore dell’immobile determinato a niorma dell’art.568 c.p.c. , B
=, del luogo, della data e dél’ora fissata per Papertura delle buste nella vendita senza incanto;
" <del termine perla presentazione delle offerte d’acquisto ex art.57Ic.p.c; - . '
dell'importo (in valore numerico) deéll’ offerta minima ammissibile ex art. 571 €.p.C;
del termine non superiore a centoventi giomi per il versamento del saldo prezzo;

v, -

del rialzo minimo da effetiuarsi néll’ipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art.573 c.p.c.;

. delle modalita di presentazione delle offerte; . ] . g 5, Tw
dei siti internet sui quali ¢ pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del Portale delie
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia; _ . - v ow, o m PoLos
delle modalita di visita del compendio pigniorato; . , iy & e T
del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita; Yo .
*  dell'avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta-direttamente’ presso lo
studio del professionista delegato; B o R T T P
®  della destinazione urbanistica de! terreno- risultante dal certificato di destinaziorie urbanistica di
* cui all’articolo 30 de! testo unico di cui al decreto del Presidénte della 'Repubb;ical 6 giugno
2001, n. 380, nonché le notizie di-cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40

e

.
*

. #
® B o® 8 9w

v

L e

- della legge 28 febbraio 1985, n.'47,e successive niodificazioni; con espresso . avvertimeénto, in -
caso di insufficienza di talinotizie; tale da determinare I¢ nullita di cui all’articolo 46, ¢omma 1,
del citato testo unico, ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbra-

“ ior 1985, n. 47, che Iaggiudicatario potrd, ricorteridone i presupposti, avvalersi delle disposizioni

di cui all’articolo 46, comma 3, del citato testo unico ¢ di, cui all’aticolo 40, sesto comma, della

L

" citata leggé 28 febbraio 1985; n. 47 entro centoventi giorni dalla comunicazione del decreto di

trasferimento; per tali notizie si fara riferiménto alla relazione di stima; - ERSEC DT
* che, qualora I"aggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo-di fare ricorso
" amutuo bancario, egli dovra darne comunicazione al delegato al momento dell’aggiudicazione
indicando Pistituto di credito erogante; ", . ¢ e o, C pF e
- ®- che la venditd avviene-nello stato di fatto &di diritto in cui{ beni si trovano con tutte le'eventuali -
« ©7 - 7 pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni; servitli attive e passive; che essa & a corpo e non.a mi-’
. Sura; ehe eventuali Jifferene di misura non’potraniio dar luogg ad alcun risarcimento, indennita
o.tiduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la-garanzia
. per vizi 0 mancanza di qualiti, fié, potrd essere revocata per alcun motivo; che PPimmobile viene
-~ venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizionidi pignoramenti ¢ seque-
stri; che, salvo espresso esonero da. parte dell’aggiudicatario, la liberazione dell’immobile sard
- effettuata dal custode' giudiziario solo’se occupato dal debitore 0 da terzi senza titolo; the ogni

onere professionale e fiscale derivante dalla vendita'sarii a catico dell’aggiudicatario ivi compre-

se le spese e'gli onorati‘per cancellazione delle trascrizioni e delle iscrigioni. v .. . -

=" Sard data pubblicita dell*avviso di vendita ai Sensi.dell’art, 591 bis n. 2 in rélazione agli artt. 570

. -, €490 ¢c.p.c. nonché la cbmuniéazione_déil’av{risp-_di vendita ai creditori e ai debitori. o
" h. alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 572 c.p.c. ¢ agli ulteriori adempimenti di cui agli
articoli $73 e 574 cp.ciy- - - S Lo P e . :
. i @ fissare i termini non inferiori a novanta e non superiori a centoventi giorni dalla comunicazione
* dell’ordinanza di delega per.la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esamiinare, * -
" : 3
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Jo fissando Porario, le offerte presentate il giorno successivo alla scadenza del termine per la presenta-

zione delle stesse;

k. ad avvisare che Pofferta non sara efficace se ["offerente non avrd prestato cauzione in misura pari al )
decimo del pregzo proposto (vedi art. 571 comma 2 c.p.c.) a mezzo bonifico da eseguirsi su IBAN
IT 06 J 03268 22300 052849400448 del conto corrente intestato al Gestore della vendita telematica;

l. alle operazioni di vendita telematica e all’aggiudicazione dell’immobile a norma dell’articolo 581

C.p.Cy
m.a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art 583 c.p.c.;
n. sulla istanza di assegnazione di cui all'articolo 590 c.p.c.;

0. alla redazione, entro i § giomi successivi alla vendita del relativo verbale che deve contenere le cir-
costanze di luogo e di tempo nelle quali Je stesse si svolgono, le generalita delle persone presenti, I
descrizione delle attivith svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con [I’identificazione
dell’aggiudicatario. [l verbale dovra essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed
allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui all’articolo 579 ¢.p.c., secondo comma,
depositandone immediatamente copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione unitamente agli alle-
gati & a quanto trasmessogli dal gestore (o0 acquisito dal relativo sito) ed agli adempimenti pubblicita-

ri;

p. alla fissazione del nuovo incanto e del termine di presentazione di nuove offerte d’acquisto ai sensi

&

dell’articolo 591 c.p.c.; .

q. ad ordinare al Gestore della vendita telematica di disporre Ia restituzione delle cauzioni e di ogni altra
somma direttamente versata dagli offerenti non risultati aggiudicatari, mediante bonifico sul conto
corrente di provenienza (al netto di eventuali oneri bancari) entro € non oltre il termine di 3 giorni la-

vorativi dal termine dell’esperimento di vendita.

r. Ad ordinare al Gestore della vendita telematica di trasferire Iimporté versato dall’offerente aggiudi-
catario, a titolo di cauzione, sul conto aperto per il versamento del saldo prezzo, (c.d. “conto saido

prezzo”) di cui sopra comunicando allo stesso | dettagli dell’IBAN e dell’intestatario del conto;

s. a comunicare all’aggiudicatario, entro 20 giorni dall’aggiudicazione, I'ammontare del residuo prezzo
e delle spese necessarie da versare sui conti della procedura tenendo conto delle somme gid versate;

a comunicare immediatamente all’aggiudicatario gli estremi dei conti della procedura (ovvero del
creditore fondiario ex art. 41 T.LLB.) ave effettuare il bonifico del prezzo di aggiudicazione e delle
spese inerenti al trasferimento gravanti sull’aggiudicatario stesso, c.d. “conto saldo prezzo” e “conto

Faal

spese vendita” di cui sopra;

u. a dare tempestivo avviso al Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione

ne! termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c; .
v. alla predisposizione del decreto di trasferimento;

w. alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché, con le spese a carico della procedura e dovu-
te secondo le ordinarie tariffe di cui al d.m. 140/12 Tab. Notaio e succ.ve modifiche, all'espletamento
delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conse-
guenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 ¢

164 disp.att, c.p.c.;

x. a dare in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ogni tentativo di vendita e comunque a fissare nuo-
vo esperimento di vendita con prezzo base ribassato fino alla meta del valore'di stima dopo il terzo
tentativo di vendita andato deserto (ex art. 591 c.p.c. come introdotto dal D.L. 59/ 16) con la precisa-
zione che ai fini della applicazione di detto limite si tiene conto per.il computo della vendita andata
deserta anche degli esperimenti di vendita svolti prima dell’entrata di vigore del citato D.L. 59/16

(art.4, comma I, lettera b);

Y. & comunicare "avviso di vendita ai creditori costituiti e al debitore almeno 45 gg. prima del termine

fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto-e della data fissata per I'incanto,
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DISCIPLINA DELLA VENDITA TELILMATICA ASINCRONA
" It Giudice dell’Esecuzione nomina Gestore delle vendite telematiche Aste Giudiziarie inlinea spa la
" quale vi provvedera iramne il porta]e di propria tifolarita dennmmam WWW, nstetelematwha.lt

1. MODALITA DI PRESENTAZIOVE DELLE OFFERTE .
Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematica dall’offérente (o da uno degli of-
~ ferenti' o dal legale rappresentante della societd offerente) o dal procuratore legale avvocato dotatc di
procura speciale notarile anche per perséna da nominare anche a norma dell’art.579 uliimo co. c.p.c.,
redigendole tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia (accessibile dalla
‘ echeda del fotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le indica-
ziohi riportate nel “Mariuale Utente’* pubbltcatc sul purta!e &ells vendite pubbhche del Mxmstero deila
Gaustma N . T S
i f’ le mptato in formata zip. p?m .contenente i offerta mtegrafe egh allegan a i’offerta, dovr& e5Sere
. inviato éntro lg, ore : 23:59 del giomo precedente alla data fissata per P’esame delle offerte ‘e per la vendi-
. ta, mv;and-ato trdmite PEC all’indirizzo ™, PEC del Ministero . «'della * Giustizia offer-
" tapy dﬂsm@ m‘ izia .1t. ' "

v efferta si mtende depos:tata nei momento in cui viene gencrata la ricevuta completa di awenuta con-
segna da parte del gestore di Jposta, elettmmca certificata del Ministero della’ Gmstxzza + .

In caso di mancato ﬁmzmmimento dez serwz: tzlcmatm del szstema gtust:z:a I’Qi’f‘erta dovré essere de--
posuata ai sensi deli’art. 15D. M . : '

= 1
%

Le afferte pmvenmntx da saggettx diversi ds quell: Sumdmatx (offerents 0 procuratore iegale o av-
vacatn dotato di procura specia!e natanle) saranno dmhmrate inammissibili,. - ¢ |
- -3 vt )1 e *hw ow ,;{r o 5
A pena d’mammxssxbxhta l’nfferta devr& essere settoscmta digitalmente uuhzzanda un cemﬁcatc di
firma digitale.in corso di validita rilasciato da un organismo incluso néll’elenco pubbhco dei:certificato- .
- ri accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta ¢lettronica certificata; in alternativa & possibile tra- .
smettere l’nﬂ‘erta e gliallegati a mgzzo casella-di posta‘elettronica certificata pér la vendita telematica ai
sénsi dell“art 12, commia 5 del D.M. n. 32/2015 (questa modaliti di trasmissione dell’offerta sdrd con-
cretamente operativa una‘volta che saranno esegmte acura del Ministero della qust:zm le fomainﬁ di

cui ail’am 13 comma4deIDM n. 32f2015} e o e . &

. 3. CONTENUTO DELL’OFFERTA - ' VL R N
. Llofferta’ d’acqmsm ¢ irrevocabile e dovrd tipotare: <, - s -
2) il cogname,’ il Jome, il iuogo la data d1 nascita, il codice fi scale o0 partita WA 12 dnmmho, lo stato
T civile, ed il r&captm telefonico del soggetto cui andra mtestam I'immobile (non sari posmblle mtesta—
re immobile-d soggetto diverso da quello che sottoscrive I"offerta). Se 1’oﬁerente: & camugam in re-
gime di comunicne legale dei beni, dovranrio essere indicati anche i coms;mndenm dati del coniuge. .
Se I’offerente ¢ minorenne, I"offerta deve essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC

per la vendita telematica) da uno dei gemton previa autorizzazione del giudice tutelare. %
. L’o?‘ferente dovrd inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agev0§a~—

- zioni fiscali “Prima ‘Casa” o altre agevolazioni speciali prima’ de] deposito del saldo-prezzo. ~

Se 'offerénte & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, offerta deve éssere Sot- ‘

" toscritta (sahfo “che venga -trasmessa tranute PEC per. la vendita teicmatlca) dal tutore ¢ -

dall’ammmxsn'atore di sostﬁgnca prewa autorszzazmne del gxudwe mtgiare el -

b .o a ® -
2, Ey 2 " . H

< . " . . 4 . i
- - . 43 . -
Lo - . i % . . = . £ s i }
weoy
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Se Pofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve essere alle-
gato certificato del registro delle imprese o la visura camerale da cui risultino i poteri oppure la pro-
cura o la delibera che giustifichi i poteri;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) I"anno e il numere di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) I'indicazione del referente deila procedura;

f) la data e I'ora fissata per inizio delle operazioni di vendita; )

g) il prezzo ofterto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un quarto al
valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita;

h). il termirie di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potrd comunque essere su-
periore a centoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo
feriale);

') Pimporto versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo offerto,
importo che saré trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto; . .

i) la data, Porario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (a tal
fine, ove il modulo web ministeriale non permetta I’inserimento di lettere o caratteri speciali, si
provveda ad inserire solo i numeri da cui & composto il CRO/TRN riportato sulla contabile di avve-
nuta disposizione del bonifico);

k) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico; i

1) Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta eletironica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasméttere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

m)!'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste,

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA
a) copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente ‘e del coniuge in caso -
di comunione dei beni; . '

b) la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto paga-

- mento) tramite bonifico bancario sul conto intestato al Gestore della vendita telamatisn dell’immonin
" della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la sormma
" oggetto del bonifico;
¢) se Pofferta & formulata da pill persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri
~ offerenti per atio pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive 'offerta,
laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale, nell*ipotesi di offerta fatta
a mezzo di procuratore legale, cio¢ di avvocato; . .

e) copia della visura camerale della societd attestante i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non pitl di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che auto-
rizzi un soggetto interno alla societd alla partecipazione alla vendita in luogo del legale rappresentan-
te e originale della procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate da questi atte-
stanti i poteri del soggetto interno delegato; . ;

f) se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del
soggetto offerente ¢ del soggetto che sottoscrive "offerta, nonché copia del provvedimento di auto-
rizzazione; .

8) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di
voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell’altro coniu-
ge a titolo personale; ;

-

h} dichiarazione di aver preso cbmpiem visione della perizia di stima.

4. MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO -
. & !
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. e trasmettere l’offcrta.

L’offerente dovra versare a titolo di cauzione una somma pari almeno al dxem per cento (10%) del prez-
2o offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul ed. “conto cauzioni” intestato al Gestore della
vendita telematica, il cui IBAN sar# indicato dal dclcgato nell’avviso dz vendita. Tale meox'tn sara trat-
tenito in caso' di rifiuto dell’acquisto. -

Si precisa che ai fini del versamento della cauzione il bcmﬁca deve essere unico ed cffettudto esclusi-

vamiente medlante prelievo da conto corrente.

I boml“ ico, con causale “versamenm cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che l’effettwo
aceredito. delle somme abbia luogo entro il gwmn precedente a quello fissato per P'inizio delle ope-
razioni di vendzta telematica. Qualora il giorno fissato per I’inizio delle operazioni di vendita te-
lematica non venga riscontrato Paceredito della somma sul conto corrente intestats al Gestore
delln vend:ta telamatxca secundo la templsnca predetta, l’offerta sara cons:derata mammxss:bxle. .

23 - .,

- o i & -

- L’offereme deve pmcedere al pagamsnto dai bolio dovutn (attualmcnte pm ad € 16 00) in modalita te-
lematica, salvo che sia ‘esentato.aj Sensi -del DPR 447/2000. 11 bollo pud essete pagato tramite carta di -

credito o bonifico bancario accedendo al Portale. dei Servizi Telematici http://pst. giustizia.it all’interno
dellarea pubblica *‘Pagamento di bolli digitali”, savuendo le istruzioni indicate nel “vademecurn Qpera—
tivo” presente.sul portale, La ricevuta di avvenuto pagam&nto del bollo ini formato xml scaricata dal Por-
tale dei Servizi Telematici andra aiiegata alla PEC con cui v:enc mvzata 11 pacchetto dell’offerta genera-
to tramite if modulo web mimsteria!e . ", . ¥

In caso di mancata aggsudlcazzone e all’esito déll’ avvio della gara in casd di plurimi oﬁ‘erentl E’lmpoxm
versato a titolo di cauzione (al hetto degli eventuali oneri bancan} sara restituito dal Gestore della vendi-

ta telematica, su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione avrd luogo e*

‘sclusivamente mediantc bonifico sul conto mrrente utthmtc dall’ ﬁﬁerente per, il versamento della cau-
‘zmne. . = i .

b ” I
K oF (_ M i

- v . '

5. ESAME DELLE OFI‘ERTE ESVOLGIMENTO DELLA VENDXTA )
Le buste telematiche saranno apérie dal delegato nct gmmo é neli’ora indicati neil’awxso d: vegdnta

s §
- 4 —_— iy

' In relazione al disposto di cui ail’art.20 DM 32?201 3, laddove if comma 1 prevede che alle operamom di

vendita senza incanto possano prendere parte con modaiitﬁ telematiche “altri soggetti se autorizzati dal ,
Giudice o dai referente della procedura” dispone che il professionista delegatu autorizzi esclusivamente
la. partecipazione delle parti, dei lmro avvocati, dei credxton iscritti non . mtervenuu e dagh eventuali

: cmmpropr lﬁtaﬂ non esecutati - e - . o '

5 # - [ . »
v o s . $ P . . g 4 -

= . B #

. Ghi offerentl partaclpemnna in wa telemanca alle apﬂrazzom di vendita ccllevandosz tramite Parea nser-

vata del sito deél gestore délla vendita telematica, accedendo alla- stessa con’le credenziali. personali a
loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendrca alla casella di posta elet-
tronica certificata (ovvero alla casella di pasta ciettromca certificata, per la vendata telemanca) utlh.u:ata

4

v - -
R

Eventuali ritardi sui bempt mdxcatz non costxmnsccnu causa di mvahdﬁs delle Gpcrazmm ] motwa di do-

glmnzadapartc di aicuno. oo A ST

- e b x =5

) pmfess:amsta dciegam pmwederé a d:cﬁlamre mcfficac: 0 mammssa;bxh le afferte non confonm a

quanto dlsposto in questa ordmanza ‘ B L L & .
Lo do .ba:auiau:: sulle c:ﬂ‘crte ayverra con le ssguentx modahta - A [l M oY

a) In caso di’ offerta unica: LA e T T

" qualora sia stata proposta un'unica 0ffcrta pan o supermre aI prezzo base, essa & senz’altro accolta

+ . >
f . W . ;

B
- [
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Se, invece, I'unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: nei limiti di un quarto). si
opera come segue:

i} se sono state presentate istanze di assegnazione da parte del creditore a norma dell’art. 588 ¢ ss.c.p.c..
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene verra assegnato al creditore istante;

ii) se non sono state presentate’istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 e ss. c.p.c., il bene é aggiu-
dicato all’unico offerente; .

b) Int caso di pluralita di offerte: .

qualora per 'acquisto del medesimo bene siano state proposte piti offerte ammissibili, subito dopo la
deliberazione sulle stesse il delegato provvedera ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex art. 573
c.p.c. con la modalita sincrona di seguito disciplinata, .

i) pronunciando 'aggiudicazione a favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto all’esito
sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;

ii) ovvero, in difetto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudidare Iimmobile al migliore offerente
(da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata:
ancora, la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infirie, la prioritd temporale di deposito
dell’offerta), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di
vendita e vi siano istanze di assegnazione. In sintesi: ove siano state presentate istanze di assegnazione
¢, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta,
- il bene staggito verra assegnato al creditore istante a norma dell’art. 588 e ss. ¢.p.c

I professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolaritd delle nlurime offerte dard
inizio alle operazioni di vendita, '

Le offerte in aumento sull’offerta piti alta non potranno essere inferiori a: € 250,00 per immobili con
prezzo base fino a € 13.000,00; € 500,00 per immobili con prezzo base da € 13.000,01 a€ 26.000,00; €
1.000,00 per immobili con prezzo base da € 26.000,01 a € 52.000,00; € 1.300,00 per immobili con prez-
zo base da € 52.000,01 a € 80.000,00; € 1.500,00 per immobili con prezzo base da € 80.000,01 a €
100.000,00; € 2.000,00 per immobili con prezzo basc da € 100.000,01 a € 130.000,00; € 2.500,00 per
immobili con prezzo base da € 130.000,01 2 € 160.000,00; € 3.000,00 per immobili con prezzo base da
€ 160.000,01 a € 200.000,00; € 4.000,00 per immobili con prezzo base da € 200.000,01 a € 260.000,00;
€ 5.000,00 per immaobili con prezzo base oltre € 260.000,01. -

Gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendi-
ta, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni me-

diante messaggio all’indirizzo di posta elettronica 'certificata indicato nell’offerta, con estratto
dell’invito inviato loro via SMS. -
Qualora per I’acquisito del medesimo bene siano state proposte pilt offerte valide. si procedera a gara
sull'offerta pitt alta, che avra durata di 4 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stes-
sa ora del giomo successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni fe-
stivi. | ’

Durante il periodc della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel ri-
spetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effet-
tuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sard prorogata automaticamente di
ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di
seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento ma comun-
que fino ad un massimo di dodici prolungamenti (quindi per un totale di alteriori 120 minuti),

Al termine del lasso temporale fissato per [o svolgimento della gara, il gestore della vendita telematica
comunicherd a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al delegato PPelenco dei
rilanci e di coloro che Ii hanno effettuati, )
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La df:itbcrazwne ﬂnale sulle offerte all’esun della gara avra !uewo da parte del delegato entro il giorno
successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato.o festm al primo giorno non festivo.
. [l bene verra definitivamente aggiudicato dal pmfessmmsta delegato referente della proc¢edura, facendo-
si cosi luogo alla vendita, a chi avrd efféttuato I’Offena pill alta, sulla base delle comunicazwm effettua-
" te dal gestore defla vendita telematica. : E
Tutte le comunicazioni ai partecipanti relitive alla fase di gara avranno luogo tramite posta elenromca
certificata all’indirizzo di posta.elettronica certificata o di posta eieitmmca cemﬁcata per la venchta te-
. lematica comunicato dal soggetto partecxpante e tramite SMS.
Tali strumenti di comunicazioné sono di ausilio ovvero di supporm alla consulta_zmne e parbecnpazmne' ;
alla vendita: la piattaforma del gestore della vendita telematica sard "unico canale ufﬁmglg per segume -
lo svo[guncntc della vendita e per la partecipazione alla gara. ['eventuale mancata ricezione di comuni-
cazioni tramite posta elettronicd certificata e/o SMS non invalida lo svolgzmenm delia veudlia né pué
“dar luogo ad alcuna doghanza da parte dei concorrenti. . pogrd ¥ y
I difetto di offerfe in aummtc, ‘il professionista d&iegato mferente deIIa pmcedura dlsporr Ta vendita a
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia mfemre al valore d’asta stab;hto
nel!’awwe di vendita e vi siano istanze di assegnazione.”
All’esito della-gara il professionista provvederd a redigere apposito. verbaie ed a mvnarlo pervia telema-
tica alla cancelleria, completo di tutte le offerte di acquisto tefematnche pervenute umtamente alla docu-
memazmne aﬂegata a supporta di ciascuna di essa. - Wy A o s

-
-..~.,r

6 OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE B f
Nell’ipotesi in cui il procummre legale, ciod avvocato, abbia effettuato I"offerta e sia rimasto aggmdma—
tario per persona da-nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla’vendita il nome
+ . della persona per la quale ha fatto Pofferta, deposxta.nda originale delia procura speciale notarile, ovvero
" copia- autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa; ovvero tra-
smettendogli via PEC detta documentaziohe in copia per immagine con anestazzone di cnnfnnmta In’
mancanza, l’ag«xudlcazmne dmene dcﬁnxtwa a nome del pmcurawre T ‘

v N '

7 ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA i‘.li NO"VIINA DI UN TERZG (arf 590-bts o

-x&g‘. % ,t’t

...} : vy e

2

Al creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegata nei cmque gmrm o

dal pmwedunento di assegnazione, il'nome del tefzo'a favore del quale deve essere trasferito limmobi-

e, dEpDSltandO ladichiarazione del terzo di volerne profittate, con sottoscrizione autenticata da pubbli- . v

co ufficiale e i dccumen"n comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed aumrxzzazmm In mancan-

. za, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In c-gm caso, gli obblighi derivanti daﬁa presentancne

&

: deli':stanza dl asaegnazwne sono escluswamente a carico del crcdttorz ; Py

o Tey 3
L PLae

8] RESTITUZIONE DELLE CAUZK)NI ST ey “a

T Geslore “deiia vendita teleinatica, escluswamente su ordine del profes&mmsta deiegato prowedera a

" restithire.le éauzioni Versate dagli offerenti non resisi aggmdtcatan dei beni venduti med:ante bonifico
.sul contd corrente di provenieriza (al netto di eventuali oneri bancari).da disporsi’ nel termine di 3 gwrm
lavorativi decorrente dalla. deliberazioné finale sulle offerfe all’esito dei rilanci (cid nel caso in'cui
Pofferente sia ammesso alla gdra), Di conversb, il Gestore della vendita telematica, previa indicazione
da parte del professionista delegato dei dati afferenti "intestatario e 'IBAN del c/c, provveder 4 { trasfe-- .
rire 'importo versato dall’offerente aggxudmatano a tztolo di cauzmnc, sul conm apf:rta p:r il versamem, .
to det saldo prezzo, cd. ¥conto saIdn prem e T T e

’ 9 SALDO PREZZO E PER IL PAGAMENTG DELLE SPESE SUCCESSIVE ALLA VENDI‘I’A -
L’agbmdlcatarw dovra versarc,‘medzame bonifico hancano, il residuo prezzo sul “contosaldo prezzo”‘. o
“di pertinenza della procedura {detratto importo per. cauz;one ‘gia versato) mentré dovrd versare sul

“cofito spese vendita” gh oneri a carico dell’ aggiudicatario che saranno liquidati dal. ‘G.E.ai sensie per ¥

- gli effetti del D.M. 227!2[}15 B M. 142/2012 Tab. Notai¢ ¢ Decreto G.E. del 3 Agﬁsto 2016 che 'saran-
} . B
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" no comunicati unitamente alle relative coordinate bancarie all’aggindicatario a cura del delegato entro

20 giomi dall’aggiudicazione, ~

Qualora I''mmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.16 lu-
glio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38del Decreto
legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario), l'aggiudicatario dovra versare direttamente all'l-
stituto mutuante. nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del prezzo corrispondente
al credito dell’[stituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura nei limiti di quanto disposto
dall’art.2855 c.c., cosi come individuata dal delegato. L eventuale somma residua dovra essere versata
con le modalitd indicate al punto precedente. L’aggiudicatario dovra tempestivamente consegnare al
delegato Ioriginale della quietanza rilasciata dall*istituto di credito.

I termine per il deposito del versamento del saldo prezzo, che deve necessariamente ricomprendere sia
le competenze del delegato che tutti gli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene, & di

120 giorni dall’aggiudicazione. Tale termine, soggetto a sospensione nel periodo feriale. pud essere pro-
rogato solo per giustificati e éomprovati motivi,

[l mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a titolo di spese successive alla vendita sopra indicate) comporterd la decadenza
dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione. .

AL fini dell’art. 1193 c.c., & stabilito che qualunque somma versata sard imputata prung alie spesc di ia-
sferimento e poi al residuo prezzo.

Nello stesso términe di 120 giorni dovra essere consegnata al professionista delegato la ricevuta
dell’avvenuta operazione a saldo.

In base a quanto disposto dal DM 227 del 2015 sono a carico dell’aggiudicatario o assegnatario la meti
del compenso spettante. al delegato relativo aila fase di trasferimento della proprietd, nonché le relative
spese generali e le spese effettivamente sostenute per I"esecuzione delle formalita di registrazione, tra-
scrizione ¢ voltura catastale, '

Laggiudicatario & tenuto altresi ad anticipare gli importi delle imposte di cancellazione delle formalita
pregiudizievoli che saranno tempestivamente comunicate dal delegato  successivamente
alPaggiudicazione, Tali importi potranno essere recuperatj dall’aggiudicatario in sede di progetto di di-
stribuzione in via privilegiata ai sensi dell’art. 2770 co.2 c.c. ‘

10. PAGAMENTO DEL PREZZQ MEDIANTE MUTUO IPOTECARIO

Qualora I"aggiudicatario, per i pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario
di finanziamento con concessione di ipoteca di prima grado sull’immobile acquistato, eniro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’ietituen i
credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista

delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se I'atto non sara stato stipulato dallo .

stesso professionista delégato, dovra anche consegnare al professionista delegato copia dell’atto di as-
senso ad iscrizione di ipoteca con Ia relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del
decreto sottoscritto per la trascrizione, il professionista delegato presentera al Conservatore anche la no-
ta di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimé comma c.p.c. il profes-
sionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimento da sottoporre alla firma de! Giudice
dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relative af
trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvenuto mediante erogazione della somma di

EX**X* da parte di **** a fronte del contratto di mutuo a rogito ¥**® del ¥*** rap **% ¢ che fe parti

nuituante e mutuataria hanno espresso il consenso all ‘iscrizione di ipoteca di primo gradoe a garanzia
del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto
dall'art.385 c.p.c., é fato divieto al Conservatore dei RR.IL di trascrivere il Ppresente decreto se non
unitamente ail'iscrizione dell’ipoteca di cui all ‘allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le
somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese
per la procedura. Qualora si renda necessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento eontestuale
alla stipula del contratto di finanziamento, I"aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito
appuntamento (a pena di decadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del

L

’ " 10
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" tenza dei Cusmde Gludlzxano nemmam. A

decreto) nell’istanza di partecipazione. L’appuntamcnto sard fissato (compatibilmente con le eszgenze

del professionista delegato) entro-il centesimo giorno successivo all’aggiudicazione e non sard proroga-
hile Per aTseun motivo, fatta eccezione per pamcctar: situazioni integranti forza maggmre, anche se fis-
sato in data anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo.

Il prcf‘essxonma delegato pmwederﬁ ai sensi dell’art 576 cpe solo quando ritenga probabile che la ven-
dita con tale modalitd possa aver'luogo ad un prezzo superiore della metd rispetto al Valore del bene,

. detzrmmato ‘a norma deli’art. 568.c.p.c. C o TR .

e

+11. INFORMAZIONI PER I I'OTENZIAL! OFFERE‘ITI

Si-precisa che per partecipare alle vendite giudiziarie non & necessaria alcuna forma dl intermediazione,

I potenziali offerenti-possono ottenere delucidazioni sullé modalita di part:c:pazmne alla véndita tele- . ) )
‘matica dal custode/delegato, dal Gestore e, negli orari di apertura previsti ¢ previa, prenotaziorie, allo |

Sportello Informativo e di assistenza presso il Tribunale di Velletri. Si evidenzia che le richiesté di visita
devono essere prenotate tramite il portale delle vend:tﬂ pubbliché e Ie stesse sono di esclusiva compe«

O‘QERI PUBBLIC!TARI . e 4" g

W P

!l Gmdzce dlspnne che di ogni s:ngolo espmmemo di vendn’a sia data pubblica notizia su impulso del

) proff:ﬂswmsta delegato medxame' : ; . i 5

P

1,'. inserimento a cura del professionista delegam della presente ordinanza di delega, dell’avviso di-ven-
dita, della copia della relazione del C.T.U., corzedata di fotografie e plammeme, sul “Portale delle
Vendite Pubbliche” del Ministero della qustlea, almeno: sessanta (60 gidmi prima della szadenza
del termine per | la presentazione delle offerte; . )
pubbhcazmne dell’avviso, dell’ordinanza di vendita e copxa dei}a relazione del C. T.U., comddta di
: fotograf ic e planimetrie, almeno quarantacmqur: (45) giorni pmma, della scadenza del termine per fa
. presentazione delle -offerte nella vendua senza incanto sul, sito’ internet Www, astegmdtzrane it. La
Societd Aste qudxzxarle Inlinea S:paa. awa cura di rendere mnmmporaneamente v1ssbxle la pubbhci- :
ta sul sito web del Tribunalé www.tri ~velletrigiustizia.it:

3
+

-3 ‘-pubbhcazmne consenfita'anche - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Asm G!udma-

enmsa

rie Inlinea S.p.A. - ui siti Internet Casaiit; Idealista.it e Kljlﬁ it senza alcun costo aggiuntive almeno |
quarantacinque (45) gmmi prima’della scadenza del termine per la- presentazxone delle offerte nella

. vendita senza .incanto di un avviso contenente-in ‘modo smtetxco e riassuntivo,. ia descnzxone

" dell'immobile postc in vmcma e-:i il valore d’asta; . | ' o) ' ’
4. Pofferta minima, : nonché Pindicazione che si- trata di vendita g;udmana e che non scno dovut: com-
-pensi né oneri-aggiuntivi di alcun tipo,- nonché’ ‘lirik. ovvero mdzcazwne et sitf internet ove saranno

+ disponibili jn dettaglio tutte le altre necessarie mformazmm per paﬂecipare aiia vendita;- T ’

R | 5. pubblzcazmne‘dell’eatmtm dell'avviso di vendita aimeno quarantacinque (45) gmrm pnma della sca-

dénza’del, termine per la presenitazione delle offerte neila vendzta senza mcanto sul quotidiano IL
MESSAGGERO di Roma oppure sul penodmo ; v 1o )
- 1l testo dell’inserzione sul quoudxana, che ‘sard redatto dalla soc:ata Aste Gmdmane Inlinea S.p.A. |

.ed approvato dal pmfesslomsta mcancato, conterrd unicamente i seguenti dati: a) Tribunale, numero .. ~

di ruolo’ della procedura; 'b) “modalita “delld gara “felemhatica; c) numéro’ lotto; d) .ubicazione -
dell’immobile; €) tipologia del’ bene, {) diritto reale posto in vendita (ove differente dalla vendjta
- dell’intera pmpmtit), 4] desanzzone sommaria del bene; h) stato di occupazionie; i) prezzo base; j)
‘offerta minima (in Euro); k) data ¢’ orancx della vendita; 1) portale’del ‘gestore su cui si‘svolgono le
operazioni di vandita, m) | riominative del professionista delegato; n) nominativo e recapito télefonico
~del custode gmdlzxano* o) s:tx mtemet dove & pubblxcata 5 ordmanza l*awxso di vendrta, Ia reiamone .
©di szlma, ecc.: . god T H
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Gli adempimenti pubblicitari-di cui ai punti 2, 3 e 4 dovranno essere richiesti a cura del professionista
delegato ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. in maniera diretta e senza I'ausilic di terzi soggetti, unita-
mente alla ricevuta di avvenuto pagamento degli oneri previsti per i servizi forniti dalla stessa, almeno
sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delic uifaiic wclla vendia
senza incanto, tramite 1’apposita piattaforma di “Richiésta online servizi” disponibile nell’area riservata
del sito www.astegiudiziarie.it, opportunamente. compilata con Pindicazione dei servizi da svolgere, i

- documenti da pubblicare su internet ed i dati corretti del soggetto.nei confronti del quale deve essere

emessa la fattura,

I professionista delegato dovra aver cura, sotto la propria responsabilita, di;

s carjcare la documentazione sul Portale delle Vendite Pubbliche e trasmettere la documentazione da
pubblicare ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. préventivamente epurata dall'indicazione delle genera-
lita del debitore € di ogni altro dato personale idoneo a rivelare lidentita di quest'ultimo e di eventuali
soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alle procedure
di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali
in data 07/02/2008. Le immagini dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sen-
sibili o che in qualche modo riconducano i luoghi a specifici soggetti; ‘

o verificare la correttezza della pubblicita su internet e sul quotidiano, richiedendo il pil: presto possibi-
le alla Societa eventuali modifiche da effettuare;

¢ inserire sul Portale delle Vendite Pubbliche, entro il giorno successivo a ciascun esperimento di ven-
dita, I'esito del medesimo, avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anciic i precsu u vui
€ stato aggiudicato il bene. x

Il professionista delegato acquisira il giorné prima della vendita direttamente dall’area riservata del Par-
tale delle Vendite Pubbliche il certificato di pubblicazione sul PVP, che contiene anche i dati relativi
alla pubblicita sui siti internet ex art. 490 ¢2 ¢.p.c. X

Entro la data fissata per la vendita acquisira inoltre i giustificativi attestanti I>avvenuta pubblicita tramite
gli strumenti pubblicitari ex art. 490 ¢, 3 c.p.c. -

Le fatture relative agli oneri pubblicitari saranno intestate direttamente al delegato che provvederi al
pagamento con ['utilizzo del fondo spese di cui appresso. '

S precisa che le richieste di pubbl icazione prive della contabile di pagamento delle spese di pubblicita
dovute non saranno lavorate da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato e corrisposto, il professionista dele-
gato & autorizzato a prelevare le somime necessarie alla pubblicazione dell’avviso di vendita dizetinmen
te da quelle apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto corrente da Jui acceso. Ove non sia-

no disponibili somme o esse risulting insufficienti, inviterd il creditore pignorante (o gli altri creditori -

eventualmente intervenuti muniti di titolo esecutivo) a corrispondere entro un termine da lui stabilito -
non inferiore a quarantacinque giorni - quanto necessario. Qualora i creditori non provvedano ad inte-
grare il deposito, egli ne dard tempestiva informazione al Tribunale il quale fissera I'udienza per
I"audizione delle parti per I’adozione dei provvedimenti ritenuti di competenza, anche ex art. 164 bis
disp. att. c.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA® INTEGRATIVA

Il creditore pignorante ed i creditori intervenuti sono autorizzati g dare pubblicita della vendita nelle
Jorme e nei modi ritenuti pii opportuni, purché nel rispetto della normativa a tutela della riservatez=a e
dignita del debitore esecutato e delle parti della procedura nel periodo compreso tra la data della ven-
dita ed i novanta giorni anteriori ad essa. Le spese e gli oneri relativi a tali ulteriori forme pubblicitarie
rimarranno ad esclusivo carico delle parti che Ii hanno sostenuti ¢ non saranno rimborsabili dalla pro-

cedura esecutiva.
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ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUD!&AZIONE

“

. Si fa espressa avvertenza all’aggiudicatario che soltanto dopo aver ricevuto il saldo prezzo secondo -
quanto liquidato dal G.E. il professionista delegato trasmettera al giudice dell’esecuzione per [a sotto-
scrizione la bozza del decieto di trasferimento da lui predispdsta unitaniénte a: 1) copia dell’avviso di
vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazioné; 3) copia della pagina del quoti-
diano su cui &'stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet su cui & stata effettua-

ta la prescritta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichiatazione sottoscritta da cui si evinca cheegli . -
ha rispettato gli adempimenti pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provvedilto alle notifiche precetiate

ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo; ~ - :

=

5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobilé quale risultante dal fascicolo proces-

suale, se previsto dalla legge. -

. .

Il decreto dovra: a) essere redatto su carta uso bollo (non su fogli separati successivamenté congiunti);

. Uy ndicars €spiessamente la provenienza dell’immobile in favore del debitore esecutato; ¢) non preve-
dere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie e traseri-
zioni-di pignoramenti) salvo ‘specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso pér caso, per le altre®
eventualitd (sequestri conservativi e sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancel-
lazione di titte le suddette’ formalita esistenti fino al momento della redaziorie del decreto di trasferi-
mento; trasmetiere senza indugio — nel caso in cui fon faceia’ luogo all’assegnazioné o ad ulteriori ven-
dite ai sensi dell’art. 591 c.p.c. - al giudice dell’esecuzione il f‘ascicglc:, ‘ove ritirato. . - =

-

dio immobiliare pignorato, provvedera a sentiré I’aggiudicatario in merito alia liberazione-dell'immaobile
ed ad informare il giudice ai fini-déll’emissione dell’evéntuale ordine di libetazione; in tal caso, provie-
dera ad intimare a coloro, ché occupdno. Uimmobile.(se non_muniti di titolo opponibile alla procedura) il
rilascio del bene fissando un termine (non superiore a 30 giorni) per la consegna delle chiavi e la forma-
le immissione in possesso. Decorso inutilmente tale términe; qualora, non vi sia stato spontaneo adem- -«
pimeénto, il professionista delegato’ne. rendera immediatamente ‘edotto il ‘Giudice che provvedera alla g
nomina di un fegale delld procedura pet I'inizio della procedura coattiva di rilascio. A I ‘

. Non append }’aggiudicazione sara divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode"del compen-

L ..

Ly %

PR -

- Il professionista delegato rimetterd gli atii al giudice dell’esecuzione unitamente- alla parcells dell%r ;
spese, competenze e degli onorari maturati redatta aj sensi del D.M. 15 oftobre 2015 n.227 e del prov- )
vedimento di questo G.E. del 3 Agosto 2016, nonché il conto (dei compensi relativi all'eventualesua at-
tivid dicustode. - L eive 5 T Lt T -

a

o wk » T F g ‘.“.",'.r"' ’-," - s, : %, i ; ,'. . " i P .
. - Contestualmente (0ve non Vi abbia gia provveduto) provvedera a versare presso la cancelleria del Tri--
buhale, con l¢ modalita da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente fe som-
me di spéttanza come da liquidazione del GE. - I T S B SR
- Nel caso appressd indicatb sub “Progétio di distribuzione”, in éui & onerato di predisporre il progetto di
. distribuzione, il délepato & autorizzato a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo gra- . .
do, &k art. 41 TULB, un’'importo pari al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio insedediap- .
provazione del progetto di distribuzione. A -0 S «
- Se il prezzo nom & stato versato nel términe, il professionista delegato ne dard tempestivo avviso al = s -
giudice per i relativi proyvedimenti, ¢ successivamente fissera una nuova vendita del compendio immo-
biliare pignorato al prez7o base par all'ultimo prezzo base stabilito, © - ¢ vt .ooe
- Oualara apnaia. pmba{_ii!ei che non sia pin possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento
delle prefese dei creditori, anche feriuto conto dei costi nDecessari per la prosecuzione della proce- - -
dura, delle probability di ligiidazione del bene'e del presumibile valore di realizzo, il professioni- - . .

.

sta delegato sospenda’le operazioni di vendita e lo ségnali al G:E. per Padoziotie dell’ordinanza di "
cui all’art.164 bis disposizioni di attuazione del codice di procedura. " RO T T T
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PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscosso il prezzo, previo provvedimento del G.E., si provvedera a nominare il Professionista delegato a
redigere il progetto di distribuzione che potra essere lo stesso delegato alla attivitd di vendita qualora
esso appaia di facile compilazione (come nel caso di unico creditore o di creditore fondiario di primo
grado il cui credito assistito da privilegio - detratte le spese in prededuzione - assorba I’interg ricavato)
oppure altro professionista scelto ad insindacabile giudizio del G.E. qualora il progetto di distribuzione
sia compilato per I’importo ricavato e per il numero di creditori da esaminare. Dopo la sua redazione il
professionista e/o il delegato provvedera a trasmetterlo al G.E. entro sessanta giomni dal provvedimento
di nomina alla sua redazione affinché venga fissata 'udienza di discussione.

Visti gii articoli 90 e 95 c.p.c.,

-DETERMINA

a) in Euro 3.000,00 (salvo integrazione di ulterdiori Euro 300 per ogni lotto se il compendio pignorato e
soggetto a vendita & composto da pil di 4 lotti e/o unitd immobiliari) "anticipo per le spese che il
creditore procedente /richiedente la vendita dovra versare al professionista delegato, entro il termine
massimo di 1 mese dalla presente udienza, pagamento che sard effettuato a cura del delegato, unico
autorizzato ad operare sul conto corrente dallo stesso aperto, salva la fatturazione a carico del credi-
tore che ha effettuato il deposito € salvo conguaglio e ripetizione con il privilegio previsto dalla legge
a carico della procedura. .

walpra entro i termine di 60 po, dalln comunicazione del presente provvedimente il Professionista

delegato non abbia ricevuto alcun acconto eeli dovrd informarne il Giudice dell ‘esecuzione il guale

srovvederd a fissare udienza di rizione delle parti al fine di adottare le decisioni
alla prosecuzione della procedura;

b) In Euro 500/00 (salvo integrazione nell’ipotesi in cui la Custodia risulti complessa in ragione del
numero dei lotti sottoposti ad esecuzione o per la tipologia degli stessi) I’acconto che il procedente /
richiedente la vendita dovra versare al custode nominato, autorizzandolo fin d’ora alla apertura di un
¢/c presso lo stesso istituto bancario di cui sopra; | ' ’

¢} In Euro 1.500,00 I’anticipo in conto maggior sorte ed a carico della procedura dovuto per la delegata
attivitd di liberazione se antecedernite la vendita ricorrendone i presupposti di Legge oppure a carico
dell’aggiudicatario se successiva alla vendita come ogni altra attivita richiesta ed autorizzata,
: AUTORIZZA
il professionista delegato:
a) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese deila procedura esecuiiva,
tra cui quelle relative alla pubblicitd ex art. 490 ¢.1, ¢.2 e ¢. 3, c.p.c. (Portale delle Vendite Pub-
bliche; siti internet; quotidiano; pubblicitd commerciale) ed alle spese necessarie per il gestore
della vendita telematica; : '
b) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pi-
gnorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.;
¢) arichiedere ai creditori ulteriori anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedenti acconti,

Si_dispcn.e, inﬁ'ne, che: il professionista delegato provveda al pill presto al ritiro di copia dell’intero fa-
scicolo di ufficio, e dell'originale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non

presente gia in‘atti anche su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle parti giorno, ora,
luogo, e modalitd in cui il predetto fascicolo potra esscre consultato ed, a partire da quarantacinque
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