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Udienza Ufficie esecuzioni immobiliarn Cron.
arc.569 Proccdura eseculiva contro l
.p.C.
Vandita ORDINANZA DI VENDITA TELEMATICA CON MODALITA’ UDIENZA
tal=ma- ASINCRONA CON DELEGA A PROFESSIONISTA

il | 650l 1)
profes- '
sionista

Il Giudice dell’esecuzione

Rilevalo che 'avyv. .. per i} creditore procedente
/intervenuto insiste per.l'emussione dell’ocdinanza di vendita e chiede delegarst un professionista ex ant, 591
bis ¢.p.c., riscontrata la completezza defla documentazione depositata ¢ {a sua regolaritd come attestata dal
professionista all’uopa dc!egato per il suo esame;

_ vista la regolarita degli avvisi; _
esaminati eli atti ed in particolare la relazione dell’espero e quanto argomentato dalle parti in udienza; rite-
noto di potere prendere & base del prosieguo deifa procedura le conclusioni della relazione deil’esperio, sia
quanto ad individuazione de! compeadio, sia quanio a stima del relativo valore di mercato, soprattutto
all*estto dell’esplicita richiesta del credilore proccdentc, o0 surrogante, che cosi assume 0gnt responsabilila al
riguardo, '
valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita é pari a:

LOTTO 1 e 182,000 (o1105 € . LOTTO9 €
HOTFTO-2- € - LOTTO6 € ' LOTTO 10 €
LOITO3 € LOTTO7 € LOTTO Il €
FOTTOA € LOTIOS8 € LOTTO 12 €

Considerato, altresi, che per le caratteristiche del compendio pignorato la vendita con modalita tele-
matica ASINCRONA appare ammissibile ed ecopomicamente conveniente;

ritenuto, quindi, che sussistano i presupposti per disporre la vendita nelle forme di cui aglt artt. 571, 572, 573
e 574 c.p.c. con delega delle relative operaziont a professionista™delegato ex ast. 591 bis c.p.c. e nel rispetio
defla normativa regolamentare di cui all’art. 181-ter disp. att. c.p.c. d: cui al decreto del Ministro della Giu-
stizia 26 febbrajio 2013, n. 32

visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c. viene conferiia la

DELEGA
per Pattividd di vendita al prb(essioﬁism eOtaiT2avvocalo R:JCCOJV@[O 6[/ J DHLH per .

il complmento delle operazioni di vendita ex ant. 591 bis ¢.p.c., secondo le modalita appresso specificate as-
segnando termine di mest venliquattro per lo svolgimenta delle operazioni di vendita
visto ’art.539 comma quarto ¢.p.c. nornina

1
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CUSTODE
dei beni pignoradi

VoA

il suddctin professionista delegato
- ———

Cid premesso, cosi determina le madalind di espletamenta delle attiviid delegate:

DISPONE

che il professionista defegato, oltre atle allre attivita di cui al‘l art. 391 fis c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda:

a.

ad accertare, prima di ogni alira attivita, la completzzza della documeniazione ipotecaria ¢ catastale pro-
doma e fa conformita tra 1 dati riportati nel pignoramento e quelli risulianti dalla documentazione. ed in
panicolal"e a contrellare la proprietd dei bent pignorati — almeno net limiti del ventennio aateriore alfa
trascrizione del pignaramento -, informando immediatamente il ge. di eventuali incompletezze o di que-
stioni impedienti lo svelgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qualora i bent risultino di pro-
prietd, anche solo in partz, di tczi, ovvero appartvnoano al debitore esecutalo per una quota inferiore o
per un diritto reale diverSga B cul risultine creditord
isorimi oul sia stata omessa la notl ua di cur allart, C.p.C., Al : .
relativamente afla determinazione del valore delllmmobule a normay dellamcolo 568, riterirst al
prezzo determinato dal G.E. nel carpo del verbale di determinazione della vendita;
agli adempimenti previsti dall’articolo 570 c.p.c. e, ove occomrenti, datl'articolo 576 c.p.c.. secondo
comiia, fatto salvo quanto appresso stabilito;
entro trenta giorni dalla camunicazioae dell’ordinanza il profcssionista dovra deposiurc' Ut FEpPCTL
riepilogativo iniziale delle attivid svalle, depositando successivamente, ogni sei mesi. un rappo
periodico, ed entro dieci ciorni dalla comunicazione dell’approvazione del proveiio di disiivuzionie,
un rapporto riepilogativo finale delle autivitd svolte successivamente al deposito dell’ultimo rapporta
semestrale, allegando allo stesso la documentazione inerente i pagamenti eseguiti come da progetio,
ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies d.|, 18 ottobre 2012, convertito dafa L.. 17 dicembre 2012, come
modificato dal d.1, 3 maggio 2016, n. 39, convertito in L. 30 giugno 2016, n. 119,
Tutti i rapporti periodici deveno essere redatti utifizzando la specifica tipologia di atto prevista dalle
specifiche tecniche ministeriali e depositati esclusivamente con modatitd elématiche;
alla notificazione della presente ordinanza ai creditori iscritti non intervenuti di cui all“art. 498 c.p.c.
non comparsi all’udienza ex art. 569 c.p.c.;
ad -aprire per {a presente procedura presso Ia Banca-Ropotoredettazm.o la Unicredit Velle(ri:
un conto corrente ntestato alla procedura da comunicare immediatamente a tutti { creditori mu-
aiti di titelo al fini del versamento deile somme necessarie relative alla pubblicita ¢ alla vendita
telematica (c.d. “CONTO SPESE PROCEDURA™) avtorizzando sin da oca il professionista a
prelevare daf predetto cantoe ke somme necessarie per spese funzionali alla pubbliciti e alla ven-
dita delle quali dovra af termine della procedura rendicontare il G.E.;

All’esito della vendita ed in caso di aggiudicazione il delegato dovrd aprire:

* unconte corrente per ciascun lono (c.d. “CONTO SALDO PREZZO) intcote alls precsdus
per il versamento del sofo saldo del prezzo di aggiudicazione af netto della cauzione versata in
sede di domanda di partecipazione alla vendita welematica:

" ua conty corrente per crascun boito (vl “CONTO SPESE VENDITA ) intestate alla procedura
per le spese a canico deil’aogiudicatana liquidate dal G.E. a favere del delegato avterizzandolo
sin da ora a prefevare da questo conto quanto a Lo ricenasciuta in virt del decrzta 3i liguida-

zione.
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Tl o

fozisa cho goks od esclusivamente il “conto spese procedura” dovra essere contraddistinto dalla

Al o LA L

modalita home banking con funzione dispositiva, dolato di un proprio strumente informatico di ac-

cesso al conto (“token” o “chiavetia” et similia).

[i professionista delegato provvedera progressivamente alla chiusura dei conti correnti una volta e-
saurita la funzione alla quale sono preposti, dandonc atto net rapporti riepiiogativi periodici e nel

rapporto riepilogativo finale;

=1
u

2. alla cedazione deli’avviso di vendita contenente I'indicazione:

della descrizione del bene e dei diritti immobiliari oggetto della vcndlla con gli estremi richiesti
dal codice civile per I'individuazione dell'immobile tpotecato;

del valore dell’immobile determinato a norma dell’art. 568 c.p.c. _

del luogo, della data e deil’ora fissata pec ["apertura delle buste nella vendita senza incanto;

del termine per [a presentazione delle offece d’acquisto ex art.571¢.p.c.;

dell"importo (in valore rumerico) dell’offerta minima ammissibite ex art. 371 c.p.c;

del termine non superiore a centoventi giomi per il versamento del salda prezzo;

del rialzo minimo da effettuarsi nell’ipotesi di gara tra gli offerentt disposta ex art.373 ¢c.p.c;
Aate maod2lita di presentazione deile offerte;

del sitl intemnet sui quali & pubblicata la refativa relazione di stima, oltre che del Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia,

defle modalita di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;

dell’avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professmmsta delevato

della destinazione urbanistica del terreno risultante daf certificato di destinazione urbanistica di
cui all'articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380, nonché le notizie di cul all'articolo 46 del citato testo unico € di cui all’articolo 40
della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvectimento, in
caso di insufficienza ¢i tali notizie, tale da determinare le nullitd di cul all’anicolo 46, comma |,
del ciiato testo unico, ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbra-
io 1983, n. 47, che 'aggiudicatario potra, ricorrendone @ presupposti, avvalersi delle dispoesizioni
di cul alt'articolo 46, comma 5, del citato testo unico & di cui all'articolo 40, sesto comma, della
citata legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giorni dalla comunicazione del decreto di
trasferimento: per tali notizie si fard riferimento aila relazsone di stima;

che, qualora ["aggiudicatario abbia inlenzione per il versamento del saido prezzo di fare ricorso
a mutuo bancano egli dovra darme comunicazione al delegato al momento dell’aggiudicazione
indicando Vistituto di credito ecogante; :
che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cuii bcm si trovano con tutle le eventuali
pertinenze, accessiont, ragioni ed azioni, servitll attive e passive; che essa € a corpo e non a mi-
sura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risaccimento, indennita
o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concementi {a garanzia
per vizi o mancanza di qualitd, né potrd essere revocalg per alcun motivo; che I'immobile viene
venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie'¢ da traserizioni di pignoramenti e seque-
stri; che, salvo espresso esonero da parte dell’aggiudicatanio, la libeazione dell'immobile sara
effettuata dal custode giudiziario solo se¢ occupato dal debitore o da terzi senza titolo; che ogni
onere professionale e fiscale derivante dalla venditassard a carico dell’aggiudicatario ivi compre-
se le spese e gli onorai per cancellazione delle trascrizioni e delle iscrizioni.

Sara data pubblicita dell’avviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n. 2 in relazione agli artt. 570
¢ 490 ¢.p.c. nonché la comunicazione delf’avviso di vendita ai creditori ¢ ai debitori,

h. alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 572 ¢. pe.e agli ulteriorl adempiment di cui agh
articoli 573 e 574 cp.c,;

a fissare i termint non mferiori a novanta e non superiori a centoventi giomi dalla comunicazione

dell’ordinanza di delega per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminase,

(%)
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{issando ['ocario, le offerte presentate il giomo successivo alla scadenza det termine per la presenta-

zigne delle stesse,

. ad avvisare che ['offerta non sard efficace se I'offerente non avrd prestaro cauzione i misura pari al

decima del prezzo proposto (vedi art. 371 comma 2 c.p.c.} a mezzo bonifico da eseguirsi su [BAN
[T 06 J 03268 22300 052849400448 del conto corrente intestato al Gestore delia vendita telematica;
alle operazioni di vendita telematica ¢ all'aggiudicazione dell'immobile a norma dell’articolo 381

c.p.c.;

.a ricevere o avtenticare fa dichiarazione di nomina di cui ail’ant 583 c.p.c.;
. sulla istanza di assegnazione di cui all‘aticolo 596 ¢.p.c.;

alla redazione, entro § 5 giomi successivi atla vendita del celativo verbale che deve contenere e cir-
costanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si svotgono, le generalita delle persone presenii. la
descrizione  delle attivita svolte, [a dichiarazione deli’aggiudicazione con Uidentilicazione
delllaggiudicatario. Il verbale dovrd essere sottoscrifto esclusivamente dal professionista defegato ed
allo stesso non deve essers aflegata la procura speciale di cul alf’articolo 579 c.p.c., secondo comma,
depositandone immediatamente copia nformatica nel fascicolo dell’esecuzione unitamente agli alle-
gati e a quanto trasmessogli dal gestore (0 acquisito dal relativo site) ed agli adempimenti pubblicita-
r;

alla fissazione del nuovo incanto e del termine di presentazione di nuove offerte d’acquisto ai sensi
dellarticolo 591 c.p.c;

ad ordinare al Gestore della vendita telematica di disporre la restituzione delle cauzioni e di ogni altra
somma direttamente versata dagli offerenti non risuhati aggivdicatari, mediante bonifico sul conia
corrente di provenienza (al pettn di eventuali oneri bancari) entro e non oitre i) terming di 3 gioeni fa-

i

verativi da) termine delb’esperimento di vendita.

Ad ordinare al Gestore della vendita telernatica di trasferire ['importo versata dall’ oﬂercntu aggivdi-
catario, a titolo di cauzione, sul conto aperto per il versamento del salda prezzo, (c.d. “conto saldo
prezzo™) di cui sopra comunicando allo stesso i dettagli dell'[BAN ¢ deit’intesiatario del coato;

a comunicare all’aggiudicatario, entro 20 giorni datPaggiudicazione. 'amimontare del residuo prezra
e deile spese necessarie da versare sui conti della procedura tenendo conto delle somme gia versalz:

a comunicare immediatamente all'aggiudicatatio gli estremi dei conti deila procedura (ovvero del
creditoce fondiario ex art. 41 T.UB.) ove effettvare il bonifico del prezzo di aggiudicazione e delle
spese inerenti al trasferimento gravanti sull’aggivdicatario stesso, c.d. “conto saldo prezzo” ¢ “conio

spese vendita” di cui sopra;

- a dare lempestivo avviso al Giudice del mancato versamento del saldo del prezza di ageiudicuzione

nel termine fissalo, per i provvedimenti di cui all'art, 587 c.p.c;

alla predisposizione del decreto ditrasferimento;

alla esccuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decr=to di trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi peevisti per le
comunicazioni di atli volontari di trasfesimento nonché, con le spese a carico della procedura e dovy-
te secondo le ordinarie tariffe di cui al d.m. 140/12 Tab. Notaio e succ.ve modificiie, aii'espiciameniv
delle formalita di cancellazione delle traserizioni dei pignocamenti e delle iscrizioni ipotecaric conse-
guenti al decreto di trasferimento pronunciato dal mudlc; delf'esecuzione aj sensi degli articoli 586 ¢
164 dasp att. c.p.c.;

a dare in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ogni tentative di vendita e comunque a fissare nuo-
vo esperiments di vendita con prezzo base ribassato fino alla metd del valore di stima dopo il terzo
tentativo di vendita andato deserto (ex art. 391 ¢.p.cgcome introdolto dal D L. 59/16) con la precisa-
zinne che a1 fini della apphcamone di detto limite st ticne conto per il computo della vendita andata
deserta anche deali esperiment & vendita svebi prima dell’ cntram di vigore del citato D.L. 59:14
{art.d. comma d Jettera b):

g4 comunmicae avyiso Gi veadiia ai crediton costituigi e al debitore atmeno 435 o prims del ternine
fissare per ta peesentuzione Jeffe efferie db acquisto seaza incarta o deMa data Gssata per Fincant,
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_ DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
[I Giludice dell’Esecuzione nomina Gestore delle vendite telematiche Aste Giudiziarie inlinea spa la
quale vi provvedera tramite il portale di propria titolarita denominato www.astetelematiche.it

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematica dall’offerente (o da uno degli of-
rerenti o dat iegaie rappresentante della societa offerente) o dal procucatore legale avvocato dotato di
procura speciale notarile anche per persona da nominare anche 2 norma dell’art.379 ultimo co. c.p.c.,
redigendole tramite || moduio web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia (accessibile dalla
scheda del oo in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le indica-
zioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Giustizia.

Il file criptato in formato zip.p7m, contenente I'offerta integrale e ¢li allegati ail’offerta, dovra essers
inviato entro le ore 23:59 del giomo precedente alla data fissata per I'esame detle offerte e per ta vendi-

~1a, inviandelo tramite PEC all’indirizzo PEC del Ministero  della  Giostizia  offec-

tapvp.desia(@eiustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta con-
segna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero deifa Giustizia.

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia ’offerta dovra essere de-

}ru:w;i.dla ar s aalait. 15 DML

Le offerte provenienti da soggetti diversi da quelli suindicati (offerenti o procuratore fegafe o av-
vocato dotato di procura speciale notarile) sarznno dichiarate inammissibili.

A pena d'inammissibilitd I'offerta dovra essere sottoscritta dignalmente uttlizzando un certificato di
firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’zlenco pubblico dei certificato-
ri accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata; in alteinativa € possibile tra-
smettere |'offerta e gli aflegati a mezzo casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica ai
sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. a. 32/2015 (questa modalita di trasmissione dell’offerta sara con-
cretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Minislero della Giustizia le formalita di

cui all’art. _13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).

2. CONTENUTO DELL’OFFERTA

L'offerta d’acquisto & imevocabile ¢ dovra riportare:

a) ii cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato
civila od i renaoito telefonico del soggetio cut andrd intestato I'tmmeobiie (non sard possibile intesta-
re I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoserive ["pfferta). Se Pofferente & coniugato in re-
gime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge.
Se 'offerente & minorenne, {"offerta deve essere sottoscrinta (salvo che venga trasmessa tramite PEC
per la vendita telematica) da uno del genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare,

L'offerente dovra inoltre dichiarare se si trovi nelle condfzioni di legge per beneficiare delle agevola-

zioni fiscali “Prima Casa” o altre agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo. |
Se I'offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, I'offerta deve essere sot-
toscritta (salvo che wvenga trasmessa tramite’ PEC per la vendita telematica) dal tutore o

dall’amministratore di sostegno, previa sutortzzazione del giudice tutelare.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 5
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Se 'offerentz agisce quale legale rappresentante di altro soggetto {persona ajadica). deve essere alle-
zatd certificato del registro delle imprese o la visura camerale da cui risuluno i potzri oppuce {a pro-

cura 0 la delibera che giustifichi i potert; ’
b} I"ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura.
¢} I"anng ¢ il numero di ruoto generale della procedura,
d) i numero o aliro dato identificativo del lotto;
e) 'indicazione del referente detla procedura;

f) la data e P’ora fissata per 'inizio delle operazioni di vendia;
) il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia deil’offerta, inferiore di olire un quarto at

)
valore d’asla indicato nclla presente ordinanza e quindi netl’avviso di vendita;

hy i termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessari, che non potra camunque essere su-
pertore a centoventi giorni dalla data deH aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periado
feriale);

i) I'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo offerto.
imperto che sacd trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto;

i) {a data, Porario ¢ il numero di CRO det banifico effettuato per il versaments d2llz canzions 2 1al
fine, ove il modulo web ministeriale non permetta Vinsecimento di [ettere o caratteri speciali. 5i
provveda ad inserire solo | numert da cui € composto il CRO/TRN rlportato suila contabile di avve-
nuta disposizione del bonifico);

k) it codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebizata la somma oggeno del bonifico;

) I’indirizzo della casella di posta eletironica certificaia o della casella di posta eleftronica cactificara

e ba vendira telematica utilizzata per trasmettere |offerta e per cicevere le comunicaziont previste:

m)! eventuale recapito di telefonia mobite ove ricevere e comunicazioni provisee.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA
a) copia del documento d'identita e copia del cadice fiscale def soggetto offerente e del coniuge in caso

di comunione dei bent;

b) la documentazione, attestante i versamento (segnatamenie, copia delia contabile di avvenute paga-
mento) tramite bonifico bancario sul conto intestato al Gestore della vendita telematica deil'imperto
della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente suf quaie € stata addebitata la somma
oggette del bonifico; '

¢) se ’offena & formulata da pit persone, copia anche per immagine deila procura rilasciaia daeli ateri
offerenti per arto pubblico o scrittura privata autenticata ia favore del soggetio Litolare della casella di
posta elertronica certificata per la vendita telermatica oppure del soggetto che sottoscrive |'offera.
laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta eletironica certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale, nell'ipotesi di otferta fatia
a mezzo di procuratore legale, ciot di avvocato;

) copia della visura camerale della societd antestante i poten: det legale rappresentante della persona

giuridica offerente. risalente a non pii di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che auto-

rizzi un soggetio intcrno alla societa alla partecipazione afla vendita in luogo del legale rappresentan-
le e originale della procura speciale o copia autentica della procura gencrale rilasciate da questi ace-
stanti i poteri del soggetto intemo delezato;

se il soggetto offerente ¢ minerenne, copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del

soggetto offerente e del suggctio che sottoserive 'offeata, nonché copia del provvedimento di auto-

rizzazione,

copia - anche per immagine deila dichiarazione dcrcomunc - aulenticala da pubblico ufficiale - di

voler escludere il bepe dalla comunione legale, in caso di acquisto det bene da parte del¥altro coniu-

eu a titoho persenale:

Ko

]
——

hy dichiarazione di gy 21 prese compizis visivoe defla perizia di stima.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA (“.J\L”/_i()."\'E EDIPAGCAMENTO DELBOLLO
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L offerente dovra versare a titolo di cauzione una somma pari almeno al dieci per cento (10%) del prez-
zo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul cd. *conlo cauzionm” intestato al Gestore della
vendita telematica, il cui [BAN sara indicalo dal delegato nell’avviso di vendita. Tale importo sara trat-

tenuto in caso di rifiuto dell'acquisto.
St precisa che ai fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico cd effettuato esclusi-

vamente medianie prelievo da conto corrente.

It bonifico, con causale *versamento cauzione™, dovra essere effeftuato in modo tale che Peffettivo
accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello {issato per Pinizio delle ope-
razioni di vendita telematica, Qualora il giorno fissato per Dinizio delle operazioni di vendita te-
lematica non venga riscontrato l'accredito della somma sul conto corrente intestato al Gestore
delia vendita telematica secondo la tempistica predetta, ['offerta sari considerata inammissibile.

L'shtrenic dove proccdere al pagamento del bolle dovuto (attua]mente pari ad € 16,00) in modalita te-

ta \.I AWE Lt MW T }Jluuhu

lematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. [1 ballo pud essere pagato tramite carta dj

credito o bonifico bancario accedendo al Portale dei Secrvizi Telematici hetp://pst.giustizia.it all’intérno
dell’area pubblica “Pagamento di bolli digitali”, seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum opera-
tivo” presente sul portale. La ricevuta di avvenuto pagameato def bollo in formato xm! scaricata dal Po-
tale dei Servizi Telematici andra allegata alla PEC con cui viene inviata il pacchetto dell’offerta genera-

to tramite il modulo web ministeriale.

[n ¢aso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’2vvio della gara in caso di plurimi offecenti, V'importo
versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sard restituite dal Gestore della vendi-
ta telematica, su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione avea luogo e-
sclusivamente mediante bonifico sul contocorrente utilizzato dall’offerente per il versamento della cau-

zione.

5..ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’2vviso di vendita,

In relazione al disposto dicui all’art.20 DM 32/2015, laddove il comma 1.prevede che alle operazioni di
vendita senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “altri soggenii se autorizzati dal
Giudice o dal referente della procedura” dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente
la partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli eventuali

comproprietari non esecutati.

Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite [area riser-
vata del sito del zestore defla vendita tefematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali 2
loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elet-
tronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificala per la vendita telematica} utilizzata

per trasmettere ['offerta. _ .

Eventuali ritardi sui tempi indicati non cosutmscono causa di invalidita delle operaziont e motivo di do-
glianza da parte di alcuno.

;
Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a
quanto disposto in questa ocdinanza.

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalitd:

a) In caso di offerta unica:
qualora sia stata proposta un'unica offecta pari o superiore al prezzo base, essa é senz’altro accolta,
7
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Sc, invece, unica offeria presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: net Timit di un quarta). st
apera come segue:

i} s& sono state presentate isianze di assegnazione da parte del creditore 2 norma dell’art. 388 2 ss.c.p.c.
necessariamente al prezzo almeno pari a quelle base, il bene verra assegnalo al creditore istante:

i) se non sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 e ss. c.p.c., if bene ¢ aggiu-

dicato ali'unico offerente;

b} In caso di pluralita dj offerte:
qualora per |'acquisio del medesimo bene siano state proposte pilt offerte ammissibili, subito dopo la

deliberazione sulle stesse i} delegato provvedera ad avviare la gara telematica tra gii offerent ex art. 3 /5
¢.p.c. con la modalitakincrona di seguito disciplinata,

1) pronunciando l'aggiudicazicne a favore del migliore offerente a2 meno che it prezzo offerto all’esito
sia wiferiore al valore dell’ immobie stabilite nell’avviso di vendita & vi stano istanze di asseanazione;
t1) ovvero, in difetto di offerte in aurnento, pro¢edendo ad aggiudicare {"kmmobite al migliore offerente
(da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata;
ancord, fa minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la prioritd temporale di deposito
dell’offerta), a meno che il relativo prezzo siz infertore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di
vendita e vi siano istanze di assegnazione. [n sintesi: ove siano state presentate istanze di assegnazione
e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta,
il bane staggito verra assegnato al creditore istante a norma defl’art. 588 e ss. c.p.c

U professionista delegato, referente della procedura, verificata la regofarita delfe plurime offerte dard
wnizio alle operazioni di vendita: -

Gil offerenti partecipano telematicainente attraverso la connessione 2l portale del gestore detla vendi-
ta, al quale sone stati invitati 2 connettersi almeno trenta miouti prima dcll’iniaiu Jeiie uperacivn e
diante messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata indizate nell'nfferta. con esteato
dell’invite inviato loro via SMS. .

Qualora per ['acquisito del medesimo bene siano state proposte pi offerte valide, st procedera a gaca
sull’offerta pit alta, che avra durata di 4 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stzs-
sa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo tecmine venisse a cadere di sabato o in giorni fe-

stivi.
Durante il pericdo della gara, ogni pmeupanle poira effertua{e offerte in aumente, ciod rilarci, nel ri-

spetto dell"imposto minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effet-
tuate offerte in aumento negli uftimi [0 minuti della gara la stessa sard prorogata automaticamente di
ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altel partecipanti di effettuare ultecior: rilanci e cosi di
seguito stno alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento ma comun-
que fino ad un massimo di dodici prolungameati (quindi per un totale di ulterioci 120 minuti).

Al termine del lasso temporate fissato per lo svolgimento della gara, i gestore della vendita tefematica
comunichera a tutti | partecipanti la maggiore offerta formula, trasmettendo al delegato elenco dei
rifanci e di coloro che li hanno effettuati,

La deliberazione finale sulle offerte all’esito detls gaca avra fuogo da parte del delegalo entro it giorno
successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giormo non festivo.

Il bene verra definitivamente aggiudicato dal profcssioniata defegato referente della procedura, facendo-
si cosi luoge alla veadita, a chi avea ¢ffetiuato "o fferta | piu aita, sutla base delle comunicazion effetiua-
te dal gestore della vendita tefematica, : :
Tulte Je camunricaziom ai pactecipant relative alta fase di aara avranno luogo framiic posta eletironica
certiticata all indirizzo di posts eletronica ceatificata o di posta eleitronica certificata per la vendita te-
fernatics comunicate dal sega0tio pasecipanie e tramite SMS.

Tab stramenli di comunicazicce som 61 avsitio ovvero di supperto alia consuilazione ¢ panecipazione

alla vendita: lz piatiatorma del zestore dellz vendita telematica sard Venico canale ulficizic per seguire
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lo svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara. L'eventuale mancata ricezione di comuni-
cazioni tramite posta elettronica certificata e/o SMS non invalida fo svoigimento della vendita né pug
dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

In difenio di offerte in aumento, il professionista delegalo referente della procedura disporra la vendita a
favore del micliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta swbilito
teli avvisu di vendiia € vi siano istanze di assegnazione,

- All’esito della gara il professionista provvedera a redigere apposito verbale ed a laviarlo per via lelema—
tica alla canceliena, completo di tutte le offecte di acquisto telematiche pervenute unitamente alla docu-
mentazione allegata a supporto di ciascuna di essa.

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE
Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato 'offerta € sta rimasto aggiudica-

tario per persona da nominare, dovra dichtarare al delegato nei tre giorni successivi atla vendita il nome
della persona per {a quale ha fatw 'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero
copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero tra-
smettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine con attesiazione di conformita. In
mancanza, l'aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVi\ DI NOMINA DI UN TERZO (art 590 bis
c.p.c.)

{l creditore che é rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare af delegato, net cinque giorni
A2l sroinvedimenta ¢ assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito I'immobi-
le. depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sonioscrizione autenticata da pubbli-
co ufficiale ¢ i documenti comprovanii gli eventualmente necessari poteti ed aulorizzazioni. In mancan-
za, il trasferimento é fatto a favore del creditore. [n ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione
dellistanza di assegnazione sono esclusivameate a carico del ereditore.

8. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI
[I Gestore della vendita telematica, esclusivamente su crdine del professionista delegato, prevvedera a

restituire le cauzioni versaie dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni veaduti médiante bonifico’
sul conto corrente di provenienza (al retto di eventuali oneri bancan) da dispocsi nel termine di 3 giomi
tavorativi decorrente dalla deliberazione finale suile offerte all’esito dei rilanci (cid nel caso in cui
I'offerente sia ammesso alla gara). Di converso, il Gestore della vendita telematica, previa indicazione
da parte del professionista delegato dei dati afferenti U'intestatario e I'IBAN del ¢/c, provvedera a trasfe-
rire ’importo versato dall’offerente aggivdicatario a titolo di cauzione, sul conto aperto per il versamen-

to del saldo prezzo, cd. “conto saldo prezzo”.

9. SAT.DO PREZZ0 E PERIL PAGAMENTO DELLE SPESE SUCCESSIVE ALLA VENDITA
L'aggiudicatario dovra versare, mediante bonifico bancario, if residuo prezzo sul “conto saido prezzo”
di pertinenza delia procedura (detratto ["importo per cauzione gid vecsato) mentre dovra versare sul’
“conto spese vendita” gli oneri a carico dell’aggiudicatario che saranno liquidau dal G.E. ai sensi e per
gli efferti det D.M. 227/2015, D.M. 142/2012 Tab. Notaio e Dgereto G.E. del 3 Agosto 2016 che saran-
no comuaicati unitamente alle relative coordinate bancarie all” aggludscarano a cura del delegato entro
20 giomi dall’aggiudicazione.

Qualora l'immobile sia gravato da (poteca tseritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.[6 fu-
afio 1903, .n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 g. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38del Decreto
legislativo 10 seembre 1993 n. 385 {mutuo fondiario), l'aggiudicatario dovra versare diréttamente all'l-
stituto mutuante, nel termine per (| versamento del saldo del prezzo, la parie del prezzo corrispondente
al credito dell’[stituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura nei limiti di quanto disposto
dali’art.2855 c.¢., cosi come individuata dal delegato. L’eventuale somma residua dovrd essere versata
con le modalita indicate al punto precedente. L'aggiuvdicatario dovrd tempestivamente consegnare al
delegato I’originate della quictanza rilasciata dall’istituto di credito.
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I} termine per il deposito del versamento del saldo prezzo, che deve necessariamente ncomprmdcm sia
le competenze del delecato che tutti eli onert [iscali e tributasi conseguenti alllacquisto del bene. 2 di
120 giorni dall'aggiudicazione. Tale termine, soggerta a sospensione nel periodo feriale. pud essere pro-
rocaio solo per giustificati e comprovat: motivi.

fl mancato versamento entro il tenmine di quarto comp!esswameme dovuto (sia a titelo di saldo de!
prezzo, sia a titolo di spese successive alla vendita sopra indicate) compoderd la decadenza

dall’aggiudicazione e la perdila della cauzione.
Al fini dell’art. 1193 c.c., & stabilito che qualunque somuma versata saca imputaia prima alle spese di tra-

sferimento e poi al residua prezzo.
Nello stesso termine di 120 giorni dovra essere consegnata al professionista delegato la ricevula

dellayvenuta operaziong a saldo. .
In base a quanto disposto dal DM 227 det 2015 sono a carico detl’aggindicatario ¢ assegnatario ta meta

del compenso speftante al delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta, nonché le relative
spese generali e le spese effettivamente soslenute per 'esecuzione delle formalitd di registrazione, ra-
screzione e vattura catastale.

L’'ageiudicatario & tenuto altresi ad anticipare gli impoei delle impostz di cancellazione delle formalica
pregivdizievali  che  saranno  tempestivamente  comunicate  dal  delegato suecessivamente
all’aggiudicazione. Tali import potranno essere recuperati datl’aggiudicatario in sede di progetto di di-
stribuzione in via privilegiata ai sensi dell’art. 2770 co.2 cc.

10. PAGAMENTO DEL PREZZO MEDIANTE MUTUO IPOTECARIO
Qualora "aggiudicatario, per i} pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contraito bancario
di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, entro il termine
fissalo per il versamento del saldo prezzo ie somme dovranna ¢ssece erogate direramente dali'isiituta di
credito mutuante mediante consegna d1 un assegno circolare ron lrasferibile intestato ai professionisia
delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo tstituto di eredito, se l'atto non sard stato stipulato dallo
sresso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionista defegato copia dell'awo di as-
senso ad iscrizione di ipoteca con la relutiva nota di iscrizione. Contestualmente alla presentaziene del
decreto sottoscritto per [a traserizione, if professionista delegato presentera al Conservatore ancic 12 na-
ta di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanio previsto dall'art. 585 ultimo comma c.p.c. it profes-
sionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimento da sottopocre alta firma del Giudice
dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevalo che il pcgamento di parte del prezzo relativo at
trasferimento del bene oggetto del presente decreto é avvenuio mediante erogazione della somma di
E**5*% da parte di **** a fronte del contratio di mutuo a rogito **** del **** rep. *** e che le purti
mrufuante ¢ nulualaria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a guranzia
del rimborso del predetto finanziamento, i rende noto che, conformemente a quonto disposiy
dall'art. 383 ¢.p.c., é fatto divicio al Conservatore dei RRIL di rascrivere il preserie aecrens se reon
unitamente all’iscrizionce dell‘ipoteca di cui all ‘alfegara nota”. In caso di revoca deli’ageiudicazione le
somme erogate saranno restituile direttamente all'istituto di eredito mutuante senza aggravio di spese
per la procedura. Qualora si renda necessaria la sotioscrizione del decreto di trasferimento contestuale
alla stipufa del contranto di finanziamento, {'aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito
appuntamento (a pena di decadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del-
decreto) neil'istanza di partecipazione. L’appuntamenta sard fissato (compatibilmente con le esigenze
del professionista defegalo) eniro il centesimo giorno successivo all'aggiudicazione ¢ non sara proroga-
bile pee nessun motivo, fatla eccezione per purticolari situazioni integranti forza maggiore, anche se [is-
sato in data anteriore alla scadenza termine per il salde prezzo.

-

i prafessionista delegato proviederd ar senst dell’art. 376 cpe solo quando ritenga probabile che 1a ven-
¢ita con ate medalitd pessy 2ver luogo ad un prezzo superioce della metd rispetto al vakore ded bene,
determinatoa normadeli’ar. 348 ¢ pe.

P ANFORMAZIONIPER T POTENZIALIL OFFERF\'T!

L

Siprecisa che per pamecipnie s vendite pindiviario non & necesiaria alevrn troma Jlinerme dnnion s
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I potenziali offerenti possono ottenere delucidazioni sulie modalita di partecipazione alla vendita rete-
matica dal custode/delegato, dal Gestore e, negli ‘orari di aperiura previsti & previa prenolazione, atlo
Sportello Intormativo e di assistenza presso il Tribunale di Velletri. Si evidenzia che e richieste di visita
devono essere prenotate ramite il portale delle vendite pubbliche e le stesse sono di esclusiva compe-

tenza del Custode Giudiziario nominato.
ONERI PUBBLICITARI

It Giudice dispone che di ogni singolo espesimento di vendita sia data pubblica notizia su impulso del
professionista delegato mediante:

I. inserimento a cura del prolessionista delegato della presente ordinanza di delega, defl’avviso di ven-
dita, detla copia della relazione del C.T.U,, corredata di fotografie e planimetrie, sul “Portale delle
Vendite Pubbliche” del Ministero delfa Giustizia, almeno sessanta (60) giomi prima della scadenza
del termine per la prescntazsone delle offerte; '

2. pubblicazione dell’avviso, del!’ordinanza di vendita e copia della retazione det C.T.U., corredata di

fotografie e planimetrie, almeno quarantacingue {45) giomni prima della scadenza del termine per la

presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sul sito internet www.astesiudiziarie.it. La
sociera Aaste Giudiziarie Infinea S.p.a. avrd cura di rendere contemporaneamente vistbile la pubbllm-
ta sul sito web del Tribunale www tribunale velletri.eiustizia.is;

pubblicazione consentita anche - tamite il sisiema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudizia-

rie [nlinea S.p.A. - sui siti Tnternet Casa.it, Idealista.it e Kijiji.ir senza alcun costo aggiuntivo almeno

quarantacingue (43) giomi prima della scadenza del termine per fa preseniazione delle offerte nella
vendita senza incanto di un avviso contencate in modo sintetico e riassuativo la descrizione
de!l"immebile posto in vendita ed il valore d’asta;

4. I"offerta minima, nonché {'indicazione che si tratta di vendiia giudiziaria e che non sono dovui com-
penst né oneci aggiuntivi di alcun tipo, noache link ovvero indicazione dei sitt inlemet ove saranno
disponibili in dettaglio tutie le altre necessarie informazioni per partecipars alla vendita;

5. pubblicazione deil’estratto deli‘avviso di vendita almena quarantacinque (45) giomi prirma defla sca-
denza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incante sul quotidiano L

MESSAGGERO di Roma oppure-sel-periodica
[l teste dell’inserzione sul quotidiano, che sara reddtto dalla societa Aste Giudiziarie {nlinea S.p.A.
ed approvato dal professionista incaricato, contecrd unicamente i seguenti dati: a) Tribunale, numero
di ruolo della procedura' b) modalitd delfa gara telematica; c) numero lotto; d) ubicazione
Jo’imiaosiie; o) tipologia del bene; f) diritto reale posto in vendita (ove differente dalla vendita
dell’intera proprieta); g) descrizione sommaria del bene; h) stalo di occupazione; i} prezzo base: )
offerta minima (in Euro); k) data ¢ orario delia vendita; I) portale del gestore su cui si svolgono le
operazioni di vendita; m) nominativo det professionista delegato; n) nominativo € recapito telefonico
del custode giudiziario; o) siti intermet dove & pubblicata I'ordinanza, ’avviso di vendita, la relazione

di stima, ecc.

L

Gli adempimenti pubblicitari di cui af punti 2, 3 e 4 dovranno gssere richiestt a cura del profess;onista
delegato ad Aste Giudiziarie [nlinea S.p.A. in maniera diretta e senza Vausilio di terzi 5082etl], unita-
mente alla ricevula di avvenuto pagamenio degli oneri previsti per i servizi forniti dalla stessa, almeno
sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte neila vendita
seqza incanto, tramite "apposita piatiaforma di “Richiesta oline secvizi” disponibile nell’area riservata
del sito www.astegiudiziarie.it, opportunamente compilata con I'indicazione dei servizi. da svolgere, i
documenti da pubblicare su intemet ed i dati corretti de] soggetto nei confronti del quale deve essere
emessa la fattura.
I professionista delegato dovra aver cura, setto fa propria responsabilita, di
= cariecre fz decumentaziore sul Portale delle Vendite Pubbliche e trasmeliere la documentazione da
pubblicare ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. preventivamente epurata dat¥indicazione delle genera-
lita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare 'identitd di quest'ultimo ¢ di eventuali
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soggetti terzi non peevisto dalla lzgze e comungue 2ecedente @ non pertnente rispelto alle procedure
di vendita in corso. come dispasio nel provvedimento det Garante per la pratezione dei duail personal
in data 07/02/200%. Le immagini dovranno esscre selfczionaie tia quelle che nan preseating dati sen-
5ibili 0 che in qualche modo riconducana i fuoghi a specifici soggett;

verificare la correttezza della pubblicitd su internet ¢ Sul quotidiano, richiedendo il pill presto possibi-
le alla Societa eventuali modifiche da eflenvare:

inserice sul Poriale detle Vendite Pubbliche, entro il giorno successivo a ciascun esperimentd di ven-

dita, I'esito de} medesimo, avendo cura di specificare in easo di aggiudicazione anche il prezzo a cui
¢ stato aggiudicato il bene.

[l professionista delegaco acquisira il giorno prima defla vendita dirctiamente dall’area riservata del Por-
tale delle Vendite Pubbliche it centificato di pubblicazions sut PVP, che contizne anche i dati relativi

alla pubblicitd sui siti internetex art. 490 c2 cpc.
Entro la dara fissata pec la vendita acquisira inolice | givstificativi aitestand I'avvenuta pubblicia tramite

gli strumenti pubblicitari ex art: 490 ¢. 3 cp.c.

Le fature relative agli onert pubblicitari saranno intestate direttamente al delegato che provvedera at
pagamento con §'utilizzo del fondo spese di cui appresso.

Si precisa che e richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese di pubblicitd
dovute non saranno lavorate da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinalo’ e corrispostu, §i prulesaiviing dcic-
ealn ¢ aulorizzard a prelevare le somme necessarie aiia pusolicazions 42! avviso di vendita direttamen-
te da quelle apprese alla procedura esscutiva e depositate sul conto corrente da fui acceso. Ove non sia-
no disponibili somme o esse cisultino insufficienti, inviterd il creditore pignorante (o gli altri creditor
eventuaimente tervenuli muniti di titolo esecutivo) a corrispondere entro un termine da lui stabilito -
nen inferioce a quarantacinque @O - Quanio necessario. Qualora | crediton non provvedano ad inte-
grare il deposito, egli ne dard tempestiva informazione al Tribunale il quale fisserd Tudienzy per
Paudizione delle parui per 'adozione del provvedimentt ritenutl di competenza, anche ex art. 164 bis
disp. att. ¢.p.c., ove ricorra disinleresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

Il creditore pignoranie ed i creditori intervenuti Sono muoerizsati o dare pubbliciia della vendita nelle
Jorme e nei modi ritenuti pite opporeuni, purché nel risperto della normativa a tutela defla riservatez-a ¢
dignita del debitore esccutato ¢ delle parii della procedura nel periodo compreso tra la daa detla ven-
dita ed | novaenia giorni anteriori adessa. Le spese e gli oncri relativi a tali ulteriori forme pubblicitaric
rimarranno ad esclusivo carico delle parii che li hanno sostenmuti e non saronre rimborsabili dullz ==
cedura esecutiva. '

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL'AGCIUDICAZIONE

Si fa espressa avverienza all’aggiudicatario che soltanto dopo aver ricevuto il saldo prevzo secondo
quanto liquidato dal G.E. il professionista delegato trasmetterd al giudice dell esecuzione per la sato-
scrizione s bozza del decrcto di trasferimento da luf predisposta unitamente a: 1) copia dell’avviso di
vendita debitamente notificato; 2) copia det verhale dfacgiudicazione: 3) copia della pagina del quoti-
diano su cu & siata dato avviso defla vendita nonché della pagina del sito internet su cui é stata efletua-
ta la presenty inserzione dell'annuncio di vendic: 4) dichiarazione sottoscrina da cui $i €vinea che ealp
ha rispetiatn gl edearpiment pubblicitsel imposti dal Tribunale, ha provveduto alle notifiche prsccm;re
ed ha riceveto. enire il termine imposto. quanty dovuto atitelo di saldo prezzo:

3y eopiz Jdeb cerificato di desunaziene urbanistica dellimmabile quale dsuliante dal fiscicoelo proces-
susbe. so pres sy dally feoge.
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[I decreto dovra: a) essere redatto su carta uso bollo (non su fogli separati successivamente congjunti):
t) indicare espressamente {a provenienza dell’immobile in favore del debitore esecutato; c) non preve-
dere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie e trascri-
zioni di pignoramenti) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre
eventualita (sequestri conservativi e sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancel-
lazione di tutte le suddette formalitd esistenti fino al momento della redazione del decreto di trasferi-
mento; trasmettere senza indugio — nel caso in cui noa faccia luogo all’assegnazione o ad uiteriori ven-

dite ai sen5t dell’art. 591 ¢c.p.c. - al giudice dell’esecuzione it fascicolo, ove ritirato.

Non appena l’aggiudicaziqqe sard divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio timmebiliare pignorato, provvedera a sentire "aggiudicatario in merito alla liberazione dell’ immobile
ed ad informare il giudice ai fini dell’emissione dell’eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provve-
dera ad intimare a coloro che occupano I'immobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il
rilascio del bene fissando un tlermine (non superiore a 30 giorni) per ia consegna delle chiavi e la forma-
le immissione in possesso. Decorso nutilmente tale termine, qualora, noa vi sia stato spontaneo adem-
pimento, il professionista delegato ne cendera immediatamente edotto il Giudice che provvedera alla
nomina di un legale della procedura per P’inizio della procedura coattiva di rilascio.

- Tl professionista delegato rimertera gii ati al giudice deli’esecuzione unitamente alla parcella delle

"spese, competenze e degli onorari maturati redafta ai sensi del D.M, 15 ottobre 2015 0.227 e del prov-

vedimento di questo G.E. del 3 Agosto 2016, nonché (l conto dei compensi relativi all'eventuale sua at-
tivid di castode.

- Contestualmente (ove non vi abbia gia provveduta) provvedera a versare presso la cancelleria del Tri-
bunale, con le modalita da queste indicate tutte le somme percepite traltenendo esclusivamente fe som-
me di spertanza come da liquidazione del GE.

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione”, in cui & onerato di predisporre il progetto di -
distribuzione, ii delegato é autorizzato a versare al creditore fondiario assistiie da ipoteca di primo gra-
do. ex art. 41 TULB, un importo part al sessanta per cento del ricavato, saivo conguaglio in sede di ap-
provazione del progetto di distribuzione.

- Se il prezzo non é stato versato nel termine, i profcssnomsta delegato ne dard tempestivo avviso al

giudice per i relativi provvedimenti, e successivamente fissera una nuova vendita del compendio immo-
biliare pignorato al prezzo base pari all'ultimo prezzo base stabilito.
- Qualora appaia probabile che non sia pill possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento
delle pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della proce-
dura, delle probabilita di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professioni-
sta detegato sospenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per I'adozione dell’ordinanza di
cui all’art.164 bis disposizioni di attuazione del codice di procedura,

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscosso il prezzo, previo provvedimento del G.E., si provvederd a nominare i Professionista delegato a
redigere il progento di distribuzione che potra essere lo stesso delegato alla attivita di vendita qualora
esso appaia di facile compilazione (come nel caso di unico creditore o di creditore foadiario di primo
grado il cui credito assistito da privilegio - detratie le spesc #n prededuzione - assorba Iiatero ricavato)

“oppure altro professionista scelto ad insindacabile giudizio del G.E. qualoca il progetto di distribuzione

sia compilato per I'importo ricavato e per il numero di creditori da esaminare. Dopo la sua redazione il
protessionista €/0 ii delegalo provvedera a trasmetlerla 2l G.E. entro sessanta giorni dal provvcdamemo
di nomina alla sua redazione affinché venga fissata {"vdienza di discussione.

Visti gli articol 90e 95 cp.c.,

13

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



oA

ETERMINA

a) in Euro 3.000.00 (salvo tntegrazione ¢i ulteriori Euro 300 per ogni lotto se il compendio pignorato ¢
soggeild a vendita é composto da pit di 4 fotl efo unifd immobitiaci) I'anticipo per le spese che il
creditore procedente /richiedente la vendita dovea veTsare su appesilo c'c aperio dal Professionisia
Delecato. entro il termine massime di 1 mese dalla presente udienza e comungue a richiesta del
Defegato che & sogaetto ausiliario non beneficiario fiscale det predetto acecedito il quale ¢ e rimane
funzionale al pagamento degli incombenti rzlativi atla sofa amivita d'asta.

Cualora entro il termine di §0 oo, dalla comunicazione del presente provvedimento il Professionistu

delegato non abbia ricevuto alcun acconte ecli dovrd informarne il Giudice deli vyecigivne 7 youuie

provvederg a fissare udienzn di comparizione defle parti al fine di adottare le decisioni piti opportune

alla presecuzione defla procedura:

b) in Euro 300/00 (salvo integraziane nell’ipotesi n cui la Custodia cisulti complessa in ragione dei
numero dei lokti sottoposti ad esecuziane o per la tipologia degli stessi) 'acconto che () procedente /
richiedeate |a vendita dovra versare al custode nominato, autonzzandoio fin d'ora alla aperura di un

¢fc presso 1o stesso istituto bancacic di cui sopes;

c) In Euro 1.300,00 P"anticipo in conte maggior sorte ed a carico deta procedura dovuto per la delegata
attivitd di liberaziong se antecedente la vendita ricorrendone | presupposti di Legge oppure a carico
dell’aggiudicatario se successiva alla vendita come ogni alira attivita nichiesta ed autarizzata.

AUTORIZZA

il professionista delegato:

a) ad utilizzace le somme depositate dal creditore procedente per spese delia procedura esecutiva.
tra cui quelle relative alla pubblicid ex art. 430 c.l, c2 ¢ c. 3, c.p.c. (Penalz dalle Vendis Pub
bliche: siti internet; quotidiano; pubblicita commercna]e) ed allc spese necessane per il cestore
detia vendita telemalica;

b) ad acquisire il cermificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i ben
enorati ricadano in comunione legale ai sensi deli‘art. 177 c.c.;

c) acichiedere ai creditoci ufteriori anticipi disposte in caso di insufficienza det precedenti aceonti,

ipi-

§i dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al piu presto al riliro di copia delf’intero fa-
scicele di ufficio, e deli'originale defla perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove nan
presente gia in atil anche su supporto informatico, comunicando in modo idaneo alle parti giomno, ora.
luogo, e modalita in cui il predetto fascicolo potra essece consultalo ed, a partire da quaranfacingue

giorni prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ¢ delle vendite
allincanto, pectutto il pubblico dei petenziali interessati, fa relaziore deli’esperto.

Vellett, all'udienza del 05, OA L7

[L CANCELLIERE IL GIUDICE L'ESECUZIONE
Dott. &ftFjco Colognesi

>
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