TRIBUNALE DI VELLETRI N° rge
22% (o5

Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari Cron.
art.569 Procedura esecutiva contro -__
c.p.c. 2152
Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE|Udienza
con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del
lega a &7@9/&6
profes-
sionista

Il Giudice dell’esecuzione

Rilevato che l'avv. /Lq«CMmQ?/ Mﬂféw mﬁm..pu il creditore

procedente /intervenuto insiste per I'emissione dell'ordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-
sionista ex art. 591 bis c.p.c,, nscontrata la completezza della documentazione depositata ¢ la sua rego-
larita come attestata dal professionista all'uopo delegato per il suo esame;

vista la regolarita degli avvisi;

esaminati gli attl ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle parti in
udienza e ntenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
dell'esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di mer-
cato, soprattutto all’esito deil’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, che cosi assume ogni
responsabilitd al riguardo;

valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & pari a:
per LOTTO 1, A g 52T . e,
per LOTTO2, N T. ¢ 534 <o oo
per LOTTO 3, €
ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Vistt gli artt. 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

DELEGA

il professionista notaio/ avvocato (\{Qrﬁ[ > J<f— AT GRsco ,
al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c., secondo le modalita appresso specifica-
te; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle operazioni di vendita;

visto ['art.559 comma quarto c.p.c. nomina

custode
dei beni pignorad il suddetto professionista delegato
; OVVELO
stituto Vendite Giudiziarie di Velletri
nvvero

.........................................................................................................
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Cid premesso, cosi determiina le modalita di espléﬁaménto delle attivita delegate:

DISPONE
che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di cui all'art: 591 bés c.p.c. nella nuova foumulaziore,
provveda:
a.

-

ad accertare, prima di ogni altra attivied, la completezza della documentazione ipotecaria e catastale
prodotta ela conformiti- tra. i dati.dportad nel Plgnoramento e que]lt dsultanti- dalla: documentazio-
ne; &din. particolare a controllare la propdeta. def beni pignoratr — almeno nei limiti del ventennio
anteriore. alla trascrizione del pignorameato. -, informando immediatamente. il g.e.. di eventuali in-
completezze.o di-questioni impedient:lo svo].glmento delle operazlom di-vendita; provvederey qua-

lora.ibeni dsultino di propriets, anche solo in parte; di terzi, ovvero appartengano: al debitore esecu-

tato pes una quota. inferfore o perum diritto reale diverso da quello oggetto. del plgnoramento ovve- .
ro nel caso in cui dsultino creditor iscrittd cud sia stata omessa la notifica di. cm allart. 498 c.p.c., ad
informarne il'g.e:;

- relativamente: alla determinazione del valore dellimmobile a norma dell'articolo 568, riferirsi al

prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

agli adempiment previst- dall'articolo. 570 c.p.c. e, ove occorrent, dall'articolo 576 c.p.c,, secondo.
comma;:fatto salvo quanto appresso. stabilito; .-

a relazlonare penodlcamente al g.e. 10 stato dell’attuazione della delega e comunque almeno ogai sei

" mesi;.

-
3

alla. notificazione: della presente ordinanza ai: creditor iscritti non. intervenuti di cul allart. 498
c.p.¢. non . comparsi-alPudienza ex art: 569 cp.c..

-alla redazione:dell’avviso di vendita contenente Pindicazione:

/

*  gdella- descnzlone del bene e dei dirdtti immobiliari oggetto .della vendita con' ghi estremt dchiestt
dal ¢odite: civile: pet lindividiazione del’immobile-ipotecato;— -

* del valore dellimmobile: determinato 2 norma dellart 568 c.p.c.

*  della data fissata per r apertu:ca delle buste neﬂa vendita: senza incanto;

*  del termine per la presentazione delle: offérte: d’acquisto ex art.571c.p.c.;

delPimporto (in valore numerico) dellofferta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c;

del termine non superiore 2 centoventl giormi per il versamento del saldo prezzo;

del tialzo minimo da effettuarsi nelPipotesi-di-gara tra gh offerent-disposta ex art.573 c.p.c;

* delle modalita di presentazione delle offerte;.

del sito internet sul quale & pubbhcam la relativa relazione di stima (oltre che sul portale del Mi-
nistero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle vendite pubbliche’);

*  delle modalita di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cul rivolgersi per ottenere Informazioni circa la vendita;

del’avvertimento che. ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;.

della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistca di
cui all’articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le notzie di cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cui ali’articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notzie, tale da determinare le aullita di cui all’articolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
n. 47, che Pagpiudicatario potri, ricorrendone i presupposd, avvalersl delle disposizioni di cui
all’articelo 46, comma 5, del cimato testo unico e di cui al’articolo 40, sesto comma, della citama
legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centovend giorni dalla comunicazione del decreto di rrasfe-
timento; per tali notzie si fard rfermento alla relazione di sama;

'G6/2018 z
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+f

h.

L

B

k.

L

* che, qualora I'aggiudicatario abbia i mtenzmne pex: 11 versamento del saldo prezzo di fare: ncorso a
mutuo -bancario, egli dovrid formulare. apposita istanza a pena. di' decadenza al momento.
delfaggiudicazione indicando istituto di.credito erogante;.. :

»  che la vendita avviene: nello stato di fatto e di dititto in cui i beni sx trovano con futte le eventua: -
4 pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl-attive: e passive; che essa & a corpo e nona-
misura; che eventuali differenze.di misura non potranno dar:luogo ad. alcun rsarcimento,. in-
dennita o riduzione del prezzo; che la.vendita. forzata non & soggetta alie norme concernent la
garanzia. per vizi 0 mancanza di quality, né’ potrir essere revocata per alcun motivo;. che
Pimmobile, viene venduto libero esclusivamente da. iscrizioni ipotecarere da trascrziont di.pi- -
gnoramenti. e sequestn che; salvo espresso: esonero da parte: dell'agpiudicatado, la liberazione
dell’immobile. sari. effettuata dal.custode. giudizianio. solo se occupato dal debitore o da terzi
senza: titolo;: che ogni onere professionalere fscale: derivante -dalia. vendita sard a carico
dell’%iggiudicatario Ivi comprese le spese e g]i..onoran'.pex cancellazione delle trascrizioni e delle

iscrizioni,
*  Sara data pubblicita dell'avviso di vendita ai sensi dell’art: 591 bis n, 2 in relazione agli
artt. 570 e 490 c.p.c. nonché la comunicazione: del’avviso di vendita ai creditori e ai de-
bitori:
. alla deliberazione sull'offerta a norma: dell artlcolo 572 c.p.c. ¢ agli uiteriori adempimenti di cui agli .
articoli 573 e 574-¢c.p.c;
ad avvisare.che:la presentazione- delle offerte di acquisto. o delle istanze di partecipazione all'incanto;,
nonché I'esame ‘delle prime o lo svolgimento: dellincanto avranno lhoge presso il suo studio,. quale~
dsuita dagli atti- del nspettivo Conslgho de]l’Ordme ovvero nel divetso luogo, come autorizzato. del
g€ ‘ .
a ﬁssa_re i tetmini non inferioti. a-novanta. e non supenon a centoventl glomi dalla comunicazione -
detordinanza di delega perla presentazione delle offerte di'acquisto senza incanto ed esaminaze; fis-
sando Vorario, le offerte presentate il giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazio--
ne delle stesse; '
ad avvisare che Pofferta non sara efficace:se l'offerente non avrd prestato cauzione, a mezzo di.as-
segno circolare bancario o equivalente postale non.trasferibile intestato al professionista delega-
to, in misura non infetiore al decimo. del prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 c.p.c.)

ad avvisare che l'offerta dovra.essere: depositata in busta chiusa all'esterno della quale saranno anno-
tat, a cura: del medesimo professionista: ricevente:o da suo delegato; il nome; previa identificazione,
di chi matedalmente provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, queilo del professio-
nista delegato ¢ la data fissata per I'esame delle offerte;

a stabilire che gli assegni per cauzione dovranno essere inseriti nella busta, che egli - o il suo dele-

FATO sigille:é. idoneamente al momento del deposito;

m. alle operazioni dell'incanto e all'aggiudicazione deli'immobile a norma dell'articolo 581c. p .C.;
n. a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'articolo 583 c.p.c.;

0.
P-

g.

L.

5.
b

23/G0/E

sulla istanza di assegnazione di cul all'articole 590 c.p.c.;
alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di lnogo e di
tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle persone presenti, la descrizione delle attivi-
ta svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con lidentificazione dell'aggiudicatario. Il verbale dovra
essere sottoscritto esciusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata
la procura speciale di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo comma;
alla fissazione del nuovo incanto e del termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto ai
sensi dell'articolo 591 c.p.c;
ad ordinare la resfituzione delle caunzioni e di ogni altra somma direttamente versata dagli offerend
non dsulratd aggiudicatan,
alla ricezione del saldo prezzo e degli impord necessar al pagamento degli oneri fiscali;
alla predisposizione del decreto di tasferimento;

JLo :
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u,

alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferi-
mento, alla comunicazione dello stesso 2 pubbliche amministrazioni negli stessi casi previst per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché, ed a spese e compensi a carico
dell’aggtudicatario, questi ultimi non rpetibili dalla procedura e dovute secondo le ordinarie tarffe di
cui al d.m. 140/12 (Tabelle A e D Notai) e succ.ve modifiche, ad accertament ipotecari successivi al
pignoramento, ad accertamenti catastali successivi allo stesso, ad allineamento catastale, ad accerta-
menti anagrafici e presso il Registro Imprese, all’ esame della posizione fiscale, alla documentazione
per agevolazioni fiscali ed all'espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrzioni dei pi-
grioramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti 2l decreto di trasferimento pronunciato dal giu-
dice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 e 164 disp.att. c.p.c.;

divenuta definitiva Paggiudicazione , a depositare 'importo della cauzione e poi del saldo — detratte
le spese in ptededuzione - su di un libretto di deposito nominativo, intestato alla procedura e vinco-
lato all’'ordine del giudice con successiva conversione in libretto vincolato presso Vistituto di credito

v B 00 Aol dme e

individuato nell’elenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un criterio obiettivo
di rotazione;

.2 date in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ogni tentativo di vendita e comunque a fissare

nuovo esperimento di vendita con prezzo base ribassato fino alla meta del valore di stima dopo il
terzo tentativo di vendita andato deserto (ex art.591 c.p.c. come introdotto dal D.L. 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di detto limite st Hene conto per il computo delle vendite

andate deserte anche degli esperiment di vendita svolti prima dell’entrata in vigore del citato D.L.
59/16 (art. 4 , comma 1, lettera h);

. comunicare ['avviso di vendita ai creditori costitniti e al debitore almeno 45 gg. prima del termine

fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per Iincanto,

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Dovranno essere osservate le seguenti modalita di presentazione delle offerte:

1)

2)

Vendita senza incanto

le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giomo precedente la data della vendita, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita materialmente offerta (che puo anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del pro-
fessionista delegato e la data della vendita. Nessuna altra indicazione, né nome, né numerg del-

la procedura, né il bene per cui & gtata fatta Pofferta, né I'ora della vendita o altro, deve es-
sere a4 ta busta;

Pofferta dovra contenere:

* il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed 1l
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sard possibile intestare
'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrve P'offerta), 1 quale dovra anche presen-
tarsi il glormo fissato per la vendita. Se Pofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indican anche 1 corrispondent dati del coniuge. Se I'offerente & minoren-
ne, Pofferta dovra essere sortoscrirta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

* idad identificativi del bene per il quale Uofferta & proposta;

Vindicazione del prezzo oiferto che non potra essere inferiore di oltre un quarto al prezzo stabi-

to-ed indicaro nell’avviso di vendira, a pena di inethicacia, at sensi dell'art. 371 c.p.c;

1l termine di pagamento del prezzo e degli onen tributant che non potra comunque essere supe-

ore a 120 gorm dalla data di aggiudicazione;

PR —
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3)

4)

5)
0)

7

8)

9

" espressa dichiarazione di aver preso vistone del]a petizia di stima;

qualora siano postl in vendita nella medestma proceduxa ed alla stessa data pit bent slrmh (ad esem-
pio: box, post auto, cantine), si potrd fare una unica offerta valida pet pitt lotti dichiarando perd dit
volerne acqu:lstare uno solo, In tal casg. laggludlcmone di uno dei lotd non rende obbligatorio
Pacquisto degli altr: Qualora i lotd omogenei abbiano prezzi different, Uofferta non potra essere in-
feriore al prezzo pit alto; :

all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del . documerto di identti dell'offerente, nonché un
assegno circolare non trasfenbile intestato.a “Notmo/Avvocato delegato. dott®** - Proc.. N k>
per un importo pari- al 10° el prezzo offerto, a titolo. di cauzione; che sara trattenuta in caso di o-
futo dell’acqmsto Ove Pofferta riguardi pitr lottz al sensi dell’articolo precedente, potri versarsi una.
sola. cauzione; determinata con riferimento. al Iotto di maggior prezzo; -

salyo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., lofferta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabi-
le.

Pimporto degh oner tributan e delle spese, detexmmate ai sensi del d.m. n. 227/2015 e del decreto
del GE del 26 maggio. 2016, sara indicato all'aggindicatario dopo la aggiudicazione ed esso dovri. es-
sere versato nello stesso termine del saldo prezzo; tale.circostanza dovrd essere ben evidenziata, -
nell’avviso-divendita.

Pimporto. del prezzo di aggiudicazione e. delle spese, -dedotta la cauzione, dovra essere depositato -
direttamente al professionista delegato salvo vt sia-precedente autorizzazione del G.E. al versamen--
to diretto al.creditore fondiario; .
in‘caso di inadempimento, I'aggindicazione sara revocata e sara disposto Pincameramento della. cau-
zione;.
qualora ricorrano gius tlﬁcau motivi; il G E. potra disporre che il versamento del prezzo abb1a luogo
ratealmente ed entro il termine non-superiore.a 12 mesi;;

10) Le buste saranno aperte:alla. data fissata perl'esame delle offerte aﬂa presenza degli offerenn; qmlo—

ra per:l'acquisto.del medesimo. bene.siane. state: proposte: pit: offerte:valide; si procederi-a gara. sulla--
base della: offerta pit.alta ai sensi dellart: 573 .cpc;. nel.corso di tale gara clascuna offerta in aumen-
to, da effeftuarsi nel términe di sessanta secondi dalPofférta precedente, non potra.essere inferiore
al rialzo minimo indicato nell’avviso di vendita; se la gara- non ha luogo o se il prezzo offerto
all’esito della gara di cui al pomo comma dell’art. 573 cpc & inferiore al valore dellimmobile stabili-
to nellavviso di vendita si provvederd, rcorrendone i presupposti di cui al citato artdcolo, sulle i-
stanze di assegnazione del bene presentate: ai sensi-dell’art: 588 cpey

11) il termine di pagamento del prezzo e degli oner tributad sard, comunque, quello indicato nella of-

ferta in busta chiusa.

12) il bene verrid definitivamente agglud.u:ato a chi avri effettuato il rilancio pit alto. Nella vendita senza

incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggindicazione.

13} qualora Paggiudicataro, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare fcorso ad un contratto ban-

cario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli do-
vra indicare nella propria domanda di partecipazione listituto di credito mutuante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dall’isdtuto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se l'atto non sara
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionista delega-
to copia dell’atto di assenso ad iscriziene di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrzione, il professionista delegato pre-
senterd al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall’arc. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasfenmen-
to da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pa-
damento di parte del preso relative af trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvenuto mediante ergga-

|
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gione della somma di 6****4“ da parte di F¥F¥ g ﬁum‘e del mnmm‘a di mutno a rogite. ¥FEK dol FHKk nyb g che
le parti. mutuante ¢. mutuataria hanno espresso-il.consensorall iscrizione df ipoteca di primo grado a garanzia del rine.
borso del predetto. ﬁnan:{mmem‘o 57 rende noto che; ::my%rmemenz‘e a quanto disposto dallart. 585 cp.c, & fatts divie-
to al Conservatore dei RRIL di trascrivere-if presente- decreto se. non unitamente all’ icrizione dellipoteca. di- cui
all'allegata nota”. In caso di revoca: delll aggmchcazmne le somme erogate. saranno. resttuite diretta-
mente allisdtuto di credito mutuante:senza aggravio di spese-per la procedura: Qualora si renda ne-
cessaria la sottoscrizione del decreto:di trasferdimento: contestuale alla stipula: del contratto. di finan-
ziamento, 'aggindicatano dovra fare:richiestadizfissazione di app051to appuntamento (a pena. Gt de-
cadenza- dal diritto. di accedere a: questarfonna‘ particolare:di emissione- del decreto) nell’istanza di
partecipazione. L'appuntamento sard: fissato: (compatibilmente con le esigenze del professionista de-
Iegato) entro il centesimo: glorno- successivor all’aggiudicazione e non- sard- prorogabile: per nessun.
motivo, fatta eccezione per; particolart: situazioni integranti forza maggloxe anche se fissato in data
antetiore alla scadenza termine. peri il saldo prezzo;.

Provveda.ai sensi dell’art. 576 cpc solo. quando: ritenga. probabile che la vendita con tale modalita possa
aver luogo ad un prezzo superiore della: meta rdspetto al valore del bene, determinato a norma dell’art:
568 cpe - ‘ ‘ ‘ ‘
* ONERI PUBBLICITARI

1) della'vendita dovra essere data. pubblica. notizia mediante affissione per tre’ giorni.consecus=-
tivinelPAlbo di‘questo: Tribunale; fino: alPattivazione del“Portale delle vendite pubbliche?;:

2} lestratto dellavviso. di vendita, dovrd essere: pubbhcatoj in. un:termine: non.superiore a centovent:.

(120) e-non-infedore.a quarantaemqu& (45) giorni-prima della data-fissata perla prcsentazlone delle.

offette perda vendita senza incanto sul quotidiano:IMESSAGGERO di Roma; * S

3) Vavvise; Yordinanza divendita.e copia:delld:relazione: det. C.T:1J. con t refativi a}lcgati,' dovranno es-
sere insetitt:almeno. sessanta.(60): O'iorﬁinpﬁmw della; scadenza:del termine per la-presentazione delle--
offerte . nella, vendita: senza.- incanto e. fino. 2l giomo della: gara.. sul sito intermet
WWW. asteg;udlzm_ne it; La stessa pubbhc1m sarz resa visibile anche tramite il sito web del Tribunale
www.tribunale.velletr. piustizia.it;

4) a dchiesma del dc:legf\ro del procedente e previa autorizzazione del G.E. | per gli immobili di mag-
giore interesse, sard realizzato da Aste Giudiziarfe Tnlinea S.p.A. “Virtual Tour 360° *, che sard reso
fruibile su www. asteqmdlzmne it e sul sito web del Trbunale.

Tuttd gli adempiment pubblicitari, ad eccezione dell’affissione all’albo del Tribunale, saranno curatd dal-
la Socierd Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A. a cui il professionista delegato dovra far pervenire la -
chiesta, in maniera diretta e senza Pausilio di terzi sogueiy, almeno settanta (70) glorni prima del
termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto.

La dchiesta, comprensiva det documenti da pubblicare su intemet ¢ del modulo di pubblicitd firmato a
cure del professionista delegato, poma essere effetrusra tramite 1) e-mail alPindirizzo pubblicazio-
nef@astegiudiziarie.it; 2) invio telematdco della documentazione mediante la funzionalicd disponibile
nell’area dservara presente sul sito www. asteg'udi-/iarie it; 4 consegna a mano al referente di Aste Giu-
diziarie presso la cancelleria esecuzioni immobiliad net giomi di martedi e giovedi, dalle ore 10:00 alle
ore 12:00,

I testo dellinserzione sul quoridiane, sard redarto dalla socierd Aste Giudiziarie Inlines Sopad. ed ap-
provaro dal professionista incarcaro, ¢ conterri unicamente © seguend dati: 1) Comune ove ¢ sitaato
“immobile 2) Numero lotto 3) Quardere, frazione, localitd, ece, ) Via, plazza. ece. 3) Tipologia (appar-
camenso, rerreno, villa, negozio, locale, ceel) 6) Carnrerisviche (superticie, vani, piano, inrerno, ecc.) 7)
Fventualt perrinenze thalcone, canrina. box, posta auzo, giardino, ece.) 8) Conduone (libero, nccupaio,
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dal debitore/da terzi) 9) Altrd eventuali dati i inter_es:.e,(nucla proprieta, quota, ecc) 10) Ammontare del
prezzo base per la vendita senza incanto 11). Ammontare dell’offerta minima ammissibile ex art, 571
cpe 12) Termine perla presentazione delle offerte 13) Data, luogo ed ora della gara [4) Nominativo ¢
recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15) Nominadvo e recapito telefonico del
Custode 16) Indicazioni su dove reperite ulterior! informazioni e siti internet 17) Numero R.G.E. della-
procedura.

11 professionista delegato dovta aver cura; sotto la-propria respotisabilitd, di:
1. prendere immediato. contatto con la Societa- Aste Giudiziarie Inlinea $p.A., ove sia StAto auto-

rizzato il Virtaal Tour 360° | concordando Paccesso congiunto con il custode gmdmmmo nomi
nato per la tealizzazione, a cura della stessa Sodetd; del Vietuak Tour 360° del compendio pi-
gnotato (od in alternativa, ove nominato custode giudiziario altvo soggetto richiedere a
quest'ultimo di contattare immediatamente.Aste Giudiziarie Inlinea S.p.AL);.

trasmertere la  documentazione da- pubblicare  su  intemer preventivamente epurata

-

dallindicazione delle generaliti~del debitore-e di ognr altro- dato personale idoneo a rivelare
Pidentita di questultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque ecce-
dente e non pertinente dspetto alle procedu,te divendita in corso, come disposto nel provvedi-
mento del Garante per la protezione-dei dat. personali in data 07/02 /2008;,

3. verificare Ja correttezza della pubbliciti.su internet e su.carta stampara, richiedendo il pii presto
possibile alla societa. Aste Giudiziarie Inlinea S.p: A eventuali modifiche da effetruare;

4. inserire Pesito di ciascun espedmento di veuchm sul sito. web www.astegiudiziarie.it, entro il
glorno successivo allo stesso; seguendo lé istruzioni riportate nella e-mail di richiesta esito invia-
ta da. Aste Gindiziarie Inlinea-S.p.A:. il gi'orno fissato per la vendita.

11 professionista delegato acquisird entro la data ﬁsqam per la-vendita i glustificativi attestant Pavvenuta
pubblicit, disponibili direttamente all'interno dell’area tiservata del sito web www.astegiudiziarie.it.

Le fatture relative agli oner pubblicitad (aste Giudiziarie, Virtual Tour 360°, Piemme S.p.A.) saranno
inviate direttamente al delegato che provvederﬁ al pagamento con I'utilizzo del fondo spese di cui ap-
presso.

In.caso di esaurimento del fondo spese, come apptesso determinato e comsposto il professionista. de-
legato & autorizzato a prelevare le. somme necessarie. alla, pubbiicazione-dellayviso' di vendita diretta-
mente da.quelle apprese alla procedura esemtwa.‘e.depomtate‘,sul conto corrente.dalui acceso.. Ove non
siano disponibili somme o esse risultino insufficient; invitera il creditore pignorante (o gli altd creditor
eventuzlmente intervenuti muniti di titolo. esecutivo) a corrispondere entro un termine da hii stabilito —
non infedore a quarantacinque giorni- quanto necessaro. Qualora i creditori non provvedano ad inte-
grare il deposito, egli ne dari tempestva informazione al Trbunale il quale fisserda I'udienza per
Paudizione delle partl petr I'adozione dei provvediment ritenuti di competenza, anche ex art. 164 bis
disp.att. c. p ¢., ove deorta disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

Il creditore pignorante ed i creditort intervenuti sono antoriggati a dare pubblicita della vendita nelle forme e nei modi rite-
nulf pin opportunt, purcki nel rispetto della normativa a tutela della riservatesza ¢ dz‘g:zzta del debitore esecutato ¢ delle
parti della procedura nel periods compreso tra la data della vendita ed i novanta giorni anteriori ad essa. 1e spese e gii
onert relativi a tali uiteriori forme pubblicitarie rimarranno ad esclusivo carico delle parti che i hanno sostenuti ¢ non sa-
ranno rimborsabifi dalla procedura esecutiva.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE
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Ricevuto 1 saldo prezzo il professionista delegato dovra tempestivamente trasmettere al giudice
dell’esecuzione per la sottoscrizione la bozza del decreto di trasfenmento da lui predisposta unitamente
a: 1) copia del’avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazione; 3) copia
della pagina del quotidiano su cui & stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito intemnet
su cui ¢ stata effettuata la prescritta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha dspettato gli adempiment pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto
alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legge.

Il decreto dovra: a) essere redatto su carta uso bollo (non su fogli separati successivamente congiunt);
b) indicare espressamente la provenienza dell'immobile in favore del debitore esecutato; c) non preve-
dere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie e trascrizioni
di pignorament) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
tualita (sequestri conservativi e sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione
di tutte le suddette formalita esistenti fino al momento della redazione del decreto di trasferimento; tra-
smettere senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulterior vendite ai sensi
dell’art. 591 c.p.c. — al giudice dell’esecuzione il fascicolo, ove ritirato.

Non appena I'aggiudicazione sara divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvedera a sentire 'aggiudicatario in merito alla liberazione dell'immobile
ed ad informare il giudice ai fini del’emissione dell’eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provve-
dera ad intimare a coloro che occupano I'immobile (se non muniti di dtolo opponibile alla procedura) il
dlascio del bene fissando un termine (pon superiore a 3¢ giorm) per la consegna delle chiavi ¢ Ia forma-
le immissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adem-
pimento, il professionista delegato ne rendera immediatamente edotto il Giudice che provvedera alla
nomina di un legale della procedura per Finizio della procedura coattiva di rilascio.

- I professionista delegato rimettera gli atti al giudice dell’esecuzione unitamente alla parcella delle spe-
se, competenze e degli onorari maturati redatta ai sensi del D.M. 15 ottobre 2015 n.227 e del provve-
dimento di questo G.E. del 26 maggio 2016, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua atti-
vita di custode.

- Contestualmente (ove non vi abbia gia provveduto) provvedera a versare presso la cancelleria del Td-
bunale, con le modalita da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da liquidazione del GE.

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distobuzione”, in cui & onerato di predisporre il progetto
di distnbuzione, il delegato ¢ autorizzato a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo
grado, ex art. 41 TULB, un importo pari al sessanta per cento del ncavato, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progetto di distnbuzione.

- Se il prezzo non ¢é stato versato nel termine, il professionista delegato ne dara tempestvo avviso al
giudice per 1 relatvi provvediment, e successivamente fissera una nuova vendita del compendio immo-
biliare pignorato al prezzo base par all'ulumo prezzo base stabilito.

Qualora appaia probabile che non sia piil possibile conseguire un ragioneveole soddisfacimernto delle
pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della procedura, delle
probabilita di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-
spenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per 'adozione delPordinanza di cui all’art.164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
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Riscosso il prezzo il Delegato pr.ovvede..ra a red.lgezc il progetto di distribuzione qualoxa €sso appaia di
facile compilazione (come nel caso di unico creditore o di creditore fondiaro di primo grado il cui cre-
dito assistito da ptivilegio — detratte le spese in prededuzione- assorba Pintero ricavato) e lo trasmettera
al G.E. entro sessanta giorni , per la fissazione dell'udienza di discussione.

Qualorz 1l progetto non appaia di facile soluzione, il delegato rimettera entro trenta giotni le somme
riscosse alla cancelletia ed il GE provvedera aila distribuzione delle somme sulla base di un progetto
predisposto dallo stesso o da un professionista all’'uopo delegato.

Visti gli articoli 90 € 95 c.p.c.,
DETERMINA
a) in € 3,000/00 P'anticipo per le spese che il creditore procedente /richiedente la vendita dovra versare

al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio e

ripetizione con il privilegio previsto dalla legge a carico della procedura.

Qualora entro il termine di 60_pg, dalla comunicazions del Qrmnte szm.mm £ Pmte,manufa delegata non aébza

ricevnto alcun acconto eghi d Y

i informarne il Gindice delles

ne delle party al fine df adottare le decisiont pia opportune alla prosecuzions della procedura,

b) In Euro 500/00 Lacconts che i procedente [ richiedents la vendita dovra versare al custode nominato , antorizzando-
lo fin d'ora alla apertura di un libretto di risparpite presso lo stesso istituto bancaria di cui 5o ap.d fe

AUTORIZZA
il professionista delegato:
a) ad utlizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
b) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pigno-
rati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.;
c) a richiedere ai creditori ulteriori antcipt disposte in caso di insufficienza dei precedenti acconti

Dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al pi presto al ritiro di copia dell'intero fasci-
colo di ufficio, e dell'originale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
presente gia in atti anche su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle parti giormo, ora,
luogo, e modalitd in cut il predetto fascicolo potra essere consultato ed, a partire da quarantacinque
glorni prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
all'incanto, per tutto il pubblico dei potenziali interessat, la relazione dell’esperto.

Velletri, all'udienza del 9’42/ £ A6

1. CAN IE IL GIUDICE 'ESECUZIONE
Dott. Rigeardo Audino
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