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TRIBUNALE ORD RIO DI VELLETRI
-ESECUZIONI IMMOBILIARI

VERBALE DI UDIENZA

1} giorno 2% to 3‘" 2 22 , alle ore | éw'anti al
Giudice dell’Esecuzione Dr. ENRICO COLOGNESI, assistito dal Cancellicre
per la procedura esecutivan. 24 QG / 24 R.G.ES. Immu.ri

Sono comparsi:
Per il creditore procedente:

L’Avy. Qf——t it '
[l quale _opit—— ‘

Per....i....... creditor..... intervenut
L’Avv.

Per il debitore

nonché il C.T.U.

nonché { Aws- V. Cofedy] Qw _NOV

% A/R
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TRIBUNALE DI VELLETRI R.G.E
210/2

UTicio esecuzioni immobiliar o s
P07 e Procedura esecutiva contro - Tt

URDINANZA DI VENDITA TELEMATICA CON MODALITA® T
ASINCRONA CON DELFGA A PROFESSIONISTA e

20.3.22

Il Giudice delP’esecuzione
J
Rifesaw che Favy. Qi y— wmrver  H creditore. procedente
JNtery N, ;nal\u per Pemissione deil’ordinansa di vendita ¢ Chltde delu.ars[ un professionista ex art. 591
bis c.p.c. . riscontrata la completezza della docunentazione depugitata ¢ i sua regolaritd come attestata dal
professionistaati uopo delegato per il suo esmme:
vista la regolaritd degli avvisi
esaminati ghi awi ed in particolare la relazione dellesperto e quanto argomentato dalle parti in udienzw: rite-
auta di patere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione dell*esperto. sia
quanto ad individuazione det compendio, sia guante a stin del relative valore di mercato, sopratstto
©allesito dellesplicita richiesta del creditore procedente o surrogante. che cosi assume ogni responsabilita al
‘riguardo:
yalutato che pertanto i prezzo da porre a base della vendita & pari a:

LOTTO 1 ¢ 145 85 LotTOs € LOTTO9 €
LOTTO? ¢ 1% 915 Lorros € LOTTO 10 €
LOTTOS € LOTTO7 € LOTTO 11 €
LorroT € .7 LOTTO8 €  LOTTO12 €

Considerato, altresi, che per le caratteristiche del compendio pignorate la vendita con modalita tele-

matica AS!NCRONA appare ammissibile ed economicamente conveniente;
she susaistano 1 presupposti per disporre la vendita nelle forme di cui agii artt. 571, 572,573

[N |‘~o)~ttv ulllMl. \. i ..‘:u.;:n

e 374 c.,p‘.'c. con delega delle relative operazioni a professionista delegato ex art. 591 bis c. p.c. e nel rispetto
della normativa regolamentare di cut all’art. 161-ter disp. att. ¢.p.c. di cui al decreto del Ministro della Giu-
stizia 26 febbraio 2015, n. 32;

visti glt artt. 569 e 591 bis c.p.c. viene conferita la

DELEGA

P
per Pattivita di vendita al professionista netaiv7-avvecato \LI"'M/(;MW 54 m{per
il compimento delle operazioni di vendita ex art. 591 bis ¢.p.c., secondo le modalita appresso specificate as-
segnando termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle operazioni di vendita:
visto 17art.559 comma quarto ¢.p.c. nomina
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St precisa che solo ed eselusivamente il “voito spese procedma™ dovri essere contraddistinto datla
modalitt home banking con funzione dispositiva. dotato di un proprio strumento informatico di ac-

cesso al conto Ctoken™ o “chiaveua™ et simitia).

1T professionista delegato provvedera progressivamente alla chiusura dei conti correnti una volt

saurita la funzione alla quale sono preposti. dandone atto nei mppom riepilogativi periodici ¢ nel
»

rapporto riepilogativo finale: i
. alla redazione deli’avviso di vendita contenente Mindicazione:

*  delta descrizione del bene e dei diritti immobiliari oggetto della vendita con ghi estremi richiesti

dat codice civile per I'individuazione dell'immobile ipotecato:

del valore dell’immobile determinato a norma dell’art. 368 c.p.c.

del luogo, della data e dell’ora fissata per "apertura delle buste nella vendita senza incanto;

del termine per la presentazione delle offerte d*acquisto ex art.57lc.p.c.:

detl’importo (in valore numerico) dell’offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c.:

del termine non superiore a centoventi giori per it versamento del saldo prezzo;

del rialzo minimo da effettuarsi nell"ipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art.373 ¢.p.c.:
detle modalita di presentazione delle ofterte:

dei siti internet sui quali € pubblicata la relativa relazione di stima. oltre che del Portale detle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia:

delle modalita di visita del compendio pignorato:

del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita:
deffavvertimento che ogni maggiore informazione potrd essere assBnta direttament 2 prasso o
studio del professionista delegato:

Jdella destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001. n. 380, nonché le notizie di cui all"articolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40
della legge 28 febbraio 1983, n, 47, e successive moditicazioni; con espresso avvertimento. in
caso di insufficiencza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all’articolo 46, comma |,
del citato testo unico, ovvero di cui ali‘articolo 40, secondo comma. della citata legge 28 febbra-
io 1983, n. 47, che I"aggiudicatario potra. ricorrendone i presupposti. avvalersi-delte disposizioni
di cui all’articolo 46, comma 3. del citato testo unico ¢ di cui all’articolo 40, sesto comma. delia
citata legge 28 febbraio 1983, n. 47 entro centoventi giorni dalla comunicazione del decreto di
trasternmento; per tali notizie si fard riferimento alla refazione di stima:

che. qualora I'aggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso
‘a mutuo bancario. egli dovrd darne comunicazione al delegato al momento dell’aggiudicazione
indicando I'istituto di credito erogante;

che la vendita avviene nelfo stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte ke eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni. servith attive e passive: che ¢ssa ¢ a corpo e non a mi-
sura: che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento. indennita
o riduzione del prezzo: che la vendita torzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi 0 mancanza di qualitd. né potrd essere revocata per alcun motivo; che 'immobile viene
venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti ¢ seque-
striz che, salvo espresso esonero da parte dell’aggiudicatario. la liberazione dell’immobile sard
effettuata dal custode giudiziario solo se occupato dal debitore o da terzi senza titolo; che ogni
onere professionale e fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario ivi compre-
se le spese e gli onorari per cancellazione delle trascrizioni e delle iscrizioni.

Sara data pubblicita detl’avviso di vendita ai sensi deil*art. 591 bis a1. 2 in relazione agli aru. 570
e 490 ¢.p.c. nonché la comunicazione deli’avviso di vendita ai creditori e ai debitori.

. wia deiiberazione sull'offerta a norma delllarticolo 572 c.p.c. e agli ulteriori adempimenti di cui aghi
articoli 373 e 574 c.p.c.; o .

a fissare 1 termini non inferiori a novanta ¢ non superiori a centoventi giorni dalla comunicazione
delordinanza di delega per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare,

L
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o DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
It Giudice dell*Esecuzione nomina Gestore delle vendite telematiche FallcoAste [a quale vi provyederd
tamite il portale di propria titolaritd denominato www.Fallcoaste. it

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLF, OFFERTE

Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematica dall’ofterente (o da uno deali of-
wrentl o dal legale sappresentante della societd offerente) o dal procuratore legale avvocato dotato di
procura speciale notarile anche per persona da nominare anche a norma dell*art.$79 ultimo co. c.p.c..
redigendole tramite it modulo web “Ofterty Telematica™ del Ministero della Giustizia (accessibile dalla
scheda del totto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le indica-
zioni riportate nel “Manuale Utente” pubbiicato sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Grtustizia.

H file criptato in formato zip.p7m. contenente offerta integrale ¢ gli allegati all’offerta. dovra essere
inviato entro le ore 23:39 del giorno precedente alla data fissata per 'esame delle ufferte € per la vendi-
ta. inviandolo  tramite  PEC  all'indirizzo  PEC  del  Ministero  della Giustizia  offer.
tapyp.duesia g giustiziacert.it.

Lofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta con-
segna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia,

In caso di maneato funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia Uofferta dovra essere de-

nowitars ai vangt dall®aem 13 DN
t angs e tlUar 1S DN,

Le offerte provenienti da soggetti diversi da quelli suindicati (offerenti o procuratore legale o as-
voeato dotato di procura speciale notarile) suranno dichiarate inammissibili.

A pena d'inammissibilitd Uofferta dovra essere sottoscritta digitalmente wtilizzando un certificato di
firma digitale in corso di validitd rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificato-
ri acereditati ¢ trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata: in alternativa é possibile tra-
smetrere Pofferta e gli allegati a mezzo casella di posta eletronica certificata per la vendita telematica aj
sensi dell*art, 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015 (questa modalita di trasmissione detl’offerta sard con-
cretamente operativa una volta che saranno eseguite & cura del Ministero della Giustizia fe formalita d;
cui alf"art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/20135).

2. CONTENUTO DELL’OFFERTA

t."otlerta d acquisto ¢ irrevocabile e dovra riportare:

a) il cognome. il nome, il luogo, la data di nascita. il codice fiscale o partita [VA, it domicilio. lo stato
civile. ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I"'immobile (non sara possibile intesta-
re P'immobile a soggetto diverso da quetlo che sottoscrive [Pofferfa). Se Pofferente & coniugato in re-
gime di comunione fegale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge.
Se I'offerente ¢ minorenne, 'offerta deve essere sottoseritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC
per la vendita telematica) da uno dei genitori. previa autorizzazione del giudice tutelare.

L. offerente dovra inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevola-
zioni fiscali “Prima Casa” o altre agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo.

Se I'offerente € un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, Pofferta deve essere sot-
toscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o
dall’"amministratore di sostegno. previa autorizzazione del giudice tutelare.
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trotterente doved versare a titolo di cauzione una somma pari almeno al dieci per cento (10%5) del prez-
soofferto, esclusivamente tramite bonifice bancario sul ed. “conto cauzioni™ intestato al Gestore della
vendit telematica, il cui IBAN sard indicato dal delegato nell*avviso di vendita, Tale importo sara trat-
tenuto in casa di rifiuto dell*acquisto.

Si precisa che ai tint del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed effentuato esclusi-
vamente mediante prelievo da conto corrente.

11 bonifico, con causale “versamento cauzione”, doved essere effettuato in modo tale che Peffettivo
aceredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per Pinizio delle ope-
razioni di vendita telematica. Qualora il giorno fissato per Uinizio delle operazioni di vendita te-
lematica non venga riscontrato Paccredito della somma sul conto corrente intestato al Gestore
della vendita telematica secondo Ia tempistica predetta, 'offerta sara considerata inammissibile.

1. offerente deve procedere al pagamento del hollo dovute (attualmente pari ad € 16.00) in modalita te-
femariea salvo che sia eseatato ai sensi del DPR 447/2000. 1 bollo pud essere pagato tramite carta di
credito o bonifico bancario accedendo al Portale dei Servizi Telematici hup:/pst.giustizia.it all interno
dellarea pubblica “Pagamento di bolli digitali™, seguendo ¢ istruziont indicate nel “vademecum opera-
tive™ presente sul portale. La ricevuta di avvenulo pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Por-
tale dei Servizi Telematici andrd allegata atfa PEC con cui viene inviat il pacchetto dell offerta genera-
to tramite il modulo web ministeriale. '

In caso di mancata aggiudicazione ¢ allesite dell™avvio della gara in caso di plurimi offereati. Pimportos
versata a titolo di cauzione (al netto deghi-eventuali oneri bancari) sard restituito dal Gestore della vendi-
ta tefematica. su ordine del professionista delezato, al soggerto offerente. La restituzione aved luogo e-
selusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato dall’offerente per il versamento della cau-
zione.

5. ESAME DELLE OFFERTE E SYOLGIMENTO DELLA VENDITA
| ¢ buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nelfl’ora indicati nell*avviso di vendita.

In retazione al disposto di cui all’art.20 DM 3272015, laddove il conmuna | prevede che alle operazioni di
vendita senza incanto possano prendere parte con modalitd telematiche “altri soggetti se autorizzati dul
Giudice o dal referente della procedura” dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente
la partecipazione deile parti. dei loro avvoeati, dei creditori iscritti non intervenuti ¢ degli eventuali
comproprietari non esecutati.

Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite Parea riser-
vata del sito del gestore della vendita telematica. accedendo alla stessa con le credenziali personali a
Joro trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elet-
tronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata
per trasmettere 'offerta.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di do-
elianza da parte di alcuno.

I professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le ofterte non conformi a
guanto disposto in questa ordinanza. .

La deliberazione sulle offerte avverra con te seguenti modalita:

a) In caso di offerta unica:
qualora sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base. essa ¢ senz'altro accolta.
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lo svoluimento della vendita e per fa partocipasione alla gara. 1 eventuale mancat ricezione di comuii-
vazioni tramite posta elettronica certificaty ¢/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né puo
Jar fuogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

tn difetto di offerte in aumento. il professionista delegato referente della procedura disporrd la vendita a
fivore del migliore offerente. salvo ehe il prezzo offerto sia inferiore al valore dasta stabilito
nellavviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Ayt delia gara i) nrofessionista provvederd a redigere apposito verbale ed a inviarlo per via telema-
tica alla cancelleria. completo di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute unitamente alla docu-
mentazione allegata a supporto di ciascuna Jdi cssa.

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARF

Nellipotesi in cui il procuratore legale, cioe avvocato, abbia effettuato offerta e sia rimasto aggiudica-
tario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giomi suceessivi alla vendita il nome
della persona per la quale ha tatto Pofferta. depositando originale della procura speciale notarile, ovvero
copia autentica della procura generate, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa. ovvero tra-
smettendogh via PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita. In
mancanza. "aggivdicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (art. 599-bis
¢.p.c.)

I ereditare che € rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del'quale deve essere rasferito immobi-
le. depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare. con sottoscrizione autenticata da pubbli-
co ufficiale ¢ i documenti comprovantt gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancan-
za. b trasferimento ¢ farto a favore del creditore. In ogni caso. gli obblight derivanti dalla presentazione
dellistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

8. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

H Gestore della vendita telematica. esclusivamente su ordine del professionista delegato. provvedera a
restituire fe cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatar] dei beni venduti mediante bonitico
sul conto corrente di provenienza (al netto di eventuali oneri bancari) da disporsi nel termine di 3 giorni
tavorativi decorrente dalla deliberazione finale sulle ofterte all’esito dei rilanci (cid nel caso in cui
Fofterente sia ammesso alla gara). Di converso. il Gestore delfa vendita telematica, previa indicazione
da parte del professtonista delegato dei dati afterenti Pinestatario e 'IBAN del ¢/c. provvedera a trasfe-
rire l'importo versato dall’offerente aggiudicatario a titolo di cauzione, sul conto aperto per il versamen-
to del saldo prezzo, cd. “conto saldo prezzo”.

9. SALDO PREZZO E PER IL PAGAMENTO DELLE SPESE SUCCESSIVE ALLA VENDITA
L aggiudicatario dovra versare, mediante bonitfico bancario. il residuo prezzo sul “conto saldo prezzo™
di pertinenza della procedura (detratio ’importo per cauzione gid versato) mentre dovra versare sul
“conto spese vendita” gli oneri a carico dell’aggiudicatario che saranno liquidati dal G.E. ai sensi e per
ali effetti del D.M, 227/2015, D.M. 142/2012 Tab. Notaio e Decreto G.E. del 3 Agosto 2016 che saran-
no comunicati unitamente alle relative coordinate bancarie all’aggiudicatario a cura del delegato entro
20 giorni dall’aggiudicazione.

Qualora 'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.16 lu-
glio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38del Decreto
Jegislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario). Faguiudicatario dovra versare direttamente all'l-
stituto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del prezzo corrispondente
al credito dell’Istituto per capitale. interessi, accessori ¢ spese di procedura nei timiti di quanto disposto
dall’art.2853 ¢.c.. cost come individuata dal delegato. L’eventuale somma residua dovrd essere versata
con le modalita indicate al punto precedente. L’aggiudicatario dovrd tempestivamente consegnare al
delegato Poriginale delia quietanza rilasciata dallistituto di credito. '
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11, INFORMAZIONI PER T POTENZIALI OFFERENTI

Stprecisa che per partecipare alle vendite giudiziarie non ¢ necessaria alcuna forma di intermediazione.
I potenziali offerenti posseno ottenere delucidaziont sulle modalita di partecipazione alla vendita tele-
matica dal custode/delegato. dal Gestore e. negli orari di apertura previsti ¢ previa prenotazione. allo
spoteiio doranvo ¢ di assistenza presso il Tribunale di Velletri. Si evidenzia che e richieste di visiia
devono essere prenotate tramite il portale delle vendite pubbliche ¢ le stesse sono di esclusiva compe-
tenza del Custode Giudiziario nominato.

ONERI PUBBLICITAR!

Il Giudice dispone che di ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia su impulso del
professionista delegato mediante:

I. inserimento a cura del protessionista delegato della presente ordinanza di delega, dell’avviso di ven-
dita. della copin della relazione del € T.U.. corredata di fotografie ¢ piamxmtm, sul “Porale delle
Vendite Pubbliche™ del Ministero della Giustizia, almeno sessanta (60) giomni prima della scadenza
del termine per la presentazione delle offerte:

2. pubblicazione dell*avviso. dell’ordinanza di vendita ¢ copia della relazione del C.T.UL. corredata di
futogratie ¢ planimetrie. almeno quarantacingue (43) giorni prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte nella vendit senza incanto sul sito internet www.astegiudiziarie.it. La
Sedictd Fallocaste aved cura di rendere contemporaneamente visibile la pubblicita sul sito web del
Tribunaie s w tiibuiaie. velletrigiustizia, it
puhblicuiom consentita anche - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate™ - sui siti Internet Casait,
Ideadistadt ¢ Kijijiui senza aleun costo aggiuntivo almeno quarantacingue (43) giorni prima della
scadenza del teemine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto di un avviso con-
tenente in modo sintetico e riassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita ed il valore
d’asta: ‘
4. Pofferta minima. nonché indicazione che si tratta di vendita giudiziaria e che non sono dovuti com-
pensi né oneri aggiuntivi di aleun tipo. nonché link ovvero indicazione dei siti internet ove saranno
disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per partecipare alla vendita:
pubhlicazione dell estratto dell'avviso di vendita almeno quarantacingue (43) giorni prima della sca-
denza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sul quotidiano 1.
MESSAGGERO di Roma oppure-si-periodice.
I testo dell inserzione sul quotidiano. che sard redatto dal nominato Gestore ed approvato dal profes-
sionista incaricato, conterra unicamente i seguenti dati: a) Tribunale, numero di ruolo della procedu-
ra: b) modalitd della gara telematica; ¢) numero lotto: d) ubicazione delli'immobile; ¢) tipologia del
hone: £ dirittn eeale nosto in vendita (ove ditferente dalla vendita dell*intera proprietd): g) descrizio-
ne sommaria del bene: k) stato di occupazione: i) prezzo base: j) offerta minima (in Euro): k) data ¢
orariv dela vendita; 1) portale def gestore su cui si svolgono le operazioni di vendita: m) nominativo
del protessionista delegato; n) nominativo ¢ recapito telefonico del custode giudiziario: o) siti
internet dove & pubblicata I'ordinanza, I’avviso di vendita. la relazione di stima, ecc.

‘i

ih

Gli adempimenti pubblicitari di cui ai punti 2. 3 e 4 dovranno essere richiesti a cura del professionista
delegato al Gestore Fallco aste in mantera diretta e senza Pausilio di terzi soggetti. unitamente alla rice-
vuta di avvenuto pagamento degli oneri previsti per i servizi forniti dalla stessa, almeno sessanta (60)
giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto.
tramite I'apposita piattaforma di “Richiesta online servizi” disponibile nell’area riservata del sito
www.astegiudiziarie.it, opportunamente compilata con I'indicazione dei servizi da svolgere. 1 documenti
da pubblicare su internet ed i dati corretti del soggetto nei confronti del quale deve essere emessa la fat-

tura.
It professionista delegato dovra aver cura. sotto la propria responsabilita. di:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




ha rispettate gh adempimenit pubblicitari impesti dal Tribunale, ha provveduto alle notifiche precetate
ed ha ricevuto, entro il termine imposte. quanto dovuto a titolo di saldo prezzo:

3) copia del certificato di destinazione urbanistica defl'immuobile quale risultante dal fascicolo proces-
suile, se previsto dalla lepge.

i decreto dovrd: a) essere redatio su carta uso bollo (nan su fogi separati successivamente congiunti):
by indicare espressamente la provenienza dell immwebile in favore del debitore esecutato: ¢) non preve-
dere cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecaric e traseri-
cioni di pignoramenti) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice .caso per caso. per le altre
eventuglitd (sequestri conservativi e sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancel-
lazione di tutte le suddette formalita esistenti fino al momento della redazione del decreto di trasferi-
mento: trasmettere senza indugio — nel caso in cui non taccia luogo all’assegnazione o ad ulteriori ven-
dite ai sensi dell’art. 591 c.p.c. —al giudice dell*esecuzione il fascicolo, ove ritirato.

Non appena 'aggiudicazione sard divenuta definitiva, il professionista delegato. se custode del compen-
dio immobiliare pignorato. provvedera a sentire ["aggiudicatario in merito atla liberazione dell'immaobile
ed ad informare if giudice at fini dell’emissione dell’eventuale ordine di liberazione: in tal caso, provve-
Jerd ad intimare a coloro che oceupano I'immobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il
rifascio del bene Hissando un termine (non superiore a 30 giorni) per la consegna delle chiavi e la torma-
le immissione in possesso. Decorso inutifmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontanco adem-
pimento, il professionisty delegato ne renderd immediatamente edotto 1] Giudice che provvedera alla
pomina Jdi un legale della procedura per Uinizio della procedura coattiva di rilascio,

- 1l professionista delegato rimetterd gli ani al giudice dell’esecuzione unitamente atla parcetia delle
spese. competenze ¢ degli onorari maturati redatta ai sensi del DML 15 ottobre 2013 n.227 ¢ def prov-
vedimento di questo G.E. del 3 Agosto 2016, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua at-
tivita di custode.

- Contestualmente {ove non vi abbia gia provveduto) provvederd a versare presso la cancelleria del Tri-
bunale. con le modalitd da queste indicate tutte le somme pereepite trattenendo esclusivamente fe som-
me Ji spettanza come da liguidazione del GE.

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione™, in cui ¢ onerato di predisporre il progetto di
distribuzione. il delegato € autorizzato a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo gra-
do. ex art. 41 TUB. un importo pari al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di ap-
provazione dei progeto di distribuzione.

- Se il prezzo non ¢ stato versato nel termine. il professionista delegato ne dard tempestivo avviso al
giudice per i relativi provvedimenti, ¢ successivamente fissera una nuova vendita del compendio immo-
biliare pignorato al prezzo base pari all’ultimo prezzo base stabilito.

- Qualora appaia probabile che nou sia piti possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento
delle pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della proce-
dura, delle probabilita di liguidazione del bene ¢ del presumibile valore di realizzo. il professioni-
sta delegato sospenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per 'adozione dell’ordinanza di
cui all’art.164 bis disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscosso il prezzo, previo provvedimento del G.E., si provvederd a nominare il Professionista delegato a
redigere il progetto di distribuzione che potra essere lo stesso delegato alla attivita di vendita qualora
esso appaia di facile compilazione (come nel caso di unico creditore o di creditore fondiario di primo
grado il cui credito assistito da privilegio - detratte le spese in prededuzione - assorba Pintero ricavato)
:',ppurc alto professionista scelto ad insindacabile giudizio del G.E. qualora il progetto di distribuzione
sia compilato per I'importo ricavato e per il numero di creditori da esaminare. Dopo la sua redazione il
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