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QvTere

( ) ilemddese professionista delegato ‘W: 6— Mu/

Cio premesso, cosi determinia le modalita di espleratnento delle activita delegate:

DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attvita di cui all'art 591 &is c.p.c. nella auova formulazione,

provveda:

a. ad accertare, prima di ogri altra attivied, ia completczza della documentazione iporecara e catastale
prodotta ¢ la conformiti rra 1 dati riportatt nel pignoramento & quelli risultanti dalia documentazio-
e, ed in pntucoi:m: a controllare ia propaeta dei beni pignorati — alineno nei limid del ventennio
anteriore alla trascuzione del pignoramento -, nformando immediaramente # ge. di eventuali in-
completezze o di questioni unpt‘:diefltt lo axaiglmcnto delle operazioni di vendita; provvedete, qua-
lorz 1 beni nsulino di propretd, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quota inferiore o per un dintto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
to nel caso in cui dsultino creditor iscrittd cui sia staty omessz la notifica di cui alPart. 498 ¢p.c.,ad
mformame i) G.E;

b. relativamente alla detéermipazione. del valore dellimmobile 2 norma dell'argeolo 568, rifedrsi al
prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita

<. aghi adempimenti previsd dallarticole 570 c.p.c. e, ove occarrent, dall'asticolo 576 c.p.c., secondo
comma, farto salve guanto appresso stabilito;

d. & relazionare periodicamente al G.E. lo stato dell'atruazione della delega ¢ comungue almeno ogni
sel mest;

e. alla nonficazione della presente ordinanza ai creditori iscrit non intervenvd  di cof all'art. 498
c.p.c. non comparsi all'udienza ex are 569 c.p.ey;

f.  alla redarione dell'avviso di vendita contenente Pindicazione:
*  della descrzione del bene ¢ det dinttt imimobiliad ogpetto della veadita con gh estremi richiest

© dal codice dvile per lindividuazione dell'immobile ipotecate;

del valore dell'immobide determinato a norma dell’art.568 ¢.p.c.

della data e del luogo fissati per Uapertura delle buste nella vendita seqza incanto;

del termine per la preseatazione delle offerwe d'acquisto ex art.571c.p.c.;

dell’importo (in valore numerico) dell'offerta minima amsmissibile ex art. 571 cp.c;

del termine non superiore a centovent giotni per il versamento del saldo prezzo;

del rislzo minimo da efferruarsi nellipotesi di gara tra gli offerend disposta ex art.573 c.p.c;

delle modalit di presentazione delle offerte;

del sito internet sul quale ¢ pubblicata la relativa relazione di suma, olere che del portale delle

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia in un'area pubblica denominata “Porrale delle

Vendite Pubbliche™;

*  delle modalita di visita del compendio pignorato;

* del recapito relefonico cui arolgersi per ottenere informazioni cirea la vendira;

* dellavverumento che ogni maggiore informarione potrd essere assunta direttammente presso o
studio del professionista delegato;

*  della destnazione arbanistica del terrenn risultante dal certificato di destnazione urbanistca &
cui allaricolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le notizie di ewi alfartcolo 46 del citato teseo unico ¢ di cui all’articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, 0. 47, e successive modificazioni; con espresso arvertimento, in caso di
insufficienza di ml nogze, tale da determinare le nullid di cw allzerdcndo 46, comma 1, del aim-
1o testo unico, ovvero di cui allarticoio 40, secondo comrna, defla citata legge 28 febbraio 1985,
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" n. 47, che l’n.ﬂ‘giudicatal:io potra, ricorrendone i presuppost, avvalersi-delle disposizion: di cui
all'artcolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all'articolo 40, sesto comma, della citata
legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giomi dalla comunicazione del decreto di trasfe-
rimento; per tali notizie si fara riferimento alla relazione di stima; .

* che, qualora 'aggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fire ricorso a
mutuo bancado, egli dovra darne comunicazione al delegato al momento dell’aggiudicazione
indicando I'istituto di credito erogante;

= che la venditz pvviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventua-
li perfinenze, ?ccéssioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive; che essa éa COrpo € non a
misurs; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun rsarcimento, in-
dennita o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggerta alle norme concernenti la
garanzia per vizi' o mancanza di qualiti, né potra essere revocata per alcun motivo; che
Pimmobile viehe venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pi-
gnoramenti e $equestri: che, salvo espresso esonero.da partte dell’aggiudicatario, la liberazione
dell'immobile gara effettuata dal custode giudiziario solo se occupato dal debitore o da terzi
senza ttolo; che ogni onere professionale e fiscale denivante dalla vendita sara a carico
dell’aggiudicatario ivi comprese le spese e gl onorad per cancellazione delle trascnizioni e delle
1scrizioni. )

* Sara data pubblicita dell'avviso di vendita ai sensi delPart. 591 bis n. 2 in rclazione agli
artt. 570 ¢ 490|c.p.c. nonché la comunicazione del’avviso di vendita ai creditori e ai de-
bitori. - . -

g. alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 572 c.p.c. e agli ulteriori adempimenti di cui
agli articoli 573 e 5TH e.p.c;

h. ad avvisare che la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione
allincanto, nonché|l'esame delle prime o lo svolgimento dell'incanto avranno luogo presso il suo
studio, quale rsultd dagli arti del nspertivo Consiglio dell'Ordine, ovvero nel diverso luogo, come

autorizzato del g.e.;

i. a fissare 1 termipi non inferion a novanta ¢ non supernon a centovent giorni dalla comunicazio-
ne dell’'ordinanza di delega per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare,
fissando Porario, le joffertc presentare il giorno successivo alla scadenza del termine per la presenta-
zione delle stesse;

j-  ad avvisare che 'offerta non sara efficace se l'offerente non avia prestato caurione, a mezzo di
assegno circolare bancario o equivalente postale non trasferibile intestato al professionista de-

legato, in misura nop inferiore al decimo del prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 c.p.c.)

k. ad avvisare che I'offerta dovra essere depositata in busta chiusa all'esterno della quale saranno
annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa identifica-
zione, di chi matenialmente provvede al deposito, 1l nome del giudice dell'esecuzione, quello del pro

fessionista delegato e la data fissata per ['esame delle offerte;

L. astabilire che gli assegni per cauzione dovranno essere inseriti nella busta, che egh — o 1l suo
delegato - sigillerd idoneamente al momento del deposito;

m. alle operazioni dell'incanto e all'aggiudicazione dell'immobile a norma dell'articolo 581c.p.c.;

n. aricevere o autenticare h dichiarazione di nomina di cui all'articolo-583 c.p.c;;

o. sulla istanza di n!acgnazimlc di cui all'articolo 590 c.p.c;

alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di luogo e di

* tempo nelle quali le %tcsse si svolgono, le generalita delle persone presenti, la descrizione delle attivi-

ta svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con lidentificazione dell'aggiudicatario. 11 verbale do-
vra essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-
gara la procura spcd*le di cui all'articolo 579 ¢.p.c., secondo comma;
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q. ala fissazione del nuovo incanto e del termine per la presentazionc di nuove offerte d'acquisto ai
sensi dell'articolo 591 c.p.c;

r. ad ordinare lz restiuzione delle cauzioni e di ogni altra somma dircttamente versata dagli offerenti
non asultati aggiudicaran.

s. alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessari al pagamento degli oner fiscali;

alla predisposizione del decreto di trasferimento;

u. alla esecuzione delle formalita di registrazione, wascrizione ¢ voltura catastale del decreto di trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di ata volonrari di trasferimento nonché, con le spese a carico della procedura e do-
vute secondo le ordinarie tariffe di cai al dm. 140/12 e succ.ve modifiche , all'espletamento delle
formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignorament e delle iscrizioni ipotecarie conseguend
al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 e 164
disp.att. c.p.c.;

v. divenuta definitva laggiudicazione , a-depositare I'importo della cauzione e poi del saldo - detratte
le spese in prededuzione - su di un conto corrente intestato alla procedura e vincolato all’ordine del
giudice da ap:i:si presso listiato di credito

-
.

w. a dare in ogni caso notizia al giudice dell'esito di ogni tedtativo di vendita e comunque a fissarc
nuovo espedmento di vendita con prezzo base rihassato fino alla meta del valore di stima dopo il
terzo tentativo di vendita andato deserto (ex art 591 c.p.c come introdotto dal D.L. 59/16) con la
precisazione che at fini della applicazione di detto limite si tiene conto per il compuro delle vendite
andate deserte anche degh esperimenti di vendira svolu prima del’entrata in vigore del citato D.L.
59/169 (art. 4, comma 1, lettera hj;

x. comunicare Pavviso di vendita ai crediron costiruid e al debitore almeno 45 gg. pama del termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per I'mcanto;

LUOGO DI VENDITA

Visd i provvedimend resi dal Presidente del Tnbunale della intestata Autonta Giudiziaria unitamente a
quanto siabilito dalla Dingente in adempimento delle disposizioni governaave relative alle aziom di
contrasto alla diffusione della epidemia da Covid-19 che sanciscono impossibilita di eseguire attivita di
vendita all’asta presso i locali del Tabunale, e ritenuto —altresi- che anche presso gli studi professionali
dei delegati puo determinarsi un assembramento suscettibile di strumentalizzazioni volte ad impedire
Pesecuzione delle vendite all'asta fissate, si dispone che P'espenmento d’asta dovra essere tenuto a cura
del professionista delegato presso la Sala Aste dei Delegati alla attivitd di vendita sita in Velletri
(Roma) in Via Artemisia Mammucar nr. 129 sccondo le modalitz stabilite nell’avviso di vendita.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte di partecipazione all’asta nella Vendita senza incanto dovranno osservare le seguent moda-
lita:

1) le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo
studio del professionista delegata entro le ore 13,00 del giorno precedente la dara della vendira, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita matcralmente 'offerta (che pud anche essere persona diversa dall'offerente), il nome del pro-
fessionista delegato, la data della venditz ed il luogo ove questa avverra,
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4)

o)

6)
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fatta Pofferta, né Pora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta;

Pofferta dovra contenere:

* il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile (non sara possibile intestare
Pimmobile a spggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta), il quale dovra anche presen-
tarsi il giorno fissato per la vendita. Se I'offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranng essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente ¢ minoren-
ne, Pofferta dobra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

* . 1dati identificativi del bene per il quale 'offerta & proposta;

» Pindicazione d¢l prezzo offerto che non potri essere inferiore di oltre un quarto al prezzo stabi-
lito ed indicator nell'avviso di vendita, a pena di inefficacia, ai sensi dell'art. 571 c.p.c;

* il termine di p3gamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra comunque essere supe-
riore a 120 giogni dalla data di aggiudicazione;

® Despressa dichi_Larazionc di aver preso visione della perizia di stima;

qualora siano posd in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pii beni simili (ad esem-

pio: box, posti aut¢, cantine), si potra fare una unica offerta valida per pit lotti dichiarando pero di

volerne acquistare uno solo. In tal caso I'aggiudicazione di uno dei lotti non rende obbligatorio

I'acquisto degli altrj. Qualora 1 lotti omogenei abbiano prezzi different, I'offerta non potra essere in-

ferdore al prezzo pm alto;

allofferta dovri ejsere allegata una fotocopia del documento di idenuta dell'offerente, nonché un

assegno circolarg non trasferibile intestato a “Notaio/Avvocato delegato dott.*** - Proc.

N.**%> per un importo pari al 10° del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in

caso di rifiuto dellacquisto. Ove lofferta riguardi pia lotti ai sensi dell’articolo precedente, potra

versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;

salvo quanto prm‘iTto dall’'art.571 e.p.c,, Pofferta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabi-

le. .

Pimporto degli oneri wibutari; delle spese ¢ dei compens: -determinato ai sensi del D.M.

227/2015 nonché |del D.M. 142/12 Tab A Notai e del Decreto del G.E. del 3 Agosto 2016- sa-

ra indicato all'aggiudicatario nei giorri successivi all'esecuzione dell’asta. I crteni di determinazione

di tale importo si Een&eranno accettati dall'offerente aggiudicatario sin dal deposito della domanda

di partecipazione per cui tali condizioni, espressamente richiamate innanzi e ben note a tutd gli inte-
ressatl, si intenderanno conosciute come ogni altro documento della procedura esecutiva e costitui-
ranno parte integrante ed immodificabile del saldo prezzo da versarsi nello stesso termine di legge.
Tale circostanza {lovra essere ben evidenziata nellavviso di vendita. .

il saldo prezzo di aggiudicazione come innanzi determinato dovra essere depositato direttamente al
professionista delegato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamento al creditore
fondiario che ne f;bia fatta richiesta di tale importo, dedotta la cauzione e gli oner a carico
dell’aggiudicatario éd a favore del professionista delegato;

in caso di inadempimento, I'aggiudicazione sara revocata e sara disposto 'incameramento della cau-
zione; | '

qualora ncorrano guustificati motivi, il G.E. potra disporre che il versamento del prezzo abbia luogo
ratealmente ed entro il termine non superiore a 12 mesi; \

{10) Le buste saranno aperte alla data fissata per 'esame delle offerte alla presenza degli offerent; qualo-

|

ra per I"acquisto de] medesimo bene siano state proposte pill offerte valide, si procederi a gara sulla
base della offerta FJifl alta ai sensi dell’art. 573 cpc; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumen-
to, da effettuarsi nel termine di sessanra secondi dall’offerta precedente, non potra essere inferiore

al ralzo minimo indicato nell'avviso di vendita; se la gara non ha luogo o se il prezzo offerto
all’esito della gara q: cui al primo comma dell’art. 573 epc ¢ inferiore al valore dell'immobile stabili-

080472022 f : 2

1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



to nell'avviso di vendita si provvedera, ricorrendone i presupposti di cui al citato articolo, sulle
istanze di assegnazione del bene presentate ai sensi dell'art. 588 cpc;

11) il termine di pagamento del prezzo e degli onen tributari sara, comunque, quello indicato nella of-
ferta in busta chiusa.

12) il bene verra definitivamente nggmdicato a chi avra effettuato il dlancio pit alto. Nella vendita senza
incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppute se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.

13) qualers 'aggiudicatatio, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto ban-
cario.di finanziamento con concessione di ipoteca di pomo grado sull'immobile acquistato, egli do-
vra indicare nella propria domanda di partecipazione l'istituto di credito mutuante. Entro il termine
fissato per il versamento ‘del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dall'istituro di credito muruante mediante consegna di un assegno circolare non trasfenbile intestato
al professionista delegato. Unitamente all'assegno, il medesimo istituto di credito, se latto non sara
stato stpulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionista delega-
to copia dell'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sortoscritto per la trascrizione, il professionista delegato pre-
senteri al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall'art. 585 ulimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimen-
to da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilerato che i/ pa-
Zamentts @ parte.del preszo relatig al trasferimento del bene oggetto del presente decroto & avvenuto mediante eropa-
~tone della somma di €¥**%* dg parte di ¥*** g fronte del contratto di mutuo a rogito **** del ***¥ rgp ¥¥* ¢ ohe
Je parti mutuante ¢ mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grade a garanzza del rim-
borso del predetto finanziamento, i rende noto che, conformemente a quanto dispostd dall'art.385 c.p.c., é fatto divie-
fo al Conservatore det RRUIL di trascrivere il preente decreto se non wnitamente all'iscrizione dellipoteca di i
all'allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite diretta-
mente all'istututo di credito mumiante senza aggravio di spese per la procedura. Qualora si renda ne-
cessara la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finan-
ziamento, I'aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (a pena di de-
cadenza dal dintto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) néll'istanza di
partecipazione. L'ﬂppuntamento sara fissato (compatibilmente con le emgen?e del professionista de-
legato) entro il centesimo giorno successivo all’aggiudicazione e non sara prorogabile per nessun
motvo, fatta eccezione per partcolan situazioni integranti forza maggiore, anche se fissato mn data
anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo;
provveda ai sensi dell'art. 576 cpc solo quando dtenga probabile che la vendita con tale modalita
possa aver luogo ad un prezzo supernore della meta rispetto al valore del bene, determmato a norma
dell’art. 568 cpc

. ONERI PUBBLICITARI

Su impulso del professionista delegato della presente ordinanza di delega, dell’avviso di vendita, della

copia della relazione del C.T.U., corredata di forografie e planimerrie, dovra essere escguita la pubblici-
ta:

a) sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia almeno sessanta (60) gior-
ni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerre;

b) sul sito internet www.astegiudiziarie.it almeno quarantacinque (45) giorni pnma della sca-
denza del rermine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto. La Sociera Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.a. avra cura di rendt. ‘re contempomneameme visibile la pubblicita sul sito
web-del Tribunale waw.m

(a3}
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l in base a qualnto indicato nell’ordinanza di delega la pubblicazione dell'estracto dell'avviso di
| vendita almeno quarantacingue (45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazio-
ne delle offerte della vendita senza incanto, .

11 testo dell'inserzione sul giornale, che sara redatto dalla societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.
ed approvato |dal professionista incaricato, conterri unicamente 1 seguent dati: a) Tl:ihunalé.
numero di rualo della procedura; b) modaliti della gara telematica; ¢) numero lotto; d) ubicazio-
ne dell'immabile; €) tipologia del bene; f) diritto reale posto in vendita (ove differente dalla ven-
' dita deﬂ'intem] propueta); g) descrizione sommara del bene; h) stato di occupazione; 1) prezzo
‘ base; i) offerta minima (in Euro); k) data e oratio della vendita; I) portale del gestore su cui si
| svolgono le operazioni di vendita; m) nominativo del professionista delegato; n) nominativo e
| recapito telefopico del custode giudiziario; o) siti internet dove & pubblicata I'ordinanza, I'avviso

di vendita, la r;lazione di stima, ecc.

| d) E'consentita lf pubblicazione - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giu-
| diziade Im'linmI S.p-A. - sui siti Internet Casa.it, Idealista.it, Bakeca.it e Subito.it- almeno quaran-
| tacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per i presentazione delle offerte nella
| vendita senza facanto di un avviso contenente in modo sintenico e rassunuvo la descrizione
| . dell'immobile posto in vendita ed il valore d’asta e I'offerta minima, nonché I'indicazione che si
| tratta di vendita giudiziaria e che non sono dovut compensi né oneri aggiundvi di alcun tipo
| nonché link ovyvero indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglio rurte le alire
| necessarie i.nfo:lmazion.i per partecipare alla vendita;

iGli adempimenti publbi.icitari di cui a1 punti-b), ) e-d) dovranno essere richiest a cura del professionista
delegato ad Aste Giudiziarie [nlinea S,p.A; in maniera ditetta e senza Iausilio di tetzi soggetti, unita-
mente alla ricevuta di dvvenuto pagamento degli oneri previsti per i servizi fornit dalla stessa, almeno -
IPessam.;a (60) giorni prima della scadenza del termine Pér la presentazione delle offerte nella vendia
$enza incanto, tramite 'apposita piattaforma di “Richiesta online servizi” disponibile nell'arez riservata
Idﬁ_‘] sito v.-’ww.astcgjucﬁlzjaﬁedt‘ oppottunamente compilata con lindicazione dei servizi da svolgere, i
documenti da pubblicare su internet ed i dati corretd del soggetto nei confronti del quale deve essere
emessa la fatrura. |

11 professionista dclega&o dovri aver cura, sotto la propria responsabilita, di:

{ caricare la documentizione sul Portale delle Vendite Pubbliche e trasmettere la documentazione da
pubblicare ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. preventivamente epurata dall'indicazione delle generaliti
del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare l'identita di quest'ultimo e di evenruali sog-
getti terzi non previsto| dalla legge e comunque eccedente ¢ non perunente mspetto alle procedure di
vendita in corso, come ﬁisposro nel provvedimento del Garante per la proteziofie dei dati personali in
tiata 07/02/2008. Le mjytngm dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sen-sibili
@ che in qualche modo rconducano 1 luoghi a specifici soggett;

" vertficare la correttezza della pubblicita su internet e sul quotidiano, richiedendo il pit presto possibile
Jlla Societa eventuali modifiche da effetruare;

‘|inserire sul Portale del]lc Vendite Pubbliche, entro il glomo successivo a ciascun esperimento di vendi-

, Pesito del medesimo, avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo a cui € sta-

tT) aggiudicato 1l bene.

q8/04/2022 | .

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1l professionista delegato acquisira il giormno prima della vendita direttamente dall'area nservata del Por-
tle delle Vendite Pubbliche il certificato di pubblicazione sul PVP, che contene anche i dat relativi alla
pubblicita sui sit internet ex art. 490 c.2 c.p.c.

Entro la dam fissara per la vendita acquisira inoltre i giustificativi attestanti 'avvenura pubblicita tramire
gli strument pubblicitar ex art. 490 c. 3 ep.c.

Le fatture relative agli oneni pubblicitan saranno intestate direttamente al delegato che prorvedcra al
pagamento con Mitlizzo del fondo spese di cui appresso avendo cura di trasmettere copia di attestazio-
ne di avvenuto bonifico bancario comprendente le somme da versare per il pagamento del contnbuto
di pubblicazione richiesto ai sensi dell’art. 18 bis del DPR 115/2002 unitamente alle somme richieste
per i servizi di pubblicita fornid dal Gestore in quanto si precisa che le richieste di pubblicazione prive
della contabile di pagamento delle spese di pubbliciti dovute non saranno lavorte da Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.A.

Il pagamento dovra essere eseguito tramite bonifico bancario su conto corrente intestato al predetto
Gestore su IBAN della UNICREDIT: IT 05N0200813908000010362356 con causale rportante
I'indicazione del Tribunale, del tipo di procedimento, numeto ed anno di ruolo e numero/i lotto/1 (es.
Vellerr-EI-01-2016-1..1).

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato e corrisposto, il professionista de-
legato ¢ autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dell’avviso di vendita diretta-
mente da quelle apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto corrente da lui acceso. Ove non
siano disponibili somme o esse nsultino insufficient, invitera il creditore pignorante (o gh altrd creditod
eventualmente intervenuti munit di dtolo esccutivo) a cornispondere entro un termine da lui stabilito -
non inferiore a quarantacinque giorni - quanto necessario. Qualora | creditori non provvedano ad inte-
grare il deposito, egh ne dara tempestiva_informazione al Giudice dell’Esecuzione il quale fisseri
I'udienza per I'audizione delle para per 'adozione dei provvediment ritenuti di competenza, anche ex
art. 164 bis disp. att. c.p.c., ove ncorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA' INTEGRATIVA

1/ creditore ,n.{gnmwrfe ed i creditort intervenuti sono autorizyati a dare pubblicila della vendiia nelle forme e nei mods rire-
nuti piie opportuni, purché nel rispetto della normatira a r:fr.ffa della riservatera e dignita del debitore esecutato e delle
parts della procedura nel periods comipreso tra la data della vendita ed i nwuu!a Siorni anieriori ad essa. Le spese e gh
oneri relatin a tak ulteriori forme pubblicitarie rimarranno ad esclusivo carico deflle parti che lf hanno sostenuts ¢ non sa-
ranne rimborsabik dalla procedura esentiva.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto il saldo prezzo il p:ofessionistn delegato dovra tempestivarnente trasmettere *al gindice
dell’'esecuzione per la sottoscrizione la bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente
a: 1) copm dell'avviso di vendita debitamente notficato; 2) copia del verbale d’agguudl.camon! 3} copa
della pagna del quotidiano su cui é stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet
su cui € stata effettuata la prescritta inserzione dell’'annuncio di vendita; 4) dichiarazione sotroscritta da
cui s1 evinca che egli ha nspertato gh adempiment pubblicitani imposti dal Tnbunale, ha provveduro
alle noufiche precettate ed ha nicevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo;
5) copia del certficato di destnazione urbanistica dellimmobile quale rsultante dal fascicolo processua-
le, se previsto-dalla legge.
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| Il decreto dovra: a) eslpcre redatto su carta uso bollo (non su fogli separati successivamente congiunti); -
b) indicare espressamgnte la provenienza dell'immobile in favore del debitore esecutato; ) non preve-’
'dere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie € trascrizioni
|di pignorament) salvg specifica preventiva autorizzazione del giudice caso per caso, per le altre even-

tualita (sequestri consdrvativi e sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione
di tutte le suddette formalita esistenti fino al momento della redazione del decreto di trasferimento; tra-
smettere senza indugio — nel caso in cuinon faccia luogo all'assegnazione o ad ulteniori vendite ai sensi
dell’art. 591 c.p.c. — al giudice dell'eseeuzione il fascicolo, ove ritirato.

'Non appena l'aggiudicazione sara divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-

|dio immobiliare pignofato, provvedera a sentire I"aggiudicatario in merito alla liberazione dell'immobile

led ad informare il giuj.ice a1 fini dell’emissione del’eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provve-

/dera ad infimare a coldro che occupano limmobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il

rilascio del bene fissando un termine (non superiore a 30 giorni) per la consegna delle chiavi e la forma-

le immissione in possésso. Decorso inutimente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adem-
jpimento, il professionjsta delegato ne renderia immediatamente edorro il Giudice che provvedera alla
jnomina di un legale della procedura per I'inizio dellz procedura coattiva di rilascio.

| : .

I- Tl professionista delelgﬂm, una volta che I'aggiudicatario avri eseguito il saldo del prezzo timettera gli

fatti al giudice dell’esecuzione unitamente alla parcella delle spese, competenze e deglt onorari maturat

redatta ai sensi del D.M.227/15, del D.M. 142/12 Tab. A Notai e del provvedimento del G.E. del 3

‘A gosto 2016, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua atuvita di custode/legale della pro-

{ceduka; . |

- I'importo costiruito n?al prezzo di aggiudicazione epurato della cauzione versata e quanto liquidato a

carico della pmceduralpercepite dal Professionista delegato sara versate sul c/c aperto presso 'Istituto

[Bancario innanzi desigpato.

|- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione™ il delegato ¢ autorizzato, previa istanza ed

fautorizzazione del G.H. a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo grado, ex art. 41

TUB, un importo parial sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di approvazione del

progetto di distribuzione.

i— Se 1l prezzo non e stlto versato nel termine, il professionista delegato ne dara tempestuvo avviso al

gudice per i relatvi provvedimenti, e successivamente fissera una nuova vendita del compendio immo-

biliare pignorato’al prcfzcl base pari allultimo prezzo base stabilito.

- Qualora appaia probabile che non sia pilt possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle
retese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della procedura, delle
robabilitd di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-

spenda le operazioni di vendita ¢ lo segnali al G.E. per Padozione dell'ordinanza di cui all’art.164 bis

rlispusizioni di attuazigne del codice di procedura.

| PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Eseguito il saldo prezzo ed emesso il decreto di trasferimento il G.E. nominerd CTU contabile per la

redazione del progetto|di distribuzione che dovra essere trasmesso alle parti della procedura ed al G.E.

entro dieci giorni dalla udienza fissata per la sua approvazione e/o discussione,

| [

Vist gli articoli 90 e 95|c.p.c.,
|
|

DETERMINA
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a) In Euro 3.000,00 (salvo mtegraz:one di Euro 3::0 ,00 per ogni lotto quando la procedura abbia

ad oggerto la vendita di un numero di beni superiore ai quartro) I'anticipp per le spese che il
creditore procedente /richiedenre la vendita dovra versare al professionista delegato entro il
termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio e ripetizione con il privile-
gio previsto dalla legge a carico della procedura,

b} In Euro 300,00 (salvo tonguaghu da richiedere nella ipotesi in eui la custodia risulti complessa in ra-
gione del numero di lotn sottopost a custodia o per la l:lpologu degli stesst) I'acconto che il proceden-
te/richiedente la vendira dovra versare al custode nominato , autonizzandolo fin d'ora alla apertura d
un conto corrente presso lo stesso istituto bancario di cui sopta (pag.4 lett. V).

¢) In Euro 1.500,00 I'antcipo in conto maggior sorte ed a carico della procedura dovuto per la delegata
atovita di Lberazione se antecedente la vendia ricorrendone i presupposti di Tegge oppure a carico
dell'aggindicatario se successiva alla vendita come ogni altra attivita delegata.

AUTORIZZA
il professionista delegato:
a) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
b) ad acquisise il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di venficare se i beni pigno-
rat ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c;
¢) a richiedere ai creditori ulterion anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedent acconti,

Dispone, infine, che il professionista al delegato sia-concesso procedere alla consultazione del fascicolo
della cancelleria e di ttd i documenti in esso prodotti se cartacei oppure a fare accesso al fascicolo se
nella sua forma telematica chiedendone la visibilita con separata istanza se successivamente alla comu-
nicazione della presente sua nomina ancora non riesca ad eseguirne la consultazione.

Velletri, all'udienza del )L ? . O?’- 10 ZZ

IL CANCELLIERE IL GIUD DELL'ESECUZIONE
’ Dett co COLOGNESI
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